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Stjoérn Eikar fasteignafélags hf., kt. 590902-3730 (,félagid"“), hefur, med fyrirvara um sampykki

adalfundar félagsins 2026, sampykkt svofellda aaetlun um kauprétt stiornenda og lykilstarfsmanna

félagsins & hlutum i félaginu (,kaupréttarasetiunin®).
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MARKMIDP KAUPRETTARAZTLUNARINNAR

Markmid kaupréttarazetlunar pessarar er ad tengja hagsmuni kaupréttarhafa annars
vegar, vid afkomu og langtimamarkmid félagsins, og hins vegar hagsmuni hluthafa pess
um avoxtun eignar sinnar.

Kaupréttardeetlun pessari er atlad ad vera i samraemi vid gr. 4.10 i starfskjarastefnu
félagsins sem verdur 16gd til sampykktar a adalfundi félagsins 2026.

Med samningum gerdum a grundvelli kaupréttaraatiunar pessarar gefst kaupréttarh6fum
kostur a ad kaupa hluti i félaginu a fyrirfram skilgreindu verai.

KAUPRETTUR

Kaupréttarhafar geta verid forstjori, einstaklingar i framkveemdastjorn og adrir aedstu
stjornendur félagsins (og eftir atvikum annarra félaga innan samstaedu félagsins)
samkvamt akvordun stjérnar hverju sinni (hér eftir nefndir ,kaupréttarhafar”).
Heildarfjoldi hluta sem heimilt er ad veita kauprétt vegna a grundvelli kaupréttarasetlunar
bessarar er 36.600.000 hlutir, en hamarksuthlutun & hvern kaupréttarhafa er 12.200.000
hlutir.

Hlutum sem keyptir eru a grundvelli pessarar kaupréttaraatlunar fylgja oll somu réttindi
og 68rum hlutum i félaginu.

Starfskjaranefnd félagsins skal gera tilldgu til stjornar um hvada stjornendum skal veita
kauprétt hverju sinni og jafnframt tillégu um pann fjélda hluta sem hver kaupréttarhafi
hefur rétt a ad kaupa, en akvérdunarvaldid er i hdndum stjérnar félagsins.

Samningar um kauprétt verda gerdir vid hvern kaupréttarhafa a pvi formi sem stjérn
akvedur hverju sinni, p6 innan ramma kaupréttarasetlunar pessarar.

Gert er rad fyrir ad kaupréttum samkvaemt pessari kaupréttarazetlun verdi uthlutad fyrsti
framhaldi af adalfundi félagsins pann 16. april 2026. Heimilt er ad dthluta kaupréttum i
einstokum tilvikum a sidari stigum ef breytingar verda a stjérnendum félagsins svo og ef
kaupréttir falla ar gildi fyrir avinnsludag.

KVAPIR A HLUTUNUM

| kaupréttarsamningunum skal kvedid & um skyldu kaupréttarhafa til ad eiga fram ad
starfslokum hluti i félaginu sem nema 50% af fjarhaed hreins hagnadar af nyttum

kaupréttum i tilviki forstjéra en 30% af fjarhaed hreins hagnadar af nyttum kaupréttum hja
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0drum starfsménnum, pegar skattur hefur verid dreginn fra. Stjérn félagsins getur vid
sérstakar einstaklingsbundnar adstaedur vikid fra pessari kréfu.

Félaginu er 6heimilt ad veita lan eda abyrgdir af nokkru tagi i tengslum vid kauprétti og/eda
nytingu kaupréttar samkvaemt kaupréttaraaetlun pessari.

[ kaupréttarsamningum gerdum & grundvelli pessarar kaupréttaraeetlunar skal kvedid & um
ad kaupréttur sé ekki framseljanlegur og ad ekki sé heimilt ad vedsetja hann.
KAUPVERD

Kaupverd hvers hlutar skal vera vegid medalverd i vidskiptum med hluti félagsins 20 heila
vidskiptadaga fyrir gerd hvers kaupréttarsamnings, verdtryggt midad vid dagvisitolu
neysluverds til verdtryggingar fra dagsetningu kaupréttarsamnings og fram ad
nytingardegi (,kaupverd“).

Greidi félagid ard eda uthluti eignum félagsins til hluthafa félagsins med samsvarandi haetti,
svo sem med nidurferslu hlutafjar, adur en kaupréttur er nyttur, skal kaupgengi vegna
kaupréttar sem ekki hefur verid nyttur adlagadur til samraemis, pannig ad kaupgengi
jafngildi pvi sem hefdi verid fyrir ardgreidslu (eda adra Uthlutun), med pvi ad fra kaupgengi
er dregin ardgreidsla (eda 6nnur Uthlutun) fyrir hvern utgefinn hlut i félaginu, kréna fyrir
kronu. Til ad fyrirbyggja misskilning skulu kaup félagsins a eigin bréfum & markadi eda
hlutafjaraukning engin ahrif hafa & kaupverd skv. framanségau.

GILDISTIiMI

Kaupréttur tekur gildi vid undirritun kaupréttarsamnings i samraemi vid kaupréttaraatiun
bessa.

Avinnsla kaupréttar er bundin pvi skilyrdi ad kaupréttarhafi starfi fyrir félagid. Lati
kaupréttarhafi af storfum hja félaginu fyrir lok kaupréttartimabilsins, 6dlast hann ekki
frekari kauprétt og aunninn en ényttur kaupréttur hans fellur nidur.

Aunnin kaupréttur fellur pé ekki nidur ef kaupréttarhafa er sagt upp stérfum an pess ad
uppsognina megi rekja til vanefnda hans a radningarsamningi eda 68rum starfsskyldum
hans, starfslok hans bera ad vegna aldurs, vegna pess ad kaupréttarhafi verdur évinnufaer
s6kum heilsubrests eda andlats kaupréttarhafa. | peim tilvikum skal kaupréttarhafi eda
danarbu hans po einungis hafa hlutfallslega aunninn kauprétt sem skal reiknast midad vid
upphaf avinnslutimabils til starfsloka eda andlats kaupréttarhafa. Komi til starfsloka
samkvamt pessari grein hefur kaupréttarhafi eda danarbu hans rétt i 120 daga fra
starfslokum til ad innleysa aunninn kauprétt.

Eftir avinnslutima fellur aunninn kaupréttur ekki nidur fyrr en nytingartimabili lykur, sja p6

gr.6.6.2.
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AVINNSLA KAUPRETTA
Kaupréttur hvers kaupréttarhafa avinnst a premur (3) arum fra gerd kaupréttarsamnings.
Nyting kauprétta er einungis heimil a 12 manada timabili eftir ad prju (3) ar eru lidin fra
gerd kaupréttarsamnings og kaupréttur hefur virkjast. Vid nytingu skal avallt taka mid af og
virda lokud timabil i samrami vid reglur um markadssvik (MAR) og akvaedi laga um
markadsvidskipti, s.s. 16g nr. 60/2021. Ef kaupréttarhafi getur ekki nytt kauprétt sinn a
nytingartimabili vegna slikra takmarkana er stjérn félagsins heimilt ad framlengja
nytingartimabil fyrir vibkomandi kaupréttarhafa, pannig ad nyting geti farid fram innan
bess framlengda timabils { samraemi vid kaupréttarazetiun.
Nyting kaupréttar kaupréttarhafa er eingéngu heimil ef gengi hluta félagsins hefur haekkad
um akvedid lagmark umfram visitdlu neysluverds til verdtryggingar og avoxtunarkrofu a
pbeim flokki rikisbréfa sem er naest 4ra ara verdtryggdum rikisbréfum fra gerd
kaupréttarsamnings, ad teknu tillit til ardgreidsina eda annarrar Uthlutunar til hluthafa, sbr.
gr. 4.2, Skilyrdi fyrir nytingu kaupréttarins eru tviskipt par sem heimild til nytingar hvers
50% hluta um sig er had eftirfarandi skilyroum:
Gengi hluta félagsins parf ad hafa haekkad ad medaltali um 3,8% eda meira a ari
umfram visitdélu neysluverds til verdtryggingar og avoxtunarkréfu a peim flokki
rikisbréfa sem er naest 4ra ara verdtryggdum rikisbréfum fra gerd kaupréttarsamnings
(ad teknu tilliti til ardgreidsina og annarar Uthlutunar) til ad fyrri 50% hluti kaupréttarins
sé nytanlegur.
Gengi hluta félagsins parf ad hafa haekkad ad medaltali um 5% eda meira a ari umfram
visitolu neysluverds til verdtryggingar og avoxtunarkréfu & peim flokki rikisbréfa sem
er naest 4ra ara verdtryggdum rikisbréfum fra gerd kaupréttarsamnings (ad teknu tilliti
til ardgreidslna og annarar Uthlutunar) til ad sidari 50% hluti kaupréttarins sé
nytanlegur.
Ad loknu nytingartimabili falla allir ényttir kaupréttir sjalfkrafa nidur sbr. p6 heimild
stjérnar til framlengingar nytingartimabils i sérstékum adstaeedum sbr. gr. 6.2.
Komi til pess ad breyting verdi a eignarhlutum i félaginu pannig ad einn adili eda i samstarfi
vid adra, sbr. 2. mgr. 100 gr. laga um yfirtokur nr. 108/2007, fari med yfirrad fyrir a.m.k.
50% atkvaedaveegi i félaginu, og kaupréttarhafa verdi sagt upp stérfum innan sex (6)
manada fra slikri yfirtdku, dvinnast allir Utistandandi kaupréttir vid starfslok og hefst pa 12
manada nytingartimabil.
[ framhaldi af nytingu kauprétta skal stjorn afhenda kaupréttarhafa umsamda hluti i

félaginu, gegn greidslu.
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Sé kaupréttarhafi enn starfsmadur félagsins vid nytingu getur hann farid fram a ad nyta
kaupréttinn i heild eda ad hluta med pvi ad fa afhenta hluti i félaginu sem samsvara
nettéhagnadi af kauprétti eftir skatta i stad beinna kaupa byggt a vegnu medalverdi 10
heila vidskiptadaga fyrir uppgjor.
Lati kaupréttarhafi af storfum hja félaginu a nytingartimabilinu, getur hann ekki krafist
bess ad nyta kaupréttinn med pvi ad fa afhentan netttéhagnad af kauprétti eftir skatta
f samraemi vid gr. 6.6.1.
Til fullnustu a skyldum sinum samkveemt samningum gerdum a grundvelli dsetlunar
bessarar er gert rad fyrir ad hluthafafundur veiti stjérn heimild til ad gefa ut nyja hluti {
félaginu til kaupréttarhafa vegna nytingar & kauprétti eda ad félagio nyti eigin hluti.
HEIMILD TIL NIPURFELLINGAR AZTLUNAR
Stjérn félagsins skal vera heimilt ad fella nidur daetlun pessa i heild og gildir pa sama um &ll
réttindi og skyldur sem af henni ma leida. Heimild stjérnar skal virkjast i eftirtdldum
tilvikum:
vegna slita félagsins;
komi til fjarhagslegrar endurskipulagningar;
Oski félagid eftir heimild til greidslustédvunar eda leiti naudasamninga; eda
i 6drum tilfellum, meeli rikar asteedur med pvi.
Taki stjérn akvordun um nidurfellingu kaupréttaraaetlunar pessarar falla nidur 6ll réttindi
og skyldur sem af kaupréttarazetluninni ma leida an pess ad su akvordun leidi til
botadbyrgdar fyrir félagid.
FYRIRVARI VEGNA AFHENDINGAR HLUTA
Kaupréttardaetlun pessi, kaupréttarsamningar og skuldbindingar félagsins gagnvart
kaupréttarhofum skulu avallt vera bundnar pvi skilyréi ad félagid geti afhent hluti til ad efna
kaupréttarsamningana, annad tveggja med utgafu nyrra hluta eda afhendingu eigin hluta.
SKATTALEGAR AFLEIPINGAR
Félagid ber enga abyrgd a skattalegum afleidingum kaupréttarhafa sem nyting hans a
kauprétti eda hvers kyns radstafanir a kaupréttinum eda hinum keyptu hlutum, kann ad
hafa i for med sér. Félagid greidir hins vegar skatta og gjold sem a pad kunna ad falla l6gum
samkvaemt vegna nytingar starfsmanna a kauprétti, einkum tryggingagjald.
GILDANDI LOG OG URLAUSN AGREININGS
Risi agreiningur um tulkun kaupréttaraatlunarinnar eda einstaka kaupréttarsamninga skal

eftir fremsta megni og i g6dri tru leitast vid ad jafna allan agreining med samkomulagi.




10.2. Naist ekki samkomulag innan 30 daga fra pvi ad agreiningur kemur upp skal heimilt ad

Xl1.

11.1.

11.2.

hefja gerdarmedfersd fyrir Gerdardomi Vidskiptarads islands i samraemi vid reglur pess.
SAMPYKKT AZTLUNAR

Stjérn félagsins sampykkir kaupréttarazetlun pessa med fyrirvara um sampykki adalfundar
félagsins 2026, ad teknu tilliti til tillagna um breytingu a starfskjarastefnu félagsins a sama
adalfundi.

Stjérnarformadur skrifar undir kaupréttarazetiun pessa f.h. stjérnar med peim fyrirvara

sem stjorninni hefur verid sett, med vidurkenndri rafraenni undirritun.

24. mars 2026

Fyrir hdnd stjornar Eikar fasteignafélags hf.

Bjarni borvardarson,
stjornarformadur
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