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SISSEJUHATUS

Kaesoleva (hise ihinemisaruande (edaspidi nimetatud Uhinemisaruanne) on koostanud:

1.1.1.Coop Pank AS, registrikood 10237832, aadress Maakri tn 30, 15014, Tallinn, Eesti,
edaspidi nimetatud Uhendav iihing, juhatus ja

1.1.2. CP Varad AS, registrikood 10078109, aadress Maakri tn 30, 15014, Tallinn, Eesti,
edaspidi nimetatud Uhendatav iihing, juhatus.

(Uhendav (ihing ja Uhendatav (ihing on edaspidi koos nimetatud ka Uhinevad iihingud)

Uhinevate (hingute juhatused on koostanud kéesoleva Uhinemisaruande (Uhise
Uhinemisaruandena, lahtudes &riseadustiku (edaspidi AS) § 393 Ig-st 1.

Uhendava iihingu peamiseks ja plsivaks tegevuseks on tegutsemine krediidiasutusena.
Uhendava uhingu registreeritud aktsiakapital on 62 233 279,82 eurot, mis on jaotatud
91 324 176 nimivaartuseta lihtaktsiaks. Aktsiad on registreeritud ISIN koodiga EE3100007857
registrikande vormis Eesti vaartpaberite registris. Aktsiad on noteeritud ja kauplemisele véetud
Nasdaq Tallinna Borsi Balti pohinimekirjas.

Uhendatav ihing on Uhendava (hingu 100%-line tiitarettevétja, mille tegevuseks on
Uhendava (ihingu probleemkrediidi tagatiseks olnud kinnisvara haldamine ja realiseerimine.
Uhendatav iihing on abiettevétja krediidiasutuste seaduse (edaspidi KAS) § 6 Ig 3
tahenduses. Uhendatava Uhingu registreeritud aktsiakapital on 2 240 000 eurot, mis on
jaotatud 2240 lihtaktsiaks nimivaartusega 1000 eurot aktsia. Aktsiad on registreeritud I1SIN
koodiga EE3100025826 registrikande vormis Eesti vaartpaberite registris. Kéik Uhendatava
Uihingu aktsiad kuuluvad Uhendavale (ihingule.

Uhendav (hing ja Uhendatav (ihing kuuluvad samasse kontserni, mille emaettevétja on
Uhendav tihing (Uhendav (ihing koos konsolideeritud tiitarettevétjatega edaspidi nimetatud ka
kui Grupp). Lisaks kuuluvad Gruppi veel jargmised Uhendava Uhingu konsolideeritud
tutarettevdtjad: Coop Liising AS, Coop Finants AS, Coop Kindlustusmaakler AS, ja SIA Prana
Property. Grupi aritegevus jaguneb nelja pdhilise arisuuna vahel, milleks on (i)
arikliendipangandus; (ii) erakliendipangandus, (iii) lisingfinantseerimine; (iv)
tarbimisfinantseerimine. Uhendava (hingu juhatuse ja Uhendatava (ihingu juhatuse
hinnangul ei ole rohkem muud Grupi arilhinguid puudutavat informatsiooni, mis oleks
Uhinemiseks vajalik ning mis tuleks vélja tuua k&esolevas Uhinemisaruandes.

Uhendatav ihing ja Uhendav (ihing séImisid 17. augustil 2022 Gihinemislepingu, mille kohaselt
Uhendatav (hing Ghineb Uhendava Uhinguga Uhinemislepingus séatestatud tingimustel
selliselt, et Uhendatav (ihing annab oma vara tervikuna iile Uhendavale (ihingule (edaspidi
nimetatud kui Uhinemisleping).

OIGUSLIK RAAMISTIK

Krediidiasutuste (ihinemine toimub AS-is séatestatud korras, arvestades KAS 6. peatiikis
satestatud erisusi (KAS § 64 Ig 3).

Uhinevate thingute juhatused koostavad kirjaliku aruande (iihinemisaruande), mis selgitab
ning pohjendab &iguslikult ja majanduslikult Ghinemist ja Uhinemislepingut. Aruandes tuleb
eraldi viidata hindamisega seotud raskustele (KAS § 66 Ig 3 ja AS § 393 Ig 1).

Uhinevad Ghingud véivad koostada Uhise tihinemisaruande (AS § 393 Ig 3).

Kui Ghinev thing kuulub kontserni, tuleb Ghinemisaruandes markida ka Ghinemiseks olulised
andmed kontserni teiste &rilihingute kohta (AS § 393 Ig 4).
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Uhinemisaruandes ei pea markima andmeid, mille avaldamisega voib kaasneda médnele
Uhinevale Ghingule vdi temaga samas kontsernis olevale aritihingule oluline kahju. Sel juhul
tuleb aruandes markida andmete esitamata jatmise pdhjused (AS § 393 Ig 5).

UHINEMISE TAUST JA EESMARK

Uhendatava iihingu tegevuseks on olnud Uhendava (ihingu probleemkrediidi tagatiseks olnud
kinnisvara haldamine ja realiseerimine. Ténaseks paevaks on Uhendatav tihing védrandanud
kéik Uhendatavale tihingule kuulunud kinnistud, v.a. kinnistu aukohaga Pargi tn 52, Jéhvi linn,
Johvi vald, Ida-Viru maakond (kinnistu nr 1185508), mille osas on 15.06.2022 sélmitud
voladiguslik midgileping ning asjadigusleping on kavas sdélmida péarast Uhinemise
I6puleviimist (nagu defineeritud allpool), kuid mitte hiliem kui aasta jooksul alates véladigusliku
lepingu sélmimisest. Seega koosnevad Uhendatava (ihingu varad eespool mainitud
kinnisvaraobjektist (30.06.2022 bilansiline vaartus 85 000 000 eurot) ja pangakontost
(30.06.2022 vaartus 3 875 000 eurot). Kokku on Uhendatava tihingu varade maht 30.06.2022
seisuga 3 967 000 eurot, mis moodustab ebaolulise osa Grupi varadest (alla 0,3%). Viimastel
aastatel on Uhendatav (ihing tegelenud kinnisvara realiseerimisega eesmargiga vddrandada
kéik kinnistud ning mingit muud tegevust Uhendataval iihingul ei ole.

Uhinemislepingu alusel kavandatava (ihinemise eesméark on viia ellu Grupisisesed
struktuurimuudatused, et lihtsustada Grupi diguslikku struktuuri Uhendatava iihingu Uhendava
ihinguga iihendamise kaudu. Uhinemine on Grupisisene ning selle tulemusena ei muutu
Grupi varade, diguste ja kohustuste maht, sisu ja olemus. Samas on Uhinemisel positiivne
md&ju Uhendava (ihingu kapitali adekvaatsuse néuete taitmise seisukohast, kuivérd Uhendava
Uhingu (Coop Pank AS) soolo taseme omakapital tugevneb ca 1,7 miljoni euro vérra.

Uhinemise tulemusena muutub Grupi struktuur selgemaks, vaheneb Grupi ettevétjate arv,
millest tulenevalt vaheneb halduskoormus administratiivsetele tegevustele, suureneb
efektiivsus ning tekib kulude kokkuhoid. Samuti muutub tugevemaks Uhendava Uhingu
omakapitali baas soolo tasemel, mis toetab Uhendava Uhingu jatkuvat kasvustrateegia
elluviimist.

Uhinemise nZol ei ole tegemist tehinguga seotud isikuga Nasdaq Tallinna bérsi reglemendi
osa ,Nduded emitentidele” punkti 7.9. tdhenduses ning Uhendava Gihingu ndukogu ja juhatuse

UHINEMINE JA UHINEMISLEPING - OIGUSLIKUD NING MAJANDUSLIKUD
POHJENDUSED JA SELGITUSED

Uhinemine toimub vastavalt Uhinemislepingule ning see viiakse 1abi kooskélas AS-i ja KAS-i
satetega.

Uhinemine
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kinnisvaraalane tegevus lisingutegevus tarbimisfinantseerimine MAAKLER AS kinnisvaraalane tegevus

kindlustusvahendus
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Uhendatav ihing Gihineb Uhendava iihinguga tilespidise (ihinemise kaudu, mille kaigus tihineb
titarettevétja (Uhendatav (ihing) emaettevétiaga (Uhendav Ghing). Uhinemise tulemusena
Uhendatav (ihing 16peb likvideerimismenetluseta ning Uhendav (ihing saab Uhendatava
Uhingu odigusjarglaseks koos koigi sellest tulenevate oOiguste ja kohustustega. Kuna
Uhendatava Ghingu kéik aktsiad kuuluvad Uhendavale Uhingule, siis Uhendatava iihingu
aktsiaid ei asendata ja need kaotavad kehtivuse Uhinemise I6puleviimisel (AS § 403 Ig 4).
Uhendatava Ghingu aktsionérile (Uhendav Uhing) ei tehta rahalisi makseid ega anta voi
maksta (ihtegi muud tasu. Seega ei ole Uhendava iihingu juhatus ja Uhendatava ihingu
juhatus selgitanud asendussuhet ja juurdemaksete suurust, sest need asjaolud ei ole antud
juhul olulised.

Kuna Uhendav iihing on Uhendatava iihingu ainuaktsionar ja Uhendatav iihing ei ole vélja
lasknud eelisaktsiaid ega vahetusvdlakirju ning puuduvad isikud, kellel oleksid muud digused,
mis annavad diguse Uhendatava iihingu aktsiatele, ei anna Uhendav (ihing Uhendatava
Uhingu aktsionaridele (ehk Uhendavale (ihingule) mingeid &igusi. Uhendava (ihingu
aktsiakapitali seoses (ihinemisega ei suurendata ja uusi Uhendava iihingu aktsiaid vélja ei
lasta. Seega ei ole Uhendava uhingu juhatus ja Uhendatava iihingu juhatus selgitanud
Uhendava ihingu aktsiate ileandmise tingimusi.

Koik Uhendatava (ihingu varad, éigused ja kohustused antakse iile Uhendavale (ihingule
kuupaeval, mil ihinemine kantakse Uhendava (ihingu registrikaardile vastavalt AS § 403 Ig-s 1
séatestatule (edaspidi nimetatud Uhinemise 16puleviimine).

Uhendav (ihing jatkab parast Uhinemise I16puleviimist dritegevust vastavalt eelnevalt kinnitatud
ja Fl-le esitatud strateegiale ja finantsplaanile ning Uhinemise I&puleviimine ei too kaasa
mingeid sisulisi muudatusi Grupi konsolideeritud strateegias ja finantsplaanis ega
aritegevuses. Samuti ei ole Uhinemisel mingit moju talitluspidevusele ega negatiivset moju
Uhendava (hingu véimele taita oma kohustusi vélausaldajate ees. Samas on Ghinemisel
positivne mdju kapitali adekvaatsuse nduete taitmise seisukohast nagu selgitatud punktis 3.2.

Uhinevate Ghingute (ihinemine toimub kooskdlas Uhinemislepingu ning seadustega ning
Uhinemise I8puleviimine séltub sellest, kas Finantsinspektsioon (edaspidi nimetatud FI) annab
Uhinemiseks loa. Loa saamine FI-It on Uhinemise I6puleviimise eeltingimusteks.

Uhendatava (hingu varade, diguste ja kohustuste v&artus on maéaratud
raamatupidamisvaartusega 30. juuni 2022. a seisuga. Uhendatava Uihingu tegevuses véi selle
varades voOi kohustustes ei ole parast Ulaltoodud aruannete koostamist toimunud olulisi
muudatusi.

Uhinevate (hingute juhatustel ei tekkinud raskusi Uhendavale (hingule Uleantavate
Uhendatava ihingu varade ja kohustuste ning tihinemise méjude hindamisel.

Uhinemise bilansi paev on 1. juuli 2022. a, alates millest loetakse kéik Uhendatava ihingu
tehingud tehtuks Uhendava tihingu arvel. Uhinemise tingimuste maaramiseks kasutatavate
finantsaruannete kuupéev on 30. juuni 2022. a. Uhendava ihingu 2022. Il kvartali
vahearuanne on koostatud kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standardiga (IFRS)
ning Uhendatava Uhingu finantsaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Uhendatava (hingu varad ja kohustused kantakse Uhendava ihingu bilanssi nende
raamatupidamisvaartuses kooskolas rahvusvahelise finantsaruandluse standardiga (IFRS)
ning krediidiasutustele kohaldatavate nduetega.

FI maarab Uhendava ihingu ettepanekul Uhinevatele (hingutele vahemalt tihe (1) (hise
audiitori, kes koostab Uhinemislepingu ja Uhinemisaruande kontrollimise kohta aruande.
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4.12.

Audiitorile makstakse tasu kooskdlas Uhinevate iihingute ja Uhinemislepingut auditeeriva
audiitori vahel sélmitava lepinguga.

Uhinemine viiakse 18puni viivitamatult parast FI-It (ihinemisloa saamist. Uhinemise
I6puleviimise eeldatav kuupdev on 28. detsember 2022 (vdi sellele I1ahedane kuupéev).

Coop Pank AS: CP Varad AS:
/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Paavo Truu Heikko Mae

Juhatuse liige Juhatuse liige



