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KALD ALON

Skyrsla stjornar og forstjora

Kaldalén hf. (,félagid”) er islenskt hlutafélag skrdd & adalmarkad Nasdaq Iceland. Kaldalén er fasteignafélag en
kjarnastarfsemi félagsins er eignarhald fasteigna og Utleiga peirra, fasteignapréun og umsysla peirra.

Kaldalén leigir ut dreift safn atvinnueigna til fyrirteekja og opinberra adila. Félagid leggur aherslu a fjarfestingu i
fasteignum & hofudborgarsvaedinu og i naersvaedi helstu hafna og flughafna landsins. Samstaeda félagsins
samanstendur af mé&urfélaginu, Kaldaléni hf., og 14 détturfélégum pess (,samstaedan”). A arinu lauk samruna hluta
détturfélaga Kaldaléns.

Samstaedan 4tti  lok &rs fjrutiu og tvaer fasteignir til Gtleigu sem telja um 102.000 m? Samstadan hefur undirritad
kaupsamninga og kauptilbod, ad hluta haa fyrirvérum, pannig a8 heildarstaerd safnsins verdur um 120.000 m? ef 6ll
vidskipti klarast.

Fjoldi arsverka hja félaginu voru 4,2 & arinu 2023 samanborid vid 3 & arinu 2022.

Vidskipti med fasteignir a arinu:

Fasteign Fastanamer Bruttoé staerd Kaup/Sala
Borgartiin 32 201-0044 6.649 m> Kaup
Laugavegur 18 200-4603 ofl. 2.001 m2 Kaup
Alfhella 5 232-9977 1223 m° Kaup
Klettgardar 8-10 225-7277 4393 m’ Kaup
Einhella 1 232-9975 ofl. 5762 m> Kaup
Lambhagavegur 12 232-8257 i byggingu Kaup
Borgahella 29 i skraningarferli 1637 m° Kaup
Borgahella 31 i skraningarferli 1.637 m> Kaup
Borgahella 33 i skraningarferli 1637 m° Kaup
Sudurhraun 2 223-2212 251 m? Kaup
Hjalteyrargata 8 214-7508 668 m> Kaup
Vestmannabraut 26 218-4956 ofl. 963 m> Sala
BlUhamar 2 250-9754 160 m> Sala
BGhamar 6 250-9756 160 m> Sala
BlUhamar 8 250-9757 160 m> Sala
BGhamar 10 250-9750 160 m> Sala
Hlisarfotur 17 250-5593 379 m’ Sala
Kirkjuvegur 20 224-1565 o fl. 288 m?> Sala

A8 undangenginni auglysingu var félagid Nauteyri ehf. selt, en helstu eignir félagsins eru ferdapjénustutengdar
fasteignir i Vestmannaeyjum. Samstaedan eignadist fasteignirnar vid sélu a eignarhlut i Steinsteypunni arid 2022.

Samstaedan gerdi kaupsamning um kaup & Hafnagardi ehf. arid 2022, en helsta eign pess er Kéllunarklettsvegur 1 sem
var afhent dramoétin 2023/2024 og tekjuberandi fra peim tima. Uppgjérsdagur vidskipta er 1. desember 2024 en aztlad
er ad eftirstodvar greidslu séu 621 m.kr a verdlagi jantar 2024 en pegar hafa verid greiddar 114 m.kr. af peirri upphaed
eftir lok reikningsskilatimabils. Endanleg upphaed getur tekid breytingum eftir arangri i Gtleigu fram ad uppgjorsdegi.
Eftirstodvar eru greiddar med nyju hlutafé i Kaldaléni hf.

Undirritadur var kaupsamningur um félagid Klettagardar 8-10 ehf. a arinu en helstu eignir pess eru Klettagardar 8-10 i
Reykjavik, Hjalteyrargata 8 & Akureyri og Sudurhraun 2 i Gardabae. Afhending félagsins var i oktéber 2023.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Vidskipti med fasteignir a arinu, framhald

Kaldalén fékk afhent félagid Agros Méhella 1 ehf. pann 1. desember 2023 en helsta eign pess er Einhella 1A og Einhella
1B. Kaupverd félagsins er 2.200 m.kr. adlagad ad veltufjsrmunum félagsins.

Samstaedan undirritadi kaupsamning um prjar eignir ad Borgarhellu i lok ars 2023. Eignirnar verda afhentar veturinn
2024/2025. Kaupverd fasteigna er 1.773 m.kr., en helmingur kaupverds er tengdur byggingarvisitdlu og midast vid
visitolu i desember 2023. Ekki reiknast haekkun kaupverds fra lokum ars 2024.

Samstaedan undirritadi kaupsamning um 168ina Lambhagaveg 12, par sem framkveemdir standa yfir fyrir nyjan
leigutaka. Kaupverd fasteignar er 164 m.kr. en innifelur paer framkvaemdir sem pegar var lokid & 163inni. Félagid azetlar
ad fjarfesta 440 m.kr. fram ad afhendingu til leigutaka & 68rum arsfjordungi 2025.

Samstaedan hefur undirritad kauptilbod, had fyrirvdrum, um kaup a Fornubddum 5 en kaupverd eignar nemur samtals
4.700 m.kr. P& hefur samstadan undirritad kaupsamning um Klettagarda 11 og var fasteignin athend i febrtar 2024.

Eignir utan kjarnastarfsemi

Samstaedan hefur dsamt 68rum att hlut i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf., en eina eign pess er Vesturbugt ehf. sem
st6d ad uppbyggingu a svaedi sem heitir Vesturbugt vid Reykjavikurhdfn. Reykjavikurborg rifti samningi vid Vesturbugt
ehf. {juni 2023 vegna tafa & uppbyggingu framkvaemda. Vesturbugt ehf. telur riftun 6l6gmaeta. Riftun Reykjavikurborgar
a samningi um Vesturbugt mun hafa engin eda dveruleg ahrif & rekstur og efnahag Kaldaléns hf. i framhaldi af uppgjori
vid Reykjavikurborg, en eignarhlutur samstaedunnar var faerdur nidur i arsreikningi félagsins arié 2022.

Samstaedan a eina ibud ad Urridaholtsstraeti 24 en radgert er ad hun verdi seld sidar & arinu 2024. Engar adrar
fjarfestingareignir utan kjarnastarfsemi Kaldaléns hf. eru a efnahag Kaldaléns.

Starfsemin a arinu

Eftirspurn eftir leiguhdsnaedi félagsins hefur almennt verid gbéd & arinu en helst er eftirspurn eftir idnadar, voru- og
pjonustuhisnaedi. Tekjuvegid Utleiguhlutfall afhentra eigna i samstadunni i heild i arslok var 98,6%. Stért hlutfall eigna
félagsins er i langtimaleigu en tekjuvegin lengd leigusamninga er 10,8 ar, ef tekid er mid af uppsagnarheimildum i
leigusamningum er tekjuvegin lengd leigusamninga 10,1 ar.

Gerdur var nyr leigusamningur vid nyjan rekstraradila a hételinu Room with a View Vegamotastig 7-9 og Laugavegi 18
en byggingarnar eru samtengdar og er rekin sem ein eining. Kaldalon festi kaup a fasteigninni Laugavegi 18 a arinu.
Samstaedan radgerir ad fjdlga herbergjum i eigninni & naestu misserum sem nu eru 59.

Vel gekk ad leigja voru- og idnadarhisnaedi en gerdur hefur verid leigusamningur um helming hidsnaedis & Tangavegi 7.
P& voru endurnyjadir og gerdir nyir leigusamningar i ishellu 1 og Sudurhraun 10. P4 hefur gengid vel ad leigja
préunareignir félagsins og hefur fjéldi leigusamninga verid undirritadur i Kéllunarklettsvegi 1 og undirritadir hafa verid
leigusamningar um allt hdsnaedid ad Einhellu 1A og 1B, sem var afhent til Kaldaléns 1. desember 2023. pa hefur verid
undirritadur leigusamningur um Borgarhellu 29 og Lambhagaveg 12, sem eru { byggingu.

Samstaedan vinnur med leigutaka & pjonustustédvum ad auka pjénustuframbod fasteignanna. Felur pad m.a. i sér
fjarfestingu i nyjum fasteignum og er gert rad fyrir frekari uppbyggingu naestu ar. Fjarfestingum samstaedunnar fylgja
frekari tekjur af pjonustustédvum.
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Starfsemin a arinu, framhald

Heilsugeesla hofudborgarsvaedisins fékk afhenda nyja heilsugaeslustdd fyrir Hlidar og ndagrenni & arinu ad
undangengnum framkvamdum vid hisnaedid sem samstaedan festi kaup a.

pad er mat stjérnenda félagsins ad horfur i leigu fasteigna séu afram goédar. Starfsemi félagsins ber margvislega dhaettu
sem fjallad er um i skyringu 23 en helstu ahaettur i rekstri felast i efnahagsumhverfi haekkandi vaxta s.I. ar og erfidara
rekstrarumhverfi fyrirtaekja samhlida pvi. Steersti einstaki gjaldalidur félagsins eru fjarmagnsgjold. pratt fyrir haekkandi
vexti og hatt hlutfall 6verdtryggda skulda félagsins & arinu er rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu haerri en hrein
fjarmagnsgjold. Vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fjarfestingareignum félagsins nam 52,0% i lok ars 2023. ba er
eiginfjarstada félagsins g6d. Umfjollun um ahaettur i rekstri ma finna i skyringum vid arsreikning.

Afkoma arsins og fjarhagsleg stada

Rekstrartekjur samstadunnar & arinu 2023 namu 3.227 m.kr. samanborid vid 1.761 m.kr. arid adur. Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu fjarfestingareigna nam 2.487 m.kr. samanbori® vid 1306 m.kr. arid adur. Matsbreyting
fjarfestingareigna nam 3.791 m.kr. i samanburdi vid 2.490 m.kr. ari® adur. Hrein fjarmagnsgjold ndmu 2.218 m.kr. i
samanburdi vid 1.183 m.kr. arid adur. Hagnadur vard af rekstri samstaedunnar & arinu 2023 ad fjarhaed 3.161 m.kr.
samanborid vid 2.097 m.kr. a fyrra ari.

Samkvaemt efnahagsreikningi 31. desember 2023 namu eignir samsteedunnar 60.666 m.kr. og jukust um 15.184 m.kr.
fra fyrra ari. bar af namu fjarfestingareignir 57.585 m.kr. Eigid fé samstaedunnar nam 23.207 m.kr. pann 31. desember
2023 samanborid vid 20.717 m.kr. pann 31. desember 2022. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og eftir fjarmagnsli&i
var jakvaedur um 269 m.kr. & arinu. Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i lok ars var 38,3%

Vedhlutfall samstedunnar, vaxtaberandi skuldir & moéti fjarfestingareignum, nam 52,0% en i hef8bundnum rekstri er
markmid samstadunnar 55%. P4 nam handbaert fé, sem er 6bundid 1.830 m.kr. i lok ars. Samstaedan hefur gert
samninga um lanalinur vid bankastofnanir. Onyttar lanalinur um dramét namu 1.500 m.kr.

pad er alit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stddu samstaedunnar i lok
rekstrarars, rekstrararangi arsins og fjarhagslegri proun samstadunnar, komi fram i samstaeduarsreikningnum.

Fjarmoégnun og hlutafé

Félagid gaf ekki Gt nytt hlutafé & &rinu. i lok 4rs nam skuldbinding félagsins & Gtgafu nyrra hluta ad markadsverdmeeti
621 m.kr. Oll skuldbinding i lok ars er tilkomin vegna kaupa & Hafnagardi ehf. en eina eign pess er Kéllunarklettsvegur 1.

Félagid gaf Ut a arinu kauprétti i Kaldaloni hf. til stjérnenda og lykilstarfsmanna fyrir kr. 222.500.000 ad nafnvirdi |
samraemi vid starfskjarastefnu félagsins sem sampykkt var a adalfundi 2023. Sja nanar i skyringu 7 og starfskjarastefnu
félagsins.

Samstaedan fjdfrmagnadi sig & arinu med bankaldnum og vixlum. Arid einkenndist af hakkun vaxta og verdlags en
verdbolga hefur bein ahrif & rekstrartekjur- og gjold til haekkunar.
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Fjarmégnun og hlutafé, framhald

Félagid hefur birt grunnlysingu i tengslum vid kr. 30.000.000.000 utgafuramma skuldabréfa og vixla félagins.
Grunnlysingin er dagsett 7. juli 2023 og hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands. Grunnlysingin, sem er
a islensku, er birt med rafreenum haetti & vef Kaldaléns, kaldalon.is/fjarfestar. Félagid gaf Ut tvo vixla & arinu auk pess ad
gefa Ut verdtryggdan skuldabréfaflokk eftir lok reikningsskilatimabils i febrdar 2024. Er pad markmid félagsins ad nyta
moguleika félagsins & markadsfijarmégnun til ad auka hagkvaemni fiarmégnunar til lengri tima.

Skraningar a adalmarkad

Stjérn félagsins akvad & arinu 2022 ad hefja undirbuning ad skraningu félagsins &4 adalmarkad Kauphallar islands pegar
premur af fjorum vidmidum vaeri nad. Vidmidin voru ad:
+  Verdmeeti fjarfestingareigna veeri umfram 50 milljardar kréna.
+ Leigutekjur félagsins a arsgrundvelli deetladar til 12 manada, vaeru haerri en 3,5 milljardar kréna.
+ Félagid hefdi gefid Ut arsreikning eda arshlutareikning med hreinan rekstur fasteignafélags og arsreikningur
endurskodadur.
Félagid hefdi gefid Ut grunnlysingu vegna Utgafu skuldabréfa og annarra skuldaskjala.

Ofangreindum markmidum var ndd a seinni hluta arsins 2023 og hoéfu stjérnendur pvi undirbuining ad skraningu
sumarid 2023 pegar fyrirséd var ad markmidum yrdi nad a seinni hluta arsins.

Skraningarlysing Kaldaléns var stadfest af Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands pann 10. névember 2023. Félagid var
skrad a adalmarkad Nasdaq Iceland pann 16. névember 2023.

Framtidaraform

Stefna Kaldal6ns er ad staekka safn tekjuberandi eigna i starfsemi félagsins. Félagi® gaf & arinu Ut fjarfestingarstefnu par
sem félagid horfir m.a. til fjarfestinga & héfudborgarsvaedinu og i nagrenni helstu innvida s.s. hafnir og flughafnir.

beir eignaflokkar sem félagi®d leggur dherslu & eru véruhus og idnadur, verslun og pjénusta auk hétela. Fjarfestingar
mida ad pvi ad safnid sé med hatt utleiguhlutfall, langtimasamninga og stondugt sjé8streymi.

Félagid er i vaxtarfasa og skilgreinir sig sem slikt par til ad verdmaeti fjarfestingareigna nemur 100 milljordum kréna, eda
leigutekjur félagsins verdi 8 milljardar eda meira a arsgrundvelli. Telja stjérnendur ad félagid geti vaxid i pa staerd an
pess ad skrifstofu- og stjérnunarkostnadur félagsins aukist verulega. Vaxtarhradi fjarfestingareigna mun radast af
markadsadstaedum og tekifaerum félagsins til fjarfestinga i fasteignakaupum. Gerir félagid rad fyrir ad hefja greidslur til
hluthafa i formi ar&greidsina eda endurkaupaaaetlunar & eigin bréfum vegna afkomu arsins 2026 eda fyrr. Greidslur til
hluthafa verdi i hlutfalli vid handbaert fé fra rekstri.

Ytri adstaedur

Félagid fylgist med préun jardvar a Reykjanesskaga og mogulegra ahrifa a fasteignir félagsins. bannig hefur félagid
yfirfarid tryggingar og tekid vidbotartryggingar ef vid & en pess ma geta ad félagid a engar eignir i Grindavik. Pa fylgist
félagid med mogulegum ébeinum ahrifum pess og mogulegra ahrifa annarra adstaedna a félagid, s.s. ahrif a
ferdapjénustu og fjélda ferdamanna.
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Stjornarheaettir

Stjérnarheettir Kaldaléns hf. eru markadir af [6gum nr. 2/1995, um hlutafélég, sampykktum félagsins og leidbeiningum
um stjérnarheetti fyrirtaekja Utgefnum af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins. Gildandi
sampykktir félagsins eru dagsettar 16. febriar 2024. Stjérnin hefur sett sér starfsreglur sem byggja a ofangreindum
leidbeiningum og skilgreinir verksvid stjérnar og forstjéra félagsins frekar.

Samkvaemt sampykktum félagsins hefur stjorn félagsins heimild til dtgafu nyrra hluta an forgangs hluthafa. Heimild
stjérnar nemur nu allt ad 321.050.513 hluti, en hluti er skuldbundinn vegna kaupa félagsins & Hafnagardi ehf., sja nanari
skyringu 14.

Félagid setti a arinu a fot endurskodunarnefnd og tilnefningarnefnd i framhaldi af adalfundi félagsins sem haldinn var
pann 23. mars 2023.

Stjérn félagsins i arslok 2023 var skipud eftirfarandi einstaklingum: Asgeir Helgi Reykfjérd Gylfason, stjérnarformadur,
Alfheidur Aglstsdéttir, Haukur Gudmundsson, Kristin Erla Jéhannsdéttir og Marfa Bjérk Einarsdéttir. Varamenn { stjorn:
Gunnar Henrik Gunnarsson og Hildur Leifsdottir.

Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarhaetti er ad finna { vidaukanum Stjérnarhattayfirlysing sem fylgir arsreikningi.
Ofjarhagsleg upplysingagjof

Félagid litur svo a ad umbreytingarferli Ur ibudapréunarfélagi i fasteignafélag sé nu lokid. Vidskiptalikan félagins er na
eignarhald og umsysla fasteigna og Utleiga peirra til fyrirtaekja og opinberra adila.

Félagid er med i gildi sidareglur og sjalfbaernistefnu. Félagid leggur aherslu & fagmennsku, heidarleika og sanngirni i
vidskiptum og einsetur sér ad pekkja, skilja og fara eftir hvers konar 16gum, reglum stefnum og almennum vidmidum
um sidferdi og gerir kréfu um pad sama af peim sem félagid skiptir vid. Félagid lidur aldrei mutur, spillingu eda neins
konar évideigandi fyrirgreidslu, hvort heldur af halfu félagsins eda gagnvart pvi.

Sjalfbaerni, samfélagsleg abyrgd, mannréttindi og umhverfismal eru mikilveeg i stefnu félagsins. Félagid gerir rikar krofur
til sins og samstarfsadila. Félagid vir8ir mannréttindi i hvivetna og stefnur ad pvi ad eiga g6 samskipti vid pau samfélog
sem starfsemi félagsins naer til og hafa go6d ahrif a pau.

Félagid og starfsfolk félagsins stefnir ad stddugum baettum arangri & svidi umhverfisverndar. Félagid reynir eftir fremsta
megni ad draga Ur umhverfisahrifum, medal annars med pvi ad leitast eftir ad leigutakar hliti lagakrofum og
reglugerdum er var8a umhverfismal, vekja athygli leigutaka & umhverfisveenum lausnum sem i bodi eru og hvetja pa til
ad fylgjast med préun i umhverfismalum og innleida nyjungar i rekstur sinn. Pa kappkostar félagid ad auka
umbhverfisvitund starfsmanna og leigutaka, vernda og hlta ad umhverfi eigna sinna, nyta efni og orku skynsamlega og
minnka myndun Urgangs.

Félagid fékk a arinu BREEAM in-use vottun a SAND hotel og tengdar fasteignir ad Laugavegi 32-36.

Reitun ehf. framkvaemdi mat & umhverfis-, félags- og stjornarpattum félagsins a arinu. Félagid hlaut flokkinn C1 i fyrsta
mati félagsins. Nidurstédur matsins nytast &framhaldandi vinnu félagsins i umbétaverkefnum.

Fimm starfsmenn stérfudu hja félaginu i lok ars en arsverk voru 4,2. Fjarmalastjéri og forstddumadur fasteignaumsyslu
voru radin a arinu og héfu storf i agust 2023 og februar 2023.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, framhald

Félagi® leggur aherslu & ad hafa haeft og heidarlegt starfsfolk og pvi sé gefin god starfsadstada til ad sinna vinnu sinni af
kostgaefni. Félagid hefur sett sér starfskjarastefnu sem var sampykkt & adalfundi 2023. Hja félaginu starfa fimm
einstaklingar, tveer konur og prir karlar. Stjérn félagsins er skipud fimm einstaklingum, premur konum og tveimur
kérlum.

Kaldalén synir samfélagslega &byrgd i verki. A &rinu styrkti félagid gédgerdarmal, en afstada til styrkveitinga er tekin af
starfsmonnum félagsins er paer berast.

Félagid flokkadist sem medalstért félag i samraemi vid 16g um arsreikning & &rinu 2023. | lok &rs var félagid skrad &
adalmarkad Nasdaq Iceland og verdur i framhaldi eining tengd almannahagsmunum og flokkast pvi sem stort félag a
arinu 2024. Félagid mun pvi fylgja kréfum flokkunarreglugerdar ESB & arinu 2024 og greina fra pvi hversu stért hlutfall
af veltu, fjarfestingar- og rekstrarutgjoldum falla undir flokkunarkerfia.

Hlutafé

A hluthafafundi 2. névember 2023 var sampykkt tillaga um &éfuga skiptingu hluta, midad vié hlutfallid 10:1 sem fol i sér
ad hverjum tiu (10) hlutum i félaginu, par sem hver hlutur er ad nafnverdi kr. 1, verdi skipt i einn (1) hlut pannig ad
nafnverd hvers hlutar verdi kr. 10. Réttindadagur hinnar 6fugu skiptingar var 8. névember 2023. Eftir 6fuga skiptingu
nam hlutafé i lok ars kr. 11.128.216.470. Hlutaféd skipting { 1.112.821.647 hluti.

Hluthafar voru i byrjun ars 582 en 590 i lok ars, par af eru 10 steerstu eftirfarandi:
Nafnverd” Hlutdeild

Skel fjarfestingafélag Nf. ... 1711 15,37%
SEAPT HIFEYIISSJOBUN .ttt bbbt 1101 9,89%
NOIVIK DL ettt sttt sttt ebe e eben 87,5 7,86%
Stefnir-Innlend hIULabréf hs. ... 74,5 6,70%
LOFAN ENF. ottt 61,8 5,55%
Premier eignarhaldsfélag ehf. ... 61,8 5,55%
E&S 10T €NF. ettt 48,0 4,31%
VAtryggingafélag (SIandS Df. ........coc.oeveevervesieeneeee e sses s s ssssssssnseas 42,0 3,77%
SEEFNIF-IS 5 NS ovvvvereereeeese s ees ettt 37,6 3,38%
Frialsi lifeYriSSJOBUININ ...cvveveveeeiiiriririeeecr ettt 33,8 3,04%
10 staerstu hluthafar samtals 728,2 65,43%
ASrir hluthafar (580 talSiNS) ...c.cceviverrereceieieererrrceee et 384,7 34,57%
Samtals utgefnir hlutir hlutir 1.112,8 99,99%
BIZIN NIULIE oot 0,1 0,01%
Utistandandi hlutir - Hlutafé samkvaemt arsreikningi 1.112,8 100,00%

*{m.kr. kréna. Nafnvirdi hvers hlutar er 10 kr.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrépusambandinu auk videigandi dkvaeda i 16gum um arsreikninga. Arsreikningurinn er endurskodadur
af PricewaterhouseCoopers ehf.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samstaeduarsreikningur félagsins gefi glogga mynd af rekstri
samstedunnar arid 2023 eignum, skuldum og fjarhagsstodu hennar 31. desember 2023. Pa teljum vid ad
samstaedudrsreikningurinn asamt skyrslu stjérnar og forstjora gefi glogga mynd af préun og rekstri samstadunnar,
stddu hennar og dhaettum.

pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn med skraarheitid ,254900A1SVOQEMA2WP49-2023-12-31-is" hafi verid
gerdur i samraemi vid krofur laga um upplysingaskyldu Utgefanda ver&bréfa og fldggunarskyldu nr. 20/2021 um

sameiginleg rafreen skyrlsusnid og reglugerd Evropusambandsins nr. 2019/815 (ESEF reglur).

Jafnframt er pad alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gloggt yfirlit um préun
og arangur i rekstri félagsins og lysi ahaettupattum og 6vissu sem samstaedan byr vié.

Stjorn og forstjéri Kaldaléns hf. hafa i dag reett samstaeduarsreikning félagsins fyrir arid 2023 og stadfesta hann med
rafreenni undirritun sinni. Stjorn og forstjéri leggja pad til vid adalfund félagsins ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik, 7. mars 2024

Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason

stjérnarformadur
Alfheidur Agustsdaéttir Haukur Gudmundsson
medstjérnandi medstjérnandi
Kristin Erla Jbhannsdottir Maria Bjork Einarsdottir
medstjérnandi medstjérnandi

Jén Pér Gunnarsson
forstjoéri
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Kaldaldns hf.

Alit
Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Kaldalons hf. fyrir arid 2023, ad undanskilinni
skyrslu stjérnar og forstjéra.

Pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samstadunnar & arinu 2023,
efnahag hennar 31. desember 2023 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2023, i samraemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og videigandi akvaedi i 16gum um
arsreikninga.

Alit okkar er i samraemi vid skyrslu okkar til endurskodunarnefndar og stjérnar.

Samstaedudrsreikningurinn innifelur

Samstaeduarsreikningurinn innifelur

- Skyrslu stjérnar og forstjora.

- Rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu arsins 2023.

- Efnahagsreikning pann 31. desember 2023.

- Eiginfjaryfirlit 2023.

- Sj6dstreymi arsins 2023.

- Skyringar, sem innifela mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Skyrsla stjérnar og forstjéra er undanskilin endurskodun, sbr. kafla um adrar upplysingar.

Grundvéllur alits
Endurskodad var i samraemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvamt stédlunum er nanar
utskyrd i kaflanum um abyrgd endurskodenda.

Ohcedi

Vid erum 6had samstsedunni samkveemt akveedum laga um endurskodendur og endurskodun og sidaregina
sem gilda um endurskodendur & islandi og varda endurskodun okkar & arsreikningi samstadunnar. Vid
uppfyllum jafnframt adrar kréfur um starf okkar sem endurskodendur i samraemi vid dkvaedi sidareglna.

Samkvaemt okkar bestu vissu, lysum vid yfir ad énnur pjonusta sem vid héfum veitt samstadunni og félogum
innan hennar er i samraemi vid akvaedi islenskra laga og reglna og ad vid héfum ekki veitt pjénustu sem

6heimilt er ad veita samkveemt akvaedum 5.1. gr. Evrépureglugerdar nr. 537/2014.

Undantekning fra framansoégdu er reikningsskilapjonusta tengt arinu 2022 sem veitt var féldgum innan
samstaedunnar fyrir skraningu félagsins & adalmarkad pann 16.11.2023. Endurskodunarnefnd hefur verid

Gerd er grein fyrir annarri pjonustu sem vid héfum veitt samstaedunni og félégum innan hennar, & timabilinu 1.
januar 2023 til 31. desember 2023, i skyringu 8.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegjanlegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Samsteeduérsreikningur Kaldaléns hf. 2023
Fjarhaedir i milljonum krona 9
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Aritun 6hads endurskodanda

Lykilatridi endurskodunarinnar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi sem ad okkar faglega mati h6fdu mesta pydingu i endurskodun
okkar a arsreikningi samstaedunnar arid 2023. Sem hluti af endurskodun okkar & samstaeduarsreikningnum
voru pessi lykilatridi skodud sérstaklega. Vid latum ekki i 1j6s sérstakt alit vardandi pessi lykilatridi, einungis er

[atid i 1j6s alit & samstaedudrsreikningnum i heild.

Lykilatridi endurskodunarinnar

Endurskodunaradgerdir

Mat fjarfestingareigna par meé talid forsendur og
Utreikningar sem eignirnar byggja a:
Sja nanar skyringu nr. 10 "Fjarfestingareignir".

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a
reikningsskiladegi, 31. desember 2023 i samraemi vid

alpjodlega reikningsskilastadalinn IAS 40 Fjarfestingareignir

og IFRS 13 Mat a gangvirdi.

i heild sinni nema fjarfestingareignir 57.585 milljonum
krona. i lok ars 2023 sem er 94,9% af heildareignum
samstaedunnar.

Helsti matskenndu lidirnir i mati fjarfestingareigna eru
undirliggjandi forsendur sem eru hadar mati

stjornenda eins og veginn fjarmagnskostnadur, daetladar
framtidar leigutekjur, asetlud framtidar gjold,
nytingarhlutfall ofl.

Verdmatssérfraedingar PwC adstodudu okkur vid
endurskodun fjarfestingareignanna og pa
sérstaklega vegna undirliggjandi forsenda i mati.

Endurskodun & mati fjarfestingareigna félst m.a. i
eftirfarandi pattum:

- Ferill vid Utreikning a mati fjarfestingareigna
yfirfarinn

- Eftirlitsadgerdir stjornenda préfadar med
adgerdaendurskodun.

- Profun a forsendum i verdmatslikani m.a. med
samanburdi vid ytri gdgn, fyrri timabil, almenna

proun ofl.

- Fjarhagsupplysingar raktar inn i verdmatslikan

m.v. undirliggjandi samninga
- Virkni verdmatslikans profad

- Gagnaendurskodun og Urtakspréfanir a peim
lidum sem hafa ahrif & mat eins og leigutekjur og
vidbaetur arsins.

Adrar upplysingar, pb.m.t. skyrsla stjérnar og forstjéra

Stjérn og forstjéri bera dbyrgd & 66rum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla stjérnar og forstjéra og
vidaukar vid arsreikninginn sem innifela stjérnarhattaryfirlysingu og skilgreiningar vegna ESEF skyrsluskila sem
lagu fyrir vid aritun okkar. Alit okkar & samstaeduarsreikningnum naer ekki til annarra upplysinga, p.m.t. skyrslu
stjérnar og vid stadfestum paer ekki & neinn hatt.

[ tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningi samstaedunnar ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar, sem
tilgreindar eru hér ad ofan, pegar peer liggja fyrir og meta hvort peer eru i verulegu 6samremi vid
samstaeduarsreikninginn eda skilning sem vid héfum aflad vid endurskodunina eda ef svo virdist ad verulegar
rangfeerslur séu i peim. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar rangfeerslur séu i 68rum
upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vio héfum ekki greint atridi sem ber ad greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu stjérnar og forstjéra héfum vid, i samraemi vid akvaedi 104. gr. laga um arsreikninga nr.
3/2006, yfirfarid ad skyrsla stjornar hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid |16g um
arsreikninga komi paer ekki fram annars stadar i samstaedudrsreikningnum.

Samsteeduérsreikningur Kaldaléns hf. 2023

Fjarhaedir i milljonum kréna 10
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Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd stjérnar og forstjéra & samstaeduarshlutareikningnum

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og videigandi akvaedi i 16gum um
arsreikninga. Stjorn og forstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar
vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaedudrsreikningsins ber stjornendum samstadunnar ad meta haefi hennar til 4framhaldandi
starfsemi. Stjérnendum ber ad semja arsreikning samstaedunnar a peirri forsendu ad um aframhaldandi
starfsemi sé ad raeda, nema stjérnendur atli ad leysa samstaeduna upp eda haetta rekstri hennar, eda hafi ekki
raunhaeft val um annad en ad haetta starfsemi samstaedunnar. Stjérnendum samstadunnar ber ad setja fram
videigandi skyringar vardandi hafi hennar til aframhaldandi starfsemi ef vid a og hvers vegna stjornendur beita
forsendunni um aframhaldandi starfsemi vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaedudrsreikningsins.

Abyrgé endurskodenda & endurskodun samstaedudrsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka,
hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka og gefa Gt aritun med aliti okkar. Neegjanleg vissa er mikil vissa en
ekki trygging pess ad endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, muni
avallt leida i ljos alla verulega annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistokum og
eru metnir verulegir ef peir, einir og sér eda samanlagdir, geetu haft ahrif a fjarhagslegar akvardanir notenda
sem grundvalladar eru & samstaeduarsreikningnum.

Endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkvamum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum ahaettuna af verulegum annmorkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad meeta pessari ahaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi grunnur fyrir aliti okkar. Ahattan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er
meiri en aheetta af annmorkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af folsun, misvisandi
framsetningu samsteeduarsreiknings, ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad
innra eftirlit sé snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit a virkni innra eftirlits samstaedunnar.

Metum hvort val stjérnenda & reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu
raunhaefar. Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vid haefi.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi samstaedunnar eda hvort adstaedur séu til stadar
sem gaetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi hennar. Ef vid teljum ad veruleg 6vissa riki, ber okkur
ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum i samstaeduarsreikningnum um 6vissuna og ef paer upplysingar
eru ekki naegjanlegar ad okkar mati, vikjum vid fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir a peim
endurskodunargdgnum sem vid hofum aflad fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir
eda adstaedur i framtidinni leitt til pess ad samstaedan verdi ekki lengur rekstrarhaef.

Samsteeduérsreikningur Kaldaléns hf. 2023
Fjarhaedir i milljonum kréna 11
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Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd endurskodenda & endurskodun samstaeduarshlutareikningsins, frh.

Metum framsetningu, gerd og innihald samstaeduarsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum og hvort
hann grundvallast & fyrirliggjandi feerslum og atburdum og gefi glégga mynd samanber alit okkar.

Oflum naegjanlegra endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga félaga og eininga innan samstadunnar og
gefum Ut 4lit & samstaeduarsreikningnum. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum abyrgd a aliti okkar.

Vid upplysum stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aztlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp geta komid i endurskodun okkar, par & medal verulega
annmarka i innra eftirliti ef vid a.

Vid hofum lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid uppfyllum naudsynleg sidferdis- og
6haedisskilyrdi og vid munum lata peim i té allar upplysingar um hugsanleg tengsl og 6nnur atridi sem gaetu
haft ahrif 4 6haedi okkar og tranad.

Vid hofum lagt mat & hvada atridi, af peim atridum sem vid héfum upplyst stjéorn og endurskodunarnefnd um,
h6fdu mesta pydingu & yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid lysum pessum
lykilatridum i aritun okkar nema 16g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé opinberlega um tiltekin atridi eda i
algjéorum undantekningartilfellum pegar mat okkar er ad neikvaedar afleidingar af birtingu slikra upplysinga vegi
pbyngra en avinningur almennings af birtingu upplysinganna.

Onnur atridi samkvaemt dkvadum laga og regina

Aritun vegna rafraens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format - ESEF reglur)

[ tengslum vid endurskodun okkar & samstaedudrsreikningi Kaldalons hf. framkvaemdum vid adgerdir til ad geta
gefid alit & pad hvort samstaeduarsreikningur Kaldalons hf. fyrir arid 2023 med skraarheitid
+254900A1SVOQEMA2WP49-2023-12-31-is" hafi i meginatridum verid gerdur i samraemi vid krofur laga um
upplysingaskyldu Utgefenda verdbréfa og fléggunarskyldu nr. 20/2021 um sameiginleg rafraen skyrslusnio (e.
European Single Electronic Format) og reglugerd Evropusambandsins nr. 2019/815 (ESEF reglur) sem innihalda
skilyrdi sem tengjast gerd samsteduarsreiknings a XHTML formi og iXBRL merkingum
samstaeduarsreikningsins.

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid 16g um
upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og fléggunarskyldu. | peirri abyrgd felst medal annars ad utbua
samstaeduarsreikning & XHTML formi i samraemi vid akvaedi reglugerdar Evrépusambandsins nr. 2019/815, um
sameiginleg rafraen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format).

Abyrgd okkar er ad afla haefilegrar vissu um hvort samstaedudrsreikningurinn, byggt & peim gégnum sem vid
héfum aflad, sé i 6llum meginatridum { samraemi vid ESEF reglur og gefa Gt aritun med aliti okkar. ESli,
timasetning og umfang adgerda sem valdar eru byggja & mati endurskodandans, par 8 medal mati a dhaettunni
ad vikid sé i verulegum atridum fra kréfum sem fram koma i ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningur Kaldaléns hf. fyrir arid 2023 med skrdarheitid
+254900A1SVOQEMA2WP49-2023-12-31-is" hafi i 6llum meginatridum verid gerdur i samraemi vid akveedi
reglugerdar Evrépusambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg rafraen skyrslusnid (e. European Single
Electronic Format).

Samsteeduérsreikningur Kaldaléns hf. 2023
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Aritun 6hads endurskodanda

Kosning endurskodanda
Vid vorum kosin endurskodendur & adalfundi félagsins pann 25. mai 2018. Kostning okkar hefur verid
endurnyjud arlega a adalfundi félagsins og héfum vid pvi verid endurskodendur félagsins samfellt i 6 ar.

Reykjavik, 7. mars 2024
PricewaterhouseCoopers ehf.

Magnus Mar Vignisson
l6ggiltur endurskodandi

Samsteedudrsreikningur Kaldaléns hf. 2023
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins 2023

Skyringar 2023 2022
Rekstrartekjur
HUSAIQIGULEKJUL ..ttt 3.222 1.722
ABFAN LEKJUT 1.ttt ettt sttt sbe e ebene 6 39
5 3.227 1.761
Rekstrargjold
Rekstur flarfestingar@igna ........coooveveveniecenenneneeneeseese e 399 235
Skrifstofu- 0g stjornuUNAarkoStNABUL ......ccevveereirererereerceeeeeeeeeseees 235 166
ANNAr rekstrarkOSTNABU ......o.cctrriereeirireeieeereeieete ettt seaene 107 54
6 740 455
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.487 1.306
Matsbreyting fjarfestingareigna .......c.coeevevreneeneincnereeneeseeeeeeaene 10 3.791 2.490
Rekstrarhagnadur 6.278 3.796
Fjdrmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
FJArMUNALEKIUN .evineiiieeieeieeesee ettt enes 139 115
FJArmagnSgiold ....co.eveuirieiieeeereee e (2.357) (1.298)
9 (2.218) (1.183)
Arif af rekstri dOttUrTEIAA .......vevveeveeeeeceeie e 11 (90) 0
Hagnadur fyrir skatta 3.970 2.611
TEKJUSKATEUT ettt st st sttt saenes 16 (809) (513)
Hagnadur og heildarafkoma arsins 3.161 2.097
Skipting heildarafkomu:
- Heildarafkoma sem tilheyrir hluthGfum .......cccoeoveneincincicecceee 3.160 1.967
- Hlutdeild minninluta c....c.coeeeeeeccccceeceee s 1 130
3.161 2.097
HagNaBUI @ NIUT ...t 15 2,84 2,40
Pynntur hagnadur @ QUL ... 2,69 2,40

Samsteeduarsreikningur Kaldalons hf. 2023
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Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Eignir

Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir ......coceeeverenerneneencereseseeneeenes
LangtimakrOfur ....ccoevvirvinieireereereeseeee e

Veltufjarmunir

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Handbaert fé ..o

Eignir samtals

Eigid fé og skuldir

Eigié fé

HIULATE ...
Yfirverdsreikningur hlutafjar ..o,
Bundinn eiginfjarreikningur .......c.cccccvveeiernccnnnienen
Oradstafad €igid fé ..o
Eigid fé hluthafa médurfélagsins

Hlutdeild minnihluta i @igid fé ......ccevveeneinererene

Eigid fé samtals

Skuldir
Langtimaskuldir:

Tekjuskattsskuldbinding ........coceveevevreernnccirreeene
Leiguskuldbinding .......ccccceveenernennenereeeenceeeeen
Vaxtaberandi skuldir ........ccccoveeinnnecnnnccineeene

Skammtimaskuldir:

Vaxtaberandi skuldir ........ccooeevevieeeeeeieceeeececeeeneene,
Tekjuskattur til greidsIu ......oeevereereereereeeeeeeens
Adrar skammtimaskuldir .........ccoovevvevieviecieciceeeeneene,

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Samsteeduarsreikningur Kaldalons hf. 2023
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Skyringar

10
12

12
13

14

16
17
18

18
16
19

KALD ALON

31.12.2023 31.12.2022

57.585 41.711
210 669
57.795 42.380
1.041 825
1.830 2.277
2.871 3.102
60.666 45.482
11.128 11.128
4.894 4.894
3.427 3.384
3.757 738
23.206 20.144
1 573
23.207 20.717
4.072 2.567
414 429
22.665 18.772
30 0
27.181 21.767
7.295 1.064
18 0
2.965 1.934
10.278 2.998
37.459 24.765
60.666 45.482
15
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Eiginfjaryfirlit 2023

Yfirverds- Bundinn

reikningur  eiginfjar- Oradstafad Hlutdeild
Arid 2022 Hlutafé  hlutafjar reikningur eigid fé minnihluta Samtals
Eigid fé 1. jandar 2022 ......cccccevevrvvnnnen. 5.461 553 2.066 89 190 8.359
Hlutafjarhaekkanir .....c.coceceeeerenrinennen 5.667 4.341 10.008
Heildarafkoma arsins ........ccccevevvevvenenne 1.318 649 130 2.097
Minnihluti vid kaup détturfélags ........ 253 253
Eigid fé 31. desember 2022 ................. 11.128 4.894 3.384 738 573 20.717
Aris 2023
Eigid fé 1. janlar 2023 ......cccccevvurvrnnen. 11.128 4.894 3.384 738 573 20.717
Leidrétt skattskuldbinding 1.1.2023 ... 36 36
Ardgreidslur dotturfélaga ...........c.c...... (2.935) 2.935 0
Heildarafkoma arsins .......ccceceveeevennnne 2.978 183 0 3.161
Breyting a hlutdeild minnihluta .......... (135) (572) (707)
Eigid fé 31. desember 2023 ................. 11.128 4.894 3.427 3.757 1 23.207
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Sjodstreymi arsins 2023

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarafkoma arsins .......c.ccceeeecnneccnnecccnnenenes

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

Matsbreyting fjarfestingareigna .......cccceveveencencnnenneneeneees
ARrif RIUtA@IIdArfElAga ......ovevveevereereeeeeieeeeeee e
Hrein flarmagnsgiold ...
TEKJUSKATEUT ettt st

Breyting a rekstrartengdum €ignum .......cccceevevieenenenenncnecnieenne
Breyting a rekstrartengdum skuldum .......c.cccoeeevnneerennnccnennne

Innheimtar Vaxtatekjur .....c.oooeereenenniececeeeeneeeee e
Greidd Vaxtagiold ..o e
Greiddir vextir af leiguskuld (168al€iga) ......c.ccoevverererenenncrieeienne
Greiddur teKjUSKAtTUL ...oocivveirieieeeereeesee e

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Greiddar fjarfestingar i fjarfestingarfasteignum .......c.ccoeeeinennnnee.
Innborganir fra seldum fjarfestingarfasteignum ......c.ccccoceveeeeneee
Innborgad fra solu déttur- og hlutdeildarfélaga ..........cccccevvueunee
LANVEILINGAI .ttt sttt
Yfirtekid handbaert fé détturfélaga .........cocvevevenivinevenecnensene,
Fjarfestingahreyfingar samtals
Fjarmégnunarhreyfingar
INNDOrgad hlULAfE ..o
Tekin ny 1an fra 1anastofnuNUuM ...
Greidd 14N fra [Anastofnunum ...
Greidd ONNUI TAN ..o e
Fjarmégnunarhreyfingar samtals

(Leekkun) haekkun a handbaeru fé

Handbaert f& i Arshyrjun ...
Handbeaert fé i lok ars
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2023 2022
3.161 2.097
(3.791) (2.490)
0 2
2.218 1.183
809 513
2.397 1.306
(364) 10
280 1
2.313 1.316
93 89
(1.539) (786)
(28) (19)
0 (214)
838 386
(11.603) (10.621)
560 714
460 99
0 0
0 0
(10.583) (9.809)
0 4.446
24.827 7.928
(15.528) (1.838)
0 (133)
9.299 10.403
(446) 980
2.277 1.296
1.830 2.277
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KALD ALON

Skyringar

1.  Almennar upplysingar

Kaldalén hf., hér eftir nefnt "félagid", er islenskt hlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er Ingolfsstraeti
3, Reykjavik. Félagid gerir samstaeduarsreikning med détturfélégum sinum sem visad er til sem "samstadunnar".
Yfirlit yfir dotturfélég samstadunnar ma finna i skyringu 21.

Félagid var skrad & skipulegan verdbréfamarkad, adalmarkad i Kaupholl islands, i lok &rs (Nasdaq Iceland).

2 Grundvéllur reikningsskila

Samstaeduarsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu. Samstaeduarsreikningurinn er jafnframt i samraemi vid 16g um arsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga par sem vid a.

Stjérn félagsins og forstjéri sampykktu pessi reikningsskil 7. mars 2024.

Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum kréonum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar upphaedir
eru i milljonum kréna. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar a grundvelli pess
hversu videigandi og mikilveegar peer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum. Mikilvaegar
reikningsskilaadferdir eru settar fram i skyringu 25.

Arshlutareikningurinn byggir & kostnadarverdi ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi.
Greint er fra adferdafraedi vid mat a gangvirdi i skyringu 10 og 25.c.iii

3  Mat og dkvardanir

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum,
skuldum, tekjum og gjéldum. P6 svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmaeti
peirra lida sem pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvamt matinu. Breytingar a reikningshaldslegu
mati eru feerdar a pvi timabili sem breytingin & sér stad. Matsdvissa félagsins felst ad langmestu leyti i akvordoun
gangvirdis a fjarfestingareignum samsteaedunnar. Gerd er grein fyrir fjarfestingareignum og matsadferdum i
skyringu 10.
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4  Fjareignir og fjarskuldir
a  Flokkun gangvirdis

Fjareignir og fjarskuldir eru flokkadar i sérstaka flokka sem segja til um hvernig meta skuli paer eftir upphaflega
skraningu peirra. Um sidara mat hvers flokks fer sem hér segir:

+ Lan og krofur, metnar a afskrifudu kostnadarverdi;

* Fjareignir sem tilgreindar eru & gangvirdi gegnum rekstrarreikning, metnar a gangvirdi;

* Adrar fjarskuldir, metnar & afskrifudu kostnadarverdi.

Adrar fjareignir og fjarskuldir eru faerdar a afskrifudu kostnadarverdi par sem éverulegur munur er a gangvirdi
peirra eigna og skulda og bokfaerdu verai.

b  Prepaskipting gangvirdis

Gangvirdi er skipt i prja flokka eftir pvi hvort adferdirnar sem eru notadar vid akvérdun gangvirdis byggja a
markadsgognum eda ekki. Markadsgogn endurspegla markadsupplysingar fra éhadum adilum. Gangvirdi sem
byggir ekki & markadsgdgnum byggja & forsendum sem félagid gefur sér. Byggt & pessum tveimur tegundum
breyta er prepaskipting gangvirdis akvérdud pannig:
* brep 1 - Uppgefid verd a virkum markadi. Hér er um ad raeda t.d. skrad hlutabréf og skuldabréf i kauphdllum.
* brep 2 - Hér er verd byggt a gdgnum, 68rum en uppgefnum verdum eins og i prepi 1, sem p6 eru adgengileg a
markadi, annad hvort beint eda 6beint. G6gn sem notud eru vid gangvirdisutreikninga hér geta verid t.d. LIBOR
vaxtakurfa og lanshaefismat moétadila.
* brep 3 - Hér fellur undir gangvirdi eigna og skulda sem ekki byggir & markadsgdégnum. Hér er adallega um ad
raeda fjarfestingareignir félagsins sem verdmetnar eru Ut fra gégnum sem eru ad verulegu leyti 6adgengileg a
markadi.

Sja nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis fjarfestingareigna i skyringu 10.
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5 Rekstrartekjur

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.c.i

Rekstrartekjur greinast pannig: 2023 2022
FASTAr [QIGUTEKJUL ..ottt 3.043 1.374
Veltutengdar IQIGULEKJUL ......coeiviirieeerieesetee ettt e se e s 179 348
ABTAT LEKJUT 1ottt ettt ettt sttt ettt et b e e b et e s et e e e b e e ebe e enenee 6 39

3.227 1.761

Bent er & ad samstaeda Kaldalons var i miklum fjarfestingum & arinu og undanfarin misseri. Endurspegla pvi
leigutekjur i rekstrarreikningi ekki fullt rekstrartimabil eigna sem fjarfest hefur verid i. Sja skyringu 10 vegna
fjarfestinga arsins en auk pess var hluti fjarfestingareigna sem flokkadar voru sem préunareignir i arsreikningi
2022 ekki tekjuberandi fyrr en i lok ars 2023. Veltutengdar tekjur eru tengdar ferdapjonustueignum f
Vestmannaeyjum adur en paer voru seldar og veltutengdri leigu vegna hételreksturs ad Vegamotastig 7-
9/Laugavegi 18 fra juni 2023. Adrar tekjur eru tekjur af sélu innanstokksmuna Ur tveimur af fasteignum
samstadunnar. Leigutimi leigusamninga er ad jafnada a bilinu 3-20 ar og eru peir tengdir visitdlu neysluverds.
Tekjuvegin medallengd leigusamninga er 10,8 ar (2022: 12 ar). Sumum leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir
lok leigutima en vaeri midad vid slika uppsogn laekkar tekjuvegin medallengd leigusamninga i 10,1 ar (2022: 11,5
ar).

Greidsluflaedi duppsegjanlegra leigugreidsina samstaedunnar midad vid visitdlur { jantar 2024 (jandar 2023) eru
eftirfarandi:

2023 2022

Leigugreidsiur 8rsins 2024 (2023) .....ccveererereeeriererieeeieneeieseesestesesseesseseesessesessesessessssessenens 3.863 2.703
Leigugreidsiur arsins 2025 (2024) .....cvveirerieirieerietereeeersesesieessensssessesessesessenessessesessenens 3.795 2.812
Leigugreidsiur 8rsins 2026 (2025) .....ccceevvrerieirieirieinienieieniesesteeseesessesessesseessesessessssessenens 3.672 2.762
Leigugreidsiur arsins 2027 (2026) .....ccceerveeriererieirienierenieesiesesseessessssessesessesessensesessesessenens 3.529 2.724
Leigugreidsiur Arsins 2028 (2027) ..cocoveererereererieinieieieneereniesentesesseesseseesesseessesessessssessenens 3.488 2.721
SHBAI weveneeteeete ettt ettt ettt ettt ekt et a e bRt e et et et e e e h et Re et e st et e st et e st et et esensene s eneten 22.052 20.296
40.399 34.019

Veltutengdar leigutekjur eru ekki innifaldar i greidslufleedinu. Um 21% af duppsegjanlegum leigugreidslum
samstadunnar eru tekjur fra steersta vidskiptavin samstadunnar, samanborid vid 24% arid 2022. Steersti
vidskiptavinur arsins 2024 laekkar i 12% af Suppsegjanlegum leigugreidslum timabilsins (2023: 14%). baer
leigugreidslur eru vegna fjarfestingareigna i verslun og pjénustu. Vid staekkun eignasafns samstaedunnar er horft
til pess ad minnka petta vaegi.
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6 Rekstrargjold

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.c.ii

2023 2022
Rekstur fjarfestingaeigna
Fasteignagjold, vatns- 0g fraveitugjold ........cccoeveeirenirinicire e 299 97
TIYEEINZAT c.etiviiviiiieiieiieitetetet ettt ettt a e b a e a e b b sa e n e n e saenenen 27 8
VIBRAIA oo 23 8
Laun og 1aunatengd ZJOI .....c.coueiriiririiereeee e e 7 4
VirdiSryrnUN KrafNa .oovcooeceenieieneeseeet ettt ettt ettt e b s se s 13 0
Annar rekstrarkostnadur fJarfestingagigna ......c.veceveererneneinerereeeee e 30 21
399 138
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
Laun 0g 1aunatengd 01 .......ccecivriririeirieereereeereee ettt bbb e 139 47
Annar skrifstofu- 0g stjornUNArkoStNAOU ........cceerieeireireineeeteereetetee e 96 49
235 96
Annar rekstrarkostnadur
ANNAr reKSTrarKOSTNABU ..c.covviiiieieiterie ettt st st ee 107 0
107 54

Hafa ber i huga ad rétt eins og med rekstrartekjur samstadunnar endurspeglar rekstrarkostnadur
fjarfestingareigna ekki heilt rekstrartimabil fyrir stéran hluta eignasafnsins. Visast { skyringu 10 og skyrslu stjérnar
um fjarfestingar a arinu. Undir gjaldalidnum Annar kostnadur er staersti hluti kostnadar tilkominn vegna
einskiptiskostnadar vid skraningu félagsins & adalmarkad Nasdaq Iceland og samhlida verkefni um o6fuga
skiptingu hluta, eda 98 m.kr. Annar kostnadur, utan skraningar & adalmarkad og ofugrar skiptingu hluta, er
einskiptiskostnadur sem er tilkominn m.a. vegna undirblnings fyrir grunnlysingu og samrunaaatlunar
dotturfélaga.

7 Laun oglaunatengd gjold

Laun og launatengd gj6ld greinast pannig: 2023 2022
LAUN L 104 45
Gjaldfeersla vegna kaupréttarsamninga .......coceevrerieeinniereennieeeetsesreseese e seeeseeseenens 3 0
MOFramlag i [IfEYriSSJOB ..evveireirieereeee ettt 19 7
SEOMNAITAUN ..ottt ettt et e e b et sbe s enestenesseneesens 19 5
ONNUI 1aUNALENGA ZIOIT w.vrereieciiteieeeee ettt bbbt bbb ee 20 3
Laun flokku® medal annars kostnadar vegna umbreytingar félagsins .......c.ccccccevvevenee. 0 (19)
Laun flokkud medal kostnadar vegna reksturs fjarfestingareigna ........ccceceevevenrcnienens (6) 9)
BIZNTAIE JAUN .ottt st sttt b e s st s s ae e saene (21) 0

139 32

Fjoldi arsverka hja félaginu voru 4,2 & arinu 2023 samanborid vid 3 fyrir sama timabil & arinu 2022. Laun eru
eignfeerd vegna préunar- eda fjarfestingarverkefna par sem starfsmenn sinna verkefna- ed&a
framkveemdastjornun sem annars yrai eignfaerdur kostnadur sinnt af verktaka eda verkefnastjérnun.
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7 Laun oglaunatengd gjoéld, framhald

Félagid gaf Ut i juli 2023 kauprétti i Kaldaloni hf. til stjornenda og lykilstarfsmanna fyrir 22.250.000 hlutum i
samraemi vid starfskjarastefnu félagsins sampykkt & adalfundi 2023. Avinnslutimi kauprétta er prja ar fra
Uthlutun. Nytingartimabil eftir ldgmarks avinnslutima er unnt ad nyta naestu prju arin eftir avinnslu, 1/3 & hverju
ari. Nytingarverd er medalgengi hlutabréfa i félaginu sidustu 10 vidskiptadaga eins og pad er skrdd a Nasdaq
Iceland i islenskum kronum fyrir Gthlutunardag. Nytingarverd skal einnig bera vexti, sem eru ahattulausir vextir,
eins og peir eru skilgreindir i verdmati & gangvirdi fjarfestingareigna i samstaedu félagsins, auk 3% alags fram ad
nytingardegi. Félaginu er heimilt ad krefjast pess ad kaupréttarhafar haldi eftir hlutum par sem starfsmenn hafa
nytt kauprétt samkvamt kaupréttarsamningum til starfsloka starfsmanna. Forstjora og 68rum lykilstarfsménnum
ber ad halda eftir hlutum sem nema fjarhaed hreins hagnadar af nyttum kaupréttum, pegar skattar og kostnadur
hefur verid dreginn fra: forstjéri 50% af hreinum hagnadi af nyttum kauprétti; adrir lykilstarfsmenn 25% af
hreinum hagnadi af nyttum kauprétti. Almennt séd falla kaupréttir nidur fyrir dvinnslutima ef radningarsambandi
kaupréttarhafa vid félagid er slitid. Eftir avinnslutima falla kaupréttir ekki nidur fyrr en nytingartimabili lykur. Gerd
samninga um kauprétti er avallt had skilyrdum laga um hlutafélég nr. 2/1995.

Hreyfingar kaupréttarsamninga greinast pannig': 2023
StABA 1. JANUAE 2023 ...ttt sttt et b bbbt b et b et b s b bt s e bbb bt b bbb st b ene b e s 0
VEItEIr KAUPIETEIN @ @MU .eviuieiiieiieieieieieeeeseeete ettt ettt ettt e et et s te e benesteneesensesessenens 22
Stada 31. desember 2023 22

1) i pusundum hluta eftir 6fuga skiptingu hluta pann 8. névember 2023.
Kaupgengi hvers hlutar skv. kaupréttum reiknad pann 31.12.2023 er 14,4.

Félagid kaupir pjénustu af endurskodunarfyrirtaeki til ad reikna gjaldfaerslu kauprétta og eru peir foerdir i
arsreikning skv. IFRS 2.

8 Poéknun til endurskodunarfyrirtaekis

2023 2022
Endurskodun a arsreikningi og arshlutareikning ......c..cccocecvveriveneienerenennenseneeeseeenen 32 21
Reikningsskilapjonusta vegna dranna 2022 08 2027 .....ccooveereenieninenineneeenieenieseneeneneens 9 15
ONNUT VINNG 1ttt bbbt sse bbbt ss bbbt s s bbb nsessessessnsas 20 1
61 37

Vegna skraningar félagsins & adalmarkad var arshlutareikningur endurskodadur og er pvi um tveer endurskodanir
ad raeda a arinu 2023.

9 Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.c.iv

2023 2022

VAXEALEKJUL vttt ettt ettt ettt et b e be e 139 115
Vaxtagjold af vaxtaberandi skUldUM .......cccoovieineiiiiniee s (1.564) (787)
Verdbaetur af vaxtaberandi SKUIAUM ......ooviiiiiiiiic s s (730) (449)
ONNUE FJArMAGNSZIOI o.vevvveireveeeerieeereeee ettt bt s e s st s s s b s e s s s benaesans (34) (44)
Vaxtagjold af leiguskuld (I68arl€iga) .......ceouevireeireirierieerere et (28) (19)
(2.218) (1.183)

i samandregnum é&rshlutareikning 2022 bokferdi félagid |6darleigu sem rekstrarkostnad fjarfestingareigna.
Lédarleiga er nu bokfaerd sem vaxtagjold af leiguskuld. Visad er til skyringar 17 vegna sundurlidunar
leiguskuldbindingar.
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10 Fjarfestingareignir
Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.d

Fjarfestingareignir samstaedu Kaldaléns hf. eru feerdar & gangvirdi. Samstaedan flokkar fjarfestingaeignir sinar i
fimm flokka; skrifstofur, verslun og pjénustu, voruhus, idnadur og geymslur, hétel og prounareignir. Allar
fijarfestingareignir samstaedunnar eru stadsettar & islandi.

Fjarfestingareignir sundurlidast pannig: 2023 2022
FASTRIGNIT et 57.171 41.283
Nytingarréttur |63arleiguSamNiNga .......cccoeveririeireirieereeeteesee et sse e eaens 414 429
57.585 41.711
Breyting & fjarfestingareignum samstaedunnar greinist pannig:
Véruhus,
Verslun idnadur og Préunar-

Skrifstofur og pjénusta geymslur Hétel eignir Samtals
Arid 2023
Gangvirdi i byrjun arsins .... 1.384 11.523 10.815 10.045 7.515 41.283
Endurflokkun & arinu .......... 0 1.115 388 0 (1.503) 0
Fjarfesting arsins .......coe..... 0 0 4.606 6.034 2.230 12.870
Endurbaetur & &rinu ............ 5 716 125 74 159 1.079
Selt & arinuU .c.cceevccccenen 0 (118) 0 (965) (768) (1.851)
Matsbreyting arsins ............ 180 227 1.954 1.194 236 3.791
Gangyvirdi i lok arsins .......... 1.569 13.462 17.889 16.383 7.868 57.171

Véruhus,
Verslun idnadur og Préunar-

Skrifstofur og pjénusta geymslur Hétel eignir Samtals
Arid 2022
Gangyvirdi i byrjun arsins ... 676 1.579 5.745 7.898 1.919 17.816
Endurflokkun & érinu .......... 0 75 0 0 0 75
Fjarfesting arsins .......coe..... 688 9.276 4.257 987 5.799 21.007
Endurbaetur a &rinu ............ 2 3 108 11 311 435
Selt & &rinu .o 0 (1) 0 0 (430) (541)
Matsbreyting arsins ............ 19 701 705 1.149 (83) 2.490
Gangyvirdi i lok arsins .......... 1.384 11.523 8.815 10.045 7.515 41.283
Préunareignir

Préunareignir samstedunnar eru faerdar ad & gangvirdi. Staersta einstaka prounareign félagsins,
Koéllunarklettsvegur 1, er metin Ut frd ndvirtu framtidar sjédsfleedi hennar, par sem Kaldalén faer félagid
Hafnagard ehf., og par med eignina, afhenta frd aramotum. Leigusamningar hafa verid gerdir fyrir staersta hluta
fasteignarinnar og eignin mun flokkast sem tekjuberandi i vidkomandi flokkum fra &ramétum. Adrar
préunareignir samstadunnar samanstanda ad mestu af fasteignum i byggingu i Borgarhellu 29, 31 og 33 par sem
gangvirdi er metid sama og kaupverd eda 1.773 m.kr. P4 stendur samstaedan ad uppbyggingu fasteigna a
Grjéthalsi 8 og Lambhagavegi 12. Adrar fjarfestingareignir flokkadar sem préunareignir samanstanda ad mestu
ad fasteignum eda byggingarréttum atludum til préunar. Staersta einstaka 168 félagsins til préunar er borraholt 6,
Gardabee.
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10 Fjarfestingareignir, framhald

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.d

Mat fjarfestingareigna
Verdmatsadferd samstaedunnar er nuvirt framtidarsjodsfledi og flokkast eignir i 3 prep i flokkunarkerfi
gangvirdismats. Helstu grunnforsendur sem notadar eru vid mat allra eigna eru:
* Mikilveegustu forsendur sjédstreymisins er daetlun um leigutekjur og veginn fjdrmagnskostnadur
+ Leigutekjur eru azetladar midad vid gildandi leigusaminga. Vid mat & leigutekjum ad loknum leigutima er

studst vid azetlada markadsleigu og nytingahlutfall upp & 97,5%. Spatimabil dzetlads frjals sjodstreymis er 25 ar.
+ Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) er byggdur & avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf, metnu ahaettualagi
fyrir fasteignamarkadinn, og sérstoku ahaettualagi fyrir hvern leigusamning. Studst er vid vaentingar stjéornenda
um markadsvexti vid dkvordun raundvoxtunarkréfu lansfjar. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli og ekki er tekid
tillit til skattspérunar vid atreikning. | matinu er ni midad vid kréfu & RIKS 37 i stad RIKS 33 48ur. P4 midar
6vogud beta i utreikningum vid beta gildi fasteignafélaga & islandi & innlendum markadi.
bréunareignir
Préunareignir samanstanda af fasteignum i byggingu og byggingarrétti. Byggingarréttur er metinn skv. mati pridja
adila eda stjornendnum félagsins sem taka mid af nylegum samanburdarhaefum vidskiptum. Fasteignir i byggingu
eru metnar & kostnadarverdi par til peer eru fullbdnar og tilbdnar til Gtleigu, en pad midar verdmatsadferd vid
navirt framtidarsjodsflaedi.

Helstu forsendur einstakra flokka i lok ars eru eftirfarandi:

Véruhds,
Verslun idnadur og Préunar-

Skrifstofur og bjénusta1 geymslur Hétel eignir Samtals
Azetladar leigutekjur &
fermetra a manudi .............. 2.577-4.431 1.857-32.136 1.393-3.642 5.077-9.079 E/V 1.393-32.136
Vegid medaltal .....c.ccccvveuenee 2.930 4.341 2.363 6.572 E/V 4,704
Veginn fjarmagnskostnadur
(WACQC) o 6,49% 6,34% 6,44% 6,60% E/V 6,46%

Helstu forsendur einstakra flokka i virdismati 31. desember 2022 eru eftirfarandi:

Aztladar leigutekjur &
fermetra 8 manudi .............. 2.386-4.103 1.387-29.754 588 -2.558 3.578-8.376 E/V  588-29.754
Vegid medaltal .....ccccceveuennee 2.713 3.901 2.117 6.547 E/V 3.325

Veginn fjarmagnskostnadur
(WACC) v 6,31% 6,06% 6,30% 6,36% E/V 6,24%

Naemni gangvirdi fjarfestingareigna fyrir pessum forsendum greinist pannig:

1) Hafa ber i huga vid skodun & haesta fermetravedri i flokknum verslun og pjénusta er ad undirliggjandi er mjég veltuha eining
midad vid fermetra undirliggjandi eignar.
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Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.d

2023 2022
Breyting Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Aaetladar leigULtEKJUN w.eeveeeeieeceeceene +/-2,50% 1.632 (1.632) 1.016 (1.016)
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) ......... +/-0,50% (3.809) 4.449 (2.435) 2.861

Vedsetningar og abyrgéarskuldbindingar
I lok timabils eru fjarfestingareignir ad bokfaerdu verdi 54.806 m.kr. (2022: 38.442 m.kr.) vedsettar til tryggingar &
vaxtaberandi skuldum félagsins a& fjarhaed 28.024 m.kr. (2022: 19.836 m.kr.)

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 2.158 m.kr. (2022: 1.272 m.kr.) i &rslok.
Virdisaukaskattskvod fyrnist & 20 arum og kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé ekki nytt i
virdisaukaskattsskyldri starfsemi.

Fasteignamat og vatryggingarverd

Fasteignamat mannvirkja og 168a nam i lok timabils samtals 25.163 m.kr. (31.12.2022: 19.544 m.kr.) A sama tima
var brunaboétamat fasteigna félagsins 32.695 m.kr. (31.12.2022: 27.728 m.kr.) Samstadan keypti
vidbotartryggingar ad fjarhaed 7.357 m.kr. (31.12.2022: 3.403 m.kr).

11 Ahrif af rekstri détturfélaga

i tilkynningu félagsins 30. desember 2022 var greint fra pvi ad gengid hefdi verid & sélu 50% eignarhlut Kaldaléns i
Steinsteypunni ehf. Hluti kaupverds var greiddur med fasteignum. Vidskiptin voru i samraemi vid stefnu félagsins
ad selja eignir utan kjarnarekstur félagsins. [ framhaldi af IGkningu vidskipta nadi félagid og kaupandi
samkomulagi um endanlegt uppgjor er byggdi m.a. & rekstrarnidurstdédu hins selda. Ahrif endanlegs uppgjors
vidskiptanna er ad fullu faert inn i drsreikning samstadunnar & arinu.

12 Krofur

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.g.1.
Krofur samsteedunnar greinast pannig: 2023 2022

Krofur samsteedunnar flokkast pannig i efnahagsreikning:

LaNGEIMAKIOTUL .ottt st bens 210 669
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........ceeeeveivinirenieineeeeee e 1.041 825
1.251 1.494

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

VIBSKIPTAKIOTUL ..ttt ettt ettt b e b e bens 178 108
VirdisaukaskattSINN@IZN .......eciveriririeirieirietseee ettt st et a s s s s benens 474 182
FJArmMagnStEKJUSKATEUN ..covcueiueirieiciesie ettt 19 18
Krofur vegna KaupSamNIiNgQA ......ceecverieirieinieineeeisee e sieestese e st ssesessesessesaesesaenessenens 149 70
ASrar sSkammtiMaKrOfUN .....ccceeveieee bbb 221 446

1.041 825
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Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.g.i.

Hafa ber i huga ad hluti af vidskiptakréfum er vegna veltutengdrar leigu sem koma til greidslu eftir ad uppgjor
fyrri manadar liggja fyrir. Pa seldi félagid fasteignir & arinu 2023 og eru eftirstandandi kaupsamningskrofur vegna
peirra til greidslu & arinu 2024.

Samstaedan metur nidurfeerslu Ut frad daetladri virdisryrnum vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er
sérstok nidurfeersla metin nidur a vidskiptamann Ut fra alvarlegum vanskilum sem midar vid 90 daga vanskil
og/eda likum & vanskilum sem og virdi trygginga. Kaupsamningskrofur eru ad mestu tryggdar med
tryggingabréfum. Tapsaheetta af kréfum samstaedu hefur verid déverulega og & arinu 2022 var engin metin
nidurfaersla.

Virdisryrnun krafna greinis pannig:

SEABA 1. JANUAL «evenieiinieiirieicrietete ettt sttt ettt st st e s be st e b et et stebesbesesbeneebeaesesaenesreneas 0 0
Gjaldfaard VIrdisryrnuN @ AriNU ..c.cocceereinceeeeeere ettt sbesaenens 13 0
Stada 31.desember 13 0

13 Handbeert fé

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.g.ii

Handbeert fé samanstendur af 6bundnum bankainnstadum og innistaedu i lausafjarsjodi.

Samsteeduarsreikningur Kaldaléns hf. 2023
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14 Eigid fé
a  Hlutafé
Hlutafé félagsins greinist pannig: 2023 2022
HeldarhlUtafé ..o 11.128,2 11.128,2
BIGIN DI&T oo e (0,6) (0,6)

11.127,6 11.127,6

Pann 2. névember 2023 sampykkti hluthafafundur félagsins 6fuga skiptingu hluta félagsins. bann 7. névember
2023 var fyrsti vidskiptadagur eftir 6fuga skiptingu. Eftir 6fuga skiptingu var hver hluti ad nafnvirdi 10 kr. a hlut.
Heildar fjoldi hluta fyrir 6fuga skiptingu var 11.128.216.470.

2023 2022
Utgefid hlutafé samkvaemt SAMPYKKEUM .......couvvrveieereeeciseeeseesesseseesses s ssseesses s senees 11.128 11.128
Fjoldi hluta samkvaemt sampykktum, hver hlutur nemur 10 Kr. .....ccoeveeneinccneneenenee 1.113 1.113

Samkvaemt sampykktum félagsins hafdi stjorn heimild til ad haekka hlutafé félagsins um allt ad 327.797.349 nyja
hluti i lok ars. Hver hlutur er 10 kr. ad nafnverdi. Hekkunarheimild gildir til 25. mai 2027. Stjérn félagsins aeetlar
skuldbindingu vegna utgafu a nyju hlutafé fyrir markadsvirdi 621 m.kr. vegna kaupa a Hafnagardi ehf. Endanleg
upphad er had uppgjori & kaupsamningi 1. desember 2024 eda fyrr. begar hefur verid gefid Gt nytt hlutafé fyrir
hluta peirrar upphadar. Sa ndnar skyringu 24.

Eigin bréf

i byrjun ars atti félagi® 57.400 eigin hluti sem jafngildir kr. 574.000 i hlutafé eda 0,0052% af Utgefnu hlutafé, sem
atladir eru til endursélu. [ lok ars atti samstaedan 57.489 hluti sem jafngildir kr. 574.890 i hlutafé eda 0,0052% af
utgefnu hlutafé.

Askriftarréttindi
Skv. grein 2.2 i sampykktum félagsins hefur stjérn félagsins heimild til ad gefa Ut nytt hlutafé vegna
askriftarréttinda. Onytt heimild stjérnar er 18.000.000 hlutir.

Félagid hefur gefid Ut askriftarréttindi ad 18.000.000 hlutum ad nafnvirdi med gildistima 6 ar sem forstjori
félagsins keypti arid 2021. Askriftargengid er 11,8 ad vidbeettri arlegri haekkun. Handhafi askriftarréttindanna
hefur eftirfarandi heimildir til ad nyta pau (1) ad einum sj6tta (1/6 hluta) a timabilinu jali 2021 til juni 2022, (2) ad
einum sjotta (1/6 hluta) fra juli 2022 og til juni 2023, (3) ad einum sjétta (1/6 hluta) & timabilinu juli 2023 til juni
2024, (4) ad einum sjotta (1/6 hluta) juli 2024 til juni 2025, (5) ad einum sjotta (1/6 hluta) fra juli 2025 til juni 2026,
(6) ad einum sjétta (1/6 hluta) fra juli 2026 til juni 2027. Askriftarréttindi sem ekki eru nytt fyrir lok vidkomandi
askriftartimabils er heimilt ad nyta a sidari askriftartimabilum.

Nanar er fjallad um askriftarréttindin og skilmala peirra i sampykktum félagsins og visast til peirra vardandi
frekari upplysingar.

Kaupréttir

Félagid gaf a arinu Ut kauprétti i Kaldaléni hf. til stjérnenda og lykilstarfsmanna fyrir kr. 22.500.000 hlutum i
samraemi vid starfskjarastefnu félagsins sampykkt & adalfundi 2023. Sj& nanar i skyringu 7 sem og skyringu 24 {
arsreikning og starfskjarastefnu félagsins.

A &rinu voru gjaldfeerdar og feerdar upp 2,4 m.kr. medal eigin fjar vegna veittra kauprétta.
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14 Eigid fé, framhald

b  Bundinn eiginfjarreikningur

A bundinn eiginfjarreikning eru faerdar éinnleystar gangvirdisbreytingar, ad teknu tilliti til skattadhrifa ef vid 4,
vegna fjareigna sem tilgreindar eru & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning og 6heimilt er ad radstafa til eigenda i
formi ards. A bundinn eiginfjarreikning eru faerdar hlutdeildartekjur détturfélaga ad fradregnum métteknum ardi
sem og gjaldfeersla v. veittra kauprétta.

¢ Oradstafad eigié fé
Oréadstafad eigid fé er sa hluti af eigin fé félagsins sem haegt er ad radstafa til hluthafa i formi ards.

¢ Yfirverdsreikningur hlutafjar
A yfirverdsreikning hlutafjar er faert yfirverd innborgads hlutafjar og yfirverd seldra eigin hluta. A arinu voru ferd
ahrif 6fugrar skiptingar nafnverds hlutafjar a yfirverdsreikning hlutafjar.

15 Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.8.iv

Grunnhagnadur & hlut midar vid hagnad sem radstafad er til hluthafa i médurfélaginu og vegins medalfjélda
Utistandandi hluta & arinu og synir hver hagnadur er & hvern hlut. Hver hlutur er 10 kr. ad nafnvirdi i Kaldaloni vid
lok ars 2023 eftir 6fuga skiptingu hluta i névember 2023.

2023 2022
Hagnadur arsins til hluthafa i MOBUITEIagi ........covevevveirieirieirireeeeee e 3.161 1.967
Veginn medalfjéldi virkra hluta & arinu (eftir 6fuga skiptingu hluta a arinu) ................. 1.113 811
Grunnhagnadur 1 KrédNUM @ NIUL ...t 2,84 2,40

Pynntur hagnadur a hlut tekur tillit til askriftarréttinda og kauprétta, fra Utgafudegi, auk skuldbindinga til dtgafu
hlutafjar tengt kaupum a Hafnagardi ehf.

2023 2022
Hagnadur arsins til hluthafa i MOBUITEIagi .......coveerieirieiierereeeee e 3.161 1.967
Veginn medalfjoldi virkra hluta & arinu (m.t.t. kauprétta og skuldbinnar utgafu) ......... 1.176 811
Pynntur hagnadur { KronUM @ RIUL ..o e 2,69 2,40
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16 Tekjuskattsskuldbinding

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.c.v

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 2023 2022
Tekjuskattsskuldbinding I ArsBYIJUN ..o 2.567 1.553
LEIBIEL 1.1.2023 ...ttt b bbb nene (36) 0
ANTIT SAMSKOTIUNGY 1vvvvveieeiseisesisssisises sttt s sttt s sttt s st 0 49
Ahrif fiarfestinga i fasteignafélogum & &riNU ........cooeveveeevervieeeeeeeeeeeee e 750 451
ReikNadur teKjUSKAtLUI @rSiNS c..ccvvcoivieiriirieerieereeeieeeee ettt 809 513
SKATEAr Til rEIOSIU c.vveveeieeenieieieiee sttt st st sbe st et ene e enes (18) 0
Tekjuskattsskuldbinding I ArsIOK ......coeceiieeiriireireecee e 4.072 2.567
Tekjuskattsskuldbinding greinist a eftirfarandi lidi arsreikningsins: 2023 2022
FJArfeStiNGar@iZNir .ce ettt ettt 4.589 2.755
YIrfaEranI@Et TAP «.vevvvveeriiieiirie ettt sttt st b et s et eaens (517) (188)
Tekjuskattsskuldbinding I ArsIOK ......coeceieeirireiieee e 4.072 2.567

Yfirfaeranlegt tap samstadunnar greinist pannig:

Skattalegt tap arsins 2015, NYLaNIegt til 2025 ......cooveirieireireeeeieere et 416
Skattalegt tap arsins 2016, NYLaNIEZL til 2026 ......ccooveivieireiirieirieieereertee et s 73.217
Skattalegt tap arsins 2017, NYLaNIEGL til 2027 ...c..ouerveirieirieireeeereeereeere ettt 23.708
Skattalegt tap arsins 2018, NYtanlegt til 2028 ........cccecvvueirerireririieereeree et 13.084
Skattalegt tap arsins 2019, NYtanlegt til 2029 ......c.cocireireirineeerereereeee et 55.600
Skattalegt tap arsins 2020, NYtanlegt til 2030 ......cccoecirieirerirerririeereerree et 226.676
Skattalegt tap arsins 2021, NYLanIegt til 2037 ...c..cevieireireereeeeeere ettt 115.159
Skattalegt tap arsins 2022, NYtanlegt til 2032 ........ccoecivveirerirerireeereesree et 447.108
Skattalegt tap arsins 2023, Nytanlegt til 2033 ......c.cocireireirerereere et 1.629.484

2.584.454

Pad er mat stjornenda ad yfirfaeranlegt tap muni nytast gegn skattalegum hagnadi naestu ara ad pvi marki sem
pad hefur verid eignfaert 8 moti tekjuskattsskuldbindingu.

Tekjuskattur feerdur i rekstrarreikning greinist pannig: 2023 2022
HagNaduUr fYrir SKATEA ...ccevveirieirieirieereeeste ettt sttt sbe s b e esesaen 3.970 2.611
Reiknadur tekjuskattur, 20% gildandi skatthlutfall ..........cccocevenieenieiinennerneeeeeenn 794 522
ARFif Yfirverds dOTUITEIAZA ......ccvueveeeciecieeeeeeee ettt 15 0
ANFIf SAMSKOTIUNGT cvvvvvvvveveeiiiiciec sttt st 0 0
OfrAArAtEArDRE KOSENABUL e.veveeeeeeeeeeeeeeeeees e eeee e esteeaeeeeseessaeesesssaesesssssseesssasasaessessesasesnaens 0 (9)
VirKUE EEKJUSKATEUL ..ttt ettt ettt st 809 513
Virk teKjUSKAtISPIrOSENTA .....c.evveuirienirieieiirieiesie ettt ettt ettt st et e s s b benesbenees 20,4% 19,7%
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17 Leiguskuldbinding

Leiguskuldbinding samstadunnar greinist pannig: 2023 2022
Leigueign
LeIGUEIEN T ArSDYITUN ettt ettt s 429 256
FJArTESTING rSINS ..eeviieiiieieieeee ettt ettt et e e be st ebesaesesseneee 74 277
g To [V o g 1= | SRR (89) (104)
LEIGUEIEN TIOK IS cueieeiiieieteeee ettt sttt bbbt na b aenas 414 429
Leiguskuldir
Leiguskuldbinding { ArshYIJUN .c..c.eveireireeeere et 429 256
FJArTESTING rSINS ..eeviieeiieieieieee ettt ettt e st et ebe s esesbenees 74 277
[ g Te [N g /g T= ] AUt (89) (104)
Leiguskuldbinding {1 10K @IS ...ccveivieiriiirieieeeeece ettt 414 429
Fjarhaedir i rekstrarreikningi
Vaxtagjold af [@igUSKUIAUM .....cuiuiiiieiieceee et 28 19
Fjarhaedir i sj6dstreymi
Greidd vaxtagjold af [@IGUSKUIAUM ......cccoevirinieirieeiereee e 28 19
18 Vaxtaberandi skuldir
Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.g8.v

Vaxtaberandi skuldir greinast a eftirfarandi hatt: 2023 2022
Stada vaxtaberandi skulda i UPPhafi Ars ......cooeireiinereccce s 19.836 9.734
Yfirteknar skuldir vid Kaup @ FEIOZUM ......ooveireiririeiriecrieeeeee ettt 3.569 2.824
NYJAI TANEOKU «.eneiiieiieetereerte ettt ettt ettt b e saeb e seenea 21.258 8.651
AFDOrgUN O UPPEIEIBSIUN ..oiiiiiieiiieerieertetete ettt nes (15.528) (1.840)
Breyting & eignfaerdum lantOKUKOSINAGH ....coveveverieiinieirieneesce e 14 (42)
VerdbatUr OF FOrVEXLIT ..ouiiiirieirieirieieieieert ettt ettt ettt st et e et naese s sesbenees 812 510
SEABA TIOK AIS ettt b st sttt e bt sn bt s bene 29.961 19.836
Skuldir vid lanastofnanir flokkast pannig i efnahagsreikningi:
Langtimahluti, vaxtaberandi skuldir til meira en 12 manada .......ccccceveveveneenereneneenenee 22.665 18.772
Skammtimahluti, vaxtaberandi skuldir til skemmri tima en 12 manada .......c.cccuueuee.. 7.295 1.064

29.961 19.836
Samsteeduarsreikningur Kaldaléns hf. 2023
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18 Vaxtaberandi skuldir, framhald

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.g.v

Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & naestu ar: 2023 2022
AFDOrganir ArsiNS 2024 ......ouoivuivieirieeeieesietsete ettt sttt ettt ettt st et be et naeaens 7.295 3.422
AFDOrganir Arsins 2025 ..ottt 3.520 3.240
AFDOrgaNir ArsiNS 2026 .....couevveuirieiirieirieesieesieeee ettt ettt sb et bestesestesessenesbenaebeneenens 3.763 3.591
AFDOrZaNIr ArsiNS 2027 ..ueevieeieeeierieerieeseerte ettt ettt ettt ettt et b 2.234 4.343
AFDOrganir ArsiNs 2028 ......c.oovvirieiirieirieerietsiereeertee st ee e e te st te st esesaesestesessesessenessensesensesens 9.318 0
AFDOIZANIE SIOAT ...ttt b st sb e b s saene 3.829 4.209
29.961 19.836

Skammtimahluti vaxtaberandi skulda samanstendur af eftirfarandi pattum:
- Vixlafjarmognunar sem félagid stendur fyrir.
- Framkveemdalana sem verda endurfjarmognud vid lok framkvaemda.

Gefnir voru Ut vixlarnir KALD 24 0301 og KALD 24 0601 sem eru & gjalddaga a fyrrihluta ars 2024. Félagid hefur {
hyggju ad vera reglulegur utgefandi af vixlum. Einnig & gjalddaga 2024, seinni hluta ars, eru framkveemdalan ad
fijarhaed 2.291 m.kr. vegna framvamda vid Koéllunarklettsveg 1 sem og framkvaemdalan ad fjarhaed 1.873 m.kr.
vegna framkvaemda vid Einhellu 1A og 1B. Gert er rad fyrir ad endurfjarmagna framkvaemdalanin fyrir pann tima
eda pegar framkvaemdum lykur sem er datlad & arinu 2024.

Vaxtaberandi skuldir samstadunnar bera eftirfarandi skilmala og endurgreidslutima:

2023 2022
Vegnir Vegnir

Gjalddagar medalvextir Stada medalvextir Stada
5.5.2027 -

Verdtryggdar skuldir .......cccoeveeneenccnenens 20.1.2050 4,2% 15.975 3,6% 6.629
1.3.2024 -

Overdtryggdar skuldir ........cccveveeeerrrrerenn. 10.09.2027 11,8% 14.043 9,1% 13.267

LANEOKUKOSTNABUL ..vveeeviiiriiirieeteeeee ettt sire sttt sbe e saveesne e an s ebeesans (58) (59)

Vaxtaberandi skuldir SamMtals .........coevivnniicnniinne, 29.961 19.836

Vid kaup & fasteignum eda fasteignafélogum hefur samstadan fjarmagnad sig med nyjum bankaldnum eda
yfirtoku skulda. Félagid hefur undanfarin misseri unnid ad undirblningi ad breytingu & fjarmagnstraktar fyrir
félagid. [ juli 2023 var grunnlysing félagsins vegna 30 milljarda kréna Utgafuramma stadfest af Fjarmaleftirliti
Sedlabanka [slands. Grunnlysing veitir félaginu adgang ad markadsfjarmégnun og stefnir félagid ad vera
reglubundinn Gtgefandi skuldabréfa og vixla &4 naestu misserum. | oktéber og névember voru bankaskuldir
endurfjarmagnadar inn i almenna tryggingafyrirkomulagid p.a. vid lok ars voru 69% af vaxtaberandi skuldum
félagsins inn i almenna tryggingafyrirkomulaginu. | febrtar 2024 var gefid Gt skuldabréfid KALD150234 undir
Utgafurammanum ad fjarhaed 3.140 m.kr. & 4% fostum verdtryggdum voxtum.

31.12.2023 31.12.2022

Langtimaskuldir fjarmagnadar innan tryggingarfyrirkomulags .........c.ccceveeernerccnnnenn 20.642 0
Langtimaskuldir fjarmagnadar utan tryggingarfyrirkomulags ........ccccceceereencrenenennenee 9.319 18.772
29.961 18.772
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19 Adrar skammtimaskuldir

Adrar skammtimaskuldir samstsedunnar greinast pannig: 2023 2022
Skuldir vegna KaupSamNiNGQ .......coeevieirieiirienirinieinieeseesiesesreseere e st sessesessessssesaenessenens 2.286 1.380
Reiknadir afallnir vextir 1angtimalana ...t 104 101
ASrar skammEMAaSKUIAIT ..c....ceeivrieieireeret et e 576 453

2.965 1.934

Kaldalon er félag i vexti og hefur undanfarin misseri fjarfest i frekari fasteignum til Utleigu. Steerstur hluti
skammtimahluta er pvi vegna kaupsamninga um fasteignir. Pannig eru 2.202 m.kr. vegna kaupa & Borgarhellu 29,
31 og 33 auk Hafnagards ehf (Kdéllunarklettsvegur 1) og Agros Méhellu 1 ehf (Einhella 1A og 1B). bar af eru 621
m.kr. sem verdur greitt med nyju utgefnu hlutafé i Kaldalén hf. Adrar skammtimaskuldir eru ad stérum hluta
vegna virdisaukaskatts og framkveemda sem félagid stendur i & fasteignum.

20 Tengdir adilar

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 25.i

Eignarhlutir stjornarmanna og stjornenda i félaginu i lok timabils greinast pannig: 2023 2022
Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason, StjOrnarformadur ............ccceeeeeeueeveevereeseessessssaessensnns 1.000 1.000
AIFR@IBUE AGUSTSAOLLIN ...vvvvveeecvecieieseesie st saes bbbt bbb 12 0
Gunnar Henrik B. GUNnarsson, varamadur { STOIN .......cccvevverieerieenieenieesieresienseseseenens 17.005 20.251
Magnus Ingi Einarsson, frafarandi stjornarmMadur .......c.cocoveerereeneeneeneeneeeereeeeees 2.400 1.000
JON PAr GUNNAISSON, FOISEION .oveuiieiirieieieece ettt sttt eaas 670 470
Hogni Hjalmtyr Kristjdnsson, framkvaemdastjori rekstrar ........cccoeeveveenecenienenenenenene, 267 167

Med eignarhlutum ad ofan eru taldir eignarhlutir maka og 6fjarrada barna asamt eignarhlutum i eigu félaga sem
viokomandi reedur. Fjoldi hluta er i pusundum kréna. Fjarhaedir arsins 2022 og 2023 midast vid fjolda hluta eftir
ofuga skiptingu hluta sem fér fram i névember 2023.

Visad er til skyringar 14 um askriftarréttindi sem forstjéri félagsins, Jén P6r Gunnarsson, hefur keypt.

Laun, hlunnindi og métframlag i lifeyrissj6od asamt 68rum launatengdum gjoldum til stjérnar og stjérnenda
félagsins vegna starfa i samstaedunni & arinu greinast pannig:

2023 2022

Laun og Motframlag i Launog Motframlag i

hlunnindi  lifeyrissj6d hlunnindi lifeyrissjod

Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason, stjornarformadur *1 .... 6.389 741 3.597 417
Alfheidur Aglstsdottir, Stjornarmadur ..........cc.c.eeeeueennes 3.194 434 2.163 294
Haukur Gudmundsson, stjornarmadur .........c..cececevveennene. 2.509 291 0 0
Kristin Erla Johannsdottir, stjiornarmadur ......c.cecceeeeeenee. 3.194 434 1.799 234
Maria Bjork Einarsdottir, stjornarmadur ........cc.cceeevereeee 2.509 291 0 0
Magnus Ingi Einarsson, frafarandi stjérnarmadur ........... 685 79 1.799 209
Gunnar Henrik B Gunnarsson, frafarandi stjérnarm. ...... 685 107 2.665 416
Jon Pér Gunnarsson, forstjori *2 ........ccoveveeneicneienenenn. 38.340 5.263 55.371 6.866
Framkvaemdastjorar (2) *3 .....occcveveereeneeneeseeseeeenen 33.627 4767 0 0

*1 Asgeir Helgi Reykfjérd Gylfason, er forstjri Skel fidrfestingafélags hf. steersta hluthafa Kaldaléns hf.

"2 Medal launa Jons Pérs Gunnarssonar d Grinu 2022 er radningarkaupauki forstjéra. Medal launa d drinu 2023 eru
drangurstengdar greidslur i samreemi vid starfskjarastefnu.

"3 Engir framkveemdastjérar stérfudu i félaginu Grid 2022. A drinu 2023 voru tveir framkveemdarstjérar alls 1,4 drsverk. Medal launa
d drinu 2023 eru drangurstengdar greidslur.

Samsteeduarsreikningur Kaldaléns hf. 2023
Fjarhaedir i milljonum kréna

32



KALD ALON

Skyringar

21.  Uppbygging samstaedunnar

Samstaeda Kaldaléns hf. samanstendur af eftirfarandi félogum:

Eignarhluti
Nafn félags Starfsemi félagsins 31.12.2023 31.12.2022
Fadmlag ehf. Fasteignafélag 100% 100%
Lénseyri ehf. (38ur Fasteignastyring ehf.) Fasteignafélag 100% 100%
Hafnagardur ehf. Fasteignafélag 37.5% 37,5%
Armuli ehf. (48ur Hellubyggd ehf.) Fasteignafélag 100% 100%
Stoéreyri ehf. (48ur Hvannir ehf.) Fasteignafélag 100% 100%
Kaupangur fasteignafélag ehf."” Fasteignafélag 100% 0%
Koparhella ehf.™ Fasteignafélag 100% 50%
Lantan ehf. " Fasteignafélag slitid 100%
Nauteyri ehf." Fasteignafélag 0% 100%
U14-20 ehf. " Fasteignafélag sliti® 100%
Djupid fasteignir ehf. (48ur Kaldalén préunareignir ehf.) Fasteignafélag 100% 100%
Vallarbygga ehf. Fasteignafélag slitid 100%
Vesturbugt eignarhaldsfélag ehf. Eignarhaldsfélag 59,5% 59,5%
Vesturbugt ehf. Fasteignafélag 59,5% 59,5%
Vesturhraun ehf. "’ Fasteignafélag 100% 100%
Vikurhvarf 1 ehf. ™’ Fasteignafélag slitid 100%
VMT ehf."® Fasteignafélag slitia 100%
Préunarfélagid Hnodraholt ehf. 8 Fasteignafélag 100% 100%
Klettagardar 8-10 ehf. ™ Fasteignafélag 100% 0%
Agros Mohella 1 ehf. ™ Fasteignafélag 100% 0%

*1 Félagid fjarfesti i félogum a fyrri hluta arsins, sja nanari Gtlistun & kaupum i skyringu 22.
*2 [ samraemi vid tilkynningu félagsins liggur fyrir kaupsamningur & 6llu hlutafé Hafnagards ehf. i afongum.

Afhending félagsins og eignar for fram vid lok ars til Kaldalons og fra peim tima ber samstaedan tekjur/gjéld af
fasteigninni. Eignarhlutur Kaldaléns pann 1. janGar 2024 var 92,5%. 7,5% hlutur seljanda afhendist vid
uppgjorsgreidslu 1. desember 2024 eda fyrr. | samraemi vid hluthafasamkomulag og undirritadan kaupsamning
hefur félagid yfirrad yfir Hafnagardi ehf. A rekstrarreikningi er pvi allt kaupverd feert & skammtimaskuldir og
samhlida ekki reiknud hlutdeild minnihlutar & grundvelli kaupsamnings og hluthafasamkomulags.

*3 Eignarhlutur i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf. er settur fram i samraemi vid atkvaedisrétt félagsins en
ekki { samraemi vid beint nafnverd hlutanna.

*4 Félagid keypti 50% eignarhlut annarra eiganda og atti 100% hlut fra 1.agust

*5 Félagid var selt & arinu, afhendingardagur 1. juli 2023.

*6 Félagid var sameinad inn { Stéreyri ehf. & timabilinu.

*7 Félagid var sameinad inn { Armula ehf. 4 timabilinu

*8 Félagid var sameinad inn { Djupid fasteignir ehf. a timabilinu

*9 Félagio fjarfesti i félégum a seinni hluta arsins, sja nanari Gtlistun & kaupum i skyringu 22.

Unnid hefur verid ad sameiningu dotturfélaga til einféldunar a rekstri samstaedunnar sem eykur hagraedi vid
reksturinn og ad tilgangur félaganna eflist og styrkist. Hluti af ferlinu var ad énnur dotturfélég voru stofnud en eru
ekki birt i toflu hér ad ofan par sem pau hafa engin ahrif & samstseduna.
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22. Kaup a détturfélégum sem innihalda fjarfestingareignir

Félagid fjarfesti i Kaupangi fasteignafélagi ehf. a fyrri hluta arsins 2023 og Klettagéroum 8-10 ehf. og Agros
Méhellu ehf. & seinni hluta arsins 2023. Helstu fjarfestingar hafa verid i fasteignafélégum med tekjuberandi eignir.
Vid kaup a détturfélégum er i 6llum tilfellum verid ad kaupa félog sem innihalda fasteignir og rekstur i kringum
paer og skilgreinir pvi félagio kaupin sem kaup a fjarfestingareignum.

Helsta eign Kaupangs fasteignafélags ehf., sem fjarfest var i & arinu, er fasteignin Laugavegur 18, Reykjavik auk
lausafjarmuna tengdum fasteigninni.

Helstu eignir Klettagarda 8-10 ehf., sem fjarfest var i & arinu, eru fasteignirnar Klettagardar 8-10, Reykjavik,
Hjalteyrargata 8, Akureyri sem og Sudurhraun 2, Gardabee.

Helstu eignir Agros Mohellu 1 ehf., sem fjarfest var i & arinu, eru fasteignirnar Einhella 1A og Einhella 1B,
Hafnarfirdi.
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23. Ahattustyring

Félagid stendur frammi fyrir eftirfarandi megin dhattum vegna fjarmalagerninga:
- Utlanadheetta

- Lausafjaraheetta

- Markadsaheetta

- Rekstaraheetta

Hér eru veittar upplysingar um framangreindar ahaettur samstaedunnar og adferdir til ad meta og styra ahaettunni.

Stjérn og stjérnendur Kaldaléns leitast vid ad vidhalda godu eftirlitsumhverfi med skjalfestum stefnum, reglum og
verklagsferlum. Med peim haetti er tryggd skilvirkni i starfsemi félagsins, areidanleiki upplysinga og hlytni vid 16g.

Utlénadheetta

Utlanaadheetta er heettan 4 fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda maétadili i fjarmalagerningi getur
ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Utlanadhzetta er lagmérkud med pvi ad afla bankatrygginga eda
sambeerilegra tryggingar fyrir nokkurra manada leigu, en almennt er midad vid priggja manada leigu en einstaka
leigusamningar med tryggingar andvirdi sex manada leigu. ba fylgist félagi® med préun & staerd einstakra
leigienda. Félagio fylgir eftir innheimtu Utistandandi vidskiptakrafna og ferlar i kringum innheimtu leigu eru
endurskodadir reglulega til ad lagmarka dtistandandi vidskiptakrofur. Utistandandi vidskiptakrofur eru yfirfarnar
reglulega af stjérnendum og stjérn félagsins.

Tekjur af steersta vidskiptamanni samstaedunnar arid 2023 var um 14% af heildartekjum, samanborid vid 16% arid
2022. Med stekkandi eignasafni félagsins gera aaetlanir stjornenda rad fyrir ad hlutfallid lsekki & komandi
misserum.

Samstaedan myndar nidurfaerslu vegna daetladar virdisryrnunar vidskiptakrafna eda annarra krafna. Nidurfaerslan
tekur mid af aldursgreindum krofum einstaka vidskiptamanna og mati stjornenda & tryggingastdodu
samstedunnar vegna pessa. Nidurfersla vidskiptakrafha var 12,6 milljonir kréna i arslok 2023. Engar
vidskiptakrofur voru afskrifadar ad fullu.

Mesta mogulega tap samtaedunnar vegna fjareigna er bokfaert virdi peirra:

Békfaert verd
2023 2022
LaNGtiMaKIOTUN ....c.oviviiiiiiicici e 210 669
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .......c.ccevveeinnneinncieeceeee 1.041 825
HaNADERIT F& ... 1.830 2.277
3.081 3.771

Abyrgdir

Kaldalén hefur veitt détturfélogum abyrgdir og médurfélagid pa abyrgdaradili einstakra bankalana détturfélagi
med pad ad markmidi ad lagmarka fjarmognunarkostnad félagsins. Engar slikar abyrgdir voru i gildi i lok ars. ba
mun félagid gefa Ut skuldabréfaflokka Utgefna af Kaldaléni i tengslum vid almenna tryggingafyrirkomulagid sem
lyst er i grunnlysingu félagsins vegna 30 milljar&a utgafuramma félagsins og adgengilegt er a vefsetri félagsins.
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23. Ahattustyring, framhald

Lausafjdrahcetta

Lausafjarahaetta er haettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjdrhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Samstaedan fylgist med lausafjarstddu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad
geta meett fyrirsjaanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum. Félagid hefur a reikningsarinu gefid Ut vixla til
6 manada en jafnframt samid um lanalinur, sja nanar i skyringu 18.

Taflan hér ad nedan greinir skuldir samstaedunnar i flokka eftir gjalddogum peirra. Upphadir i téflunni eru
onuvirtar samningsbundnar greidslur.

Stada 31. desember 2023 Sjédstreymi
Békfaert skv. Innan
verd samningum 1 ars 1-2ar 2-5ar Yfir 5 ar
Lantokur ....c.c.c.ee.... 29.961 30.436 6.506 6.035 13.038 4.382
Vidskiptaskuldir ..... 2.965 2.965
32.926 33.401 6.506 6.035 13.038 4.382
Stada 31. desember 2022 Sjédstreymi
Békfaert skv. Innan
verd samningum 1 ars 1-2ar 2-5ar Yfir 5 ar
Lantokur ......c.c....... 19.836 29.209 4.052 6.802 9.808 8.547
Vidskiptaskuldir ..... 1.934 1.934 1.405 529 0 0
21.770 31.143 5.457 7.331 9.808 8.547

Markadsdhceetta

Markadsahaetta samstaedunnar er ahaettan af pvi ad gangvirdi eda framtidar sjodsflaedi fjarmalagerninga muni
sveiflast vegna breytinga @ markadsvoxtum sem hafi ahrif & afkomu samstadunnar og virdi fjarmalagerninganna.
Markmid med styringu markadsahaettu er ad takmarka ahaettu vid skilgreind mérk asamt pvi ad hamarka avinning
samstadunnar.

Markadsdhcetta - vaxtadheetta
Lantdkur samstaedunnar eru i islenskum krénum og ad steerstum hluta med breytilegum voxtum. Fylgst er med
vaxtaahaettu samstaedunnar me3 tilliti til ahrifa vaxtabreytinga a rekstur félagsins.

2023 2022
Fjdrmalagerningar med fasta vexti
LANTOKUL VEIBLIYZEBA ...cvviniiiiiiicicciieieei ettt bbb 5.304 6.629
LANTOKUN OVEIBIIYEEBAT ..evveviiririeriirerietit sttt sttt sttt st sae s 1.937 0
Fjarmalagerningar med breytilega vexti
[ e | oF: T =TSSP (1.830) (2.277)
LANTOKUL VEIBLIYZEBA ....veiiiiciiiieiciciriniect ettt 10.671 0
LANTOKUN OVEIBIIYEEBAT ..evveviiririeniireetetit sttt sttt sttt sae s 12.107 13.267
20.947 10.990

Breyting a medalvoxtum arsins um 100 punkta hefdi haekkad (leekkad) afkomu samstaedunnar um 209 milljonir
kréna (2022: 109 milljonir krona) fyrir tekjuskatt. bessi greining er unnin med sama haetti fyrir arid 2022 og er
midad vid allar adrar forsendur ébreyttar.
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23. Ahattustyring, framhald

Markadsdhcetta - verdbdlgudhcetta

Hluti vaxtaberandi skuldir eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds og hefur préun neysluvisitdlu pvi ahrif &
bokferda stodu lananna og sjédstreymi tengt peim. Breyting & verdbdlgu um 100 punkta hefdi haekkad (leekkad)
afkomu samstaedunnar um 159 milljonir kréna (2022: 66 milljonir kréna). Pessi greining er unnin med sama heetti
fyrir arid 2022 og er midad vid allar adrar forsendur 6breyttar. Meirihluti, eda 93% af leigutekjum félagsins eru
verdtryggdar med visitdlu neysluverds og 2% med byggingarvisitolu.

Rekstrardhcetta

Rekstrardheetta er skilgreind sem fjarhagslegt tap vegna &fullnaegjandi verkferla eda kerfa, mistaka starfsmanna,
skipulagi og ytri pattum 68rum en lans-, markads- og lausafjaraheaettu, vegna breytinga a 16gum og almennum
vidhorfum til stjornunarhatta félaganna. Rekstrardheaetta er til stadar i allri starfsemi samstadunnar. Stefna
samstaedunnar til ad fordast fjdrhagslegt tap er ad styra rekstrarahaettu med hagkveemum heetti. Til ad draga ur
rekstrarahaettu er komid & adskilnadi starfa, skraning verkferla, eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g.

Ahzttustyring eigin fjar

Samstaedan styrir fjarmognun sinni med pad ad markmidi ad vidhalda getu hennar til aframhaldandi reksturs,
aframhaldandi vaxtar og til ad greida eigendum sinum ard til framtidar.

Félagio getur breytt ardgreidslustefnu sinni, endurgreitt hlutafé, gefid Ut nytt hlutafé eda selt eignir til ad minnka
skuldir til ad vidhalda og lagfaera skipulag fjarmdgnunar.

Eftirfarandi tafla synir fjarmognun samstadunnar og eiginfjarhlutfall: 2023 2022
LANTOKUL, IaNZEIMA 1.eiriiiieiiieeieeere ettt ettt ettt ettt e e enes 22.665 18.772
LANTOKUL, SKAMMIEIMIA 1iiiiiiieiitieeetee ettt sttt e e st e e s sbaeessabaeesssbeessssseessssessns 7.295 1.064
Fradregid: Handbaart f& ..ottt st enan (1.830) (2.277)
SKUIAIF NELEG .ttt 28.130 17.560
EIGIO F& 1.vvveoveeeevesseseeessses st ssse s ss s ss e st 23.207 20.717
FJArmOgnuN SAMLAIS .....coveviviiiiicicc e 51.337 38.276
BiginfjarRlUtfall ... 38,3% 45,5%
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24 Skuldbindingar og atburdir eftir lok reikningsskiladags

Engir atburdir sem gefa tilefni til leidréttinga i arsreikningi samstaedunnar eftir arid 2023 hafa komid upp eftir
reikningsskiladag.

Félagio lauk solu sélu & skuldabréfum i nyjum flokki KALD 150234 sem gefinn var Gt undir 30 milljarda
Utgafuramma félagsins. Seld voru skuldabréf ad nafnvirdi 3.140.000.000 kr. & avoxtunarkréfunni 4,00%.
Skuldabréfaflokkurinn er verdtryggdur a fostum 4% arsvoxtum til 10 ara en endurgreidsluferli afborgana og vaxta
fylgir 30 ara jafngreidsluferli. Skuldabréfaflokkurinn er ver&tryggdur samkvaemt almennu tryggingaryfrirkomulagi.

Samstaedan hefur gengid fra kaupsamning & Klettagérdum 11, samtals 1.765,1 m? fasteign ad staerd, auk pess sem
168inni fylgir 2.559 m? byggingarréttur. Fasteignin hysir i dag pjénustufyrirtaeki vid steaerri atvinnutaeki. Kaupverd
fasteignar og byggingarréttar er 950 m.kr. en aatladur aukinn rekstrarhagnadur Kaldalons eftir afhendingu og
gerd nyrra leigusamninga um fasteignina er & bilinu 55 - 60 m.kr. & arsgrundvelli.

Kaldalén hefur undirritad kaupsamning um prjar fasteignir ad Borgahellu, samtals um 4.911 m? Um
nybyggingar/préunareignir er ad reeda og er afhending til Kaldaléns hf. azetlud i afdngum a fjorda arsfjoroung
2024 og fyrsta arsfjordung 2025. Fasteignirnar eru voru- og idnadarhisnaedi en undirritadur hefur verid
leigusamningur vid N1 til arsins 2030 um Borgahellu 29. Ekki hafa veri® undirritadir leigusamningar um Borgahellu
31 og 33, en félagid mun kynna eignirnar til leigu & naestu manudum. Kaupverd fasteigna ad Borgarhellu er 1.773
m.kr., en helmingur kaupverds er tengdur byggingarvisitélu og midast vid visitélu i desember 2024. Ekki reiknast
haekkun kaupverds fra lokum ars 2024. Félagid dsetlar ad aukinn rekstrarhagnadur Kaldaléns verdi um 138 m.kr. &
arsgrundvelli eftir afhendingu og Utleigu allra priggja eignanna

Kaldalon hf. hefur fengid sampykkt kauptilbod i fasteignina Fornubudir 5, Hafnafirdi. Heildarstaerd fasteignar er
10.319 m? og gerir kauptilbod rad fyrir ad fasteignin sé ad fullu Utleigd til tveggja adila, par sem steerri hluti
fasteignar er med langtimaleigusamning vid Hafrannséknarstofnun til arsins 2044. Annar hluti husnaedis
inniheldur medal annars véruhdsnadi og fyrirteeki | fiskidnadi. Byggingarréttur vegna fyrirhugadrar uppbyggingar
a 16dinni er undanskilinn i vidskiptum. Kaupverd fasteignar og tengdra l6darréttinda er 4.700 m.kr. Aukinn
rekstrarhagnadur Kaldaldns eftir afhendingu er aaetladur um 322 m.kr. & arsgrundvelli. Kauptilbodid er had
hefbundnum fyrirvérum i fasteignavidskiptum, svo sem areidanleikakonnun og astandsskodun, auk annara
fyrirvara s.s. gerd nys leigusamnings um hluta fasteignar.

Gefid var Ut nytt hlutafé i félaginu pann 27. febrdar sem hluta af afhendingargreidslu vegna kaupa félagsins a
Hafnagardi ehf., en eina eign pess er Kéllunarklettsvegur 1, Reykjavik. Hlutafé félagsinshaekkadi um kr. 67.468.360
ur kr. 11.128.216.470 { kr. 11.195.684.830. Hver hlutur i Kaldaléni hf. er ad nafnvirdi tiu (10) krénur. Fjoldi hluta
haekkar pvi um 6.746.836, Ur 1.112.821.647 hlutum { 1.119.568.483 hluti.

Félagid seldi 6vedtryggda sex manada vixla i nyjum flokki KALD 24 0901. Seldir voru vixlar ad nafnvirdi 1.000
milljonir kr. & 10,45% voxtum. Greidslu- og uppgjorsdagur var 1. mars 2024.
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Helstu reikningsskilaadferdir sem beitt var vid gerd pessara reikningsskila eru tilgreindar hér & eftir. Pessum
adferdum var beitt & samraeemdan hatt a baedi timabilin sem sett eru fram, nema annad sé tekid fram.

25.a Samstaedureikningsskil
25.a.i Détturfélog

Kaupadferd i reikningshaldi er notud vid feerslu kaupa samstadunnar & dotturfélégum. Kaupverd er metid sem
gangyvirdi tilgreindra eigna sem latnar eru af hendi, Utgefinna eiginfjargerninga og skulda sem stofnad er til eda
teknar eru yfir & vidskiptadegi, auk kostnadar sem rekja ma beint til yfirtdkunnar. Adgreinanlegar eignir og skuldir
og skuldbindingar sem eru yfirteknar vid sameiningu fyrirtaekja eru metnar i upphafi & gangvirdi a yfirtdkudegi, an
tillits til hversu mikil hlutdeild minnihluta er. SU fjarhaed kaupverds sem er umfram gangvirdi eignarhluta
samstadunnar | yfirteknum adgreinanlegum hreinum eignum er skrad sem fjarfestingareign. Reikningsskil
dotturfélaga eru innifalin i samstaedudrsreikningnum fra pvi ad yfirrdd nast eda hluthafasamkomulag tryggir
yfirrdd félagins i tilfelli Hafnagards ehf. Yfirrdd eru skilgreind i samraemi vid akvaedi IFRS 10.
Reikningsskilaadferdum détturfélaga hefur verid breytt pegar naudsynlegt hefur verid ad adlaga paer adferdum
samstaedunnar.

25.a.ii Sameining détturfélaga
Visad er til skyringar 21 vegna sameiningar dotturfélaga a arinu.
25.a. Hlutdeildarfélég

Hlutdeildarfélog eru rekstrareiningar sem samstaedan hefur veruleg ahrif i en hefur ekki yfirrad yfir. Fjarfestingar i
hlutdeildarféldgum eru faerdar med hlutdeildaradferd vid reikningsskil og eru faerdar i upphafi & kostnadarverdi.
Hlutur samstaedunnar i hagnadi eda tapi hlutdeildarfélaga eftir kaup er faerdur i rekstrarreikning og hlutur hennar i
hreyfingum eiginfjarreikninga er faerdur a eigid fé. Uppsafnadar hreyfingar eftir yfirtéku eru leidréttar gagnvart
bokfeerdri fjarhaed fijarfestingarinnar. begar hlutur samstedunnar i tapi hlutdeildarfélagsins er jafnmikill eda meiri
en hlutdeild hennar i hlutdeildarfélaginu, p.m.t. allar adrar 6tryggdar vidskiptakrofur, feerir samstaedan ekki frekari
tap nema hdn hafi stofnaéd til skuldbindinga eda innt af hendi greidslur fyrir hond hlutdeildarfélagsins. Samstaedan
odladist yfirrad yfir hlutdeildarfélagi a arinu 2023 og er pvi ekki lengur med hlutdeildarfélag i lok ars 2023.

25.a.iii  Vidskipti innan samstaedu

Vidskipti milli félaga i samstaedunni, stodur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjold sem myndast hafa i
vidskiptum milli félaganna eru felld Ut vid gerd samstaedudrsreikningsins.

25.a.iv Yfirlit yfir heildarafkomu

Samstaedan birtir eitt yfirlit yfir heildarafkomu en ekki sérgreindan rekstrarreikning og sérgreinda adra
heildarafkomu. Engar feerslur voru & adra heildarafkomu & arinu.
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25.b Starfspattaryfirlit

Rekstrarstarfspattur er adgreinanlegur hluti samstaedunnar sem faest vid ad Utvega tiltekna véru eda pjonustu sem
er had olikum pattum vardandi ahaettu og afkomu en pa sem tengist 68rum rekstrarstarfspattum samstaedunnar.
Eins og er, pa er starfsemi samstaedunnar félgin i ad fjarfesta og leigja Ut fasteignir. baer fasteignir eru af sému gerd
og & sama landssvaedi pannig ad oll ahaetta og afkoma samstaedunnar er af sama toga. Samstaedan gerir ekki
greinarmun & ahaettu eda rekstri pessara fasteigna i sinum innri uppgjérum og skilgreinir starfsemina sem einn
starfspatt. P6 er visad til skyringar 10 vegna greiningar a fjarfestingareignum samstaedunnar.

25.c Rekstrarreikningur

25.c.i Husaleigutekjur

Husaleigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid undirliggjandi leigusamninga a
rekstrararinu.

25.c.ii  Rekstrargjold
Rekstrargjold eru gjaldfaerd pegar pau falla til & reikningsarinu.
25.c.iii Matsbreyting fjarfestingareigna

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna i eigu samstadunnar eru faerdar undir matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi.

Sja skyringu 25.d um reikningsskilaadferdir vid faerslu fjarfestingareigna.
25.c.iv  Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kroéfum og bankainnsteedum. Vaxtatekjur eru faerdar i
rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti og undirliggjandi samninga.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantdkum. Lantokukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad
vid virka vexti.

25.c. Hlutdeild i rekstri hlutdeildarfélaga

Breytingar & hlutdeildarféldgum sem feerd eru samkveemt hlutdeildaradferd (e: equity method) eru feerdar undir
hlutdeild i rekstri hlutdeildarfélaga, par sem kaupsamningar kveda ekki & um annaé.
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25.c Rekstrarreikningur, framhald
25.c.v  Tekjuskattur

Gjaldfaerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur |
rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem eru faerdir beint a eigid fé eda i yfirlit um heildarafkomu, en i
peim tilvikum er tekjuskatturinn faerdur a pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem dzetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall a uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er feerdur vegna timabundinna mismuna a bokfeerdu verdi eigna og skulda i
arsreikninginum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Fjarhaed frestads tekjuskatts er byggd & uppgjori
bokferds verds eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli a uppgjorsdegi. Skatteign og
tekjuskattsskuldbinding er jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess, pad er tekjuskattur sem lagdur er a félog
af somu yfirvéldum & sama fyrirtaeki eda mismunandi fyrirtaeki sem eru samskottud og gert er rad fyrir ad muni
greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad a maéti eigninni.
Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi og laekkud ad pvi marki sem talid er ad han nytist ekki.

25.d Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir eda byggingarréttir sem eru i eigu samstadunnar til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru ekki til nota i framleidslu, frambodi a véru og
pjonustu, eigin nota eda til sélu i reglubundinni starfsemi félagsins.

Fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi i samraemi vid skyringu 10.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar og er 6ll matsbreyting eignanna 6innleyst.

i upphafi eru fjarfestingareignir i eigu samstaedunnar bokadar & kostnadarverdi, sem er samsett af kaupversi og
Ollum beinum atgjoéldum vid ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talid kostnadur vegna kaupa a
fasteigninni. Kostnadur sem fellur til i kjolfar kaupa a fjarfestingareign i eigu samstadunnar, sem baetir vid,
endurnyjar eda pjénustar fasteign, er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til
eignfaerslu samkvaemt reikningsskilareglum.

Soluhagnadur og/eda tap fjarfestingareigna er mismunur & békfaerdu verdi og sdluverdi og er hann faerdur i
rekstrarreikning.
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25.e Leigusamningar

Samstaedan er leigutaki & skammtimaleigusamningum sem eru 6skuldbundnir og pvi gjaldfaerair.

Lédaleigusamningar er feerdir sem afnotaeign og leiguskuld par sem samstaedan leigir fra pridja adila undir
byggingar og byggingarrétti. Afnotaeign er ferd a medal fjarfestingareigna og leiguskuldbinding medal
langtimaskulda.

Afnotaeignir sem samstadan faerir vegna pessara |6daleigusamninga eru metnar a gangvirdi & hverjum
reikningsskiladegi og eru ekki afskrifadar. Leiguskuldbinding er metin upphaflega midad vid nuvirdi
|63aleigugreidsla sem eru o6greiddar & upphafsdegi. L6daleigugreidslur eru ndvirtar med pvi ad nota vaxtakjor
samstaedunnar & nyju lansfé par sem innbyggdir vextir liggja ekki fyrir. Matid er unnid af starfsménnum
modurfélags. Eftir upphafsdag er leiguskuldbinding metin a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd
virkra vaxta, |68aleigugreidslur eru eingdngu vaxtagjold, sem faerd eru i rekstrarreikning, en engar afborganir eru
vegna pessara leiguskulda par sem peer i edli sinu hafa ekki endanlegan liftima. Mat afnotaeignar og
leiguskuldbindingar falla undir i pridja prep flokkunarkerfi gagnvirdismats og eru metnar sem slikar.

25.f Eignir til eigin nota

Samstaedan ber engar eignir til eigin nota.

25.g Fjarmalagerningar

Til fjarmalagerninga samsteedunnar teljast vidskiptakréfur og adrar krofur, handbeert fé, lantdkur, vidskiptaskuldir
og adrar skammtimaskuldir.

Fjiarmalagerningar eru faerdir a gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald. begar fjarmalagerningar eru ekki
metnir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur faerdur til haekkunar a virdi peirra vid
upphaflega skraningu i békhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar feerdir med peim haetti sem
greinir hér & eftir.

25.g.i Fjareignir faerdar a afskrifudu kostnadarverdi

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med fostum greidslum sem ekki eru skrddar & markad. Slikar
eignir eru i upphafi faerdar & gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum kostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru lan
og krofur faerdar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a.

25.g.ii Handbaert fé

Handbeert fé samanstendur af lang staerstum hluta af ébundnum bankainnstaeedum og inneign i lausafjarsjéai.
Handbeaert fé félagsins er ekki vedsett.
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25.g Fjarmalagerningar, framhald
25.g.iii  Hlutafé

Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjar er faerdur til leekkunar & eigin fé, ad
fradregnum skattadhrifum. begar samstaedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtoldum beinum kostnadi,
feert til leekkunar & eigin fé. Sala & eigin hlutum er faerd til haekkunar & eigin fé.

25.g.iv.  Hagnadur & hlut

Grunnhagnadur a hlut midast vid hagnad a veginn medalfjdlda virkra hluta & &rinu og synir hver hagnadur er a
hverja krénu hlutafjar. bynntur hagnadur & hlut gerir rad fyrir 6llum skuldbindingum félagsins vegna Utgafu
hlutafjar, 6had pvi hvort 6vissa sé um ad gefa purfi Ut nytt hlutafé til ad efna peer skuldbindingar. Sja nanar
skyringu 15.

25.g.v  Fjarskuldir

Upphaflega eru fjarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kjélfar upphaflegrar
skraningar eru fjarskuldir skréddar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti. Fjareighum og -skuldum er
jafnad saman pegar samstadan hefur lagalegan rétt til ad jafna saman fjarhaedum.

25.h Virdisryrnun fjareigna

A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar séu visbendingar um virdisryrnun fjareigna. Fjareign telst vera
virdisryrd ef visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad eftir upphaflegri feerslu
fjareignar benda til pess ad veaent framtidarsjédstreymi eignarinnar verdi leegra en adur var talid og heegt er ad
meta virdi eignarinnar a areidanlegan hatt.

Virdisryrnun fjareigna sem feerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn & bokfaerdu verdi peirra annars
vegar og nuvirtu vaentu framtidarsjoédstreymi, midad vid upphaflega virka vexti, hins vegar. Vir&isryrnun fjareigna
til sélu er akvardad med hlidsjon af gangvirdi peirra a hverjum tima. Einstakar mikilvaegar fjareignir eru préfadar
sérstaklega med tilliti til virdisryrnunar. Adrar fjareignir eru flokkadar saman eftir lansahaettueinkennum og hver
flokkur metinn sérstaklega me@ tilliti til vir8isryrnunar. Sé visbending um virdisryrnun og faera ber virdisryrnun er
han gjaldfeerd i rekstrarreikningi. Verdi atburdur eftir ad virdisryrnun var faerd sem leydir til pess ad haegt sé ad
bakfaera hana er hun bakfaerd i rekstrarreikningi.

25.i Skilgreining tengdra adila

Tengdir adilar félagsins, skv. IAS 24, eru hluthafar sem hafa veruleg ahrif a starfsemi félagsins, lykilstjérnendur og
stjérnarmenn og fjolskyldumedlimir peirra. Vidskipti a milli félagsins og détturfélaga pess, sem eru skilgreind sem
tengdir adilar, hafa verid feerd Ut i samstaedureikningsskilum.

25.j Skuldbindingar og adrar skuldir

Adrar skuldbindingar og adrar skuldir eru feerdar pegar samstaedan hefur tekid & sig skuldbindingu vegna lidinna
atburda, likur eru taldar & ad til greidslu peirra komi og haegt er ad meela paser med abyggilegum heetti.
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25.k Breytingar a reikningsskilaadferdum og framsetningu

25.k.i Reikningsskilastadlar, lagfaeringar og tulkanir sem téku gildi 1. jantar 2023

A &rinu ték gildi nyr reikningsskilastadall, IFRS 17 um vatryggingasamninga. Stadallinn hefur ekki ahrif &
reikningsskil samstadunnar. Auk pess toku i gildi & arnu eftirfarandi breytingar a stédlum:

- Skilgreining & reikningshaldslegu mati, breyting a IAS 8

- Frestadur tekjuskattur vegna eigna og skulda sem myndast vid ein vidskipti, breyting & I1AS 12

- Skyringar a reikningsskilareglum, breyting a IAS 1

Breytingar & ofangreindum st6dlum hoféu éveruleg ahrif a reikningsskil samstaedunnar.

25.k.ii  Innleiding stadla fyrir gildistokutima peirra
Samstaedan innleiddi enga stadla fyrir gildistokutima bpeirra & uppgjorstimabilinu. Nokkrir alpjodlegir

reikningsskilastadlar taka gildi & fjarhagsarinu 2024. Félagid gerir ekki rad fyrir ad breytingar a peim stédlum eda
tulkunum munu hafa veruleg ahrif a reikningsskila samstadunnar.

25.1 Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmiSlum eru faerd i starfraekslugjaldmidla einstakra félaga i samstaedu a gengi
vidskiptadags. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmidlum er faerdur a rekstrarreikning.
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Stjornarhattayfirlysing Kaldaléns hf. er gerd i samraemi vid leidbeiningar um stjérnarhaetti fyrirtaekja, 6. utgafu,
atgefnum af Vidskiptaradi islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins i febriar 2021 og pau lég
og reglur sem i gildi eru a peim tima sem arsreikningur félagsins er stadfestur af stjérn.

Stjérn Kaldaléns leggur aherslu & géda stjérnarheetti og fylgir i storfum sinum leidbeiningum Vi, NASDAQ og SA um
stjérnarhaetti fyrirtaekja.

Stjérn Kaldaléns setti a fét endurskodunarnefnd og tilnefningarnefnd i framhaldi af adalfundi félagsins i mars
2023.

Félagid er med i gildi sidareglur og sjalfbeernistefnu félagsins sem endurspegla sidferdisviomid sem stjérn og
starfsmenn vinna eftir og aherslur félagsins & svidi sjalfbeerni. Par er m.a. fjallad um stefnu félagsins um
fiolbreytileika. Félagid er med i gildi starfsreglur stjérnar par sem kvedid er a um valdsvid stjérnar, verkaskiptingu,
verklag vid undirbdning og & stjérnarfundum, fundarskép o.fl. P& er i gildi hja félaginu starfsreglur
starfskjaranefndar, endurskodunarnefndar og tilnefningarnefndar. Félagid er med personuverndarstefnu,
upplysingastefnu og setti & arinu stefnu i adgerdum gegn peningapvaetti og fiarmoégnun hrydjuverka auk pess ad
gefa Ut fjarfestingarstefnu félagsins.

i lok ars ték stjorn félagsins til endurskodunar helstu stefnur og reglur félagsins og var i framhaldi gefnar ut
uppfaerdar utgafur. Framangreindar stefnur og reglur félagsins eru adgengilegar a vefsiou pess.

Stjorn, framkvaemdastjéri og undirnefndir stjérnar

Stjorn félagsins skipa Asgeir Helgi Reykfjérd Gylfason, Alfheidur Aglstsdéttir, Haukur Gudmundsson, Kristin Erla
Johannsdottir og Maria Bjork Einarsdottir. Varamadur i stjorn er Gunnar Henrik Gunnarsson og Hildur Leifsdottir.

Asgeir Helgi er stjérnarformadur félagsins. Hann er logmadur, faeddur arid 1982 og starfar sem forstjori SKEL
fjarfestingafélags hf. Asgeir hefur talsverda reynslu af fjsarmalamarkadi, sidast sem adstodarbankastjori Arion
banka hf. P4 hefur Asgeir starfad hja Straumi fjarfestingabanka, LOGOS I6gmannspjénustu i Reykjavik og London,
Kviku banka hf. og framkveemdahép um losun fjdrmagnshafta sem skiladi stéduleikasamningunum arid 2015.
Hann hefur seti® i stjornum i tengslum vid fyrri stérf, s.s. i Fi fasteignafélagi. P4 situr hann i dag i stjérn ViS/Skagi,
Styrkas hf., Orkunnar IS ehf. o.fl. SKEL fjarfestingafélag er eigandi yfir 10% af Utgefnu hlutafé i Kaldaléni og eigandi
alls hlutafjar i Orkan IS ehf. sem er leigutaki hja Kaldal6ni. Engin hagsmunatengsl| eru vid helstu samkeppnisadila
Kaldaléns. Sem forstjéri staersta hluthafa Kaldaléns hf. kemur Asgeir ekki ad malum stjérnar sem tengjast kunna
SKEL, svo sem vegna Orkunnar. Asgeir hefur setid i stjorn Kaldaléns fra maf 2022 og & 1.000.000 hluti i Kaldaléni i
gegnum félag sitt BBL VIl ehf.

Alfheidur Aglstsdottir er faedd arid 1981. Alfheidur er forstjori Elkem island og situr i stjérn Elkem island og Elkem
Rana Norway ad auki hefur hdn setid i stjornum s.s. Birtu lifeyrissjodi, Elkem Materials inc, CarbFix og Klafa ehf.
Alfheidur atskrifadist Ur meistaranami i forystu og stjérnun fra Haskélanum & Bifrost 2020. Alfheidur & 11.696 hluti
i Kaldalén hf. og hefur engin hagsmunatengsl| vid helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins eda hluthafa
félagsins sem eiga meira en 10% hlut i Kaldaléni. Alfheidur hefur setid i stjorn Kaldaléns fra april 2022.
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Stjorn, framkvaemdastjéri og undirnefndir stjérnar, framhald

Haukur Gudmundsson er faeddur arid 1977. Haukur er med B.Sc. prof i byggingarverkfraedi fra Haskéla islands.
Haukur hefur starfad sem framkveemdastjori Hafnagards ehf. fra 2019. Haukur mun sinna starfi
framkvaemdastjéra fram ad uppgjorsdegi kaupsamnings Kaldalons a Hafnagardi ehf. Haukur situr m.a. i stjéornum
Epi-Invest ehf., Bronz Charm ehf,, Fellasmari ehf., Frambud ehf. G604 ehf., Graberg ehf. og HK fjarfestingar ehf.
Hann hefur vidamikla reynslu af framkvaemda- og verkefnastyringu a fasteignamarkadi en auk pess hefur hann
sinnt eigin fjarfestingum og veitt radgjof a fasteignamarkadi. Haukur & ekki eignarhlut i félaginu og hefur engin
hagsmunatengsl vid helstu samkeppnisadila eda hluthafa sem eiga yfir 10% hlutafjar utgefnu af Kaldaléni.

Kristin Erla Johannsdottir er feedd arid 1979. Hun situr i stjérnum HS veitna, Innvidasjéds Il og Hlés ehf. HUn er
forstjori Ankora invest hf. Hun klaradi Diplomanam i spanskum freedum fra Haskolanum i Salamanca 2000,
Gtskrifadist med B.Sc. gradu i vidskiptafredi med aherslu & fijarmal frad Haskdla islands 2004, lauk profi i
verdbréfavidskiptum 2004, lauk profi ACI (gjaldeyrismidlun og afleidur) 2007 og er ad ljuka M.Sc. nami i fjarmalum
fyrirtaekja fra Haskélanum i Reykjavik. Kristin Erla & ekki eignarhlut i félaginu og hefur engin hagsmunatengsl vié
helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins eda hluthafa félagsins sem eiga meira en 10% hlut i Kaldaléni.
Kristin Erla starfadi na sidast sem forstédumadur Eignastyringar Landsbankans 2015 til 2021. A &runum 2001 til
2014 starfadi hun vid midlun, i eigin vidskiptum, i fjarstyringu, a fjdrmalasvidi og hagdeild Arion banka/Kauppings.
Kristin Erla hefur setid i stjérn Kaldalons fra mai 2022.

Maria Bjork Einarsdottir er faedd arid 1989. HUn klaradi B.Sc. i rekstrarverkfraedi fra Haskélanum i Reykjavik og er
einnig med prof i verdbréfavidskiptum. Maria Bjork starfar sem fjarmalastjori Eimskips. Adur starfadi hin sem
framkvaemdastjori Olmu ibudafélags (48ur Almenna leigufélagid), sem sérfraedingur i sérhafdum fjarfestingum hja
GAMMA Capital Management og sem sérfraedingur hja Islandsbanka. Maria Bjérk & ekki eignarhlut i félaginu og
hefur engin hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins eda hluthafa félagsins sem eiga
meira en 10% hlut i Kaldaloni. Maria Bjork hefur setid i stjérn Kaldalons fra mars 2023.

Gunnar Henrik er faeeddur arid 1974. Gunnar er sjalfsteett starfandi fjarfestir og hefur margra ara starfsreynslu sem
fjarfestir a markadi og stjornarmadur i fyrirteekjum. Gunnar er jafnframt einn af stofnendum Kaldaléns. Hann er
stjornarmadur i GG optic ehf. Smarahvammi ehf., AM.W ehf., Auganu ehf., Prooptik ehf., Trausttaki ehf., Investar
ehf. og RES ehf. Gunnar hefur setid i stjorn félagsins eda varastjorn fra juni 2019.Gunnar & 17.005 pusund hluti {
Kaldalon. Gunnar hefur engin hagsmunatengsl| vid helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins. Gunnar er
hluthafi i Skel fjarfestingafélagi sem a meira en 10% hlut i Kaldaléni. Gunnar situr sem varamadur i stjérn félagsins.

Hildur Leifsdéttir er faedd arid 1983. HUn er légmadur a Morkinni I6gmannsstofu hf. og er |6gfredingur fra
lagadeild Haskola fislands. Hildur hefur malflutningsréttindi fyrir héradsdémstélum. Hildur hefur engin
hagsmunatengsl vid vidskiptavini eda keppinauta Kaldaléns. Hildur hefur verid varamadur i stjorn Kaldalons fra
april 2022.

Um starfsemi stjérnar er fjallad i starfsreglum hennar, sem adgengilegar eru a vefsidu félagsins.
Enginn stjérnarmadur hefur verid starfsmadur félagsins eda unnid onnur launud stoérf fyrir pad ad fratalinni

stjérnarsetu. | stjorn félagsins sitja tveir karlmenn og prir kvenmenn og uppfyllir félagid pvi akvaedi hlutafélagalaga
um kynjahlutféll i stjérnum hlutafélaga.
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Stjorn, framkvaemdastjéri og undirnefndir stjérnar, framhald

Forstjéri félagsins er Jon P6r Gunnarsson. Jén bor er faeddur arid 1985. Hann er umhverfis- og
byggingarverkfraedingur frd Haskola Islands og hefur Ilokid meistaraprofi i byggingarverkfraedi fra
Taeknihaskolanum i Danmorku, DTU. Fra 2008-2017 starfadi Jon pér hja Mannvit sem sérfraedingur i detlanagerd
og verkefnastjérnun. Fra 2018-2021 starfadi hann hja Kviku banka hf. og dotturfélaginu GAMMA, medal annars
sem sérfraedingur i eignastyringu og forstddumadur. Jon Pér hefur verid forstjori Kaldaléons fra juni 2021. Jén bor a
670.000 hluti i félaginu auk askriftarréttinda og kauprétta. Engin hagsmunatengs| eru fyrir hendi a milli Jéns Pors
og helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins eda stérra hluthafa i félaginu.

Stjorn félagsins gegnir hlutverki starfskjaranefndar og er formadur stjérnar formadur starfskjaranefndar. Auk
Asgeirs Helga Reykfjérds Gylfasonar situr Haukur Gudmundsson og Kristin Erla Jéhannsdéttir i starfskjaranefnd.
Nefndinni er atlad ad sinna radgjafar- og eftirlitshlutverki i tengslum vid starfskjor hja félaginu og hafa umsjon
med innleidingu & starfskjarastefnu félagsins. Starfsreglur nefndarinnar eru adgengilegar a vefsvaedi félagsins.

i arslok 2023 satu eftirfarandi adilar i endurskodunarnefnd félagsins: Harpa Vifilsdéttir, 16ggildur endurskodandi,
formadur, Alfheidur Agulstsdéttir, stjornarmadur og Maria Bjérk Einarsdoéttir, stjornarmadur. Nefndarmenn
fullneegja leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja. Endurskodunarnefnd hefur eftirlit med vinnuferli
reikningsskila, endurskodun &rsreiknings og annarra fjarhagsupplysinga. Pa rynir endurskodunarnefnd
ahaettuvidomid, skipulag og virkni ahaettustyringar félagsins og gerir tillogur til stjérnar um breytingar eftir pvi sem
tilefni er til auk pess sem hun gerir tillégu til stjornar um val ytri endurskodanda eda endurskodunarfyrirtaekis.
Endurskodunarnefnd var skipud af stjérn félagsins i april 2023. Starfsreglur nefndarinnar eru adgengilegar a
vefsvaedi félagsins. Allir nefndarmenn eru éhadir félaginu og daglegum stjérnendum pess.

i arslok 2023 satu eftirfarandi adilar i tilnefningarnefnd félagsins: Margrét Sveinsdéttir, formadur, Asgeir Sigurdur
Agustsson og Unnur Lilja Hermannsdottir. Tilnefningarnefnd hefur radgefandi hlutverk i tengslum vid kosningu til
stjérnar félagsins og tilnefnir frambjoédendur til stjdornarsetu. Nefndin metur frambjodendur til stjérnar Ut fra
haefni, reynslu og pekkingu. Starfsreglur nefndarinnar voru sampykktar a adalfundi 23. mars 2023 og eru
adgengilegar a vefsvaedi félagsins. Allir nefndarmenn eru 6hadir félaginu og daglegum stjornendum pess.
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Fundir stjérnar og undirnefnda

Haldnir voru 21 stjérnarfundir arid 2023. bar af voru 15 fundir haldnir eftir ad naverandi stjérn félagsins var kjorin
a adalfundi pann 23. mars 2023. Hér fyrir nedan ma sja yfirlit yfir maetingu einstakra stjérnarmanna a

stjérnarfundi.

Stjérnarmadur Kjortimabil Maeting a fjolda funda 2023
Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason Mai 2022 - 21

Alfheidur Agustsdoéttir April 2022 - 19

Haukur Gudmundsson Mars 2023 - 14

Kristin Erla J6hannsdottir Mai 2022 - 19

Magnus Ingi Einarsson Mai 2022 - mars 2023 5

Maria Bjork Einarsdottir Mars 2023 - 15

Hildur Leifsdéttir (varamadur) April 2022 - 0

Gunnar H. Gunnarsson (varam. fra mars) Juni 2019 - 6 (sem stjérnarmadur)

Starfskjaranefnd hélt prja fundi a starfsarinu og var full meeting & fundi nefndarinnar.
Endurskodunarnefnd hélt fimm fundi & starfsarinu og var full maeting & fundi nefndarinnar.

Tilnefningarnefnd hélt prja fundi a starfsarinu og var full mating & fundi nefndarinnar.
Arangursmat stjérnar

Formlegt drangursmat stjérnar var framkvamt a timabilinu 20. névember - 11. desember 2023. Samandregid voru
nidurstédur drangursmats gédar og af peim ad daema eru stjérn og stjérnendur félagsins samrymd, stjérnarhaettir
g6air og vel haldid utan um o6ll mal. Engar alvarlegar athugasemdir komu fram i matinu.

Innra eftirlit og ahaettustjérnun

Stjérn félagsins og forstjéri bera abyrgd & ahaettustyringu i starfsemi félagsins og pvi ad tryggja areidanleika
fijarhagsupplysinga, ad farid sé eftir [ld6gum og reglum og ad likur & mistokum séu lagmarkadar. Félagid hefur greint
helstu dheettur i rekstri sinum og vinnur markvisst ad lagmaorkun peirra. Upplysingar um eftirfylgni med helstu
ahaettupattum félagsins eru veittar stjorn med reglulegum heetti par sem préun dhaettu og stada er kynnt asamt
spam um framtidarpréun, medal annars mt.t.t. vaxtastigs. Pa er med reglubundnum haetti fylgst med préun
alagningar a opinberum gjéldum. Sifellt er fylgst med uppgreidslutima og endurfjarmdgnunarkostum sem félagid
hefur.

Rekstrardheetta i starfsemi félagsins er lagmorkud med adskilnadi starfa, skraningu verkferla, eftirliti med
vidskiptum og reglufylgni. Félagid hefur komid sér upp innri verklagsferlum sem snda m.a. ad tvofaldri yfirferd og
sampykki reikninga og yfirferd & heimildum starfsmanna um greidslur, millifaersiur og békanir.

Félagid gaf & starfsarinu Gt grunnlysingu vegna utgafuramma félagsins auk skraningarlysingar i tengslum vid
skraningu félagsins & Adalmarkad Nasdaq Iceland. [ skjélunum var itarleg yfirferd & dhaettum tengdum félaginu og
samstaedunni i heild.
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Samskipti

Fjallad er um samskipti hluthafa og stjérnar i starfsreglum stjérnar og i stefnu félagsins um sjalfbaerni og samskipti
vid hagsmunaadila. Samskipti stjérnar vid hluthafa fara meginstefnu til fara fram a hluthafafundum og hafa allir
hluthafar sama adgengi ad upplysingum. Hluthafar geta komid sjonarmidum sinum & framfaeri vid stjorn med
télvupdsti og 6skad eftir formlegum fundum med stjorn um malefni félagsins med milligdngu stjérnarformanns.
Forstjori félagsins er formlegur talsmadur félagsins en stjérnarformadur i fjarveru hans. Er pad i samraemi vid
upplysingastefnu félagsins.

Annad

Félagid hefur enga ddéma hlotid fyrir refsiverdan verknad samkvaemt almennum hegningarlogum,
samkeppnislégum eda 16ggjof um hlutafélog, einkahlutafélog, bokhald, arsreikninga, gjaldprot eda opinber gjold.
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Skilgreiningar vegna ESEF skyrsluskila er hluti annarra upplysinga og er éendurskodad

Nafn fyrirtaekis Kaldalén hf.

Logformleg skraning fyrirtaekis Hlutafélag

Skraningarland fyrirtaekis island

Adsetur fyrirtaekis Ingoblfsstraeti 3, 101 Reykjavik

Adalstarfsstod fyrirtaekis Reykjavik

Land adalstarfsstodvar island

Lysing a starfssemi félagsins Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, tleigu og umsyslu

atvinnuhlsnadis adallega a hofudborgarsvadinu og vid helstu
hafnir landsins.

Heiti modurfélags Kaldalon hf.

Heiti endalegs médurfélags Kaldalon hf.
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RAFRANT UNDIRRITAD
Asgeir Helgi Reykfj6rd Gylfason
Kt. 2201824529
Dags. 7.3.2024 12:46:09
Astada: Undirritun

RAFRANT UNDIRRITAD
Alfheidur Aglstsdéttir
Kt. 2407815069
Dags. 7.3.2024 12:42:09
Astaeda: Undirritun

RAFRAENT UNDIRRITAD
Haukur Gudmundsson
Kt. 1106772949
Dags. 7.3.2024 12:46:37
Astaeda: Undirritun

RAFRAENT UNDIRRITAD
Jon Por Gunnarsson
Kt. 1511852159
Dags. 7.3.2024 12:42:41
Astaeda: Undirritun

K LD LON

RAFRANT UNDIRRITAD
Magnus Mar Vignisson
Kt. 0909892009
Dags. 7.3.2024 12:47:32
Astada: Undirritun

RAFRZENT UNDIRRITAD
Kristin Erla J6hannsdéttir
Kt. 2802794049
Dags. 7.3.2024 12:43:27
Astaeda: Undirritun

RAFRANT UNDIRRITAD
Maria Bjork Einarsdattir
Kt. 0510893919
Dags. 7.3.2024 12:45:40
Astaeda: Undirritun
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