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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er folgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjonustu, idnad, skrifstofu, iprotta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjénustu tengdri atleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, huasvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabili® 1. jandar til 30. joni 2021 er gerdur i samrsemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal |IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og
vidbotarkréfur i 16gum um  arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur af rekstri félagsins a timabilinu nam 3.241 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar ndmu 160.926 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 50.114
millj. kr. ad medtdldu hlutafé ad fjarhaed 1.823 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 31,1% i lok juni 2021.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. namu 5.213 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2021 samanborid vid 4.736
millj. kr. fyrir sama timabil a arinu 2020.

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2021 var 3.524 millj. kr.
samanborid vid 3.040 millj. kr. arid adur.

Fjarfesting i félogum

Reginn hf. skradi sig 1. jantar 2021 fyrir 90% hlutafjar i einkahlutafélaginu Sdéltun fasteign ehf. med pvi ad skra sig
fyrir 4.500.000 nyjum hlutum i félaginu. Félagid haféi gert kaupsamning um kaup a heildareigninni Séltun 2, kaupverd
3.783 millj. kr. og var gengid var fra kaupunum 15. jantar 2021. Kaupin voru ad fullu fiarmégnud med lantoku. Félagid
er hluti af samstaedu Regins hf. fra 1. jantar 2021.

Reginn hf. hefur keypt allt hlutafé i CCI Fasteignum ehf. sem er eigandi 20,6% hlutar i Grunni | ehf. sem er eigandi
100% hlutafjar i Smarabyggd ehf. Félagid er hluti af samsteedu Regins hf. fréa 26. mars 2021.

COVID-19

Stjérn félagsins fjalladi 4 fundum sinum um stédu félagsins vegna COVID-19. Aherslur og adgerdir hafa beinst ad
Oryggi og velferd starfsmanna og gesta asamt fjarhagslegum pattum tengdum leigutékum og adgerdum til ad tryggja
lausafjarstodu.

bPad er mat stjérnar og stjornenda ad enn sé einhver Ovissa i proun efnahagsmala i landinu sem getur haft ahrif & getu
einstaka leigutaka til ad standa vid skuldbindingar sinar. Stjérn og stjornendur gera ekki rad fyrir 66ru en ad félagid nai
rekstrarmarkmidum sinum & arinu 2021. Nénar er fjallad um ahrif COVID-19 a reikningsskil félagsins i skyringum 4 og
10.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastabal |IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og vidbotarkrdfur i ldgum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad &lit stjornar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samsteedunnar 30. jani 2021 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu @ handbzeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. jani 2021.

Jafnframt er pad lit stjornar og forstjéra a6 arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, std8u hennar og lysi helstu dhaettupattum og Gvissu sem samsteedan
byr vid.

Stjorn og forstjori Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilié 1. jantar til 30. juni 2021
og stadfest hann med undirritun sinni.

i stjorn félagsins:
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Kopavogur, 12. agust 2021.

Forstjori:

ST
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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Regins hf.

Inngangur

Vié héfum kannad medfylgjandi samandreginn samstaedudrshlutareikning Regins hf. fyrir timabilié 1. jandar til 30. juni
2021. Samandregni samstaduarshlutareikningurinn hefur a8 geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu,
efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit og skyringar. Stjérn og forstjori bera abyrgd a gerd og framsetningu
samandregna samstaeduarshlutareikningsins i samreemi vié alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34, eins og hann hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu og viébétarkrofur i lgum um arsreikninga nr.
3/2006. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um samandregna samsteeduarshlutareikninginn sem byggir @ kénnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjoélegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskobanda a
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir flarmalum og
reikningsskilum félagsins asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 66rum kénnunaradgerdum.
Koénnun felur ekki i sér jafn vidtsekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vié faum vitneskju um Oll mikilveeg atridi sem geaetu komid i ljos vid
endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i ljds alit um endurskodun.

Alyktun

Vi6 kdnnun okkar kom ekkert fram sem bendir til bess ad medfylgjandi samandreginn samstaeduarshlutareikningur sé
ekki i dllum meginatridum i samraemi vid alpjoblegan reikningsskilastadal um darshlutareikninga IAS 34, eins og hann
hefur veri® sampykktur af Evrépusambandinu og vidbotarkrdfur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006.

Reykjavik 12. agust 2021
Ernst & Young ehf.

A X Yok

Ingunn H. Hauksdoéttir
I16ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 30. juni 2021

Annar arsfjordungur Fyrri arshelmingur
Skyr. 2021 2020 2021 2020
1.4.-30.6.* 1.4.-30.6.” 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

LeiQUEEKJUN ... 2.492 2.205 4.910 4.446
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..........ccccoeeeiiiiiiencenns 148 141 303 290
REKSIrarteKjur ......coveiiiieiiie e 6,7 2.640 2.346 5.213 4.736
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........cccccoeiiieeeinnneen. ( 515) ( 577) ( 1.047) ( 1.096)
Rekstur i fasteignum ..........ccocooiieiiiiiicc e ( 176) ( 175) ( 388) ( 370)
SHOrNUNArkostNaOUN ..........cooiiiiiiiiiiece e ( 116) ( 109) ( 254) ( 230)
Rekstrarkostnadur ..............cooiiiiiiiiiee i 6,8 ( 807) ( 861) ( 1.689) ( 1.696)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .............ccccccceeeeeeininnen. 1.833 1.485 3.524 3.040
Matsbreyting fjarfestingareigna .............ccccocveeeeiiiiiiiiieee e, 6,10 2549 ( 11) 3914 ( 62)
Séluhagnadur fiarfestingareigna ..........cccccvveeiiecieicc e 120 0 129 0
Afskriftir eigna til eigin nota ..o ( 6) ( 4) | 1) | 11)
Rekstrarhagnadur ............ccoooiiiiiiiiiiie e 4.496 1.470 7.556 2.967
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Flarmunatekjur ... 2 6 28 14
Fiarmagnsgjold ..........ccocviiiiiriiiiieeeee e ( 2264) ( 1.738) ( 3.533) ( 2.862)
Hrein flarmagnsgjold ..., 9 ( 2262) ( 1.732) ( 3.505) ( 2.848)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........ccooeiiiiie 2234 ( 262) 4.051 119
TeKjUSKAtIUN .....veiieiiiiee e ( 447) 53 | 810) ( 24)
Hagnadur (tap) og heildarhagnadur (-tap) timabilsins ...... 1.787  ( 209) 3.241 95

Skipting hagnadar (taps) / heildarhagnadar (-taps)

Hiuthafar moAuUrfélags ..........cooocvevieieeiiiieee e 1.788 ( 209) 3.242 95
HIUtEild MINAIRIULE ... ( 1) 0 1) 0
Hagnadur (tap) og heildarhagnadur (-tap) timabilsins ...... 1.787  ( 209) 3.241 95

Hagnadur (-tap) a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ...............c...c..... 0,98 ( 0,12) 1,78 0,05

Skyringar a bls. 10 - 15 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
* Ekki kannad
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Efnahagsreikningur 30. juni 2021

Skyr. 30.6.2021 31.12.2020
Eignir
FjArfestingareignir ...........oooiiiiiie e 6,10 157.061 147.178
Eignir til €igin NOta .......ooeiiiii 161 152
[T Fo 0o | (=111 o [P PPUPRPRN 720 502
Fastafjarmunir 157.942 147.832
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 782 797
[T To 0o | (=111 o [P UP PP UPRPRN 20 76
OGreitt SBIUVEID ......c.cvvveveeeeceeeceeeeeeeeeeeeeae e tee e ene et s s s erasae et eneseneneeen 38 640
[ F=TaTo] o= Ty B = PR RRRTN 2.144 3.630
Veltufjarmunir 2.984 5.143
Eignir samtals 160.926 152.975
Eigio fé
HIUTAEE ..t 1.823 1.823
Varasjooir 16.586 16.586
Bundinn hlutdeildarreikNingur ..........c..oooiiiii e 28.415 23.874
Oradstafad €igis f& .........coovieoeeeeeee et 3.290 4,589
Eigio fé 50.114 46.872
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIT ..........cooiiirii e 11 92.142 87.431
LeIGUSKUITIT ... e 3.683 3.593
Tekjuskattsskuldbinding ........cc.uvviiiiiiiiiie e 11.363 10.587
Langtimaskuldir 107.188 101.611
Vaxtaberandi SKUIAIF ..o 11 2.252 3.098
Neesta ars afborganir leiguskulda ...........ccceoeviiiiiii e 144 139
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............cccccooiiiniiiiiiicee 1.228 1.255
Skammtimaskuldir 3.624 4.492
Skuldir samtals 110.812 106.103
Eigio fé og skuldir samtals 160.926 152.975

Skyringar a bls. 10 - 15 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar - 30. juni 2021

Bundinn Eigid fé Hlutdeild
hlutdeildar-  Oradstafad hluthafa minni-
Hlutafé Varasjooir reikningur eigid fé  Regins hf. hluta Samtals
1. januar til 30. juni 2020
Eigid fé 1. jantar 2020 .................. 1.804 16.514 20.337 7.387 46.042 46.042
Heildarhagnadur timabilsins .......... 95 95 95
Feert a bundid eigid fé .................. 1.283 1.283) 0 0
Kaup a eigin bréfum ..................... ( 21) ( 484) 5 ( 500) ( 500)
Sampykkt ardgreidsla (frestad) ..... 535) ( 535) ( 535)
Eigid fé 30. juni 2020 .................... 1.783 16.030 21.620 5.669 45.102 0 45.102
1. janaar til 30. juni 2021
Eigid fé 1. jandar 2021 ................. 1.823 16.586 23.874 4.589 46.872 0 46.872
Hlutdeild minnihluta ....................... 1 1
Heildarhagnadur timabilsins .......... 3.242 3.242 ( 1) 3.241
Feert a bundid eigid fé .................. 4.541 4.541) 0 0
Eigid fé 30. juni 2021 .......ccccnnee. 1.823 16.586 28.415 3.290 50.114 0 50.114

Skyringar a bls. 10 - 15 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. jandar - 31. juni 2021

Skyr. 2021 2020
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins ............ccccceiiiiiiiiiieee 3.241 95
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........coceeviiiic ( 3.914) 62
Soluhagnadur fjarfestingareigna ...........ccccceeiieeiiiiiiiieeee e ( 129) 0
Afskriftir eigna til €igin nota ... 11 11
Hrein fiarmagnsgjold ... 3.505 2.848
TeKJUSKAIUL ... 810 24
3.524 3.040
Breyting & rekstrartengdum €ignum ...........ccoceiiiiiiiiiiiiieee e ( 157) ( 164)
Breyting a rekstrartengdum skuldum ............cccooiiiiiiiii e ( 16) ( 189)
Handbaert fé fra rekstri fyrir vexti 3.351 2.687
Innheimtar vaxtatekjur ... 28 14
Greidd vaxtagjold ...........cooieciiiiiee e ( 1.701) ( 1.547)
Greitt uppgreidslugjald .........ocoeviiiiii ( 49) 0
Greiddir vextir af leiguskuld ..............coooiiiiiiiiie i ( 83) ( 83)
Handbeert fé fra rekstri 1.546 1.071
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum .............ccccco i 10 ( 2.845) ( 2.226)
Soluverd fjarfestingareigna ...........cuevieeiiiiicee e 10 1.037 0
Fjarfesting i eignum til eigin nota ... ( 20) 16
Adrar skammtimakrafur, breyting ..........cooovoiiiiiie e 602 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.226) ( 2.210)
Fjarmognunarhreyfingar
Kaup & eigin bréfum ... 0 ( 500)
Tekin ny [angtimalan ... 11 21.689 3.142
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ............................. 11 ( 23.426) ( 1.257)
Afborganir [eiguskulda ............ccoeoiiiiiiiii e ( 69) ( 60)
Fjarmdégnunarhreyfingar ( 1.806) 1.325
Breyting a handbaeru fé ... ( 1.486) 186
Handbaert fé i arsbyrjun ... 3.630 2.840
Handbaert fé i lok timabilsins ... 2.144 3.026
Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum .............cccccooiiiiiiii e 10 ( 3.817) 0
Yfirteknar skuldir vid kaup & félogum .........cocceiiiiiiiii e 11 3.817 0
Ogreiddur ardur 2020 (FreStad) .........coeveeeeeeee oo 0 535

Skyringar a bls. 10 - 15 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kdpavogi. Samsteeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. januar til 30. juni 2021 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er til i
heild sem "samsteedunnar" og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphéll islands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samrami vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og vidbdtarkréfur i 16gum um arsreikninga nr.
3/2006. Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i
fullbunum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir aridé 2020.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 12. agust 2021.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar
fyrir arid 2020. Heegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kréonum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i
milljdbnum kréna. Hann byggir a upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fijarfestingareignir samstaedunnar
eru metnar a gangvirdi.

Mismunur a gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Ahrif COVID-19 & reikningsskil
Til ad maeta ahrifum af COVID-19 a leigutaka félagsins hafa verid gerdar breytingar & greidslufyrirkomulagi hluta
leigusamninga. Samkvaemt IFRS 16.87 ber ad lita svo a ad pa sé um nyjan leigusamning ad raeda pegar gerdar eru
breytingar & fyrirliggjandi leigusamningi med pessum hzetti. Ahrif breytinganna dreifast pvi 4 leigutima samningsins.

5. Mat stjérnenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati. bad er mat stjornenda ad enn sé einhver
Ovissa vardandi ahrif COVID-19 a préun efnahagsmala i landinu sem getur haft &hrif & getu einstaka leigutaka til ad
standa vié skuldbindingar sinar.

Upplysingar um mikilveegar avardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a skradar fjarheedir eigna er ad
finna i skyringu 10 - mat a fjarfestingareignum.

6. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i prja paetti sem byggja a
skipuriti félagsins. Starfspaettirnir skiptast eftir eignum og raedur radandi starfsemi i eigninni flokkuninni.
Préunareignum er haldid adskildum par til peer eru orénar tekjuberandi.

Starfspeettir:

- Verslun og pjénustu

- Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum
- Atvinnuhdsnaedi og almennur markadur
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Skyringar, frh.:

6. Starfspattayfirlit frh.:

Starfspattayfirlit 1.1 - 30.6 2021

Verslun og Samstarfs-  Atvinnu-  Préunar-
pjénusta verkefni  hisnadi eignir Annad Jofnun Samtals

Leigutekjur .........ccceveiieennne 1.444 1.481 1.985 0 0 0 4.910
Rekstur i fasteignum ............ 172 125 6 0 84 (84) 303
Rekstrartekjur ..........c...cceee. 1.616 1.606 1.991 0 84 ( 84) 5.213
Rekstarkostnadur

fjarfestingareigna .............. (418) (201) (415) (13) 0 0 ( 1.047)
Rekstur i fasteignum ............ (237) (151) 0 0 0 0 ( 388)
Stjérnunarkostnadur ............. (25) (25) (34) 0 (254) 84 ( 254)
Rekstrarkostnadur ................ ( 680) ( 377) ( 449) ( 13) ( 254) 84 ( 1.689)
Rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu ................... 936 1.229 1542 ( 13) ( 170) 0 3.524
Matsbreyting

fiarfestingareigna .............. 1.068 936 1.905 5 0 0 3.914
Soluhagnadur (-tap)

fiarfestingareigna .............. 14 0 (17) 132 0 0 129
Afskriftir eigna til eigin nota .. 0 0 0 0 11) 0 ( 11)
Rekstrarhagnadur ................. 2.018 2.165 3.430 124 ( 181) 0 7.556
L LT oI = T 4 F= Yo T T L] o PSSR ( 3.505)
Hagnadur fyrir teKjUSKALL ... 4.051
LI 1851 = L 10 | OO PP O OPTPPPPPN ( 810)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins .............ooiiiiiiii e 3241
Stada 30. juni 2021
Fjarfestingareignir i

eigu samstaedunnar ......... 47.914 41.536 56.599 7.186 0 0 153.235
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Skyringar, frh.:

6. Starfspattayfirlit frh.:

Starfspattayfirlit 1.1 - 30.6 2020

Verslunog Sam-starfs-  Atvinnu-  Préunar-
pjénusta verkefni  hisnadi eignir Annad Jofnun Samtals

Leigutekjur ........cccovvveeeeeinnns 1.326 1.325 1.795 0 0 0 4.446
Rekstur i fasteignum ............ 169 115 6 0 78 (78) 290
Rekstrartekjur ..............cceee. 1.495 1.440 1.801 0 78 ( 78) 4.736
Rekstrarkostnadur

fiarfestingareigna .............. (448) (182) (455) (11) 0 0 ( 1.09)
Rekstur i fasteignum ............ (233) (137) 0 0 0 0 ( 370)
Stjérnunarkostnadur ............. (23) (23) (31) 0 (231) 78 ( 230)
Rekstrarkostnadur ................ ( 704) ( 342) ( 486) ( 11) ( 231) 78 ( 1.696)
Rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu .................. 791 1.098 1.315 ( 1) ( 153) 0 3.040
Matsbreyting

fjarfestingareigna .............. (177) 81 38 (4) 0 0 62)
Afskriftir eigna til eigin nota .. 0 0 0 0 11) 0 ( 11)
Rekstrarhagnadur ................. 614 1.179 1.353 ( 15) ( 164) 0 2.967
L LT oI = T 4 F= T T T[] o USSR ( 2.848)
Hagnadur fyrir tEKJUSKALE ........ooieee e et e e et e e sn e e e naaeeeeans 119
LI 1851 = L 10 OO UOPUPPPPPN ( 24)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSiNs .............oiiiiiiiii e 95
Stada 30. juni 2020
Fjarfestingareignir i

eigu samstaedunnar ......... 45.514 37.057 53.800 4.020 0 0 140.391
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7. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2021 2020

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Leigutekjur af 1eigusamninQUIM ... ...ttt e e e e e e e e e e e e e e ennnees 4.749 4.184
Dreifdar leigutekjur 161 262
Leigutekjur samtals 4.910 4.446
Tekjur vegna rekstrar i fasteignuM ...........ooiiiiiii e 303 290
Rekstrartekjur SamLtals ............c.oooiiiiii e 5.213 4.736

8. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2021 2020
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Fasteignagjold, vatns- 0g fraveitugjold ..........c.ccoooiiiiiiii i 791 778
B0 oo - RSP PUPTRR 77 72
VA Te] aT=1 Lo IeTo [R=TaTo [0 o=l (U | SRR 157 150
Orkukostnadur 0g SOMPRIGa ..........ceiiiiiiiiiii ettt 71 74
ANNAr rekStrarkKOSINAGU ........ooiiiieie et e e 63 52
Afskriftir og nidurfaersla Krafna ...........c.oooiiiiiii e 1 73
GJaldfaerd 1aUN 1 FEKSTI ...eviiiei i e e e e e e e e et e e e e e s e snnreeeeas 467 441
ANNAr StOrNUNArKOSTNAOUN .........veiiiiiiiee e as 62 56
Rekstrarkostnadur SAMIAIS ............ooiiiiii e e e 1.689 1.696

9. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:

2021 2020

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

RV = D= (=1 [ TR 28 14
VaxtAGIOIA ..ottt e e et e e e e ( 1.619) ( 1.732)
EIGNTERIOIN VEXEIN ...ttt e e e e e e e 52 43
(=] (o] (U | (e 13 (g = 1o 18 PRSP PPTRRIN ( 122) ( 41)
UPPGreidSIUGIAlA ........ooiiiiie e ( 49) 0
Vextir af [@IQUSKUIAUM ..ot e e e e e e e et e e e e e e seansaeeeaaeeas ( 83) ( 84)
RV o] o= (U USRS ( 1.712) (  1.048)
Fjarmagnsgjold SamMLalS ............coooiiiiiiii ( 3.533) ( 2.862)
Hrein fArMagNSGiold ... ( 3.505) ( 2.848)

Eignfaerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurb6étum a og eru ekki i Gtleigu.
Vaxtautreikningur tekur mid af medalkjérum a lanalinum félagsins & hverjum tima og voru pau um 4% a timabilinu.

10. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fjarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar. Vié mat
a fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Sjodstreymislikanid byggir & frjalsu
sjodstreymi til samstaedunnar sem er navirt med veginni avoxtunarkréfu fjarmagns sem gerd er til félagsins (WACC).
Mat & fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum maodurfélagsins.
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10. Fjarfestingareignir frh.:

Vid mat a fjarfestingareignum hefur verid byggt a tolf manada medaltali avoxtunarkréfu ibudarbréfs sem lengsta
verdtryggda skuldabréfsins & markadi med rikisabyrgd. Vidskiptaavakt hefur na verié felld nidur og hafa vidskipti med
bréfid minnkad umtalsvert. Til pess ad vidmidid gefi sem skyrasta mynd af préuninni & hverjum tima hefur verid
akvedid ad breyta vidmidi ahaettulausra vaxta yfir i avoxtunarkréfu verdtryggds rikistryggds skuldabréfs med alika
medalliftima. Tolf manada medaltdl pessara skuldabréfa eru sambaerileg og hefur breytingin pvi éveruleg ahrif a
virismatid.

Forsendur médelsins um ahrif COVID-19 faraldursins a innlenda og erlenda eftirspurn i sjédsstreymi einstakra eigna
gerir rad fyrir ad ahrif faraldursins a tekjur i ferdatengdri starfsemi muni vara til 2023-24 en innlend eftirspurn muni na
jafnveegi a arinu 2021. Vegna minnkandi 6vissu hefur verid dregid Ur ahaettualagi i matinu. Fjarmagnskostnadur
hefur verid laekkadur i takt vid almenna préun & fjarmagnsmarkadi.

Vid 4kvordun a gangvirdi fiarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjéornenda & préun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstadunnar eignir Samtals
Bokfeert verd
= To 1= Bt I 021 012 RSP R 143.446 3.732 147178
Fjarfesting @ timabilinu ..o 6.714 0 6.714
Selt & tiMabIliNU .......ooviiiii e ( 1.037) 0 ( 1.037)
Breyting vegna endurmats leiguskulda .............cceeeieiiiiiiiiiiiei e 0 163 163
Matsbreyting timabilSiNs ..........cooiiiii 3.983 ( 69) 3.914
Soluhagnadur af seldum eigNUM ..o 129 0 129
Stada 30.6.2027 ..ottt e e n e e e e nae e e enees 153.235 3.826 157.061
Bokfaert verd
I = To 1= Bt I 02101 O PP S 137.981 2.765 140.746
Fjarfesting @ timabilinu ... 2.412 0 2.412
Breyting vegna endurmats leiguskulda .............cccevieiiiiiiiiiiec e 0 625 625
Matsbreyting timabilSins ........ ... ( 2) | 60) ( 62)
Stad@ 30.6.2020 ...oooieiieeieiiee et e e e enee s 140.391 3.330 143.721
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 30.6.2021:
Iénadar- Heilsa,
og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og bréunar-
huasnaedi hisnadi  husnadi Hotel afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1 oo 43.734 53.115 13.139 10.672 17.511 5.275 143.446
Fjarfesting a arinu ................. 302 209 64 18 3.833 2.288 6.714
Selta arinu .....oocceeveviieens ( 98) 0 ( 428) 0 0 ( 511) ( 1.037)
Matsbreyting arsins .............. 1.064 1.777 281 503 352 6 3.983
Séluhagnadur/-tap ................ 14 0 ( 17) 0 0 132 129
Stada 30.6. ..coooovieeiiieee 45.016 55.101 13.039 11.193 21.696 7.190 153.235
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) .... 5,7% 5,7% 6,3% 6,2% 5,5% 5,8%
Haekkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) [eigutekna Um 5% .......ceeiiiiiiiiiiiiie e 9.300 9.300)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu um 0,5%-Stig ....ovveeeeeeeiiiiie e 10.472 9.243)
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10.

1.

12.

Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 30.6.2020:

ldnadar- Heilsa,
og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og bréunar-
huasnaedi hisnadi  husnadi Hotel afpreying eignir Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1 .o 42.094 51.409 12.513 11.468 17.525 2972 137.981
Fjarfesting & arinu ................. 652 353 268 24 61 1.054 2.412
Matsbreyting arsins .............. ( 103) 886 25 730) ( 76) ( 4) ( 2)
Stada 30.6. ..o, 42.643 52.648 12.806 10.762 17.510 4.022 140.391
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) .... 5,9% 5,8% 6,3% 6,1% 5,6% 5,9%
Haekkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) [eigutekna Um 5% .......ceeiiiiiiiiiiiiie e 8.273 ( 8.273)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu um 0,5%-Stig ....ovveeeeeeeiiiiie e 12.144 ( 10.439)
Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
30.6.2021  31.12.2020
Greenar utgéfur undir skuldabréfaramma ..o 17.428 14.539
Adrar Utgafur undir skuldabréfaramma .............c.cooiiiiiiiiiie s 33.945 31.982
Utgafur undir SkUldabréfaramma .............cocieieieee et 51.373 46.521
Skuldir vid verdbréfasjodi sem gefa Ut skuldabréf @ markadi ...........cccceeviiiiniiiic e 12.937 12.838
(€= = oI o= a1 = - 1 o PSRRI 8.026 1.500
Adrar skuldir vid 1anastofNaNnir ... 22.405 30.066
Vaxtaberandi SKUIIT ...ttt e e e e e e ee e e e e e e e nnreeeeens 94.741 90.925
Eignfaerdur lantOKUKOSINAOUI ...........iiiiiiiie et ( 347) ( 396)
Vaxtaberandi SKUIAIr ...........oouiiii e e s et e e et ee e enneeas 94.394 90.529
Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda ... ( 2.252) ( 3.098)
Vaxtaberandi langtimaskuldir Samtals ................cooeiiiiiiiiiiiie e 92.142 87.431

Samstaedan hefur samid um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 4.700 millj. kr. i lok timabilsins.

Atburdur eftir reikningskiladag

Uppgreidsla a skuldabréfaflokki KLS 13 1.

RA5 ehf. détturfélag Regins tilkynnti ad félagid hyggst nyta uppgreidsluheimild samkvaemt grein 1.8 i lanasamningi
félagsins vid KLS fagfjarfestasjod, a neesta gjalddaga lansins 18. agust nk. Eftirstddvar lansins eru um 6 ma.kr. sem
ber 4,35% verdtryggda vexti. Lanasamningurinn er fjarmagnadur med skuldabréfaflokknum KLS 13 1 sem greiddur
verdur upp i tengslum vid uppgreidsluna.

i tengslum vid uppgreislu lanasamningsins vid KLS fagfjarfestasjédur efndi Reginn til skuldabréfautbods 10. agust sl.
Seldir voru 6.040 millj.kr. i lokudu utbodi til fagfjarfesta. Seld voru skuldabréf ad nafnverdi fyrir 1.480 millj.kr. i
flokknum REGINN23 GB & avoxtunarkréfunni 3,09% og skuldabréf ad nafnvirdi fyrir 4.560 millj.kr. i flokknum
REGINN27 GB a avoxtunarkrofunni 1,27%.
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Arsfjordungsyfirlit - ekki kannad

2F 2021 1F 2021  4F 2020 3F 2020 2F 2020

LeigULEKIUN ... 2.492 2.418 2.425 2.299 2.205
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........c.ccooecniiieeeen. 148 155 134 142 141

Rekstrartekjur ........cccooiiviiieiee e 2.640 2.573 2.559 2.441 2.346
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .............ccccceevnnee. ( 515) ( 532) ( 559) ( 532) ( 577)
Rekstur i fasteignum ..........cccoviiiiiiiiiicee e ( 176) ( 212) ( 190) ( 164) ( 175)
SHOrNUNarkostNadur ..........ccooviiiiii e ( 116) ( 138) ( 118) ( 96) ( 109)
Rekstrarkostnadur ............ccocccvviiieiiiiiicceee e ( 807) ( 882) ( 867) ( 792) ( 861)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........cccccccoeeeinis 1.833 1.691 1.692 1.649 1.485
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccocveeieeiiiiinneen.. 2.549 1.365 1.428 109 ( 11)
SOluhagnadur (-tap) ....ooveeeviieei e 120 9 0 133 0
Afskriftir eigna til eigin nota .............cccooeeeiiii i ( 6) ( 5) ( 6) ( 2) ( 4)
Rekstrarhagnadur ..........ccccoeiieccesiereennesc e s 4.496 3.060 3.114 1.889 1.470
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ..........cccooeoiiiiiee e 2 26 51 5 6
Fjarmagnsgjold ........occoiiiiiiiieiiie e ( 2264) ( 1.269) ( 1.794) ( 1.811) ( 1.738)
Hrein fjarmagnsgjold ...........ccoovriiiieiieeee e ( 2.262) ( 1.243) ( 1.743) ( 1.806) ( 1.732)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............ccoooeniiniiininneee, 2.234 1.817 1.371 83 ( 262)
TeKJUSKattUr .....eeeeeii e ( 447) ( 363) ( 258) ( 16) 53

Hagnadur (tap) og heildarhagnadur (-tap) timabilsins 1.787 1.454 1.113 67 ( 209)

Skipting hagnadar (taps) / heildarhagnadar (-taps)

Hiluthafar médurfélags ..o 1.788 1.454 1.113 67 ( 209)
Hiutdeild minnihluta ..., ( 1) 0 0 0 0
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ...................... 1.787 1.454 1.113 67 ( 209)
Grunnhagnadur (tap) og pynntur hagnadur a hlut ........... 0,98 0,80 0,61 0,04 (0,12)
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