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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

SIL 3 hs. er sérhaefdur hlutdeildarsjédur sem starfar skv. [6gum nr. 45/2020 um sérhaefda sj6di. Sjédurinn var stofnadur & arinu 2025 og er
tilgangurinn ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru til sj6dsins gegn utgafu skuldabréfa.
Arshlutareikningur sj6dsins SiL 3 hs. er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og 16g um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Rekstur sjodsins er i hondum Stefnis hf. og visum vié i arshlutareikning Stefnis hf. vardandi frekari upplysingagjof stjornar.

Hagnadur vard af rekstri sjodsins a timabilinu sem nam 34 pus. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Hrein eign sjodsins i junilok 2026 nam
1.094 pus. kr. samkveemt efnahagsreikningi.

Aritun stjérnar og framkvaemdastjora
Stjérn og framkvaemdastjori Stefnis hf. stadfesta hér med arshlutareikning sjédsins fyrir timabilid 1. januar - 30. juni 2026 med rafraenni
undirritun sinni.

Reykjavik, 26. agust 2026
i stjorn:
Jén Ottar Birgisson, stjérnarformadur

Hrefna Osp Sigfinnsdottir, stiornarmadur
Kristin Maria Dyrfjord, stjornarmadur

Framkvaemdast;jori:
Jon Finnbogason
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Konnunararitun ohads endurskodanda

Til stjérnar og eigenda hlutdeildarskirteina i SiL 3 hs.

Vid héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning SiL 3 hs. fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2026. Arshlutareikningurinn hefur ad
geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar a hreinni eign, upplysingar um mikilvaegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra a arshlutareikningnum
Stjorn og framkveemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid |16g um arsreikninga og 16g um
rekstraradila sérhaeféra sjoda.

Abyrgd endurskodanda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir & k&nnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og reikningsskilum
sjodsins asamt greiningum a hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 66rum kénnunaradgerdum. Koénnun felur ekki i sér jafn vidteekar
adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um oll
mikilvaeg atridi sem gaetu komid i ljos vid endurskodun. Par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun

Vid kdnnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjodsins a timabilinu,
efnahag hans 30. juni 2026 og breytingu & hreinni eign sjodsins a timabilinu, i samreemi vid 16g um arsreikninga og l6g um
rekstraradila sérheefdra sjoda.

Koépavogi, 26. agust 2026

Deloitte ehf.

Gunnar borvardarson
endurskodandi

Arshlutareikningur SIL 3 hs. fyrir timabilid 1. janGar til 30. juni er rafraent undirritadur af endurskodanda.
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Rekstrarreikningur 1. januar - 30. juni 2026 (1)

1.1. -30.6. 1.1. -30.6.
2026 2025
Skyr.

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 2-5
VaxtateKjur 0g VErODEBIUL .........oo e 241.351 2.523
AVZ= P e e fo] [0 WoTo IV =Y o] o= (F | S SPSS TS ( 231.063) ( 1.238)
Virdisbreyting VEroDhI&fa ........c..oi i 3.020 0
Fjarmagnstekjur og (fjarmagnsgjold) samtals 13.308 1.285

Rekstrargjold

UmMsSYSIUPOKNUN reKSTraradilal .........ooveeiiiiiiiiie et 6 10.769 0
ANNAr rekSrarkOSINAOUN .........oeiiiii e e 2.099 1.266
Breyting a varudarnidurfeerslu verdbréfa med fostum tekjum ..o, 7 406 0
Rekstrargjold samtals 13.274 1.266
Afkoma faerd a hlutdeildarskirteini ...............occoiiiiiiii e 34 19

1) Sjédurinn hof starfsemi i febraar 2025.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2026 (1)

30.6.2026 31.12.2025
Skyr.
Eignir
Fjarfestingar:
Verdbréf med fOStUM tEKJUM ... e e e an 7 6.762.415 3.429.927
Verdbréf med breytilegum tEKJUM .........oiii s 8 141.740 85.293
Fjarfestingar samtals 6.904.155 3.515.220
Adrar eignir:
HANADERIMT T ...ttt ettt et b et et 9 154.423 9.991
Adrar eignir samtals 154.423 9.991
Eignir samtals 7.058.578 3.525.211
Skuldir
UGEFin SKUIAADIET ........veeecececeeeeeececeete ettt ettt es et et s s s essaetes s s eneneeen 13 7.007.043 3.512.716
S (0] (o TT Vi Te I (=Y T To I =1 o Yo USROS 8.276 5.638
ABTAE SKUIAIE ...ttt bbbttt e eab e sb e e nae e et e e ne e e 11 42.165 5.797
Skuldir samtals 7.057.484 3.524.151
Hrein eign i ok timabilSins ........cccoiiiiiiiii e ——————— 1.094 1.060
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina (i PUS. ) ..ooooeeeeiieeeeeee e 10 10
Gengi hlutdeildarskirteina i 10k timabilSiNs .........ccuuiiiiiiii e 109,40 106,00

1) Sjodurinn hoéf starfsemi i febraar 2025.
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Yfirlit um breytingu a hreinni eign 1. januar - 30. juni 2026 (1)

1.1. -30.6. 1.1. -30.6.
2026 2025
Skyr.

HIEiN €ign 1 DYIJUN &S ..ottt e e e e s e e e e e e nbneeeee s 1.060 0

Afkoma feerd & hlutdeildarskirteini ............ccccceeeiiiiiiice e 34 19
Fjarmognunarhreyfingar:

Seld hlutdeildarsKirteini ..........ccueieiieiee et e e e e e sn e e e neae e e ennes 0 1.000

Fjarmoégnunarhreyfingar 0 1.000

Hlutdeildarskirteini i lok timabilSins .........cccccciiiiiiiiicc e 1.094 1.019

1) Sjédurinn hof starfsemi i febraar 2025.
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Skyringar

Reikningsskilaadferdir

1. Starfsemi
Markmid sjédsins er ad avaxta pa fjarmuni, sem greiddir eru inn i sjodinn i stadinn fyrir utgefin hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa
ut skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir sj¢dsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sj6dsins. Sjodurinn fjarfestir
med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meaett greidsluflaedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid
Ut og lanasamninga sem hann hefur fjarfest i.

2. Grundvollur reikningsskila
Arshlutareikningur SIL 3 hs. er gerdur i samraemi vid I6g um arsreikninga og 16g um rekstraradila sérhaefdra sjéda. Hann byggir 4
kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru almennt metin & markadsverdi. Arshlutareikningurinn er gerdur
i islenskum kréonum og eru fjarhaedir birtar i pusundum kréna.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arshlutareikninga purfa stjornendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um mikilveega lidi
arshlutareikningsins, sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matidé er byggt 4 reynslu og ymsum peim pattum sem
taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti. Breytingar samkvaemt pessu mati eru feerdar a
pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Verodtryggodar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid neysluverdsvisitdlu sem ték gildi i byrjun jali 2026. Afallnar verdbaetur &
hofudstol eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning vidkomandi sj6ds.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

6. Umsyslupoknun
Sjédurinn greidir Stefni hf. umsyslupoknun sem reiknast sem fast hlutfall, 0,4%, a ari af heildarsteerd sjodsins. Ad
fiarfestingartimabili loknu nemur péknun rekstraradila 0,35% & ari af heildareignum sj6dsins. Poknun vorsluadila fyrir umsjon og
vorslu fjarmalagerninga sjédsins er innifalin i péknun rekstraradila.

Visad er til skyringar 12 i arshlutareikningi Stefnis hf., par sem gerd er grein fyrir 6llum launum og launatengdum gjéldum
starfsmanna Stefnis, baedi fostum og breytilegum asamt fjélda starfsmanna.
Heegt er ad nalgast arshlutareikning Stefnis a vefnum www.stefnir.is.

7. Verdbréf med fostum tekjum
Eignir sj6dsins eru ad meirihluta dverdtryggdar m.v. junilok 2026. Nanari utlistun a peim kemur fram i éendurskodudum vidauka
aftan vid skyringar arsreikningsins.

Vid reglubundid mat & eignum sjodsins i junilok 2026 var talin astaeda til ad feera sérteeka virdisryrnun ad fjarhaed 406 pus.
Nidurfaerslan er feerd medal rekstrargjalda i rekstrarreikningi.

8. Verdbréf med breytilegum tekjum
Verdbréf med breytilegum tekjum i eigu sjodsins eru hlutdeildarskirteini sjoda. Hlutdeildarskirteini eru metin a markadsverdi i lok
timabilsins.

9. Handbaert fé
Handbeert fé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudéum afélinum voxtum.

10. Adrar eignir
Til annarra eigna teljast 6framkomin og éuppgerd vidskipti. Auk pess faerast fravik & mati eigna til laekkunar vié gengisutreikning til
annarra eigna.
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Skyringar, frh.:

11. Adrar skuldir
Til annarra skammtimaskulda telst duppgerdur fjarmagnstekjuskattur og 6framkomin og éuppgerd vidskipti. Auk pess faerast fravik
a mati eigna til heekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.

30.6.2026 31.12.2025
Uppsodfnud avoxtun i eigu skuldabréfagigenda ............oceeeiiiiiiiiiiiii e 42.165 5.797
42.165 5.797

12. Skattamal
Sérhaefdir sjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum hlutdeildarskirteinanna.
Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af
hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldogum 6had innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fiarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er lagdur a tekjur
erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér &
landi.

13. Utgefin skuldabréf
Sjodurinn gefur ut skuldabréf til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru feerd i békhaldi sjédsins ad vidbaettum afélinum og
ogreiddum voxtum.
Greidslufleedi skuldabréfsins er dreglulegt. Skuldabréfin eru 6verdtryggd med fljotandi voxtum sem breytast & priggja manada
fresti. Vextir og afborganir taka mid af greidslum undirliggjandi eigna ad teknu tilliti til kostnadar og endurfjarfestinga i samreemi
vid reglur skuldabréfsins. Afborganir geta pvi verid engar a gjalddogum skuldabréfsins ef greidsluflaedid er nytt il
endurfjarfestingar.
Greidslur af skuldabreéfi i junilok 2026:

Virdi
Tl GrEIOSIU 2026 .......ooieieiiieeee ittt ettt e st e et et e s bt e e bee e beeaab e e ea e e e eR et e eR e e e Rt e e ket enbe e e bt e enbeeenbeeeneeenEeeenneeentes 2.043
Tl GrEIOSIU 2027 ...ttt ettt h e ekt ea et e st e e eR bt e e a b et ea e e e e e b bt e e e be e e e nn et e e abreeeaan 0
Tl GrEIOSIU 2028 ... .eieeieiiie ettt ettt et e ettt e s bt e e bt e e bt e e ab e e ea et e eR e e e eR e e e Rt e e ket e bt e e bt e enbeeenbeeeneeenreeenneeentes 0
Tl GrEIOSIU 2029 ...ttt ettt et e ettt e sttt e bt ekt eeab e e eR et e eR et e eR e e e Rt e e ek et e bt e ettt e beeenbeeeneeenbeeenneeentes 0
B L= To ET LU0 USSR 0
L LT o S LU= (o F- | PSPPSR OTUPP PRSIt 7.005.000
7.007.043
Nafn- og raunavOxtun skuldabréfsins SIL 35 6 greinist pannig:
2026 2025 2024 2023
NafNAVOXLIUN (1) cveviveiriieeiieeeeeecteete e 5,23% 4,50% - -
RAUNAVOXIUN (1) 1viieiiieiicie e 1,23% 3,33% - -
14. Hlutdeildarskirteini - bokfeert virdi og gengi
Bokfaert virdi hlutdeildarskirteina og kaupgengi hlutdeildarskirteina greinist pannig:
30.6.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Bokfeert verdmeeti hlutdeildarskirteina ..........cccccceevviieiieeene 1.094 1.060 - -
Kaupgengi hlutdeildarskirteing ............ccccoceeiiieniiiienenieees 109,40 105,99 - -
15. Hlutdeildarskirteini - avoxtun
Nafn- og raundvoxtun greinist pannig:
2026 2025 2024 2023
NAfNAVOXEUN (1) weeerieeiiieeiee e 3,20% 5,99% - -
RAUNAVOXEUN (1) .ot ee e (0,74%) 2,39% - -

1) Sjédurinn hof starfsemi i febraar 2025.
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Utlistun & verdbréfum med féstum tekjum i eigu SiL 3 hs. 30.06.2026

Mot- Motaaili / Loka- Vtr. eda Ved- Ved- NIBD /
adili Tegund veds Fjarhaed Eignir sjods Utgafudagur gjalddagi Ovtr. Greidsluferill réttur  hlutfall EBITDA DSCR

Jafnar greidslur mv. 30 ara
greidsluferil, nema a

1 Fasteignir 229 3,27% 05.06.2024 15.08.2029 Vir. lokagjalddaga 2 63%
Jartnar amorganir mv. £5 ara

greidsluferlil, nema a

2 Fasteignir 62 4,92% 22.05.2025 01.07.2030 Vitr. lokagjalddaga 1 74%
Jarnar grelosiur mv. £o ara

greidsluferlil, nema a

2 Fasteignir 55 08.04.2026 05.04.2031 Ovtr. lokagjalddaga 1 74%

2 Fasteignir 126 19.07.2021 01.07.2046 Ovtr. Jafnar afborganir ut lanstimann 1 28%

2 Fasteignir 53 19.07.2021 01.07.2046 Ovtr. Jafnar afborganir ut lanstimann 2 40%

2 Fasteignir 48 18.04.2023 01.07.2048 Ovtr. Jafnar afborganir ut lanstimann 1 46%

3 Fasteignir 62 0,89% 07.10.2022 01.11.2047 Ovtr. Jafnar greidslur Ut lanstimann 1 74%
Vextir greidast manadarlega og

4 Fasteignir 50 2,40% 03.04.2025 05.05.2029 Ovtr. hofudstdll a lokagjalddaga 1 70%

4 Fasteignir 118 05.07.2024 01.07.2044 Ovtr. Jafnar greidslur ut lanstimann 1 67%
Jafnar afborganir, april til sept ar

5 Fasteignir 40 1,16% 01.10.2024 01.09.2044 Vir. hvert 1 49%
Jafnar afborganir, april til sept ar

5 Fasteignir 41 21.10.2024 01.09.2044 Vir. hvert 1092 65%

6 Fasteignir 301 4,31% 03.06.2026 25.01.2047 Vir. Jafnar afborganir ut lanstimann 1 49%

Jarnar grelosiur mv. £o ara
greidsluferil, nema a

7 Fasteignir 222 3,17% 17.01.2024 05.02.2044 Vir. lokagjalddaga 1 71%
Jarnar greiosiur mv. £o ara
greidsluferil, nema a
8 Fasteignir 527 7,53% 27.09.2024 15.04.2032 Vir. lokagjalddaga 1 67%
Jarnar greiosiur mv. su ara
greidsluferil, nema a

9 Fasteignir 315 4,50% 23.09.2025 10.10.2028 Vir. lokagjalddaga 1 64%
Jafnar afborganir mv. 7,5 ar,
10 Fasteignir 206 6,51% 19.06.2024 03.07.2028 Ovtr. nema a lokagjalddaga 1 75%
Jafnar afborganir, juli, sept og név

10 Fasteignir 250 07.07.2015 20.07.2030 Ovtr. ar hvert 1 75%
Léda- og

11 framkvaemdafjarm. 381 9,99% 18.12.2024 17.12.2027 Ovtr. Eingreidslubref 1 24%
Léda- og

11 framkvaemdafjarm. 318 07.11.2024 15.11.2027 Ovtr. Eingreidslubref 2 65%
Léda- og

12 framkvaemdafjarm. 603 8,62% 27.05.2024 01.06.2027 Ovtr. Eingreidslubréf 1 76%
Léda- og

13 framkvaemdafjarm. 495 7,07% 06.01.2026 30.12.2029 Ovtr. Eingreidslubréf 1 24%
Léda- og

14 framkvaemdafjarm. 800 11,43% 02.09.2025 30.08.2027 Ovtr. Eingreioslubréf 1 71%

Vextir greidast einu sinni & ari og
15 Skra hibr 650 9,29% 02052025 08.05.2028  Ovtr. héfudstoll 4 lokagjalddaga 1 21%

Jafnar afborganir mv. 7 ar, nema
16 Sjodstr./Veltufjarm. 124 1,77% 27.06.2022 04.08.2026 Ovtr. a lokagjalddaga 1 1,7

Jafnar afborganir mv. 10 ar, nema
19 Sjoostr./Veltufjarm. 258 3,69% 20.02.2026 20.02.2030 Ovtr. 4 lokagjalddaga 1.1 3,4

Jafnar afborganir mv. 10 ar, nema
17 Sjoédstr./Veltufjarm. 285 4,07% 28.04.2025 02.05.2028 Ovtr. a lokagjalddaga 14 2,5

Jafnar afborganir mv. 8 ar, nema
18 Sjodstr./Veltufjarm. 92 1,32% 02.09.2022 02.05.2028 Ovtr. 4 lokagjalddaga 14 2,5

) ) Oendurskodad
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