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Juhtkonna aruanne

2023.AASTA9 KUU AUDITEERIMATA
MUUGITULU JAPUHASKASUM

KONSOLIDEERITUD
MUUGITULY
KONSOLIDEERITUD

PUHASKASUM

KONTSERNI OMANIKELE
KUULUVPUHASKASUM

KORRIGEERITUD 2023-2024. AASTAMUUGITULU-
JAPUHASKASUMIPROGNOOSID*

2023 2024

* Prognooside muutuste kohta vt tapsemalt |k 22-23

PIKK VAADE (31.12.2022 VS 30.09.2023)

ARENDUSPROJEKTIDEMUUGITULUPOTENTSIAAL

Perioodi alguses Perioodi kdigus

Perioodildpus

-

Lisandus15M€

PIPELINEMUUTUS

i
PROJEKTI - 1projekti RO JEKTI

o Kdikide Hepsorijuhitavate projektide midgitulu kokku, a

sh sidusettevbtete milgitulu, mida ei konsolideerita. -8700m? o

Naitab, milline maht projektide tulust kajastub

tulevikus konsclideeritud miGgitulus.

ARENDUSPROJEKTID MUUGIS JA EHITUSES (SEISUGA 30.09.2023)
PROJEKT Korterite arv Miitidud Milidud Miilimata
kokku korterite arv* korterite % korterite arv

Strelnieku 4b, Lati 54 40 74% 14
Paevalja Hoovimajad 6 83 85% 13
Kuldigas Parks, Lati & 114 8% 2
Marupes Darzs, Lati 92 79 86% 13
Ojakalda kodud 101 30 30% 71
Lillekila Kodud 26 8 3% 18
Manufaktuuri 7 150 58 39% g2
MNameja Rezidence 38 10 26% 28
Kokku 673 422 63% 251
::gj EI?.II.?:ARA Uliritav pind m? Utrilepingutega kaetud m?  Ulirilepingutega kaetud %
Blrooll3 4002 431 1%
Griine Maja 3430 3430 100%
Manufaktuuri 7 453 0 0%
Total 7885 3861 49%

ARENDUSPROJEKTID EHITUSES (30.09.2023)

Ehituses kokku 30.09.2023 seisuga

Alustati 2022
219 korterit 315 korterit
Omz aripinda 453m2  aripinda

Alustatakse 2023. aastal
228 korterit
453m?  Eripinda

*Muildud korterite arv sisaldab makstud broneeringuid, véladiguslepinguidja asjadiguslepinguid.
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Head Hepsori aktsionarid

Hepsori 2023. aasta iheksa kuu konsolideeritud mutgitulu Kontserni miiiigitulu ja kasum sdltuvad
Muugitulu oli 36 miljonit eurot ja puhaskasumiks kujunes 4,8 miljonit otseselt projektide arendustsiiklist, mis
eurot (sh emaettevotte omanikele kuuluv osa 2,3 miljonit kestab ligikaudu 24-36 kuud. Miiiigitulu

3 6 eurot). 2023. aasta kolmanda kvartali konsolideeritud tekib alles tsiikli 18pus. Arendustsiikli
miljonit eurot mudgitulu kokku oli 15,5 miljonit eurot ja puhaskasum 1,2 pikkusest ja arenduse algusest s&ltuvalt vdib
miljonit eurot (sh emaettevGtte omanikele kuuluv osa 0,5 tihes kvartalis I6ppeda rohkem projekte kui

miljonit eurot). teises ja kvartalid v&ivad nii kasumi kui ka

midgitulu poolest liksteisest olulisel maaral
Kontserni juhtkond muudab 2022. aastal esitatud finantsprognoose

majandusaastateks 2023-2024. Kasumiprognoosi sealjuures suurendame. Kui
varasemalt prognoosisime kontserni omanike osaks puhaskasumist 1,1 miljonit

erineda. Seetdttu vGib nii majandusaasta
|Gikes tervikuna kui ka kvartalite I8ikes olla
moni aasta voi kvartal ndrgem ja teine
eurot, siis uuendatud prognoosi kohaselt on see veidi tle 1,5 miljoni euro. Ka 2024. silvlFes s e
aasta osas saime kasumiprognoosi suurendada. Arvestades keerukamat olukorda
kinnisvarasektoris ning majanduskeskkonnas lldisemalt, on see hea tulemus. Hindamaks kinnisvaraarendusega tegeleva
ettevotte jatkusuutlikkust ja
Loppenud arendusprojektid majandustulemusi tervikpildis, on kontserni

. . L .. tulemuste parimaks hindamiskriteeriumiks
2023. aasta 9 kuu jooksul anti klientidele ile kokku 240 uut kodu P

. . ettevotte arendusprojektide portfell ning
(asjadiguslepingute arv).

kolme aasta keskmised majandusaasta

Eestis anti kodud ostjatele iile jargmistes projektides: tulemused.

- Paevalja Hoovimajade projekt algas juba 2022. aastal ning projekti raames rajasime kaks kortermaja 2023. aastal
96 korteriga, millest esimesed 40 korterit anti koduostjatele {ile 2022. aasta |8pus. 2023. aasta iheksa iile antud
kuu jooksul andsime ostjatele iile 43 korterit. Seisuga 30. september 2023 oleme kokku sélminud

asjadiguslepingud 83 korterile (86%) ning miiimata on 13 korterit. 240

uut kodu

Latis jatkus kodude lileandmine ostjatele jargmistes projektides:

- Kuldigas Parks projekti raames on valminud kokku 116 kodu ning 30. september seadusandluse  erinevustest  tulenevalt

2023 seisuga oli kokku sdlmitud 114 asjadiguslepingut kodude miiligiks ja kodud ka kajastatakse Eestis midgitulu kinnisvara

. . miudgil asjadiguslepingu sGlmimisel nin
uutele omanikele lle antud. 8 Jaoigusieping g

- Marupes Darzs projekti raames on valminud kokku 92 kodu. 30. september 2023 Latis kajastatakse mudgitulu - kinnisvara

seisuga oli kokku séImitud 79 asjadiguslepingut kodude mitgiks ning need kodud i) tlefiti) pesle iR

on ostjatele ka juba ile antud. Lisaks oli 30. septembriks sdImitud 8 v3ladiguslikku ~ kande tegemist ning valduse dle andmist,

eelmiitigi lepingut. mis voib toimuda olulise ajalise viivitusega
peale asjadiguslepingu sGlmimist.

Kuldigas Parks ja Marupes Darzs projektide asjadiguslepingute sdlmimine ning

kodude tleadmine jatkub 2023. aasta neljandas kvartalis ning prognoosime, et aasta I6pus on nendes kahes projektis kdik korterid

middud. Lisaks muudi Gheksa kuu jooksul ka neli korterit Latis 2020. aastal valminud Strélnieku 4b arendusprojektis (s.h. 3 korterit

Il kvartalis).

Arikinnisvara osas miilisime teises kvartalis Riias asuva Ulbrokas 30 kinnistu koos Hepsori poolt arendatud StokOfiss 30 drihoonega
ning Tallinnas asuvad Tooma tanava kinnistud. Lisaks valmis teise kvartali [6puks Tallinnas rohelise motteviisiga Griine Maja, mille
viimased pinnad anti perioodi Idpuks Glrnikele lle. Biiroohoone on kolmanda kvartali I8pu seisuga 100% (irilepingutega kaetud.
SidusettevOttena kajastatud Biliroo 113 puhul pidi Hepsor septembri alguses (irnike poolse Uurilepingu rikkumise tottu
Glrilepingu Uhepoolselt (les ltlema, mille tulemusena vabanes ca 3 500 m2 aripinda. Hepsor tegeleb juba uute (lirnikega
Glrilepingute labirdakimisega. Huvi majas olevate vakantsete pindade vastu on osustunud oodatust suuremaks.
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Ehituses ja miiligis olevad arendusprojektid

2023. aastal on Hepsoril ehituses neli elukondlikku arendusprojekti kokku 315. korteriga - Ojakalda
Kodud (101 korterit), Manufaktuuri 7 (150 korterit ning 453 m2 &ripinda), Lillektla Kodud (26 korterit)
ja Nameja Rezidence (38 korterit). Nende projektide valmimine on plaanitud 2024 aastasse ning enamus
muugitulu kajastatakse samuti 2024. aastal, kuid vdladiguslikke lepinguid ja kirjalikke broneeringuid on
nimetatud nelja projekti peale s6lmitud 30. september 2023 seisuga 106-le korterile (34%). 2023
kolmanda kvartali I8pus algas Latis Annenhofi arendusprojekt, kuhu on planeeritud 40 korterit. Korterite
eelmiilik algas 2023. aasta kolmandas kvartalis ning ehitus algab eelduslikult neljandas kvartalis.

Uued ja lisandunud projektid

Hepsor omandas augustis 2023 uued kinnistud Latis soetades 50% SIA “Riga Properties 4” osadest. SIA “Riga properties 4” on
solminud ostulepingu kahe kinnistu ostuks Riia ldhistel Dreilini piirkonnas eesmargiga arendada kinnistutel etapiviisiliselt 40 000
m?2 dripindasid. Kinnistud asuvad atraktiivses piirkonnas, kus juba paiknevad IKEA kauplus ja SAGA ostukeskus. Arendatavale alale
planeerime luua omandolise ja rohelist motteviisi kandva drilinnaku, mis koosneb erinevate funktsioonidega aripindadest, sh
stock-office tlitipi arihoonetest.

Hepsor Kanadas. Hepsor alustas oma Kanada arisuuna arendamisega 2022. aasta kevadel parast Venemaa sdjalise sissetungi
algust Ukrainasse eesmargiga leida uusi kasvuvéimalusi ning hajutada praeguste koduturgudega seotud geopoliitilisi riske.
Aastaga on Kanadas Ulesehitatud ari alustamiseks vajalik koosté6évorgustik alates juriidilistest- ja finantsndustajatest ning
I6petades pankade, turuanaliisi- ning maaklerettevdtetega.

2023. aasta Il kvartali I6puks on koos Kanada koostoopartneritega tehtud kaks investeeringut:

- Juunis 2023 soetati koos Kanada partneritega kinnistu aadressil 3406-3434 Weston road. Kinnistu arendamiseks asutati ettevéte
Weston Limited Partnership, milles lisaks Hepsorile ja tema Kanada koosttopartneritele osalevad veel ka erinevad Kanada ja
Euroopa investorid. Soetatud arendusprojekti esimese faasi eesmargiks on kinnistu ehitusmahtude tdstmine 27 000 m2-ilt ca 53
000 m2-ni ning ehitusGiguse saamine kahe kortermaja loomiseks. Maa vaartustamise faas votab eelduslikult aega 2-2,5 aastat,
misjarel saab Weston Limited Partnership otsustada, kas selleks hetkeks loodud tdiendav vadartus realiseeritakse labi kinnistu
edasimuugi voi liigutakse projektiga edasi ehitusfaasi.

- Septembris 2023 osteti koos Kanada partneritega 3 kdrvutiasuvat elukondlikuks arenduseks sobivat kinnistut Toronto kesklinnas,
aadressil 164 — 168 Isabella street. Kinnistu arendamiseks asutati ettevote Elysium Isabella Limited Partnership, milles lisaks
Hepsorile ja tema Kanada koostoopartneritele osalevad veel ka erinevad Kanada ja Euroopa investorid. Soetatud arendusprojekti
esimese faasi eesmargiks on kolme kinnistu liitmine ja tekkinud uuele kinnistule elukondliku kdrghoone planeerimine
ehitusmahus ca 42 000 m2. Maa vaartustamise faas votab eelduslikult aega 2-2,5 aastat, misjarel Elysium Isabella Limited
Partnership otsustab, kas saavutatud ehitusdigus realiseeritakse labi kinnistu edasimuidlgi voi liigutakse projektiga edasi
ehitusfaasi.

Kokkuvotteks

Kontsern tervikuna on kasumlik vaatamata jatkuvalt keerulisele majanduskeskonnale, julgeolekukriisile ning suurenenud
intressimadradele. Eelnevast tulenevalt jatab soovida ka kinnisvaraturu aktiivsus tervikuna, nii Tallinnas kui ka Riias, kuid samas
on mitmete Hepsori arendusprojektide mitginumbrid olnud kdesoleva ehk 2023. aasta esimese 9 kuu jooksul igati esinduslikud.
Head meelt tunneme ka selle lle, et vaatamata globaalsetele geopoliitilistele- ja majanduslikele tdmbetuultele, oleme 2023
majandusaasta korrigeeritud finantsprognoosi alusel puhaskasumit vérreldes varasema prognoosiga suurendanud.

Henri Laks

Juhatuse liige
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Arendusprojektide Ulevaade

Seisuga 30. september 2023 on kontsernil erinevates arendusfaasides kokku 25 aktiivset arendusprojekti (30. september 2022:

27 projekti) ja 169 300 ruutmeetrit mitidavat pinda (30. september 2022: 180 000 ruutmeetrit).

Olulised muutused arendusportfellis 2023. aasta kolme kvartali jooksul:

- Klientidele anti iile kodusid valminud projektides kokku 14 200 m? ulatuses.

- Tallinnas, Lasnamdel miitidi aadressidel Tooma tn 2, Tooma tn 4 ja Tooma tn 6 asuvad kinnistud, mille prognoositud
muidav pind oli 10 500 m2.

- Hepsor U30 SIA osade miiiigitehingu raames miilidi Riias valminud 3 642 m? {iiiripinnaga stock-office tiilipi drihoone.

- Augustis tasus Hepsor Latvia OU osakapitali sissemakse Riga Properties 4 SIA osakapitali, saades ettevdttes 50%-lise
osaluse.

- Koos Kanada partneritega osteti juunis elukondlikuks arenduseks sobiv kinnistu Torontos, aadressil 3406-3434 Weston
road.

- Koos Kanada partneritega osteti 3 kdrvutiasuvat elukondlikuks arenduseks sobivat kinnistut Toronto kesklinnas aadressil
164 — 168 Isabella street.

Arendusportfelli jaotus erinevate arendusetappide vahel* (seisuga 30. september 2023):

Planeering menetluses 28 710 27 016

Ehitus alustatud  [i&E 21 860

Ehitusluba olemas 8691

Ehitusluba taotlemisel 35923 34354

Valmis ehitusprojektid 10217 2048

-5 000 5000 15 000 25000 35 000 45 000 55000 65 000 75000
o Ari m Elukondlik

*Vidlja arvatud Kanada projektid
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Arendusportfelli jaotus riikide ja valdkondade vahel* (seisuga 30. september 2023):

50%

Kokku Kokku

169 300 m?

169 300 m?

Elukondlik
50%

*Vdlja arvatud Kanada projektid

Arendusprojektid Kanadas (seisuga 30. september 2023):

Nditame Kanada projekte eraldi, sest Hepsori osalus esimestes Kanada projektides on proportsionaalselt vdiksem kui Eesti ja Lati
projektide puhul ning Kanada projektid on kajastatud finantsinvesteeringuna. Tegeleme Kanadas esialgu maavadrindamise
protsessiga.

Weston road projekti esimese faasi eesmirgiks on kinnistu ehitusmahtude tdstmine 27 000 mZilt ca 53 000 m?-ni ning
ehitusdiguse saamine kahe kortermaja loomiseks.

Isabella projekti esimese faasi eesmargiks on Torontos aadressil 164 — 168 Isabella street asuva kolme kinnistu liitmine ja
tekkinud uuele kinnistule elukondliku kdrghoone planeerimine ehitusmahus ca 42 000 m2.

Isabella
42 000 m?

Kokku
95 000 m?

Weston
53 000 m?



hepsor 2023. aasta Ill kvartali ja 9 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Arendusprojektid Tallinnas (seisuga 30. september 2023)

Planeering Ehitusluba Ehituses ja/voi
menetluses menetluses/olemas mudgis

@ Narvamnti50,150a,1500 @) Manufaktuuri 5

e Alvari 1

Kadaka tee 197 Nomme tee 57

@

©

@
Manufaktuuri 12 @ racviljat

Lembitu 4
Manufaktuuri 7

Paevilja 5,7, 9 Paldiski mnt 227c
Meistri 14
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Arendusprojektid Riias (seisuga 30. september 2023)

Planeering Ehitusluba menetluses/ Ehituses ja/voi
menetluses olemas mullgis
0 Riga Properties 4 Ganibu Dambis 17a o Gregora iela 2a
&) Saulesaleja2a © Licia 45 Marupe
€} Ulbrokas 34 © streiniekudb
Braila 23 @ Ranka Dambis 5

) Jurmalas Gatve / Imanta 8. linija
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Valmis arendusprojektid (seisuga 30. september 2023):

b . g projekt; Strélnieku 4b

o g Hepsor S4B SIA

Aadress: Strélnieku 4b, Riia

Korterite arv: 54 Asjadigusleping
Renditud korterid

Ehituse 10pp: 2020

Koduleht: hepsor.lv/strelniekudb

Projekt: Paevilja Hoovimajad
Hepsor PV11 OU
Aadress: Paeviélja 11, Lageloo 7,
Tallinn
Asjadigusleping
Korterite arv: 96
Ehituse 10pp: | etapp IV kvartal 2022

Il etapp | kvartal 2023

Koduleht: hepsor.ee/paevalja

Projekt: Kuldigas Parks
Kvarta SIA
& Aadress: Gregora iela 2a, Riia
M»,; Korterite arv: 116 Asjadigusleping
. Voladigusleping
Ehituse algus: IV kvartal 2021
Ehituse 18pp: Il kvartal 2023
Koduleht: hepsor.lv/kuldigasparks/e
n/
Projekt: Marupes Darzs

Hepsor Marupe SIA

Aadress: Liela 45, Marupe, Riia
piirkond
3 . Asjadigusleping
Korterite arv: 92 Véladigusleping
Ehituse algus: Il kvartal 2022
Ehituse |18pp: Il kvartal 2023
Koduleht: hepsor.lv/Marupesdarzs/e
n/
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Ehituse 16pp:
Koduleht:

Projekt: Bliroo 113
Hepsor P113 OU
Aadress: Parnu mnt 113, Tallinn
; ". Uurltav plnd 4002 m2 Ulirilepingutega
kaetud
Taituvus: 100%
Ehituse 10pp: IV kvartal 2022
Koduleht: byrool13.ee/
Projekt: Griine Maja
Hepsor M14 OU
Aadress: Meistri 14, Tallinn
Uiiritav pind: 3430 m2
100%
Ehituse algus: IV kvartal 2020 uarilepinguga

kaetud

Il kvartal 2023

gryne.ee

12
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hepsor

Elukondlikud arendusprojektid, mille ehitusega on alustatud (seisuga 30. september 2023):

Projekt:

Aadress:

=1 Korterite arv:

Ehituse algus:

= Planeeritud ehituse 10pp:

Koduleht:

Ojakalda Kodud
Hepsor 3TORNI OU

Paldiski mnt 227c, Tallinn
101

[l kvartal 2022

Il kvartal 2024

hepsor.ee/ojakalda

Véladigusleping

Projekt:

2 Aadress:

Korterite arv:
Ehituse algus:
Planeeritud ehituse 16pp:

Koduleht:

Lillektla Kodud
Hepsor N57 OU

Nomme tee 57, Tallinn
26

IV kvartal 2022

| kvartal 2024

hepsor.ee/lillekylakodud/

Véladigusleping

Projekt:

Aadress:
Korterite arv:
Uiiritav pind:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 10pp:

Koduleht:

Manufaktuuri Kvartal
Hepsor Phoenix 2 OU

Manufaktuuri 7, Tallinn
150

453 m?

| kvartal 2023

IV kvartal 2024

hepsor.ee/manufaktuur/m7

Broneerimisleping
Voladigusleping

Projekt:

Aadress:

Korterite arv:

Ehituse algus:
Planeeritud ehituse 15pp:

Koduleht:

Nameja Rezidence
Hepsor RD5 SIA

Ranka Dambis 5, Riia
38

| kvartal 2023

Il kvartal 2024

hepsor.lv/namejarezidence/

en/

Broneerimisleping
Voladigusleping
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Arendusprojektid, mille ehitusega alustatakse 2023. aastal (seisuga 30. september 2023):

™

Projekt: Hepsor JG SIA
Aadress: Jurmalas Gatve/Imanta 8.

linija, Riia

Huvi registreerimine

Korterite arv: 40 apanue
Planeeritud ehituse algus: IV kvartal 2023
Planeeritud ehituse 16pp: IV kvartal 2024
Koduleht: https://hepsor.lv/annenhofmaj

as/
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Ehituses olevate ja valminud korterite arv, 2021 - 2023:
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Balozu 9 valmimine
Priisle Kodu valmimine [l
Lillektila Kodud alustamine [
Kuldigas Parks valmimine
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Ehituses ja miiligis olevad elukondliku kinnisvara mahud, korterid (seisuga 30. juuni 2023):

Korterite Korterite % Ehituse valmimine

Paevalja Hoovimajad Il etapi valmimine [l

Valmis 40 2020

Strélnieku 4b, Lati

Paevilja Hoovimajad Valmis ‘ 83 13 86% 14% | etapp IV kv 2022

Il etapp | kv 2023
Kuldigas Parks, Liti Valmis - 114 2 98% 1% Il kv 2023
Marupes Darzs, Liti Valmis - 79 13 86% 14% Il kv 2023
Ojakalda Kodud Ehituses - 30 71 30% 70% I kv 2024
Lillekiila Kodud Ehituses - 8 18 31% 69% 11l kv 2023
Manufaktuuri 7 Ehituses - 58 92 39% 61% 11l kv 2024
Nameja Rezidence, Lati  Ehituses - 10 6% 4% 11l kv 2024

*Miitidud korterite arv/protsent sisaldab makstud broneeringuid, véladiguslepinguid ja asjadiguslepinguid.
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Ehituses olevad drikinnisvara mahud, 2021-2023:
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Biroo113 valmimine E

Narva mnt 170 valmimine [l
Manufaktuuri 7 alustamine [

StockOffice U330 valmimine M=

2023. aastal alustati Manufaktuuri 7 projekti raames valmivate dripindade ehitusega (453 m?) ning Il kvartalis valmisid ja anti

Glrnikele Gle viimased Grine Maja aripinnad. 2023. aasta viimases kvartalis uute dripindade ehitamist ei alustata.

Arikinnisvara arendusprojektide tiituvus (seisuga 30.september 2023):

Uiiritav pind Uiirilepingutega kaetud | Uiirilepingutega kaetud
m2 m? %
Birool113 4002 431 11
Griine Maja 3430 3430 100

Manufaktuuri 7 4

53 0 0

Lisaks kontserni arendatud uutele ari- ja biroohoonetele Ulrib kontsern vdlja arenduse- ehk uute hoonete rajamise

ettevalmistavas faasis olevatel kinnistutel asuvaid aripindasid Riias ja Tallinnas.
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hepsor 2023. aasta Ill kvartali ja 9 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Kontserni struktuur

30. septembril 2023 koosnes kontsern emaettevottest, 41 tltarettevottest ja Uhest sidusettevGttest (30. september 2022:
emaettevdte, 37 tiitarettevdtet, 2 sidusettevdtet). Tatari 6a Arenduse OU, Weston Limited Partnership ja Elysium Isabella Limited

Partnership kajastatakse kui finantsinvesteeringut.

Hepsor AS

100% 80% 50 -100% < 50% 80% 100%

Hepsor Finance OU Hepsor Latvi

| | | | |
100% 50 - 100% 50% 100% 100%
Hepsor BALY SIA Hepsor SIA (100%) Kvarta Hepsor M Hepsor Kadaka OU (100%) Sid U Kanada SPV1 OU
Hepsor AGEN24 SIA Bl epsor Marupe SIA (50%) [l Ho/ding OU [l BALS OU Bl Hepsor Phoenix OU (100%)  [RSMAEAE SR sl I
R SIA "Riga Properiies 4" (50%) Hepsor Phoenix 2 0U (50%) 100%
Hepsor SA2 SIA (51%) I I HepsorL4OU (100%)
Hepsor RDS5 SIA (100%) 100% 100% ?;ij"c',gr;:x’; AU *
A
Hepsor U34 SIA (70%) ¢ ¢ Hepsor P26b OU (100%) Heps.ft:1 SPV I
Hepsor Jugla SIA (100%) Hepsor Tooma OU (100%) A 4
Hepsor Ganibu Dambis SIA Karta SIA Hepsor Hepsor Peetri (_JU (100%) Finantsinvesteering l [ |
(100%) BAL9 SIA [l Hepsor V10 OU (100%) Tatari 6a Arenduse OU  14.5% 5%
Hepsor JG SIA (100%) Hepsor PV11 OU (100%)

Hepsor M14 00 (51%) * *

Hepsor 3TORNI OU (51%)

- Weston Limited Elysium Isabella
Hepsor N450 OU (100%) Parinership Limited
Hepsor Fortuuna OU (100%) Partnership

H&R Residentsid OU {50%)
Hepsor A1 OU (100%)
Hepsor Phoenix 4 OU (50%)

(
Hepsor N170 OU (100%)

2023. aasta 9 kuu jooksul toimusid kontserni struktuuris jargmised muudatused:

v 23.01.2023 omandas Hepsor Latvia OU tdiendavalt 29%-lise osaluse Hepsor BAL9 OU-s, viies oma osaluse tiitarettevdttes
100%-ni. Aktsiate tagasiostuleping s6lmiti seoses Balozu 9 elamuarendusprojekti valmimisega Riias.
v Aprillis asutas Hepsor Kanada OU tiitarettevdtte Hepsor Kanada SPV 1 OU. Hepsor Kanada SPV 1 OU asutas omakorda

tUtarettevotte Kanadas, Hepsor SPV | Ltd.

AN

Hepsor AS-i tiitarettevdte Hepsor Latvia OU miilis Hepsor U30 SIA osad 10. mail 2023 séImitud midgilepingu alusel.

v’ Augustis 2023. aastal ostis Hepsor AS vahemusosanikelt vilja osalused Hepsor N170 OU-s, saades ettev&tte 100%-liseks
omanikuks.

v’ Augustis 2023 omandas Hepsor Latvia OU 50% osaluse (ihingus SIA ,Riga Properties 4“.

v" Juunis ning septembris 2023 sdlmis Kanada tiitarettevdte Hepsor SPV | Ltd partnerluslepingud Torontos Weston’i ning

Isabella kinnistute arendamiseks.
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Olulised sindmused

Hepsor ASi kontserni ettevGte Hepsor RD5 SIA ja Mitt&Perlebach SIA allkirjastasid 16. martsil 2023 lepingu Nameja Rezidence
arendusprojekti ehitamiseks Riias. Ehituslepingu maht on ligikaudu 4,6 miljonit eurot, millele lisandub kdibemaks.

15. mirtsil 2023 allkirjastasid Hepsor ASi tiitarettevdte Hepsor Phoenix 2 OU ja LHV Pank AS laenulepingu summas 17.5 miljonit
eurot. Kolmeaastase tahtajaga laenu eesmark on finantseerida Manufaktuuri 7 arendusprojekti ehitust Manufaktuuri Kvartalis
P&hja-Tallinnas.

Hepsor ASi kontserni ettev&te Hepsor Phoenix 2 OU ja Mitt&Perlebach OU allkirjastasid 8. mértsil 2023 lepingu Manufaktuuri 7
arendusprojekti ehitamiseks Manufaktuuri Kvartalis PGhja-Tallinnas. Ehituslepingu maht on ligikaudu 18,5 miljonit eurot,
millele lisandub kdibemaks.

Aprillis asutas Hepsor Kanada OU tiitarettevdtte Hepsor Kanada SPV 1 OU. Hepsor Kanada SPV 1 OU asutas omakorda
tUtarettevotte Kanadas, Hepsor SPV | Ltd.

20. Aprillil 2023 allkirjastasid Hepsor Latvia OU tiitarettevdte Hepsor RD5 SIA ja Bigbank AS Liti filiaal laenulepingu summas
4 miljonit eurot. Kolmeaastase tdhtajaga laenu eesmaérk on finantseerida Nameja Rezidence arendusprojekti ehitust Riias.
Hepsor AS-i tiitarettevdte Hepsor Latvia OU sdlmis 10. mail 2023 Hepsor U30 SIA osade miiligilepingu East Capital Real Estate
IV kinnisvarafondiga. Hepsor U30 SIA omab Riias aadressil Ulbrokas iela 30 asuvat kinnistut, millel paikneb Hepsor poolt
arendatud 3 642 m? iiliripinnaga stock-office tiilipi drihoone nimega StokOfiss U30.

Hepsor AS kontserni kuuluvad ettevdted T2T4 OU ja Hepsor Tooma OU s&Imisid 10. mail 2023 asjadigusliku ostu-miiligilepingu
Tallinnas, Lasnaméel aadressidel Tooma tn 2, Tooma tn 4 ja Tooma tn 6 asuvate 44 959 m? kogupindalaga kinnistute muugiks,
millest 24 060 m? moodustas drimaa ja llejadanud osa ldkasutatav maa.

Hepsori Kanada tiitarettevote Hepsor SPV | Ltd tegi juunis esimese investeeringu Kanada kinnisvaraturule, kus koos Kanada
partneritega osteti elukondlikuks arenduseks sobiv kinnistu Torontos, aadressil 3406-3434 Weston road.

Hepsor AS tiitarettevdte Hepsor Latvia OU allkirjastas 25. augustil 2023 lepingu, millega soetatakse 50% SIA ,Riga Properties
4“ osadest. SIA ,Riga Properties 4“ on sdlminud ostulepingud kahe kinnistu ostuks Latis Riia Idhistel kogupindalaga 74 314 m2.
Kinnistute arendamisel on Hepsori partneriteks Rigas Ipasumu Fonds SIA ja Venturecorp Property Holdings UAB.

Hepsor AS-i 45%-lise osalusega sidusettevdte Hepsor P113 OU tles iiles Giirilepingu Novel Clinic Assets OU-ga iiirniku poolse
Gdrilepingu tingimuste olulise rikkumise tdttu. Hepsor tegeleb vabanenud uiiripinnale (3 575 m?) uute Glirnike otsimisega.
Hepsor AS-i Kanadas registreeritud tltarettevote Hepsor SPV | Ltd tegi 20. septembril 2023 oma teise investeeringu Kanada
kinnisvaraturule. Koos Kanada partneritega osteti 3 kdrvutiasuvat elukondlikuks arenduseks sobivat kinnistut Toronto

kesklinnas. Kinnistu arendamiseks asutati Elysium Isabella Limited Partnership.
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Majandustulemused

Kontserni 2023. aasta Il kvartali mudgitulu oli 15,5 miljonit eurot (lll kvartal 2022: 1,7 miljonit eurot), millest midgitulu Latis
moodustas kolmandas kvartalis 14,9 miljonit eurot (lll kvartal 2022: 1,4 miljonit eurot) ehk 96,4% kogu kontserni muugitulust
(lI'kvartal 2022: 86,2%).

Uheksa kuu miitigitulu kokku oli 36,0 miljonit eurot (9 kuud 2022: 5,6 miljonit eurot), millest Liti miigitulu oli 25,5 miljonit eurot
(9 kuud 2022: 5,0 miljonit eurot) ehk 70,7 % (9 kuud 2022: 96,4%) kogu kontserni maugitulust.

Muugitulu suur kdikumine on kinnisvara arendusfirmade puhul suhteliselt tavapdrane. Kontserni kinnisvaraprojektide
arendustsiikkel kestab ligikaudu 36 kuud. Perioodide vérdluses vdivad mutgitulud ja kasumid kdikuda olenevalt sellest, millisesse

perioodi jadb arendusprojekti ehituse valmimine ja valminud korterite muik.

2023. aasta esimese Uheksa kuuga miuis kontsern kokku 240 korterit, sellest 43 korterit Tallinnas, Paevalja Hoovimajade
arendusprojektis ja 197 korterit Latis, Riias- aadressil Gregora iela 2a, Kuldigas Parks arendusprojektis anti klientidele tle 114
korterit, Marupes Darzs arendusprojektis anti klientidele UGle 79, aadressil Liela 45, asuvat korterit ja Strelnieku 4b

arendusprojektis 4 korterit. Teises kvartalis mutdi kinnistud, Tallinnas Tooma tn 2, Tooma tn 4 ja Tooma tn 6.

Lisaks korterite muigile pakub kontsern ka projektijuhtimiseteenuseid ning teenib UUritulu. Kolmandas kvartalis oli muu
midgitulu kokku 392 tuhat eurot (Il kvartal 2022: 317 tuhat eurot) moodustades 2,5 % (Il kvartal 2022: 19,0%) kogu mudgitulust.
Uheksa kuuga teenis kontsern muud miiigitulu 1 275 tuhat eurot (9 kuud 2022: 723 tuhat eurot), mis oli 3,5% (9 kuud 2022:

12,7%) kogu kontserni mugitulust.
Kasumlikkus

Kontserni kolmanda kvartali brutokasum oli 2 033 tuhat eurot ja brutokasumimarginaal oli 13,2% (Il kvartal 2022: 320 tuhat eurot
ja 19,2%) ja heksa kuu brutokasumiks kujunes 6 824 tuhat eurot, brutokasumimarginaal 18,9% (9 kuud 2022: 522 tuhat eurot ja
9,3%) Brutokasumit mdjutas enim suurem mutdud korterite arv. Mlidud arendusprojektide brutokasum 2023. aasta kolmandas
kvartalis oli 2 381 tuhat eurot (lll kvartal 2022: 348 tuhat eurot) ja brutokasumimarginaaliks kujunes 15,8% (Il kvartal 2022:
25,8%) ning Uheksa kuu miudud arendusprojektide brutokasum oli 7 632 tuhat eurot (9 kuud 2022: 634 tuhat eurot) ning
brutokasumimarginaaliks oli 22,0% (9 kuud 2022: 12,9%).

Kontserni 2023. aasta kolmanda kvartali drikasum oli 1 585 tuhat eurot ja (theksa kuu arikasum oli 5 311 tuhat eurot (Il kvartal
2022: drikahjum 19 tuhat eurot ja 9 kuud 2022: drikahjum 519 tuhat eurot), aruandeaasta kolmanda kvartali drikasumi marginaal

oli 10,3% (I kvartal 2022: -1,1%) ja Gheksa kuu drikasumi marginaaliks kujunes 14,7% (9 kuud 2022: -9,2 %).

Kontserni kolmanda kvartali puhaskasum oli 1 190 tuhat eurot (lll kvartal 2022: 129 tuhat eurot), millest emaettevotte omanike
kasumiks kujunes 469 tuhat eurot (lll kvartal 2022: 132 tuhat eurot) ja vdhemusosaluse puhaskasum oli 721 tuhat eurot
(1 kvartal 2022: puhaskahjum 3 tuhat eurot). Aruandeaasta tiheksa kuu puhaskasum oli 4 778 tuhat eurot (9 kuud 2022:
puhaskahjum 129 tuhat eurot), millest emaettevotte omanike kasumiks kujunes 2 272 tuhat eurot (9 kuud 2022: puhaskahjum
141 tuhat eurot) ja vdhemusosaluse puhaskasum oli 2 506 tuhat eurot (9 kuud 2022: 12 tuhat eurot). Puhaskasumimarginaal oli
aruandeaasta kolmandas kvartalis 7,7% ja Gheksa kuuga 13,3% (lll kvartal 2022:7,7% ja 9 kuud 2022:-2,3%). Emaettevotte
omanike kasumimarginaaliks kujunes kolmandas kvartalis 3,0% (Ill kvartal 2022: 7,9%) ja liheksa kuuga 6,3% (9 kuud 2022: -2,5%).
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Bilanss

Kontserni bilansimaht oli 30.09.2023 seisuga 85,8 miljonit eurot i .
Bilansi struktuur 30.09.2023 (m€)
(30.09.2022: 74,3 miljonit eurot ), mis on 15,5% suurem kui vorreldaval

perioodil. Varud moodustasid bilansimahust 80,2% ehk 68,8 miljonit 100

eurot (30.09.2022: 90,3% ja 67,1 miljonit eurot). Ajavahemikul gp
Muud nduded

01.10.2022 kuni 30.09.2023 on kontsern ostunud 2 uut arendusprojekti: g4 Muud
. . . . . . . ELE] kohustised

elukondliku arendusprojekti, Tallinnas aadressil NOmme tee 57 ja 70 P5hivara

driarenduse Smaidu, Dreilini, millega lisandus arendusportfelli kokku 26 60

uut korterit ja 23 500 m? arendatavat dripinda. 2023 aasta teises kvartalis
50

muidi Tallinnas, Tooma tn 2, Tooma tn 4 ja Tooma tn 6 kinnistud ja Riias Laenud
40

Ulbrokas 30 adriarendusprojekt, mis vahendas arendusportfelli 14 170 m2

vérra. Perioodil 01.10.2022-30.09.2023 on kontsern miiinud 30

asjadiguslepingutega 286 korterit. 20
. . . . e 10
Seisuga 30.09.2023 moodustasid raha ja raha ekvivalendid bilansist 8,2%
ehk 7,1 miljonit eurot (30.09.2022: 4,2% ehk 3,1 miljonit eurot). 0 o
Varad Kohustised ja
omakapital

Kontserni  laenukohustised olid 30.09.2023  seisuga  kokku
49,0 miljonit eurot vorreldes 45,7 miljoni euroga eelmisel aastal samal perioodil. Kontserni omakapital kasvas aastaga 21,9% ning

ulatus 23,2 miljoni euroni. Kontserni emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kasvas 19,5% ulatudes 22,2 miljoni euroni.
Rahavood

Kontserni raha ja raha ekvivalendid olid 2023. aasta alguses mokuud 2023 W9 kuud 2022

Kontserni rahavood:
3,8 miljonit eurot  (01.01.2022: 10,9 miljonit eurot) ning 1000

aruandeperioodi  16pus 7,1 miljonit eurot  (30.09.2022:

3,1 miljonit eurot). Perioodi positiivne rahavoog oli
8000

3,3 miljonit eurot (9 kuud 2022: negatiivne 7,8 miljonit eurot). L
. -

3000
PShitegevuse rahavoog oli 2023. aasta esimese Uheksa kuuga
-2000

positiivne 6,3 miljonit eurot (9 kuud 2022: negatiivne 26,7 miljonit

eurot). P&hitegevuse rahavooge mdjutas enim &drikasumi kasv 7000
ning mitmete arendusprojektide midgist tulenevalt varude -12000
vahenemine. Varude muutuse tottu oli 2023. aasta 9 kuu ;7000
rahavoog positiivne 3,1 miljonit eurot vorreldaval perioodil varud oo

kasvasid mistdttu rahavoog varude muutustest oli negatiivne
-27000

28;4 m"JO”'t eurot. Rahaja raha Rahavood Rahavood Rahavood Rahajaraha
ekvivalendid pdhitegevusest investeerimis- finantseerimis- ekvivalendid
perioodi alguses tegevusest tegevusest perioodi I6pus

Investeerimistegevuse rahavoog oli 2023. aasta esimese (iheksa

kuuga negatiivne 1,2 miljonit eurot (9 kuud 2022: positiivne 2,3 miljonit eurot). Netorahavoog tltarettevotte Hepsor U30 SIA
mitgist oli 0,6 miljonit eurot. Finantsinvesteering Kanadasse Weston Road arendusprojekti oli 1,5 miljonit eurot. Aruandeaasta
tiheksa kuuga on kontsern andnud laene 0,3 miljonit eurot. Vorreldaval perioodil oli antud laenude netorahavoog 1,9 miljonit

eurot.

Finantseerimistegevuse rahavoog oli negatiivne 2,0 miljonit eurot (9 kuud 2022: positiivne 16,4 miljonit eurot). Saadud laenude

netosumma 2023. aastal oli 0,6 miljonit eurot (9 kuud 2022: 17,4 miljonit eurot).
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hepsor 2023. aasta Il kvartali ja 9 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Peamised finantsnaitajad

Il kvartal | 1l kvartal 11l kvartal 9 kuud
tuhandetes eurodes
2023 2022 2021 2021

Midgitulu 15 458 1668 3072 36 048 5622 6946
Brutokasum/-kahjum 2033 320 571 6 824 522 1155
EBITDA 1632 16 272 5452 -414 534
Arikasum/-kahjum 1585 -19 236 5311 -519 416
Puhaskasum/-kahjum 1190 129 148 4778 -129 182

Sh. emaettevotte omanikele kuuluv
puhaskasum/-kahjum
Koondkasum/-kahjum 1002 160 -177 2871 24 -174
Sh. emaettevotte omanikele kuuluv
koondkasum/-kahjum

469 132 -91 2272 -141 -175

441 184 -23 2284 -375 -107

Varad kokku 85 797 74 300 41 456
Sh varud 68 807 67 118 35925
Kohustised kokku 62 603 55268 32136
Sh laenukohustised kokku 48 966 45 767 26 385
Omakapital kokku 23194 19 032 9320
Sh. emaettevGtte omanikele kuuluv omakapital 22 150 18 529 9196
Suhtarvud
Il kvartal Il kvartal Il kvartal 9 kuud
L = ] ] e
Brutokasumi marginaal 13,2% 19,2% 18,6% 18,9% 9,3% 16,6%
EBITDA marginaal 10,6% -1,0% 8,9% 15,1% -7,4% 7,7%
Arikasumi marginaal 10,3% -1,1% 7,7% 14,7% -9,2% 6,0%
Puhaskasumi marginaal 7,7% 7,7% 4,8% 13,3% -2,3% 2,6%
Uldkulude suhtarv 2,9% 20,0% 11,3% 4,2% 18,6% 10,7%
I T Yy
Omakapitali maar 27,0% 25,6% 22,5%
Volakordaja 57,2% 61,7% 64,6%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 6,2 2,5 4,6
Omakapitali tootlus 29,5% 12,5% 22,6%
Emaettevdtte omanikele kuuluva omakapitali tootlus 18,7% -3,8% 10,6%
Varade tootlus 7,8% 3,1% 5,0%

Brutokasumi marginaal = brutokasum / mugitulu

Arikasumi marginaal = drikasum / mudigitulu

EBITDA marginaal = (drikasum + kulum) / mutgitulu

Puhaskasumi marginaal = puhaskasum / muugitulu

Uldkulude suhe = (turunduskulud + Gld- ja halduskulud) / miitigitulud

Omakapitali maar = perioodi I6pu omakapital / varad kokku

Vélakordaja = intressikandvad kohustused / varad kokku

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kédibevarad / lihiajalised kohustused

Omakapitali tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja Idpu aritmeetiline keskmine omakapital
Emaettevdtte omanikele kuulva omakapitali tootlus = viimase 12 kuu emaettevdte omanikele kuuluv puhaskasum / emaettevétte omanikele kuuluv perioodi
alguse ja I6pu aritmeetiline keskmine omakapital

Varade tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja I6pu aritmeetiline keskmine varade maht
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Prognooside muutmine

2023. ja 2024. majandusaasta konsolideeritud prognoosid
Kontserni juhtkond muudab 2022. aastal esitatud finantsprognoose majandusaastateks 2023-2024.
Prognooside korrigeerimise peamine p&hjus on:

- Nii 2023. aastal juba IGppenud kui ka 2023. ja 2024. majandusaastal Idppevad arendusprojektid tagavad, vGrrelduna
varasema finantsprognoosiga, suurema kasumlikkuse.

2023. majandusaasta korrigeeritud konsolideeritud prognoos:

2023 2023
tuhandetes eurodes . .
varasem prognoos korrigeeritud prognoos

Miitigitulud 41100 40785 -315
Brutokasum 7020 7656 636
Arikasum 5260 5589 329
Kasum enne tulumaksu 4010 4276 266
Aruandeperioodi puhaskasum 3306 4276 970
Emaettevotte osa puhaskasumist 1056 1546 490

2023. majandusaasta uuendatud prognoosi olulisemad eeldused:

m Varasema prognoosi eeldused Korrigeeritud prognoosi eeldused

Ulbrokas 30 stock- =Mduulakse 2023. aasta jooksul. 2023. aastal middi Hepsor U30 SIA osad, kontsern

office teenis finantstulu.

Paevilja 2023.aasta I6puks milakse 48 korterit. 2023. aastal mutakse 44 korterit.

Hoovimajad

Strelnieku 4B Mitakse viimased 20 korterit, enne miitiki teenib  2023. aastal mitakse 8 korterit , milmata
kontsern Gdritulu. korteritelt teenib kontsern Guritulu.

Griine Maja Hinnatakse rahavoo alusel iglasesse vdartusesse. Kontsern teenib Giritulu, arendusprojekt mitiakse
Kontsern teenib arendusprojektist Giritulu. 2024. aastal.

Ganibu Dambis Projekti  arendusperioodil teenib kontsern Projekti arendusperioodil teenib kontsern Glritulu.
Glritulu.

Kuldigas Parks Muuakse kdik 116 korterit. Muuakse koik 116 korterit.

Marupes Darzs Milakse kdik 92 korterit. Milakse kdik 92 korterit

Biiroo 113 Kontsern saab  finantstulu  sidusettevotte Kontsern saab finantskahjumit sidusettevétte
kajastamisest kapitaliosaluse meetodil. kajastamisest kapitaliosaluse meetodil.

Lillektla Kodud - 2023. aastal midakse 8 korterit

Tooma 2/Tooma 4 - 2023. aastal muddi Tallinnas, Tooma tn 2,

kinnistud Tooma tn 4 ja Tooma tn 6 kinnistud
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hepsor

2024. majandusaasta korrigeeritud konsolideeritud prognoos:

Varasemas prognoosis tegime 2024. aasta kohta kaks prognoosi, Ghe pigem konservatiivsema ja teise optimistlikuma.
Korrigeeritud prognoosi teeme eeldusel, et uute kodude mutgitempo Hepsori arendusprojektides, nii Tallinnas kui ka Riias, jadb

tanasele igakuisele keskmisele tasemele ehk korrigeeritud prognoosi alusel ei eelda Hepsor tervikuna olulist turuaktiivsuse kasvu.

Muutus
2024 2024 2024 IYqutus vordluses
varasem . . vordluses
tuhandetes eurodes varasem L korrigeeritud varasema
optimistlikum varasema o
prognoos prognoos . optimistlikuma
prognoos prognoosiga .
prognoosiga
Miidgitulud 50957 65 699 43113 -7 844 -22 586
Brutokasum 7723 10 467 8332 609 -2135
Arikasum 5795 8539 6189 394 -2 350
Kasum enne tulumaksu 4463 7935 4531 68 -3404
Aruandeperioodi 4463 7935 4531 68 3404
puhaskasum
Emaettevotte osa 1594 3766 2478 884 -1288

puhaskasumist

2024. majandusaasta uuendatud prognoosi olulisemad eeldused:

Varasem optimistlikum
prognoosi eeldused

2024 korrigeeritud

Varasem prognoosi eeldused .
prognoosi eeldused

Arendusprojekt

Lillekiila Kodud Mutakse kdik 26 korterit. Muuakse koik 26 korterit. Muiutakse  viimased 18
korterit
Manufaktuuri Kvartal =~ Mdulakse 150 korterist 92 korterit. Muiilakse 150 korterist 123 Miilakse 150-st korterist
korterit. 120 korterit.
Ojakalda Kodud Muuakse koik 101 korterit. Muuakse koik 101 korterit. Muuakse 101-st korterist 50
korterit
Nameja Rezidence Muuakse koik 38 korterit. Muuakse koik 38 korterit. Muuakse 38-st korterist 25
korterit
Griine Maja Kontsern teenib Glritulu. Kontsern teenib Glritulu, Kontsern teenib GUlritulu,
arendusprojekt muidakse 2024. arendusprojekt — midakse
aasta IGpus. 2024. aastal.
Biiroo 113 Kontsern saab finantstulu  Kontsern saab finantstulu  Kontsern saab finantstulu
sidusettevotte kajastamisest = sidusettevotte kajastamisest sidusettevotte
kapitaliosaluse meetodil. kapitaliosaluse meetodil kajastamisest

Strelnieku 4B

arvestades, et 2024. aasta |Gpus
arendusprojekt midakse.

kapitaliosaluse meetodil.
Muuakse  viimased 12

korterit, enne mudki teenib
kontsern Gdritulu.
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Aktsia ja aktsionarid

Hepsor AS-i aktsiad (HPR1T; ISIN EE3100082306) on noteeritud Nasdaq Tallinna Borsi pdhinimekirjas alates 26. november 2021.

Kokku on kontsern emiteerinud 3 854 701 aktsiat nimivaartusega 1 euro.

Seisuga 30. september 2023 oli Hepsor AS-il 10 851 aktsionari.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele ning nendega seotud ariiihingutele kuuluvad Hepsor AS aktsiad:

Henri Laks Juhatuse liige 498 000
Andres Parloja Noukogu esimees 997 500
Kristjan Mitt Noukogu liige 997 500
Lauri Meidla Noukogu liige 507 000
Kokku - 3 000 000

Aktsiondride struktuur aktsiate arvu jargi seisuga 30. september 2023:

Osalus %

12,92
25,88
25,88
13,15
77,83

Aktsiate arv Aktsiondride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiatest

100 001-... 0,05% 3 000 000
10 001-100 000 7 0,06% 228 235
1001-10 000 53 0,49% 152 429
101-1000 816 7,52% 210195
1-100 9970 91,88% 263 842
Kokku 10851 100,00% 3854701

Perioodil 1. jaanuar 2023 kuni 30. september 2023 teostati Hepsori aktsiatega kokku 5 641 tehingut,
mille kaigus vahetas omanikke 92 804 aktsiat kogusummas 801 077 eurot. Perioodi kdrgeim
tehinguhind oli 9,23 eurot ning madalaim 7,9 eurot. Aktsiate turukapitalisatsioon oli 30. september

2023 seisuga 30,5 miljonit eurot ning kontserni omakapital 23,2 miljonit eurot.

77,83%
5,92%
3,95%
5,45%
6,84%

100,00%

30.09.2023
turuvaartus

30,5

miljonit eurot
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Hepsor AS aktsiatega kauplemise hinnavahemik ja kogus, 12 kuud (1. oktoober 2022 - 30 september 2023):
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Hepsor AS aktsia hinna muutumine vorreldes OMX Tallinn vordlusindeksiga 12 kuud (1. oktoober 2022 - 30

september 2023):
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Konsolideeritud finantsaruanded

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa

Varad

Kaibevarad

Raha ja raha ekvivalendid

Nouded ja ettemaksed

Lihiajalised laenunduded 4
Varud

Kdibevarad kokku

PGhivarad

Materiaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara

Finantsinvesteeringud 4
Investeeringud sidusettevGtetesse 18
Pikaajalised laenunduded 4

Muud pikaajalised nduded

PShivarad kokku

Varad kokku 19
Kohustised ja omakapital

Lihiajalised kohustised

Luhiajalised laenukohustised 5
Luhiajalised rendikohustised

Ettemaksed klientidelt

Vélad tarnijatele ja muud vélad 6
Luhiajalised kohustised kokku

Pikaajalised kohustised

Pikaajalised laenukohustised 5

Pikaajalised rendikohustised

Muud pikaajalised kohustised 7
Pikaajalised kohustised kokku

Kohustised kokku 19
Omakapital

Aktsiakapital

Ulekurss

Reservkapital

Jaotamata kasum

Omakapital kokku

sh emaettevStte omanikele kuuluv omakapital kokku
sh véhemusosanikele kuuluv omakapital kokku

Kohustised ja omakapital kokku

30.09.2023

7083
5578
311
68 807
81779

193

1504
384
1766
166
4018
85797

2270
26
2227
8683
13 206

46 696
68
2633
49 397
62 603

3855
8917
385
10037
23194
22150
1044
85797

31.12.2022

3754
1731

69 760
75 245

232

1086
1766
30
3123
78 368

22565
46
3054
4007
29672

26 015
68
2290
28373
58 045

3855
8917

7551
20323
19 866

457
78 368

30.09.2022

3110
1596
100
67 118
71924

230

209
1766
167
2376
74 300

2 445

33
3497
3213
9188

43 322
66
2692
46 080
55268

3855
8917

6 260
19 032
18 529

503
74 300
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Konsolideeritud koondkasumi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 9 kuud 9 kuud 111 kvartal 111 kvartal
2023 2022 2023 2022
Midgitulu 10,19 36 048 5622 15458 1668
Mitdud kaupade ja teenuste kulu (-) 11 -29224 -5100 -13 425 -1348
Brutokasum 6 824 522 2033 320
Turustuskulud (-) 12 -399 -279 -131 -106
Uldhalduskulud (-) 13 -1110 -764 323 227
Muud aritulud 112 47 30 0
Muud &rikulud (-) -116 -45 -24 -6
Arikasum/-kahjum 19 5311 -519 1585 -19
Finantstulud 15.1 1129 849 83 282
Finantskulud (-) 15.2 -1662 -454 -478 -142
Kasum enne tulumaksu 4778 -124 1190 121
Tasumisele kuuluv tulumaks (-) 0 -5 0 0
Edasilikkunud tulumaks (-) 0 0 0 8
Aruandeperioodi puhaskasum 4778 -129 1190 129
Emaettevotte omanikele kuuluv osa puhaskasumis/-kahjumis 2272 -141 469 132
Vahemusosalusele kuuluv osa puhaskasumis/-kahjumis 2 506 12 721 -3
Muu koondkasum/- kahjum
Omanikuvahetusega seotud muutused 17 250 135 182 0
Vahemusosaluse varjatud tuletisinstrumentide vaartuse muutus 8 -2 157 18 -370 31
Aruandeperioodi muu koondkasum kokku -1907 153 -188 31
ka}E]jmua;:tstevatte omanikele kuuluv osa muu koondkasumis/- 12 234 8 52
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis -1919 387 -160 -21
Aruandeperioodi koondkasum kokku 2871 24 1002 160
Emaettevotte omanikele kuuluv osa koondkasumis/-kahjumis 2284 -375 441 184
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis/-kahjumis 587 399 561 -24
Kasum aktsia kohta
Tava (eurot aktsia kohta) 0,59 -0,04 0,12 0,03
Lahustatud (eurot aktsia kohta) 0,59 -0,04 0,12 0,03
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Saldo 31.12.2021
2022
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum
Aruandeperioodi muu koondkasum / -kahjum
Tasutud dividendid

Saldo 30.09.2022
01.10-31.12.2022
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum
Aruandeperioodi muu koondkasum / -kahjum

Saldo 31.12.2022
2023
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum
Aruandeperioodi muu koondkasum / -kahjum
Reservkapitali moodustamine

Saldo 30.09.2023

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital

3855

3855

3855

3855

Ulekurss

8917

8917

8917

8917

Reservkapital

0

o O o o

385
385

Jaotamata
kasum

6132

-141

-234

5757

1537
-200
7094

2272
12
-385
8993

Vahemus-
osalus

133

12
387

503

31

457

2 506
-1919

1044

Omakapital
kokku

19 037

-129
153

19 032

1460

-169

20323

4778
-1907

23194
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 9 kuud 2023 9 kuud 2022

POhitegevuse rahavood
Aruandeaasta drikasum/-kahjum 19 5311 -519

Korrigeerimised:

Materiaalse pdhivara kulum 141 105
Muud muutused 25 37
Tasutud tulumaks 0 -5

Muutused kaibekapitalis:

Aritegevusega seotud nuete ja ettemaksete muutus -3887 -984

Varude muutus 16 3117 -28403

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1566 3094
Pohitegevusest rahavood kokku 6273 -26 675
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse pdhivara soetamisel -17 -111
Tasutud immateriaalse pdhivara soetamisel -2 0
Tasutud tutarettevotete soetamisel -3 -400
Tasutud finantsinvesteeringu soetamisel 4 -1502 0
Laekunud tutarettevotete mitgist 17 595 135
Laekunud intressid 24 317
Antud laenud 4 -311 -176
Antud laenude tagasimaksed 4 0 2026
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 460
Investeerimistegevusest rahavood kokku -1216 2251

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 5 26 064 22367
Saadud laenude tagasimaksed 5 -25435 -4 963
Makstud intressid 16 -2 467 -824
Kapitalirendi tagasimaksed -7 -8
Kasutusrendi tagasimaksed -94 -81
Makstud dividendid 0 -29
Tasutud tltarettevotte jagunemisel 0 -18
Muud tasumised finantseerimistegevusest -15 -41
Finantseerimistegevusest rahavood kokku -1954 16 403
Rahavood kokku 3103 -8 021
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3754 10 889
TltarettevGtete omandamisel saadud raha 17 226 242
Raha ja raha ekvivalentide suurenemine /(-)vdhenemine 3103 -8021
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 7 083 3110
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Konsolideeritud finantsaruannete lisad

Lisa 1. Uldine informatsioon

Hepsor AS (edaspidi “kontsern”) 2023. aasta kolmanda kvartali ja Giheksa kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne on
koostatud vastavalt Euroopa Liidus kinnitatud rahvusvahelistele finantsaruandlusstandarditele (“IFRS (EL)”), IAS 34
Vahefinantsaruandlus. Kontsern on arvestusmeetodeid jarjepidevalt rakendanud kd&ikidel esitatud perioodidel, kui ei ole 6eldud
teisiti. 2023. aasta kolmanda kvartali ja Gheksa kuu aruandes on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja -hinnanguid kui 2022.
aasta auditeeritud finantsaruandes. Vahearuandes on vérdlusperioodidena esitatud 2022. aasta auditeeritud andmed ja 2022.

aasta kolmanda kvartali ja heksa kuu auditeerimata andmed.

Kontsern ei ole teinud muudatusi oma arvestushinnangutes, mis vdivad m&jutada 2023. aasta kolmanda kvartali ja Gheksa kuu

konsolideeritud auditeerimata aruannet.
2023. aastal ei ole kontsern teinud muudatusi oma varade diglase vadrtuse hindamise péhimdtetes.

2023. aastal asutas kontsern titarettevétte Kanadas, valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja
kohustused on aruande kuupdeva seisuga imber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes. Vilismaal asuvate tiitarettevdtete
arvestusvaluutaks on nende majanduskeskkonna valuuta, mistdttu konsolideerimisel on nende tltarettevotete aruanded
vélisvaluutast Umber arvestatud eurodesse seejuures vara ja kohustuste kirjed on Gmber hinnatud bilansipdeva Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel, tulud ja kulud aasta kaalutud keskmise valuutakursi alusel ning muud omakapitali muutused

nende tekkimise paeva kursi alusel. Umberhindluste kursivahed kajastatkse omakapitalis.

Lisa 2. Varud

Varud liigitatakse miligiks valmis arendusprojektide alla kui arendusprojektile on valjastatud kasutusluba. Seisuga 30.09.2023 on
kasutusload valjastatud Gregora iela 2a ja Strélnieku 4b arendusprojektidele Riias, Liela 45 arendusprojektile Marupes ja Meistri

14 arendusprojektile Tallinnas.

Mitgiks valmis arendusprojektides oli seisuga 30.09.2023 klientidele ileandmata 29 korterit (31.12.2022: 26; 30.09.2022: 24 )
nendest 14 korterit Strelnieku 4b, 13 korterit Liela 45 ja 2 korterit Gregora iela 2a arendusprojektis.

Lisaks on miugiks valmis arendusprojektid Tallinnas, Paevdlja 11 millele ei ole valjastatud kasutusluba. Paevalja 11

arendusprojektis on seisuga 30.09.2023 asjadiguslepingutega miilimata 13 korterit.

Aruandeperioodi rahavoogude aruandes on korrigeeritud varude muutust laenu intresside vorra mida kapitaliseeritakse varude
soetusmaksumusse. Seisuga 30.09.2023 on aruandeperioodi intressikulusid varudesse kapitaliseeritud summas 1 779 tuhat eurot
(31.12.2022: 1 842 tuhat eurot; 30.09.2022: 1 478 tuhat eurot). Lisainformatsioon lisas 16.

Projekti staatused on jaotatud jargmiselt:

tuhandetes eurodes 30.09.2023 31.12.2022 30.09.2022
A —planeering menetluses 9820 13236 13 489
B — ehitusluba menetluses 10 803 7272 9539
C — ehitusluba olemas /ehitust ei ole alustatud 4547 8924 8590
D — ehitust on alustatud /mudgiga on alustatud 31720 30151 29780
E — ehitus valmis, migis 11917 10177 5720
Varud kokku 68 807 69 760 67 118
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Kontserni varude all kajastatud arendusprojektid:

tuhandetes eurodes 30.09.2023 31.12.2022 30.09.2022
Pooleliolevad arendusprojektid
Aadress Arendusettevite Asukoht  Segment Soetus- Projekti Soetus- Projekti Soetus- Projekti
maksumus staatus maksumus staatus maksumus staatus
Paevilja 11, Tallinn Hepsor PV11 OU Eesti Elukondlik 1718 E 909 E 0 -
Paevaélja 11, Tallinn Hepsor PV11 0U Eesti Elukondlik 0 - 5585 D 8877 D
E:ﬁ::' mnt 227¢, Hepsor 3Torni OU  Eesti Elukondlik 12 309 D 3482 D 2984 C
Narva mnt 150, Tallinn  Hepsor N450 OU Eesti ;';kond"k/ 3726 A 3609 A 3637 A
Manufaktuuri 5, Tallinn  Hepsor Phoenix 3 OU Eesti erl:kondhk/ 4905 B 4168 B 4033 B
Manufaktuuri 7, Tallinn  Hepsor Phoenix 2 00 Eesti ;'r‘i‘kO”d"k/ 11989 D 3018 C 2755 B
Tooma 2/Tooma 4 T2T4 00U Eesti Ari 0 - 1248 c 1211 c
Tallinn
Lembitu 4, Tallinn Hepsor L4 OU Eesti Ari 3056 C 2954 C 2 890 C
Meistri 14, Tallinn Hepsor M14 OU Eesti Ari 0 - 3193 D 7181 D
?;au‘l’:;' 2/Paevliad, | or Fortuuna OU  Eesti Elukondlik 1657 A 1657 A 1657 A
Alvari 1, Tallinn Hepsor A1 0U Eesti Elukondlik 2022 A 2023 A 2023 A
Kadaka tee 197, Tallinn  H&R Residentsid OU Eesti Elukondlik 1223 A 1168 A 1153 A
mz‘n“:akt“”” 12, Hepsor Phoenix 4 OU  Eesti Elukondlik 922 A 843 A 812 A
N&mme tee 57, Tallinn  Hepsor N57 OU Eesti Elukondlik 4595 D 1704 C 1505 C
Saules alley 2, Riia Hepsor SA2 SIA Lati Elukondlik 890 B 886 B 965 B
Liela 45, Marupe Hepsor Marupe SIA  Lati Elukondlik 0 - 7 766 D 5539 D
Ranka Dambis 5, Riia Hepsor RD5 SIA Lati Elukondlik 2827 D 416 B 393 B
Ulbrokas 30, Riia Hepsor U30 SIA Lati Ari 0 - 0 - 4069 E
Ulbrokas 34, Riia Hepsor U34 SIA Lati Ari 1491 C 1128 B 1109 B
Braila 23, Riia Hepsor Jugla SIA Lati Elukondlik 496 B 314 B 284 B
Gregora iela 2a, Riia Hepsor Kvarta SIA Lati Elukondlik 0 - 10125 D 8183 D
G.:f\mbu Dambis 173, Hepsqr Ganibu Liti Ari 4047 B 3918 A 3855 A
Riia Dambis SIA
Jurmala Gatve, Riia Hepsor JG SIA Lati Elukondlik 465 B 360 B 329 A
Smaidu, Dreilini Riga Properties 4 SIA  Lati Ari 252 A 0 - 0 -
-muud projektid Eesti 18 A 18 A 23 A
Pooleliolevad arendusprojektid kokku 58 608 60 492 65 467
Miiligiks valmis arendusprojektid
Manufaktuuri 22 .
! i Eesti E i 1 E 1 E 1 E
Tallinn (parkimiskohad) Hepsor Phoenix OU esti lukondlik 6 6 6
Meistri 14, Tallinn ggps” Meistri 14 Eesti Ari 7637 E 4026 E 0 -
Strelnieku 4b, Riia Hepsor S4B SIA Lati Elukondlik 884 E 1106 E 1635 E
Ulbrokas 30, Riia Hepsor U30 SIA Lati Ari 0 - 4120 E 0 -
Gregora iela 2a, Riia Hepsor Kvarta SIA Lati Elukondlik 308 E 0 - 0 -
Liela 45, Marupe Hepsor Marupe SIA  Lati Elukondlik 1354 E 0 - 0 -
Balozu tn 9, Riia Hepsor Bal9 SIA Lati Elukondlik 0 - 0 - 0 -
Miuiligiks valmis arendusprojektid kokku 10199 9268 1651
Varud kokku 68 807 69 760 67 118
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Lisa 3. NOuded ja ettemaksed

tuhandetes eurodes 30.09.2023 31.12.2022 30.09.2022
Nouded ostjatele 1480 718 174
Ebatdendoliselt laekuvad ostjate nduded -1 -10 -12
Nouded ostjatele kokku 1479 708 162
Ettemaksed

Maksude ettemaks

Kaibemaks 3526 317 418

Muud maksud 13 1 15

Muud ettemaksed kaupade ja teenuste eest 500 279 996

Ettemaksed kokku 4039 597 1429
Muud lihiajalised nduded

Intressinduded 3 1 1

Muud lihiajalised nuded 57 20 4

Tagatisdeposiit 0 405 0

Muud liihiajalised néuded kokku 60 426 5

Nouded ja ettemaksed kokku 5578 1731 1596

Lisa 4. Antud laenud

2023. aasta teises kvartalis antud laen Weston Road Uhingule summas 1467 tuhat eurot on Umberliigitatud finants-

investeeringuks. Seisuga 30.09.2023 on finantsinvesteeringu soetusmaksumus 1 502 tuhat eurot.

tuhandetes eurodes Véhemusosalus.e o I\./I.itteSfetJtud Seofu.d juriif:lilised Kokku

omanik juriidilised isikud isikud (lisa 20)

2023

Laenujadk seisuga 31.12.2022 0 0 1766 1766
Antud laenud 311 1467 0 1778
Umberliigitamine finantsinvesteeringuks 0 -1467 0 -1467
Laenujaak seisuga 30.09.2022 311 0 1766 2077
- luhiajaline osa 311 1] 0 311
- pikaajaline osa 0 0 1766 1766

Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 3% 0% 7%

2022

Laenujaak seisuga 31.12.2021 2109 1100 2587 5796
Antud laenud 0 0 176 176
Antud laenude tagasimaksed -29 -1100 -897 -2026
Tutarettevotte jagunemine -2 080 0 0 -2 080
Laenujadk seisuga 30.09.2022 0 0 1866 1866
- lihiajaline osa 0 0 100 100
- pikaajaline osa 0 0 1766 1766
Laenujaak seisuga 01.10.2022 0 0 1866 1866
Antude laenude tagasimaksed 0 0 -100 -100
Laenujadk seisuga 31.12.2022 0 0 1766 1766
- pikaajaline osa 0 0 1766 1766

Lepinguline/tegelik intressimaar aastas - - 7%-12%
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Lisa 5. Saadud laenud

Mitteseotud Seotud
tuhandetes eurodes Pangalaenud juriidilised juriidilised Kokku

isikud isikud (lisa 20)

2023

Laenujadk seisuga 31.12.2022 30129 16 145 2306 48 580
Saadud laenud 20731 4244 1089 26 064
Tagastatud laenud -21171 -2764 -1500 -25435
Umberliigitamine kontsernilaenuks 0 0 -512 -512
Tegeliku intressimadra mdju 0 -3 0 -3
Liitintressi mdju (lisa 16) 0 272 0 272
Laenujaik seisuga 30.09.2023 29 689 17894 1383 48 966
- lGhiajaline osa 400 620 1250 2270
- pikaajaline osa 29289 17 274 133 46 696

Lepinguline intressimddr aastas EU6+3,75%-8%; 5,5% 0-12% 3%-12%

2022

Laenujadk seisuga 31.12.2021 10951 15581 1831 28363
Saadud laenud 18 639 3728 0 22367
Tagastatud laenud -2811 -2 152 0 -4 963
Laenujaak seisuga 30.09.2022 26 779 17 157 1831 45 767
- lGhiajaline osa 1220 1225 0 2445
- pikaajaline osa 25 559 15932 1831 43 322
Laenujadk seisuga 01.10.2022 26 779 17 157 1831 45 767
Saadud laenud 9016 45 464 9525
Tagastatud laenud -5 476 -1164 -69 -6 709
Tegeliku intressimdara moju -190 -247 75 -362
Liitintressi moju 0 354 5 359
Laenujadk seisuga 31.12.2022 30129 16 145 2306 48 580
- lGhiajaline osa 17 040 3352 2173 22 565
- pikaajaline osa 13089 12 793 133 26 015

Lepinguline intressimddr aastas 6M Euribor+3, 75%;1?2/"; 0-12% 3%-12%

Tegelik intressimddr aastas 7,6%-12,3% 5,3%-12,2% 12,2%

Hepsor AS-i s6lmis martsis 2021. aastal LHV Pangaga laenulepingu summas 4 miljonit eurot, tdhtajaga kolm aastat. Juulis 2022
sOlmiti lepingu lisa, millega suurendati laenumahtu 2 miljoni euro vérra 6 miljoni euroni. Laenu tagatiseks on panditud Hepsor ASi
juhatuse ja n&ukogu liikkmetele kuuluvad aktsiad ja Hepsor Finance OU osad. Laenulepingus on kokku lepitud kaks

finantseerimistingimust, mida mdddetakse kvartaalselt:
a) LHV Panga laenu ja omakapitali suhe, mis vdib olla maksimaalselt 55%,

b) Konsolideerimisgrupi poolt voetud laenukohustuste suhe Konsolideerimisgrupi varade, rahaliste vahendite ja

kinnisvaraarendustega seotud investeeringute mahtu maksimaalselt 70% (seitsekiimmend protsenti).

Lisaks pangalaenudele on kontserni ettevdttel Hepsor N450 OU seatud laenu tagatiseks tihishiipoteek summas 2,1 miljonit eurot

kuni laenukohustise taitmiseni mitteseotud juriidilisele isikule.
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Seisuga 30.09.2023 on arendusprojektide riski vastu saadud 88% (31.12.2022: 89%, 30.09.2022: 88%) koikidest kontsernile antud

laenudest.

tuhandetes eurodes Pangalaenud

Seisuga 30.09.2023

Mitteseotud
juriidilised isikud

Seotud
juriidilised isikud

Arendusprojektidesse antud laenud 23770 17 894 1383

Peakontoritele antud laenud arendusprojektide

finantseerimiseks e 5919 0 0

Kokku 29 689 17 894 1383
Seisuga 31.12.2022

Arendusprojektidesse antud laenud 24 635 16 145 2306

P.eakontor.|te.|e antud laenud arendusprojektide 5 494 0 0

finantseerimiseks

Kokku 30129 16 145 2306
Seisuga 30.09.2022

Arendusprojektidesse antud laenud 21178 17 157 1831

Peakontoritele antud laenud arendusprojektide

finantseerimiseks i > 601 0 0

Kokku 26779 17 157 1831

30. september 2023 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:

Laenu- Lepingu Laenu- Tagatise
Laenuandja  Riik "p g ... Intress aastas Tagatis soetus-
jaak  tahtaeg limiit
maksumus
LHV Pank AS  Eesti 4794 2024 4900 6M Euribor+3,75% Huipoteek - Meistri 14, Tallinn 7 637
LHV Pank AS  Eesti 1254 2025 1300 6M Euribor+8% Hilpoteek - Lembitu 4, Tallinn 3056
H k - Paldiski 227
LHV Pank AS Eesti 6360 2025 13900 6M Euribor+5,9% T;ﬁﬁﬁee aldiski mnt 227c, 12309
LHV Pank AS  Eesti 2612 2026 3006 6M Euribor+6,5% Hlpoteek- Nomme tee 57, Tallinn 4594
LHV Pank AS Eesti 3462 2026 17500 6MEuribor+g% ~ upoteek- Manufaktuuri 7 ja 11988
Manufaktuuri 12, Tallinn
Coop Pank AS Eesti 1285 2025 1504 6M Euribor+6% Hupoteek- Paevalja 11, Tallinn 1897
Bigbank AS  Liti 362 2024 1225 6M Euribor+4,5%  Kommertspant; Hupoteek- 884
Strélnieku 4b, Riia
Bigbank AS  Liti 1961 2005 2000 6M Euribor+4,5%  Hapoteek -Ganibu dambis 17A 4047
Riia; kommertspant
Bigbank AS Lati 1680 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hlpoteek- Ranka Dambis 5, Riia 2827

31. detsember 2022 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:

Laenuandja

LHV Pank AS

LHV Pank AS
LHV Pank AS

LHV Pank AS
Bigbank AS

Bigbank AS

Bigbank AS
Bigbank AS

Bigbank AS

Riik

Eesti

Eesti

Eesti
Eesti
Lati
Lati

Lati

Lati

Lati

Laenu-
jaak
2 655

4483
1254

0
4822

828

2650
5958

1985

Lepingu
tihtaeg

2023

2024
2025

2025

2025

2024

2024
2025

2025

Tagatise
Laenu- .

. ... Intress aastas Tagatis soetus-

limiit
maksumus

. Hlpoteek - Paevilja pst 11,
E +4,59
8605 6M Euribor+4,5% Lageloo 3//5, Lageloo 7, Tallinn 6495
4900 6M Euribor+3,75% Hupoteek - Meistri 14, Tallinn 7220
1300 6M Euribor+8% Hipoteek - Lembitu 4, Tallinn 2953
13900 6M Euribors5,9% | upoteek - Paldiski mnt 227, 3477
Tallinn
7000 5,5% Hlpoteek-Liela 45, Marupe 7 766
. Kommertspant; Hlpoteek-
0,
1225 6M Euribor+4,5% Strélnieku 4b, Riia 1106
2650 55% Hlpoteek - Ulbrokas 30, Riia, 4120
kommertspant

7500 5,5% Hipoteek — Gregora 2a, Riia 10125
2000 6M Euribor+4,5% Hapoteek  -Ganibu dambis 3918

17A. Riga; kommertspant

Kokku

43 047
5919

48 966

43 086
5494
48 580

40 166
5601
45 767

Kontserni
antud
garantii

1200

Kontserni
antud
garantii

500

423
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30.09.2022 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:

Laenuandja Riik Lac'e.r.1.l.1- prmgu I._ae.r_w-
jaak  tdhtaeg limiit

LHV Pank Eesti 6120 2023 8 605
LHV Pank AS Eesti 3167 2024 4900
LHV Pank AS Eesti 1225 2022 1300
LHV Pank AS Eesti 0 2025 13900
Bigbank AS Lati 2206 2025 7 000
Bigbank AS Lati 1141 2024 1225
Bigbank AS Lati 2 598 2024 2 650
Bigbank AS Lati 4722 2025 7 500
Bigbank AS Lati 0 2025 2 000

Lisa 6. Volad tarnijatele ja muud vdlad

tuhandetes eurodes

Voélad tarnijatele

Maksuvolad

2023. aasta Ill kvartali ja 9 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Intress aastas

6M Euribor+4,5%

6M
Euribor+3,75%

6M Euribor+8%
6M Euribor+5,9%
5,5%

6M Euribor+4,5%
5,5%

5,5%

6M Euribor+4,5%

Kaibemaks

Flusilise isiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Muud maksud

Maksuvolad kokku
Viitvolad

Volad toovotjatele

Intressivélad (lisa 16)

Muud viitvolad

Viitvolad kokku

Muud liihiajalised vélad

Varjatud tulemisinstrumendid (lisa 8)

Muud vélad

Muud liihiajalised vélad kokku

Vélad tarnijatele ja muud volad kokku

Lisa 7. Muud pikaajalised kohustised
tuhandetes eurodes
Intressivdlad (lisa 16)

Muud pikaajalised vélad
Muud pikaajalised kohustised kokku

Tagatis

Hiipoteek - Paevalja pst 11,
Lageloo 3//5, Lageloo 7, Tallinn

Hiipoteek - Meistri 14, Tallinn

Hipoteek - Lembitu 4, Tallinn

Hipoteek - Paldiski mnt 227c,
Tallinn

Hipoteek-Liela 45, Marupe

Kommertspant; Hlpoteek-
Strélnieku 4b, Riia
Hipoteek - Ulbrokas 30, Riia,

kommertspant

Hiipoteek — Gregora 2a, Riia
Hipoteek -Ganibu dambis 17A.
Riia; kommertspant

30.09.2023 31.12.2022
3443 1906

2155 910

19 28

34 51

29 5

2237 994

83 109

677 552

37 35

797 696

2 165 8

41 403

2 206 411

8683 4007
30.09.2023 31.12.2022
1995 1652

638 638

2633 2290

Tagatise Kontserni
soetus- antud
maksumus garantii
8877 -
7181 -
2 890 -
2984
5539 -
1634 -
4068 500
8183 423
3854

30.09.2022

1800

59

18

32

26

135

69

191

34

294

0

984

984

3213

30.09.2022

2031

661

2692
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Lisa 8. Varjatud tuletisinstrumendid

Varjatud tuletisinstrumendina kajastatakse kontserni vBetud kohustusi tltarettevdtete vahemusosanike ees vastavalt s6lmitud

osanike lepingutele. Osanike lepingutest tulenevalt jagatakse kasum vahemusosanikele lepingus kokkulepitud viisil.

Seisuga 30.09.2023 oli kontsernil kohustused jargmiste arendusprojektide osas:

tuhandetes eurodes 30.09.2023 31.12.2022
Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad kohustised (lisa 6)
Ariarendus Tooma 2/Tooma 4, Tallinn 311 0
Elukondlik arendus Gregora iela 2a, Riia 1190 0
Elukondlik arendus Liela 45, Marupe 664 0
Ariarendus Meistri 14, Tallinn 0 8
Kokku 2165 8

2023. aastal vahendati kohustust driarendusprojekti Meistri tanav 14, Tallinn ldbi koondkasumi 8 tuhande euro vérra.

Lisa 9. Tingimuslikud kohustised

9.1 Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised

Vastavalt osanike lepingutele kontserni ja titarettevotete vahemusosanike vahel on kontsernil 30.09.2023 seisuga kohustis
tasuda ariplaani realiseerumisel vdahemusosanikele 13 667 tuhat eurot (31.12.2022: 12 904 tuhat eurot; 30.09.2022: 13 246 tuhat
eurot). Kohustiste summad on hinnangulised ja on arvutatud arendusprojektide aruande esitamise ajal kehtivate &riplaanide
alusel. Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised hinnatakse enne igat aruandluskuupédeva,

30. september 2023 seisuga jaab aruandes kajastatud tingimuslike kohustiste realiseerimise aeg vahemikku 2023-2027.

9.2 Detsembris 2022. aastal sdImiti arendusprojekti Strélnieku 4b investorlepingu alusel makstakse investorile projekti valmimisel
projekti edukusest sOltuvat intressi. Kontserni juhtkonna hinnangul on makromajanduslikust keskkonnast tulenev ebakindlus nii
projekti edukusest séltuva intressi kui ka tasumiskohustuse tekkimise aja osas, mistéttu intressikohustuse suurust ei ole vdimalik

usaldusvaarselt maarata.
9.3 Kontserni antud garantiid

Kontserni antud garantiide kohta on informatsioon esitatud lisas 5.
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Lisa 10. Maugitulu

tuhandetes eurodes

Kinnisvara mutik
Projektijuhtimisteenused
Udritulu

Muu mudgitulu

Kokku

2023.

Lisainformatsioon midgitulu jaotuse kohta on esitatud lisas 19.

Lisa 11. Mitdud kaupade ja teenuste kulu

tuhandetes eurodes
Miudud kinnisvara maksumus
Toojoukulud (lisa 14)
Intressikulud (lisa 15.2)
P&hivara kulum

Muud kulud

Kokku

Lisa 12. Turustuskulud

tuhandetes eurodes
Toojoukulud (lisa 14)
Pdhivara kulum

Muud kulud
Kokku

Lisa 13. Uldhalduskulud

tuhandetes eurodes
Toojoukulud (lisa 14)

P&hivara kulum
SGidu-,transpordi- ja ldhetuskulud
Ostetud teenusete kulud
Kontorikulud

Muud kulud

Kokku

Lisa 14 T66joukulud

tuhandetes eurodes
Palgakulud

Sotsiaalkindlustus- ja muud palgaga seotud maksud

Kokku (lisad 11,12,13)

aasta Il kvartali ja 9 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

01.01-30.09
2023 2022
34773 4899
73 137
981 448
221 138
36 048 5622
01.01-30.09
2023 2022
27141 -4 265
-760 -551
-459 -16
-24 -24
-840 -244
-29 224 -5 100
01.01-30.09
2023 2022
-89 -82
-35 0
-275 -197
-399 -279
01.01-30.09
2023 2022
-609 -456
-83 -81
-66 -35
-283 -166
-9 -24
-60 -2
-1110 -764
01.01-30.09
2023 2022
-1050 -804
-408 -285
-1458 -1089

01.07-30.09
2023 2022
15 066 1351
17 42
295 211
80 64
15458 1668
01.07-30.09
2023 2022
-12 685 -1003
-256 -199
-242 0
-8 -8
-234 -138
-13 425 -1348
01.07-30.09
2023 2022
-31 -29
-12 0
-88 -77
-131 -106
01.07-30.09
2023 2022
-196 -150
-28 27
-19 -6
-41 -44
-2 0
-37 0
-323 -227
01.07-30.09
2023 2022
-333 272
-150 -106
-483 -378
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Seisuga 30. september 2023 t66tas kontsernis koos juhatuse ja ndukogu liikmetega 27 (30.09.2022: 26) inimest, sh Eestis 13
(30.09.2022: 13) ning Latis 14 (30.09.2022: 13). Juhatuse ja ndukogu liikkmete brutotasud perioodil jaanuar- september 2023 olid
271 tuhat eurot (9 kuud 2022: 241 tuhat eurot).

Kontsern loeb to6j6ukuludeks téotasu (sh pohitootasu, lisatdéotasu, puhkusetasu ning tulemustasu), tootasult arvestatud makse,
erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. Juhatuse liikme tasu ning ndukogu liikkme tasu loetakse samuti

t60j6ukuludeks.

Lisa 15. Finantstulud ja -kulud
15.1 Finantstulud

01.01-30.09 01.07.-30.09

tuhandetes eurodes 2023 2022 2023 2022

Intressitulud 120 148 33 41
Tutarettevotete milgist saadud tulud 980 0 21 0
Kasum sidusettevotetelt kapitaliosaluse meetodil 0 209 0 209
Kasum valuutakursi muutustest 29 0 29 0
Muud finantstulud 0 460 0 0
Diskonteerimistulu 0 32 0 32
Kokku 1129 849 83 282

2023. aastal teenis kontsern 980 tuhat eurot tlitarettevotte Hepsor U30 SIA miiligist East Capital Real Estate IV kinnisvarafondile,

sellest osade miiligist 595 tuhat eurot ning realiseerunud kasum oli 385 tuhat eurot.

2022. aasta esimeses kvartalis teenis kontsern Gihekordset finantstulu vdhemusosaniku laenundude loovutamisest summas 437

tuhat eurot.

15.2 Finantskulud

01.01-30.09 01.07.-30.09
tuhandetes eurodes 2023 2022 2023 2022
Intressikulud -1428 -413 -469 -136
Kahjum sidusettevotetelt kapitaliosaluse meetodil (lisa 18) -183 0 -9 0
Kahjum valuutakursi muutustest -36 0 0 0
Muud finantskulud -15 -41 0 -6
Kokku -1662 -454 -478 -142

2023. aasta esimese 9 kuu jooksul on laenude intressikulusid kapitaliseeritud varude seotusmaksumusse summas 1 779 tuhat
eurot (9 kuud 2022: 1 478 tuhat eurot). Miildud toodangu kulus on 2023 aasta esimese tiheksa kuuga kajastatud intressikulusid
459 tuhat eurot, (9 kuud 2022: 16 tuhat eurot) (lisa 11).
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Lisa 16. Lisainformatsioon konsolideeritud rahavoogude aruandele

tuhandetes eurodes 30.09.2023 30.09.2022
Varud

Umberliigitamine p&hitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse rahavoogudesse (lisa 2) 1779 1478
Varude soetusmaksumuse muutus (lisa 2) 953 -29 881
Tutarettevotte muigist realiseerunud kasum 385 0
Varude muutus kokku 3117 -28 403

Makstud intressid

Intressikulu koondkasumiaruandes -1428 -413
Umberliigitamine p&hitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse rahavoogudesse (lisa 2) -1779 -1478
Intressivblgade vahendamine (-)/ suurendamine (+) (lisad 6,7) 468 1067
Liitintressimdju (lisa 5) 272 0
Makstud intressid kokku -2 467 -824

Lisa 17. Tutarettevotted

Kontsern ostis 2023. aasta jaanuaris vdhemusosanikelt vilja osalused Hepsor Bal 9 OU-s, tehingu tulemusena sai Hepsor Latvia
0OU ettevdtte 100%-liseks omanikuks.

Hepsor AS-i tiitarettevdte Hepsor Latvia OU s&Imis 10. mail 2023 Hepsor U30 SIA osade miiiigilepingu East Capital Real Estate IV
kinnisvarafondiga. Tehinguga kokkulepitud ettevotte vélavaba vaartus on 5,2 miljonit eurot, millest arvestatakse maha ettevétte

vblakohustused, sealhulgas pangalaenud ja omanikelaenud.

Augustis 2023. aastal ostis Hepsor AS vdhemusosanikelt vilja osalused Hepsor N170 OU-s, saades ettevdtte 100%-liseks

omanikuks.
Augustis tasus Hepsor Latvia OU osakapitali sissemakse Riga Properties 4 SIA osakapitali, saades ettev&ttes 50%-lise osaluse.

Muudatused kontserni struktuuris 2023. aastal ja nende moju koondkasumile ja rahavoogudele olid:

tuhandetes eurodes Muu koondkasum Rahavoog
Netorahavoog Titarettevotete
EmaettevGtte omanikele  Vahemusosalusele kuuluv muu tutarettevdtte omandamisel
kuuluv muu koondkasum koondkasum muugist saadud raha
Hepsor Bal 9 0U -11 11 0
Hepsor Bal 9 SIA -3 3 0
Hepsor U30 SIA 54 14 595 0
Riga 4 Properties SIA -35 210 0 190
Hepsor N170 OU 7 0 0 36
Kokku 12 238 595 226
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Lisa 18. Sidusettevotted

Augustis 2023. aastal ostis Hepsor AS enamusosaluse Hepsor N170 OU-s, saades 100% liselt ettevdtte omanikuks. Ariregistri kanne

tehti 21.08.2023.

Aruandeperioodide I8pu seisuga on kontsernil osalus jargmisetes sidusettevdtetes:

Osaluse- ja hdiledigus

30.09.2023 31.12.2022 30.09.2022
Hepsor P113 OU 45 45 45
Hepsor N170 OU - 25 25
Finantsteave sidusettevdtete kohta:

tuhandetes eurodes 30.09.2023 31.12.2022 30.09.2022

Hepsor P113 0U Hepsor P1015 Hepsor N1078 Hepsor Pl;g Hepsor N170 OU
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 475 919 2 635 345
Nouded ja ettemaksed 4 94 103 23 3
Laenunduded 0 0 1536 0 0
Varud 0 0 160 11 875 1512
Kdibevara kokku 479 1013 1801 12533 1860
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 13 100 13 100 0 0 0
Nouded ja ettemaksed 0 297 0 0 0
PGhivara kokku 13 100 13397 0 0 0
Varad kokku 13579 14 410 1801 12533 1860
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 51 158 0 3924 650
Volad tarnijatele ja muud volad 5 286 2 1417 387
Liihiajalised kohustised kokku 56 444 2 5341 1037
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 12 165 12 165 0 7120 0
Muud pikaajalised kohustised 293 228 0 151 0
Pikaajalised kohustised kokku 12 458 12393 0 7271 0
Kohustised kokku 12514 12 837 2 12 612 1037
Omakapital 1065 1573 1799 -79 823
Kohustised ja omakapital kokku 13579 14 410 1801 12533 1860

Hepsor P113 OU biiroohoone arendusprojekt Tallinnas, Parnu mnt. 113 ehitus valmis 2022. aasta viimases kvartalis. Seisuga

31.12.2022 liigitati hoone Umber kinnisvarainvesteeringuks. Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse diglases vdartuses.

2023. aasta liheksa kuuga sai kontsern kapitaliosaluse meetodil kahjumit sidusettevdtetest, Hepsor P113 OU 183 tuhat eurot

(lisa 15.2). Finantsseisundi aruandes on seisuga 30.09.2023 investeering sidusettevotetesse kajastatud summas 384 tuhat eurot.
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Lisa 19. Segmendiaruandlus

Segmendiaruandlus esitatakse tegevus- ja geograafiliste segmentide kohta.
Kontsern esitab eraldi teavet jargmiste tegevussegmentide kohta:

- elukondlik kinnisvara;
- arikinnisvara;
- peakontorid

Peakontorid teenivad mutgitulu projektijuhtimisteenuste maugist. Kdik t66jdukulud kajastuvad peakontorite kasumis/ kahjumis.

Geograafilised segmendid viitavad kinnisvara asukohale. Kontsern tegutseb Eestis, Latis ja Kanadas

Muugitulu asukohamaa jargi:

tuhandetes eurodes 01.01-30.09 01.07-30.09

2023 2022 2023 2022
Eesti 10548 576 558 231
Lati 25 500 5046 14 900 1437
Kokku 36 048 5622 15458 1668

Lisainformatsioon mudgitulu kohta on esitatud lisas 10.

Segmendiaruandlus esitatakse konsolideeritud néitajate alusel, kus kdik kontserni ettevGtete vahelised tehingud on elimineeritud.

Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku

9 kuud 2023 Eesti Lati  Kanada Eesti Lati Eesti Lati

Midgitulu 7 866 25044 0 2610 455 72 1 36 048
sh Gdritulu 82 64 0 400 435 0 0 981
Arikasum 1548 4700 -8 1199 262 -1551 -839 5311
Varad 44613 12 322 2241 14 150 7 602 4710 159 85 797
Kohustised 34 167 7712 2 10 224 3302 6 167 1029 62 603
tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku
9 kuud 2022 Eesti Lati Eesti Lati Eesti Lati

Muugitulu 80 4297 355 748 141 1 5622
sh Guritulu 0 108 252 88 0 0 448
Arikasum -19 837 49 206 -1011 -581 -519
Varad 30311 19 080 11398 9709 3347 455 74 300
Kohustised 21924 13179 7727 3127 6508 2 803 55268
tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku
Il kvartal 2023 Eesti Lati Kanada Eesti Lati Eesti Lati

Midgitulu 366 14 803 0 176 96 16 1 15458
sh Guritulu 29 20 0 150 96 0 0 295
Arikasum -55 2165 -1 160 60 -464 -280 1585
Varad 44 613 12 322 2241 14 150 7 602 4710 159 85797
Kohustised 34167 7712 2 10 224 3302 6167 1029 62 603
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tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara

lll kvartal 2022 Eesti Lati
Muugitulu 21 852
sh Glritulu 0 31
Arikasum 18 227
Varad 30311 19 080
Kohustised 21924 13179

Lisa 20. Seotud osapooled

Arikinnisvara

Eesti
164
106

16
11398
7727

Lati
584
74
251
9709
3127

Peakontorid
Eesti
46
0
-325
3347
6 508
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Kokku

Lati
1 1668
0 211
-206 -19
455 74 300

2803 55268

Seotud osapoolteks loeb kontsern juhtkonna (ndukogu ja juhatus) vétmeisikud, nende lahisugulased ja nende kontrolli v&i olulise

maju all olevad tksused.
Saldod ja tehingud seotud osapooltega

tuhandetes eurodes
Nouded
Antud laenud (lisa 4)
Sidusettevotted
Laenujadk seisuga 01.01
Antud laenud
Tagasimaksed
Laenujaak aruandeperioodi I6pus
Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad drithingud
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
No6uded ostjatele ja muud nduded
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad &ritihingud
Sidusettevotted
Intressinduded
Sidusettevotted
Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad dritihingud
Volad
Saadud ettemaksed
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad &rithingud
Saadud laenud (lisa 5)
Sidusettevotted
Laenujaak seisuga 01.01
Saadud laenud
Tagasimaksed
Umberliigitatud kontsernilaenuks
Laenujaak aruandeperioodi IGpus
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad &rithingud
Laenujaak seisuga 01.01
Saadud laenud
Tagasimaksed
Laenujaak aruandeperioodi IGpus
Vélad tarnijatele
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud
Intressivolad
Sidusettevotted
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad &rithingud

30.09.2023

1766

1766

176

128

560

423

89

-512

1883

1000

-1500

1383

3372

58

31.12.2022

2587

-821
1766

176
-176

208

36

1831
80
-28
1883

1762

167

30.09.2022

2587

-721
1866

176
-176

31

O O O o o

1831

1831

759

154
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Kaupade ja teenuste ost ja mik

tuhandetes eurodes 01.01-30.09 01.07-30.09
2023 2022 2023 2022

Kaupade ja teenuste miitik
Sidusettevdtted 47 114 9 34
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad 161 58 62 24
Kaupade ja teenuste miiiik kokku 208 172 71 58
Kaupade ja teenuste ost
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad 26 034 19 027 10 449 6 650

sellest ehitusteenus 25441 18 899 9966 6 607

Teenitud intressitulu
Sidusettevotted

Teenitud intressid 92 134 31 44
Laekunud intressid 0 311 0 311
Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad
Teenitud intressid 0 3 0 0
Laekunud intressid 0 3 0 3
Teenitud intressitulu kokku 92 137 31 44
Kaasnev intressikulu
Sidusettevdtted
Kogunenud intressid 9 0 2 0
Juhtkond ja neile otseselt v3i kaudselt kuuluvad
Kogunenud intressid 141 171 a4 58
Makstud intressid 250 87 19 26

Lisa 21. Aruandekuupaevajargsed siindmused

v Oktoobris 2023. aastal asutas Hepsor AS 50%-lise osalusega tiitarettevdtte Hepsor V149 OU.

Lisa 22. Riskijuhtimine

Riskijuhtimine on osa kontserni strateegilisest planeerimisest ja otsustusprotsessist. Oma tegevusvaldkonna t&ttu on kontsern
avatud erinevatele riskidele, sh ari- ja finantsriskidele. Selliste riskide realiseerumine vdib avaldada olulist negatiivset moju
kontserni aritegevusele, finantsseisundile, finantstulemustele ja tulevikuvaljavaadetele. Kontserni riskijuhtimise protsess p&hineb
eeldusel, et kontserni edu séltub pidevast riskide jalgimisest, tdpsest hindamisest ja tdohusast riskijuhtimisest. Kontserni juhtkond

teostab jarelevalvet nende riskide juhtimise Gle.
Strateegiline risk

Kontserni strateegiline risk on risk, mis v3ib oluliselt mdjutada aristrateegiate elluviimist ja kontserni vdimet oma eesmarke
saavutada. Selliseid riske mdjutavad poliitilise keskkonna ja turundudluse muutused ning mikromajanduslikud arengud. Kuigi
riskidel vBib olla negatiivne mdju kontserni aritegevusele, voivad need luua ka uusi drivéimalusi. Kontsern valib hoolikalt uusi

arendusprojekte ja jalgib turutrende, et oluliste muutuste korral oma strateegiat kohandada.
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Tururisk

Tururisk on risk, mis tuleneb muutustest turgudel, millega kontsern kokku puutub. Peamised tururiskid on hinnarisk ja intressirisk.
Kontsern on avatud hinnariskile, mis tuleneb kontserni kinnisvaraarendusprojektide turuvaartuste langusest vdi sisendhindade
muutusest tingitud hinnatdusust. Kontserni ei saa tagada, et suudab tulevikus mia projekte hinnaga, mis on sarnane nende
arendusprojektide eeldatava turuvadartusega voi sellest kérgem. Kui kontsernil on keeruline miitia projekte ariplaanides eeldatud
hindadega, siis voib see avaldada negatiivset mdju kontserni aritegevusele, finantsseisundile, valjavaadetele ja tulemustele ning
strateegia elluviimisele. Tururiski maandamiseks jalgib kontserni juhtkond pidevalt turul toimuvaid muutusi ning turusituatsiooni

arendusotsuste tegemisel.

Kontserni tulusid ja rahavooge md&jutatavad intressimadrade muutus. Kontsern kasutab aktiivselt valiseid ja sisemisi vahendeid
oma kinnisvaraarendusprojektide rahastamiseks Eestis ja Latis. Projekti vdline rahastamine toimub kas pangalaenude voi

vahemusosanike antud investorilaenude vormis, mis on antud eurodes.
Investorilaenude intressimadrad on tavaliselt fikseeritud st intressimaarad ei ole ujuvad (ei sGltu nt Euriborist).

Kontserni pangalaenud on nii fikseeritud kui ka ujuva intressimaaraga (séltuvalt Euriborist). Juhtkond jalgib pidevalt kontserni

avatust intressiriskile, mis tuleneb peamiselt ujuva intressimadraga pangalaenudest, mis on seotud Euribori muutusega.

Mitmetes pangalaenulepingutes on tingimus, et kasutamata laenujdagi pealt tuleb tasuda kohustistasu. Kohustistasu sdltub

kasutamata laenusummast, mGjutades seega otseselt kontserni tegelikku intressimaara.
Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et vastaspool ei tdida finantsinstrumendi v&i kliendilepingu alusel véetud kohustusi kontserni ees ja see toob
kaasa rahalise kahju. Kontsern on avatud krediidiriskile, sh nduded ostjate vastu rendikinnisvaralt ja finantseerimistegevused, nt

hoiused pankades ja muud finantsinstrumendid.

Krediidiriski minimeerimiseks sdlmib kontsern tehinguid ainult krediidivbimeliste vastaspooltega ja hoiustab raha Eesti ja Lati
tunnustatud pankades. Kontsern kasutab oma peamiste koostddpartnerite hindamiseks avalikult kdttesaadavat finantsteavet ja

oma varasemat kogemust.

Kontsern tegeleb kinnisvaraarendusega ning kinnisvara muumisel s6lmib kontsern ostjatega notariaalselt tdestatud lepingud.
Kuna enamik tehinguid on tagatud kas notari hoiukontole hoiustatud rahaga voi pangalaenuga, ei puutu kontsern kokku oluliste

krediidiriskidega, mis tulenevad nduetest ostjate vastu.
Likviidsusrisk

Kontserni likviidsus véljendab vGimet tdita digeaegselt oma kohustused vdlausaldajate ees. Likviidsus- ja refinantseerimisriskide
hoolikas juhtimine aitab tagada rahastamise kattesaadavuse jatkuvuse. Kontserni aritegevuse olemusest tulenevalt kasutab

kontsern aktiivselt valiseid ja sisemisi vahendeid, et tagada ressursid kapitalivajaduse katmiseks.

Kontsern juhib likviidsusriski, jalgides pidevalt prognoositavaid ja tegelikke rahavoogusid ning sobitades finantsvarade ja -
kohustuste tahtaegu. Likviidsusriski maandatakse jalgides likviidsuspositsiooni, anallitUsides jooksvalt erinevaid

finantseerimisvGimalusi ning pidades finantseerijatega labirdadkimisi kogu finantseerimisperioodi valtel.
Kapitalirisk

Kontserni kapitaliriski juhtimise eesmargiks on tagada optimaalseim kapitali struktuur, mis toetaks kontserni aritegevuse

jatkusuutlikkust ning aktsionaride huve. Kontsern rahastab oma tegevust nii vola- kui ka omakapitaliga.

Kontsern peab kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. Kontsern kasutab kapitali jalgimiseks vola ja kapitali suhet, mis
arvutatakse netovdla suhtena kogukapitali. Samuti jalgib kontsern omakapitali ja bilansimahu suhet.
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Valuutarisk

Kontserni tegevus toimub valdavalt ettevGtete majanduskeskkonna valuutas — Eestis ja Latis eurodes (EUR) ning Kanadas, Kanada
dollarites (CAD). Kontserni valisvaluutarisk tuleneb Kanada tlitarettevotte arvestusvaluuta Umber arvestusest kontserni arvestus-
ja esitusvaluutasse. Valuutariskide maandamiseks sdlmitakse kontsernis voimalikult palju valislepinguid ning tehakse enamus
kontsernisisesed tehingud eurodes. Aritegevuse kasv Kanadas toob kaasa kontserni avatuse valuutariskidele. 2023. aasta iiheksa
kuu valuutakursi muutustest saadud netokahjum oli 7 tuhat eurot. Seisuga 30.09.2023 ei ole kontsern olulises osas

valuutariskidele avatud ja seetdttu ei ole kontsernis kasutatud eraldi instrumente valuutariskide maandamiseks.
Geopoliitiline risk

24. veebruaril 2022 alanud Venemaa sojaline sissetung ja riinnak Ukraina iseseisvuse vastu mdjutab ettevotteid lle kogu maailma
ning kdimasoleva sojalise konflikti pikkus, mdju ja tulemus on jatkuvalt ebaselge. Esialgsed sGja m&jud on osaliselt taandunud —
uute tarneahelate vélja té6tamise tulemusena on toormehinnad stabiliseerunud, energiahinnad ja inflatsioon on samuti naasmas
varasemale tasemele aga negatiivse mdjuna on majanduskasv aeglustunud ning ootame keskpankade poolt karmistatud
rahapoliitika jatkumist pikema perioodi jooksul. Kuigi majanduskeskkond on stabiliseerumas siis pisib endiselt sdjalise konflikti

eskaleerumise risk, mis riski realiseerumisel vdib avaldada laialdast mdju ettevotte dritegevusele.
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Juhatuse kinnitus

Juhatus kinnitab, et 2023. aasta Ill kvartali ja 9 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise vahearuandest, annab 0dige ja Oiglase (Ulevaate kontserni tegevustest, finantsseisundist ja

majandustulemustest ning kirjeldab kontserni peamisi riske ja ebaselgusi.

Henri Laks
Juhatuse liige
Tallinn, 31. oktoober 2023
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