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Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemdastjora

Samandreginn arshlutareikningur Grosku ehf. fyrir timabilid janGar til jani 2023 er samstaedureikningur Grésku ehf. og
dotturfélags Grosku bilasteedahuss ehf.

Samandregni arshlutareikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkrofum samkveemt I16gum um arsreikninga (nr. 3/2006).

Groska ehf. er fasteignafélag sem rekur og leigir Ut skrifstofu- og atvinnuhlsneaedi ad Bjargargotu 1, 102 Reykjavik.
Markmid félagsins er ad skapa samfélag um nysképun & islandi.

Samkveemt samandregnum  &rshlutareikningi  samstaedunnar namu rekstrartekjur af fjarfestingareignum
samstaedunnar 463,2 m.kr. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ndmu 290,2 mkr. Heildarafkoma
timabilsins nam 11,5 m.kr

Samkveemt samandregnum arshlutareikningi samsteedunnar fyrir fyrstu sex manudina nema eignir samstaedunnar
14.926 millj. kr., en par af eru fjarfestingareignir 12.838 millj. kr. Eigio fé nemur 3.730 millj. kr. og eiginfjarhlutfall
25,0%.

Eftir uppgjorstimabil hefur félagi® nad samkomulagi vid Arion banka um endurffarmégnun &a oOverdtryggdu
framkveemdalani sem var med gjalddaga i september. Um er ad raeda verdtryggt vedskuldabréf.

Stjérnendur félagsins telja ad horfur i rekstri séu gddar. Leigutakar eru traustir og vinna saman ad pvi ad efla
Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samandreginn arshlutareikningur samstsedunnar er gerdur i samreemi
vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.

Samkveemt bestu vitneskju er pad 4lit okkar ad samandreginn arshlutareikningur Grdésku ehf. gefi glégga mynd af
eignum, skuldum og fjarhagsst6du samsteedunnar 30. jani 2023, rekstrarafkomu og breytingu & handbaeru fé &
timabilinu 1. jandar til 30. juni 2023.

Jafnframt er pad alit okkar ad samandregni &rshlutareikningurinn geymi gloggt yfirlit yfir préun og arangur i rekstri
samstaedunnar, stédu hennar i lok timabilsins og lysi helstu ahaettupattum sem samsteedan byr vid.

Stjérn og framkveemdastjori hafa i dag farid yfir samandreginn arshlutareikning samsteedunnar fyrir fyrstu sex manudi
arsins 2023 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 30. agust 2023.

Birgir Mar Ragnarsson Andri Sveinsson
stjérnarformadur medstjornandi
Sigp6r Sigmarsson Arni Geir Magnisson
medstjornandi medstjornandi

Vera Dogg Antonsdattir
framkvaemdast;jori
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Jan - jan Allt ario
Skyringar 2023 2022
LEIGUEBKIUL ..ttt 462.430.057 682.426.682
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............occcvvevivereiiiiee s seee s (122.381.945) (185.608.262)
= 10 1 L= o T TP PPOUPPUPTI 340.048.112 496.818.420
ABIar reKStrartekjur .........ooiiiiiiiieie e 738.076 16.796.081
Laun og launatengd gjold ..........ccoiiiiiieiiiiie e (27.806.609) (56.319.593)
ONNUF TEKSErArGIOId .....ocvevveviieiecieiee ettt (22.779.754) (49.513.805)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............cccceeveneenne 290.199.825 407.781.103
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccoecvveeiriiiiciiee e 7 254.997.568 681.493.126
Afskrift leigueigna og dhalda og taekja .........ccceivvieeiiiiiiiie e 9 (22.080.805) (41.088.440)
REKSTrarNagnaduUr ........ccoviiiiiieeiiiee e 523.116.588 1.048.185.789
FJArMUNALEKJUT ...t e e 120.388 126.549
FJArMagnSGJOIa ......cooiiieiiiiee e 6 (508.830.072) (819.885.039)
Hagnaour fyrir teKJUSKALt .........coiieiiiiiiieeece e 14.406.904 228.427.299
TEKJUSKALIUT ..o (2.885.141) (45.689.220)
Heildarafkoma timabilSins .........ccccooiiiiiiiic e 11.521.763 182.738.079
Hagnadur & hlut
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ...........ccccceeviiiiiie e 0,01 0,09

Skyringar & bladsidu 7 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti pessara samsteedureikningsskila
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Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir

FJarfestingar@ignir ...........ooooiiiiiiiiee e
(1T U1 To [ o1 ORI
F L] (o e Yo TR = =Y <O

Veltufjarmunir

ViIOSKIPIAKIOTUT ..o s

Adrar skammtimakrofur ...,

[ EoT a0 ] 7= =T =TSP
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé og skuldir

Eigio fé

HIUTATE <.
LOgbundinn VarasjOOUT ...........cueeiiiiiiiiiiiiee et
Oradstafad €igidd f€ .........cocvceieeirceeeeeeee et

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Utgefin SKUIAADIET .........c.c.oeeiveeeeeeeeeeeeeeeee e

TekjuskattsSKuldbINGING ........ooeieiieeiiiie e

Leiguskuldbinding ........oeeieiiiiii e
Langtimaskuldir og skuldbindingar

Sammtimaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir, naesta ars afborganir ...........ccccccvviviiieeiinnenn.
Skuldir vid tengda adila, naesta ars afborganir ...........ccccecveevieeiinnenn.
Utgefin skuldabréf, naesta ars afborganir ..............ccccceveveeeeeveveeeeevenne,
Naesta ars afborganir leiguskuldbindingar ...........ccccooveiiiiieeiiieee,
VIOSKIPLASKUITIF ... e
Adrar skammtimaskuldir ..........cccooiviiiiiiiiie e
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyringar a bladsidu 7 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti pessara samstaedureikningsskila
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Skyringar

10

10
10
10

30.6.2023 31.12.2022
12.838.000.000 12.481.000.000
1.978.145.101 1.895.165.764
3.128.281 2.005.001
14.819.273.382 14.378.170.765
71.515.806 249.975.167
26.655.758 5.490.290
8.698.740 28.900.995
106.870.304 284.366.452
14.926.143.686 14.662.537.217
2.088.939.529 2.088.939.529
162.994.129 162.994.129
1.478.468.923 1.466.947.160
3.730.402.581 3.718.880.818
4.143.182.793 4.027.268.374
409.001.129 407.496.566
1.995.708.556 1.902.293.227
6.547.892.478 6.337.058.167
3.453.693.528 3.385.141.429
677.095.735 518.362.489
149.303.884 142.075.302
129.647.420 123.256.505
130.431.108 348.053.435
107.676.952 89.709.072
4.647.848.627 4.606.598.232
11.195.741.105 10.943.656.399
14.926.143.686 14.662.537.217




Yfirlit um eigio fé

Hlutafé:

Hlutafé félagsins skiptist i tvo flokka, A og B. Hluthafar i B-flokki hafa forgang fram yfir hluthafa i A-flokki vid Gthlutun
Ur sj6dum félagsins. Skrad hlutafé samkveemt sampykktum félagsins er ad fjarhaed kr. 2.088.939.529 og er allt
Gtistandandi. Eitt atkveedi fylgir hverjum krénu hlut af nafnverdi. Félagidé a enga eigin hluti.

Nafnverd Nafnverd Samtals Samtals
Hlutafé greinist pannig: A-flokkur B-flokkur 30.6.2023 31.12.2022
Heildar hlutafé ..o 8.333.334 2.080.606.195 2.088.939.529 2.088.393.529
Légbundinn Oréadstafad
Hlutafé varasjoour eigio fé Samtals
1. jandar - 31. desember 2022
Eigid fé 1. jantar 2022 ..........ccccevvveiveenieeiieenenn 2.086.681.000 144.720.321 1.302.482.889 3.533.884.210
Innborgad hlutafé & arinu ............ccccviivieeiiieee 2.258.529 2.258.529
Afkoma og heildarafkoma arsins 2022 .................. 182.738.079 182.738.079
Lagt i 16gbundinn varasjod ...........ccccevvveeeiiineennns 18.273.808 (18.273.808) 0
Eigid fé 31. desember 2022 ...........cccceevvienneennnnn. 2.088.939.529 162.994.129 1.466.947.160 3.718.880.818
1. januar - 30. juni 2023
Eigid fé 1. jandar 2023 ..........cccceevvieiieenieeneeeienn 2.088.939.529 162.994.129 1.466.947.160 3.718.880.818
Afkoma og heildaratkoma jan. - jin. 2023 ............. 11.521.763 11.521.763
Eigid fé 30. juni 2023 ......cccoviiiiieeiiieie e, 2.088.939.529 162.994.129 1.478.468.923 3.730.402.581

Skyringar a bladsidu 7 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti pessara samstsedureikningsskila
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Yfirlit um sjodstreymi

Jan - jan Allt ario
Skyringar 2023 2022
Rekstrarhreyfingar
Rekstrarhagnadur timabilSins ............ccccoveieeiiiie e 523.116.588 1.048.185.789
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a sjédstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccceecvveeicire e (254.997.568) (681.493.126)
Afskriftir leigueigna og dhalda og taekja ........cccceovveeeiiiiiiiecees 9 22.080.805 41.088.440
Hrein farmagnsgjold ........cc.oooiiiiiiii e (41.962.362) 11.024.578
248.237.463 418.805.681
Breyting rekstrartengdra eigna, (haekkun) leekkun ...........cccccooovviiiineeen. 154.040.762 (185.513.103)
Breyting rekstrartengdra skulda, haekkun (lasekkun) .............ccoceiviinnnnns (190.327.402) 320.494.546
211.950.823 553.787.124
Greiddir vextir, verdbaetur 0g gengiSMUNUE ..........ccovvveeerinieenieeeenineens (207.717.622) (404.808.386)
INNDOIGAGIT VEXLIT ..ot 120.388 126.549
Handbeert fé fra rekstri (til rekstrar) 4.353.589 149.105.287
Fjarfestingarhreyfingar
Framkvaemdakostnadur fjarfestingareigna ...........cccocceveviieeiniieneiinennn. 7 (102.002.432) (504.506.874)
Keypt Ahold 00 taeKi ......oveeiiiiiiieiie e 9 (1.287.926) (2.227.779)
Fjarfestingarhreyfingar (103.290.358) (506.734.653)
Fjarmdgnunarhreyfingar
Innborgad hlutafé & AriNU ...........oooviiii 0 2.258.529
Nyjar [angtimaskuldir ..........coouiiiiiie e 718.552.099 7.076.250.108
Afborganir af langtimaskuldum ............ccoccceiiiiii (726.212.240)  (5.955.043.537)
Afborganir af leiguskuldbindingu ..............cooooiiii 8 (64.884.099) (121.509.673)
Skammtimalan Breyting ... 0 (26.213.270)
Tengdir adilar, vaxtaberandi 1an (leekkun) haekkun ...........ccccoooiieinnnen. 158.733.246 (586.324.999)
Tengdir adilar, skammtimahluti (laekkun) haekkun ............ccccoovieiinnen, (7.454.492) (4.704.394)
Fjarmdgnunarhreyfingar 78.734.514 384.712.764
Haekkun (leekkun) @ handbaeru fé .......ooooiiiiiiii e, (20.202.255) 27.083.398
Handbaert f& 1 Arsbyrjun ..o 28.900.995 1.817.597
Handbaert fé i [ok timabils ... 8.698.740 28.900.995

Skyringar & bladsidu 7 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti pessara samsteedureikningsskila
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Modurfélagio Gréska ehf. er einkahlutafélag og starfar & grundvelli laga um einkahlutaféldg (nr. 138/1994). Félagio er
med heimilisfesti & islandi og er 16gheimili pess ad Bjargargdtu 1, 102 Reykjavik.

Samsteeda Grésku ehf og détturfélag annast rekstur og Utleigu a fasteign ad Bjargargdtu 1, 102 Reykjavik og er pad
eina starfsemi samsteedunnar.

Stjérnendur félagsins medhondla rekstur samsteedunnar sem einn starfspétt.

Stjérn félagsins stadfesti pessi reikningsskil 30. agust 2023.

2. Reikningsskilaadferdir

Helstu reikningsskilaadferdir sem beitt var vid gerd pessara reikningsskila eru tilgreindar hér a eftir. bessum
adferdoum var beitt a samreemdan hatt & baedi arin sem sett eru fram, nema annad sé tekid fram.

3. Grundvdllur reikningsskila

Samandreginn arshlutareikningur samstaedu Grosku ehf. fyrir timabilid jandar til jani 2023 er gerdur i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um &rshlutareikninga |IAS 34 eins og hann hefur verid stadfestur af
Evropusambandiu og vidbotarkrofur i 1dgum um arsreikninga. Samandregni arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar
paer upplysingar sem krafist er i fullblnum arsreikningi og aetti pvi ad lesa med hlidsjon af arsreikningi samstaedunnar
fyrir ario 2022.

pPann 1. jantar 2022 tok félagid upp alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Samanburdartolur i rekstrarreikningi og sjodstreymi eru vid allt arid 2022, par sem ekki liggur
fyrir arshlutareikningur 30. juni 2022 i samraemi vid IFRS.

4. Mikilveeg atridi sem varda reikningshaldslegt mat

Skraning eigna og skulda med tilliti til naesta fjarhagsars er byggd & mati samstsedunnar. Stédugt er farid yfir slikt mat
med hlidsjon af reynslu og 6drum pattum svo sem framtidarvaentingum sem taldar eru edlilegar midad vid adsteedur.
Slikt reikningshaldslegt mat er i edli sinu sjaldan ndkveemlega i samraemi vid raunverulega nidurstddu.

5. Yfirlit yfir félog i samsteedu

Eignarhluti

i eigu

Nafn félags Starfsemi samstaedu
Groska ehf. mMOBUITEIAg .......coeovveeeeiiii e Rekstur og utleiga & fasteign

Grdéska bilastaedahus ehf, détturfélag Rekstur og utleiga & fasteign 100%
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Skyringar

6. Fjarmagnsgjold

Fjarmagnsgjoéld greinast pannig:

Vaxtagjold af skuldum vid lanastofnanir og af skuldabréfum ............ccccccoceeevcnnennee.
Vaxtagjold af skuldum vid tengda adila .............cccccvveiieeiiiiiiiiicc e
Vaxtagjold af leiguskuldbindingu ..........c.cccooiiiiiiiiiii e
Verdbaetur af skuldum vid [ANASLOfNANIK .........c.coiviiiiiii e
ONNUF FFAMMAGNSGIOIT .....vvviiciecieicte ettt srereas
Gengishagnadur (GENGISTAP) «....vveeeiieiee et eteee ettt et e e s eneee e s snbeeeesneeeeeanee

Jan -jan
2023
(222.238.187)
(24.718.966)
(59.794.847)
(196.641.639)
(4.802.866)
(633.567)

Allt &rid
2022

(390.552.858)
(58.007.717)
(112.378.961)
(234.080.207)
(24.878.899)
13.603

(508.830.072)

(819.885.039)

7. Fjarfestingareignir

Allt arid
2022

Jan -jan

Fjarfestingareignir greinast pannig, hreyfingar timabilsins / arsins: 2023

12.481.000.000
102.002.432
254.997.568
12.838.000.000

11.295.000.000
504.506.874
681.493.126
12.481.000.000

Bokfaerd stada i ArshYIUN .......ooiiiiiiiiee et
Fjarfest & timabilinu / AriNU .........ooeoiii e
Matsbreyting timabilsins / &rsins V. IFRS 40 ........oooiiiiiiiiiiiiiee et
Bokfeerd stada i 10K tiMabilS .........oooiiiiiiiiii e

Fjarfestingareignir greinast pannig, bokfaert verd i lok timabils: 30.6.2023 31.12.2022
TS (1T | | ST SURP 12.324.480.000 11.981.760.000
INNréttingar 0g DUNAOUT .........ooiiiii e 513.520.000 499.240.000

Bokfaert verd i 1ok timabils ..........ccoiiiiiii 12.838.000.000 12.481.000.000

8. Leigueign og leiguskuldbinding - Félagid sem leigutaki

Félagid faerir upp leigueign og leiguskuldbindingu vegna l6daleigu sem pad greidir til Visindagarda Haskola islands ehf.
Leigusamningurinn er til arsins 2067, en med akvaedi um framlenginu. Leigan er verdtryggd (NVT). Leigueignin og
leiguskuldbindingin eru sérgreind i efnahagsreikningi.

Leigueign og leiguskuldbinding greinast pannig:
Allt &rio
2022

Jan - jin
2023

Leigueign Leiguskuld Leigueign Leiguskuld

1.761.389.856
174.641.570
(40.865.662)

(1.860.038.874)
(174.641.570)

Bdkfeerd stada i arsbyrjun ........ccccvevvieeeeninnenn.
Breyting vegna endurmats ...........ccccceeeeiiiinenn.
Afskrift timabilsins / &rsins .........ccccoovveiiieenne
Verdbaetur og vextir timabilsins / &rsins ...........
Afborgun timabilsins / &rsins ...........cccoccevennen.

1.895.165.764 (2.025.549.732)
104.895.496  (104.895.496)
(21.916.159)
(59.794.847)
64.884.099

(112.378.961)
121.509.673

Bdokfaerd stada i lok timabilsins ............c.ccc...... 1.978.145.101 (2.125.355.976) 1.895.165.764 (2.025.549.732)

Leiguskuldbinding sem er til greidslu innan 12 manada fra reikningsskiladegi, er faerd medal skammtimaskulda i
efnahagsreikningi.

(123.256.505)
(1.902.293.227)
(2.025.549.732)

Til greidslu a naesta ari, feert medal skammtimaskulda ................
Feert medal langtimaskulda ............ccccoooieeiiiiiiie e

(129.647.420)
(1.995.708.556)
(2.125.355.976)

Gjaldfaerdar leigugreidslur eru feerdar medal fjarmagnsgjalda i rekstrarreikningi og greiddar leigugreidslur eru faerdar
medal greiddra vaxta i rekstrarhreyfingum sjédstreymis.
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Skyringar

9. Ahéld og teeki
Ahéld og taeki greinast pannig:

Bokfaerd stada | arshyrjun ........oveieiiiii e
Vidbot & timabilinu / AriNU ..o
Afskrifad & timabilinuU / AIINU ........ueueeiiiiiiiiiiiiieiiiie e
Bokfaerd stada i oK timabilSINS .......oiiiiiiiiiiice e

Aeetladur liftimi ahalda og teekja er 10 ar.

Afskriftir i rekstrarreikningi greinast pannig:

Afskrift Ahalda 0g tEEKJA .....ociiiiieiiiiie e
AFSKITL IRIGUEBIGNA ...eeeieiiie ettt et e st e e s sab e e e nnreeeeaes

10. Vaxtaberandi langtimaskuldir

Vaxtaberandi langtimaskuldir greinast pannig: Vegnir vextir

11,87%

8,15%
1,20%

Skuldir vid lanastofnanir, Overdtryggoar ...........ccccovevveeriveeerineenns
Skuldir vid tengda adila, Overdtryggoar ..........cccceeeveeveeiieeeeiiineennn
Skuldabréfattgafa, Verdtryggo .......cccovveeeriiiieiiieee e
Samtals vaxtaberandi langtimaskuldir ............ccccccevvieeiiieennnnee.
Ogjaldfeerdar eftirtirstddvar [ANtOKUKOSINABAr .........c.coveveeveerennee.
Samtals vaxtaberandi langtimaskuldir, nettd ............cccceevveennnee.
Neesta &rs afborganir vaxtaberandi langtimaskulda .....................
Langtimahluti vaxtaberandi skulda i lok timabilsins ....................

Samningsbundnar 12. man. afb. af vaxtaberandi langtimask. greinast pannig:

A AIINU 2024 1 2023 oottt ettt ettt ettt
ACBIINU 2025 1 2024 ..ottt ettt ettt ettt
A AIINU 2026 1 2025 ..ottt ettt ettt ettt ettt e
ACBIINU 2027 1 2026 ..ottt ettt e et e ettt ettt e e e e
A AIINU 2028 1 2027 oottt ettt ettt ettt

Hreyfing & vaxtaberandi langtimaskuldum greinist pannig:

BOkfaerd stada i ArshYIUN .......oooiiiiiiiee et s e e
Skuldir vid lanastofnanir, viobot a timabilinu / Arinu ..........oooovvvviieeiiieeee e,
Utgefin skuldabréf & timabilinu / AriNU ...........ccoovevieeieeececeeee e,
Afborganir af skuldum vid lanastofnanir
Afborganir af Gtgefnum skuldabréfum ...
Skuldir vid tengda adila, breyting & timabilinu / &rinu .............ccccoiiiii e
VEroDERIUN OQ VEXEIF ...cooiiiiiiiiiii et e e a e e e eeeeeeas
Bokfeerd stada i 10k timabilSINS ........c.uviiiiiiiiii e
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2023 2022
2.005.001 0
1.287.926 2.227.779

(164.646) (222.778)

3.128.281 2.005.001
Jan -jan Allt &rid

2023 2022

164.646 222.778
21.916.159 40.865.662
22.080.805 41.088.440
30.6.2023 31.12.2022
3.453.693.528  3.385.141.429
677.095.735 518.362.489
4.448.518.815  4.328.089.416
8.579.308.078 8.231.593.334
(156.032.138) (158.745.740)
8.423.275.940 8.072.847.594
(4.280.093.147) (4.045.579.220)
4.143.182.793 4.027.268.374
30.6.2023 31.12.2022
4.280.093.147 4.045.579.220
149.303.884 142.075.302
149.303.884 142.075.302
149.303.884 142.075.302
149.303.884 142.075.302
3.545.967.257 3.458.967.166
8.423.275.940 8.072.847.594
Jan - jdan Allt ario
2023 2022
8.072.847.594 7.224.243.751
718.552.099  3.079.066.252
0 3.997.183.856
(650.000.000) (5.860.000.000)
(76.212.240) (95.043.537)
125.348.707 (586.324.999)
232.739.780 313.722.271
8.423.275.940 8.072.847.594




