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3F 2025 ŜStiklað á stóru

Raunvöxturleigutekna

nam5,1%

Sterk staða í fjármögnun Festing miðar vel áfram



Rekstur  fyrs tu 

níu mánuði

árs ins 2025



Fjárhæðir eru í milljónum króna

Helstu

niðurstöður

1leiðrétt fyrir einskiptiskostnaði

3F 2025 3F 2024 Ў%

9.296 8.514 9,2% ҧ

7.980 7.328 8,9% ҧ

3.463 2.977 16,3% ҧ

1.362 1.269 

659 452 

135 0 

70 42 

5.833 5.537 

5.968 5.537 7,8% ҧ

4.412 4.345 

3.804 3.326 

EBITDA

Matsbreyting fjárfestingareigna .......

Rekstrartekjur ............................

Rekstrarkostnaður .....................

       Þar af einskiptiskostnaður ....................

Leigutekjur .......................................

Fasteignagjöld og tryggingar .........

Skrifstofu- og stjórnunarkostn. ......

Virðisrýrnun krafna ..........................

Heildarhagnaður tímabilsins .............



Fjárhæðir eru í milljónum króna

Efnahags-

re ikn ingur

3F 2025 2024 Ў%

163.349 156.250 4,5% ҧ

140.056 132.956 

4.518 4.805 

5.162 5.241 

36 315 

5.192 5.185 

3.708 3.594 

1.030 981 

166 288 

548 592 

316 101 

Langtímakröfur ................................

Viðskiptakröfur ................................

Aðrar skammtímakröfur .................

Heildareignir ..............................

Viðskiptakr. og aðrar kröfur .......

Fjárfestingareignir til útleigu ...........

Fjárfestingareignir í þróun ..............

Handbært fé .......................................

Fasteignir til eigin nota - aðrar ........

Byggingarheimildir og lóðir ............

Fasteignir til eigin nota - hótel ........



Fjárhæðir eru í milljónum króna

Efnahags-

re ikn ingur

3F 2025 2024 Ў%

53.071 52.661 0,8% ҧ

32,5% 33,7%

88.360 85.098 3,8% ҧ

15.102 14.151 

3.786 1.828 

1.697 0 

55,7% 54,9%

Eigið fé ......................................

Vaxtaberandi skuldir ..................

Nettó veðhlutfall ................................

Tekjuskattskuldbinding .....................

Eiginfjárhlutfall ....................................

Aðrar skammtímaskuldir ...................

Samþykktur ógreiddur arður ..........



Sjóðstreymi

3F 2025 3F 2024 Ў%

3.594 984 

3.749 3.551 5,6% ҧ

2.123) (        3.973) (        

1.512) (        1.121 

3.708 1.683 Handbært fé í lok tímabilsins ............

Handbært fé í ársbyrjun .....................

Handbært fé frá rekstri ..............

Fjárfestingarhreyfingar ......................

Fjármögnunarhreyfingar ....................

Fjárhæðir eru í milljónum króna



U p p s a f n a ðh a n d b æ r t  f é  f r á  r e k s t r i  ( T T M )

Handbært fé á rekstri per hlut 3F25 (TTM): 1,5
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Endurfjármögnunarþörf

8,0%

0,6%

Takmörkuð endurfjármögnunarþörf á núverandi skuldum

EIK150536stækkaðurum 2.500 m.kr. á 4,12%

ávöxtunarkröfuþann20. októbersíðastliðinn.

Endurfjármögnunvegnalokagjalddaga2025er

lokið.

Verðtryggtbankaláná lokagjalddagaí október

framlengttil 2028.

EIK050726álokagjalddagaí júlí2026.

Frá2026til lokaárs2031eru23,8% af fjármögnun

félagsinstil endurfjármögnunar.

Félagiðermeðóádregnarlánalínurfyrir2.600m.kr.

Bókfærtvirði óveðsettraeigna nemur tæplega

8.000m.kr.

Yfirtaka á Festingu mun auka endur-

fjármögnunarþörffélagsinsátímabilinu.

2,6%

1,5%

9,7%

Prósentutölur sýna hlutfall af vaxtaberandi skuldum félagsins

4,0%
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Út le iga  og  

hor fu r



Å Reykjavíkurborg tók á leigu 2. hæð í 

Skeifunni 8.

Å Fastus tók á leigu allan Smiðshöfða 9.

Å Undirritaðir voru samningar m.a. fyrir um 

3.100 fm. í Smáratorgi 3, um 1.000 fm. í 

Kvosinni og um 500 fm. á Glerártorgi.

Å Félagið væntir að virðisútleiguhlutfall verði á 

bilinu 94-95% í árslok án áhrifa Festingar.

Virð isút le igu-

hlut fa l l
Útleiga gekk vel á fyrsta níu mánuðum 

ársins og var virðisútleiguhlutfall í lok 

tímabilsins 95,6%.

Félagið skrifaði undir leigusamninga fyrir 

um 30.500 fm. á tímabilinu en fékk um 

16.800 fm. úr leigu.

92,5%

93,0%

93,5%

94,0%

94,5%

95,0%

95,5%

96,0%

4F 2023 1F 2024 2F 2024 3F 2024 4F 2024 1F 2025 2F 2025 3F 2025

Þróunvirðisútleiguhlutfalls



Uppfærðarhor fur

Fjárhæðir eru í milljónum króna

M.v. vísitölu neysluverðs til verðtryggingar í nóvember
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Önnurmál
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Nýtt  sk ipur i t

Tók gildi í lok ágúst 2025.

Nýtt svið ŜViðskiptavinir

Sameinar útleigu, húsumhyggju og 

viðskiptaþróun í eina heild.

UT mál fara undir fjármálasvið.

Lögfræðideild færist undir 

skrifstofu forstjóra.

Fjórir í stað sjö í 

framkvæmdastjórn.
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Hreiðar Már Hermannsson Ŝforstjóri Lýður H. Gunnarsson Ŝframkvæmdastjórifjármálaog UT

Friðrik ÁrsælssonŜframkvæmdastjóriviðskiptavina Guðbjartur Magnússon Ŝframkvæmdastjóriframkvæmda

Framkvæmda-

st jórn


