KALD ALON

bPRIDJI ARSFJORDUNGUR 2025

Aframhaldandi fjarfestingar i
fasteignum. Félagid fekk
sampykkt kauptilbod i
Austurhraun 7, Gardabae.
Afhendingu a Krokhalsi 16,
Skulagotu 15 og Kletthalsi 1A
lokid.

Jon bor Gunnarsson
forstjori

TILKYNNING - 3F 2025

Rekstrartekjur haekka um 29%
fra sama timabili i fyrra og eru
4131 m.kr. a fyrstu niu
manudum arsins.

Leigutekjur eru i samraemi vid

afkomuspa.
’ ' arsfjordungi var i

samraemi vid veentingar
stjornenda og afkomuspa felagsins.
Rekstrartekjur felagsins haekka um
20% fra sama timabili i fyrra. Pa hafa
fjarfestingareignir  félagsins aukist
um 10% fra aramotum og eru eignir
samstaedunnar nu taepir 83 milljardar
krona.

Rekstur Kaldalons a pridja

Felagid hefur gefid ut 5 milljarda af
skuldabréfum a markadi i tveimur
flokkum fra halfsarsuppgjori.
Umtalsverdur  virdisauki er i
endurfjarmognun félagsins, eda um
720 mkr. & arsgrundvelli i
vaxtasparnad midad vid nyleg kjor
félagsins @ markadi og bankaskuldir
séu endurfjarmagnadar.

Samstaedan fekk sampykkt
kauptilbod i Austurhraun 7 sem had
er hefédbundnum  fyrirvérum i
fasteignavidskiptum. Aaetlad er ad
vidskiptum ljuki fyrir aramot.

Kaup a 2.500 fermetrum i Gardabae

Kaldalon hf. féekk sampykkt kauptilbod i

fasteignina Austurhraun 7, Gardabae.

Fasteignin er mjog vel stadsett i einu 6flugasta

atvinnuhverfi héfudborgarsvaedisins.

Gert er rad fyrir ad vidskiptum Luki fyrir

aramot.

Reykjavik

17. november 2025

Endurfjarmoégnun vaxtaberandi
skulda gengur samkvaemt
aaetlun.

Utgafa markadsskuldabréfa ad
andvirdi 5 milljarda fra
halfsarsuppgjori.

Matsbreyting fjarfestingareigna litast
af haekkandi reiknudum vegnum
fiarmagnskostnadi sem hefur
hakkad um 0,23% fra aramotum og
0,12% & pridja arsfiordungi. Alag a
eftirmarkadi verdtryggadrar
skuldabrefautgafu  rikisins  hefur
haekkad umtalsvert & arinu. Haekkun
verdlags (verdbolga) kemur til
haekkunar @ mati, en ekki ad sama
marki og laeskkun vegna haskkun
grunnvaxta.

Reitun haekkadi nylega UFS mat sitt
a Kaldaloni i B2. Einkunn haekkar
milli &ra ur 61 punkti i 71 punkt og
heildarmat haekkar um einn flokk.

Felagid lauk endurkaupum fyrir 350
m.kr. & 6drum arsfjoréung. Stjorn
felagsins tok akvordun um nyja
endurkaupaaaetlun i oktéber, enda
er avéxtun metin god.

Afkomuspa arsins er obreytt.
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REKSTUR

Aframhaldandi véxtur er i rekstrartekjum milli ara vegna
fiarfestinga sem adallega eru tilkomnar vegna
fiarfestinga a fyrra ari. Rekstrartekjur fjordungsins voru
1.493 mkr. og rekstrargjold namu 338 m.kr.

Rekstrartekjur fyrstu prja arsfjordunga arsins nema 4.131
m.kr. og rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 3.211 mkr.

Rekstur felagsins er i samraemi vid aaetlanir stjornenda
og utgefna afkomuspa.

Rekstrarhagnadarhlutfall er 78%

Efnahagur

Fjarfestingareignir felagsins nema 81.082 m.kr. og haskka
um 7.638 m.kr. fra aramotum, adallega vegna fjarfestinga
i tekjuberandi fasteignum auk fjarfestinga i
prounarverkefnum sem verda tekjuberandi arid 2026.
Fjarfesting i fasteignunum Krokhals 16, Kletthals 1A og
Skulagotu 15 lauk a pridja arsfjordungi med afhendingu
a fasteignum.

Handbaert fé nam 1.050 m.kr. en auk pess hefur félagid
adgang ad 1.250 mkr. i 6adregnum lanalinum. Hand-
baert fé var nytt a timabilinu til fjarfestinga auk
endurkaupa. Heildareignir namu 82,938 mkr. (2024:
75.823 m.kr.)

Vegnir medalvextir (WACC) sem lagdir eru til grundvallar
virdismats a gangvirdi nam 6,77% i lok arsfjordungs og
haekkar um 0,23% fra aramotum. Ahrif haekkunar vegna
medalvaxta koma fram i laeekkun a mati fjarfestingar-
eigna. A moéti kemur haekkun & virdismati vegna
verdlagsprounar (verdbolgu) og virdisaukning vegna
fjarfestingar i prounareignum.

Afkomuspa

Afkomuspa er dbreytt fra pvi i dgust 2025. Aaetlad er ad
rekstrartekjur 2025 verdi a bilinu 5.500 m.kr.-5.670 m.kr.

Rekstrarhagnadur arsins verdi a bilinu 4.270-4.430 m.kr.

TILKYNNING - 3F 2025

Reykjavik 17. névember 2025

Hrein fjarmagnsgjold fjordungsins namu 1.091 m.kr. og
bar af eru vextir 562 mkr. Fra aramotum hafa medal
vaxtakjor overdtryggdra vaxta leekkad ur 10,1% i 9,22% og
verdtryggdra vaxta ur 4,88% i 4,58%.

Matsbreyting  fjarfestingareigna leekkar  fra
arshlutauppgjori. Kjor a eftirmarkadi verdtryggdra
skuldabréfa islenska rikisins heftur farid hsekkandi a
arinu, en félagid leggur pau kjor til grunnvaxta i
gangvirdismati  félagsins. A sama tima var
hakkunartaktur verdlags laegri og hefur pad saman
neikvaed ahrif a matsbreytingu fjarfestingareigna
felagsins.

Eigid fe felagsins haekkar og er 26.833 mkr. 30.9.2025
(3112.2024: 25938 mkr). Eigid fé og tekjuskatts-
skuldbinding nema samtals 33.365 mkr. (31.12.2024:
32134 mkr) ba hefur félagid stadid ad endurkaupa-
daetlunum. | lok pridja arsfiordungs namu endurkaup
felagsins 342 mkr. og atti féelagid 1.23% af utgefnum
hlutum.

Vaxtaberandi skuldir i lok arsfjordungs namu 47.795 mkr.
(31.12.2024: 42.117 mkr). Aukin skuldsetning er vegna
fiarfestinga i tekjuberandi fjarfestingareignum a arinu.
Vedsetningarhlutfall var 59% i lok fyrsta arsfjordungs
(2024: 57%). Heildarskuldir nema 56.105 mkr. (2024:
49.885).

Felagid staekkadi skuldabrefaflokkinn KALD 150436 med
sOlu a skuldabréfum fyrir 2500 m.kr. i oktober. Félagid
gaf einnig ut nyjan skuldabrefaflokk i september, KALD
150129 og seldi fyrir 2500 mkr. Jafnframt seldi felagid i
september sex manada vixil i flokki KALD 26 0302 til
endurfjarmognunar a fyrri vixli en félagid hefur gefid ut
vixla tvisvar a ari um nokkurt skeid.
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LYKILTOLUR

(fjarhazdir i milljonum krona)

TILKYNNING - 3F 2025

01.01.-30.9.2025

Reykjavik

01.01.-30.9.2024

* Fjarfestingareignir og eignir til eigin

Rekstrartekjur 4131 3.211 oa
Tekjuvegid utleiguhlutfall afhentra eigna 97% 97%
2 Vaxtaberandi skuldir i hlutfalli vid

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 321 2518 fiarfestingareignir
Rekstrarhagnadarhlutfall 78% 79%
Matsbreyting a timabilinu 1553 2.956
Heildarhagnadur fyrir skatta 1534 2.807
Ardsemi eigin fjar a arsgrundvelli 8% 17%

30.9.2025 31.12.2024
Fjarfestingareignir! 81082 73.444
Heildareignir 82.938 75823
Vaxtaberandi skuldir 47795 42117
Handbaert fé i lok timabils 1050 1727
Eigid fé 26.833 25938
Eigid fe og tekjuskattsskuldbinding 33.365 32134
Vedsetningarhlutfall? 59% 57%
Eiginfjarhlutfall 32% 34%

17. november 2025

UTLEIGA OG FJARFESTINGAR VIDSKIPTAPROUN

>

>

>

>

>

Undirritadur hefur verid nyr leigusamningur um
pverholt 1, daetlud afhending er & 1F 2026.

Rikiseignir fekk afhent nytt rymi i Skogarhlid 18 a
fiordungnum fyrir gedheilsuteymi
taugaproskaraskana.

Borgahella 33 var afhent nyjum vidskiptavini i
langtimaleigu a fjoréungnum.

Vidskipti og afhending a Skulagdtu 15, Kletthalsi
1A og Krokhalsi 16 lauk a fjordungnum.

Nyr leigusamningur um veitingarymi i Heedasmara
6 var undirritadur a fjorédungnum.

>

>

>

Félagid vinnur ad steekkun fasteignar ad
Sudurhrauni 10. Staekkunin er & skipulagsstigi.

Framkvaemdum ad Bruartorgi 6, Borgarnesi midar
vel afram og er aaetlad ad fasteignin verdi afhend
a 2F 2026.

Sampykkt voru a fjordungnum byggingaraform a
3500 m? idnadarhusnaedi ad Fossaleyni 19.
Framkvaemdir eru hafnar og er asetlud afhending
a seinni arshelmingi 2026.
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Nanari upplysingar veita

Jon bor Gunnarsson, forstjori,
jon.gunnarsson@kaldalon.is

Sigurbjorg Olafsdottir, flarmalastjori,
sigurbjorg.olafsdottir@kaldalon.is

Hoégni Hjalmtyr Kristjansson, framkvaemdastjori rekstrar,
hogni kristjansson@kaldalon.is

Pessi tilkynning, arsuppgjér og halfsarsuppgjor eru
adgengileg a vefsidu Kaldalons:

www.kaldalon.is/fjarfestar
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