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Helstu afangar timabilsins

REKSTRARTEKJUR | SAMRZAMI VID AZTLANIR

KALD ALON

Leigutekjur aukast um 24% fra sama timabili i fyrra.
(haekkun verdlags 4,4%)

Rekstrarhagnadarhlutfall helst afram hatt i vexti og
nam 78% a timabilinu.

Nyjar eignir ad Sudurhrauni 4-6 og
Lambhagavegi 12 tekjuberandi undir lok timabils.

m.kr.
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Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar
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Helstu afangar timabilsins

VAXANDI FELAG | ARDSOMUM REKSTRI

KALD ALON

| samraemi vid stefnu félagsins
hefur felagid fjarfest fyrir 3,56 ma a
timabilinu.

Kaup a Sudurhrauni 4-6.

Lambhagavegi 12 opnud.

Uppbyggingu pjonustunets
bilapvottastodva ad [juka vid mjog
godar undirtektir.

e
&
@ Ny pjonustustod ad
e

Fjarfestingareignir, ma.kr.
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Helstu afangar timabilsins KALD ALON

FREKARI VOXTUR MED KAUPUM A TEKJUBERANDI EIGNUM OG INNRI VEXTI

ﬁﬂiﬂi@ Ytri voxtur E‘/ Innri voxtur

Sudurhraun 4-6 @ Uppbygging a Bruartorgi

Fragengin fasteignakaup Langtima leigusamningur liggur fyrir

@ Baldurshagi ehf. @ Uppbygging i Fossaleyni

Krokhals 16

Ad fullu tekjuberandi 19_2,3' . , . .
Langtima leigusamningur liggur fyrir

Skulagata 15 -
@ Kletthals 1A @ Uppbygging a Straumhellu
Eignir eru ad fullu tekjuberandi Vielezaliy Siigimeta i
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Helstu afangar timabilsins

LYKILTOLUR FYRRI ARSHLUTA 2025 (31.12.2024)

KALD ALON

Préun fasteignasafns eftir arsfjordungum (m2)

140.000

120.000

100.000

NESO.OOO

60.000

40.000

20.000
0
N N <t — N MO < — AN < N < — N
0000000000000 OO
— — — N N N N O NS NnDWn
AN AN O NN NN AN NN NN NN
O O O O O O O OO oo oo o o o o
AN N AN NN AN AN AN NN NN NN NN

bréun eigin fjar i makr.
23,2 259 27.3
20,2
8,2
4,6
'20 '21 '22 23 24
=O—Eigio fé ——Hlutafé

96,6

(97.1)
%
Utleiguhlutfall

ma.Rr.

Vaxtaberandi skuldir

% ma.kr.

Fjarfestingareignir

Ardsemi eigin fjar

33,8
(34,2)
% %
Veshlutfall” Eiginfjarhlutfall*

‘Tekjuvegid hlutfall af begar afhentum tekjuberandi eignum
“Vaxtaberandi skuldir/ Fjarfestingareignir.
" Eigid fe / heildareignir.
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Stjorn Kaldaldns KALD ALON

NYR STJORNARMADUR OG VARAFORMADUR SKIPADUR

Breytingar a stjorn Kaldaléns

Sjalfsteett starfandi

Fyrrum fjarfestir og radgjafi

framkvaemadastj. LSR

Logfraedingur B.Sc. Byggingarverkfr.
Mjég umfangsmikil
reynsla af lifeyrissj6dum
og fjarfestingum

Mjog umfangsmikil
reynsla af fasteigna-
préun og rekstri

[ stjérn fra 2025 J‘ i stjérn fra 2023
!

Haukur Hafsteinsson Haukur Gudmundsson
Stjornarmadur Varaformadur

Stjéornarmenn kosnir til aframhaldandi stjornarsetu 2022-2024

Asgeir Helgi Reykfjérd Gylfason Alfheidur Agustsdottir Palina Maria Gunnlaugsdottir

Stjérnarformadur Stiérnarmadur Stjérnarmadur
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Helstu atridi ur rekstri KALD ALON

EINFALT OG SKILVIRKT EIGNASAFN | REKSTRI

Aframhaldandi fjarfestingar i tekjuberandi
@ eignum med aherslu a eignaflokka sem
felagid hefur einblint a.

Um 7 pusund m2 af nyjum eda
endurnyjudum leigusamningum.

Toluverd fjarfesting i prounarverkefnum
par sem fyrir liggja undirritadir
leigusamningar vid upphaf framkvaamda.

Toluvert af fjarfestingartaekifeerum greint a
@ fyrri arshelmingi. Afram unnid markvisst ad
frekari fjarfestingu i ardsomum eignum.
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Fasteignavidskipti KALD ALON

FRAMLEIDSLU- OG IDNAPARHUSN/ZADI A HRAUNUNUM | GARDABA

@ Felagid gekk fra kaupum a
fasteignum ad Sudurhrauni 4-6 i mali.

@ Samhlida var skrifad undir
langtimaleigusamning vid Samhenta
Kassagerad.

@ Kaupin styrkja stédu Kaldalons &
svaedinu en medal eigna felagsins i e
hverfinu er adliggjandi eign ad el Lo ﬁ‘:{ﬂ‘,‘t;.e -
Sudurhrauni 10. = g T\ €

Sudurhraun 10 Sudurhraun 4, 4a og 6
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Fasteignavidskipti KALD ALON

KAUPSAMNINGUR UNDIRRITADUR MED FYRIRVORUM

@ Undirritadur hefur verid
kaupsamningur um kaup a idnadar-
og verslunarhusnadi ad Krokhalsi 16.

Unnid er ad aflettingum fyrirvara.

@ Heildareignin er um 3.500 m2 og
stendur a8 um 19.000 m2 l6d.

=B Eignin erifullri utleigu.
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Fasteignavidskipti KALD ALON

KAUPSAMNINGUR UNDIRRITADUR MED FYRIRVORUM

Felagid undirritadi kaupsamning um tveir
fasteignir med fyrirvorum.

Kletthals 1A er nylegt idnadar- og
bjonustuhusnadi.

@ Skulagata 15 er pjonustulod stadsett vid Saebraut. \

Kletthals 1A, Rey
P 2 '-s\ﬁ; =

=B Badar eignir eru i fullri utleigu.

Heildarkaupverd i vidskiptunum auk vidskipta um
Krokhals 16 er 2.335 m.kr. og azetlud aukning i

rekstrarhagnadi um 171 m.kr. L

Skulagata 15, Reykjavik
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brounarverkefni KALD ALON

NYTT IDNADARHUSN/ZEDI RYS AD FOSSALEYNI 19-23

Nybygging Ndverandi bygging

@ Felagid er eigandi ad fasteign vid Fossaleyni
19-23 i Grafarvogi. Eigninni fylgdi toluverdur
onyttur byggingarrettur.

Hafin hefur verid uppbygging a um 3.400 m?
framleidsluhusnaedi a lodinni.

@ Samhlida hefur verid gerdur iﬁa

langtimaleigusamningur um leigu a husnhaedinu.

Aaetlud afhending er & seinni helming arsins
2020.

ol W e eRIE |
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brounarverkefni

VERKEFNUM LOKID A TIMABILINU EDPA | AFHENDINGARFASA

¥
Revykjavik

LambhagaVegur -3

>

Fiskislod 29, Reykjavik

Standsetning & um 1.100 m? skrifstofum

Skogarhlid 18, Reykjavik

Nytt husnaedi fyrir gedheilsuteymi
proskaraskana

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALD ALON

Heildarfjarfesting

Tekjuaukning a
arsgrunni

e o
Skrifstofur ad Kollunarkletti var ein af 100
skrifstofum af 7.000 i heiminum til ad fa ,Signature
by Regus" fyrir hbnnun, gaedi og pjonustu .

14



Fasteignasafn KALD ALON

TEKJUBERANDI FASTEIGNIR

Skipting tekjuberandi eigna i lok timabils.

. Voéruhus og idnadur

. Voruhus
" Verslun og pjonusta

|dnadur og pjonusta
B skrifstofa

B Hotel

B Geymslur

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 15



Voruhus og idnadur

YMSAR EIGNIR

KALD ALON

Voruhus

Felagid a safn vel stadsettra voruhusa i mismunandi staerdum.
Voéruhus hafa jafnan mun haerri lofthaed en sambaerilegar eignir, serstyrktar

botnplotur, orku- og umhverfisstyringar og slokkvikerfi fyrir umfangsmikid brunaalag.

=" B - wma s a o wONEN/

vilk : Fosaleynir 19-23, Reykjavik

s

lettagaradar 19 Reykja

Borgahella 29-33, kjafnarfirdi

Idnadarhusnaedi

[dnadar- og pjonustueignir i utleigu til traustra vidskiptavina med verdmastu utisveedi.
[dnadareignum fylgja oft kostnadarsom kerfi s.s. afkastamikil rafkerfi, brukranar og

burdarvirki peirra, gryfjur, skiljur a lod ofl.

- -
Vestarvor 36, Kopavogi

Hringhella 9, Hafnarfirdi

Dal™T"| |- L
Voluteigur 31, Mosfe

—
. T —

ae

; T
Alfhella 8, Hafnarfirdi

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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broun verslunar KALD ALON

AUKIN NETVERSLUN BREYTIR HUSNADISPORF

broun netverslunar

@ Netverslun hefur aukistjafnt og bétt sidustu ar, baedi Innlend netverslun sem hlutfall af innlendri verslun
innlend og erlend og hradar heldur en innlend verslun. poinbitintiniintinsinidtisniniinl
Innlend netverslun sem hlutfall innlendri verslun jokst e e D
ur 3% arid 2019 i 10% arid 2024. . ’,»’ -------
@ Innlend netverslun kemur til med ad um pad bil o
tvofaldast a naestu 6 arum samkvaemt spa RSV. 4%
O e M e e w6 o oo o
@ Flestir kjosa ad fa vorur afhentar i postboxum eda a 28838888 ¢8¢ g8 g
skilgreindum afhendingarstédum. ’
proun netverslunar a Islandi
Leitni sem bendir til aukinnar parfar a vel stadsettum 200 makr
afgreidslustodum auk voéruhusa en hlutfallslega 00 oo erlend netversiun -
minnkandi porf & hefdbundnu verslunarhtusnaedi. 120 _--" _-

- Innlend netverslun -
80 / - -

40_/

Heimild: Rannsoknarsetur Verslunarinnar, april 2025

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 17



broun verslunar

AUKIN NETVERSLUN BREYTIR HUSNADBISPORF

KALD ALON

Alpjodleg gogn syna mikla aukningu i
eftirspurn eftir voruhusum og
afhendingarstédum i alfaraleid i kjolfar mikils

vaxtar netverslunar.

Pa syna rannsoknir ad eftirspurn eftir voruhusnaedi sé
um 3x meiri fra netverslunum en fra hefdbundnum
verslunum midad vid somu veltu.

@ Netverslanir nyta voruhus ad hluta til a annan hatt en
hefdbundnar verslanir, sem krefst staerra rymis.

»  Fjolbreyttara voruurval

= Aukin birgdastada

= Aukid svaedi fyrir innpakkanir auk mottoku
skilavara

|- Aukin eftirspurn kemur pvi baedi fra breyttri
|- nytingu auk mikillar vaxtar i netverslun umfram
hefdbundna verslun.

Eftirspurn eftir voruhusnaedi er um prisvar sinnum meiri fyrir

netverslun en hefdbundna verslun*
-pegar horft er til sému veltu-

Husnaedisporf fyrir hefdbundnar Husnaedisporf fyrir netverslanir
verslanir midad vid somu heildarveltu

e e
i ala -
i R
i i
R <221 ala

m : Hefdbundin verslun (e. Brick-and-mortar)

% : Voruhus (e. Logistic real estate)

"Heimild: Prologis, CBRE

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 18



broun verslunar

AUKIN NETVERSLUN BREYTIR HUSNADBISPORF

KALD ALON

@ Kaldalén lagt dherslu a uppbyggingu og
fjarfestingu i voruhisum sem pjonar breyttum

pborfum.

@ Félagid hefur fjarfest i péttu neti
stofnbrautarléda a Hofudborgarsvaedinu sem
nytist sem vel stadsettir athendingarstadir (,last-

mile”) til framtidar.

.Netverslun er helsti drifkraftur
breyttrar husnaedisparfar - minni
verslanir og aukin ahersla a
dreifikerfi"

- Ur skyrslu McKinsey & Company,
The Future of Retail Operations (2023)

sNetverslun heldur afram ad
vera staersti einstaki drifkraftur

aukinnar eftirspurnar fyrir
voruhus.”

- Ur skyrslu JLL, E-commerce : : - : _
and Logistics Real Estate (2023) ,,Breytlng a smasolu leida til

kerfislaegs vaxtar i eftirspurn eftir vel
stadsettum afhendingarstédum og
voéruhusnaedi."

- Ur skyrslu Savills, European
Logistics & Industrail Report (2024)

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 19



Leigusamningar KALD ALON

STERKT UTLEIGUHLUTFALL

Dreifing leigutekna

@ Sterkur vidskiptavinahdpur par sem um 85% ST EGLIe! Vi pErie
flokkast undir skrad felog, stor fyrirtaeki, fyrirtaeki

med framurskarandi lanshaefi og opinberir adilar. Skrad félog eda

dotturfelog peirra

Opinberir adilar
@ Virdisutleiguhlutfall félagsins hefur haldist hatt

eda ad medaltali rett undir 98%. Stor fyrirtaeki eda

framurskarandi lanshafi

@ Lengri medallengd leigusamninga lagmarkar B Onnur fyrirtaeki

veltuhrada leigutaka og eykur vissu i tekjuflaedi
felagsins. Virdisutleiguhlutfall

100%

- — L 98% 8% 0 = 97%

Q0%
85%
80%

75%
Medallengd leigusamninga: 9,5 ar o

2021 1H 2022 2022 1H 2023 2023 1H2024 2024 1H2025
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Sjalfbaerni KALDP ALON

MARKVISS SKREF

@ Feélagid birtir i fyrsta skipti sjalfbaernibokhald & Umhverfisvottadar
sjalfbaerniskyrslu i mars. g
fasteignir

Vinna vid vottun fasteignasafns heldur afram
Vantingar standa til ad um 31% nuverandi eignasafns \
verdi umhverfisvottadar um aramot. \

Klettagardar 19 fengu BREEAM in-use vottun med einkunnina ,Very Good"

19%: Vottun lokid ( 1 5%)

31%: Vottun lokid + i vinnslu ( 1 7%)

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 21
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Rekstrarreikningur

REKSTARTEKJUR AUKAST UM 24% MILLI ARA

KALD ALON

Rekstrarreikningur
Rekstrartekjur

Rekstrarkostn. fjarfestingareigna
Stjornunarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagn. fyrir matsbr.

Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir langtimakrafna

Rekstrarhagnadur
Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

H1 2025

2.638

(393)
(189)

H1 2024

2132

(292)
(165)

A%

24%

Rekstrartekjur m.kr.

Rekstartekjur m.kr. og

hlutfall handbazers fjar
27%
29%
3000 2.638
2.000
1.000
0
2021 2022 2023 2024 2025
H1 H1 H1 H1 H1
% er hlutfall handbeers fé af rekstrartekjum
Matsbreytingar fjarfestingaeigna
3.000 2777
1971 2.013
2.000 1.833
1.000
0
2021 2022 2023 2024 2025
H1 H1 H1 H1 H1

800

600

400

200

-200

Handbaert fé fra rekstri

Hagnadur fyirr tekjuskatt

3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

2.500
2.000
1500

1.000

hagn. f. skatt mkr.

500

Hagnadur fyrir tekjuskatt m.kr. og

rekstrarhagnadarhlutfall

2021
H1

Ardsemi eigin fjar og hagnadur fyrir

2021
H1

78%

2022
H1

80%

2023
H1

78% /8%
1.753
2024 2025
H1 H1

tekjuskatt m.kr.

33%

2022
H1

2023
H1

2024 2025
H1 H1

100%
80%
60%
40%
20%
0%

40%

30%

20%

10%

0%

Fjarhaedir i millionum krona

Rekstrarhagnadar hlutfall

Ardsemi eigin fjar

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Efnahagur

HEILDAREIGNIR 80,9 MILLJARDAR OG AUKAST UM 5,4 MILLJARDA MILLI ARA

KALDP ALON

Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir/fasteignir

Langtimakrofur

Veltufjarmunir
Vidskipta- og adrar
skammtimakrofur
Handbezert fe

Eignir samtals

Eigid fé

Langtimaskuldir
Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi skuldir
Adrar skuldir

Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir
Adrar skuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.06.2025 31.12.2024 A
78.848 73.444 5.404
39 29 10
78.886 73.472 5.414
786 624 162
1244 1727 (484)
2.029 2.351 (321)
80.916 75.823 5.092
27.344 25.938 1.406
6.575 6.196 379
40.634 37.748 2.886
680 643 37
47.888 44.586 3.302
4.798 4.369 429
886 930 (45)
5.684 5.299 385
53.572 49.885 3.687
80.916 75.823 5.092

Fjarfestingareignir og vedhlutfall®

100

80

60 52% 52%

40

B I
]

Fjarfestingareignir

79 ma.kr

2021 H1 2022 H1 2023 H1 2024 H1 2025 H1

“Vaxtaberandi skuldir/ Fjdrfestingareignir

Eigid fé og eiginfjarhlufall

30 | 87%
W
5 42%
&

0 .

2021 2022 2023 2024
H1 H1 H1 H1

27 ma.kr

2025
H1

100%
80%
60%
40%
20%

0%

100%
80%
60%
40%
20%
0%

Vedhlutfall®

150.000
120.000
90.000
60.000
30.000
0

40

30

20

10

bréun fjarfestingareigna i m?

141 p.m?

2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2025
Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q2

® Samkomulag

Eigid fe og

= Kaupsamningur

tekjuskattsskuldbinding

2021 2022 2023
H1 H1 H1

34 ma.kr
2024 2025
H1 H1

Fjarhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

24



Fjarmognun

KALD ALON

REGLULEG MARKADSUTGAFA OG AFRAMHALDANDI FARSLA OVERDTRYGGDRA LANA YFIR | VERDTRYGGT

@ Markadsskuldabreéf eru nu 31% af heildarfjarmognun félagsins.

= Aukid vaegi verdtryggdra skulda, nu 77% af heildarskuldum

felagsins.

Grunnlysing vegna 40 ma.kr. ramma endurnyjud i juli til naestu 12 manada

= Azetlud Utgafa & arinu 2025 er 10 makr. Utgafa til pessa er

4,8 ma.kr. a arinu 2025,

= 90% af vaxtaberandi skuldum undir almenna
tryggingafyrirkomulaginu
= 82% af eignum félagsins vedsettar undir almenna

tryggingafyrirkomulaginu

@Aframhaldandi svigrum er fyrir graena utgafu hja féelaginu

= Graenar eignir félagsins eru samtals ad virdi 14,6 ma.kr. og asetlad

ao paer verdi um 23,5 ma.kr. i lok ars.

= Buid er ad gefa ut 5.8 makr. af graenum skuldabréfum.

Vaxtaberandi skuldir 45,4 ma.kr.

77%

23%

Verdtryggdar skuldir - 53% vtr.

Overdtryggdar skuldir - 86%
skulda eru uppgreidanlegar ad fullu

ovtr. skulda eru

uppgreidanlegar ad fullu
Medalkjor: 4,7% (| 0,2%)

Medalkjor: 9,5% (| 0,9%)

Uppséfnud utgafa markadsskulda

25 1
20 -
10 16 }Sma.
ma. 1

s 15 11 3
D
£ 10 - 7
€

5 .

233F  234F 241F 242F 243F 244F 251F 252F 253F @ 254F

—O=Raunstada Utgafumarkmid 2025
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Fjarmognun KALD ALON

TAKIFARI | AFRAMHALDANDI BREYTINGUM | FJARMOGNUN FELAGSINS

@ Aframhaldandi taekifeeri eru i utgafum og endurfjarmégnun skulda. 20 Gjalddagar skulda

ma.kr.

= Lagt LTV gefur svigrum fyrir frekari utgafu innan almenna 10

12

tryggingafyrirkomulagsins.

8
= Godir leigutakar med 49 ma.kr. i fyrirsjaanlegt ouppsegjanlegt sjodstreymi

4
leigugreidsina T I . —

iy . . u v . . . 202 2026 202 2028 202 2030 Sidar
= Litil endurfjarmoégnunarporf hja felaginu a naestu premur arum ° / 7 ?

mm Vixlar m Onnur flarmégnun
= Vixlar: 1,9 makr. 2025, lan: 2,8 makr. 2026 og 3,9 ma.kr. 2027

= 61% af flarmoégnun félagsins uppgreidanleg og 52% a breytilegum voxtum. Svidsmynd
Greiddir vextir a arsgrundvelli ef uppgreidanleg lan vaeru endurfjarmognud a
= Aukid sjodstreymi félagsins med endurfiarmdégnun yfir i verdtryggt. verdtryggdum markadsvoxum

(720) mkr."

2,580 m.kr.

Toluverd taekifaeri geta pvi falist i ad endurfjarmagna lanasafnid

= Azetlud greidd vaxtagjold til naestu 12 manada eru 2.580 m.kr.

Azetlud 12m Laekkun greiddra vaxta i takt Azetlud vaxtagjold
vaxtagjold vid endurfjarmognun e. endurfjarmoégnun

Endurfiarmognun a uppgreidanlegum skuldum yfir a vaxtakjor i utgafum

g@tl lackkad vaxtagreiéslur um 720 m.kr. yﬂr 12 manada timabil” " Laekkun greiddra vaxta midad vid vaxtaberandi skuldir 30.06.2025 og mismun & medalkjérum

uppgreidanlegra skulda og vaentum kjérum markadsutgafu.
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Dagskra KALD ALON

ARSHLUTAUPPGJOR 2025 - OPINN KYNNINGARFUNDUR

1. Helstu afangar timabilsins B '

= = = = g -
o .
. f@ u

i i
I o L

2. Starfsemin a timabilinu

Eignasafn

3. Arshlutauppgjor

4. Stefna og horfur
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Ardbaert felag - teekifaeri i vexti

VEGFERDIN NAESTU AR

Frekari voxtur E

-

Umb b Virgisaukandi véxtur Rekstur og
mbpbreviin fyrir félag sem pegar v

y g ) starfar a ardbaerum Styrlng safns
Umbreyting og skolun i grunni. Haegari voxtur samhlida
skrad fastelg.nafelag reglulegum greidslum til
med aage.r,]g' a..a hluthafa i formi
markadsfjarmognun. ardgreidsina og/eda

endurkaupaaatlunar.

Félagid nadi markmidum sinum um grunnstaerd félagsins,

adgengi ad markadsfjarmognun, stjornarhattum og skraningu félagsins a adalmarkad.

Félagio telur virai fyrir fjarfesta i frekari vexti adur en greidslur til hluthafa hefjast.

Samhlida vexti verdur haldid afram med endurfjarmognun yfir i verdtryggda fjarmognun.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALDP ALON

Kaldalon skilgreinir sig sem vaxtarfélag
pangad til fjarfestingareignir nema 100
miljoroum krona eda leigutekjur a
arsgrundvelli nema 8 milljoréoum krona.

Felagid hyggst hefja greidslur til
hluthafa vegna afkomu 2026 eda fyrr.




Aherslur og arangur KALD ALON

NASTU MARKMID FELAGSINS 2024-2026

Med innri og ytri vexti er félagid liklegt til ad Vaxtarmarkmid

Ah e rSI u r nalgast markmidin sin um staerd arid 2026.

. Fjarfestingaeignir Rekstrartekjur

Aukin breidd i eignasafni og hopi

| Veth vidskiptavina

Hlutafé laekkad fra skraningu félagins a
adalmarkad samhlida vexti eigna og tekna.

Vedsetningarhlutfall naleegt langtima-
markmidi um 55% og stendur nu i 57,6%.

Verdtryggadar skuldir nu 77% af skuldum.

U d 1 b ‘2 1 A H H H R : f f : 7816 ma-kr. 5.585 m.kr.*
n | r U n : n u r broqnarelgnlr minni hlultl af efnahag. Steerri

I ( g hluti efnahags skilar tekjum, Kaldalon skilgreinir sig sem vaxtarféelag pangad til

fyrl I fl’a mt| 6 Og Graen fjarmégnunarumgjoérad utgefin og fjarfestingareignir nema 100 milljéréum krona eda

Utgafa graenna skuldabréfaflokka hafin. leigutekjur a arsgrundvelli nema 8 milljérédum krona.

arogreioslur

Aukin upplysingagjof med utgafu
tilkynninga eftir fyrsta og pridja fjorédung.

" Midgildi afkomuspar.
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Ardgreidslur afram veginn KALD ALON

ARDGREIDSLUR EDA ENDURKAUP VERDI | HLUTFALLI VID HANDBART FE FRA REKSTRI

[ Umbreyting J { Voxtur J [ Rekstur J

2021-2023 2024-2026 2026+
Félagid nytir fjarmuni sem Félagid nytir fjarmuni sem Félagid hefur stighcekkandi
verda til i rekstri til fjdrfestinga verda til i rekstri adallega til ardgreidslur
fijarfestinga

4 N\
2052-“500/ Viémid
P2V 2026: 20-40%

—»  2027:35-55%
2028: 50-75%

-
REN S
7 Markads-
7 adstaedur
. J
Rekstrarhagnadur Greiddir Til
f. matsbr. vextir ofl.  radstofunar m Nidurgreidsla lana  m Fjarfestingar ~ W Ardgreidslur & Endurkaup

Tillaga til ardgreidslu mun taka mid af fjarmagnsskipan,

Kaldalon stefnir ad 50-75% af handbaeru fé fra rekstri sé
vaxtarhorfum og ytri adstaedna i efhahagsmalum.

radstafad i ardgreidslur eda kaup a eigin bréfum eftir ad

vaxtarmarkmidum er nad. : e . . . . .
Gera ma rad fyrir ad hlutfall aukist i skrefum milli ara. Gangi markmid felagsins eftir hefjast ardgreidslur arid 2026.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 30



Fjarhagsdagatal

TIDARI BIRTING UM STODU A REKSTRI

Tilkynning 3F 17. nbvember 2025
Stjornendauppgjor 2025 12. februar 2026
Arsuppgjor 2025 4. mars 2026
Adalfundur 2025 26. mars 2026

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALDP ALON
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Rekstrarhorfur 2025

UPPFARDAR REKSTRARHORFUR 2025

KALD ALON

Haerri spa

Midar vid nuverandi eignasafn og
tilkynnt fasteignavidskipti gangi eftir
a3F.

4,1% medalverdbolgu a 2H

2021 2022 2023 2024 2025

Helstu fravik fra fyrri spa:

Kaup a tekjuberandi fasteignum baetast vid.
Utleiga og afhending eigna seinkadi, m.a. vegna leyfismala

5.500 — 5.670 m.kr

Leigutekjur

4.270 — 4.430 m.kr

Rekstrarhagnadur

Laegri spa
Midar vid nuverandi eignasafn og

tilkynnt fasteignavidskipti gangi eftir
a 3F.

4,1% medalverdbolgu a 2H

=

2021 2022 2023 2024 2025

" Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Ad lokum

TRAUSTUR REKSTUR OG AFRAMHALDANDI VOXTUR

KALD ALON

Traustur rekstur og tekjuvoxtur
Rekstrartekjur haekkudu um 24% milli ara

78% rekstrarhagnadarhlutfall - helst afram hatt

Afkomuspa haekkud

Virk fjarfesting og uppbygging

Nyjar fasteignir og pjonustumannvirki tekin i notkun

Staekkun og uppbygging fyrir nuverandi vidskiptavini
Undirritadir kaupsamningar um tekjuberandi fasteignir

Sterk fjarhagsstada og framtidarsyn

Heildareignir taepir 81 ma.kr. Stodugt kostnadar-
og vedsetningarhlutfall

Langtimaleigusamningar og verdtryggdar tekjur
Taekifaeri a 720 m.kr. vaxtasparnadi a arsgrundvelli

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

33



Fyrirvari KALD ALON

Allar upplysingar sem birtar eru i kynningu pessari eru samkvaemt bestu vitund stjornenda Kaldalons
a peim tima sem kynningin er sett fram. Serstok athygli er vakin a pvi ad margir paettir hafa ahrif a
rekstrarumhverfi féelagsins sem omogulegt er ad sja fyrir. Afkoma eda spar geta breyst og proun
felagsins ordid med 6drum haetti en her er gefid til kynna.

Serstok athygli er vakin a pvi ad i kynningunni er ad finna stadhaefingar eda onnur framsett gogn, s.s.
svidsmyndir, sem byggja a mati og asetlunum stjornenda félagsins, fyrirfram gefnum forsendum og
utanadkomandi pattum. Kaldalon abyrgist ekki nakvaemni eda heilleika peirra upplysinga sem settar
eru fram i kynningu pessari og séerstok athygli er vakin a pvi ad sviosmyndir eru ekki tekjuspar
felagsins, heldur settar fram til ad syna dreifingu milli fasteignaflokka og fulla utleigu.

Kynning pessi verdur ekki endurskodud eftir birtingu hennar hvad ofangreint vardar og a pvi adeins
vid a peim timapunkti sem er fyrst birt a vefsidu felagsins. Kaldalon ber ekki i neinum tilvikum abyrgd
a tjoni sem kann ad hljotast af upplysingum sem birtar eru i kynningu pessari né tjoni sem rekja ma
beint eda obeint til notkunar hennar. Kaldalon er ekki skuldbundid til ad uppfaera kynningu pessa,
veita frekari upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i [jos.

Kynning pessi er adeins til upplysinga og skal ekki lita a hana sem bod eda radleggingu um ad
kaupa, halda eda selja hvers konar fjarmalagerninga eda taka einhvers konar fjarfestingarakvordun.
Viodtakandi einn ber abyrgd a fjarfestingarakvordunum sem teknar eru a grundvelli upplysinga i
kynningu pessari og skal leita sér sérfraediradgjafar adur en nokkur slik fjarfestingarakvordun er tekin.
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