Samantekt
Samantekt pessi er Gtbuin { samraemi vid vidauka XXII vid reglugerd framkvaemdastjérnarinnar (ESB) nr.
809/2004 med sidari breytingum. Reglugerdin var innleidd i islenskan rétt med reglugerd nr. 243/2006,
asamt sidari breytingum. Samantektin inniheldur alla pa lisi sem fram skulu og mega koma i samantekt
samkvamt fyrrgreindri reglugerd fyrir lysingar sem unnar eru i samraemi vid vidauka IV og V vi6
reglugerdina. Nimerar6d liGanna getur verid slitin, en dstada bess er st ad ekki er gerd krafa um birtingu
dkvedinna upplysingalida i samantekt vegna lysingar sem unnin er { samraemi vid ofangreinda viGauka.
pratt fyrir ad samantektin skuli innihalda tiltekinn 1id pd er mogulegt ad lidurinn eigi ekki vid i tilviki
Utgefanda og peirra verdbréfa sem lysingin tekur til. [ pvi tilviki er sett inn { samantektina stutt lysing &

lidnum &samt textanum ,& ekki vid“.

A. Inngangur og fyrirvarar

Upplysinga-
krafa

Upplysingar

Fyrirvari

Samantekt pessa skal lesa sem inngang a8 lysingu Haga hf. (,Hagar”,
,félagid”“ eda ,utgefandi”), en lysingin samanstendur af pessari
samantekt, verdbréfalysingu og utgefandalysingu dagsettum 12.
febrdar 2020 (, lysingin®).

Fjarfestar skulu taka &kvérdun um fjarfestingu i skuldabréfum
utgefnum af H6gum a grundvelli upplysinga i lysingunni { heild sinni.

H6fdi fijarfestir ddmsmal sem vardar upplysingar i lysingunni geeti
hann, samkveemt landsldgum i adildarrikjum EES, purft ad greida
kostnad vid pydingu & lysingunni 48ur en malarekstur hefst.

Athygli er vakin & ad einkaréttardbyrgd getur einungis fallid 4 pa
einstaklinga eda logadila sem 6gdu fram samantektina (ad 6drum
skilyrdum uppfylltum) ef samantektin er villandi, éndkveem eda i
dsamrami vid adra hluta lysingarinnar, eda ef samantektin, lesin
dsamt &3rum hlutum lysingarinnar, veitir fjarfestum ekki
lykilupplysingar til pess ad hjalpa peim vid ad meta hvort fjarfesta
eigi i slikum verdbréfum.

A2

Heimilud notkun
lysingarinnar

Utgefandi lysir pvi yfir ad samantekt pessi er hluti af lysingu sem sett
var saman i tengslum vid Gtgdfu Haga a skuldabréfum sem tekin
verda til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland.
Ekki er veitt leyfi til notkunar lysingarinnar { neinum 68rum tilgangi.

Millilidum 4 fijdrmalamarkadi er ekki heimilt ad nota lysinguna vid
sidari endursélu eda i endanlegu (tbodi verdbréfa.

B. Utgefandi

préun sem hefur
ahrif 4 utgefandann
og atvinnugreinar
sem hann starfar {

Upplysinga- Upplysingar
krafa

B.1 Logformlegt Légformlegt heiti Gtgefanda er Hagar hf. Vidskiptaheiti félagsins er
heiti og Hagar.
vidskiptaheiti

B.2 Logheimili og Hagasmari 1, 201 Képavogi, Island. Hagar er hlutafélag og starfar
félagaform samkvaemt légum nr. 2/1995 um hlutafélég.

B.4b | Lysing & allri pekktri Nain tengsl eru & milli préunar & matvéru- og eldsneytismarkadi og

almennrar efnahagspréunar, hagvaxtar og atvinnustigs og
radstofunartekna.  Pélitiskir  dhrifapaettir & bord  vid
skattadkvardanir, til deemis dkvordun virdisaukaskatts, tekjuskatts a
einstaklinga og fyrirtaeki og opinberra gjalda d eldsneyti, skipta
einnig miklu mali fyrir préun smasélumarkada Haga. Nidursveifla
efnahagslifinu og hzerri skattar gaetu haft neikvaed ahrif 4 veltu og
hagnad félagsins.




Sveiflur i efnahagslifinu geta breytt hegun neytenda og pannig haft
ahrif & veltu og hagnad Haga, sérstaklega i 68rum geirum en
matvéru, svo sem med faekkun fer§amanna. Minnkandi
kaupmattur, litill hagvoxtur, aukid atvinnuleysi og leekkandi tekjur
heimila eru dhyggjuefni fyrir Haga og dnnur islensk fyrirtaeki. Allar
tekjur Haga koma til af innlendri starfsemi og pvi er félagid afar had
adstaeedum og prdun { islensku efnahagslifi.

Pann 11. september 2018 gerdu Hagar satt vid Samkeppniseftirlitid
vegna kaupa félagsins & Oliuverzlun fslands hf. Med sattinni, og peim
skilyréum sem { henni felast, var stefnt ad pvi ad vega upp & méti
neikvaedum ahrifum samrunans & samkeppni, efla og vernda virka
samkeppni & pbeim mérkudum sem samruni félaganna tekur til. Til
bess ad vinna & méti hinum neikvaefu ahrifum voru lagdar skyldur a
Haga sem felast medal annars i s6lu tiltekinna eigna, ad félagid auki
adgengi ad heildsdlu og birgdarymi eldsneytis og tryggi eins og
kostur er samkeppnislegt sjélfsteedi Haga. Ohadur kunnittumadur
var skipadur i samraemi vid sattina, sem hefur pad hlutverk ad
fylgjast med innleifingu og framkvaemd sattarinnar. Brot &
fyrirmaelum séttarinnar geta vardad vidurldgum samkveemt
samkeppnislégum nr. 44/2005.

{ april 2019 undirritadi Oliuverzlun islands hf. samning um kaup &
8llu hlutafé i Mj6H-Frigg en sa samningur var gerdur med fyrirvara
um areidanleikakdénnun og sampykki Samkeppniseftirlitsins. Pann 2.
jandar 2020 gerdu Olis og Samkeppniseftirlitid med sér satt og med
henni hefur samruninn tekid gildi.

B.5 Samsteeda og stada Hagar er médurfélag Haga verslana ehf., sem rekur med&al annars
atgefanda innan Bdnus og Hagkaup, Banana ehf., Ferskar kjotvorur ehf., Noron ehf.,
samstadu Oliuverzlun {slands ehf og Reykjavikur Apétek ehf. Oll félogin i

samsteedunni eru med |16gheimili 4 islandi. S

B.9 Afkomuspa efa Azetlun fyrir rekstrarérid 2019-2020 gerir rad fyrir ad hagnadur fyrir

-aetlun afskriftir og fjarmagnskostnad (EBITDA) nemi a bilinu 8.750 - 9.200
milljénir kréna ad medtdldum ahrifum af IFRS 16 leigustadli. Ahrif
leigustadalsins eru 2.100 milljéna kréna haekkun & EBITDA. Ahrif
stafalsins @ afskriftir eru 1.600 milljénir kréna til haekkunar og
vaxtakostnadur eykst um 500 milljénir kréna.

B.10 | Fyrirvarar i aritun Aritanir &rsreikninga 2017 og 2018 voru &n fyrirvara.

endurskodanda




B.12 | Ségulegar Engar mikilveegar breytingar a fjarhags- efa vidskiptastodu félagsins
fjdrhagsupplysingar og hafa 4tt sér stad 4 pvi timabili sem sdgulegar fjarhagsupplysingar
breytingar & fjalla um og heldur ekki fra lokum sidasta fjarhagstimabils pann 30.
fjdrhagsstodu, névember 2019.
vidskiptasttdu eda
framtidarhorfum. his hae

Rekstrarmeskningur 13.-315. 13305 16.-31L8 16.-308 £9.-301% 19..3041. 13.282 13.242.
Varusala 18592 28500 1942 30914 18521 28240 7385 84179
Kostnadarverd seldra vara - 1000 - 20158 - 14579 - 24244 - 14128 - 21570 - 55577 - 6Aam
Framiegd 4592 6.432 4.563 6.6720 4397 6.270 18.318 20.007
Adrar rekstrartekjur 56 108 50 156 55 1 2 340
1aun og iaunatengd giold - 2054 - 3.058 - 1951 - 2965 - 2107 - 2991 - 8103 - 9.194
Annar rekstrackostnadur - 1401 - 1448 - 1479 - 1372 - 1611 - 1.187 - 6370 - 6.663
Rekstrarhagnaur fyric afskriftic 1193 204 118 2489 ™ 2213 aam 440
Afskriftr . M9-  eB-  26- 93 -  265- 1013- L122- 1300
Rekstrarhagnadur 944 1101 927 1.553 469 1.200 3.017 3.190
Fidrmunatekpur 1 s6 7 s7 » 5 153 £
Férmagnsgiold " 8-  3/4.  49- 34 56 . 465 - 221 - aa9
Hrein GérmagnsgiSid . u.- 208 - . 37 - “ . 40 - 68 - 25
Abrif hlutdeidarfélaga - 3 - 67 - 21 0 - 12
HagnaBer fyris tekjuskatt 910 L] 55 133 as 78 2969 288
Tekjuskattur . 182 - 161 - 177 - 247 - 97 153 - 575 566
Heildarhagnadur drsins s 665 708 1056 328 [>1] 239 2317
Einahagsrednignus 202.2019 30.11.2019 mr01 223019
Efnahagsreiknignur 28.2.2018 28.2.2019  30.11.2019
Eignir
Rekstrarfjdrmunir 10.733 19.430 20.654
Fiarfestingarfasteignir 1.530 3.863 3.748
Gefnislegar eignir 8.101 10.323 10.378
Leigueignir - - 9.184
Eignarhlutir { hlutdeildarfélogum - 1171 1.136
Eignarhlutir { 8drum féldgum - 39 39
Skuldabréfaeign 3 70 75
Fastafjirmunir samtals 20.364 34.896 45.214
Eignir til s6lu - 430 =
Vérubirgdir 4.574 7.746 8.557
Vigskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 678 3.212 3.394
Vidskiptakrgfur - greisiukortakrsfur 3.546 3831 7
Handbzrt fé 222 736 3.365
Veltufjdrmunir samtals 9.020 15.955 16.087
Eignir samtals 29.384 50.851 61.301
Eigid fé
Hlutafé 1.103 1.213 1.196
Yfirverdsreikningur hlutafjar - 5.023 4,321
Légbundinn varasjédur 239 303 299
Bundinn hlutdeildarreiknignur 3.664 5.092 5.202
Oréddstafad eigid fé 12.951 12.648 13.174
Samtals 17.957 24.279 2192
Hlutdeild minnihluta - 1
Eigid fé samtals 17.957 24.279 24.193
Skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir 2217 4.594 12.250
Leiguskuldir - 5 7.851
Tekjuskattsskuldbinding 718 2.283 3.263
Langtimaskuldir samtals 2.935 6.877 23.364
Vaxtaberandi skammtimaskuldir 771 7.631 420
Skuldir vid ldnastofnanir = 800 N
Tekjuskattur til greidsiu 379 653 621
Leiguskuldir B = 2.057
Vidskiptaskuldir og adrar sk imaskudlir 6.897 10.309 10.468
Skuldbindingar 445 302 178
Skammtimaskuldir samtals 8.492 19.695 13.724
Skuldir samtals 11.427 26.572 37.108
Eigid fé og sku!dir samtals 29.384 50.851 61.301
B.13 | Nylegir atburdir sem [ oktéber 2019 lauk félagid vid skuldabréfaitbod bar sem ad

skipta verulegu mali vid
mat 4 greidslugetu

skammtimaskuldir félagsins ad fjarhaed um 6.811 millj. kr. voru
endurfjarmagnadar og uppgreiddar. Fjarmognun félagsins er pvi
tryggd til skemmri og lengri tima litid.




B.14 | Ef Gtgefandi er hadur Hagar er médurfélag Haga verslana ehf., sem rekur medal annars
60rum adila innan Bénus og Hagkaup, Banana ehf., Ferskar kj6tvorur ehf., Noron ehf.,
samstaedu. Oliuverzlun fslands ehf. og Reykjavikur Apétek ehf.

Utgefandi er hadur rekstrartekjum détturfélaga samstaedunnar.

B.15 | Helsta starfsemi Helsta starfsemi Gtgefanda er verslunarrekstur, eignaumsysla,

rekstur fasteigna, fjarfestingar i félogum med skylda starfsemi,
lanastarfsemi, kaup og sala eigna og annar skyldur rekstur.

Hagar er verslunarfyrirtaeki @ islenskum markadi sem rekur 46
verslanir innan fimm sméasdlufyrirtaekja og fjégur véruhus. ba rekur
félagid 28 Olisstédvar um land allt auk 40 OB-stédva. Fyrirtackiinnan
samstaedu Haga eru oll rekin sem sjalfstaed fyrirtaeki.
Meginstarfsemi Haga er 4 svidi matvoru en innan samstaedunnar eru
tvaer af staerstu verslunarkedjum landsins, Bonus og Hagkaup, svo
og stodstarfsemi & svidi innkaupa og dreifingar. Pd er Oliuverzlun
[stands ehf. hiuti af samstadu Haga. Auk bess starfraekja Hagar
sérvorusvid innan Hagkaups, sérvoruverslanir med pekktum lifstils-
og tiskuvdrumerkjum og tvd apotek.

B.16 | Yfirrad bann 5. febrdar 2020 héldu tveir hluthafar 4 meira en 10% hlutafjar

hvor. A hluthafafundum fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut { félaginu.
Taflan hér a8 nedan synir alla hluthafa sem attu 1% eda meira af
hlutafé atgefanda pann 5. febriar 2020:
Hluthafi Fjoldi hluta Hiutfallsleg
eign
Gildi - lifeyrissj6dur 176.714.721 14,56%
Lifcyrissj.starfsm.rik. A-deild 124.500.000 10,26%
Lifeyrissjédur verslunarmanna 120.687.852 9,95%
Birta lifeyrissj6dur 77.315.739 6,37%
Stapi lifeyrissjédur 56.974.251 4,70%
Samherji hf. 51.211.948 4,22%
Islensk Verdbréf - safnreikningur 48.741.541 4,02%
Festa - lifeyrissjodur 46.775.169 3,86%
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 39.192.600 3,23%
Global Macro Absolute Return Ad 34.349.895 2.83%
Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 32.734.665 2,70%
Frjélsi lifeyrissj¢durinn 29.700.308 2,45%
Hagar hf. 22.986.329 1,89%
Stefuir iS-15 19.827.840 1,63%
Landsbréf — Urvalsbréf 17.925.510 1,48%
Arion bank hf. 16.513.462 1,36%
Global Marco Portfolio 15.796.119 1,30%
Vatryggingarfélag Islands hf, 15.701.200 1,29%
Abrir <1% 21,90%
Utgefanda er ekki kunnugt um annad eignarhald en ad framan
greinir eda ad honum sé stjérnad af 68rum adilum en hér hefur verid
greint fra. Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar séu 6nnur
réttindi en ad framan greinir sem geta leitt til breytinga 4 yfirradum
i atgefanda. Hagsmunir minnihlutaeigenda eru vardir samkvamt
dkvaedum sampykkta Utgefanda og laga nr. 2/1995 um hlutafélog,
auk akvaeda X. kafla laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti fra
peim tima sem hlutabréf eru tekin til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdag lceland. ~
B.17 | Lanshaefismat A ekki vid




C. Ver8bréf

verdbréfunum, p.m.t.
forgangsrédun og
takmarkanir a réttindum

Upplysinga- Upplysingar
krafa
Cc1 Tegund og flokkar | Verdtryggd skuldabréf bundin  visitélu neysluverds til
verdbréfa sem bodin veda | verStryggingar 4 islandi birt af Hagstofu islands.
til sdlu og/eda tekin til
vidskipta i kaupholl Gefin eru nu Ut skuldabréf ad nafnverdi kr. 5.500.000.000. Heimild
til Gtgdfu skuldabréfa i pessum flokki er kr. 15.000.000.000.
Skuldabréfin eru gefin Gt i kr. 10.000.000 nafnverdseiningum.
Skuldabréfin eru gefin Gt rafraent hja Nasdaq verdbréfamidst6d hf.,
kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105 Reykjavik.
ISIN nimer: 1SO000031490.
Audkenni: HAGA 021029.
C.2 Gjaldmidill verdbréfanna Skuldabréfin eru gefin Gt i islenskum krénum.
C.5 Takmarkanir a frjalsu Engar homlur eru & framsali skuldabréfanna, en eingdngu er
framsali verdbréfanna heimilt ad framselja pau til nafngreinds adila. Eignaskraning
rafbréfa hja verdbréfamidstod veitir skrddum eiganda hennar
l6gformlega heimild fyrir peim réttindum sem hann er skradur ad.
Er reikningsstofnunum, eins og paer eru skilgreindar samkvaemt
[6gum nr. 131/1997 um rafraena eignaskraningu verdbréfa, einum
heimilt ad annast milligngu um framsal a peim.
C.8 Réttindi sem fylgja Utgefandi hefur sampykkt sérstok skilyrdi p.e. upplysingakvadir,

almennar kvadir og fjarhagsleg skilyrdi vegna skuldabréfanna.

Upplysingakvadir snta ad skuldbindingu Gtgefanda til ad afhenda
umbodsmanni skuldabréfaeigenda afrit af arsreikningi og
halfsarsreikningi eftir pvi sem vid 4.

Almennar kvadir sniia ad tilkynningu um vanefndir, greidslu skatta,
vatryggingum, greidslu vatryggingaridgjalda, endurskodendum,
alpjédlegum reikningsskilastodlum, breytingum & starfsemi,
starfsemi { samraemi vid@ sampykktir, skottun og skuldajoéfnudi,
viGbotarved, vedsetningu Haga verslana ehf. og frekari adgerdum.

Fjarhagsleg skilyrdi skulu préfud tvisvar sinnum 3 ari, eda i kjolfar
birtingar arsreiknings og halfsarsreiknings, og snda ad vaxtapekju
sem skal ekki vera leagri en 2,0 og eiginfjarhlutfalli sem skal ad
lagmarki nema 25%.

Yfirlysingar dtgefanda gagnvart sérhverjum skuldabréfaeiganda
snlia ad stédu, logformlegum skuldbindingum, heimild,
hagsmunadrekstrum, éheimilum fradraetti, engum vanefndum og
vatryggingum.

Vanefndatilvik snia ad greidsludreetti, vanefnd & fjarhagslegum og
sérstékum  skilyrdum, rongum  yfirlysingum, heimild  til
gjaldfellingar vegna vanefnda annarra krafna, fullnustuadgerdum,
égjaldfaerni, adgerdum gegn dgjaldfaerni, starfsemi haett, dritun
med fyrirvara og skrdningu eda afskréningu & skipulegum
verdbréfamarkadi.

Greidslur samkvaemt skuldabréfunum verda tryggdar samkvaemt
tryggingafyrirkomulagi sem stofnad var til 1. oktéber 2019 med
gerd vedhafasamkomulags og utgafu tryggingarbréfs sem dagsett
er sama dag. Med kaupum & skuldabréfunum gerast eigendur
skuldabréfanna sjalfkrafa adilar ad vedhafasamkomulaginu og
tryggingarbréfinu. | tryggingarbréfinu eru tilgreindar peer
tryggingar sem sem settar hafa verid ad vedi fyrir kréfum
samkvaemt skuldabréfunum. { vedhafasamkomulaginu er ad finna




dkvaedi um form og efni vedhafafunda, sampykkishlutféli og med
hvada haetti og samkvaemt hvada skilyrdum haegt er ad ganga ad
vedandlaginu. Skuldabréfaeigendur hafa pannig ekki einhlida rétt
til ad ganga ad peim tryggingum sem settar hafa verid fyrir kréfum
beirra samkvaemt skuldabréfunum. Fyrirkomulaginu er setlad ad
tryggia Ollum  krofuhéfum  hlutfalislega  jafnan  rétt il
vedandlagsins.

Utgefandi hefur heimild til pess ad gera breytingar 4 vedandlaginu
ad akvednum skilyrdum uppfylitum &n pess ad leita sampykkis
eigenda skuldaskjalanna.

Ad pvi marki sem Utskipting vedsettra eigna vardar fasteignir er
utgefanda heimilt an sampykkis ad f4 vedsetta fasteign leysta ar
vedbdéndum gegn pvi ad Utgefandi setji innstaedu, sem vedsett er
vedhéfum samkveemt vedsamningi, a8 fjarhaed sem nemur
markadsverdmaeti fasteignarinnar eda vid sélu & fasteign gegn pvi
ad soluandvirdinu sé radstafad inn 4 bankareikning sem vedsett er
vedhoéfum.

Med vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu hefur verid skipadur
vedgeesluadili fyrir tryggingafyrirkomulagid, en vedgaesluadili gaetir
hagsmuna veShafa gagnvart Utgefanda og vedsélum og er i
samskiptum vid umbodsmann kréfuhafa. Hlutverki vedgaesluadila
er nanar lyst i veShafa- og vedgaeslusamkomulaginu.

Skipadur hefur verid 6hadur umbodsmadur krdfuhafa fyrir
skuldabréfautgafuna.

Meginhlutverk umbodsmanns krofuhafa er ad gaeta hagsmuna
beirra eigenda skuldaskjala sem gefin verda ut og koma fram fyrir
hond beirra. Hlutverki umbo&smanns kréfuhafa er nédnar lyst {
umbodssamningnum.

Skipadur hefur verid stadfestingaradili fyrir
tryggingafyrirkomulagid. Stadfestingaradili fer yfir forsendur og
utreikninga fjarhagslegra skilyrdi i upphafi og vegna stadfestingar
a skyrslum um lanapekju og skyrslum um fjarhagslegar kvadir, fra
utgefanda. Hiutverki stadfestingaradila er nénar lyst i samningi vié
stadfestingaradila.

Akvardanir sem teknar eru & alyktanabaerum vedhafafundi binda
alla vedhafa sem tryggdir eru samkveemt almenna
tryggingafyrirkomulaginu.

c.9

Vaxtakjor, gjalddagar og
fyrirkomulag &
nidurgreidslu, upplysingar
um avéxtun og nafn
umbodsmanns
skuldabréfaeigenda

Skuldabréfid er til tiu dra og ber ad greida hofudstol ad fullu i lok
lanstima, 2. oktéber 2029.

Endurgreidsla hofudstola fylgir ekki liftima skuldabréfsins.
Skuldabréfid er til 10 dra og ber ad greida ad fullu med 40
greidslum & priggja manada fresti. A fyrstu 39 gjalddégum skal
endurgreidsluferill h6fudstdls fylgja 30 ara greidsluferli midad vid
jafnar afborganir med 120 greidslum & priggja manada fresti, i
fyrsta sinn a fyrsta gjalddaga hofudstdls, en eftir pad & priggja
manada fresti. A lokagjaldaga, eda & 40. gjalddaga skuldabréfanna,
greidist 81/120, sem samsvarar eftirstddvum héfudstdlsins og
verdbéta.

Hofudstoll skuldarinnar samkvaemt skuldabréfinu, eins og hann er
a hverjum tima, ber fasta 2,80% verStryggda vexti. Fyrsta
vaxtatimabil skuldabréfsins hefst vid Gtgéfudag pess og lykur &
fyrsta vaxtagjalddaga bann 2. janlar 2020. Eftir pbad skal hvert
vaxtatimabil vera 3 (prir) manudir til lokagjalddaga.




Eftirfarandi jofnur skulu notadar vid ttreikning afborgana a
hverjum gjalddaga og lokagreidslu:

Ay p-1= a* IR

m—(n—1
L,= M* h*IR
m
bar sem:
A = fjarhaed hverrar afborgunar hofudstols a gjalddogum 1 til
n-1

L = fjarhaed lokagreidslu h6fudstdls a gjalddaga n
h = hofudstdll skuldabréfanna
n = heildarfjoldi afborgana af skuldabréfunum

m = studull til dkvérdunar reglulegrar afborgunar, par sem m 2
n

Visitala a gjalddaga

IR (verdbdlgustudull) = —
Grunnvisitala

Utgefanda er Sheimilt einhlida ad greida inn & skuldabréfin &
liftima skuldabréfanna. Utgefanda er hins vegar heimilt ad kaupa
skuldabréfin & eftirmarkadi.

Vanefni Gtgefandi greidslu afborgana eda vaxta af skuldabréfunum
ber honum ad greida dréattarvexti i samraami vid akvaedi laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Umbodsmadur kréfuhafa er KPMG ehf. kt. 590975-0449,
Borgartuni 27, 105 Reykjavik. Hlutverki hans og skyldum er lyst i
vedhafa- og vedgaeslusamningi.

€10

Upplysingar hvort
vaxtagreidslur af
verdbréfinu byggist &
afleidupaett.

cl

Upplysingar um hvort sétt
hafi verid um efa sétt
verdi um ad verdbréfin
verdi tekin til vidskipta 4
skipulegum
ver8bréfamarkadi og deili
6llum skipulegum
verdbréfamorkudum par
sem vidskipti med
ver8bréfin fara fram efa
munu fara fram

A ekki vid.

Utgé?éﬁdi mun 6ska eftir ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland sem er skipulegur verdbréfamarkadur
i skilningi laga nr. 108/2007 um ver8bréfavidskipti.

Ekki er gert rad fyrir ad sott ver8i um toku skuldabréfanna til
vidskipta a 68rum skipulegum verdbréfamérkudum.

D. Ahaettupaettir

Upplysinga-
krafa

Upplysingar

D.2

Lykilupplysingar um helstu
dhaettur sem varda
sérstaklega Gtgefandann

Ahaettupeettir peir sem Hégum er kunnugt um og telja ad eigi
sérstaklega vid um utgefanda og gaetu haft ahrif 4 virdi verdbréfa
Utgefnum af Gtgefanda:

Rekstrardhaetta er hattan 4 beinu og obeinu tapi eda tjdni af
voldum starfsfélks, teekni, 6fullnaegjandi eda galladra innri ferla
eda ytri atburda. Ahaetta f rekstrarumhverfi lytur medal annars af
eftirfarandi pattum: Styring vaxtar, kjarasamningar, vorudryggi og
eigin _vorumerki, sviksamleg hattsemi og fylgni vid reglur,
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vOruryrnun, métadiladhzetta, vidskiptakrofur og adrar krofur,
ordsporsahaetta, birgjar, fasteignir og alpjédlegir
reikningsskilastadlar.

Lausafjaréheetta varfar ahattuna 4 ad geta ekki greitt
skuldbindingar  sinar & gjalddaga. Utgefandi veitir
vidskiptamdnnum sinum greidslufrest til pess ad fjarmagna
vidskipti sin, til deemis med greidslukortum, en greidir
skammtimakréfur sinar gagnvart birgjum og 68rum krofuhofum
innan tilskilins greidslufrests.

Sérstakir ldnaskilmdlar var8ar dheettuna & ad lanssamningar
ttgefanda innihalda skilméla sem wvarfa fjarhagsstodu og
fjarfestingum félagsins auk pess sem félaginu kann ad vera
6heimilt ad radstafa eignum nema i samradi vid vidskiptabanka.

Ahaetta tengd fiGrmdgnun félagsins vardar vaxtakjor,
endurfjarmégnun, kvadir i ldnssamningum, vedsetningum eigna
og lausafjarahaettu.

Markadsaheetta félagsins varfar vaxtaahzettu, verdbdlgudhaettu
og gjaldeyrisdhaettu. Breytingar 4 markadsverdi erlendra
gjaldmidla og vaxta hafi ahrif & afkomu eda virdi fjarmalagerninga.
Markmid med styringu markadsahaettu er ad styra og takmarka
dhaettu vid skilgreind mork, jafnframt pvi sem dbati er
hamarkadur.

Gjaldmidladhaetta vardar dhaettu vegna innkaupa og lantodku |
66rum gjaldmidli en islenskum krénum (ISK) sem er
reikningsskilagjaldmidill Haga. Ef veegi erlendra gjaldmidla i
fiarmodgnun eykst gaetu sveiflur & gengi haft neikvaed &hrif 4
fijdrmagnskostnad og afkomu félagsins. Hluti af innkaupum
félagsins er fra erlendum birgjum og eru greidslur vegna peirra i
erlendum gjaldmidlum.

Vaxta- og fjarmégnunardhzetta er folgin i bvi ad félagid verdi fyrir
neikvaedum ahrifum af vaxtabreytingum og breyttum adstaedum &
fijdrmalamorkudum. Hagar standa frammi fyrir vaxtadhaettu par
sem vextir & fjarmodgnun eru ad hluta til breytilegir. Af pvi leidir ad
vaxtabreytingar geta haft ahrif 4 hagnad og sj6dstreymi félagsins.

Verdbdlga felur i sér dheettu & rekstur Haga. Haekkun 4 verdbdlgu
fylgir haekkun a atgjéldum & bord vid leigugreidslur vegna
tengingar vid visit6lu neysluverds og engin trygging er fyrir pvi ad
haegt verdi ad meeta hakkun kostnadarverds seldra vara og
annarra Gtgjalda med verShakkunum & bpeim moérkudum sem
félagid starfar 4. Véruframbod Haga samanstendur hins vegar ad
meirihluta til af matvoru og eldsneyti, sem er naudsynjavara fyrir
heimili og fyrirteki. Verdbolga getur einnig haft dhrif 4 hagnad og
sjodsstreymi.

Ahztta tengd samkeppni getur leitt til verdleekkana, haerri
markadskostnadar, meiri fjarfestinga en aaetlanir gera rad fyrir og
minni markadshlutdeildar, sem aftur getur haft neikvaed ahrif &
ardsemi Utgefanda. Samkeppni vid samkeppnisadila og nyir
samkeppnisadilar geta haft neikveed ahrif a fjarhagslega afkomu
utgefanda.

pann 11. september 2018 gerSu Hagar sitt vid
Samkeppniseftirlitid vegna kaupa félagsins & Oliuverzlun istands hf.
Med sattinni, og peim skilyrdum sem i henni felast, var stefnt ad
pvi ad vega upp @ méti neikveedum ahrifum samrunans a
samkeppni, efla og vernda virka samkeppni @ peim mérkudum sem
samruni félaganna tekur til. Til pess ad vinna & méti hinum
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neikvaedu ahrifum voru lagdar skyldur 4 Haga sem felast medal
annars { sblu tiltekinna eigna, ad félagid auki adgengi ad heildsdlu
og birgdarymi eldsneytis og tryggi eins og kostur er
samkeppnislegt sjalfsteedi Haga. Ohadur kunndttumadur var
skipadur i samrzemi vid sattina, sem hefur pad hlutverk ad fylgjast
med innleifingu og framkvaemd sattarinnar. Brot & fyrirmaelum
sattarinnar geta vardad vidurlégum samkveemt samkeppnislégum
nr. 44/2005.

Ytri §haettupaettir félagsins varda tengsl & milli préunar @ matvoru-
og eldsneytismarkadi og almennar efnahagspréunar, hagvaxtar og
atvinnustigs og radstofunartekna. Pélitiskir dhrifapaettir & bord vid
skattadkvardanir, til deemis dkvérdun virdisaukaskatts, tekjuskatts
4 einstaklinga og fyrirtaeki og opinberra gjalda a eldsneyti, skipta
einnig miklu méli fyrir préun smdsélumarkada dtgefanda.
Nidursveifla i efnahagslifi og heerri skattar geetu haft neikvaed ahrif
a veltu og hagnad dtgefanda.

Rekstrardhaetta er dheettan & beinu eda dbeinu tapi eda tjéni af
voldum starfsfélks, teekni, 6fullnaegjandi eda galladra innri ferla
eda yrti atburda. Ahaettan i rekstrarumhverfi lytur medal annars
ad vidskiptastefnu félagsins, styringu vaxta, lykilstarfsmdnnum,
kjarasamningum, vérubryggi og eigin vorumerki, sviksamlegri
hattsemi og fylgni vid reglur, véruryrnun, motadiladhaettu,
vidskiptakrofum og ©8rum kréfum, ordsporsiahzettu, birgjum,
fasteignum, alpjédlegum reikningsskilastddlum, vatryggingum,
télvukerfum og innvidum og vérumerkjum og hugverkaréttindum.

Lagadheetta felur i sér dhzettu sem kann ad fylgja breytingu 4
16gum og reglum, sem gilda um rekstur Haga, eda ny l6g og reglur
sem kunna a8 verda sett um starfsemi pess. Slikar breytingar geetu
haft dhrif 4 afkomu og hvernig félagid hagar starfsemi sinni.

Starfsemi Haga er pess edlis ad naudsynlegt er ad afla ymissa leyfa
fra par til baerum yfirvdldum, sem i tengslum vid innflutning,
geymslu, dreifingu, medhéndlun og sélu matvoru, sérvéru og
eldsneytis. Allar verslanir félagsins hafa tilskilin rekstrarleyfi. Ef
bessi leyfi yrdu afturkéllud eda beim breytt a einhvern hatt geeti
bad haft neikvaed ahrif & rekstur félagsins, sérstaklega ef 6ll leyfin
yrdu afturkollud.

Samningsahaetta og mikilvegir samningar felur i sér dhaettu
vegna samningsbundinna skyldna sem félaginu ber ad uppfylla,
m.a. vegna dkvada i leigu- og fjarmodgnunarsamningum. Ef félagid
yréi o6faert um ad standa vid skuldbindingar sinar, eda heetti af
einhverjum astzedum ad gera pad, attu leigusalar og lanveitendur
rétt 4 ad rifta umraeddum samningum, sem gaeti haft neikvaedar
fjarhagslegar afleifingar i for med sér fyrir félagid, til deemis
gjaldfellingu lana eda leiguskuldbindinga.

Flestir samningar Haga um solu, innkaup, umbod, dreifingu,
auglysingar og dnnur sambzerileg efni eru byggdir & langtima
vidskiptasambéndum og eru an skriflegra samninga.

Sérvoruverslanir samstaedunnar byggja a sérleyfissamningum sem
eru skriflegir og innihalda dkveedi um uppsagnarfrest og akvaedi
um heimild til uppsagnar vid eigendaskipti.

Verdbréfaldggjof: begar skuldabréf Haga eru tekin til vidskipta 3
Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. parf félagid ad fylgja 16gum,
reglugerdum og reglum sem gilda um verdbréfamarkad & hverjum
tima, medal annars dkveedum laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti, reglum FME um innherjavidskipti og reglum
fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga sem gefnar eru Gt af Nasdag
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Iceland hf. Brot gegn framangreindum l6gum eda reglum gaetu
haft neikveedar fjarhagslegar afleidingar i for med sér fyrir félagid.

Madlaferli og dgreiningsmdl fela i sér ahaettu vegna einhvers konar
agreiningsmalum sem upp koma af haifu félagsins eda & hendur
félaginu. Agreiningsmal geta verid af ymsum toga og geta til deemis
snert vidskiptavini félagsins, birgja, starfsfélk, opinberar stofnanir
og fleiri sem eru i samskiptum vid félagid 4 hverjum tima. Félagid
er ekki adili ad neinum malum fyrir gerdardémi.

D.3

Lykilupplysingar um helst
dhzettur sem varda
verdbréfin sérstaklega

Almenn dhaetta skuldabréfa feist | pvi ad fjarfesting i
skuldabréfum er dhaettusém og pratt fyrir ad standa framar |
kréfurddinni en til deemis hlutabréf geta fjarfestar tapad verdmaeti
fiarfestingar sinnar i heild eda ad hluta. Fjarfesting i skuldabréfum
felur jafnframt i sér markads-, seljanleika- og métadiladhzettu og
ekki er haegt ad veita tryggingu fyrir pvi ad fjarfestingin muni
reynast ardsém.

Lagadhaetta felst i pvi ad pau l6g sem gilda um verdbréfavidskipti
og utgéafu skuldabréfanna kunna ad breytast med neikveedum
afleidingum fyrir rekstur Gtgefanda 3 liftima skuldabréfanna.

Lagaumbhverfi dtgefanda og skuldaskjala sem tekin hafa verid til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi: Skuldabréfin eru
verdbréf i skilningi 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti og hafa skuldabréfin verid gefin Gt rafraent hja
Nasdaq verdbréfamidstod hf. Um utgédfu skuldaskjalanna gilda iég nr.

131/1997, um rafraena eignaskraningu verdbréfa.

Hlutabréf i Gtgefanda hafa verid tekin til vidskipta & AGalmarkadi
Nasdaq OMX Iceland, sem er skipulegur verdbréfamarkadur i
skilningi laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti Um
Utgefandann gilda pvi dkvaedi laga, regluger8a og regina um
utgefendur verdbréfa og verdbréf sem tekin hafa verid til vidskipta
& skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru a hverjum tima,
m.a. lég nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir settar
4 grundvelli laganna, reglur Fjarmalaeftirlitsins nr. 1050/2012, um
medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd nr.
630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd
707/2008, um upplysingagjof og tilkynningaskyldu skv. [dgum nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti. Einnig gilda um dGtgefandann
reglur Kauphallarinnar fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, eins og
beer eru 4 hverjum tima.

Brot utgefanda & framangreindum ldgum, reglugerdum settum &
grundvelli beirra og reglum Kauphallarinnar og FME geta haft
neikvaed fjarhagsleg og imyndarleg ahrif 4 utgefanda. Vidurlog vid
brotum & reglum Kauphallarinnar  fyrir  dtgefendur
fjarmalagerninga geta medal annars falist i aminningu sem
Kauphéliin hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni
stodvun & vidskiptum, vidurlégum i formi févitis og/eda ad
Kauphéllin taki verdbréf Gtgefanda dr vidskiptum. Um vidurlog vid
brotum & légum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti fer eftir XV.
kafla laganna.

Markadsdhaetta felst i pvi ad verdmeeti skuldabréfanna getur
ryrnad vegna breytinga @ morkudum, medal annars vegna
breytinga & dvoxtunarkrofu. P4 ma einnig nefna seljanleikadhzettu,
pad er ad fjarfestum reynist ekki unnt ad selja skuldabréfin pegar
vilji stendur til og & pvi verdi sem vaentingar standa til um. Sott
verdur um tdku skuldabréfanna til vi@skipta & skipulegum
ver8bréfamarkadi. b6 skuldabréfin verdi tekin til vidskipta & |
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skipulegum verdbréfamarkadi er ekki haegt ad abyrgjast skilvirkan
markad med skuldabréfin.

Vaxtadhzetta felst i pvi ad markadsvirdi skuldabréfa med féstum
voxtum laekkar ad 6llu jofnu ef fjarfestar telja sig geta fengid betri
avoxtun af annarri fjidrfestingu.

Verdtryggingarahzetta felst i pvi ad verdtrygging hefur pau ahrif
ad héfudstdll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar &
visitolu  skuldabréfanna, reiknad Gt fré grunnvisitélu
skuldabréfanna. Breytingar a visitdlu sem notud er il
verd8tryggingar hefur einnig ahrif & greidda vexti af
skuldabréfunum, pegar um vaxtagreidslubréf er ad raeda, bar sem
hdfudstéll er uppreiknadur midad vid gildi visitélu sem notud er til
verdtryggingar 48ur en vextir eru reiknadir. Ekki skal lita 4 ségulega
bréun vidkomandi visitélu sem visbendingu um bréun hennar i
framtidinni.

Métadiladhzetta felst i pvi ad uGtgefandi standi ekki vid
skuldbindingar sinar samkvaemt skilmalum skuldabréfanna. Standi
Utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkveemt skilmalum
skuldaskjalanna getur bad haft i fér med sér fiarhagslegt tjon fyrir
fiarfesta.

Uppgjorsaheetta felst i pvi a8 moétadili i vidskiptum med
skuldaskjolin & eftirmarkadi standi ekki vid skuldbindingar sinar,
b.e. ad greidsla i greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim haetti sem
vaenst er par sem métadili greidir ekki eda afhendir ekki verdbréfin
a réttum tima.

Endurgreidsludhaetta felst { bvi ad utgefandi getur lent { peirri
stédu ad eiga ekki nagt laust fé til ad maeta skuldbindingum sinum
begar beer fjalla i gjalddaga.

Uppgreidsludhzetta felst i pvi ad utgefanda er éheimilt ad greida
upp eda inn & skuldabréfin & liftima skuldabréfanna an fyrirfram
sampykkis allra eigenda skuldabréfa i vidkomandi flokki.
Utgefanda er p6 heimilt ad kaupa og selja skuldabréfin, i heild eda
ad hluta, & eftirmarkadi. Blast ma vid ad Gtgefandi kaupi frekar
skuldabréfin a eftirmarkadi pegar kostnadur vid nytt lansfé er laegri
en vextir @ vidkomandi skuldabréfaflokki. Vid slikar adsteedur eru
minni likur 3 pvi ad fjdrfestar geti fengid sambaerilega avoxtun.

Sérstok gheetta

Ahaetta vegna vedandlagsins: Til tryggingar efndum skuldbindinga
samkveemt  skuldaskjolum sem eru tryggd samkvemt
tryggingafyrirkomulaginu hefur Gtgefandi veitt ved i eignum sem
saman mynda vedandlag. beaer eignir sem geta myndad
vedandlagid eru fasteignir i eigu utgefanda eda doétturfélaga
ttgefanda og innstaedur & bankareikningum. Utgefandi hefur
heimild til pess ad gera breytingar & vedandlaginu ad akvednum
skilyrum uppfylltum 3n pess ad leita sampykkis eigenda
skuldaskjalanna.

Utgefandi getur ekki dbyrgst ad verdmaeti vedandlags, sem
stendur til tryggingar skuldbindingum Utgefanda samkvaemt
tryggingafyrirkomulaginu, dugi til greidslu skuldabréfanna.
Utgefandi getur ekki abyrgst ad vedhlutfall peirra skulda sem njdta
tryggingar i vedandlaginu sé alltaf innan peirra marka sem tilgreind
eru | skilmdlum skuidabréfanna. Fjarhagslegir skilmalar
skuldaskjala sem eru tryggd undir tryggingafyrirkomulaginu eru
profadir tvisvar 8 ari. Ekki er haegt ad Gtiloka ad til pess gaeti komid
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ad verdmaeti vedandlagsins dugi ekki til greidslu skuldabréfanna.

Ahaetta tengd umbodsmanni kréfuhafa: Gerdur hefur verid
samningur vid umbodsmann kréfuhafa. Umbodsmanni er atlad
pad hlutverk ad geeta hagsmuna eigenda skuldaskjalanna gagnvart
Utgefanda. S heetta er fyrir hendi ad vidkomandi adili sinni ekki
hlutverki sinu sem skyldi pannig ad tjén hljétist af. Ekki er haegt ad
atiloka ad viokomandi adili segi starfi sinu lausu og einhvern tima
taki ad semja vid nyja adila { peirra stad og ekki er vist a8 nyir adilar
vilji ganga ad fyrri samningi i dbreyttri mynd.

Fidrhagsleg skilyrdi og adrar kvadir: Utgefandi hefur sampykkt
fjarhagsleg skilyrdi, upplysingakvadir og almennar kvadir vegna
skuldabréfanna. Vanefni atgefandi eitthvert pessara sérstoku
skilyrda er skuldabréfaeigendum heimilt, samkvaemt akvaedum
vedgaeslu- og vedhafasamnings, ad gjaldfella skuldabréfin.

Gjaldfelling héd dkvérdun d krofuhafafundi:

Gjaldfellingarheimild skuldabréfaeigenda er, auk efnislegra
skilyrda, had sampykki tilskilins hlutfalls krofuhafa a
kréfuhafafundi. Krofuhafar eiga pvi ekki hver um sig rétt til ad
gjaldfella skuldabréf sin. Til vidbdtar er fullnusta had akvérdun
vedhafafundar.

Fullnusta er hdd Gkvérdun vedhafafundar: Fullnusta veda er had
skilmalum vedhafasamkomulags sem krofuhafar eru adilar ad.
Fullnusta veda er had dkvordun vedhafafundar ad undangengnu
sampykki 2/3 hluta atkvaeda kréfuhafa.

Breyting & skilmdlum hdd sampykki dkvedins hlutfalls kréfuhafa:
Breytingar & skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykkis
akvedins hlutfalls peirra skuldabréfaeigenda sem maeta a fund
skuldabréfaeigenda. Krofuhafar sem ekki hafa sampykkt
breytingarnar geta pvi burft ad fella sig vid paer hafi paer hiotid
sampykki tilskilins hlutfalls krofuhafa.

Kréfuhafi getur ordid bundinn af akvordun sem hann greiddi ekki
atkvaedi med, eda hann getur talist hafa sambykkt hana (e. snooze
and loose). bar sem dkvar8anir eru bornar undir atkvaedi a
krofuhafafundum geta kréfuhafar sem annad hvort maeta ekki &
fundinn, eda leggjast ekki sannanlega gegn beirri tillogu sem
greidd eru atkvaedi um, talist hafa sampykkt hana. Einnig getur
dkvérdun sem tekin er & kréfuhafafundi verid skuldbindandi fyrir
krofuhafa sem greitt hefur sannanlega atkvaedi gegn henni, par
sem akvardanir teljast sampykktar ef tilskilid hlutfall kréfuhafa
sampykkir peer.

Utgefandi hefur heimild til pess ad gera breytingar a vedandlaginu
ad dkvednum skilyrdum uppfylltum 4n pess ad leita sampykkis
eigenda skuldaskjalanna.

Ad pvi marki sem utskipting vedsettira eigna vardar fasteignir er
Utgefanda heimilt 4n sampykkis a8 fa vedsetta fasteign leysta dr
vedbdndum gegn pvi ad utgefandi setji innsteedu, sem vedsett er
vedhéfum samkvaemt vefsamningi, ad fjarhaed sem nemur
markadsverdmaeti fasteignarinnar eda vid solu & fasteign gegn pvi
ad séluandvirdinu sé radstafad inn & bankareikning sem vedsett er
vedhofum.
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E. Tilbod

Upplysinga- Upplysingar
krafa
E.2b | Astaedur fyrir Utgéfa skuldabréfanna var hluti af endurfjarmdgnun utgefanda.
Gtbodinu og Soluandvirdi skuldabréfanna nam samtals kr. 5.500.000.000 og
radstofun rann su fjarhed til Gtgefanda ad fradreginni pdknun
s6luandvirdis umsjoénaradila.
E3 Lysing & skilmalum og Skuldabréfin voru bodin afmérkudum hépi haefra fjarfestra @
skilyr@um Gtbodsins fslandi. Opinber tilkynning um nidurstddu Gtbodsins var birt bann
30. september 2019. Utgéafa skuldabréfanna var ekki sélutryggd.
Utbodid taldist ekki almennt Gtbod { skilningi 43. gr. laga um
verdbréfavidskipti nr. 108/2007.
Askriftarsamningar um sélu skuldabréfanna var undirritadur 30.
september 2019 og var tilkynning gefin Gt pess efnis sama dag.
Skuldabréfin voru gefin (it og afhent pann 2. oktdber 2019.
E4 Mogulegir Arctica Finance hf. far greidda péknun fra dtgefanda sem
hagsmunadrekstrar umsjénaradili med s6lu skuldabréfanna og téku peirra til vidskipta
4 Adalmarkad Nasdaq Iceland.
Landslég sif. veitti Hogum l6gfreedilega radgjof i tengslum vid
skuldabréfautgafuna, p.m.t. radgjéf vid gerd lysingar og faer félagid
poknun fré Gtgefanda fyrir ba pjénustu.
E.7 | Kostnadur fjarfesta A ekki vid.
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AHagar

Hagar hf.
Lysing skuldabréfa HAGA 021029

Skuldabréfaflokkur HAGA021029
Utgefandi: Hagar hf.
Hofudstolsfjarhaed: kr. 15.000.000.000

Lysing bessi er birt { tengslum vid umsokn um t&ku skuldabréfaflokks, HAGA 021029, til vidskipta 4 Adalmarkadi
Nasdaq Iceland hf. Skuldabréfin eru gefin (it af Hégum hf. kt. 670203-2120, Hagasmara 1, Képavogi (hér eftir
~Utgefandi® eda ,Hagar®). Upphafleg hofudstolsfjarhad Wtgefinna skuldabréfa i flokknum nam kr.
5.500.000.000 og voru pau 6l seld bann 30. september 2019. Audkenni flokksins er HAGA 021029 i kerfi Nasdaq
verdbréfamidstddvar hf., bar sem skuldabréfin eru gefin Gt rafrent, og hefur verid 6skad eftir sama audkenni
kerfum Nasdaq Iceland hf. Nasdaq Iceland hf. tilkynnir opinberlega, med lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara,
ef skuldabréfin eru tekin til vidskipta og bd hvener fyrsti mégulegi vidskiptadagur med bréfin eru 4 Adalmarkadi
Nasdaq Iceland hf.

Lysing pessi er gerd i samremi vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun Evrépupingsins og -r48sins 2003/71/EB
fr4 4. névember 2003 og tilskipun 2010/73/ESB um lysingar og undirgerdir peirra hefur veri innleidd i islenskan
rétt med dkvaedum laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglugerdum settum & grundvelli peirra, p.e.
reglugerBar nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar framkveemdastjérnarinnar nr. 807/2004 um framkvemd
tilskipunar Evropupingsins og -radsins 2003/71/EB ad bvi er vardar upplysingar i lysingum. Lysingin fylgir
akvaedum um upplysingagjof i [ysingum skv. vidauka V. vid fylgiskjal 1 vid reglugerd nr. 243/2006 (um lysingu
skuldabréfa { einingum sem er undir 100.000 evrur). Lysingin er einnig Gtbain med hlidsjén af peim reglum
Nasdaq Iceland hf. sem gilda um t6ku verdbréfa til vidskipta. Lysingin er gefin 0t 4 islensku og birt af Hégum
bann 12. febrtar 2020 og er hluti af lysingu félagsins sem samanstendur af premur skjélum, p.e. verSbréfalysingu
pessari, utgefandalysingu og samantekt, dags. 12. febréar 2020. Lysingin hefur verid stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu.

Fjarfesting i skuldaskjblum felur i sér dhattu. Fjérfestum er bent 4 ad kynna sér lysinguna { heild sinni og
sérstaklega um{j6llun um hettupztti, sem getur 4tt vid um fjarfestingu beirra { skuldaskjélum sem gefin verda
ut undir skuldabréfaflokknum.

Lysingunni skal ekki dreifa 4 nokkurn hétt, b.m.t. senda i posti til landa bar sem dreifing myndi krefjast
vidbotarskraningarferlis eda adgerda, annarra en beirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing
brytur i biga vid 6g eda reglur vidkomandi landa. Lysingu pessari ma m.a. ekki dreifa 4 nokkurn hatt til eda innan
Bandarfkjanna, Astraliu, Kanada eBa Japans. Utgefandi og umsjénaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna
dreifingar 4 Iysingunni til bridja adila.

A
Ve
ARCTICA

Umsjénaradili med tiku skuldabréfa til vidskipta er Arctica Finance hf,

Dagsetning lysingarinnar er 12, febriiar 2020
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1. Ahzttupzaettir

Eftirfarandi eru upplysingar um pa ahettubzetti sem ahrif geta haft 4 getu Haga til a8 uppfylla skuldbindingar sinar
gagnvart fjarfestum vegna skuldaskjala sem gefin eru at undir skuldabréfafiokknum. Einnig er fjallad um pa
dhzetubeiti sem Hogum er kunnugt um og skipta méli vardandi skuldaskjol sem gefin eru it undir
skuldabréfaflokknum svo meta megi markadsahattuna sem tengist peim. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega
stodu sina og pau skattalegu shrif sem kaup 4 skuldabréfunum kunna ad hafa og eru fjarfestar hvattir til ad szkja
sér videigandi 6hada radgjof,

Afmdrkun 4 dhattupattum getur verid med ymsu méti og til eru ymsar adferdir vid ad flokka pa. Ahrifa fleiri en
eins ahettupattar getur gaett samtimis. Ahrifin geta falist § einum timabundnum atburdi eda langvinnum ahrifum
eins eda fleiri dh=ttupatta. Flestir ahzttupzttir geta komid fram i litlum eda rikum meli, ahrif peirra eru oft 4
timum ekki einhlit og innbyrdis tengsl peirra flokin. Ekki er haegt ad setja fram med neinni vissu likur 4 pvi hvort
einstakur dhattubattur geti haft keSjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri dhaettupttum. Hafa parf { huga ad
omdgulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil hrif dhattupatta verda og ad ahrifin geta komid seint fram.
Ekki er pvi mbgulegt ad meta téluleg ahrif einstakra dhattuétta 4 Gtgefandann og skuldaskjol dtgefin af honum.

Ekki er hzgt a0 segja med vissu a8 eftirfarandi umfjsllun taki 4 6llum hzttupattum sem gztu haft ahrif &
atgefandann og skuldaskjolin par sem dhattupzettir sem eru alitnir Gverulegir i dag gaetu bréast 4 bann veg ad peir
hafi veruleg 4hrif sidar. Einnig geta komid fram nyir dhattupzttir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

Framsetning og upprodun eftirfarandi ahattupatta fer ekki eftir mikilvaegi eda likum 4 pvi ad vidkomandi
dhaettupdttur hafi dhrif & Gtgefandann eda skuldaskjsl gefin Gt undir skuldabréfaflokknum. Umfjsliun um
ahzttupztti Haga er skipt upp 1 tvo megin hluta:

a) Ahattupxttir sem skipta mali vardandi skuldaskjol sem gefin eru 0t af Gtgefanda svo meta megi
markaGsdhatiuna sem tengist peim.

b) Ahzttubzttir sem eiga vid um atgefandann b.m.t. vegna starfsemi hans og getu dtgefandans til pess ad
uppfylla skuldbindingar sinar vegna skuldaskjala sem gefin eru Gt undir skuldabréfaflokknum.

1.1, Almenn dheetta tengd fjarfestingu i skuldabréfum

Fjérfesting { skuldaskjolum felur { sér ahzttu. Skuldaskjd! standa framar { kréfursdinni en til deemis hlutabréf, en
prétt fyrir pad geta fjarfestar tapad verdmaeti fjarfestingar sinnar i heild eda ad hluta.

Skuldaskjol bera marka8sahettu sem felst { pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldaskjala
sveiflast almennt 4 mérkudum. Ef dvSxtunarkrafa haekkar ba lzkkar virdi skuldaskjalanna og ef avoxtunarkrafa
lekkar ba eykst virdi skuldaskjalanna. Margvislegir atburdir geta valdid verdbreytingum & morkudum med
fjarmalagerninga og haft ahrif & virdi skuldaskjala, svo sem almennt efnahagsastand, vaxtadkvardanir Sedlabanka
[slands, breytingar 4 156gum og reglum & fjirmalamarkadi og 6fyrirsédir atburdir. Fjadrmalamarkadir eru hadir pvi
rekstrarumhverfi sem stjérnvold skapa & hverjum tima. Breytingar 4 Idgum og reglum sem gilda um
fjarmélamarkadi kunna ad skapa 6réa 4 morkudum og valda verSbreytingum 4 verdbréfum, p.mt. 4
skuldaskjélum.

Auk markadsdhzttu felur fjarfesting i skuldaskjolum i sér seljanleika- og métadiladhattu. Seljanleikashztta er
hattan & a0 ekki s¢ haegt ad selja eign 4 verdi sem nzest datludu raunvirdi og métadilashztta felst i hattunni 4 pvi
ad moétadili { samningi efni ekki samning begar ad uppgjori kemur.



Adrir dhzttupzttir fylgja einnig fjarfestingu i skuldaskjolum sem tengjast skilmalum og réttindum utgefanda
skuldaskjala, svo sem vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stéu eigenda skuldaskjala gagnvart &8rum
skuldbindingum Gtgefanda.

Enga tryggingu er hzegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldaskjélum reynist ardsém og aukin ttgefandashatta
fylgir bvi ad fjarfesta eingongu i skuldaskjolum dtgefnum af einum dtgefanda. Fjarfestum er bent 4 ad dreifa
dhettu sinni og leita sér videigandi fjirfestingarradgjafar 4dur en 4dkvdrdun er tekin um fjarfestingu i
skuldaskjslum, Fjarfestar eru hvattir til bess ad kynna sér lysingu bessa i heild sinni og vidauka sem kunna ad
hafa verid gerBir vid hana, 4ur en beir taka dkvSrBun um ad fjarfesta i skuldaskjblum dtgefanda.

1.2. Breytingar 4 16gum og reglum

Um skuldaskjslin gilda islensk 16g. Nidurstodur démstéla, laga- og reglugerarbreytingar asamt breytingum 4
stjornsysluframkvamd geta haft ahrif 4 virdi skuldaskjalanna. Utgefandi skuldaskjalanna getur ekki borid abyrgd
4 lagabreytingum, dkvordunum stjérnvalda eda 6drum atridum sem ad framan er getid, sem kunna ad eiga sér stad
& lifiima skuldaskjalanna eftir dagsetningu lysingarinnar og hugsanlegum ahrifum beirra 4 skilmaéla
skuldaskjalanna og virdi.

1.3. Lagaumhverfi utgefanda og skuldaskjala sem tekin hafa verié til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi

Skuldaskj6lin eru verdbréf i skilningi 1. mgr, 2. gr. laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Skuldaskjlin hafa
verid gefin 0t rafrent hja Nasdaq ver8bréfamidstd hf. Um ttgafu skuldaskjalanna gilda I6g nr. 131/1997, um
rafrena eignaskraningu verdbréfa.

Hlutabréf i Gtgefanda hafa verid tekin til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq OMX Iceland, sem er skipulegur
verdbréfamarkadur { skilningi laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Um ttgefandann gilda pvi dkveedi laga,
reglugerda og reglna um utgefendur verdbréfa og verdbréf sem tekin hafa verid til vidskipta 4 skipulegum
verdbréfamarkadi, eins og pau eru 4 hverjum tima, m.a. 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir
settar 4 grundvelli laganna, reglur Fiarmaélaeftirlitsins nr. 1050/2012, um medferd innherjaupplysinga og vidskipti
innherja, reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd 707/2008, um
upplysingagjtf og tilkynningaskyldu skv. 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Einnig gilda um
utgefandann reglur Kauphallarinnar fyrir ttgefendur fjarmalagerninga, eins og bar eru 4 hverjum tima.

Fjarfestum er bent & ad um vidskipti peirra med skuldaskjol sem tekin hafa verid til vidskipta 4 skipulegum
verdbréfamarkadi, eda 6skad hefur verid eftir ad tekin verda til vidskipta 4 skipulegum verbbréfamarkadi, gilda
16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti b. 4 m. XI1L kafli laganna sem fjallar um medferd innherjaupplysinga og
vidskipti innherja.

Brot atgefanda 4 framangreindum [8gum, reglugerdum settum 4 grundvelli peirra og reglum Kauphallarinnar og
FME geta haft neikvwed fjarhagsleg og imyndarleg &hrif & itgefanda. Vidurldg vid brotum & reglum
Kauphallarinnar fyrir Gtgefendur fjormalagerninga geta medal annars falist { &minningu sem Kauphsllin hefur
heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stddvun & vidskiptum, vidurlégum i formi févitis og/eda ad
Kauphollin taki verdbréf ftgefanda 0r vidskiptum. Um vidurlsg vid brotum 4 l6gum nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna.

1.4. Ahztta skuldaskjala tengd skuldabréfaflokknum

Muarkadsdheetta

Markadsahetta skuldaskjalanna felst { peirri ahaettu sem ekki er heegt ad eyda med dreifdu eignasafni skuldaskjala,
b.e. ad verd skuldaskjala sveiflist almennt 4 markali, avoxtunarkrafa markadarins sveiflist almennt e6a
avoxtunarkrafa til einstakra flokka skuldaskjala sveiflist. Ef avdxtunarkrafa markadarins haekkar pa lekkar virdi

skuldaskjalanna og ef dvoxtunarkrafa lekkar pa eykst virdi skuldaskjalanna.



Vaxtadhaetia

Almennt lekkar markadsvirdi skuldabréfa med fostum vBxtum ef vextir 4 markadi hekka og &fugt, ad 86ru
dbreyttu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri 4 lengri skuldabréf en styttri, Fiarfesting i skuldabréfum med fostum
voxtum felur { sér haettu 4 pvi ad vextir sem fjarfestar fa greidda af vidkomandi skuldabréfi séu legri en beir vextir
sem bjodast almennt & markadi. Almennt lekkar markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum ef fjarfestar telja
sig geta fengid betri avéxtun af annarri sambzerilegri fjarfestingu ad 68ru dbreyttu.

Verotryggingardheetta

Verbtrygging hefur bau ahrif ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samremi vid breytingar 4 visitolu
skuldabréfanna, reiknad 0t fra grunnvisitélu skuldabréfanna. Breytingar 4 visitSlu sem notud er til verStryggingar
hefur einnig &hrif 4 greidda vexti af skuldabréfunum, pegar um vaxtagreidslubréf er ad reda, bar sem hofudstoll
er uppreiknadur midad vid gildi visitGlu sem notud er til verdtryggingar adur en vextir eru reiknadir. Ekki skal lita
4 sbgulega bréun vidkomandi visitélu sem visbendingu um préun hennar iframtidinni.

Seljanleikadheetta og skilvirkur eftirmarkadur

Seljanleikadhwtta skuldaskjalanna felst i pvi ad ekki reynist mogulegt ad selja skuldaskjélin 4 eftirmarkadi 4 peim
tima, i pvi magni og/eda & pvi verdi sem fjarfestar vilja. Verdmyndun 4 markadi getur verid éskilvirk af pessum
orsdkurmn sem veldur pvi ad téluverdur munur getur verid 4 kaup- og stlugengi. Ekki er vist ad skilvirkur
eftirmarkadur myndist med skuldaskjolin pé a8 pau kunni ad vera tekin til vidskipta 4 skipulegum
verdbréfacftirmarkadi. Verdi gerbir samningar um vidskiptavaki vegna einstakra flokka skuldaskjala verdur
tilkynnt um pad i fréttakerfi Kauphallarinnar og 4 vefsidu Haga, www.hagar.is/{jarfestaupplysingar. Samningar
um vidskiptavakt auka likur & vidskiptum 4 eftirmarkadi en geta samt semadur ekki tryggt skilvirkan eftirmarkad.

Motadiladheetia

Métadiladhzztta fjérfesta vegna skuldaskjala Gtgefanda er st ad Gtgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkvemt skilmalum skuldaskjalanna. Standi dtgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkvemt skilmalum
skuldaskjalanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon fyrir {jarfesta. Til vidbdtar vid mat & dhattu
tgefandans verda fjarfestar einnig ad skoda skilméla vidkomandi flokks skuldaskjala sem beir hyggjast fjarfesta
i og pé sérstaklega pad tryggingafyrirkomulag sem um flokkinn gildir. Umfjdllun um tryggingafyrirkomulagid
asamt umfjollun um sérstaka dhettu er ad finna i k6flum hér 4 efiir (Sérstok dheeria).

Uppgjorsdheetta

Uppgjor vegna vidskipta med skuldaskjo! Gtgefanda fara fram i gegnum greidslukerfi. Uppgjorsahztta felst i pvi
a0 motadili { vidskiptum med skuldaskjolin 4 eftirmarkadi standi ekki vid skuldbindingar sinar, p.e. ad greidsla i
greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim hatti sem vanst er par sem motadili greidir ekki eda athendir ekki
verObréfin 4 réttum tima.

Endurgreidshudhceita

Styring 4 lausafjardhaettu utgefanda felst medal annars i greiningu & gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og ad viBhafa verklagsreglur sem tryggja a8 til stadar sé nzgjanlegt laust fé
til a8 geta mett fyrirsjianlegum og 6fyrirséBum greidsluskuldbindingum. Utgefandi skuldbindur sig til ad
endurgreida skuldaskjolin 4 fyrirfram dkvednum gjaldddgum og fjarmagnar endurgreidsiuna med tekjum sinum
¢da lantoku. Skuldbinding utgefanda samkveemt skuldaskjolunum er bein og 6skilyrt og nytur annad hvort
tryggingar i vebandlagi samkveaemt nanari tilgreiningu og skilméalum, sem er ad finna i videigandi tryggingarbréfi
eda vedsamningi. Utgefandi getur hins vegar lent { peirri stodu ad eiga ekki nagilegt laust fé til pess ad mazta
skuldbindingum sinum pegar peer falla i gjalddaga.

Uppgreidsludhcetta

Utgefanda er heimilt ad greida upp eda inn 4 skuldabréfin 4 liftima skuldabréfanna 4n fyrirfram sampykkis alira
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eigenda skuldabréfa i viskomandi flokki. Utgefanda er p6 heimilt ad kaupa og selja skuldabréfin, { heild eda ad
hluta, 4 eftirmarkadi. Blast mé vi0 ad ttgefandi kaupi frekar skuldabréfin 4 eftirmarkadi pegar kostnadur vid nytt
lansfé er legri en vextir 4 vidkomandi skuldabréfaflokki. Vié slikar adstedur eru minni likur 4 pvi a8 fjarfestar
geti fengid samberilega avéxtun.

Sérstok dheetta

Ahetta vegna vedandlagsins: Til tryggingar efndum skuldbindinga samkvamt skuldaskjolum sem eru tryged
samkvemt tryggingafyrirkomulaginu hefur Gtgefandi veitt ved i eignum sem saman mynda vedandlag. ber eignir
sem geta myndad vedandlagi® eru fasteignir i eigu itgefanda eda détturfélaga Gtgefanda, innstzdur &
bankareikningum og/eda verdbréf 4 VS-reikningum. Utgefandi hefur heimild til pess ad gera breytingar 4
vedandlaginu ad dkvednum skilyrdum uppfyllitum an bess ad leita sampykkis eigenda skuldaskjalanna.

Utgefandi hefur heimild til utskiptingar vedsettra eigna og brottnami eigna tr vedbondum, a8 pvi marki sem par
varda ekki vedsettar fasteignir, gegn pvi skilyrdi ad lanapekja fari ekki upp fyrir 75% af verdmeeti hinna vedsettu
eigna vid breytinguna og ad ekki sé brotid gegn kvédum um vaxtabekju og eiginfjarhlutfall. A8 pvi marki sem
Utskipting vedsettra eigna vardar fasteignir er Gtgefanda heimilt an sampykkis ad fa vedsetta fasteign leysta ur
vedbondum gegn pvi ad i hennar stad verdi veitt ved { innsteedum 4 bankareikningi, ef fasteign er radstafad til
adila utan samsteedu Gtgefanda og ef skilyrdi um fjarhagslegar kvadir skuldabréfsins eru uppfyllt a8 lokinni hinni
nyju vedsetningu.

Utgefandi hefur einnig heimild til atgafu frekari skuldaskjala sem eru vedtryggd undir tryggingafyrirkomulaginu,
an sambykkis eigenda skuldaskjalanna, svo fremi sem lanapekja fer ekki upp fyrir 75% af verdmeeti hinna vedsettu
eigna og ad skilyrdi um fjarhagslegar kvaBir skuldabréfsins eru uppfylit. Slik skuldaskjs! eru jafnrétthd 56rum
skuldaskjslum sem gefin eru it undir skuldabréfaflokknum.

Utgefandi getur ekki abyrgst ad verdmaeti vedandlags, sem stendur til tryggingar skuldbindingum utgefanda
samkvemt tryggingafyrickomulaginu, dugi til greidslu skuldabréfanna. Utgefandi getur ekki abyrgst a6
vedhlutfall beirra skulda sem njéta tryggingar i vedandlaginu sé alltaf innan peirra marka sem tilgreind eru {
skilmalum skuldabréfanna. Fjérhagslegir skilmalar skuldaskjala sem eru tryggd undir tryggingafyrirkomulaginu
eru préfadir tvisvar & ari. Ekki er hagt ad atiloka a8 til pess geeti komid ad verdmzti vedandlagsins dugi ekki til
greidsiu skuldabréfanna.

Aheetta tengd umbodsmanni kréfuhafa og vedgeesluadila: Ger8ir hafa verid samningar vid umbo8smann kréfuhafa
og vedgasluadila vegna tryggingafyrirkomulagsins. Umbodsmanni krofuhafa og vedgesluadila er @tlad pad
hlutverk ad gzta hagsmuna eigenda skuldaskjala sem eru vedtryggd samkvemt tryggingafyrirkomulaginu og
vedhafa gagnvart Gtgefanda. bessir adilar bera abyrgd 4 ad sinna ymsum mikilvaegum hlutverkum { tengslum vié
tryggingafyrirkomulagid. St hetta er fyrir hendi ad vidkomandi adilar sinni ekki hlutverki sinu sem skyldi pannig
ad tjon hljotist af fyrir eigendur skuldabréfanna. Pé er ekki heegt ad Gtiloka ad vidkomandi adilar segi starft sinu
lausu og einhvern tima taki ad semja vid nyja adila i peirra stad og ekki er vist ad nyir adilar vilji ganga a8
naverandi samningi i 6breyttri mynd.

Fjdrhagsleg skilyrdi og adrar kvadir: Utgefandi getur sampykkt fjarhagsleg skilyrdi og kvadir vegna skuldaskjala
med somu tryggingarvernd, sem stlad er ad baeta réttarstddu eigenda skuldaskjalanna gagnvart dtgefanda. Ahztta
er folgin { pvi a0 Utgefandi brjoti fjarhagsleg skilyrdi eda almennar kvadir og tilkynni ekki umboBsmanni
krofuhafa og vedgesluadila um brotid eins og honum ber og/eda gripi ekki til naudsynlegra adgerda til trbota.
Vanefni Gtgefandi eitthvert pessara skilyrBa geta krtfuhafar 4 krofuhafafundi eftir atvikum og { samremi vid
nanari akvadi skuldaskjalanna akvedid ad gjaldfella skuldaskjslin, auk pess getur vanefnd Gtgefanda a4 68rum
skuldbindingum leitt til gjaldfellingar skuldabréfanna.

Gjaldfelling hié  dlvordun 4 krdfuhafafundi: Gjaldfelling skuldaskjala sem eru tryged samkvaemt
tryggingafyrirkomulaginu er, auk efnislegra skilyrda, h4d sampykki tilskilins hiutfalls kréfuhafa 4 kesfuhafafundi.
Kréfuhafar eiga pvi ekki hver um sig rétt til ad gjaldfella skuldabréf sin. Gjaldfelling er almennt had sampykki
meira en 1/3 hluta atkvada sem farid er med 4 krdfuhafafundi, med peirri undantekningu ad meira en 1/10 hluta
atkvazoa parf til gjaldfellingar vegna vanefnda 4 greidshu h6fudstols og vaxta.
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Fullnusta er hdd dkvordun vedhafafundar: Fullnusta veda er had skilmalum vedhafasamkomulags sem krofuhafar
eru adilar ad. Fullnusta veda er had dkvordun veShafafundar ad undangengnu sampykki 2/3 hluta atkvada
kréfuhafa,

Breyting 4 skilmdlum hdd sampykki dkvedins hlutfalls kréfuhafa: Breytingar 4 skilmalum skuldaskjala eru hadar
sampykki 9/10 hluta atkvada krSfuhafa. Kréfuhafar sem ekki hafa sampykkt breytingarnar geta pvi purft ad fella
sig vid pzer hafi par hlotid sampykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa.

Krifuhafi getur ordid bundinn af dkvirdun sem hann greiddi ekki atkvedi med, eda hann getur talist hafa
sampykkt hana (e. snooze and loose): Par sem dkvardanir eru bornar undir atkvedi § krofuhafafundum geta
krofuhafar sem annad hvort meta ekki 4 fundinn, eda leggjast ekki sannanlega gegn peirri tillogu sem greidd eru
atkvaedi um, talist hafa sampykkt hana. Einnig getur akv8rdun sem tekin er 4 krofuhafafundi verid skuldbindandi
fyrir krifuhafa sem greitt hefur sannanlega atkvadi gegn henni, par sem dkvardanir teljast sampykktar ef tilskilid
hlutfall kréfuhafa sampykkir per.

2. Skuldabréfin

Lysing bessi er birt i tengslum vi6 umsékn um téku flokks skuldabréfa til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland
hf. Hofudstélsfjarhaed atgefinna skuldabréfa { flokknum nemur kr. 5.500.000.000 ad nafaverdi. Heildarheimild til
utgdfu skuldabréfa i pessum flokki er kr. 15.000.000.000. Skuldabréfin eru gefin ut i kr. 10.000.000
nafnverdseiningum. I kjslfar bess ad lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu 4 fslandi mun Nasdaq
Iceland hf. fara yfir umsékn félagsins og tilkynna opinberiega hvort hin verdi sampykkt og hvort skuldabréfin
verdi tekin til vidskipta. Tilkynningin mun einnig greina fré hvenar fyrsti mogulegi vidskiptadagur verdi med
skuldabréfin 4 adalmarkadi, en Nasdaq Iceland hf. mun tilkynna pa dagsetningu med ad lagmarki eins
vidskiptadags fyrirvara. Audkenni flokksins er HAGA 021029 i kerfi Nasdaq ver8bréfamidstodvar hf. og mun
tgefandi 6ska eftir sama audkenni i kerfum Nasdaq Iceland hf,

Markmidi8 med skréningu skuldabréfanna 4 Adalmarkad Nasdaq Iceland hf. er a8 studla ad auknum seljanleika
og markabshzfi skuldabréfanna, sem og ad tryggja fjarfestum ad starfshettir og upplysingagj6f um fjarhagsstsdu
utgefanda séu i samremi vid reglur fyrir dtgefendur fjirmalagerninga, sem gefnar eru Gt af Nasdaq Iceland hf,
eins og ber eru 4 hverjum tima,

Utgefandi hefur komid 4 f6t tryggingafyrirkomulagi med utgafu tryggingarbréfs, vedhafa- og vedgaslusamnings,
umbodssamnings og samnings vid stadfestingaradila. Framangreindir samningar eru birtir 4 heimasidu ttgefanda,
www.hagar.is/fjarfestaupplysingar/skuldabrefautbod/ og eru fjarfestar hvattir til pess ad kynna sér efni skjalanna
i heild sinni.

A grundvelli vedhafa- og vedgaslusamkomulags hefur ttgefandi lagt fram tryggingar til greidslu skuldabréfanna
sem eigendur skuldabréfanna 4 hverjum tima gerast sjalfkrafa adilar ad. Tryggingar titgefanda eru tilgreindar i
vidauka vid vedhafa- og vedgmslusamkomulagid og tryggingarbréfi sem tigefandi hefur gefid fit.

Med fijarfestingu i skuldabréfunum hafa fjarfestar sjalfkrafa sambykkt efni framangreindra skjala. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad med fjarfestingu i skuldabréfunum gerast fjarfestar sjalfkrafa adilar ad umbodssamningi vid
umbodsmann krofuhafa, en tryggingafyrirkomulagi® gerir jafnframt 48 fyrir ad umbo8smabur krofuhafa
skuldbindi fjarfesta i peirra umbodi allt eftir nanari fyrirmeelum vedhafa- og vedgaslusamkomulags og samning
vid stadfestingaradila. Fjarfestar eru sérstaklega hvattir til pess ad kynna sér dkvadi framangreindra skjala par
sem i peim felst medal annars afsal 4 dkvednum réttindum sem beir ella hefSu samkvaemt almennum reglum, til
daemis er adeins haegt ad gjaldfella skuldabréfin samkvamt 4kvérdun tiltekins hluta kréfuhafa 4 krbfuhafafundi.
Jafnframt afsala veBhafar sér rétti til pess ad ganga a8 vedum ad eigin frumkvaedi, en dkvardanir um fullnustu
veda skulu teknar tekin a vedhafafundi.



2.1. Utgifa, sala og form skuldabréfanna

2.1.1. Utgefandi

Hagar hf.,

Kennitala: 670203-2120

LEI: 635400TICHH43JJTNP54
Heimilisfang: Hagasméra 1, 201 Képavogur

Simi: +354 530 5500

Vefsida: www.hagar.is

2.1.2, Staerd og heimild atgifu

Stjérn ntgefanda sampykkti 4 fundi pann 24, september 2019 tgéfu og stlu 4 skuldabréfum ad fjarhaed allt ad kr.
17.500.000.000. Heimild til atgafu skuldabréfa i flokki HAGA 021029 er 15.000.000.000 kr. Pann 2. oktdber
2019 voru gefin Gt skuldabréf fyrir samtals kr. 5.500.000.000. Oll skuldabréfin voru seld i lokudu Gtbodi og eru
greidd ad fullu.

2.1.3. Fyrirkomulag silu

Askriftarsamningar um slu skuldabréfanna var undirritadur 30. september 2019 og var tilkynning gefin 4t pess
efnis sama dag, Skuldabréfin vora gefin @it og athent pann 2. oktéber 2019.

Skuldabréfin voru seld 4 genginu 1,0 og bera skuldabréfin fasta 2,8% verdiryggda vexti. Enginn vidbotarkostnadur
féll 4 kaupendur & Otgdfudegi fyrir tilstudlan itgefanda.

Utgéfa skuldabréfanna var hluti af endurfjarmégnun félagsins. S6luandvirdi skuldabréfanna nam samtals kr.
5.500.000.000 og nettds6luandvirdi, ad teknu tilliti til kostnadar, er atlad kr. 5.470.000.000.

Skuldabréfin voru bo8in afmdrkudum hopi hzfra fjarfestra 4 Islandi. Opinber tilkynning um ni6urstddu Gitbodsins
var birt pann 30. september 2019. Utgafa skuldabréfanna var ekki s6lutryggd.

Utbodid taldist ekki almennt itbod i skilningi 43. gr. laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007.

2.1.4. Loggjof

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, m.a. l6g nr. 131/1997 um rafrzna eignaskraningu verdbréfa, 16g nr. 38/2001
um vexti og verdiryggingu. Einnig gilda um skuldabréfin 6skradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf og
almennar reglur islensks samninga-, kréfu- og veOréttar.

Agreiningsmél vegna skuldabréfanna og lysingar pessarar skal rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

2.1.5. Fyrning

Kréfur samkvamt skuldabréfunum fyrnast 4 10 drum fra gjalddaga i samremi vid 5. gr. laga nr. 150/2007, um
fyrningu kréfuréttinda, nema keéfur um vexti og verSbetur sem fyrnast 4 fjérum drum fra gjalddaga 1 samremi
vid 3. gr. sbmu laga.

2.1.6. Utgafuform og greidslufyrirkomulag

Skuldabréfin eru gefin it med rafrenum hztti hja Nasdaq verdbréfamidstod hf. 500797-3209, Laugavegi 182,
105 Reykjavik. Utgefandi mun med milligongu verdbréfamidstodvar greida hofudstol, vexti og verdbatur eftir
pvi sem vid 4 af skuldabréfunum & gjalddaga peirra til beirra reikningsstofnana sem skrddir eigendur
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skuldabréfanna hafa falid vorslu 4 skuldabréfum sinum. Greidslur skulu inntar af hendi { samremi vid skrada eign
hvers skuldabréfaeiganda til vidkomandi reikningsstofnunar a gjalddaga.

Med vorslureikningi er att vid reikning i skilningi laga nr. 131/1997, um rafrzna eignarskraningu verdbréfa.
Vidkomandi reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn 4 vorslureikninga eigendanna, par sem skuldabréfin
eru i vorslu. Utgefandi annast allan ttreikning 4 greidslum, par med talid 4 afborgunum, voxtum og verdbétum
(ef vid &). Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstod ef greidslufall verdur 4 flokkinum og skal i sliku tilviki
senda verdbréfamidstdd adra tilkynningu begar greidsla hefur farid fram. Skuldabréfin verda afskrad eftir
lokagjalddaga pegar skuldabréfin hafa verid greidd ad fullu, nema tilkynning um annad berst frd atgefanda.
Utgefanda ber ad senda verdbréfamidstd stadfestingu pegar lokagjalddagi hefur verid greiddur.

2.1.7. Framsal

Engar homlur eru 4 framsali skuldabréfanna, en eingSngu er heimilt a8 framselja pau til nafngreinds adila.
Eignaskréning rafbréfa hja Verdbréfaskraningu Islands hf. veitir skradum eiganda hennar 16gformlega heimild
fyrir peim réttindum sem hann er skradur ad. Er reikningsstofnunum eins og par eru skilgreindar samkvemt
16gum nr. 13171997 um rafrana eignaskraningu ver8bréfa, einum heimilt ad annast milligdngu um framsal 4 peim.

2.1.8. Hlunnindi

Engin hlunnindi eru tengd skuldabréfunum.

2.1.9. Skattamal

Unm skattalega medferd skuldabréfa fer samkveemt gildandi skattalogum 4 {slandi 4 hverjum tima. Utgefandi mun
ekki halda eftir stadgreidsluskatti af greidslum vegna skuldabréfanna. Skuldabréfacigendur bera sjalfir 4byrgd a
stadgreidsiu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum og eftir atvikum greidslu annarra skatta samkvemst 16gum
og reglum eins og pau eru 4 hverjum tima. Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. dkvadi laga nr. 138/2013, um
stimpilgjald.

2.2. SKkilgreind hugtok i tengslum vid skuldabréfin
I ver8bréfalysingu pessari hafa eftirfarandi hugtk pa merkingu sem skilgreind er vid viskomandi hugtok:

»Adildaryfirlysing® merkir yfirlysingu um adild nys vedgasluadila, nys umbodsmanns kréfuhafa og/eda nys
vedsala ad samkomulaginu, eftir pvi sem vid 4.

HEiginfiarhlutfall” skal hafa sému merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.

»Lanabekja® merkir hlutfall uppgreidsluver8meetis ttistandandi vedtryggda krafna gagnvart verdmeti hinna
vedsettu eigna, samkvemt verOmati i samremi vid fylgiskjal I vid vedhafa- og vedgaslusamkomulagid.
Skuldabréf sem kunna & hverjum tima ad vera { eigu ttgefanda eda félaga { samstzedu Gtgefanda skulu ekki teljast
til Gtistandandi vediryggdra krafna vid Gtreikning lanapekju.

,Samningar vid stadfestingaradila® merkir samning vi§ stadfestingaradila, milli utgefanda, stadfestingaradila
og umbodsmanns krofuhafa (f umbodi og f.h. vedhafa), dags. 1. oktober 2019.

~Samstaedan® merkir Otgefanda og 611 détturféldg hans eins og pau eru 4 hverjum tima.

»Skuldabréfin® merkir flokk skuldabréfa dtgefanda sem gefin verda t rafrzent hja Nasdaq verdbréfamidstod hf.,
dags. 2. oktdber 2019, med audkenninu HAGA 021029, ISIN 150000031490, sem er til 10 ara og gefin eru 6t |
10.000.000 kréna nafnverdseiningum. Vid fyrstu dtgafu skuldabréfa undir pessum flokki eru gefin at skuldabréf
samtals ad nafnvirdi 5.500.000.000 kronur en heildarheimild til atgafu skuldabréfa { bessum flokki er
15.000.000.000 krona.

,Stadfestingaradili“ merkir stadfestingaradila eins og hann er skilgreindur { samningi vid stadfestingaradila en
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hlutverk hans er ad fara yfir og stadfesta forsendur og Gtreikninga i skyrslu um fjarhagslegar kvadir, eins eins og
nanar er kvedid 4 um { samningi vid stadfestingaradila.

»Tryggingafyrirkomulagid“ merkir sameiginlegar vedtryggingar veBhafa, sem komid er a fot med
tryggingarbréfi og/eda veGsamningi, dsamt fylgiskjclum, 4 grundvelli samkomulags pessa sem standa skulu til
tryggingar 4 skuldbindingum utgefanda & grundvelli skuldabréfanna, allt eftir bvi sem nanar er lyst i
samkomulaginu.

»Iryggingarbréf‘ merkir sérhvert tryggingarbréf sem vedsalar gefa Gt og sem tlad er ad tryggja skilvisa og
skadlausa greidslu skuldabréfanna

»Umbodsmadur krofuhafa* merkir umbodsmann kréfuhafa eins og hann er skilgreindur { umbodssamningi (svo
sem hann er nénar skilgreindur hér 4 eftir), en hlutverk hans er einkum a8 gasta hagsmuna allra kréfuhafa samkvemt
skuldabréfunum gagnvart dtgefanda, vedstlum, stadfestingaradila og vedgeesluadila, eins og nanar er kvedid &4 um |
umbodssamningi.

~Umbodssamningur® merkir samning sem gerBur er i tengstum vid Utgafu skuldabréfanna, milli Gtgefanda,
krofuhafa og umbodsmanns kréfuhafa, dags. 1. oktober 2019,

»Yanefndatilvik™ skal hafa somu merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.
~Vaxtapekja“ skal hafa somu merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.

.~ Vedhafafundur® merkir fund umbodsmanns kréfuhafa samkvemt vedhafa- og vedgeslusamkomulagi, sem
gerdur er { tengslum vid Gtgafu skuldabréfanna, sem vedgasluadili bodar til.

»Vedhafa- og vedgreslusamkomulag® merkir samning vid stadfestingaradila, milli dtgefanda, vedgesluadila og
umbodsmanns kréfuhafa (i umbodi og f.h. veBhafa), dags. 1. oktober 2019,

»Vedhafar® merkir kréfuhafar sem eru eigendur skuldabréfanna.

»Vedsali merkir Gtgefanda, sem sett hefur eignir ad vedi til tryggingar skuldabréfunum samkvemt
tryggingafyrirkomulaginu, og adra adila sem kunna a0 gerast vedsalar sidar med undirritun adildaryfirlysingar.

»Vedsamningur® merkir sérhvern samning milli vedsala og vedgwsluadila, fh. vedhafa, um vedsetningu
innstzdna 4 bankareikningi og/eda vorslureikningi, sem @tlad er ad tryggja skilvisa og skadlausa greidslu
skuldabréfanna samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu,

»Vedsettar eignir merkir par eignir sem eru 4 hverjum tima vedsettar samkvemt tryggingarbréfum og/eda
vedsamningi til tryggingar greidslu skuldabréfanna.

»Vedsettar fasteignir” merkir beer fasteignir sem eru medal vedsetira eigna 4 hverjum tima.

»Vedskjol“ merkir samkomulagid, tryggingarbréf, vedsamningur og adildaryfirlysingar, 4samt 6llum 88rum
vidbotum adila, tilkynningum, vidaukum, fylgiskjolum, breytingum og 8llum 88rum skjSlum sem beim tengjast.

n»Vedtryggdar kréfur® merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli sem er), ni eda sidar,
samkvamt skuldabréfunum, hvad nafni sem nefnast, og hvort sem um er a8 rzda hofudstdl, vexti, drattarvexti,
verdbatur, 16gbundin vanskiladlog, kostnad vid krdfugerd, vatryggingargjéld, innheimtu- og malskostnad af
fullnustugerdum eda annan tengdan kostnad.

2.3. Audkenni skuldabréfanna, nafnverd, skilyrdi og skuldbindingar

2.3.1, Audkenni Gtgifunnar hji Nasdaq ver8bréfamidstss og ISIN:

HAGA 021029 180000031450
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2.3.2. Tegundir, nafnverdseiningar og réttindi samkvaemt skuldaskjolunum

Skuldabréfin eru gefin ut { islenskum krénum. Pann 2. oktoéber 2019 voru gefin 0t skuldabréf i
skuldabréfaflokknum fyrir samtals kr. 5.500.000.000. Heildar heimild til atgafu skuldabréfa { bessum flokki er kr.
15.000.000.000. Skuldabréfin eru gefin at { kr. 10.000.000 nafnver8seiningum.

Skuldaskjolin eru gefin Gt med rafreenum hatti { Nasdaq verdbréfamidstdo og er reikningsstofnunum, eins og per
eru skilgreindar samkvamt 15gum um rafrena eignaskraningu ver8bréfa, einum heimilt ad annast millighngu um
framsal 4 peim. Eignaskraning rafbréfa hja verGbréfamidstsd veitir skradum eiganda pess 16gformlega heimild
fyrir peim réttindum sem hann er skradur eigandi ad. Engar afrar hémlur eru 4 framsali skuldaskjalanna.

2.3.3. Forgangsrodun skuldabréfanna

Krofur samkvaemt skuldaskjolum pessum standa avallt jafn rétthdar (pari passu) innan hvers flokks skuldaskjala.
Oheimilt er a8 inna af hendi greidslu til eigenda skuldaskjala sama flokks skuldaskjala, nema sama hlutfall sé
greitt til allra eigenda vidkomandi flokks skuldaskjala. Vid gjaldprot eda slit Gitgefanda stendur krafa um greidslu
4 undan almennum og vikjandi kréfum og krofu til endurgreifslu hluiafjar ad pvi marki sem vedi8 hrekkur til
greifslu samkvamt skuldabréfinu.

2.3.4. Vextir

Hofudstéll skuldarinnar samkvemt skuldabréfinu, eins og hann er & hverjum tima, ber fasta 2,80% verdtryggda
arsvexti. Fyrsta vaxtatimabil skuldabreéfsins hefst vid Gtgafudag pess og Iykur & fyrsta vaxtagjalddaga. Eftir pad
skal hvert vaxtatimabil vera 3 (prir) manudir til lokagjalddaga. Utreikningur vaxta skal framkvemdur midad vié
dagaregluna 30/360 sem pydir ad 360 er deilt i fjolda daga hvers vaxtatimabils par sem f{joldi daga er reiknadur a
grunni pess ad ar sé 360 dagar med 12 (161f) 30 (prjatiu) daga manudum,

Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera nasti bankadagur par 4 eftir. Bankadagur
telst vera virkur dagur par sem bankar eru opnir 4 islandi.

2.3.5. Greidshur

Almenn dkveedi sem eiga vid um greidslur

Utgefandi er ttreikningsadili vegna skuldaskjalanna og annast allan dtreikning 4 greidslum, par med talid &
afborgunum, véxtum og verdbstum, eftir pvi sem vid 4.

A gjalddaga mun titgefandi med milligongu verdbréfamidstodvar greida af skuldaskjélunum hofudstél, vexti og
verBbetur, eftir pvi sem vid 4, til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skuldaskjala hafa falid vérslu &
skuldaskj6lum sinum eda { samremi vid pau 16g og reglur sem gilda um vidkomandi verdbréfamidstss.

Vidkomandi reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn & vorslureikninga eigenda skuldaskjala par sem
skuldaskjlin eru i vorslu. Skuldaskjolin vera afskrad Gr kerfum ver8bréfamidstédvar eftir lokagjalddaga pegar
skuldabréfin hafa verid greidd ad fullu, nema tilkynning um annad berist fra atgefanda.

Ef ekki er tengdur bankareikningur vid vorslureikning eiganda skuldabréfs, sbr. 5. tl. 9. gr. reglugerdar nr.
397/2000, um rafrena eignarskraningu verdbréfa i verdbréfamidstsd, skal eigandinn tilkynna Gtgefanda um pad
pegar hann hefur tengt bankareikning vid vorslureikning sinn. Utgefanda er ekki skylt ad greida drittarvexti af
vidkomandi greidslu vegna framangreinds vidtokudrattar, p.e. fra gjalddaga til pess dags sem honum berst
framangreind tilkynning fra eiganda skuldabréfs.

Greidi ntgefandi ekki 4 gjalddaga eda gjaldfellingardegi, pratt fyrir ad skuldabréfacigandi hafi fyrir pann tima
framvisad med sannanlegum hatti stadfestingu & eign sinni 4 vorslureikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaciganda heimilt a8 innheimta drattarvexti i samrzmi vid akvérdun Sedlabanka islands 4 hverjum tima
um grunn drattarvaxta og vanefndadlag, sbr. 1. mgr. 6, gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verbtryggingu, af

gjaldfallinni eda gjaldfelldri upph28 fra gjalddaga/gjaldfellingardegi til greidsludags. Undantekning er ef
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gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og ttgefandi greidir 4 nasta bankadegi par & eftir eda ad
Svidradanleg atvik hamli greidslu, en pé reiknast ekki drattarvextir. Ogreiddir drattarvextir leggjast vid hofudstol
skuldarinnar & 161f manada fresti, i fyrsta sinn t6lf ménudum eftir fyrsta dag vanskila.

Endurgreidsla hifudstols

Endurgreidsla hfudstéla fylgir ekki liftima skuldabréfsins, Skuldabréfid er til 10 &ra og ber ad greida ad fullu
med 40 greidslum 4 priggja manada fresti. A fyrstu 39 gjalddogum skal endurgreidsluferill héfudstéls fylgja 30
ara greidsluferli midad vid jafnar afborganir med 120 greidslum & priggja méanada fresti, { fyrsta sinn & fyrsta
gjalddaga hofudstols, en eftir bad 4 priggja méanada fresti. A lokagjaldaga, eda 4 40. gjalddaga skuldabréfanna,
greidist 81/120, sem samsvarar eftirstsévum hdfudstdlsins og verdbéta.

Eftirfarandi jofnur skulu notadar vid Gtreikning afborgana 4 hverjum gjalddaga og lokagreidslu:
h
Ajag = = * IR

h=IR

Ln=w*
m

bar sem:
A = fjarhed hverrar afborgunar hofudstdls 4 gjaldddgum 1 til n-1
L = fjarhad lokagreidslu htfudstols 4 gjalddaga n

h = hofudstol] skuldabréfanna
n = heildarfj6ldi afborgana af skuldabréfunum

m = studull til kvSrounar reglulegrar afborgunar, bar sem m > n

Visitala 4 gjalddaga
Grunnvisitala

IR (verdbolgustudull) =

Uppgreidsluheimild og kaup d skaldaskjolum

Utgefanda er Sheimilt a8 umframgreida skuldabréfin 4 liftima skuldabréfanna én fyrirfram sampykkis allra
eigenda skuldabréfa i vidkomandi flokki.

Utgefandi hefur heimild til ad kaupa og selja 4 markadi skuldabréf itgefin af honum sjalfum, en vid slik endurkaup
skal honum skylt ad bjooa 6llum skuldabréfaeigendum sému kjor og sému fjarheed (i hlutfalli vid skuldabréfaeign
beirra). Fallist einhverjir eigendur skuldabréfa ekki 4 tilbod Gtgefanda skal Gtgefanda heimilt a8 framkvaema
frekari endurkaup skuldabréfa af 66rum eigendum skuldabréfa sem pvi nemur.

2.3.6. Skattar

Um skattalega medferd skuldabréfa fer samkvaemt gildandi skattaldgum 4 hverjum tima, Utgefandi mun ekki
draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad skattur af vdxtum og ardi sem innheimt eru
med stadgreidslu s¢ haldid eftir, samanber 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts 4 fjarmagnstekjur.
Skuldabréfacigendur bera sjélfir abyrgd stadgreidsiu fjairmagnstekna sinna af skuldabréfunum og eftir atvikum
grei0slu annarra skatta samkvemt 15gum og reglum eins og pau eru & hverjum tima. S4 adili sem varslar skuldabréf
fyrir skuldabréfaciganda annast utreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna. Skuldabréfin eru ekki

13



stimpilskyld, sbr. akvadi laga nr. 138/2013, um stimpilgjald.

2.3.7. Fyrning

Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast 4 10 drum fra gjalddaga i samremi vid 5. gr. laga or. 150/2007, um
fyrningu krofuréttinda, nema kréfur um vexti og verdbaztur sem fyrnast a fjérum arum fra gjalddaga i samraemi
vid 3. gr. sému laga.

2.3.8. Upplysingakvadir

Upplysingakvadir gagnvart umbodsmanni krifuhafa

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda umbodsmanni kréfuhafa afrit peirra skjala sem tilgreind eru hér & eftir uns
skuld samkvaemt skuldaskjolunum er a8 fullu greidd. Birting { fréttakerfi Nasdaq Iceland telst fullnegjandi
athending skjala samkvemt pessum skilméla.

a) Endurskodadur arsreikningur. Endurskodadur érsreikningur fyrir samstzdu utgefanda fyrir hvert
fiarhagsdr sem endar eftir dtgifudag vidkomandi skuldaskjala, skal athentur um leid og hann hefur verid
sampykktur af stj6rn itgefanda og eigi sidar en 90 dogum fra lokum vidkomandi uppgjérstimabils.

b) Kannadur hilfsirsreikningur. Halfsarsreikningur fyrir fyrstu sex manudi rekstrarérsins fyrir hvern
arshelming sem endar eftir Gigéfudag vidkomandi skuldaskjala, skal afhentur um leid og hann hefur verid
sampykktur af stjorn itgefanda og eigi sidar en 60 dégum fra lokum vidkomandi uppgjorstimabils.
Arshlutareikningar skulu vera kannadir af 16ggiltum endurskodanda.

¢) Stadfestir reikningar. Stjorn og forstjéri Utgefanda skulu stadfesta ad videigandi arsreikningur og
halfsarsreikningur gefi glogga mynd af eignum, skuldum og fjérhagsstodu samstzdunnar, i lok hvers
reikningstimabils og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu 4 handbzru fé a vidkomandi reikningstimabili.

d) Form reikninga. Utgefandi skal sja til pess ad viSeigandi arsreikningur og arshlutareikningur séu atbonir {
samremi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og beir eru stadfestir af Evrépusambandinu 2 hverjum tima.

Upplysingakvadir gagnvart stadfestingaradila

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila nedangreindar skyrslur, undirritadar af forstjora eda
fjarmaélastjora ttgefanda, uns skuld samkvamt skuldaskj6lunum er ad fullu greidd:

2.3.9. Skyrshuz um fjarhagslegar kvadir

a) Skyrsh: um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi atgefandi afhendir umboBsmanni krdfuhafa
endurskodadan arsreikning.

b) Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna frd pvi atgefandi afhendir umbodsmanni kréfuhafa
hélfsarsreikning samkvaemt skilmala,

Framangreindar skyrslur skulu sendar stadfestingaradila med peim hetti sem kvedid er 4 um i samningi vid
stadfestingaradila.

2.3.10. Almennar kvadir

Utgefandi skuldbindur sig til a3 hlita beim kvdum sem tilgreindar eru hér 4 eftir, pangad til skuld samkvemt
skuldaskjolunum er ad fullu greidd:

a) Tilkynning um vanefndir til umbo8smanns. Utgefandi skal tilkynna umbodsmanni kréfuhafa um hvers
kyns vanefndir & skilmalum skuldabréfanna, tryggingarbréfs og annarra vedskjala dsamt peim adgerdum sem
gripid hefur verid til { pvi skyni ad bata tir peim (ef vid 4), um leid og hann verSur peirra var.
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b)

d)
e)

g

h)

i)

D

Greibsla skatta. Utgefandi skal greida skatta og 6nnur opinber gjold eigi sidar en 4 gjalddaga, nema ef hann
telur skattadlagningu umdeilanlega og setur 4greining sinn { videigandi agreiningsferli { g6dri trd innan
sanngjarns og edlilegs tima. Skal hann pa halda til haga fjarhad sem talist geti eblileg samkvemt
alpjéBlegum reikningsskilastodlum (IFRS) eins og beir eru 4 hverjum tima, til greidslu slikra umdeildra skatta
eda gjalda.

Vitryggingar og greidsla vatryggingargjalda. Utgefandi mun sji til pess ad vedsalar vatryggi par
fasteignir sem vedsettar eru til tryggingar skuldabréfunum gegn tjoni af voldum eldsvoda, auk hvers kyns
dOrum heettum sem almennt er vatryggt gegn i starfsemi svipadri peirri sem vidkomandi vedsali hefur med
héndum. Tryggja skal hjé vatryggingarfélogum sem hloti® hafa starfsleyfi sem slik. Utgefandi mun sj4 til
bess ad vedsalar muni greida 61l idgjold 4 gjalddaga og geri hverjar bar adrar rédstafanir sem eru
naudsynlegar til pess ad par vétryggingar sem teknar hafa verid haldist { fullu gildi.

Endurskodendur, Endursko8endur atgefanda skulu vera lggiltir endurskodendur.,

Breytingar 4 starfsemi eda tilgangi Gtgefanda. Utgefandi skal sja til pess, innan beirra marka sem honum
er unnt, ad ekki verdi gerdar breytingar 4 tilgangi samkvemt sampykktum eda breytingar 4 starfsemi sem
ekki riimast innan tilgangs samkvamt sampykktum sem haft gztu verulega neikvad shrif 4 rekstur og afkomu
utgefanda, fra pvi sem er 4 tgafudegi skuldabréfanna.

Skuldajéfnudur 6heimill. Allar upphadir sem koma skulu til greidslu fra Gtgefanda vegna skuldabréfanna
skulu inntar af hendi 4n nokkurs fradrattar vegna skatta, skuldajafnadar eda gagnkrafna.

Adgerdir til verndar og fullnustu vedandlags. Utgefandi mun sj4 til pess ad vedsalar muni, fyrir eigin
reikning, gripa til hvers kyns adgerda sem vedgesluadili kann ad telja naudsynlegar til ad fullkomna eda verja
rétt vedhafa og til ad vidhalda peim vedandldgum sem stofnad er til til tryggingar krdfum samkvaemt
skuldabréfum pessum og einnig ad gripa til hverra peirra adgerda sem vedgwsiuadili telur naudsynlegar til
a0 fullnusta vedandlagid, ad hluta eda fully, eftir ad tilkynning par ad latandi hefur borist.

Frekari adgerdir. Ad beidni vedgzsluadila skal utgefandi framkvaema, og skal eftir atvikum sja til pess ad
vedsalar framkvzemi alla p4 hluti og undirriti 611 pau skjol sem vedgzsluadili telur naudsynleg til pess ad
skuldabréfaeigendur geti notid réttinda samkvaemt tryggingarbréfum og veShafa- og vedgaslusamkomulagi.

Skuldir Haga Verslana ehf. Utgefanda er Gheimilt a3 skuldsetja détturfélag sitt, Hagar Verslanir ehf,, fyrir
fjarhed umfram | margfeldi af EBITDA hagnadi Haga Verslana ehf sidustu 12 méanada bar &
undan. EBITDA vi6mi0 { bessu samhengi skal vera EBITDA an hrifa af IFRS16 reikningsskilastadli, Noti
Hagar Verslanir ehf. IFRS16 stadal vid framsetningu arsreikninga og arshlutareikninga skal EBITDA
videigandi timabils adlogud med peim hztti ad heildar leigugreidslur timabilsins skulu fzrdar til lekkunar &
EBITDA og skal sii fjérha0d vera til viSmidunar vid ofangreint skuldahamark (en til skyringar skal tekid fram
a8 ef Hagar Verslanir ehf. nota ekki IFRS16 stadal skal notast vid EBITDA eins og hin er fram sett 4n
adlogunar). Leiguskuldbindingar Haga Verslana ehf. skulu ekki teljast til vaxiaberandi skulda i bessu
vidmidi, heldur eingdngu adrar vaxtaberandi skuldir eins og per eru framsettar i efnahagsreikningi Haga
Verslana ehf. hverju sinni. Utgefanda er heimilt ad setja eignir Haga Verslana ehf. til tryggingar fyrir skuldum
sinum, enda teljast slikar skuldir til skulda méBurfélagsins en ekki dotturfélagsins.

”

Bann vid vedsetningu i leigutekjum. Vedstlum er Oheimilt ad vedsetja réttindi sin samkvamt
leigusamningum um vedsettar fasteignir.

2.3.11. Fjarhagsleg skilyroi

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita eftirtéldum fjarhagslegum skilyrdum uns skuld samkvzmt skuldaskjlunum
er ad fullu greidd. Utgefandi skal framkvaema ttreikning & hinum fjarhagslegu skilyrdum tvisvar sinnum & 4ri,
cda strax i kjolfar birtingu arsreiknings og halfsarsreiknings. Efnahagslidir skulu midast vid punkistsdu a
uppgjorsdegi og rekstrarlidir vid undangengna 12 (t6lf) méanudi m.v. uppgjorsdag. Utgefandi skal upplysa
umbodsmann kréfuhafa svo fljétt sem kostur er hvort ad ttgefandi uppfylli eftirfarandi fjarhagsleg skilyrdi og
afhenda skriflega stadfestingu pess efnis:
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a) Vaxtapekja (e. Interest Coverage Ratio). Vaxtapekja skal ekki vera leegri en 2,0. Vaxtapekja er skilgreind
sem hagnadur utgefanda fyrir afskriftir, fjarmagnslidi og skatta (e. EBITDA) deilt med summu allra
vaxtagreidslna ttgefanda, p.m.t. af skuldabréfum pessum auk vaxtagjalda af leigusamningum dtgefanda.

b) Eiginfjérhlutfall. Eiginfjarhlutfall skal ad ligmarki nema 25%. Eiginfjarhlutfall er skilgreint sem heildar
eigid fé Gtgefanda deilt med heildareignum dtgefanda.

¢) Ldnapekja (e. Loan to Value Ratio). Ef gerdar verda breytingar 4 vedsettum eignum er itgefanda settar peer
fjarhagslegu kvadir ad lanapekja, eftir breytinguna skal, ekki vera umfram 75%. Vid Gtreikning ldnapekju
skal skal fara eftir kvaedum vedhafa- og vedgaeslusamningsins. Lanapekja er skilgreind sem hlutfall allra
skuldbindinga sem tryggdar eru med vedandlaginu 4 méti békferdu virdi peirra eigna sem tilheyra
vebandlaginu.

Urbzetur: Til Grbéta 4 vaxtabekju og eiginfjarhlutfalli getur ttgefandi gefid dt nytt hlutafé og/eda tekid vikjandi
lan. Fjarmuni sem pannig fast getur dtgefandi nytt til ad baeta pvi vid sem upp a rekstrartekjur og eiginfjarhlutfall
vantar, pannig ad skilyrdi um vaxtapekju og eiginfjarhlutfall séu uppfyllt innan tilskilins frests. Med tilskildum
fresti er 4tt vid fra pvi ad umbodsmadur kréfuhafa tilkynnir Gtgefanda skriflega um brotid eda utgefandi verdur
bess var, hvort heldur sem gerist fyrr. Fresturinn er 35 (prjatiu og fimm) dagar, nema ef um greidslufall er ad
r&da, en ba er hann 15 (fimmtén) dagar.

2.3.12. Yfirlysingar
Utgefandi Iysir pvi yfir 4 itgafudegi vidkomandi skuldaskjals gagnvart sérhverjum krsfuhafa:

a) Stada félagsins. Utgefandi er félag, réttilega stofnad, 1 gédu horfi og er réttilega skead samkvamt islenskum
logum. Utgefandi redur yfir eigin eignum og redur sinni starfsemi eins og hin er rekin.

b) Légformiegar skuldbindingar. Utgefandi hefur stadid logformlega rétt ad llum peim akvorSunum sem
naudsynlegt var ad taka af hans halfu til ad skuldbinda Utgefanda samkvemt skuldabréfum pessum og
uppfylla dkvaedi peirra og ad skuldabréf pessi séu pvi skuldbindandi fyrir hann ad 6llu leyti.

c) Hagsmunadrekstrar. Adild ad, og efndir Gtgefanda a skuldabréfum pessum, brytur ekki i baga vid nein 16g
eba reglugerdir, démsurskurdi eda Grskurdi yfirvalda, stafnskjol Gtgefanda, eda neinum 88rum samningi eda
16ggerningi sem er bindandi fyrir Gtgefanda eda eignir haus.

2.3.13. Vanefndatilvik

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim vanefndatilvikum sem tilgreind eru hér & eftir, pangad til skuld
samkvemt skuldaskjslunum er ad fullu greidd.

a) Greidsludrdttur. Hafi Gtgefandi ekki innt af hendi samningsbundnar afborganir eda vexti samkvemt
skuldabréfunum innan 15 (fimmtén) daga eftir gjalddaga, nema i peim tilvikum par sem greidsludratt er
alfarid hegt ad rekja til 6vidradanlegra teeknilegra patta eda pétta er varda umsyslu, greidslumidlun og/eda
sambzerileg atridi, enda eigi greidsla sér pa stad innan 15 (fimmtan) daga fra pvi ad leyst var {ir teeknilegum
pattum eda umsyshuatridum, i badum tilfellum & réttum stad og i réttum gjaldmidli.

b) Brot & fjarhagslegum skilprdum. Ef Gtgefandi uppfyllir ekki pau fjarhagslegu skilyrdi sem fram koma i
skilmalum skuldaskjala, nema batt sé Gr vanefndinni innan 35 daga, nema ef um greidslufall er ad r=da, en
bé er fresturinn 15 (fimmtén) dagar. Tilskilinn frestur til Grbota samkvemt ofangreindu reiknast fra bvi ad
umbodsmadur kréfuhafa tilkynnir itgefanda skriflega um brotid eda Gtgefandi vissi eda matii vita um brotid,
hvort heldur sem gerist fyrr.

¢) Brotd almennum kvédum og skilmdlum. Ef Gtgefandi uppfyllir ekki dnnur skilyrdi um almennar kvadir og
skilmala skuldabréfa bessara og titgefandi hefur ekki beett tr vanefndinni innan 35 (prjatiu og fimm) daga fra
pvi ad umbodsmadur krofuhafa eda vedgasluadili tilkynnir ttgefanda skriflega um brotid eda dtgefandi
verdur pess var, hvort heldur sem gerist fyrr.
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k)

)]
&)

]

m)

Brot 4 umbodssamningi, vedhafasamkomulagi og samningi vid stadfestingaradila. Ef atgefandi uppfyllir
ekki peer skyldur sem & hann eru lagbar samkvaemt samningi vid umbodsmann kréfuhafa, vedhafa- og
vedgaslusamkomulagi eda samningi vid stadfestingaradila, nema haegt sé ad baeta Or vanefndinni og batt sé
tr henni innan 35 (brjatiu og fimm) daga.

Brot d skilmdlum vedsamnings eda tryggingarbréfa. Ef vedsali uppfyllir ekki peer skyldur sem 4 hann eru
lagBar samkvamt vedsamningi og/eda tryggingarbréfi sem stendur til tryggingar skilvisri og skadlausri
endurgreidslu skuldabréfa pessara, nema haegt sé ad besta dr vanefndinni og bett s€ Gr vanefndinni innan 35
(prjatiu og fimm) daga.

Rangar yfirlysingar. Ef yfirlysing, stadfesting eda fullyrding sem itgefandi hefur gefid eda endurtekur {
sambandi vid Gtgafu skuldabréfa pessara, sbr. ,,Yfirlysingar” hér ad framan, reynist vera réng ad verulegu
leyti pegar hin er gefin eda talin vera gefin eda endurtekin, nema utgefandi geti synt fram 4 ad slik réng
yfirlysing eda stadfesting hafi verid veitt fyrir mistdk eda 6viljandi og tgefandi geti leidrétt ahrif hinnar
rongu yfirlysingar eda stadfestingar innan 35 (prjatiu og fimm) daga fra pvi ad Gtgefanda vard ljést ad
yfirlysingin var réng.

Vanefndir annarra skuldbindinga. Ef ttgefandi innir ekki af hendi 4 gjalddaga greifslu samkvemt
einhverjum samningi eda samningum sem leggur 4 utgefanda greidsluskyldu og samningurinn hafi annad
hvort verid gjaldfelidur eda gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra skulda sem gjaldfallin
er eda heimilt er ad gjaldfella, hzrri en kr. 300.000.000, nema slik vanefnd stafi af réttletanlegum métmaetam
af halfu atgefanda og edlilegum vérnum sé haldid uppi.

Fullnustuadgerdir. Ef arangurslaust fjarnam er gert hja Gtgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti 4 bui
hans, 6skad er eftir greidslustddvun eda tUtgefandi leitar naudasamninga eda eignir hans auglystar 4
naudungarsdlu, nema dtgefandi haldi uppi edlilegum vérnum.

Ogjaldfeerni. Bf (tgefandi verdur a8 16gum ekki talinn geta stadid i skilum vid lanardrottna sina pegar krofur
hans falla { gjalddaga, telst 6gjaldfer, vidurkennir ad hann geti ekki greitt skuldir sinar & gjalddaga, hattir
greifstu 4 Gllum eda einhverjum tegundum skulda sinna eda lysir yfir fyriretlun sinni pess efnis, fer
greidslustdvun vegna skulda sinna, eBa gengur til samninga vid einn eda fleiri lanardrottna um
endurskipulagningu eda endursamninga 4 skuidum sinum vegna fjarhagslegra 6rdugleika.

Starfsemi heett. Ef Gtgefandi hzttir, eda hotar ad heetta, 5llum eda verulegum hluta starfsemi sinnar,

Aritun med fyrirvara. Ef endurskodendur ttgefanda gera verulega fyrirvara 4 aritun sinni 4 endurskodada
arsreikninga utgefanda eda arshlutauppgjér.

Shrdning d skipulegan verdbréfamarkad. Ef skuldabréf pessi hafa ekki verid tekin til vidskipta (skrad) innan
6 (sex) ménada fra utgafudegi skuldabréfanna.

Afskrdning skuldabréfa. Ef skuldabréf bessi (eftir ad pau hafa verid skrad) eru tekin fir vidskiptum (afskrad)
af skipulogbum verdbréfamarkadi.

Afskraning hlutabréfa. Ef hlutir { Otgefanda verda ekki lengur skradir & skipulsgdum verdbréfamarkadi / i
kauphsll.

2.3.14. Gjaldfelling

Ef vanefndatilvik, eins og had er skilgreint hér ad framan, hefur 4it sér stad, og ekki hefur verid baett r innan
tilskilinna timamarka, skal umbodsmadur kréfuhafa boda til kréfuhafafundar eins fljott og audid er til ad dkveda
hvort gjaldfella eigi skuldabréfin.

Einungis er unnt ad taka dkv6rdun um gjaldfellingu 4 kréfuhafafundi og hefur pvi enginn kréfuhafi sjalfstedan,
einhlida rétt til ad gjaldfella skuldabréf i sinni eigu, pratt fyrir ad vanefndatilvik hafi att sér stad. Um form og efni
kréfuhafafundar, sampykkishlutfll og annad fer eftir akvedum i samningi vid umbodsmann kr6fuhafa sem
gerdur hefur verid i tengslum vid utgafu 4 skuldabréfanna.
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2.4. Tryggingafyrirkomulagio

Skuldabréfin eru vedtryggd samkvamt tryggingafyrirkomulagi sem stofnad var til i tengslum vid udtgafu 4
skuldabréfum i flokkunum HAGA 021029. Tryggingafyrirkomulaginu var komid 4 f6t pann 1. oktdber 2019 med
utgafu tryggingarbréfs, vedsamnings, undirritun vedhafa- og vedgzslusamkomulags, umbodssamnings og
samnings vid stadfestingaradila. Framangreind skj&l, eins og peim kann eftir atvikum ad vera breytt, munu pvi
gilda um sameiginleg vedréttindi vedhafa en skjlin mé4 finna 4 vefsibu  (tgefanda,
www_hagar.is/fjarfestaupplysingar/skuldabrefautbod/. Framangreind skj6] gilda einungis um skuldaskjsl sem eru
vedtryggd samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu og né pvi ekki til annarra skuldaskjala titgefanda.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu peirra skuldaskjala sem gefin eru Gt med vedi samkvamt
tryggingafyrirkomulaginu hafa vedsalar gefid ut tryggingarbréf bar sem tilteknar eignir ery settar ad vedi, Um er
ad reda ved i tilgreindum fasteignum, en & lififima skuldabréfanna kunna abd verda vedsettar innstedur &
tilgreindum bankareikningum eda tilgreindum vorslureikningum, 4samt fjarmalagerningum sem skradir eru &
vérslureikningana 4 hverjum tima. Utgefandi hefur heimild til ad 6ska eftir pvi a8 nyjar eignir verdi settar a8 vedi
samkvamt tryggingarbréfinu og/eda ad tilteknar eignir verdi leystar dr vedbéndum i samrzemi vid akvadi vedhafa-
og vedgzslusamkomulagsins, ef uppgreidsluverdmeti peirra krafna sem tryggbar eru samkvamt
tryggingarbréfinu fer ekki, eftir pzer breytingar sem 6skad er eftir, yfir 75% af verdmati hinna vedsettu eigna. ba
eriitgefanda heimilt ad baeta nyjum skuldbindingum vid peer krofur sem begar eru tryggdar med tryggingarbréfinu,
ad pvi skilyrdi uppfylltu ad lanapekja fari ekki umfram 75% af verdmeti hinna vedsettu eigna vid slika breytingu.
bar nyju skuldbindingar sem heimilt er a8 beata vid krdfur sem tryggdar eru samkvamt tryggingarbréfinu, sbr,
framangreint, geta verid krdfur 4 grundvelli skuldaskjala sem gefin eru it 4 grundvelli lysingar pessarar. Vi8 mat
4 virdi vedsettra eigna skal farid eftir peirri abferBarfredi sem Iyst er i vidauka I vid vedhafa- og
vedgaslusamkomulagid.

Vid breytingu & vedsettum eignum, eftir pvi sem fram kemur [ skuldaskjdlum, skal linabekja, eins og hiin er
skilgreind i skilméalunum, ekki vera haerri en 75%, vaxtapekja eins og hin er skilgreind { skilmalunum skal ekki
vera undir 2,0 og eiginfjarhlutfall, eins og bad er skilgreint i skilméalunum, skal avallt vera jafnt eda yfir 25%.

Med vedhafa- og vedgaslusamkomulaginu er skipadur vedgasluadili fyrir tryggingafyritkomulagid, en
vedgesluadili gaetir hagsmuna vedhafa gagnvart tdtgefanda og vedsélum og er i samskiptum vid umbodsmenn
krgfuhafa. Hlutverki vedgasluadila er nanar lyst { vedhafa- og vedgaslusamkomulaginu.

Skipa skal ohadan umbodsmann krofuhafa fyrir hvern flokk skuldaskjala sem gefinn er Gt undir
skuldabréfaflokknum og gildir pad um alla flokka skuldaskjala sem eru vedtrygedir samkvaemt
tryggingafyrickomulaginu. Meginhlutverk umbo8smanns krofubafa er ad geta hagsmuna peirra eigenda
skuldaskjala semn gefin ver8a Gt undir vidkomandi flokki og koma fram fyrir hond peirra. Hlutverki umbodsmanns
kréfuhafa er nanar Iyst { umbodssamningnum.

Skipabur hefur verid stadfestingaradili fyrir tryggingafyrirkomulagid og gegnir stadfestingaradili bvi hlutverki
fyrir alla flokka skuldaskjala sem eru vedtryged samkvemt tryggingafyritkomulaginu.

Stabfestingaradili fer yfir forsendur og tireikninga vid vedsetningu i upphafi og vegna stadfestingar 4 skyrslum
um lénapekju og skyrslum um fjdrhagslegar kvadir, fra Gigefanda. Hlutverki stadfestingaradila er nanar lyst i
samningi vid stadfestingaradila,

Med pvi ad fjarfesta f skuldabréfum sem falla undir tryggingafyrirkomulagid sampykkja fjarfestar sjalfkrafa efni
ofangreindra skjala og ad hlita dkvadum peirra. Mikilvagt er fyrir krbfuhafa ad kynna sér vel akvaedi skjalanna
par sem pau fela m.a. i sér ad krdfuhafar afsala sér akveSnum réttindum sem peir ella hefdu samkvaemt islenskum
I6gum. Pannig er t.a.m. einungis hagt ad gjaldfella skuldabréfin med dkvérdun sem tekin skal 4 krofuhafafundi
med sambpykki bess hlutfalls krofuhafa, m.v, fjarhad sem fram kemur { umbo8ssamningi. Einnig hafa vedhafar
afsalad sér rétti til ad ganga ad vedum ad eigin frumkvadi, en Akvardanir vardandi fullnustu veda skulu teknar &
vedhafafundi med pvi hlutfalli vedhafa sem fram kemur { veShafasamkomulagi.

18



Lysing & helstu akvaedum tryggingarbréfs, vedhafasamkomulags, umbodssamnings og samnings vid
stabfestingaradila sem ma finna hér 4 eftir. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér skjolin i heild sinni en bau ma

nélgast 4 vefsidu utgefanda, www.hagar.is/fiarfestaupplysingar/skuldabrefautbod/.

2.4.1. Tryggingarbréf

a) Almennt

{ tengstum vid tryggingafyritkomulagi hefur atgefandi gefid uit tryggingarbréf par sem vedsalar setja tilgreindar
fasteignir ad vedi til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 hinum vedtryggdu krofum. bar eignir sem settar
eru ad vedi 4 hverjum tima koma fram i tryggingarbréfinu og med peim vedrétti sem par er tilgreindur. A8
uppfylitum skilyrBum tryggingabréfsins og dkveda vedhafa- og vedgeslusamningsins er ttgefanda heimilt ad
skipta Ut vedsettum fasteignum fyrir handved i innste0u & bankareikningum, handved { VS-reikningum asamt
ollum bpeim fjarmalagerningum sem eru skradir 4 VS- reikningana 4 hverjum tima. Upplysingar um vedandlagid
eru birtar 4 vefsidu Utgefanda, www.hagar.is/fjarfestaupplysingar/skuldabrefautbod, i tengslum vid birtingu
skyrslu um lanapekju og skyrslu um fjarhagslegar kvadir,

b) Umbod til vedgaesluadila

Samhlida tryggingarbréfinu var gerdur vedhafa- og vedgaslusamningur sem kvedur 4 um ad vedgzsluadili fari
med o1l réttindi veShafa i tengslum vid hinar vedsettu eignir. [ tryggingarbréfinu veita vedsalar vedgesluadila fullt
og otakmarkad umbod til ad framkvema hverja pad skyldu sem vedsali hefur undirgengist samkvamt
tryggingarbréfinu, en ekki framkvemt, pratt fyrir dskorun vedgeslhuadila og framkvaema allt pad sem er
naudsynlegt i tengslum vid fullnustu vedsins samkveemt akvaedum tryggingarbréfsing og vedsali sinnir ekki, pratt
fyrir dskorun vedgesluadila, p.m.t. ad undirrita 611 skjol £h. vedsala i tengslum vid framsal 4 hinu vedsetta. Umbod
vedgasluadila og bau réttindi sem honum eru fengin samkvemt tryggingarbréfinu eru eingéngu til ad vernda
hagsmuni vedhafa og er vedgmsluadili aldrei skuldbundinn gagnvart atgefanda eda vedsala til ad nyta umbodid
eda réttindin. Vedgaesluadili er pé dvallt abyrgur fyrir peim fjairmunum sem hann raunverulega méttekur sem
vedgasluadili.

¢) Annad

bzr eignir sem eru vedsettar samkvemt tryggingarbréfinu standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu
hinna vedtryggdu krafna bar til paer hafa verid ad fully uppgreiddar med éafturkraefum og skilyrdislausum hatti.

2.4.2. Vedhafa- og vedgeseslusamkomulag
a) Almennt

Gert hefur verid vedhafa- og vedgzslusamkomulag 4 milli ttgefanda, vedsala, vedgesluadila og umbodsmanna
krofuhafa fyrir hond kréfuhafa. Markmis samkomulagsins er ad veita 6llum krofuh8fum sem eiga kedfur tryggdar
undir tryggingafyrirkomulaginu sému vedtryggingar fyrir krdfum sinum, par sem tryggdur er jafn réttur kréfuhafa
ad vedtryggingum sem Utgefandi og vedsalar kunna ad veita hverju sinni.

bar tegundir eigna sem hagt er ad vedsetja undir tryggingafyrirkomulaginu 4 hverjum tima takmarkast vid
fasteignir, innstatur 4 bankareikningi og fjdsrmalagerninga. Auk bess er vedstlum éheimilt ad vedsetja leigutekjur
af vedsettum fasteignum. I vidauka I vid vedhafa- og vedgmslusamkomulagid er tilgreint med hvada hatti
verdmeta skuli vedsettar eignir. Verdmeti fasteigna eins og pad er birt { sérhverri skyrslu um lanapekju skal
haldast 6breytt par til stadfestingaradili hefur stadfest nytt verdmat, og pvi ver8a eingbngu pzr eignir sem eru
fjarlegBar eda batt vid hinar vedsettu eignir verdmemar sérstaklega pegar bad 4 vid. Innstzdur 4 bankareikningi
skal verdmeta a bokfardu virdi beirra 4 hverjum tima. Verdbréf a verdbréfarcikningi sem skrad eru { Nasdaq
Iceland skal verdmeta midad vid skrad gengi vidkomandi ver8bréfa i dagslok daginn adur en ny skyrsla um
fjarhagslegar og sérstakar kvadir er gefin .

Utgefandi hefur heimild til ad breyta vedtryggingum og bzta vid skuldbindingum sem eru tryggdar samkvamt
tryggingarbréfinu, ad pvi gefnu ad akvedin skilyrdi, sem fram koma { vedhafa- og vedgesiusamkomulaginu eru
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uppfyllt. Ohadir adilar, vedgesluadili og stadfestingaradili, eru skipadir til ad fylgjast med bvi ad allar breytingar
sem gerdar eru, séu { samremi vid vedhafa- og vedgaslusamkomulagid, asamt bvi ad gxta jafnt ad hagsmunum
allra vedhafa. Med vedhafa- og vedgeslusamkomulaginu er skipadur vedgasluadili fyrir tryggingafyrirkomulagid
bar sem hann undirgengst ad gegna peim hlutverkum og peim skyldum sem honum eru faldar i vehafa- og
vedgeslusamkomulaginu og sem jafnframt leida af skilmalum skuldaskjala og koma fram { lysingunni.

Vedgesluadili er i upphafi skipadur af itgefanda. Starfsskyldur vedgasluadila eru b6 alfarid gagnvart vedhdfum
og hefur {itgefandi ekkert bodvald yfir vedgazsluadila og er dheimilt ad hafa ahrif 4 stdrf hans eda skipun, nema
ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid 4 um I vedhafasamkomulaginu.

b) Adild og forgangsréttur

Med fjarfestingu sinni  sampykkja kavpendur skuldabréfanna ad vera bundnir ad vedhafa- og
vedgeslusamkomulaginu og tryggingafyrirkomulaginu.

Med adild ad vedhafa- og vedgeslusamkomulaginu sampykkja vedhafar ad allir veShafar njoti hlutfallslega jafns
réttar i tengslum vid par vedsettu eignir sem vedsali hefur sett ad vedi med tryggingarbréfinu. Vedhafar afsala sér
jafnframt rétti sinum til ad gripa til sjalfstzdra adgerda til innheimtu og fullnustu. Oheimilt er ad veita einum
vedhafa hvers konar vidbétarved vegna skuldbindinga sem eru tryggdar med tryggingafyrirkomulaginu, nema
Ollum vedhdfum sé jafnframt veitt sama vidbdtarved.

¢) Hreyfingar d vedum, skyrsla um ldnapekju og skyrsla um fjarhagslegar kvadir

Utgefandi hefur heimild til a8 6ska eftir pvi vid vedgzsluadila a8 breytingar séu gerdar & veSsettum eignum, med
pvi ad tilteknar eignir séu leystar tr veSbéindum og/eda eignir vedsettar. A6 pvi marki sem 6sk ttgefanda vardar
ekki vedsettar fasteignir skal vedgasluadili verda vid slikri 6sk, enda fari lanapekja ekki umfram 75% af verdmati
hinna vedsettu eigna vid slika breytingu og uppfyllt séu skilyrdi um vaxtapekju og eiginfjarhlutfall. Utgefanda er
jafnframt heimilt ad bzta nyjum skuldbindingum vid bzer skuldir sem pegar eru tryggdar med tryggingarbréfi,
med pvi skilyrdi ad lanabekja fari ekki umfram 75% vi0 slika breytingu. Til pess ad fyrrgreindar breytingar taki
gildi skal ditgefandi athenda vedgazsluadila skyrsiu um lanabpekju, stadfesta af stadfestingaradila, sem stadfestir
lanapekju eftir breytingu, og utgefandi og vieigandi vedsalar undirrita 8!l naudsynleg skjdl vegna
breytingarinnar. Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagslegar kvadir
samkvamt pvi sem melt er fyrir um i samningi vid stadfestingaradila.

d) Vedgeesluadili

KPMG ehf,, kt. 590975-0449, Borgartini 25, 105 Reykjavik, er veSgzsluadili tryggingafyrirkomulagsins.
Vedgastuadili skal vera 6hadur samstedu Gtgefanda { stérfum sinum fyrir vebhafa. Vedgazsluabdila er Sheimilt ad
taka ad sér storf eda verkefni fyrir samsteedu Gtgefanda a gildistima vedhafasamkomulagsins. Framangreint kemur
b6 ekki i veg fyrir ad hann geti tekid ad sér hlutverk umbodsmanns kréfuhafa samkvaemt umbodssamningi og/eda
stadfestingaradila, enda eru skyldur vedgeesluadila sem umbodsmanns krdfuhafa, stadfestingaradila og
vedgesluadila i pagu kréfuhafa en ekki samstzdu Gtgefanda. Vedgzsluadili skal vera 16gmannsstofa eda
endurskoBunarskrifstofa med sérpekkingu & vidkomandi svidi, med fullnzgjandi pekkingu 4 fasteignum,
verdbréfamarkadi og fjirmognun sambarilegra félaga og utgefanda og ad 80m leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, medal annars med tilliti til stzrdar og rekstrarSryggis. Vedhafar geta tekid ékvorSun um pad &
vedhafafundi ad segja vedgesluadila upp storfum og fela utgefanda ad skipa nyjan { hans stad, med fyrirvara um
sampykki vedhafa. Vilji vedgzsluadili lata af storfum skal hann upplysa Gtgefanda um pad og skal atgefandi ba
skipa nyjan vedgeesltuadila, med fyrirvara um sampykki vedhafa.

Vedgzsluadili skal geta hagsmuna vedhafa gagnvart Gtgefanda og vedslum og vera i samskiptum vid
umbodsmann krofuhafa.

Hlutverk og skyldur vedgazsluadila felast i ad ganga Ur skugga um ad tryggingarbréfi sé réttilega pinglyst og ad
vedin sem veitt eru samkvamt pvi séu gild. Vedgasluadili skal hafa fullt umbod ttgefanda, vedsala og vedhafa
til ad undirrita skjol i tengslum vid pad hlutverk. Vedgasluadili skal vardveita 51l frumrit vedskjala og annarra

gagna sem hann feer athent, Vedgasluadili heldur utan um adildaryfirlysingar og hefur umbod fra utgefanda og
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vedsolum til a0 taka 4 méti adildaryfirlysingum. Vedgesluadili hefur umsjon med eftirliti 4 ad hreyfingar &
vedsettum eignum séu réttilega framkvemdar og réttarvernd tryggd pegar vid 4. { pvi sambandi skal vedgesluadili
taka vid og fara yfir skyrslu um lanapekju og senda afram til umbodsmanna krifuhafa til upplysinga, ganga fra
nyjum vedum og losa eignir undan veSum samkvamt tryggingarbréfinu.

Vedgesluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka 4 méti 8ltum upplysingum fra samstzdu ttgefanda sem hann
telur porf 4 til ad hann geti sinnt skyldum sinum samkvamt vedhafasamkomulaginu.

Vedgmsluadili skal gripa til videigandi fullnustuadgerda fyrir hond veBhafa { samremi vid vedhafa- og
vedgzsiusamkomulagid. Vedgasiuadili skal almennt senda affit af 6llum tilkynningum sinum til umbo8smanns
krofuhafa, til Gtgefanda, nema hann telji ad slikt geti raskad hagsmunum vedhafa.

e} Vedhafafundir

Vebgesluadili bodar umbodsmann krdfuhafa 4 veBhafafund ef porf er 4 sampykki vedhafa i samremi vid
vedhafasamkomulagid. Vedgasluadili er skuldbundinn til ad boda til vedhafafundar ef hann fzr beidni pess efnis
fra umbodsmanni krofuhafa, Otgefanda, eBa ad eigin frumkvedi verdi hann askynja um atridi sem hann telur
naudsynlegt ad taka fyrir 4 veShafafundi. Vedgesluadili skal eigi sidar en sj5 ddgum fra moéutdku beidni um
vedhafafund boda til fundar med ekki skemmri en 7 daga og ekki lengri en 21 daga fyrirvara. Fundarbod skal sent
4 umbodsmenn krofuhafa med sannanlegum heetti og par skulu koma fram dagskré og tillsgur fyrir vedhafafund.

Umbodsmadur kréfuhafa metir fyrir hond kréfuhafa & vedhafafundi og greidir atkvzedi par { samraemi vid fyrirmaeli
krofuhafa. Fyrirmzli umbodsmanna krdfuhafa eru i samremi vid I6gmaztar dkvarBanir kréfuhafafundar.
Vedgasluadili og umbodsmenn krofuhafa, sem og radgjafar peirra og fulltriar, eiga rétt 4 ad szkja vedhafafund,
auk annarra abila sem vedgasluadili bodar, en eingdngu umbodsmenn krofuhafa hafa atkvedisrétt 4
vedhafafundum.

Umbodsmabur kréfuhafa skal kjésa fundarstjora og skal hann i upphafi fundar stadfesta hvort fundurinn sé
alyktunarber. Vedhafafundur er alyktanabeer ef fundurinn er réit bodadur og umbodsmadur kréfuhafa er mettur
a fundinn. Ef veShafafundur er ekki alyktunarber skal vedgeesluadili slita fundi én pess af taka par til afgreidsiu
nein mél. Vedgesluadili skal i kjolfar sliks fundar, én astedulauss drattar, boda umbodsmann krofuhafa 4 nyjan
fund sem haldinn verdur ekki fyrren 7 ddgum sidar og ekki seinna en 14 dégum sidar. S4 fundur skal avallt teljast
alyktunarbeer, 6had fundarsékn, ef til hans var bodad med réttum hatti

ber dkvardanir sem umbodsmadur krofuhafa, eda fulltrai hans, tekur 4 veShafafundum geta eingéngu verid:

(&) Hvort ganga skuli ad vedum sem tryggingarbréf og/eda vedsamningur veitir, ad fullu eda ad hluta,

og ef bad skal gert, a hvada hatt.

(b) Hvort breyta eigi akvadum vedskjala, ad undanskildum peim breytingum sem vedgaesluadili hefur
umbod til ad gera sjalfur samkvemt &kvaedum samkomulagsins, p.m.t. hvort fella skuli
tryggingafyrirkomulagid undir nytt tryggingafyrirkomulag sem utgefandi kann ad setja 4 fot (og b4
hvada breytingar séu naudsynlegar i tengslum vid slika breytingu) eda hvort veita eigi undanpagur

fra akvaedum vedskjala,

(©) Hvort afturkalla eigi skipun vedgaslualila eda stadfestingaraBila og hvort sampykkja eigi nyjan

veOgzsluadila eda stadfestingaradila.

Umbodsmadur krofuhafa fer med atkveedisrétt 4 vebhafafundi og skal umbodsmadur greida atkvadi um
dkvardanir vedhafa- og vedgmslusamkomulaginu samkvemt akvordun krofuhafafundar. Ef 4greiningsmal koma
upp i tengslum vid atkvaedisrétt 4 veBhafafundi skal fundarstjéri leysa ir beim dgreiningi. Heimilt er ad lata reyna
4 logmeeti dkvordunar fundarstjéra fyrir domi,

) Urreedi vedhafa og fullnusta vedirygginga

Fullnusta hinna vedsettu eigna skal fara fram { samremi vid akvaedi tryggingarbréfsins, vedhafa- og
vedgaslusamkomulagsins og dkvarfana veShafafunda. Vedgasluadili annast fullnustuadgerdir i samreemi vid
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akvardanir vedhafafundar. Vedgeesluadili mottekur greidslur vegna fullnustuadgerda og Gthlutar til umbodsmanna
krofuhafa { hlutfalli vid Gtistandandi kréfur vedhafa 4 hendur samstedunni. Métiaki vedgasluadili fjarmuni vegna
fullnustu sem duga ekki til fullrar greidslu allra krafna sem gjaldfallnar eru samkvaemt skuldaskjélum pa kemur
fram i vedhafasamkomulagi { hvada rod radstafa skuli greidslunum.

2.4.3. Umbedssamningur

a) Almennt

KPMG e¢hf, kt. 590975-0449, Borgartiini 25, 105 Reykjavik, hefur verid skipadur 6hadur umbodsmadur
krofuhafa fyrir hvern Gtgefinn verdbréfaflokk sem gefinn er Gt undir skuldabréfaflokknum, Utgefandi ber allan
kostnad af stérfum umbodsmanns kréfuhafa.

Sami umbodsmadur krofuhafa skal vera fyrir alla krfuhafa verfbréfa sem tilheyra sama verdbréfaflokki.
Meginhlutverk umbodsmanns krofuhafa er ad gata hagsmuna peirra eigenda verdbréfa sem gefin verda at undir
vidkomandi flokki og koma fram fyrir hénd peirra og skal hann geta hagsmuna allra kréfuhafa jafnt.

Pbrétt fyrir ad umbodsmadur kréfuhafa sé { upphafi skipaBur af Gtgefanda eru starfsskyldur hans pé alfarid gagnvart
kréfuhéfum, og 68rum sem eiga krdfur sem tryggdar eru samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu. Utgefandi hefur
ekkert bodvald yfir umbo@smanni kréfuhafa og er ekki heimilt ad hafa ahrif 4 stérf hans eda skipun, nema a8 svo
miklu leyti sem sérstaklega er kvedid 4 um { umbodssamningi.

Krofuhafar geta tekid akvordun 4 krfubafafundi um ad segja umbodsmanni krifuhafa upp stérfum og fela
fitgefanda ad skipa nyjan { hans stad, me8 fyrirvara um sampykki krofuhafa. Vilji umbo8smadur kréfuhafa lata af
storfum skal hann pegar { stad upplysa titgefanda um pad og skal Gtgefandi b4, eins fljott og kostur er, skipa nyjan
umbodsmann kréfuhafa, med fyrirvara um sampykki kréfuhafa.

Umbo8smadur krdfuhafa skal vera 6hadur samstaedunni i stérfum sinum fyrir krdfuhafa og er honum Sheimilt ad
taka ad sér storf eda verkefni fyrir samstaduna 4 gildistima umbodssamningsins. Framangreint kemur ekki { veg
fyrir ad umbodsmadur krofuhafa taki ad sér hlutverk vedgasluadila og stadfestingaradila, enda eru skyldur
umbodsmanns krfuhafa sem umbodsmanns kréfuhafa og vedgzesluadila { bagu krdfuhafa en ekki samstzdunnar.
Umbodsmadur krdfuhafa skal bia yfir negilegri pekkingu til ad gegna starfinu og skal hann vera 16gmannsstofa,
endurskodunarskrifstofa, annar adili med sérpekkingu 4 vidkomandi svidi med fullnmgjandi pekkingu a
verdbréfamarkadi og fjarmdgnun samberilegra félaga og utgefanda og ad 68ru leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, m.a. med tilliti til sterBar og rekstrardryggis.

Mebd pvi ad kaupa skuldaskjol sampykkir vidkomandi krdfuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag og efni
umbodssamnings  vidkomandi flokks skuldaskjala sem  nalgast ma 4 heimasifu dtgefanda,
www.hagar.is/fjarfestaupplysingar/skuldabrefautbod/.

b) Hiutverk og skyldur umbodsmanns krijfuhafa

Umbodsmadur krofuhafa hefur fullt og étakmarkad umbod krifuhafa til ad annast pau verkefni sem honum eru
fengin 4 grundvelli umbodssamningsins. Umbodsmadur kréfuhafa skal i storfom sinum geta hagsmuna allra
krofuhafa gagnvart wtgefanda, vedsdlum, stadfestingarabila og vedgasluadila. Jafaframt skal umbodsmadur
kréfuhafa peeta pess i storfum sinum ad mismuna ekki kréfuh6fum og a8 allir krsfuhafar njéti hiutfallslega jafns
réttar innbyrdis.

Umbodsmadur krofuhafa skal koma fram fyrir hond kréfuhafa gagnvart utgefanda, vedsslum, vedgasluadila og
stadfestingarabila og annast 81l samskipti vid framangreinda adila fyrir hénd krdfuhafa. P4 skal umbodsmadur
krofuhafa varbveita 611 skjol sem hann mottekur frd pessum adilum 4 grundvelli umbodssamningsins og framsenda
til kréfuhafa til upplysinga.

Umbodsmanni krofuhafa skal vera heimilt ad dska eftir og taka vid upplysingum fra verdbréfamidstod um
krofuhafa & hverjum tima og athenda atgefanda. Umbo8smanni krbfuhafa ber ekki skylda til ad stadreyna efni

skjala nema sérstaklega sé kvedid & um slikt i umbodssamningi.
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Ef umbodsmadur krfuhafa verdur var vid vanefnd Gtgefanda eda vedsala 4 skuldbindingum sinum samkvaemt
skuldaskjslum, skal hann senda askorun til dtgefanda um ad beeta Gr vanefnd innan tilskilins frests, ef vid 4. Verdi
ekki baett ir vanefnd innan tilskilinna timamarka skal umbodsmadur kréfuhafa bo8a til kesfuhafafundar i samraemi
vi6 akvedi umbodssamningsins.

Hafi kréfuhafar tekid akvordun 4 kréfuhafafundi um ad gjaldfella krofur sinar skal umbodsmadur kréfuhafa fara
eftir peim fyrirmelum sem krdfuhafar sampykkja & krofuhafafundi um mogulegar fullnustuadgerdir og
framkvaemd beirra | samremi vid dkvadi veBhafasamkomulagsins. Fjarmunum sem umbodsmadur krifuhafa
méttekur 4 grundvelli fullnustuadgerda skal radstafad til krofuhafa i peirri r56 og med peim haetti sem melt er
fyrir um i vedhafasamkomulaginu.

¢) Krofuhafafundur

Ef umboB8smadur kréfuhafa telur naudsynlegt eda eskilegt ad bera undir kréfubafa malefni sem tengjast
skuldaskjélunum, umbodssamningnum, vedhafasamkomulaginu, samningi vid stadfestingaradila eda 68rum
atridum skal umbodsmadur boda til krofuhafafundar. Umbodsmadur skal boda til kréfuhafafundar eins f1j6tt og
audid er { eftirfarandi tilfellum:

(a) ef Gtgefandi eda vedgaesluadili skar eftir bvi eda ef vedgesluadili bodar til vedhafafundar;

b) i kislar vanefnda samkvemt skuldabréfunum, sem ekki hefur verid bett r, sem umbodsmadur
krifuhafa verdur var vid eda sem utgefandi hefur tilkynnt um;

(©) ef 1/4 hluti kr$fuhafa, midad vid fjarh=d Gtistandandi krafha & grundvelli skuldabréfanna skv.
upplysingum r skram verdbréfamidstddvar, dskar eftir fundi;

(d) ef stabfestingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu um fjarhagslegar og sérstakar kvadir
eda ef stadfestingaradili hefur ekki sent umbodsmanni krofuhafa nidurstddu sina innan peirra
timamarka sem tilgreind eru { samningi vid stadfestingaradila; eda

() ef umbodsmadur krofuhafa telur rétt ad boda til krofuhafafundar af 68rum astzdum.

Umbodsmadur skal avallt boda alla kréfuhafa & krbfuhafafundi, en einnig er honum heimilt ad boda Gtgefanda,
stadfestingaradila, vedgasluadila eda adra adila, telji hann slikt naudsynlegt eda ®skilegt vegna dagskrarlida.
Umbodsmadur kréfuhafa skal boda til kréfuhafafundar med ad lagmarki 7 daga fyrirvara og ad hamarki 21 dags
fyrirvara. Dagskra, tillsgur og gdgn skulu send krfuhdfum med sama hatti og bodun med ad lagmarki 7 daga
fyrirvara. Krofuhafafundir eru bodadir med tilkynningu til kréfuhafa. Umbodsmadur kréfuhafa skal tilkynna
utgefanda um fyrirhugada bodun kréfuhafafundar timanlega til pess ad gefa honum kost 4 pvi ad uppfylla
upplysingaskyldu sina samkvamt 15gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. P4 skal umbodsmadur krgfuhafa
tilkynna nidurstodur fundarins med sama hatti.

Umbodsmadur krifuhafa dkvedur dagskra kréfuhafafundar. Krofuhafar kjosa fundarstjéra a4 kréfuhafafundi.
Fundarstjori stadfestir i upphafi fundar hvort fundur sé Alyktanabar. Til pess ad kréfuhafafundur sé alyktanabeer
parf fundurinn ad hafa verid rétt bodadur i samremi vid umbodssamninginn og fulltrdar ad lagmarki 50%
krofuhafa, midad vid fjarhed, ad vera meattir & fundinn. Ef krsfuhafafundur er ekki alyktanaber vegna onégrar
fundarsoknar skal umbodsmadur kréfuhafa heetta vid fundinn og pegar { stad boda nyjan kréfuhafafund, sem skal
haldinn eigi fyrr en ad 7 ddgum lidnum og eigi sidar en 14 dégum eftir bann fyrri. Sa fundur er avallt alyktanaber,
6h4d fundarsokn, ef til hans er bodad med réttum haetti.

Atkvedisréttur krofuhafa 4 kréfuhafafundi midast vid uppgreidsluveromati skuldabréfanna sem er { eigu
vidkomandi kréfuhafa sem hlutfall af uppgreidsluverdmaeti allra skuldabréfanna vid lok dags daginn fyrir fund.
Ef upp kemur dgreiningur vardandi atkveedisrétt krofuhafa, pa skal fundarstjori leysa Gr peim agreiningi og er
trlausn hans bindandi fyrir alla adila. Utgefandi og adilar innan samstzdu Gtgefanda njéta ekki atkvadisrétiar
vegna verdbréfa sem kunna a8 vera { peirra eigu og eru bau ekki talin med vid afmdrkun sampykkishlutfalls,

Almennt parf sampykki 2/3 hluta atkvaeda sem farid er med 4 kr6fuhafafundi til akvardanattku nema annad komi
fram i umbodssamningi. Akvordun um ad gjaldfella krdfur parfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkvaeda sem
farid er med 4 krdfuhafafundi. Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda & greidslu h6fudstols eda vaxta
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nzgir pé sampykki meira en 1/10 hluta atkveda sem farid er med 4 kréfuhafafundi. Eftirfarandi akvardanir
barfnast pé sampykkis 9/10 hluta krfuhafa i verSbréfaflokki midad vid fjarhed: Breytingar 4 vaxtakjérum,
breytingar 4 gjalddogum vaxta eda hofudstols, nema um sé ad reda einstaka timabundnar breytingar (e. waiver)
sem ekki eru akvednar til lengri tima en sex manada i senn, breytingar 4 uppgreidsiuheimild og uppgreidslugjaldi,
breytingar 4 hofudstolsfjarhad og breytingar 4 umbodssamningi eda samningi vi& stadfestingaradila. Akvardanir
sem teknar eru 4 alyktunarberum krofuhafafundi binda alla krfuhafa.

Ef kedfuhafafundur sampykkir gjaldfellingu krafna skal umbodsmadur krifuhafa tilkynna vedgeesluadila um
akvdrounina svo fljétt sem verda mé og eigi sidar en tveimur virkum dégum eftir krofuhafafund og 6ska eftir pvi
ad vedhafafundur verdi bodadur i samraemi vid dkvedi veShafasamkomulagsins.

2.4.4, Samningur vid stadfestingaradila

a} Almennt

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartiini 25, 105 Reykjavik hefur verid skipadur sem stadfestingaradili fyrir
hvern ttgefinn verdbréfaflokk sem gefinn er Gt undir skuldabréfaflokknum. Med pvi ad kaupa verdbréf med vedi
samkveemt tryggingafyrirkomulaginu sampykkir viskomandi kréfuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag
og efnii samnings vid stadfestingaradila, eftir atvikum eins og honum kann ad vera breytt, sem nalgast ma 4
heimasidu ttgefanda, www.hagar.is/fjarfestaupplysingar/skuldabrefautbod/.

Stadfestingaradili skal vera 6hadur samstedunni i stérfum sinum fyrir kr6fuhafa. Stadfestingaradili ma ekki, 4
gildistima samnings vid stadfestingaradila, hafa med héndum verkefni fyrir samsteduna sem valda vanhzfi hans
sem stadfestingaradila. Stadfestingaradila er p6 heimilt ad taka ad sér hlutverk vedgesluadila og umbodsmanns
krofuhafa samhlida hlutverki sinu. Stadfestingaradili skal bia yfir negilegri pekkingu til ad gegna starfinu og vera
endurskoBunarfyrirteeki, fjarmalafyrirteeki eda annar adili med sérpekkingu 4 viskomandi svidi, med fullnzgjandi
pekkingu 4 fasteignum, verdbréfamarkadi og fjarmognun félaga sambarilegum fitgefanda, og ad 68ru leyti med
burdi til ad gegna hlutverkinu, m.a. med tilliti 1il stzerdar og rekstrardryggis.

Stadfestingaradili er { upphafi rd8inn af Gtgefanda. Starfsskyldur stadfestingaradila eru bé alfarid gagnvart
krofuhdfum. Utgefandi hefur ekkert bodvald yfir stadfestingaradila og er ekki heimilt ad hafa ahrif 4 storf hans
eda skipun, nema ab pvi leyti sem kvedid er 4 um i samningi vid stadfestingaradila. Krofuhafar geta tekid dkvordun
4 vedhafafundi um ad segja stadfestingaradila upp stdrfum og fela Gtgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med
fyrirvara um sampykki krofuhafa. Vilji stadfestingaradili lata af stdrfum skal hann begar { stad upplysa tigefanda
um pad og skal utgefandi pa, eins fljétt og kostur er, skipa nyjan stadfestingaradila med fyrirvara um sampykki
krofuhafa.

b} Skyldur vitgefanda

Adur en verdbréf med vedi samkvemt tryggingafyrirkomulaginu eru fyrst gefin Gt skal Gtgefandi samhlida
athenda skyrslu um lanapekju, athenda stadfestingaradila allar ber upplysingar sem stadfestingaradili éskar eftir
og telur naudsynlegar { tengslum vi® mat sitt samkvemt samningi vid stadfestingaradila,

Utgefandi skal afhenda stadfestingaradila skyrslu um ldnapekju og 61l naudsynleg gign ef itgefandi hyggst éska
eftir pvi vid vedgesluadila ad gerdar verdi breytingar 4 tryggingarbréfi pannig a8 vedsettar eignir verdi leystar ar
vedbdndum og/eda nyjar eignir vedsettar 4 grundvelli tryggingarbréfs. Skal fitgefandi stadfesta med skyrsiu um
lanapekju, sem send er stadfestingaradila til stadfestingar, ad uppgreiSsluverdmati peirra skuldaskjala sem tryggd
eru samkveemt tryggingarbrefi fari ekki yfir 75% af verdmeti vedsettra eigna, eftir bar breytingar sem Gtgefandi
Oskar eftir samkvemt framangreindu, auk bess ad hlutfall fermetra vedsettra fasteigna 4 hofudborgarsvadinu sé
eigi lzgra en 60% af heildarfjblda fermetra vedsettra fasteigna.

Utgefandi skal afhenda stadfestingaradila skyrslu um léanapekju og &1l naudsynleg g6gn ef Gtgefandi hyggst oska
eftir pvi vi0 vedgzsluadila ad gerbar verdi breytingar 4 tryggingarbréfinu bannig ad bztt verid vid skuldum sem
tryggoar skulu samkvamt tryggingarbréfi. Skal atgefandi stadfesta med skyrslu um lanapekju, sem send er til
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stabfestingaadila til stadfestingar, ad uvppgreidsluverdmeati peirra krafna sem tryggdar eru samkvaemt
tryggingarbréfi fari ekki yfir 75% af verdmeeti veOsettra eigna, eftir per breytingar sem Gtgefandi oskar eftir
samkvemt framangreindu.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad athenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagslegar kvadir og 611 naudsynleg
g6gn innan pess tima sem kvedid er 4 um i lysingu og skilmalum verdbréfa, I skyrslunni skal vera ad finna
ttreikning fjarhagslegra kvada og forsendur beirra Gtreikninga.

Verdmat Gtgefanda & sérhverri vedsettri eign skal unnid i samremi vid pa adferdarfredi sem Iyst er { vidauka 1
vi0 veBhafa- og vedgaslusamkomulagid. Skyrsla um lanapekju og skyrsla um fjarhagslegar kvadir sem Gtgefandi
afhendir stadfestingaradila skulu vera d pvi formi og med pvi efni sem tilgreint er { vidaukum I og I vid samning
vid stafestingaradila eftir pvi sem vid 4.

¢} Hlutverk stadfestingaradila

Adur en skuldabréfin eru fyrst gefin ut og pau felld undir tryggingafyrirkomulagid skal stadfestingaradili fara yfir
forsendur og utreikninga i skyrslu dtgefanda um f{jarhagslegar og sérstakar kvadir, b.m.t. var8andi verdmati
vedsettra eigna. Stadfestingaradili skal ennfremur yfirfara forsendur og ttreikninga i skyrsiu Gtgefanda, p.m.t.
vardandi verdmati vedsettra eigna, sem Gtgefandi athendir i tengslum vid breytingar 4 tryggingarbréfum og/eda
vedsamningi og { tengslum vid hélfsars- og arsreikninga.

Verdmat stadfestingaradila 4 sérhverri vedsettri fasteign skal unnid { samreemi vid pa adferdarfredi sem lyst er i
fylgiskjali I vid veShafa- og vedgaslusamkomulagid. Ef stadfestingaradili er sammala verdmati, forsendum og
utreikningum ttgefanda skal stadfestingaradili stadfesta vidkomandi skyrslu ttgefanda.

Ef stadfestingaradili er 6sammaéla verdmati, forsendum eda atreikningum digefanda skal stadfestingaradili
tilkynna vedgasiuadila og umbodsmanni kréfuhafa um athugasemdir sinar innan 14 daga fra pvi a8 honum barst
skyrsla itgefanda. Ef athugasemdir stadfestingaradila var8a skyrslu vegna breytinga 4 vedsettum fasteignum eda
verdmati peirra skal vedgaesluadili leita alits 6hads endurskodunarfyrirtakis eda fjarmalafyrirtzkis sem skal meta
markadsverdmaeti vidkomandi fasteignar ef han fellur undir gr. 6.4. i) { vedgeslusamningnum, en framkveemi ella
sjodsstreymisgreiningu samkvemt peim atridum sem tilgreind er i fylgiskjali I med vedgzslusamningnum,

Stadfestingaradili skal gera ltgefanda og umbodsmonnum kréfuhafa grein fyrir nidurstédu sinni svo fljétt sem
verba mé og eigi sidar en innan fjortan daga fra moéttsku skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir fra
utgefanda. Stadfestingaradili skal meeta &4 krofuhafafundi sé hann boBadur til peirra, til pess ad fara par yfir
forsendur sinar fyrir sta8festingu eda synjun skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir. ba skal
stabfestingaradili, samkvamt beidni, athenda vedgasluadila, umbodsménnum kréfuhafa og Gtgefanda 61l gogn i
tengslum vid forsendur stadfestingaradila fyrir akvordun sinni.

2.5, Vedsettar fasteignir

Heér 4 efiir er listi yfir vedsettar fasteignir sem settar eru til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu samkvaemt
tryggingafyrirkomulaginu samkvaemt skuldaskjélunum, asamt upplysingum um fastanimer beirra og
fasteignamat peirra fyrir &rid 2019:

Fasteign Sveitarfélag Fastantimer Fasteignamat 2019 { ISK
Tingata | Keflavik 2090955 93.950.000
Smidjuvellir 32 Akranes 2293955 264.800.000
Korngardar 1 Reykjavik 2352192 1.371.450.000
Skipholt 11-13 Reykjavik 2217967 250.600.000




Skatuvogur 5 Reykjavik 2233590 1.042.550.000

Larsenstraeti 5 Selfossi 2324733 356.750.000

Kjarnagata 2 Akureyri 2317769 215.000.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023318 12.650.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023319 19.450.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023320 19.450.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023321 19.550.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023342 42.150.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023343 46.250.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023344 50.600.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023345 91.650.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023355 82.950.000
Skeifan 11 Reykjavik 2228853 11.150.000
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3. Tilkynning til fjirfesta

3.1. Skuldabréf tekin til vidskipta 4 skipulégdum verdbréfamarkadi

i kjolfar pess ad Iysing utgefanda, sem verdbréfalysing pessi er hluti af, hefur verid stadfest af
Fjdrmalaeftirlitinu mun stjérn digefanda 6ska efiir pvi, med formlegri umsokn, ad 61l dtgefin skuldabréf
titgefanda { flokknum HAGA 021029 verdi tekin til viSskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland sem er skipulegur
verdbréfamarkadur.

Markmidid med pvi ad f4 skuldabréfin tekin til vidskipta &4 A8almarkadi Nasdaq Iceland er ad stufSla a8 auknum
seljanleika og virkari verdmyndun skuldabréfanna, auk bess ad tryggja fjdrfestum ad starfshacttir og
upplysingagjof um medal annars fjérhagsstodu dtgefanda séu [ samremi vid Reglur fyrir dtgefendur
fjarmalagerninga, Gtgefnar af Nasdaq Iceland.

Nasdaq Iceland mun fara yfir umsdknina og birta opinberlega ef ums6knin verdur sampykkt og pa hvenxr
fyrsti mogulegi vidskiptadagur verdur med skuldabréfin 4 hinum skipulega verdbréfamarkadi, en Nasdaq
Iceland tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

Stjorn dtgefandans telur ad titgefandi hafi uppfyllt 611 skilyrdi fyrir bvi ad skuldabréfin faist tekin il vidskipta
& Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Utgefandi ber allan kostnad sem hiyst al pvi ad 4 skuldabréf félagsins tekin
til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. og er heildatkostnadur félagsins af bvi aztladur um 30 milljénir
kréna. bar er um ad reeda kostnad vid yfirferd og stadfestingu lysingar samkvamt gjaldskra Fjarmalaeftirlitsins,
kostnad vid t6ku skuldabréfa til vidskipta samkvaemt gjaldskra Nasdaq Iceland hf., kostnad vegna rafrennar
utgdfu skuldabréfanna, hoknun il umsjénaradila fyrir ad hafa umsjon med pvi ferli a8 skuldabréf félagsins
verdi tekin til vidskipta 4 Abalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kostnad vegna umsjonar med gerd Iysingar,
boknanir vegna gerdar verdmals og ymsa adra sméavagilega kostnadarlisi sem til falla vid undirbining & pvi
a0 f4 skuldabréf félagsins tekin til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf,

Lysingin fylgir dkvaedum um upplysingagjof i lysingum samkvaemt vidauka V. vid fylgiskjal I vid reglugerd
nr. 243/2006. Verdbréfalysingin uppfyllir dkvaedi XIII. vidauka sem vardar lagmarkskrofur um upplysingar
sem koma eiga fram i verdbréfalysingu sem tengist verdbréfum fyrir afleidd verdbréf par sem nafnvirdi hverrar
einingar er leegra en 100.000 evrur. Lysingin er einnig tibdin med hlidsjon af Reglum fyrir digefendur
fjarmélagerninga sem gefnar voru it af Nasdaq Iceland pann 1. juli 2018. Lysingin hefur verid yfirfarin og
stabfest af Fjarmalaeftirlitinu 4 {slandi f samrzemi vid 52. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Lysingin
er 4 islensku og er birt 4 fslandi. Lysingin samanstendur af premur sjélfstazdum skjolum; verdbréfalysingu
dagsett 12. febrdar 2020 og ltgefandalysingu dagsett 12. febriiar 2020 og samantekt dagsett 12. febriar 2020,
Lysinguna i heild sinni mé nalgast 1 vef utgefanda,
hitp://www.hagar.is/fiarfestaupplvsingar/skuldabrefautbod/. Lysing skuldabréfa HAGA 021029 inniheldur
per upplysingar sem naudsynlegar eru fjérfestum til ad peir geti metid eignir og skuldir, fjarhagsstodu, afkomu
og framtiBarhorfur Gitgefanda, sem og upplysingar um bau réttindi sem fylgja verdbréfunum. Leitast hefur verid
vid ad setja upplysingamar fram 4 skyran og greinarg6dan hatt. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér vel
lysinguna og er beim rddlagt ad kynna sér sérstaklega kafla um ghattupztti. Upplysingar i lysingunni byggija
d adstzdum og stabreyndum 4 peim degi sem lysingin er undirritud og geta breyst frd dagsetningu undirritarar
lysingar og fram ad peim degi pegar skuldabréfin eru tekin til vidskipta. Ef mikilvaegar nyjar upplysingar,
veigamikil mistok eda 6ndkvamni er varda upplysingar i lysingunni, sem mali geta skipt vid mat 4
skuldabréfunum, koma fram & pessu timabili, skal Gtbda vidauka vid lysinguna { samremi vid 46. gr. laga or,
108/2007 um verdbréfavidskipti, par sem greint er frd vidkomandi atridum. Vidaukinn skal stadfestur innan
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sj6 virkra daga og birfur 4 sama hatt og upprunalega lysingin. VerSbréfalysingu pessa eda onnur skjol sem
tilheyra lysingu skuldabréfa HAGA 021029 mé undir engum kringumstadum skoda eda tiilka sem loford um
drangur i rekstri eda um dvdxtun fjarmuna af halfu dtgefanda eda umsjénaradila med téku til vidskipta a
skipulegum ver8bréfamarkadi eda annarra adila. Fjarfestar eru minntir & a8 6llum verdbréfakaupum fylgir
dhatta. Fjarfestar verda fyrst og fremst ad treysta eigin démgreind vegna fjarfestingar i skuldabréfum ttgefnum
af itgefanda og taka tillit til starfsumhverfis titgefanda, hagnadarvonar, yiri adstedna og beirrar dhatiu sem i
fjarfestingunni felst. Fjarfestum er bent 4 ad haegt er a0 leita rédgjafar sérfredinga, svo sem hja bonkum og
86rum fjarmalafyrirtakjum, 1il adstodar vid mat & skuldabréfunum sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt
a0 skoda lagalega sttdu sina og pau skattalegu dhrif sem kaup & skuldabréfum utgefnum af dtgefanda kunna
ad hafa og leita 6hadrar radgjafar { pvi tilliti. Verdbréfalysingu bessa eda énnur skjol sem eru hluti af lysingunni
skal hvorki senda i pésti né dreifa 4 einn efa annan hatt til landa par sem dreifing myndi krefjast
vidbétarskraningarferlis eda adgerda annarra en beirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing
greinir 4 vid 16g eda reglur videigandi landa. Verdbréfalysingu bessa eda dunur skjél sem eru hluti af lysingunni
skal pannig medal annars hvorki senda { pdsti né dreifa 4 einn eda annan hatt til eda innan Bandarikjanna,
Astraliu, Kanada eda Japans. Utgefandi, seljandi og umsjonaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna dreifingar
4 lysingunni til pridja adila.

3.2. Skjbl til synis

Eftirfarandi skjol ma skofa 4 vefsiu utgefanda www.hagar.is/fjarfestaupplysingar/skuldabrefautbod og 4
skradri skrifstofu Gtgefanda ad Hagasméra 1. 201 Kopavogi:

¢ Vedhafa- og vedgeslusamkomulag vegna tryggingafyrirkomulagsins dagsett 1. oktéber 2019,

¢ Umbodssamningar vegna tryggingafyrirkomulagsins dagsettir 1. oktober 2019, asamt breytingum
eda vidbotum eftir pvi sem vid a.

¢ Samningur vi0 stadfestingaradila vegna tryggingafyrirkomulagsins dagsettur 1. oktober 2019, dsamt
breytingum eda vidbdtum eftir bvi sem vid 4.

¢  Tryggingarbréf vepna tryggingarfyrirkomulagsins dagsctt 1, oktdber 2019.
e Vedsamningur vegna tryggingarfyrirkomulagsins dagsettur 1. oktéber 2019.
o Utgafulysing skuldabréfaflokks.
3.3. Upplysingar fra pridja adila
Upplysingar i lysingunni byggja ekki 4 yfirlysingum utanaSkomandi sérfredinga eda bridja adila, annarra en
opinberum upplysingum sem birtar hafa verid af opinberum adilum.
3.4. Radgjafar

Arctica Finance hf., kt. 540509-1820, Katrinartani 2, 105 Reykjavik, hafoi umsjon med lokudu Gtbodi og sélu
skuldabréfanna til heefra fjarfesta og hefur fyrir hond tigefanda umsjon med pvi ad {4 skuldabréfin tekin til vidskipta
4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf,

Landsldg slf. hefur veitt Higum 16gfredilega radgjsf i tengslum vid skuldabréfattgdfuna, . 4 m. med pvi ferli
ad fa lysingu bessa stadfesta hjd Fjarméalaefiirlitinu. Landstog hefur unnid ad gerd lysingar bessarar { samradi
vid stjornendur og stjérn vtgefandans og er hiin byggd 4 upplysingum fré Gtgefanda.
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3.5. Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli er vakin 4 peim hagsmunum sem Arctica Finance hf. og Landsliog sif. kunna ad hafa [ tengslum vid
6sk um ad skuldabréf Haga verdi tekin til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Arctica Finance hafoi
umsj6én med lokudu titbodi og solu skuldabréfanna til hefra fjarfesta. [ pvi folst medal annars radgjof til
forsvarsmanna utgefanda um naudsynlegar radstafanir og fier félagid poknun fra dtgefanda fyrir pa bjénustu,

Landslsg sIf. veitti Hogum 10gfraedilega raBgjof i tengslum vid skuldabréfaitgdfuna, p.m.t. rddgjof vid gerd
lysingar og far félagid poknun fré ttgefanda fyrir pa bjonustu.

3.6. Yfirlysing dbyrgdaradila lysingar fyrir hond dtgefanda

Formadur stjérmar og forstjéri Haga hf., kt. 6702032120, Hagasmara 1, 201 Kopavogi, lysa pvi yfir fyrir hond
Haga hf. sem fitgefanda, ad samkvamt beirra bestu vitund eru upplysingarnar sem lysingin hefur ad geyma, i
samrzmi vid stadreyndir og a0 engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika
hennar.

Képavogi 12. febritar 2020

Fyrir htnd Haga hf.
1 - ‘___;;——- 5 / /s
;g e B Frm 3 S N

FErna Gisladéttir, Finnur Arnason.

stjérnarformadur forstjori
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Hagar

Utgefandalysing

Lysing bessi er ger0 i samremi vid islensk 16g og reglugerdir, Tilskipun framkvemdastjérmarinnar 809/2004/EB
fra 29. april 2004 hefur verid innleidd i islenskan rétt med kveedum laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og
reglugerbum settum 4 grundvelli peirra, b.e. reglugerar nr. 243/2006 um gildistsku reglugerdar
framkvaemdastjérnarinnar nr. 807/2004 um framkvemd tilskipunar Evropupingsins og -radsins 2003/71/EB.
Lysingin fylgir kvaedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidauka IV. vid fylgiskjal I vid reglugerd nr.
243/2006 (um upplysingar sem eiga a8 koma fram i dtgefandalysingum par sem nafnvirdi hverrar einingar er lagri
en 100.000 evrur). Lysingin er einnig Gtbtin med hlidsjon af peim reglum Nasdaq Iceland hf. sem gilda um tSku
verdbréfa til vidskipta. Lysingin er gefin Ut 4 islensku og birt af Hgum bann 12. febriar 2020 og er hluti af
lysingu félagsins sem samanstendur af premur skjolum, b.e. verdbréfalysingu, Gtgefandalysingu pessari og
samantekt, dags. 12. febrilar 2020. Lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu.

Fjarfesting i skuldaskjolum felur i sér dhattu. Fiarfestum er bent 4 ad kynna sér lysinguna i heild sinni og
sérstaklega umfjéllun um ahettubetti, sem getur 4tt vid um fjarfestingu beirra i skuldaskjélum sem gefin verda
it undir skuldabréfaflokknum.

Lysingunni skal ekki dreifa 4 nokkurn hatt, p.m.t. senda i posti til landa bar sem dreifing myndi krefjast
vibbétarskraningarferlis eda adgerda, annarra en beirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef stik dreifing
brytur i baga vid 16g eda reglur vidkomandi landa. Lysingu pessari ma m.a. ekki dreifa 4 nokkurn hatt til eSa innan
Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japans. Utgefandi og umsjonaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna
dreifingar a lysingunni til pri§ja adila.

12. febraar 2020
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1. Ahztta tengd iitgefanda

Ahzttupzttic peir sem hér 4 eftir er Iyst eru peir sem Hagar hf., kt. 670203-2120, Hagasmira 1, 201 Képavogi
(hér eftir ,,Hagar®, ,,0tgefandinn” eda ,félagid™) er kunnugt um og telur ad eigi sérsiaklega vid um félagid, pa
atvinnugrein sem bad starfar innan og virdi verdbréfa atgefnum af félaginu.

Adur en akvordun er tekin um fjarfestingu § verdbréfum sem Hagar gefa Gt er mikilvaegt ad fiarfestar kynni sér og
leggi sjalfsteett mat 4 allar upplysingar sem koma fram i lysingu félagsins sem samanstendur af dtgefandalysingu
pessari og videigandi verdbréfalysingu utgefanda, sérstaklega um pa dhaitu- og évissupeetti sem lyst er { kflum
um dhzttupsetti og getu haft veruleg ahrif 4 Haga og fjarfestingar { verdbréfum félagsins.

Ahzttupéttur er atburSur sem getur haft neikved eda jakvad ahrif 4 félagid, hvort sem er 4 rekstur pess, efnahag
eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri st6du en ef dhrifanna hefoi ekki gztt. Ekki er haegt med neinni vissu
ad meta likur pess ad einhver tiltekinn atburdur eigi sér stad, ahrif hans eda hvort hann geti haft kedjuverkandi
ahrif og pannig ordid til pess ad adrir atburdir komi til sem valdid geta félaginu eBa hluthdfum bess tjéni. Hver
og einn nedangreindra dhattupatta geeti haft itrekud ahrif 4 rekstur og efnahag Haga og par med & verdmeti
verdbréfa utgefnum af Hogum. Ekki er hegt ad segja til um umfang eda timamork slikra ahrifa.

Afmérkun 4 dhaettupéttum getur verid med ymsum mdti og til eru ymsar adferdir vid ad flokka pa. Hér er reynt
eftir fremsta megni ad kortleggja alla pekkta dhaettupzaetti j starfi félagsins og afmarka pé pannig ad skérun beirra
$é med sem minnstum heetti. Ahrifa fleiri en eins ahzttupattar getur gaett samtimis. Ahrifin felast stundum § einum
timabundnum atburli en { 80rum tilvikum er um langvinn ahrif ad reda. Flestir ahzttupattimir geta komid fram
i litum eda rikum meeli, ahrif peirra eru oft 4 tidum ekki einhlit og innbyrdis tengs! flékin. Hafa parf i huga ad
omdogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif dhaettupatta verda og ad dhrifin geta komid mjdg seint
fram.

Ekki er vist ad i lysingunni sé fjallad um alla dheettubetti sem gewetu haft dhrif 4 félagid { framtidinni, pvi
ahattubzttirnir sem alitnir eru 6verulegir { dag gaetu proast & pann veg ad peir hefdu veruleg ahrif & félagid sidar.
Eins gaetu komid fram nyir dhatiupettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

Framsetning og upprodun peirra dhattupatta sem fjallad er um i lysingunni fer ekki eftir mikilvaegi eda likum 4
bvi ad vidkomandi dheettupattur hafi ahrif a rekstur, efnahag og framtidarhorfur.

Hagar biia vid ahzttu i tengslum vid starfsemi sina. Rekstrardhatta er heettan & beinu og 6beinu tapi eda tjoni af
voldum starfsfolks, teekni, ofullnzgjandi eda galladra innri ferla eda ytri atburda. Ahztta i rekstrarumhverfi [ytur
medal annars af eftirfarandi pattum: Styring vaxtar, kjarasamningar, v8rudryggi og eigin vérumerki, sviksamleg
héattsemi og fylgni vid reglur, v8ruryrnun, moétadiladhaetta, vidskiptakréfur og adrar krofur, ordsporsahatta,
birgjar, fasteignir og alpjodlegir reikningsskilastadlar.

1.1. Ahzttustyring

Med shattustyringu setur félagid sér markmid ad uppgbtva og greina ahattu sem bad byr vid, setja vidmid um
ghattutdku og hafa eftirlit med henni. Ahzttustyring félagins er yfirfarin reglulega til ad greina breytingar &
markadi og starfsemi félagins. Med starfsmannabjélfun og starfsreglum er stefnt a0 Sgudu eftirliti par sem allir
starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur,

1.2. Fjarhagsleg dhmtta
Félagid er medal annars | eftirfarandi sheettu vegna vidskipta sinna med fjarmdlagerninga: lausafjardhettu og
markaBséhattu
1.2.1. Lausafjdrdheetta

Lausafjardhatta er heettan 4 pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem beer
gjaldfalla. Markmid félagsins er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf nzgt laust & til ad m=ta
skuldbindingum sinum eftir pvi sem per gjaldfalla og fordast bannig a0 skada ordspor félagins.
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Félagid veitir vidskiptamdnnum sinum greidslufrest til ad fjarmagna vidskipti sin, til demis med
greidslukortagreidslum, en barf ad greida skammtimakrdfur sinar gagnvart birgjum og 68rum kréfuhdfum innan
tilskilins greidslufrests. Medal annars af bessum s6kum ber félagid lausafjar- og lanséhzttu,

Til pess ad meta skammtimasveiflum { rekstri samstzedunnar og standa vid skuldbindingar sinar gagnvart birgjum
og 6drum krofuhdfum hefur félagid veltufjarmsgnun hja vidskiptabanka sinum.

1.2.2. Sérstakir linaskilmdlar

Lénasamningar félagsins innihalda skilméla sem luta a8 rekstrarafkomu, fjarhagsstodu, sjédsstreymi og
fjarfestingum félagsins auk pess sem félaginu er 6heimilt ad gera verulegar breytingar 4 starfsemi sinni pannig ad
pad kalli 4 breytingar 4 sampykktum félagsins.

1.2.3. Markadsdheetta

Markadsahztta er hattan 4 bvi ad breytingar & markadsverdi erlendra gjaldmidla og vaxta hafi hrif 4 afkomu
félagsins eda virdi fjarmalagerninga. Markmid med styringu markadsahettu er ad styra og takmarka gheettu vid
skilgreind mérk, jafnframt pvi sem dbati er hamarkadur.

1.2.4. Gjaldmidladheetia

Félagid byr vid gengiséhzttu vegna innkaupa og lantdku i 68rum gjaldmidli en islenskum krénum (ISK). Ef vagi
erlendra gjaldmidla { flirm&gnun eykst geetu sveiflur & gengi haft neikveed dhrif 4 fjirmagnskostnad og afkomu
félagsins.

Hluti af innkaupum félagsins er frd erlendum birgjum og eru greidslur vegna peirra i erlendum gjaldmiSlum.
Reikningsskilagjaldmidill Haga er islensk krona og pvi ber félagid gengisihattu vegna innkaupa { 63rum
gjaldmidli en islenskri krénu. Hagar eru ekki med virkar gengisvarnir gegn gjaldmidladhetu, en Olis er med
lanalinu { bandarikjadal (USD) sem motvaegi vid birgdir af eldsneyti. beir gjaldmidlar sem skapa gengisihatiu
eru { mikilvaegisrdd: bandarikjadalur (USD), evra (EUR), breskt pund (GBP), donsk kréna (DKK), sznsk kréna
{SEK) og norsk kréna (NOK).

1.2.5. Vaxta- og fjdrmdgnunardheetia

Vaxta- og fjlarmégnunarsheztta er folgin { bvi ad félagid verdi fyrir neikvedum ahrifum af vaxtabreytingum og
breyttum adstzdum 4 fjarmalamdrkudum. Gert er rad fyrir pvi ad sjodsstreymi frd rekstri naegi til ad greida
afborganir af lanum Félagid stendur frammi fyrir vaxtaghzttu par sem vextir 4 ffirmégnun eru ad hluta til
breytilegir. Af pvi leidir ad vaxtabreytingar geta haft ahrif 4 hagnad og sj60streymi félagsins.

1.2.6. Verdbdlgudheetta

Mikil ver8bolga hefur almennt neikvaed ahrif & rekstur Haga. Vid slikar adstzdur hzkka Gtgjsld 4 bord vio
leigugreidslur vegna tengingar vid visit6lu neysluverds og engin trygging er fyrir pvi ad heegt verdi ad meta
hzkkun kostnadarverds seldra vara og annarra Gitgjalda med verdhakkunum 4 peim morkudum sem félagid starfar
4, Voruframbo® Haga samanstendur hins vegar ad meirihluta til af matviru og eldsneyti, sem er naudsynjavara
fyrir heimili og fyrirtzki. Tiltdlulega stédug eftirspurn 4 matvéru getur ad einhverju marki dregid ar peiri
verdbdlguahattu sem folgin er i starfsemi félagsins.

Ver8bblga getur haft shrif 4 hagnad og sj6dsstreymi félagsins par sem 43% af fjarmOgnun er verdtryggd 4 fostum
vxtum, 20% er overdtryggd 4 fostum voxtum og 37% Overdtryggd 4 breytilegum voxtum. Framangreind hlutfoll
kunna ad breytast i takt vid eighaproun Haga og frambods & lansfjarmarkadi.

1.3. Efnahagsadstzdur og broun

Nain tengs! eru & milli préunar & matvéru- og eldsneytismarkadi og almennrar efnahagsprounar, hagvaxtar og

atvinnustigs og radstofunartekna. Politiskir ahrifabaettir 4 bord vid skattadkvardanir, til demis dkvordun

virdisaukaskatts, tekjuskatts 4 cinstaklinga og fyrirteeki og opinberra gjalda 4 eldsneyti, skipta einnig miklu mali
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fyrir bréun smaslumarkada Haga. Nidursveifla { efnahagslifinu og herri skattar g&tu haft neikvaed ahrif 4 veltu
og hagnad félagsins.

Sveiflur i efnahagslifinu geta breytt hegbun neytenda og pannig haft ahrif 4 veltu og hagnad Haga, sérstaklega i
60rum geirum en matvoru, svo sem med faekkun ferdamanna. Minnkandi kaupmattur, litill hagvdxtur, aukid
atvinnuleysi og lekkandi tekjur heimila eru dhyggjuefni fyrir Haga og énnur islensk fyrirtzeki. Allar tekjur Haga
koma til af innlendri starfsemi og pvi er félagid afar had adstedum og préun i islensku efnahagslifi.

1.4. Samkeppni

Hagar eiga i stofugri samkeppni 4 helstu morkudum sinum og geti hin leitt til verSlekkana, harri
markadskostnadar, meiri fjarfestinga en dztlanir gera rad fyrir og minni markadshlutdeildar, sem aftur getur haft
neikvad ahrif 4 ardsemi Haga i framtidinni. Ef ekki er keppt vid samkeppnisadila i verdi, voruiirvali, gedum og
biénustu gti bad haft neikvad ahrif 4 fjarhagslega afkomu Haga. Nyir samkeppnisadilar hafa komid inn 4 pa
markadi sem Hagar starfa adallega & og nad fotfestu og pvi er ljost ad heettan 4 nyrri og aukinni samkeppni er
stdBugt fyrir hendi. Hagar gera sér einnig grein fyrir a8 breytingar 4 afst6du neytenda til félagsins og akvardanir
yfirvalda gaetu leitt til harSari samkeppni, haft i for med sér ad félagid purfi ad radast i verulegar fjarfestingar eda
ad pad burfi a0 breyta vidskiptamodeli sinu til pess ad verja samkeppnisstddu sina.

Pann 11. september 2018 gerBu Hagar satt vié Samkeppniseftirlitid vegna kaupa félagsins 4 Oliuverzlun Islands
hf. Med sattinni, og peim skilyrdum sem i henni felast, var stefnt ad bvi ad vega upp 4 moti neikvaedum ghrifum
samrunans & samkeppni, efla og vernda virka samkeppni & peim mrkudum sem samruni félaganna tekur til. Til
bess a0 vinna 4 moti hinum neikvaedu ahrifum voru lagdar skyldur 4 Haga sem felast medal annars { s8lu tiltekinna
eigna, ad félagid auki adgengi ad heildsdlu og birgdarymi eldsneytis og tryggi eins og kostur er samkeppnislegt
sjalfstedi Haga. Ohadur kunnattumadur var skipadur i samremi vid sttina, sem hefur pad hlutverk ad fylgjast
med innleidingu og framkveemd séttarinnar. Brot 4 fyrirmalum sattarinnar geta vardad vidurlogum samkveaemt
samkeppnislogum nr. 44/2005. 1 april 2019 undirritadi Oliuverzlun fslands hf. samning um kaup 4 &llu hlutafé {
Mjoll-Frigg en sa samningur var gerSur med fyrirvara um 4reidanleikakdnnun og sampykki
Samkeppniseftirlitsins. Pann 2. jantar 2020 gerdu Olis og Samkeppniseftirlitid med sér sitt og med henni hefur
samruninn tekid gildi.

1.5. Rekstrarahzsetta

Rekstraréhzetta er dhzttan & beinu eda 6beinu tapi eda tjoni af voldum starfsfolks, tekni, ofullnzgjandi eda
galladra innri ferla eda ytri atburda. Ahettan i rekstrarumhverfi Iytur medal annars ad vidskiptastefnu félagsins,
styringu vaxta, kjarasamningum, vSrudryggi og eigin vSrumerki, sviksamlegri hattsemi og fylgni vid reglur,
voruryrnun, moétadiladhzttu, vidskiptakréfum og S66rum krbfum, orsporsahemttu, birgjum, fasteignum og
alpjodlegum reikningsskilastddlum.

1.5.1. Styring vaxtar

Steerd félagsins er einn af styrkleikum bess, en getur einnig takmarkad méguleika bess til vaxtar. Um 66% af
tekjum koma frd matvéru- og sérvruverslunum pess og tengdum véruhlisum og 34% fra eldsneytismarkadi.

1.5.2. Lykilstarfsmenn

Innan samstzdu félagsins er yfirgripsmikil reynsla og pekking 4 islenska smasdlumarkadinum. Framtidarpréun
félagsins veltur 4 pekkingu, reynslu og einurd stjérnenda pess og annarra lykilstarfsmanna. bad gaeti haft neikved
ahrif 4 félagid ef einn eda fleiri pessara lykilstarfsmanna hatta stérfum hja pvi. Ef félagid getur ekki ra8id til sin
nyja hefa starfsmenn geti pad haft neikvaed ahrif 4 getu pess til ad proa reksturinn afram. bad er mikilvagt fyrir
Haga a0 geta ladad til sin og haldid i haft starfsfolk. Félagid leggur mikla dherslu 4 ad bjoda upp 4 68
starfsskilyrdi og samkeppnishzf laun, en ekki er vist a8 pvi takist avallt ad 1ada til sin og halda i pa starfsmenn
sem bad parfnast.



1.5.3. Kjarasamningar

Undirritun kjarasamninga 2019 felur i sér aukinn kostnad. Erfitt getur verid ad velta auknum launakostnadi ut {
verBlagid. Af bvi leidir ad kjarasamningar geta haft ahrif 4 hagnad og sj6dstreymi félagsins.

1.5.4. Voruoryggi

Mikilvegt er ad oryggi og gzdi vara félagsins sé fullnegjandi og er pad naudsynlegt til ad vidhalda trausti
vidskiptavina. Ef félagid bregst trausti vidskiptavina geti pad haft ahrif 4 staerd vidskiptavinah6psins og par med
a fjarhagslega afkomu.

Til ad lagmarka ahattu i tengstum vid g&di og bryggi vara hefur félagid innleitt ferla til ad tryggja ad vorur
uppfylli dvallt videigandi gaedakrofur, sérstaklega i tilviki vara sem framleiddar eru undir vérumerkjum félaga
samstzdunnar. Hja félaginu eru 1 gildi ferlar sem tryggja a8 vorur standist ytrustu oryggiskrofur. Félagid og birgjar
bess eiga med sér samstarf til bess a8 tryggja gagnkvaman skilning & peim kréfum sem parf ad uppfylla. Einnig
er fylgst med broun 4 svidi heilbrigdis- og Srygeismala og fleiri svidum til pess ad tryggja f¢lagid sé i stakk biid
ad bregdast med videigandi heetti vid breytingum & lagaumhverfi og neysluvenjum vidskiptavina.

1.5.5.8viksamleg hittsemi og fylgni vid reglur

Starfsemi Haga er umfangsmikil, sem leidir til aukinnar hattu & ad starfsmenn félagsins vidhafi sviksamlega
hattsemi. bott félagid telji ad yfirgnefandi meirihluti starfsmanna pess sinni starfi sinu af heidarleika og
fagmennsku, er st hetta til stadar 4 8llum stigum rekstrarins, fra bidargolfi til &dstu stjérnenda, ad sviksamleg
hattsemi eigi sér stad. Félagid er med stodugt eftirlit { gangi til ad lagmarka pessa dhettu, sem felst m.a. i
innleidingu videigandi bokhalds- og Sryggiseftirlits og annars konar eftirlitsferla 4 6llum stigum rekstrarins.

1.5.6. Voruryrnun

Starfsemi Haga felur { sér heettu 4 voruryrmun, sem aftur skiptist i pekkta og opekkta voruryrnun. bekkt véruryrmun
er gjaldfeerd um leid og hiin 4 sér stad og getur ordid af véldum skemmdra eda Gitrunninna vara. Opekkt véruryrnun
er hins vegar fyrst gjaldferd vid vorutalningu og getur medal annars ordid af voldum pjofnadar eda rangrar
afhendingar vara.

1.5.7. Métadiladheetia

Métadilaghztta er hzettan 4 ad félagid verdi fyrir fjarhagslegu tjoni af vildum pess ad lanardrottinn, leigusali,
birgi, vidskiptavinur eda annar motadili, einn eda fleiri, uppfylli ekki samningsbundnar skuldbindingar sfnar.

1.5.8. Vidskiptakrifur og adrar krofur

Vidskiptamannahdpur félagsing samanstendur adallega af einstaklingum og er pvi fjolbreyttur og dreifdur, auk
bess sem steerstur hluti vidskipta er gegn stadgreidslu eda med milligdngu kreditkortafyrirtekja, sem tryggir ad
ahztta vegna einstaks vidskiptamanns er takmorkud, Af pvi leidir ad litil hatta er 4 ad tap einstakra
vidskiptamanna hafi veruleg ahrif & afkomu og efnahagsreikning félagsins. Félagid myndar nidurferslu vegna
aztladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna, annarra krafna og fjarfestinga. Nidurfarslan er { meginatridum sérstk
nidurfersia vegna einstakra vidskiptamanna og sameiginleg nidurfersia med tillit til aldurs krafna, sem ekki hefur
verid tengd einstokum vidskiptaménnum. Sameiginleg nidurfersla er dkvedin med tilliti til innheimtusSgu
samberilegra krafna.

1.5.9. Ordsporsdheetta

Ordsporsahetta er heettan 4 a8 félagid verdi fyrir tekjumissi vegna neikvadrar umfjéliunar um vidskiptahzaetti pess.

Slik neikvaed umfjéllun getur til demis komid upp ef félaginu verda a mistdk { rekstri eda ef félagid eda tengdur

abili félagsins er sakadur um eda demdur fyrir athesfi sem samrymist ekki 16gum. Enn fremur getur ordspor

félagsins skaBast ef reglubundnar kannanir, svo sem verdkannanir sem gerdar eru ef stéttarfélogum, fjslmidlum

og neytendasamtékum, benda til bess a6 félagid sé ekki ad na vidskiptalegum markmidum sinum. Ef ordspor eda
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traverdugleiki félagsins bidur tjén vegna opinberrar eda almennrar umredu getur bad skert méguleika pess til
vaxtar og haft neikveed ahrif 4 framtiSartekjur.

1.5.10. Birgjar

Félagi0 er had bvi ad bad geti keypt eda leigt vorur og bjénustu af birgjum sinum a sanngjdrnum kjdrum. Helstu
birgjar 4 matvorumarkadnum eru storir og fair og samningsstada peirra pvi sterk. Vegna takmarkana 4 innflutningi
og héarrar skatilagningar 4 innfluttar landbinadarafurdir er stada peirra birgja sem sja verslunum fyrir
landbunadarvdrum sérlega sterk. Pad getur pvi reynst erfidara a8 finna stadgengil innlends birgis en erlends vegna
smadar og sampjoppunar innlenda markaBarins. Pessi dhattupatiur getur haft umtalsverd ahrif 4 vérur med
skamman endingartima eda vdruflokka bar sem vorugjold, tollar og innflutningshsft gera pad ad verkum ad
moguleikar til innflutnings eru takmarkadir, til demis landbanadarvorur.

1.5.11. Fasteignir, leiguhusnedi og stadsetning

Flestar verslanir samstzdunnar, adrar en verslanir og s6lustadir Olis (Oliuverzlunar Islands hf.), eru starfraktar §
leiguhlisnzdi. Stadsetning verslana getur haft mikid ad segja um fjslda vidskiptavina sem peer lada til sin. bess
vegna hefur félagid tryggt sér forgangrétt til ad leigja vidkomandi hasnedi afram og i sumum tilvikum
forkaupsrétt ad husnadi. Nokkur ahatta er folgin { pvi ad félagid geti ekki tryggt sér hentugt hiisnzdi undir
starfsemi sina 4 mikilvegum svedum 4 sanngjdmum kjdrum. Pzr fasteignir sem Hagar leigja eru { eigu pridja
adila sem ekki eru tengdir félaginu.

Ymis umhverfisahrif, svo sem eldgos og jardskjalftar, geta haft dhrif 4 moguleika Haga og félaga innan
samstedunnar til ad nota fasteignir sem félagid 4 eda leigir.

L5.12. Alpjodlegir reikningsskilastadlar

Arsreikningar Haga, og félaga innan samstzdunnar, eru Gtbinir i samremi vid alpjodlega reikningsskilastadla
(International Financial Reporting Standard, [FRS).

Aljédlegu reikningsskilastadlarnir eru endursko8adir med reglulegu millibili og breytingar & beim geetu haft ahrif
4 reiknadan hagnad félagsins.

1.3.13. Vitryggingar

Félagid er med allar 16gboOnar vétryggingar, svo sem brunatryggingu og vétryggingavernd fyrir starfsmenn.
Félagi® er med rekstrarstd8vunartryggingu sem greidir tekjumissi vegna rekstrarstdOvunar i allt ad 12 manudi.
Einnig er félagid med starfsibyrgdartryggingu fyrir stjérnendur.

L1.5.14. Tolvukerfi og innvidir

Rekstur Haga parfnast skilvirkra tolvukerfa. Bilanir { tolvukerfum félagsins, til demis i tengslum vid greidslukerfi,
strikamerkjalesara e8a adfangakedjuna, myndu hafa neikvaed ahrif 4 verslunarrekstur Haga. Félagid gerir sér grein
fyrir pvi mikilvaga hlutverki sem tSlvukerfi gegna i skilvirkum rekstri félagsins og ad pad geti nad vidskiptalegu
forskoti med pvi ad innleida tzkninyjungar sem bata verslunarferdir vidskiptavina og audveldar starfsménnum
al sinna starfi sinu. Eftirlitsferlar eru til stadar hja félaginu sem tryggja 6ryggi og skilvirkni tlvukerfa pess.

1.5.15. Vorumerki og hugverkaréttindi

Félagid 4 fjlda vérumerkja og annarra hugverkaréttinda i gegnum détturféldg, sem pad hefur reynt ad tryggja
eignarétt sinn yfir. Pad geeti haft ahrif 4 rekstur félagsins ef bad geeti af einhverjum astzedum ekki reitt sig afram
4 mikilvaeg hugverkaréttindi, til dmis vegna mistaka vid skraningu eda eldri réttar annars adila, Ahrifin 4 rekstur
félagsins gztu til demis falist { pvi ad naudsynlegt veeri ad fjarfesta i nyju vrumerki.



1.6, Lagaleg dh=etta

1.6.1. Gildandi log, reglugerdir og leyfi

Starfsemi Haga Iytur ymsum [8gum og reglugerdum. Breytingar 4 beim l6gum og reglum, sem gilda um félagid,
eda ny 16g og reglur, sem sett eru um starfsemi pess, gaetu haft dhrif 4 afkomu bess og hvernig félagié hagar
starfsemi sinni.

Starfsemi félagsins er pess edlis ad naudsynlegt er ad afla ymissa leyfa fra par til berum yfirvéldum, sem i
tengslum vid innflutning, geymslu, dreifingu, medhtndlun og s8lu matviru, sérvdru og eldsneytis. Allar verslanir
félagsins hafa tilskilin rekstrarleyfi. Ef pessi leyfi yrou afturksllud eda peim breytt 4 einhvern hétt geeti bad haft
neikvaed &hrif 4 rekstur félagsins, sérstaklega ef 811 leyfin yrdu afturkdliud.

L.6.2. Samningsdheetta og mikilvegir samningar

A félaginu hvilir samningsbundin skylda til ad uppfylla ymis dkvzdi leigu- og fjarmégnunarsamninga. Ef félagid
yrdi 6fert um ad standa vid skuldbindingar sinar, eda hetti af einhverjum dstdum ad gera pad, ®ttu leigusalar
og lanveitendur rétt 4 ad rifta umraaddum samningum, sem geati haft neikvaedar fjarhagslegar afleidingar { fr med
sér fyrir félagid, til demis gjaldfellingu lana eda leiguskuldbindinga. Gjaldfellingarheimildir pessar snda ad
hefdbundnum vanefndadkvaedum, til demis vanefndum 2 samningsbundnum greidslum afborgana, vaxta eda
leigu og brotum 4 fjarhagsskilmalum, sbr. umfjsllun um Lausafjardhattu. Stersti lanardrottinn félagsins er
Landsbankinn hf. og stersti leigusali pess er Reitir hf.

Flestir samningar Haga um s6lu, innkaup, umbod, dreifingu, auglysingar og 6nnur sambarileg efni eru byggdir 4
langtima vidskiptasambdndum og eru 4n skriflegra samninga. Sérvbruverslanir samstzdunnar byggja 4
sérleyfissamningum sem eru skriflegir og innihalda akvedi um uppsagnarfrest og dkvaedi um heimild til
uppsagnar vid eigendaskipti. Rekstrarnidurstada samsteedunnar byggist ekki 4 neinum einstdkum samningi.
Samningar og vidskiptasambond félagsins vid staerstu birgja eru mikilvag fyrir reksturinn og a pvi svidi md benda
4 samkomulag vi8 AMS Marketing Service AG sem stadsett er i Amsterdam sem tryggir Hogum einkarétt 4
dreifingu vara undir merkjum Euro shopper 4 fslandi. | samkomulaginu felst adgangur ad innkaupasambandi sem
Hagar eru adilar ad.

1.6.3. Verdbréfaloggiéf

begar skuldabréf Haga eru tekin til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. parf félagid ad fylgja 16gum,
reglugerdum og reglum sem gilda um verdbréfamarkad a hverjum tima, medal annars akvedum laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti., reglum FME um innherjavidskipti og reglum fyrir Gtgefendur fjarmélagerninga sem
gefnar eru 4t af Nasdagq Iceland hf.

Ef félagid bryti gegn framangreindum I8gum eda reglum gati pad haft neikvadar fjarhagslegar afleidingar { for
med sér fyrir félagid. Brot gaetu leitt til pess a0 eftirlitsadilar og/eda kauphdil veittu félaginu aminningu og beittu
bad jafnvel fésektum. Enn fremur geetu brot 4 umreddum reglum haft neikvaed ahrif 4 or8spor félagsins og par
med leitt til ver8lakkunar 4 hlutabréfum og 86rum verdbréfum pess. Alvarleg brot geetu leitt til bess ad skuldabréf
félagins yrdu tekin dr vidskiptum.

1.6.4. Mdlaferli og dgreiningsmil
Vegna sterdar og umfang rekstrar Haga kann félagid 4 hverjum tima ad vera adili ad einhvers konar
4greiningsmalum sem upp koma af halfu félagsins eda 4 hendur félaginu. Agreiningsmal geta verid af ymsum

toga og geta til deemis snert vidskiptavini félagsins, birgja, starfsfolk, opinberar stofnanir og fleiri sem eru i
samskiptum vi8 félagid & hverjum tima.

Undanfarin 4r hafa ymsir arskurdir og démar verio kvednir upp er varda Haga, eins og eblilegt er hja stéru félagi.
Nokkur mal eru { gangi vid ttgafu Iysingar pessarar, beedi hja démstélum og eftirlits- og Grskurdaradilum, er varda
félagid. Ekkert beirra er talid geta haft mikil ahrif 4 rekstrarafkomu félagsins. Félagid er ekki adili ad neinum
malum fyrir gerdardémi.



1.7. Innra eftirlit

Félagid kappkostar ad hafa innra eftirlit 4 hinum ymsu svidum. Innra eftirlit félagsins felst i eftirliti med starfsemi
samstzdunnar { pvi skyni ad fyrirbyggja og greina hugsanleg mistok og sviksemi birgja, starfsmanna eda
vidskiptavina. Félagid hefur lagt aherslu 4 ad efla eftirlit og 6ryggisradstafanir. Sérstok dryggisdeild er starfrekt
sem hefur 4 ad skipa sérhafdu starfsfolki i eftirliti med 6llu sem vidkemur rekstri verslana félagsins. Einnig er
starfandi 4 adalskrifstofu félagsins starfsmadur sem hefur innra eftirlit ad sinu adalstarfi og heyrir hann undir
fjarmélastjéra. Hlutverk hans og 6ryggisdeiidar er ad hafa eftirlit med pvi ad videigandi verklagsreglum sé fylgt |
daglegum rekstri.  bvi skyni er m.a. beitt sérhaefdum upplysingakerfum.

1.8. Skattar

Breyting & skottum eda 6drum opinberum gjdldum, svo sem vérugjsldum, fela i sér dheettu i rekstri Haga og kunna
ad leida til pess ad eftirspurn eftir vorum félagsins breytist og par med haft ahrif 4 afkomu félagsins, rekstur og/eda
a verd hlutabréfa pess.

Félaginu er ekki kunnugt um ad nokkur skattrannsokn sé { gangi & félaginu sjalfu eda détturféldgum pess sem
g&ti haft veruleg ahrif & flarhag pess. Eins og gildir um 61! 8nnur félég er hugsanlegt a8 skattagdgn félagsins verdi
tekin til athugunar 4 sidari stigum i samrami vid gildandi 16g og reglugerdir, sem geti haft ahrif 4 afkomu og
rekstur pess. Félagid og skattyfirvold getu verid 6sammala um hvernig skuli fara med hinar ymsu fjarhagslegu
radstafanir sem gerdar eru innan Haga i skattalegu tilliti. Félagid telur ad bad uppfylli 611 videigandi 18g og reglur
um skatta og 4 pvi ekki von 4 ad skattyfirvsld geri krdfur 4 hendur félaginu vegna medferdar 4 tekjum eda d8rum
fjarhagslegum atridum.

1.9. Stjérnméalaumhverfi

Hagar getu ordid fyrir dhrifum af bréun stjérnmala 4 Islandi. Félagid er i samskiptum vid ymsar opinberar
stofnanir og hagsmunasamitk til pess ad tryggja ad sjonarmidum vidskiptavina og starfsmanna bess sé komid 4
framfeeri.

Enn fremur Iytur félagid fiolda mismunandi laga og reglugerda og geta breytingar 4 mikilvegum svidum, til
demis ad bvi er vardar skipulagsmal, opnunartima, skatta- og samkeppnismal, radist af stjornmalaumhverfinu a
hverjum tima.
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2. Upplysingar um utgefandann

Hagar er leidandi verslunarfyrirteeki 4 islenskum markadi sem rekur 46 verslanir innan 5 smésdlufyrirtekja og 4
voruhis. P4 rekur félagid 28 Olisstsdvar um land allt auk 40 OB-stbdva. Hja fyrirtzkinu starfa yfir 2.700
starfsmenn [ teeplega 1.600 stédugildum. Fyrirteeki innan samstz8u Haga eru 8l rekin sem sjalfstad fyrirteeki.
Meginstarfsemi Haga er 4 svidi matvbru en innan samstedunnar eru tver af strstu verslunarkedjum landsins,
Bonus og Hagkaup, svo og stodstarfsemi 4 svidi innkaupa, innflutnings, Grvinnslu og dreifingar. ba er Oliuverziun
fslands ehf, hluti af samstzdu Haga. Auk pess starfrekja Hagar sérvorusvid innan Hagkaups, sérvéruverslanir
med pekktum lifstils- og tiskuvirumerkjum og tvis apotek.

Finaur Armason

Ldnys Oskarsann

SReben ol . o | ¥ Dt Hatiddrssom

1

Hagar eru fjarhagslega had rekstri og afkomu dotturfélaga § samstedunni til pess ad standa vid skuldbindingar
sinar par sem tekjur félagsins koma fra détturféldgum og vegna utleigu fasteigna.

Um 66% af tekjum félagsins koma frd matviru- og sérvbruverslunum pess og tengdum vdruhusum og er Bonus
steersta og mikilvagasta einstaka eignin innan samstadunnar. Um 34% tekna koma vegna stlu eldsneytis.

Hagar starfa samkvaemt 16gum nr. 2/1995, wm hlutafélég. Hégum er sem verslunarfyririeki skylt ad starfa eftir
l6gum nr. 28/1998 um verslunaratvinnu, auk pess sem a3 sérlog geta gilt um starfsemi tiltekinna détturfélaga. i
rekstri félagsins ber félaginu ad fylgja almennum 18gum og reglugerdum, svo sem vardandi innflutning, dreifingu
og stlu matvala, tdbaks og annarrar voru, svo og vardandi hollustuhetti, mengunarvarnir, samkeppni,
starfsmannahald, békhald, &rsreikninga og skatta.

Tilgangur Utgefanda, samkvaemt gr. 1.4 i sampykktum hans, er verslunarrekstur, eignaumsysla, rekstur fasteigna,
fjarfestingar i félogum med skylda starfsemi, lanastarfsemi, kaup og sala eigna og annar skyldur rekstur.

1 ,HORECA" er hiuti af starfsemi Olis sem felst { markadssetningu, stlu og dreifingu & vérum sem tengjast hétel- og
veitingastarsemi & Islandi.

11



Ekki hafa ordid neinar verulegar 6zskilegar breytingar a framtidarhorfum utgefanda sidan sidustu endurskodudu
reikningsskil hans voru birt.

Engar mikilvaegar breytingar 4 fjarhags- og vidskiptastddu ftgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils.

3. Agrip af ségu

Félagid var stofnad 20. febraar 2003, sem einkahlutafélag undir nafninu Baugur Island ehf. Félagid hefur borié
nafnid Hagar fra 24. oktdber 2003 pegar [6gformi pess var breytt { hlutafélag. Rekja md sdgu félagsins allt aftur
til 1927, pegar détturfélag Haga, Oliuverzlun islands ehf., var stofnad. P4 voru Bananar ehf. stofnadir 1955 og
meginstodir félagsins, Hagkaup og Bénus, voru stofnadar 1959 og 1989. Arid 1993 stofnudu Hagkaup og Bénus
sameiginlegt innkaupafyrirtzki sem fré arinu 1998 hefur borid heitid Adfong. Vidskipti med hlutabréf Haga 4
adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland héfust pann 16. desember 2011

4. Utgefandi

Logformlegt heiti:* Hagar hf,

Félagaform: Skraé hlutafélag { samraemi vid 16g nr. 2/1995, um hlutafélég
Kennitala: 670203-2120

LEIL 635400TICHH43JITNP54

Hofudstodvar og 15gheimili: Hagasmari 1, 201 Képavogur, fsland

Audkenni hja Nasdaq Iceland hf, og

Nasdaq verdbréfamidstdd hf. HAGA

ISIN nr. hluta: [S0000020121

Hlutafé og heildarfjéidi hluta: 1.213.333.841 kr. sem skiptast i jafn marga hluti
Heildarfjoldi Gtistandandi hluta: 1.213.333.841 kr. sem skiptast i jafn marga hluti
Vefsida: www.hagar.is

Télvupdstfang: hafasamband@hagar.is

Simantmer: +354 530 5500

5. Fjarhagsdagatal
Eftirfarandi er fjarhagsdagatal Haga sem sampykkt er af stjérn félagsins:
Rekstrararid 2019/20.
1. arsfjérdungur (1. mars - 31. mai): 28. jini 2019.
2. arsfjordungur (1. mars - 31. agist): 29. oktdber 2019.
3. arsfjordungur (1. mars - 30. ndvember): 20. janhar 2020.

Arsuppgjor 2019/20 (1. mars - 29. febraar); 18. mai 2020,

2 Vidskiptaheiti félagsins er pad sama og 16gformlega heiti pess.
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Adalfundur: 9. juni 2020.
6. Skipulag samstzdunnar
Hagar er modurfélag samstedunnar og eru allar verslanir félagsins reknar af sérstékum dotturféldgum.

Stjérnendur Haga sitja i stjérn og framkvaemdastjorn dotturfélaganna.

7. Détturfélog Haga

Heiti félags Skrad adsetur Eignarhlutur
Hagar verslanir ehf. Hagasmari 1, 201 Képavogur, sland 100%
Bananar ehf. Korngdrdum 1, 104 Reykjavik, fsland 100%
Ferskar kjotvorur ehf. Sidumtla 34, 108 Reykjavik, Island 100%
Noron ehf.? Skatuvogi 7, 104 Reykjavik, island 100%
Oliuverzlun fslands ehf. (Olis) Katrinartani 2, 105 Reykjavik, Island 100%
Reykjavikur Apotek ehf. Seljavegi 2, 101 Reykjavik, island 90%

8. Stefna og stefnumoétun

Stjérn Haga hf, hefur kosid endurskoSunarnefnd. Hlutverk hennar er ad fara yfir fjarhagslegar upplysingar og
fyrirkomulag upplysingagjafar fra stjornendum. Hun skal stadreyna ad bzr upplysingar sem stjornin feer um
rekstur og stbdu félagsins séu areiBanlegar og gefi sem gleggsta mynd af st60u pess @ hverjum tima.
EndurskoBunarnefnd skal skila skyrslu um storf sin til stjérnar arlega.

Endurskodunarnefndina skipa Anna bérdardéttir, formadur nefndar, Katrin Olga Johannesdéttir og Stefan Arni
Audblfsson. Nefndarmenn eru allir 6hadir endurskodendum Haga hf., daglegum stjérnendum félagsins og stérum
hluth6fum  pess.  Starfsreglur  fyrir  endurskodunarnefnd Haga er birt 4 vefsvadi félagsins
http://www.hagar.is/media/hluthafaupplysingar/2018-Endursk-Starfsreglur-endurskodunarnefndar-m-
nofnum.pdf.

Hluti af endurmati stjérnar 4 stefnu félagsins felst i arlegu endurmati 4 stjérnarhattaryfirlysingu og starfsreglum
stjornar, sidareglum, starfskjarastefnu, ardgreidsiustefnu, upplysingastefnu, samkeppnisstefnu dsamt stefhu um
samfélagslega abyrgd. b4 er jafnréitisstefna endurmetin 4 3ja ara fresti ad ligmarki.

9. Hlutverk og gildi

Hagar sem dflugt félag 4 smésdlumarkadi er { daglegum tengsium vid almenning i landinu. Hagar hafa fr4 upphafi
lagt metnad sinn { ad pjona islenskum neytendum med dbyrgum heetti.

Hiutverk Haga er ad skapa virdi fyrir hluthafa, med ardsomum rekstri.
Markmi® Haga er ad:

o starfrekja og broa leidandi vorumerki 4 smas$lumarkadi, sem standast ventingar vidskiptavinar og hafa
burdi til ad vaxa;

o hafa einfaldleika i starfsemi allra rekstrareininga innan samstedunnar;

3 Noron ehf. er rekstrarfélag Zoru,
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e reka hverja rekstrareiningu sem sjalfstett og ardbart fyrirteki med 6llum eiginleikum hefdbundins
fyrirteekis;
e hamarka virdi hverrar rekstrareiningar innan samstzdunnar, med aukinni pekkingu 4 vidskiptum og

smasolu.

Innan allra eininga Haga eru eftirfarandi megingildi hofd ad leidarljosi i rekstri og pjénustu. [ peim er falid
grundvallarvidhorf fyrirtaekisins til bjénustu vid vidskiptavini, framgdngu starfsmanna og abyrgdar peirra i starfi.

s Abyrgd - bad veltur 4 okkur fyrst og fremst med hvada hugarfari vio gongum til verka og hvada arangri
vid ndum.

¢ Vid erum dugleg - vid vinaum vel og hlifum okkur ekki, af pvi ad vid vitum ad pannig tekst okkur ad
bzta hag vidskiptavina okkar.

e  Heibarleiki - vid gerum alltaf rétt og segjum alltaf satt, af pvi ad vid viljum ekki bregBast pvi trausti sem
samstarfsmenn og vidskiptavinir syna okkur.

¢ Hreinskilni - vi0 liggjum ekki 4 skodun okkar og okkur bykir sjalfsagt og edlilegt ad segja pad sem okkur
finnst.

¢ Ekkert brudl - vid berum virdingu fyrir peim verdmetum sem okkur er treyst fyrir.
*  Enginn leikmadur er mikilvaegari en 1i8id - samvinna studlar a8 betri heildarirangri.

¢ Gerum betur i dag en i g&r - vid gerum betur i dag en i gr og erum stdugt ad leita ad nyjum leidum til
a0 skila meiri drangri i starfi, bzta verslanir okkar og pjona vidskiptavininum.

9.1. Jafnréttisstefna

Stefna Haga er ad gzt skuli fyllsta jafnréttis milli kynjanna og ad hver starfsmatur Haga og dotturfélaga pess sé
metinn ad eigin verdleikum, 6had kyni, aldri og uppruna. Allt starfsfolk skal njéta sému virdingar og skulu kynin
hafa jafna sttdu innan fyrirtzkisins. bannig er tryggt gott starfsumhverfi sem gefur af sér tekifari fyrir hvern
pann sem vill. Hvers konar mismunun er Sheimil og verdur ekki lidin og er pad stefna fyrirtekisins ad koma f veg
fyrir ad slikt rangleeti eigi sér stad. Jafnréttisstefna Haga var sampykkt af stjorn félagsins 19. mars 2018 og er birt
a vefsvaedi félagsins http://www.hagar.is/media/frettir/Jafnrettisstefna-Haga-endurskodun-mars-2018.pdf,

9.2. Samfélagsleg dbyrgd

Stefna Haga um samfélagslega abyrgd er langtimadeetiun félagsins um hvernig pad getur lagt sinn skerf til betra
og heilbrigdara samfélags og umhverfis, samhlida heilbrigdum rekstri. Stefnan segir auk bess til um hvernig
samskiptum vid hagsmunaadila verSi hattad. Helstu hagsmunaadilar Haga eru starfsmenn, hluthafar,
vidskiptavinir, birgjar og {fjarmdgnunaradilar, auk samfélagsins i heild sinni. Hagar eru adilar ad Festu, mistsd
um samfélagsabyrgd, og hafa verid fra upphafi ars 2016.

Stefna Haga um samfélagslega dbyrgd ner til modurfélagsins auk allra détturfélaga samsteedunnar og skal vera
leibbeinandi fyrir bau.

Stefna Haga um samfélagslega abyrgd var sidast sampykkt af stjorn félagsins 2. mai 2017 og er birt 4 vefsidu
félagsins www.hagar.is/'um-haga/samfelagsleg-abyrgd/.

9.3. Samkeppnisstefna

Mebd satt Haga vid Samkeppniseftirlitié, dags. 11, september 2018, vegna samruna félagsins, Oliuverzlunar
islands ehf. og DGV ehf., skuldbundu Hagar sig til a8 hlita tilteknum skilyrSum i starfsemi sinni i samraemi vid
samkeppnisldg. Medal annars undirgengust Hagar ba skyldu ab leggja fram samkeppnisstefnu til sampykktar 4
hluthafafundi félagsins. { stefnunni skyldi kvedid 4 um héttsemi stjérnar og starfsmanna félagsins, skyldur
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félagsins samkvamt sattinni og samkeppnislogum og jafnframt skyldi hin fela i sér hatternisreglur fyrir hluthafa
Haga.

Samkeppnisstefna Haga var sampykkt & adalfundi Haga pann 7. jini 2019 og er birt 4 vefsidu félagsins
www.hagar.is/media/hluthafaupplysingar/Hagar-samkeppnisstefna-juni-2019_samthykki-a-adalfundi.pdf.

9.4. Sidareglur

Hagar eru leidandi fyrirtaeki | islenskri smasSluverslun og i fararbroddi i islensku atvinnulifi. Hagar vilja vera
fyrsti valkostur vidskiptavina sinna, gédur samfélagspegn, eftirséttur vinnuveitandi og akjosanlegur og Sruggur
fjarfestingarkostur. Sidareglur gilda um stjérn Haga og alla starfsmenn félagsins og dotturfélaga pess. Sidareglur
Haga voru sampykktar pann 25. april 2017 og eru  birtar 4 wvefsidu félagsins
www.hagar.is/media/hluthafaupplysingar/Sidareglur-fyrir-Haga-250417.pdf.

9.5. Upplysingastefna

Markmid upplysingastefnu Haga er ad tryggja jafnan adgang hagsmunaadila ad réttum, timanlegum og
areidanlegum upplysingum um starfsemi félagsins 4 hverjum tima, i samrzmi vid Iog og reglur sem félaginu ber
ad fylgja sem utgefandi fjarmalagerninga.

Upplysingastefia Haga var sidast sambykkt pann 16. mai 2019 og er birt 4 vefsidu félagsins www.hagar.isfum-
haga/upplysingastefna/.

9.6. Starfsemi

Dagleg stjérnun 4 samstzdunni, samreming og umsjon med starfsemi détturfélaga fer fram i modurfélaginu.
Hagar reka 46 verslanir innan 5 smastlufyrirtzkja og 4 voruhis. Pa rekur félagid 28 Olissté8var um land allt auk
40 OB-stbdva. Fyrirtaki Haga eru 61l rekin sem sjalfstzd fyrirtcki, Meginstarfsemi Haga er 4 svidi matvdru en
innan pess eru tveer af sterstu verslunarkedjum landsins, Bonus og Hagkaup, svo og stodstarfsemi 4 svidi innkaupa
og dreifingar. b4 er Oliuverzlun fslands ehf. hluti af samstzzéu Haga. Auk pess starfreekja Hagar sérvorusvid innan
Hagkaups, sérvruverslanir med pekktum 1ifstils- og tiskuvérumerkjum og tvd apotek.

10. Stjérnarhzettir, stjérn og stjérnendur

10.1. Stjérnarhzettir

Stjornarhttir Haga eru i samremi vid 16g nr. 2/1995, um hlutafélog og fylgir félagid Leidbeiningum um
stjérnarheetti fyrirtzkja, sem gefnar ery Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og Samtékum atvinnulifsins,
5. atgafa 2015 (hér eftir , Leidbeiningar um stjornarheetti').

10.2. Stjorn og stjérnendur

Nafn Stada Helstu storf utan Gtgefanda  Hagsmunatengsl

Stjérn

Erna Gisladéttir Formadur stjornar Forstjori og eigandi BL ¢hf.,  Ernaer fjarhagslega
stjérnarmadur Eldhisvara ehf., tengd EGG ehf, sem &
EGG ehf., BL ehf., EGG 9.200.000 hluti i Hogum

fasteignir ehf., Umbreytingar  hf,
slhf., Sjévar-Almennra

trygginga hf. og Hregg ehf.
{varamadur)
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David Hardarson i Medstjérnandi i Fjarmalastjori og ' David 4 141,485 hluti i
E } stjornarmadur Nordic visitor ! Hgum hf.
% og stjérnarmadur Magma
. hotels. i
Eirikur S. Jéhannsson Medstjérnandi Forstjéri"SlEpps?h_s_é' :A_kur_eyr-im Eirikur Ei:-f_jgria_g-él_e_éé";
| og stjérnarformadur Samherja tengdur Samherja hf. "
hf. og Samherja holding ehf, | S6m & 51.211.948 hluti {
i X . Hégum hf.
i auk félaga innan samstadu
( peirra. Stjérnarmadur i Dysnesi
prounarfélagi, varamadur i
islenskum verdbréfum, Lita
ehf., Heir ehf. og Fjarhusa ehf, !
Katrin Olga Johannesdottir | Medstjornandi . Formadur Vidskiptarads
islands og situr i
fjarfestingaradi Akurs
fjarfestingasjods.
Stefan Ami Aud6lfsson Medstjornandi Légmadur hja LMB Mandat og -
stjornarmadur Hvéls ehf.,
i Gamla Byrs eignarhaldsfélags
L - i ehf. og GGX ehf. (varamadur)..
- F?amkvmmdastjém i %E{e;ls_i:x storf utan ﬁtéefanda %Iiagsmunateggsl_"
" Finnur Arnason ! Forstjéri  Stjérnarmadur i Rekavik ehf. | Finnur 4
i | 4.163.557 hluti i
. i P ) . Hégum hf. i
- Gudrin Eva Gunnarsddttir| Framkvaemdastjori ~ Stjérnarmadur { Record i |
: | rekstrar og samstzedu  Records ehf. :
Gudmundur Marteinsson | Framkvemdastjori i B - - ’ o - M
i Bonus :
SigurBur Reynaldsson ‘Framkvzmdastjéri - ! 1
Hagkaups og i

i
i

sérverslana Haga

Jon Olafur Halldérsson

Framkvaemdastjori
Oliuverzlunar Islands

Situr i stjérn og
framkvzmdastjorn Samtaka
atvinnulifsins, formadur
Samtaka verslunar og bjonustu.

jStjémarmaBur eftirtalinna
fyrirteekja: Ranga fasteignir

ehf., Marga ehf., Abena Island
ehf., Nafta ehf. og Gardur ehf.

—ﬁjartan Mar i Framk;jamdastjérim B Stjérnarmadur { Satirnus ehf. Kjananwﬁér 4
FriBsteinsson | Banana 14.500 hluti i
Z Hégum
{ : =
Larus Oskarsson | Framkvemdastjéri |
Adfanga i !
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Heimilisfang stjérnar og framkvzmdastjéraar Haga er Hagasmari 1, 201 Képavogur, Island.

Engir hugsanlegir hagsmunadrekstrar eru 4 milli skyldustarfa ofangreindra stjornarmanna og adila ad
framkveemdastjorn fyrir ttgefanda og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en peir
sem greint er fra hér ad framan.

11. Gogn felld inn med tilvisun
Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i [ysinguna og skodast sem orjifanlegur hluti af lysingunni:
¢  Endurskodadur arsreikningur Haga fyrir fjarhagsarid 2017, dsamt skyrslu endurskodanda, vefslod:

https:/inewsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=8401 53 &lang=is

¢  Endurskodadur arsreikningur Haga fyrir fjdrhagsarid 2018, dsamt skyrsh: endurskodanda, vefs(6:

hitps://newsclient.omxearoup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action 2disclosureld=890640& lang=is

¢  Arshlutareikningur Haga 1. mars til 31, maf 2019, vefsi6d;

https://newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure action?disclosureld=893606&: lang=is

e  Kannadur arshlutareikningur Haga 1. mars til 31. agust 2019, vefsl6d:

hitps:/newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosurel d=908601 &lang=is

»  Arshlutareikningur Haga 1. mars til 30. névember 2019, vefslod:

12. Skjol til synis
A medan itgefandalysingin er i gildi mé skoda eftirfarandi skjol 4 vefsidu ttgefanda
www.hagar.is/fjarfestaupplysingar og 4 skradri skrifstofu Gtgefanda ad Hagasmadra I, 201 Képavogi:

e  Sampykktir Haga hf. dagsettar 7. juni 2019.

¢  Endurskodadur arsreikningur Haga fyrir fjarhagsarid 2017.

e  Endurskodadur drsreikningur Haga fyrir fjarhagsérid 2018, d4samt skyrslu endurskodanda.
*  Arshlutareikningur Haga 1. mars til 31. mai 2019,

e  Kannadur arshlutareikningur Haga 1. mars til 31. agist 2019,

s Arshlutareikningur Haga 1. mars til 30. névember 2019.

13. Hluthafar
20 steerstu hluthafar Haga pann 5. febraar 2020:

Hluthafi Fjéldi hluta Hlutfallsleg

eign_
Gildi - lifeyrissj6dur 176.714.721 14,56%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 124.500.000 10,26%
Lifeyrissj6dur verslunarmanna 120.687.852 9,95%
Birta lifeyrissjodur 77.315.739 6,37%
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Stapi lifeyrissjodur 56.974.251 4,70%

Samherji hf. 51.211.948 4,22%
Islensk Verdbréf - safnreikningur 48.741.541 4,02%
Festa - lifeyrissjédur 46.775.169 3,86%
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 39.192.600 3,23%
Global Macro Absolute Return Ad 34.349.895 2,83%
Stfnunargj6dur lifeyrisréttinda 32.734.665 2,70%
Frjélsi lifeyrissj6durinn 29.700.308 2,45%
Hagar hf. 22.986.329 1,89%
Stefnir IS-15 19.827.840 1,63%
Landsbréf — Urvalsbréf 17.925.510 1,48%
Arion bank hf. 16.513.462 1,36%
Global Marco Portfolio 15.796.119 1,30%
Vatryggingarfélag Islands hf. 15.701.200 1,29%
Stefnir— {8 5 12.037.608 0,99%
Lifsverk lifeyrissjodur 11.955.527 0,99%
Samtals 20 sterstu 971.642.284 80,08%
Utgefnir hlutir samtals 1.213.333.841 100,00%

Utgefanda er ekki kunnugt um annad eignarhald en ad framan greinir ¢da ad honum sé stjornad af 63rum
aBilum en hér hefur verid greint frd. Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar séu Snnur réttindi en a8 framan
greinir sem geta leitt til breytinga 4 yfirrddum i Gtgefanda. Hagsmunir minnihlutacigenda eru vardir samkvaemt
akvaedum sambykkta Gtgefanda og laga nr. 2/1995 um hlutaféldg, auk dkvada X. kafla laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti fra peim tima sem hlutabréf eru tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland.

14. Afkomuspa

Rekstrardetiun fyrir rekstrararid 2019/20, sem nii er hafid, gerir rad fyrir ad hagnadur fyrir afskriftir,
fjarmagnskostnad og skatta (EBITDA) verdi 8.750-9.200 milljénir kréna, ad medtsldum dhrifum af IFRS 16
leigustadli. Ahrif leigustadalsins eru 2.100 milljénir kréna hakkun 4 EBITDA. Ahrif stadalsins 4 alskriftir eru
1.600 milljénir krona til heekkunar og vaxtakostnadur eykst um 500 milljonir krona.

Fjarfestingar fyrir rekstrararid 2019/20 voru aztladar um 3.800 mil{jénir krona. Stzerstu fjarfestingaverkefni
arsins tengjast byggingu nys voruhiss A8fanga, fluiningi Bénusverslunar i Mosfelisba, opnun Olis i Vik {
Myrdal, sjélfsafgreidslukdssum o.fl.

Helstu framtidar fjarfestingaverkefni varda helst prounarreiti og verkefni tengd feekkun bensinstddva, auk
aframhaldandi uppbyggingar nys voruhass Adfanga. Ekki liggja fyrir d=tlanir um mégulegan kostnad vid
framtidarverkefni par sem verkefnin eru had skipulagsmahim og 68rum utanadkomandi péttum.,

{ oktober 2019 lauk félagid vid skuldabréfatitbod par sem a8 skammtimaskuldir félagsins a8 fjarha® um 6.811
millj. kr. voru endurfjdrmagnadar og uppgreiddar. Fjarmdgnun félagsins er pvi tryggd til skemmri og lengri
tima litid. Rekstraramtlun félagsins fyrir yfirstandandi rekstrardr og nasta rekstrardr telst pvi ad fullu
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fjarmognud.

15. Endurskodandi

PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 6906810139, Skégarhlid 12, 105 Reykjavik, hefur endurskodad drsreikninga
Haga hf. fyrir fjarhagsdrin 2017 og 2018. Endurskodad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla.
Fyrir hond PricewaterhouseCoopers voru Bryndis Bjork Gudjonsdéttir og Vignir Rafn Gislason
endurskodendur fyrir flarhagsdrin 2017-2019. bau eru adilar ad Félagi 1dggilira endurskodenda.

Ad okkar mati hefur rekstrardztlunin sem visad er til { lysingunni verid rétt unnin 4 peim grundvelli sem
tilgreindur er | umfjsllun um rekstraraetlunina i kaflanum um afkomuspa hér ad framan. b4 er grunnur
rekstrardztlunarinnar § samraemi vid reikningsskiladferdir Haga hf. Reikningsskilaadfer8ir Haga hf. eru
tilgreindar { arsreikningi Haga hf. fyrir rekstrararid sem lauk pann 28. febriar 2019. Grunnur
rekstrardztlunarinnar er 4 4byrgd Haga hf.

Reykjavik, 12. febriar 2020

PricewaterhouseCoopers ehf.
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Vigfiir Rafn GisJ4son,
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[6ggiltur endurskodandi

16. Yfirlysing abyrgdaradila lysingar fyrir hind atgefanda

Formadur stjérnar og forsijori Haga hf., kt. 6702032120, Hagasmara 1, 201 Képavogi. lysa bvi yfir fyrir hond
Haga hf. sem Vtgefanda, ad samkvamt peirra bestu vitund eru upplysingarnar sem Iysingin hefur ad geyma, i
samremi vid stadreyndir og ad cngum upplysingum er steppt sem kunna ad skipta méli vardandi dreidanleika
hennar.

Képavogi 12. febriar 2020

Fyrir hénd Haga hf.
e /
y WIN S A
Erna Gisladéttir, Finnur Arnason,
stjornarformadur forstjori

19



