Kaldalon hf.

Samandreginn samstaeduarshlutareikningur 30.6.2022
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Skyrsla stjornar og forstjora

Kaldalon hf. er islenskt hlutafélag skrad & vaxtarmarkad First North i Kaupholl islands. Um er ad raeda fyrsta
samandregna samsteeduarshlutareikning félagsins. Félagio hefur gert samsteeduarsreikning fra 1. jali 2021 en par adur
gerdi félagid upp sem fjarfestingarfélag samkvaemt alpjédlegum reikningsskila stddlum. bad ber ad hafa i huga vid lestur
arshlutareikningsins ad hann er ekki sambeerilegur vid fyrri arshlutareikninga félagsins.

Samsteeda félagsins samanstendur na af mdédurfélaginu, Kaldalon hf., og 14 doéttur- og hlutdeildarféléogum pess.
Kjarnastarfsemi félagsins er eignarhald fasteigna og fasteignapréun asamt kaup, sélu Utleigu, rekstri og umsyslu peirra.

Samsteedan atti i lok timabils tuttugu og fjérar fasteignir til Gtleigu eda um 51.500 fermetra. Félagid hefur vio Gtgafu
arshlutareiknings undirritad kauptilbod eda kaupsamninga, sem ad hluta til eru ennpa hadir fyrirvdrum, pannig ad
heildarsteerd safnsins verdi 76.900 m2 vid afhendingu eigna.

Starfsemin & arinu

Samstaedan keypti & arinu fasteignirnar Fiskislod 29, Sudurfell 4, Skagabraut 43, Oseyrarbraut 2, Miklubraut 101,
Miklubraut 100, Hagsmara 9, Gylfaflét 1, Grjothalsi 8, Fitjum 1, Dalvegi 20, Bustadavegi 20 og Bruartorgi 6. Samhlida
kaupum voru undirritadir langtima leigusamningar vid Orkuna IS.

Samsteedan seldi & timabilinu 50% eignarhlut sinn i Steinsteypunni. Fjarhagslegri, |6gfreedilegri og taeknilegri
areidanleikakdnnun vegna vidskiptanna er lokid. Salan var h&d fyrirvérum sem ekki hefur verid aflétt og er pvi
eignarhlutur i Steinsteypunni hluti af samstaeduuppgjori og sett fram sem eignir og skuldir haldid til s6lu.

i Urridaholtsstreeti 24 | Gardabae st6d détturfélag Kaldaléns, U24 ehf., ad uppbyggingu 18 ibuda. Hiuti ibada var afhentur
a timabilinu en seinni hluta ibada er i soluferli.

Samstaedan keypti & arinu fasteignina Fossaleynir 19-23 asamt ényttum byggingarrétti & 16dinni. Undirritadur hefur verid
langtima leigusamningur vié détturfélag True North Nordic um eignina.

Samstaedan keypti & timabilinu fasteignina Voéluteig 31A og gerdi samhlida langtima leigusamning vid Borgarplast.

Samstaedan nadi samkomulag um kaup & premur fasteignum & eignal6d i Smarahverfinu i Képavogi, Heedasmara 2, 4
og 6. Gerdir voru nyir langtima leigusamningar vid Orkuna IS i Heedasmara 2 og Lyfjaval i Heedasmara 4. Heedasmari 6
er pegar i fullri Gtleigu.

Samstaedan nadi & timabilinu samkomulagi um kaup & hluta fasteignar vid Vikurhvarf 1 af MA 6 ehf. en fyrir atti Kaldalon
steersta hluta fasteignarinnar. Fasteignin er i fullri Gtleigu til adila i iprotta- og heilsutengdri starfsemi.

Samsteedan nadi & timabilinu samkomulagi um kaup & Pverholti 1, Mosfellsbae en samhlida var undirritadur nyr
leigusamningur vid Hidllabata.

Tekjuvegid Gtleiguhlutfall samstaedunnar i heild er nd 98,4%.
Starfsheettir

Stjorn Kaldalons leggur dherslu & goda stjornunarhaetti og mun i stérfum sinum hafa til hlidsjonar leidbeiningar Samtaka
Atvinnulifsins um goda stjérnunarhaetti. Félagid vinnur, samhlida umbreytingu pess, ad formfesta stefnur og ferla.

Stddugildi voru 2,8 hja félaginu & fyrri hluta arsins. Hja félaginu starfa Jon bPér Gunnarsson, forstjori og Hogni Hjalmtyr
Kristjansson, forstodumadur eignaumsyslu og fjarmala. Gengié var fra radningu adalbékara sem hefur storf a
haustmanudum.

Adalfundur félagsins var haldinn 8. april 2022. [ stjérn voru kosin pau Almar bér Méller, Alfheidur Agustsdéttir og Gunnar
Henrik B. Gunnarsson. Hluthafafundur var haldinn 25. mai 2022 ad ésk hluthafa med eignarhluti yfir 1/20 hlutafjar i
félaginu. A hluthafafundi var aukin heimild stjornar til Gtgéafu nys hlutafjér i félaginu skv. grein 2.3 i sampykktum pess. ba
var & hluthafafundi kjérin ny stjérn. 1 stjorn voru kosin pau Alfheidur Agustsdéttir, Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason,
Gunnar Henrik B. Gunnarsson, Kristin Erla J6hannsdéttir og Magnus Ingi Einarsson.



Skyrsla stjornar og forstjora
Rekstur

Hagnadur vard af rekstri samstaedunnar a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2022 ad fjarheed 1.421 milljionum kréna
samanborid vid 699 milljonir krona a sama timabili arid adur. Samkvaemt efnahagsreikningi 30. juni 2022 namu eignir
samstaedunnar 31.596 milljonum kréna og jukust um 10.118 milljénir fra aramétum. Eigid fé samsteedunnar nam 13.355
milljonir kréna pann 30. juni 2022 samanborid vid 8.359 milljonir kréna pann 31. desember 2021.

pad er alit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stodu samstaedunnar i lok
timabilsins, rekstrararangri timabilsins  og  fjarhagslegri préun samstaedunnar, komi fram i
samsteeduarshlutareikningnum.

Fjarmoégnun og hlutafé

Félagio gaf at nytt hlutafé & timabilinu ad nafnvirdi kr. 1.944.972.855 fyrir kr. 3.561.399.998 ad markadsveromeeti.
Hlutaféd var gefid Ut samhlida kaupum a fasteignum.

Félagido gaf 4t 202.659.574 hluti ad nafnvirdi ad markadsverdmeeti kr. 400.000.000 vegna kaupa & Vikurhvarfi 1,
1.287.956.989 hluti ad nafnvirdi ad markadsveromeeti kr. 2.395.600.000 vegna kaupa a 13 pjonustustodvum med
langtimaleigusamningum vid Orkuna IS, 94.086.022 hluti ad markadsverdmeeti kr. 175.000.000 vegna kaupa & Véluteig
31 og 270.270.270 hluti ad markadsverdmeeti kr. 500.000.000 vegna kaupa & fasteign og byggingarrétti ad Fossaleyni
19-23.

pa gaf félagid Gt 90.000.000 hluti vegna nytingu askriftarréttinda Jonas Por Porvaldssonar, fyrrverandi
framkvaemdastjora félagsins.

P& hefur félagid gefid Ut eftir reikningsskiladag nytt hlutafé allt ad 122.807.018 hluti ad nafnvirdi & genginu 1,71 kr. & hlut
vegna kaupa & fasteignum ad Haedasmara 2-4, Képavogi, og 227.272.727 hluti ad nafnvirdi & genginu 1.76 kr. & hlut
vegna kaupa & fasteignum ad bverholti 1, Mosfellsbeae, og hluta Vikurhvarfs 1, Képavogi.

Samsteedan fjarmagnadi sig a fyrri hluta arsins med bankalanum og vedskuldum. Unnid er ad pvi ad skoda teekifeeri i
fjarmdgnun félagsins med pad ad markmidi ad auka hagkveemni fjarmdégnunar félagsins & arinu 2022.

Framtidaraform

Stefna Kaldaléns er ad auka veegi tekjuberandi eigna i starfsemi félagsins. Ahersla verdur 16gd & heilar eignir med
trausta tekjumoguleika til langs tima. Samsteedan setti markmid ad vidhalda vaxtaferli a arinu 2022 séu
markadsadsteedur fyrir hendi. Voxtur félagsins hefur verid i samraemi vid aaetlanir a fyrri hluta arsins.

Ytri adsteedur

Stjorn og stjérnendur félagsins hafa fylgst med préun Covid-19 heimsfaraldursins og ahrif pess a félagid. Helstu ahrif &
félagid til pessa eru gildandi vidaukar vid rekstraradila hétela. I lok timabils eru tveir leigusamningar med vidauka sem

fela i sér ad veltutengda leigu. I lok ars 2022 verda ol hétel i fasteignasafni med fastar tekjur &n veltutengda vidauka.

Stjorn félagsins metur ad 6vissa er um proun faraldursins og ahrif pess a greidslugetu einstaka leigutaka félagsins.
Ovissan er ekki metin hafa ahrif & rekstrarhaefi félagsins & arinu.

Ovissa er med proun strids i Ukrainu og langtimaahrif pess. Stridid hefur ekki bein ahrif & samsteeduna, en 6bein
langtimadhrif & samsteeduna vegna ahrifa strids & fjarmalamarkadi er 6lj6s.



Skyrsla stjornar og forstjora

Ofjarhagsleg upplysingagjof

Félagio er & seinni hluta umbreytingarferils fra ibadaprounarfélagi i fasteignafélag. Tveir starfsmenn eru hja félaginu i lok
timabilsins. Umhverfismal eru stjornendum ofarlega i huga til framtidar. Félagido mun byrja ferli 8 BREEAM in-use vottun
fasteignar i eigu félagins arid 2022, i samvinnu vid leigutaka. P& vinnur félagid ad lengri tima stefnu i umhverfismalum.
Félagio leggur aherslu a ad hafa heaeft og heidarleigt starfsfolk og pvi séu gefin god starfsadstada til ad sinna vinnu sinni
ad kostgeefni. ba eru starfsmenn bunir taekniblnadi og nettengingum til ad starf geti verid an stadsetningar sé pess porf.

Félagio hefur sett sér starfskjarastefnu par sem kvedid er & um sému kjor fyrir somu og jafnverdmeet storf. Pa eru laun
akvedin & sama hatt fyrir alla starfsmenn 6had kynferdi, kynpaetti, pjéderni, trd, aldri eda 66rum émalefnalegum pattum.

Stjorn félagsins er skipud fimm einstaklingum, premur kérlum og tveimur konum.

Kaldaldn reynir ad syna samfélagslega abyrgd i verki. A arinu styrkti félagid godgerdarmal. Ekki hefur verid sett stefna
um veitingu styrkja til samfélagslegra mala. Afstada er tekin til hverrar beidni af starfsmonnum félagsins er peer berast.

Hlutafé

Hluthafar voru i byrjun arsins 378 en i lok timabils 484, par af eru 10 staerstu eftirfarandi:
Nafnverd*  Hlutdeild

Skel fjarfestingafélag hf. ........ccooviiie s 1.288 17,39%
Arion banki hf. ... 834 11,25%
Stefnir - Innlend hlutabréf hs. . 572 7,73%
E&S 101 ehf. ....ccccvvveeeeeieinnns 480 6,48%
Vatryggingafélag islands hf. ... 400 5,40%
SEEFNIE = 1S 5 NS, ettt ettt ettt ettt ettt et et e e et et e e enerearen 382 5,15%
[SIANASDANKI Nf. ..ttt et 296 4,00%
BUBOL ENF. s 270 3,65%
M25 HoldiNg €hf. ..o 229 3,09%
KViKa banki hf. .....eee e 209 2,82%
10 steerstu hluthafar samtals 4,959 66,96%
AJrir hluthafar (484 talSINS) .......eoioieeriiiiereee e 2.447 33,04%
Samtals atistandandi hlutir 7.407 100,00%
EiQgin NIULIE ©oeeeee e 1

Hlutafé samkvaemt arsreikningi 7.406

* { milljdnum kréna

I lok timabils eru einu Gtgefnu askriftarréttindi félagsins i eigu forstjora pess. Pa & Kvika banki hf. kauprétt i félaginu
sem var nyttur i juli 2022 eftir lok reikningsskiladags.

Stjorn félagsins leggur ekki til ad greiddur verdi ardur & arinu 2022. Visad er til eiginfiaryfirlits vegna radstofunar a
hagnaadi arsins.



Skyrsla stjornar og forstjora
Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samsteeduarshlutareikningur félagsins er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34.

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar er pad alit okkar ad arshlutareikningur samstaedu félagsins gefi glégga mynd af
rekstri samsteedunnar & timabilinu 1. jandar til 30. jani 2022, eignum, skuldum og fjarhagsstodu hennar 30. juni 2022. ba

teljum vid ad samsteeduarshlutareikningurinn, skyrsla stjérnar og forstjora gefi gldigga mynd af préun og rekstri
samsteedunnar, stddu hennar og ahaettum.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gloggt yfirlit um préun og arangur i
rekstri félagsins og lysi ahaettupattum og Gvissu sem samsteedan byr vid.

Stjorn og forstjori Kaldalons hf. hafa i dag reett samsteeduarshlutareikning félagsins 30. juni 2022 og stadfesta hann med
undirritun sinni.

Reykjavik, 22. 4gust 2022

Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason

stjérnarformadur
Gunnar Henrik B Gunnarsson Alfheidur Aglstsdattir
medstjérnandi medstjérnandi
Kristin Erla J6hannsdottir Magnus Ingi Einarsson
medstjérnandi medstjérnandi

Jon bor Gunnarsson
forstjori



Fagleg adstod vid gerd arshlutareiknings
Til stjornar og hluthafa Kaldalons hf.

Vid hdfum adstodad vid gerd samandregins arshlutareiknings Kaldaléns hf. fyrir sex manada timabilid sem endadi 30.
juni 2022 og vid vinnu okkar byggt & peim upplysingum sem stjérnendur félagsins hafa lagt fram. Samandregni
arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar og forstjora, rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu,
efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymi og skyringar.

Vid héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vié alpj6dlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid gerd
og framsetningu arsreiknings.

Vid héfum notad pekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar til ad adstoda fyrirtaekid vid gerd og
framsetningu arshlutareikningsins i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla, 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Vid héfum fylgt fyrirmeelum sidaregina, par & medal grundvallarreglum um heilindi, hlutleegni,
faglega haefni og varkarni.

Arsreikningurinn, par & medal nakvaemni og heild undirliggjandi gagna, er & abyrgd stjornar og forstjora.

par sem adstod vid gerd arshlutareiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist ad vid stadfestum nakvaemni
eda heild peirra upplysinga sem stjérnendur hafa lagt fram. par af leidandi veitum vid hvorki alit byggt & endurskodun né
alyktun byggda a kdnnun um hvort samandregni arshlutareikningurinn sé gerdur i samraemi vid l6g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur.

Reykjavik, 22. 4gust 2022

PricewaterhouseCoopers ehf.

Atli P6r J6hannsson
l6ggiltur endurskodandi



Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1.1 - 30.6.2022

Skyringar 1.1 - 30.6.2022 1.1-30.6.2021

Rekstrartekjur
HUSAIBIGUEEKJUL ...ttt 6 586.017 0
586.017 0
Rekstrargjold
Rekstur fArfestingaeigna .........ccccvviereerie e 126.679 0
Skrifstofu- 0g stjorNUNArkoStNABUY ...........cooiiiiiiiiiie e 114.105 92.615
7 240.783 92.615
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu 345.234 (92.615)
Matsbreyting fiarfestingagigna ...........ccceeceerieniie s 9 1.971.316 0
Rekstrarhagnadur (-tap) 2.316.550 (92.615)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
VAXEALEKJUL ..ottt ettt ettt et e e e e e s snbe e e antaae s 11.098 93.107
AV = o) 1o][o OO (515.280) (43.281)
Gangvirdisbreyting eignarhluta i fElBgUM ..........cccooeiiiiniiiieeeeee 0 741.792
8 (504.182) 791.618
Hagnadur fyrir skatta 1.812.368 699.002
TEKJUSKALIIUL ..ottt (382.936) 0
Hagnadur af a&framhaldandi starfsemi 1.429.432 699.002
Afkoma af starfsemi haldio til SOIU ..........ccceviveririieeiie e (8.514) 0
Hagnadur og heildarafkoma arsins 1.420.918 699.002
Skipting heildarafkomu:
- Heildarafkoma sem tilheyrir hluth8fum ...........cccoccciiiiii e 1.310.739 699.002
- Hiutdeild minninluta .........coooviiiiie e 110.179 0
1.420.918 699.002
Oendurskodad

Kaldal6n hf. Samandreginn samsteeduérshlutareikningur 30. juni 2022 Fjarhaedir i pusundum kréna



Efnahagsreikningur 30. juni 2022
Eignir

Fastafjarmunir

FJArfestingaeignir ..o
Eignarhlutir i hlutdeildarféldgum ..........ccccceveveiieiiierree e
Langtimakrofur ........ocueiiiiiiie e

Veltufjarmunir

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........oooeveeiieiiiiienns
HanNdD@RI € ..o

Eignir haldia) til SOIU .......oocvviiiiiiie e

Eignir samtals

Eigio fé og skuldir

Eigid fé

HIUTAEE .. e e e e

Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
Bundinn eiginfjarreikningur .....

Oradstafad eigid fé (Gjafnad tap) .......ceeevevevevererereeerereeeeeeeenenans

Eigio fé hluthafa médurfélagsins

Hlutdeild minnihluta { €igid f& ........cccevieviierr e

Skuldir

Tekjuskattsskuldbinding ..........cccooiiiiiiiiiii e
Vaxtaberandi SKUIIr ...........cccceeiiiiieiiiie e
Vaxtaberandi skuldir vid tengd félog ........cccoevveveierieiiie e,

Skammtimaskuldir:

Skammtimahluti vaxtaberandi skulda ............ccccceeeeeiiiiiieeeeeeeinnns
Tekjuskattur til greiosIu ..........ooiieiiii e
Adrar skammtimaskuldir ...........cccoveeeeiiieiiiieeeee e

Skuldir haldio til SOIU ..........ccooviiiiiiiii s

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Kaldalon hf. Samandreginn samsteeduarshlutareikningur 30. jani 2022

Skyringar 30.6.2022 31.12.2021
9 28.624.671 17.826.717
15 101.491 101.491
10 741.414 553.970

29.467.576 18.482.177

10 249.012 359.990
642.676 1.296.058

891.688 1.656.048

1.237.018 1.340.512

31.596.282 21.478.737

7.405.616 5.460.643

2.183.087 553.243

3.602.558 2.066.125

(136.714) 88.979

13.054.546 8.168.991

300.193 190.014

11 13.354.739 8.359.005
2.135.451 1.552.584

12 13.445.338 8.593.328
13 157.338 133.164
15.738.127 10.279.076

12 1.321.753 1.140.661
266.312 263.062

417.138 969.504

2.005.203 2.373.227

498.213 467.429

18.241.543 13.119.732

31.596.282 21.478.737

Oendurskodad
Fjarhaedir i pusundum kréna



Eiginfjaryfirlit 2022

Yfirverds-  Bundinn
reikningur  eiginfjar- Oréadstafad Hlutdeild

Timabilid 1. janaar til 30. jani 2022 Hlutafé hlutafjar reikningur eigio fé minnihluta Samtals
Stada i arsbyrjun ......cccccovvviiiinieenn, 5.460.643 553.243 2.066.125 88.979 190.014 8.359.005
Hlutafjarhaekkanir ..........cccoevviiiennnenns 1.944.973 1.629.843 0 3.574.816
Heildarafkoma arsins ...........ccccocvenueenns 1.536.432 (225.694) 110.179 1.420.918
Stada { ArsloK ........ccevvevceeiieeiiecieee, 7.405.616 2.183.087 3.602.558 (136.714) 300.193 13.354.739
Arid 2021

Stada i rsbyrjun ..o, 3.640.997 0 1.176.112 (171.411) 0 4.645.698
Minnihluti vid upphaf samstaedu .......... 1.167 1.167
Hlutafjarhaekkanir ..........ccccvviiienenne 1.819.647 553.243 0 2.372.890
Heildarafkoma arsins ...........cccceevereeenns 890.013 260.390 188.847 1.339.250
Stada i &rsloK ........cccovvevcieeiiiiiiciieee 5.460.643 553.243 2.066.125 88.979 190.014 8.359.005

Oendurskodad

Kaldal6n hf. Samandreginn samsteeduérshlutareikningur 30. juni 2022 Fjarhaedir i pusundum kréna



Sjédstreymi timabilsins 1.1 - 30.6.2022

Rekstrarhreyfingar

Innborgadar hUsaleigUIEKJUT ............coouiiiiiiiiie e

Greiddur kostnadur ................

Innborgadar vaxtatekjur ...

Greidd vaxtagjold .........c.oooiiiiiiiie e
Handbeert fé fra rekstri (til rekstrar)

Fjarfestingahreyfingar

Greitt vegna fjarfestinga i fjarfestingaeignum ..........ccccoovveveicennenn.

Innborgad fra seldum eignum ..........ccccoiiiiiiiiiie e

Innborgad fra dottur- og hlutdeildarféldgum ...........cccoeeveviverieninens

LANVEItINGAT ..eooiiiiiiiiiee e

Lan til dottur- og hlutdeildarfélaga ....
Fjarfestingahreyfingar samtals

Fjarmognunarhreyfingar

INNDOrgad hlUtafe .........oooiiiiiiiiic e

Tekin ny 1an fré 1anastofnunumM .........ccccooveiiene e

Greidd af lanum fra [anastofnunum ...........ccceviiieenieniceeen

[€17=1T T o] 0 U = Uy S
Fjarmognunarhreyfingar samtals

Leekkun & handbeeru fé

Handbaert fé 1 byrjun timabils ...........ccevvviieese e
Handbeert fé i lok timabilsins

Kaldalon hf. Samandreginn samsteeduarshlutareikningur 30. jani 2022

10

1.1-30.6.2022 1.1-30.6.2021
593.017 0
(269.440) (60.496)
412 0
(220.698) (43.070)
103.291 (103.565)
(5.545.240) 0
181.781 0
0 487.935
(70.000) 0
0 (509.083)
(5.433.459) (21.148)
109.800 0
6.071.090 398.000
(1.322.250) (352.963)
(181.853) 0
4.676.787 45.037
(653.382) (79.676)
1.296.058 82.365
642.676 2.689
Oendurskodad

Fjarhaedir i pusundum kréna
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Kaldalén hf., hér eftir nefnt "félagid"”, er islenskt hlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er Ingolfsstraeti 3,
Reykjavik. Félagid gerir samsteeduarsreikning med dotturféldgum sinum sem visad er til sem "samsteedunnar".

Hlutafé félagsins er skrad First North markad og stefnir & skraningu i Kauphéll islands (NASDAQ OMX Iceland).

Stjorn félagsins og framkvaemdastjori sampykktu pessi reikningsskil 22. agust 2022.

2 Grundvdllur reikningsskila

Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar fyrir timabilid jandar til jani 2022 er gerdur i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS 34 eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og

viobotarkrofur i 16gm um arsreikninga. Samandregni arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar pser upplysingar sem
krafist er i fulloinum arsreikningi og eetti pvi ad lesa med hlidsjon af arsreikningi samsteedunnar fyrir ario 2021.

Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdi ad pvi undanskildu ad fjarfestingarfasteignir eru faerdar & gangvirdi.
3 Breyting a skilgreiningu sem fjarfestingarfélag

A érinu 2021 var stefnu félagsins breytt i samreemi vid fjarfestakynningu vid halfsarsppgjor félagsins pad ar. bar var sett
upphafid a nyrri stefnu félagsins ad auka vid tekjuberandi eignir. bvi skilgreinir félagid sig ekki lengur sem
fjarfestingarfélag og setur upp samstaedu fra og med 1 juli 2021.

I samreemi vid akvaedi IFRS10 setur félagid upp samstaedu fra peim tima par sem eldri détturfélég eru feerd i samstaedu
midad vid undirliggjandi matsverd pess tima. Samanburdarfjarhaedum er ekki breytt.

Ahrif pess er ekki ad geeta i rekstrarreikningi félagsins en gangvirdisbreytingar détturfélaga ma sja i samanburdartélum.

4 Mat og akvardanir

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gj6ldum. Pé svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lia sem
pannig eru metnir reynst 6nnur en nidurstada samkveemt matinu. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi
timabili sem breytingin a4 sér stad. MatsOvissa félagsins felst ad langmestu leyti i akvérdun gangvirdis a
fjarfestingareignum samsteedunnar. Gerd er grein fyrir fjarfestingareignum og matsadferdum i skyringu 9.

Oendurskodad
Kaldal6n hf. Samandreginn samsteeduérshlutareikningur 30. juni 2022 Fjarhaedir i pusundum kréna
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Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins en stjornendur hafa skilgreint starfsemi sina i sex

starfspeetti sem er rekstur mismunandi flokka fasteigna.

Voruhus,
Verslun idnadur- og bréunar-

Skrifstofur og pjonusta  geymslur Hétel eignir Annad Samtals
Rekstrartekjur
Husaleigutekjur ................. 28.013 111.441 264.628 181.936 0 0 586.017
Rekstrargjold
Rekstur fjarfestingaeigna .. 4.665 15.973 67.035 31.307 7.698 0 126.679
Stjérnunarkostnadur ......... 320 2.988 2.986 4.822 1.574 101.415 114.105
Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu 23.028 92.480 194.607 145.806 (9.272) (101.415) 345.234
Matsbreyting
fiarfestingaeigna ............... 14.707 409.107 653.829 804.587 89.087 1.971.316
Rekstrarhagnadur (-tap) 37.735 501.587 848.435 950.393 79.815 (101.415) 2.316.550
Fjarmunatekjur og (fJArmagnsgjold) AllS ..........c.eoiiiiiiiiiii e (504.182)
JLICE O[T L (0 PP PUPPOPPRNS (382.936)
Hagnadur af aframhaldandi starfsemi 1.429.432
Stada 30. juni 2022
Fjarfestingaeignir .............. 701.515 8.025.689  8.814.925 8.785.755 2.296.787 0 28.624.671

Oendurskodad

Kaldalon hf. Samandreginn samsteeduarshlutareikningur 30. jani 2022

Fjarhaedir i pusundum kréna
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6 Husaleigutekjur

Rekstrartekjur greinast pannig: 1.1-30.6.2022 1.1-30.6.2021

FASTAr IEIGUEEKJUT ..ttt ettt e et e e et e e sttt e e st e e e aabeeessbeeeantaaeannnee 468.347 0

Veltutengdar leigutekjur 117.670 0
586.017 0

Taka verdur tillit til ad fjarfest var i leigueignum samstaedunnar seint a arinu 2021 og pvi engar samanburdartolur.
Veltutengd leiga i hlutfalli vid fastar leigutekjur er heerri en & edlilegu ari vegna Covid Urreeda hja leigutdkum i
hoételstarfsemi. Leigutimi leigusamninga samstaedunnar i upphafi eru ad jafnadi a bilinu 3 til 20 ar og eru peir tengdir
visitlu neysluverds. Veginn medalleigutimi er 12 ar.

Greiodsluflaedi 6uppsegjanlegra leigugreidsina samsteedunnar midad vid visitolur i juli 2022 er eftirfarandi:

Leigugreidslur &rsins 2022/2023 1.776.645 0
Leigugreidslur &rsins 2023/2024 1.878.207 0
Leigugreidslur &rsins 2024/2025 1.720.325 0
Leigugreidslur &rsins 2025/2026 1.700.397 0
Leigugreidslur &rsins 2026/2027 1.685.057 0
116 =L PP P PP PO PPTPPROPPPPI 15.403.465 0

24.164.097 0

7 Rekstrargjold
1.1-30.6.2022 1.1-30.6.2021
Rekstur fjarfestingaeigna

Fasteignagjold, vatns- 0g frAVEItUGIOIT ..........ccooiiiiiiiiii e 86.392 0
I 0770 o[ F- U PSPV RRTPI 8.373 0
AV 416 1 = o PSPPSR UPPPP 4.292 0
Annar rekstrarkostnadur flarfestingaeigna ..........cccocveieerieeniee e 27.622 0
126.679 0
Annar skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Kostnadur vegna umbreytingu fElagSiNS .........cc.ooiiiiiiiiiiie e 52.324 27.000
Umsysiupoknun ........cccocovviveiinieenie e 0 23.575
Laun og launatengd gjold ... 32.326 22.601
ANNAT TEKSITArKOSINABUE ......cueeiiiiieieitiite ettt ettt et e et ene b e saeste b e seeneens 29.455 19.440
114.105 92.615

Kaldalén var med eignastyringarsamning vid Gamma Capital Management og Kviku banka & &rinu 2021 sem var faeréur
undir lidnum Umsyslupdknun. Fyrir pjonustu sina fékk GAMMA og Kvika banki greidda arlega eignastyringarpoknun.
Eignastyringarsamningi vid Gamma Capital Management og Kviku banka lauk & &rinu 2021.

Laun og launatengd gjold

0T TSRS 36.296 13.500
MOtframlag 1 FEYFISSJOO ......veevreiieecie et e et e e b e s e e nreeenseesnaeeneeas 7.132 2.720
SHOMNAIAUN ...t st 4.754 4.050
Laun fJAMFESHINGAIADS ...cvveeiieieie ettt e st te e et et te et e ebeessaeesseesneaeasaeaneeennees 0 0
ONNUP 1AUNALENGA GBI ...vvvviiiieeee ettt 3.261 2.330
Laun flokkud medal kostnadar vegna umbreytingu félagsins .........cc.cccovvevieerienieenie e, (19.117) 0

32.326 22.601

Fjoldi arsverka hja félaginu voru 2,8 a timabilinu 1. januar til 30. juni 2022 samanborid vid 1 sama timabil i fyrra.

Einskiptis rddningarkaupauki forstjora samkvaemt radningarsamningi gjaldfeerdist ad fullu & timabilinu.

Oendurskodad
Kaldal6n hf. Samandreginn samsteeduérshlutareikningur 30. juni 2022 Fjarhaedir i pusundum kréna
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8 Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
1.1-30.6.2022 1.1-30.6.2021

[V N L= U STV PT U PPRPRTORRTOOY 11.041 93.107
Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIAUM ............oociiiiiiiiiiii e (296.939) (43.281)
Verdbeetur af vaxtaberandi skuldum ... (210.877) 0
Onnur fjarmagnsgjold ..........cocoveeeveveeevenene. (7.407) 0
Gangvirdisbreyting eignarhluta i félogum 0 741.792

(504.182) 791.618

9 Fjarfestingaeignir

Fjarfestingaeignir samsteedu Kaldaldéns hf. eru feerdar & gangvirdi. Samsteedan flokkar fjarfestingaeignir sinar i fimm
flokka; Skrifstofur, Verslun og pjonustu, Voruhas, idnadur og geymslur, Hoétel og bréunareignir. Allar fjarfestingaeignir
samstaedunnar eru stadsettar & islandi.

Breyting a fjarfestingaeignum samsteedunnar greinist pannig:

Voruhus,
Verslun idnadur- og préunar-

Skrifstofur og pjénusta geymslur Hotel eignir Samtals
Timabilié 1.1 - 30.6.2022
Gangvirdi i upphafi arsins ..... 675.598 1.578.828 5.748.532 7.904.774 1.918.985  17.826.717
Fjarfesting arsins ................... 11.210 6.037.648 2.412.565 0 251.900 8.713.323
Endurflokkun & arinu ............. 0 0 0 75.000 0 75.000
Endurbeetur & arinu ............... 0 106 0 1.394 46.428 47.928
Selt A arinu ..o 0 0 0 0 (9.613) (9.613)
Matsbreyting arsins ............... 14.707 409.107 653.829 804.587 89.087 1.971.316
Gangvirdi i lok timabilsins ..... 701.515 8.025.689 8.814.925 8.785.755 2.296.787  28.624.671
Timabilid 1.1 - 31.12.2021
Stada vid upphaf samstaedu . 0 0 0 0 1.917.670 1.917.670
Fjarfesting &rsins ................... 675.598 1.584.255 5.408.173 7.134.347 172.000  14.974.374
Endurbeetur & arinu ............... 0 3.077 0 0 0 3.077
Selt A arinu ..o 0 (81.000) 0 0 (175.700) (256.700)
Matsbreyting arsins ............... 0 72.496 340.358 770.426 5.015 1.188.296
Gangvirdi i lok timabilsins ..... 675.598 1.578.828 5.748.532 7.904.774 1.918.985  17.826.717

Mat fjarfestingaeigna

Verdmatsadferd samsteedunnar er nuvirt framtidarsjodsfleedi og flokkast allar eignir i 3 prep i flokkunarkerfi
gangvirdismats. Helstu grunnforsendur sem notadar eru vid mat allra eigna eru:

* Spatimabil daetlads frjals sjédstreymis er 25 ar

*» Mikilveegustu forsendur sjédstreymisins er aaetlun um leigutekjur og veginn fjarmagnskostnadur

* Leigutekjur eru daetladar midad vid gildandi leigusaminga med 97,5% nytingarhlutfall. Vid mat a leigutekjum ad loknum
leigutima er studst vid dsetlada markadsleigu og nytingahlutfall upp & 97,5%. Outleigd rymi eru tekjulaus i 12 manudi fra
uppgjérsdagsetningu en fra peim tima er studst vid asetlada markadsleigu.

« Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin ut fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er 4 ahaettulausum
verdtryggdum voxtum. Sem vidmid & ahaettulausum voxtum stydst félagid vid sex manada medaltal avoxtunarkrofu
lengsta verdtryggda skuldabréfsins & markadi med rikisabyrgd. Ad auki er byggt & aheettualagi fyrir fasteignamarkadinn og
sérstoku aheettudlagi fyrir hverja fasteign, p.m.t. mat & greidsluhaefi leigutaka. Studst er vid veentingar stjornenda og mat
fra 6hadum pridja adila um markadsvexti vid akvordun raunavoxtunarkrofu lansfjar. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli
og ekki er tekid tillit til skattspdrunar vid Gtreikning.

* Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) fjarfestingareigna leekkar fra sidasta mati (31.12.2021) ar 6,3% i 6,0%. Helstu
skyringar eru paer ad undirliggjandi eignasafn i matinu hefur staekkad tdluvert med eignum sem bera leegri
fjarmagnskostnad. Metid alag a lansfé leekkar einnig fra sidasta mati en félagid hefur fengid mat fra nokkrum 6hadum
adilum sem saman hafa haft umsjon med Gtgafu staerstum hluta skuldabréfa fyrir fasteignafélég & islandi undanfarin ar.

Oendurskodad
Kaldal6n hf. Samandreginn samsteeduérshlutareikningur 30. juni 2022 Fjarhaedir i pusundum kréna
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9 Fjarfestingaeignir, frh.

Mat fjarfestingaeigna, forsendur flokka
Helstu forsendur einstakra flokka i virdismati pann 30. jani 2022 eru eftirfarandi:

Véruhaus,
Verslun idnadur- og bréunar-

Skrifstofur og pjénusta geymslur Hotel eignir Samtals
Aeetladar leigutekjur &
fermetra & manudi (p.kr.) ...... 2.295-2.525 2.200-28.619 588-2.461 5.837 -8.056 E/NV 588 - 28.619
Vegid medaltal (p.kr.) ............ 2.453 4.950 2.026 6.979 E/V 3.387
Veginn fjarmagnskostnadur
(WACC) oo 6,00% 5,80% 6,10% 6,10% 6,00%

Hafa ber i huga vid skodun & fermetraverdi fyrir flokkinn Verslun og pjénusta ad félagid keypti pjénustustédvar & timabilinu
par sem um er ad raeda mjog veltuhaar einingar midad vid birta fermetra undirliggjandi fasteigna.

Naemni fjarfestingaeigna fyrir pessum forsendum greinist pannig: Ahrif & gangvirdi
Breyting Heekkun Laekkun
Aeetladar leigutekjur ...........ccccevevenene. +/- 2,50% 797.341 (797.341)

Veginn fjirmagnskostnadur (WACC) +/- 0,50% (1.989.206) 2.352.406
Helstu forsendur einstakra flokka i virdismati pann 31. desember 2021 eru eftirfarandi:

Aeetladar leigutekjur &

fermetra & manudi (p.kr.) ...... 2.183-2.401 2.200-5.109 588-2.340 5.046-7.660 E/V 588 - 7.660
Vegid medaltal (p.kr.) ............ 2.333 2.674 1.802 6.624 EIV 2.892

Veginn fjarmagnskostnadur

(WACQC) v 6,20% 6,20% 6,40% 6,30% 6,30%
Naemni fjarfestingaeigna fyrir pessum forsendum greinist pannig: Ahrif & gangvirdi
Breyting Heaekkun Laekkun
Agetladar IQIQUIEKIU ........c.cveveveeeeeeeeee e +/- 2,50% 486.505 (486.505)
Veginn fijarmagnskostnadur (WACC) ......ccccvvvevieeieeninennenns +/- 0,50% (1.185.138) 1.390.368

Fasteignamat og vatryggingarverd
Fasteignamat mannvirkja og |68a nam i arslok samtals 10.991 milljonum kréna. A sama tima var brunabétamat fasteigna
félagsins 16.350 milljénir kréna. Samstaedan hefur keypt vidbétartryggingar ad fjarheed 3.811 milljénir kréna.

10 Krofur

Krofur samsteedunnar greinast pannig: 30.6.2022 31.12.2021

Vidskiptakrofur vegna [@IQUEEKNE ...........c.coiiiiiiiiiiicr e s 65.436 63.219

Krofur vegna vidskipta med dottur- og hlutdeildarfélog ..........ccovveivieerieeiiieie e 741.414 625.082

ABrar SkammtiMaKIOTUT .......ooviiiiiiie e e e 183.576 225.658
990.426 913.959

Krofur samsteedunnar flokkast pannig i efnahagsreikning:

Langtimakrofur .........coocvevieeiiieniiiesieee 741.414 553.970

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 249.012 359.990
990.426 913.959

Samstaedan metur ahaettuna af kréfum sinum dverulega og hefur engin nidurfeersla verid faerd gegn kréfum. Engar krofur
eru komnar yfir gjalddaga og eru krofur vegna vidskipta med dottur- og hlutdeildarfélég asamt kaupsamningskréfum a
fasteignum tryggdar med tryggingabréfum.

Oendurskodad
Kaldal6n hf. Samandreginn samsteeduérshlutareikningur 30. juni 2022 Fjarhaedir i pusundum kréna
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11 Eigio fé

a Hlutafé

Hiutafé félagsins greinist pannig: 30.6.2022 31.12.2021

HEIIAANIUTATE ... ettt sb e b s nae e 7.406.190 5.461.217

BN DT ettt (574) (574)
7.405.616 5.460.643

Utgefid hlutafé samkvaemt sampykktum, hver hlutur nemur 1 kr. 7.406.190 5.461.217

Samkveemt sampykktum félagsins hefur stjorn heimild til ad haekka hlutafé félagsins um allt ad 7.000.000.000 kréna ad
nafnverdi. Heekkunarheimild gildir til 25. mai 2027.

ba hefur stjorn félagsins heimild til ad haekka hlutafé félagsins um allt ad 3.500.000.000 kréna ad nafnverdi i tengslum vid
skraningu félagsins & adalmarkad Nasdaq Iceland hf. Stjérn skal akveda gengi nyrra hluta. Heekkunarheimild samkvaemt
pessu gildir til 16. desember 2022.

Hluthafar hafa ekki forgangsrétt ad nyjum hlutum samkveemt akvaedi pessu i sampykktum félagsins.

Eigin bréf
I byrjun og lok ars & félagid eigin hluti ad nafnverdi 574.009 kr. eda 0,0078% (2021:0,0105%) af Gtgefnu hlutafé, sem
eetladir eru til endursélu.

Askriftarréttindi
Skv. grein 2.2 i sampykktum félagsins hefur stjorn félagsins heimild til ad gefa Gt askriftarréttindi ad allt aé 270.000.000
nyjum hlutum i félaginu.

Samkveemt samkomulagi vid radningu nys forstjora hefur félagid gefid at askriftarréttindi ad 180.000.000 hlutum ad
nafnvirdi med gildistima 6 ar. Askriftargengid er 1,18 ad vidbeettri arlegri haekkun. Handhafi askriftarréttindanna hefur
eftirfarandi heimildir til ad nyta pau (1) ad einum sjétta (1/6 hluta) & timabilinu juli 2021 til juni 2022, (2) ad einum sjétta
(1/6 hluta) fra jali 2022 og til juni 2023, (3) ad einum sjoétta (1/6 hluta) & timabilinu juli 2023 til juni 2024, (4) ad einum
sjotta (1/6 hluta) jali 2024 til juni 2025, (5) ad einum sjétta (1/6 hluta) fréa juli 2025 til jani 2026, (6) ad einum sjotta (1/6
hluta) fra juli 2026 til juni 2027.

Nanar er fjallad um askriftarréttindin og skilmala peirra i sampykktum félagsins og visast til peirra vardandi frekari
upplysingar.

Kaupréttarsamningur

I juli 2019 gerdi Kaldalén lanasamning vid Kviku banka hf. | tengslum vid petta lan veitti Kaldalon hf. Kviku kauprétt &
315.000.000 hlutum & genginu 1,0. Kaupverd fyrir hlutina skal vera 1,0 ad vidbeettri avdxtun & arsgrunni fyrir hvern manud
fra atgafudegi. Avéxtunin skal nema 1 manada REIBOR véxtum auk 5,0% vaxtadlags. Kauprétturinn gildir til 26. jali 2022
og var hann nyttur i juli 2022.

b Bundinn eiginfjarreikningur
A bundinn eiginfjarreikning eru faerdar odinnleystar gangvirdisbreytingar, ad teknu tilliti til skattadhrifa ef vid &, vegna
fjareigna sem tilgreindar eru & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning og éheimilt er ad radstafa til eigenda i formi ards.

c  Oradstafad eigid fé / Ojafnad tap
Oradstafad eigid fé er sa hluti af eigin fé félagsins sem haegt er ad radstafa til hluthafa i formi ards.

Oendurskodad
Kaldal6n hf. Samandreginn samsteeduérshlutareikningur 30. juni 2022 Fjarhaedir i pusundum kréna
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12 Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast & eftirfarandi hatt: 30.6.2022 31.12.2021
3 2 To T W= 1] o)/ 1 o SR 9.733.988 352.963
Skuldir dotturfélaga vio upphaf SAMSTEROU .......cc.vviiiiiiieiiie e 0 619.131
Yfirteknar skuldir vié kaup a félogum ........... 0 8.920.472

Tekin Ny 1an ..o 6.100.600 171.058
Greitt af lanum ................... .. (1.316.569) (396.411)
Breyting & [ANtOKUKOSTNAG .......coiviiiiiiiie ittt e bbe et eeanees (33.896) (3.558)
AV /=T ooz <1 (N oo A= 1| PRSP 282.969 70.332
STAOA T AISIOK ..ttt bbbt b e bt b e h e bt e b saeenae e 14.767.091 9.733.988

Skuldir vid lanastofnanir flokkast pannig i efnahagsreikningi:

(= TaTe 14100 P o] U (USROS 13.445.338 8.593.328
SKAMMEIMANIULE ... et e e s te e e e e ar e e e eabe e e ebaeeeannes 1.321.753 1.140.661
14.767.091 9.733.988

Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar bera eftirfarandi skilméla og endurgreidslutima:

Loka 30.6.2022 31.12.2021

gjalddagi Vextir Stada Vextir Stada
Verdtryggdar skuldir 1.2.2038 4,45% 195.733 4,45% 198.391
Verdtryggdar skuldir 1.2.2048 3,90% 1.303.470 3,90% 1.282.076
Verdtryggdar skuldir 15.1.2045 4,35% 646.434 4,35% 623.059
Verdtryggdar skuldir ..........cccoovieiiiiicnennns 20.1.2050 5,10% 329.805 5,10% 316.700
Verdtryggdar skuldir ...........ccccceveieveiiennennen 15.1.2044 4,45% 1.054.901 4,45% 1.018.187
Verotryggdar skuldir .........ccoooveiiiiiiniiiennne. 5.5.2027 2,20% 2.187.261 -

5.717.605 3.438.413
Overdtryggdar skuldir ...........ccccovvvreererenane. 1.11.2024 7,45% 834.654 5,63% 834.654
Overdtryggdar skuldir ..........cccccoveviveererenannn, 15.5.2026 8,64% 387.778 5,63% 394.444
Overdtryggdar skuldir ..........cccccovvvreererennne. 30.6.2023 8,60% 770.215 5,38% 782.021
Overdtryggdar skuldir ..........ccccccveeveererenanan, 5.10.2024 7,30% 2.150.989 5,25% 2.195.605
Overdtryggdar skuldir ...........ccccovvvreererenane. 10.12.2026 8,05% 1.017.617 6,00% 986.375
Overdtryggdar skuldir ..........cccccoveviveererenannn, 20.10.2023 9,50% 0 9,50% 273.543
Overdtryggdar skuldir ..........cccccovvvreererennne. 4.4.2022 6,00% 0 6,00% 133.295
Overdtryggdar skuldir 8.2.2040 5,60% 5,60% 707.755
Overdtryggdar skuldir 5.5.2027 8,04%  1.435.200 - 0
Overdtryggdar SKUldir .........cccceveveeeeeierinennns 4.9.2022 8,05% 75.600 - 0
Overdtryggdar sKUIdIF ..........ccoevevreverieriennenns 10.3.2024 8,55% 270.000 - 0
Overdtryggdar SKUldir .........cccccveveeeeeeerenennnns 1.5.2027 8,04% 1.298.446 - 0
Overdtryggdar sKUIdIF ..........ccoevevreverieriennenns 10.7.2025 7,35% 855.000 - 0
9.095.499 6.307.691
LANtOKUKOSINABUN .....oveeveeiieieieiesieeie e (46.013) (12.117)
Vaxtaberandi skuldir samtals 14.767.091 9.733.988
Oendurskodad
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Skyringar

12 Vaxtaberandi skuldir, frh.

Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig a naestu ar: 30.6.2022

F N oo (o F= gL Ve 00 b S 1.321.753

ATDOIganIr ArsiNS 2023/24 ........ooi ittt ettt e ettt e e et e e e e b bt e e e te e e e e bt e e e an bt e e e tbeeeabbeeeanteeeanraeaas 745.938

AFDOrganir ArSiNS 2024/25 .......c.ueeiie ettt sttt et e ettt n et e e nre e e bt e anaeeteeerteenneeereenreas 3.333.197

AFDOIgaNIr ArsiNS 2025/26 ........ooiiiuiiieiiiie ettt ettt ettt e e sb e e e attee e e atbe e e abbee e e tee e e anbe e e e ante e e e tbeeeabbeeeanteeeaanaeeas 1.283.408

AFDOrGANIr ArSINS 2026/27 ......oeeieieie ettt ettt e sttt e e e e teeanteessee e teesneeeneeanseesreeenteeaneeeseeereeenneeanreenreas 4.673.680

PN oToTqe T=Ta T ] fo - SRR 3.409.115
14.767.091

Skuld ad fjarhaed 770 m.kr. vegna byggingu a ibudarhisnaedi ad Urridaholtsstraeti 24 er & gjalddaga um mitt ar 2023.
ibtdirnar eru i soluferli. Félagid gerir rad fyrir ad lanid verdi gert upp samhlida sélu eigna en mun leita leida til
endurfijarmdgnunar gerist pess porf.

13 Tengdir adilar

Eignarhlutir stjornarmanna og stjérnenda i félaginu i lok timabilsins greinast pannig: 30.6.2022 31.12.2021
Gunnar Henrik B. Gunnarsson, stjornarmadur 232.496 232.496
Jon bor Gunnarsson, forstjori ........ccocvvveeeineenn. 4.700 0
Hogni Hjalmtyr Kristjansson, forstédumadur eignaumsyslu og fijarmala 1.670 0

Med eignarhlutum ad ofan eru taldir eignarhlutir maka og ofjarrada barna asamt eignarhlutum i eigu félaga sem
viokomandi raedur. Fjoldi hluta er i pusundum kréna.

Visad er til skyringar um askriftarréttindi forstjora félagsins, Jén P6r Gunnarssonar.

Laun, hlunnindi og métframlag i lifeyrissjod til stjornar og stjérnenda félagsins vegna starfa i samsteedunni & arinu greinast
pannig:

1.1-30.6.2022 1.1-31.12.2021
Launog Motframlag i Launog Motframlag i
hlunnindi lifeyrissj6d hlunnindi lifeyrissj6d
Asgeir Reykfjord, stjornarformadur *1 ...........cceeveveveeeecenennn. 597 69 0 0
Gunnar Henrik B Gunnarsson, stjornarmadur ....................... 1.165 182 1.800 281
Kristin Erla J6hannsdéttir, stjornarmadur ............ccceeevveveeennen. 299 35 0 0
Alfheidur Agastsdattir, SHOrNArMAadU ............cccceevrrerererennan, 663 90 0 0
Magnus Ingi Einarsson, stjérnarmadur *2 .... 299 35 0 0
Jén POr GUNNArsson, fOrstjori .......ccooveveereesie e 32.516 4.827 13.500 2.039

*1 Asgeir Reykfjord er forstjéri Skel fjarfestingafélags hf. steersta hluthafa Kaldaléns hf.
*2 Magnus Ingi Einarsson er fjarmalastjori Skel fjarfestingafélags hf. steersta hluthafa Kaldaléns hf.

Stodur vid tengda adila i efnahag

i samanburdarfjarheedum eru stodur Kaldalons hf. vid félég sem eru ni innan samstaedunnar og nettast pvi Gt vid gerd
samsteedunnar. Eina stada i efnahagi samsteedunnar i lok timabilsins 30. jani 2022 er skuld détturfélagsins Koparhella
upp & 157 milljon krona sem er skuld vid Steinsteypuna ehf. er henni ekki nettad saman par sem eignarhlut i
Steinsteypunni er nd haldié til s6lu. Skuld Koparhellu ehf. var endurfjarmdgnud i juli 2022 med bankalani.
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Skyringar
14. Uppbygging samstaedunnar

Samsteeda Kaldaldns hf. samanstendur af eftirfarandi félégum:

Nafn félags Starfsemi félagsins
Fasteignastyring ehf. Fasteignafélag
Hellubyggd ehf. ™ Fasteignafélag
Hvannir ehf. ™ Fasteignafélag
Koparhella ehf.”* Fasteignafélag
Lantan ehf. Fasteignafélag
VMT ehf. Fasteignafélag
Steinsteypan ehf. Rekur steypustod
U14-20 ehf. Fasteignafélag
U24 ehf. Fasteignafélag
vallarbyggd ehf. ™ Fasteignafélag
Vesturbugt eignarhaldsfélag ehf. Eignarhaldsfélag
Vesturbugt ehf. ™ Fasteignafélag
Vikurhvarf 1 ehf. Fasteignafélag
préunarfélagid Hnodraholt ehf. Fasteignafélag

*1 Félagio fjarfesti i félogum & seinni hluta arsins 2021

*2 [ samraemi vid tilkynningu félagsins eru eignarhlutir i Steinsteypunni ehf. flokkadir sem haldid til sélu.
*3 Eignarhluti i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf. er settur fram i samreemi vid atkvaedisrétt félagsins en

ekki i samraemi vid beint nafnverd hlutanna.

A timabilinu seldi samsteedan félagid U26 ehf. og hafa &hrif sélunar verid ad fullu faerdar i rekstrarreikning.

15. Hlutdeildarfélog

Félagio hefur fjarfest i hlutdeildarfélégum sem feerd eru med hlutdeildaradfero.

Eignarhluti
Nafn félags Starfsemi félagsins 30.6.2022 31.12.2021
Karsnesbyggo ehf. .......c.oooiveiiiiee e 49,99% 49,99%

Kaldalon hf. Samandreginn samsteeduarshlutareikningur 30. jani 2022
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Eignarhluti

30.6.2022 31.12.2021
100% 100%
100% 100%
100% 100%
50% 50%
100% 100%
100% 100%
50% 50%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
59,5% 59,5%
59,5% 59,5%
100% 100%
100% 100%

Bokfeert verd
30.6.2022 31.12.2021

101.491 101.491
101.491 101.491
Oendurskodad
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Forstjori
Jon Por Gunnarsson

Undirritad af:

Jon bér Gunnarsson
1511852159

Dags: 22.08.2022
Timi: 17:36:34
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 00fcf00d-
199b-4867-806d-
dofd7836e123

@

Medstjornandi
Alfheidur Agustsdottir

Undirritad af:
Alfheidur Agustsdottir
2407815069

Dags: 22.08.2022
Timi: 17:35:41
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 00fcf00d-
199b-4867-806d-
dofd7836e123

Medstjornandi
Kristin Erla J6hannsdéttir

Undirritad af:

Kristin Erla
Jbéhannsdottir
2802794049

Dags: 22.08.2022
Timi: 17:37:31
Astaeda: Sampykkt
Signet ID: 00fcf00d-
199b-4867-806d-
d9fd7836e123

Endurskodandi
Atli P6r Johannsson

Undirritad af:

Atli P6r J6hannsson
1207883539

Dags: 22.08.2022
Timi: 17:41:10
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 00fcf0O0d-
199b-4867-806d-
dofd7836e123

@

Undirritunarsioa

Stjornarformadur
Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason

Undirritad af:
Asgeir Helgi Reykfjord
Gylfason
2201824529

Dags: 22.08.2022
Timi: 17:34:19
Astaeda: Sampykkt
Signet ID: 00fcf00d-
199b-4867-806d-
d9fd7836e123

Medstjornandi
Gunnar Henrik B Gunnarsson

Undirritad af:
Gunnar Henrik B
Gunnarsson
1505745449

Dags: 22.08.2022
Timi: 17:34:52
Astaeda: Sampykkt
Signet ID: 00fcf00d-
199b-4867-806d-
d9fd7836e123

Medstjornandi
Magnus Ingi Einarsson

Undirritad af:

Magnus Ingi Einarsson

1412815859

Dags: 22.08.2022
Timi: 17:38:22
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 00fcf0O0d-
199b-4867-806d-
dofd7836e123
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