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Fjarhaedir eru i milljdnum krona

Stjornendauppgjor 2020

Samkveemt stjornendauppgjori fyrir arid 2020 er EBITDA arsins 5.038 m.kr. sem er i takt vid dzetlanir stjornenda. Félagio tryggoi

ser hagsteeda fjarmognun & arinu fyrir lidlega 21 makr.

EBITDA arsins nam 5.038 m.kr. skv. stjérnendauppgjori. Eru nidur-
stodurnar | takti vid uppfeerdar horfur félagsins sem birtar voru
kauphollinni i juni 2020. NOI' hlutfall félagsins var teeplega 67,2% &
arinu.

Rekstrartekjur félagsins namu 8.345 m kr. fyrir arid 2020 en par af
nema leigutekjur 7.562 mkr. sem vaxa um 2% & milli ara. Adrar
tekjur, p.m.t. tekjur vegna Hotel 1919 og tekjur af sameignum, namu
783 mkr.

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur nam 446 mkr. og var teeplega
5,9% af leigutekjum. Virdisutleiguhlutfall félagsins var 92% i lok ars.

Rekstrargjold félagsins namu samanlagt 2.885 m kr. fyrir arid 2020.
Langsteerstu gjaldalidir félagsins eru ad venju fasteignagjold, trygg-
ingar og vatns- og fraveitugjold sem namu samanlagt 1.315 m.kr.
Virdisryrnun vidskiptakrafna nam 421 m kr. Handbeert fé fra rekstri
nam 1.858 m.kr.

Ahrif COVID-19 & rekstrarreikning félagsins ma fyrst og fremst sja i
virdisryrnun vidskiptakrafna, taprekstri & Hotel 1919 og samdraetti
Utleiguhlutfalls. Félagid aeetlar ad faraldurinn hafi haft lidlega 655
m.kr. neikveed ahrif & EBITDA félagsins. Virdisryrnun vidskiptakrafna
var 375 mkr. umfram upphaflega daetlun, afkoma Hotel 1919 var
230 mkr. lakari en upphafleg deetlun og samdrattur i Utleigu var
um 50 m.kr.

Félagid endurfjarmagnadi skuldir fyrir rimlega 21 ma.kr. & arinu og
hafa vaxtakjor félagsins aldrei verid betri. Um dramotink ndmu
vegnir verdtryggdir vextir félagsins 3,15% og vegnir éverdtryggdir
vextir 2,91%. Um fimmtungur af skuldum félagsins ber breytilega
vexti.

Matsbreyting fjarfestingareigna nam um 594 mkr. sem er um
2,9% raunlaekkun. Steerstu lidir til laekkunar & eignum er leegra virdi
hoteleigna, leegra Utleiguhlutfall og leegri markadsleiga. Til
haekkunar ma helst nefna nyja samninga, verdbdlgu, leekkun &
fasteignagjoldum og laeegra WACC.

Félagid keypti eina eign a arinu, Skeifuna 9, sem liggur vid hli®
Skeifunnar 7, annarrar eignar félagins. Eru badar eignirnar 4 sama
reit samkvaemt nylegu rammaskipulagi Reykjavikurborgar um
Skeifusveedid. Med kaupunum gefst félaginu teekifeeri til ad radast
i deiliskipulagsvinnu fyrir reitinn og préa hann i kjolfarid. Félagid
bindur vonir vid moguleika til nytingar & pessum reit i nainni fram-
tid. Félagid flokkar Skeifuna 9 sem prounareign. ba seldi félagid
eina eign, Jarnhals 2 og nam bokfaerdur sdéluhagnadur um 150
m.kr. Bokfeert virdi fasteigna félagsins nam 100.316 m kr. i arslok.

Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok var 31,3%, stada handbeers fjar
1.922 mkr., éadregin bankafjarmognun nam 1.560 m.kr. og dved-
settar eignir félagsins voru metnar & lidlega 6.300 m.kr. Stada
félagsins gagnvart helstu lanaskilmalum er sterk. Vedsetningar-
hlutfall samsteedunnar er um 61,8% og sjodstreymiskvod félagsins
er um 2,2, en einskiptiskostnadur vegna uppgreidslu skuldabréfa-
flokksins LF 14 1 hefur ahrif til laekkunar. An pessa kostnadar veeri
hlutfallid um 2,4.

Bent er & ad hér er um ad raeda dendurskodad stjornendauppgjor
sem getur tekid breytingum fram ad birtingu arsreiknings.

1Vid utreikning @ NOI hlutfalli arsins er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem

veltuleigu. Rekstrarhagnadi  fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i
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samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919.
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Stjornendauppgjor - Efnahagsreikningur 2020 Stjornendauppgjor - Sjoostreymi 2020

2020 2019 2020 2019
Eignir Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur ArSiNS ... 5.480 7.564
Oefnislegar eignir 351 433 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fiarstreymi:
Fiarfestingareignir 98.404 95.918 Selutap (hagnadur) fJArfestingareigna ............occooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeoe ( 152) 3
FaStEIGNIT T IOUN ..o 659 0 Matsbreyting fijarfestingareigna ( 594) ( 2170)
EIgNir til €1QIN NOTA ..o 3.789 4.068 Afskriftic 304 165
LaNGEIMEKIOTUL ..o 83 46 5038 5560
Fastafjarmunir 103286 100.465 Breyting & rekstrartengdum ignUM ... ( 209) 63
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 7 18
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 842 292 1836 )
HaNADEEIT FE ... s : 1.922 1.837 ANDOTGAOAE VAXEATEKIUT oo 36 84
Veltufjarmunir 2./64 2129 GIEiIAAVAXEAGIOIT oo ( 3014) 2.624)
Handbeert fé fra rekstri 1.858 3.104
Eignir samtals 106.050 102.594 Fiérfestingarhreyfingar:
Fiarfesting { fjarfestingar€ignUIM . .......co.oooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ( 2.573) ( 1.558)
SOluverd fJArfestingar€igNa ... 390 60
Eigid fe Fjarfesting i eignum til €igin NOTA ... ( 106) ( 326)
Soluverd eigna til @IGIN NOTA ..o 5 0
HIUTRTC s 3415 3.423 Skuldabréfagign, Breyting ... ( 47) | 18)
Yfirverdsreikningur NIUtaTJAr ..o 12.648 12.687 ABIAE KIBFUE, DIEYEING oo ( 390) ( 50)
LOGBbUNAINN VATASIOOUI ..o 866 866 Fiarfestingarhreyfingar ( 2722) ( 1.891)
ENAUMMATSIEIKNINGUE ..o 0 153 Fjarmdgnunarhreyfingar:
Sundinn hlutdeildarreikNiNGU ..o 6.016 5182 S L 21181 18.861
Orédstafad eigio fé i 10.255 10.242 Afborganir 0g UEPGIeidsta IaNGHMAING oo ( 20.260) ( 18.451)
Eigid fé 33200 32.552 GIEIATUL ATOU .ot 0 ( 1.016)
. Endurkaup @ €igin DréfUm ... ( 46) ( 298)
Skuldir Skammtimaskuldir, DreYting ..o 75 ( 319)
Fiarmognunarhreyfingar 950 ( 1.223)
Vaxtaberandi SKUITIT ..........ccoovoieceeeee s 60.500 58.364
Leiguskuldir ................. 2287 2.039 Hakkun (Iekkun) a handbzru fé 86  ( 10)
Tekjuskattsskuldbinding 7.445 7.252
Langtimaskuldir 70.232 67.655 Handbaert fé i arshyrjun 1.837 1.847
N AXEADETANAT SKUITIT <o 1.501 1.416 Handbzert fé i lok arsins 1.922 1.837
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 1116 969
Skammtimaskuldir 2.617 2.386
Skuldir samtals 72.850 70.041
Eigid fé og skuldir samtals 106.050 102594
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Fasteignasafn Eikar ilok ars 2020
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Virdi fasteigna félagsins er um 100,3 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka yfir 400. Félagio & yfir 100 fasteignir med rumlega 312 pusund Utleigufermetra. Helstu fasteignir félagsins & hofudborgarsveaedinu eru Borgartin 21 0g 21a, Borgartun 26, Sudurlandsbraut
8 0g 10, Myrargata 2-16, Posthusstreeti 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Smératorg 1, Altheimar 74 (Nyi Gleesibeer), Griothéls 1-3 og Austurstreeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hifudborgarsvaedisins er Glerartorg. Steerstu leigutakar
félagsins eru Husasmitjan, Flugleidahatel, Rikiseignir, Rimfatalagerinn, Landsbankinn, Syn, Siminn, Ossur, Mila og Deloitte.

Viirdi fasteigna eftir tegund
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4%
= Midbaer Rvk.

= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
= Hafnarsveedi Rvk.

= Smarinn-Mjodd
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Stadsetning veitinga- og skemmtistada

Stadsetning heilsutengds hiisnadis
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® Midbeer Rvk. = Fjarmaéla- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. m Smarinn-Mjodd = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd  Efrisveedi Rvk.
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Fijarhagsaaetlun 2021

Helstu forsendur rekstraraaetlunar

Ovissa er enn um ahrif COVID-19 & islenskt efnahagslif og félagi® &eetlar ad ahrif
faraldursins & rekstur félagsins verdi umtalsverd allt arid 2021. Vegna 6vissu um umfang
ahrifanna & reksturinn birtir félagid spa um EBITDA i stad spar um tekjur og gjold. pa
heldur félagid afram 3% spabili, likt og pegar uppfaerdar horfur voru birtar i juni 2020.

Félagid spair pvi ad EBITDA félagsins verdi & bilinu 5.050 - 5.350 mkr. & arinu 2021 m.v.
2,5% jafna verdbolgu yfir arid en & bilinu 4.975—5.275 m.kr. & fostu verdlagi.

Leigutekjur félagsins eru aactladar midad vid gildandi leigusamninga vid birtingu spar-
innar ad teknu tilliti til veentinga um breytingar & leigusamningum innan arsins 2021.
Tekjudaetlun er gerd & hverja Utleigueiningu. [ peim tilvikum par sem leigusamningar
renna Ut innan arsins er lagt mat & markadsleigu vidkomandi Utleigueiningar og hversu
fliétt ma buast vid ad hun komist aftur i Utleigu, ef ljost er ad leigutaki hugsar sér til hreyf-
ings.

Haldid er utan um rekstrartekjur og rekstrargjold sameigna i dotturfélaginu Eik rekstrar-
félagi. Rekstrartekjur vegna sameigna fasteigna taka mid af kostnadi vid rekstur vidkom-
andi fasteigna enda er peim aetlad ad masta honum. Hér fellur til deemis undir orku, raest-
ingar-, snjomoksturs-, husumsjonar- og stjornunarkostnadur. Rekstrartekjur af sam-

eignum haskka pvi og leekka i samhengi vid rekstrarkostnad sameigna.
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Ovissa i spa arsins fyrir Hotel 1919 er mikil. Notast er vid grunnaaetlun fra Radisson Hotel
Group sem neer fram | mai. Félagid deetlar ad tap arsins verdi litillega minna en 4 sidasta
ari. Helsti drifkraftur betri afkomu veeri aflétting takmarkana & landamaerum islands og
samhlida pvi meiri ferdamannastraumur til landsins. Félagid nytir timann nu i faraldrinum
til frekari endurbota og eru framkvaemdir hafnar @ mottokurymi og veitingastad hotelsins.

Nokkud er um breytingar @ storum leigusamningum félagsins. Félagid gerdi nyja lang-
timasamninga vid Rikiseignir um Borgartin 21 og Simann um Mulastod a nylidnu ari. pa
var gerdur nyr langtimasamningur vi® Ossur sem felur { sér steekkun & ndverandi husnaedi
félagsins ad Grjdthalsi 1 um 3.200 fm. eins og adur hefur komid fram. Framkveemdir
munu hefjast & fyrsta arsfjordungi pessa ars. Rumfatalagerinn leigir verslunarrymi af félag-
inu baedi vid Smaratorg 1 og Glerartorg, en Rumfatalagerinn hefur tilkynnt félaginu ad pad
muni ekki leigja afram a Glerartorgi. Leigusamningi lykur um mitt petta ar. Félagid & nu
begar i vidraedum vid mogulegan leigutaka & hluta pess rymis. A seinni hluta arsins 2022
er gert rad fyrir ad Landsbankinn flytji i nyjar hofudstodvar og par med Ur peim einingum
sem bankinn hefur leigt i Kvosinni. Husasmidjan hefur tilkynnt félaginu ad hin muni ekki
halda afram ad leigja eignir félagsins & Akureyri og Selfossi pegar leigusamningum lykur
seinni hluta ars 2022.

Fjarhagsaeetiun 2021

Félagid skodar proun a eignunum, m.a. med breytta nytingu i huga, mogulega solu eda
ad leigja peer Ut i lithum einingum eda heilu lagi. Manadarleg leiga af rymi Rumfata-
lagersins vid Glerartorg, hofudstodvum Landsbankans og framangreindum eignum sem
Husasmidjan hefur leigt er um 50 m.kr. Gert er rad fyrir ad langtimaahrif vegna pessara
breytinga verdi litil 4 félagio.

Vidhald, endurbaetur og fjarfestingar

Félagid radgerir ad fjarfestingar i nuverandi fasteignum félagsins geti numid a bilinu
1500 m.kr. til 2.300 m.kr. & arinu 2021 og ad allar fjarfestingar skili félaginu aseettanlegri
ardsemi.

Helstu verkefnin munu snua ad steekkun fyrir Ossur a® Grjéthalsi, framkvaermdum vegna
steerstu tannlaeknastofu landsins i Alfheimum 74, endurbétum & jardhaed Hotels 1919,
innréttingum og standsetningu & Sudurlandsbraut 10 auk breytinga fyrir leigutaka ad
Smaratorgi 1. P4 eru samningavidreedur i gangi um frekari fjarfestingu samhlida gerd
nokkurra langtimaleigusamninga. Gert er rad fyrir ad eignfeerdar endurbastur nemi um
425 mkr. & arinu og gjaldfeert vidhald um 50 m kr.

Félagi® mun afram hafa ad leidarljési ardsemi umfram voxt pegar kemur ad kaupum eda
solu fjarfestingareigna.




