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Fréttatilkynning 1. ndvember 2022.

FJARHAGSAZTLUN REYKJAVIKURBORGAR 2023
OG FIMM ARA AZETLUN 2023 - 2027

Fjarhagsaeetlun Reykjavikurborgar fyrir arid 2023 og fimm ara timabilid til 2027 er 16gd fram i
borgarstjorn til fyrri umraedu i dag. Jafnframt er 16gd fram fjarmalastefna fyrir timabilid 2023-2027.

Fjdrhagsaeetlun arsins 2023 gerir rad fyrir ad rekstrarnidurstada A- og B- hluta verdi jakveed um 8,1
ma.kr. og EBITDA verdi 46,4 ma.kr. A drunum 2024-2027 er gert rad fyrir batnandi afkomu A- og B-hluta
og vaxandi EBITDA. Gert er rad fyrir ad i lok ars 2023 nemi eignir samtals 923 ma.kr. og aukist um 76,2
ma.kr. & arinu. b4 er gert rad fyrir ad eiginfjarhlutfall nemi 49,8% og haekki um 2%. Utkomuspa fyrir rid
2022 gerir rad fyrir ad afkoma arsins verdi jakveed um 15,4 ma.kr. Fjarhags- og fimm dra dzetlun gerir
rad fyrir ad priggja ara jafnvaegisvidmid sveitarstjérnarlaga verdi jakvaett allt dzetlunartimabilid. ba gerir
deetlunin rad fyrir ad skuldavidmid verdi i jafnvaegi arid 2023 og 2024, pbad verdi litillega yfir vidmidi arid
2026, en haldi frd og med arinu 2027.

Fjdrhagsdeetlun A-hluta fyrir arid 2023 gerir rad fyrir ad rekstrarnidurstada verdi neikveed um 6 ma.kr.
en nidurstada verdi jakvaed frd og med arinu 2024. Gert er rad fyrir ad eignir A-hluta nemi 266,7 ma.kr.
i lok ars 2023 og aukist um 11,6 ma.kr. milli ara. Gert er rdd fyrir ad eiginfjarhlutfall nemi 27,4% i lok ars
2023. Utkomuspa gerir rad fyrir ad nidurstadan verdi neikveed um 15,3 ma.kr. 4 lidandi ari, sem talsvert
lakari en daetlanir gerdu rad fyrir og skyrist einkum af verdbdlgu og vanfjarmognun a rekstri malaflokks
fatlads folks. Fjarhagsdeetlun A-hluta einkennist af adhaldi i rekstri og adgerdum sem taka mid af
markmidum og meginaherslum fjarmalastefnu 2023-2027.

Efnahagshorfur og forsendur fjarhagsaeetlunar

Heimsfaraldur af véldum COVID-19 veirunnar hafdi mikil ahrif & rekstur Reykjavikurborgar. Hrod kdlnun
i hagkerfinu og 4 vinnumarkadi leiddi til pess ad tekjur borgarinnar voru téluvert undir daetlun arin 2020
0g 2021. Vonir stédu til pess ad vidsnuningur yrdi kroftugur & drinu 2022 og ad hagkerfi heimsins keemust
a sama stad og fyrir faraldur. bratt fyrir ad vel hafi gengid ad na atvinnuleysi nidur hafa stridsatok og
vidvarandi vandamal i adfangakedjum sett hagkerfi heimsins i uppnam. Verdbdlga maelist mun haerri en
spad var, baedi hérlendis sem og i 6llum helstu vidskiptaldondum fslands. P4 hefur dvissa &
fjdrmalamorkudum aukist mikid sem m.a. hefur endurspeglast i laekkun hlutabréfaverds og haekkandi
avoxtunarkrofu a skuldabréfamarkadi.

Verdbdlga hefur ytt af stad vaxtahaekkunum sedlabanka um allan heim sem munu draga Ur protti
hagkerfa vida. Alpjédagjaldeyrissjédurinn spair pvi ad verdbdlga nai hamarki nd arid 2022 en haldist pé
afram ha. Fasteignaverd hérlendis og & heimsvisu hefur haekkad mikid en nd eru visbendingar um
vidsnuning. Meginvextir Sedlabanka [slands standa i 5,75%. Ljost er ad &hrif aukinnar verdbdlgu verda
toluverd fram & naestu &r en samkvaemt pjodhagsspd Hagstofu [slands frd 27. juni sl., er ekki gert rad
fyrir ad verdbdlgumarkmidi Sedlabankans verdi nad fyrr en arid 2026.

Pensla hefur vaxid hratt & [slandi 4 4rinu 2022 eftir ad heimsfaraldri kérénaveiru slotadi snemma & arinu
og atvinnuleysi minnkad 6rt. Azetlad er ad hagvoxtur verdi um 5,9% 4 arinu og atvinnuleysi sem var 5,2%
i upphafiarsins var komid nidur { 3,6% i september. Sé litid til Reykjavikur pa hefur almennt atvinnuleysi



laekkad talsvert og var i dgust um 3,5% og hefur ekki verid laegra sidan i febrdar 2019. Hagstofan gerir
rad fyrir 3,8% atvinnuleysi i ar og atvinnuleysi verdi svo a bilinu 3,7-3,9% fra 2023-2027.

flbdum Reykjavikur hefur fjolgad umtalsvert 4 undanférnum arum og uppbyggingarskeid verid &
husnaedismarkadi. A medaltali hefur verid hafin bygging yfir 1.000 {bida & ari sidustu 7 arin. Arid 2020
var metar i fjolda fullgerdra ibdda, en pa voru skrddar 1.572 nyjar ibudir samkveemt gégnum pjédskrar.
Visbendingar eru um aframhaldandi kroftuga fjdlgun fullgerdra ibuda a naestum arum, langt umfram
medaltal sidustu 20 ara i Reykjavik.

Fjdrmalastefna Reykjavikurborgar 2023-2027

Fjarmalastefna Reykjavikurborgar sem er langtima stefnumdérkun um fjarhagslegt heilbrigdi borgarinnar
er 16gd fram samhlida fjarhags- og fimm ara dzetlun. Stefnan byggir & grunngildum um sjalfbaerni,
varfaerni, stodugleika, festu, fyrirsjdanleika og gagnsaei, og vardar leid borgarinnar ad pvi ad uppfylla
fjarmalareglur sveitarstjérnarlaga. Fjarmalastefnan tekur mid af fjarhagslegri stdédu og ytra
efnahagsumhverfi borgarinnar. Markmid og meginaherslur i fjarmalastjorn A-hluta skv. fjarmalastefnu
2023-2027 eru:

e Adtryggja med samningum vid rikid fulla fjarmognun a rekstri malaflokks fatlads félks og leidrétt
verdi fjarmognun @ 68rum I6gbundnum verkefnum.

e Ad nafram hagraedingu i rekstri og laekkun launautgjalda i hlutfalli af tekjum.

o AQd dherslur borgarinnar i husnadisuppbyggingu ndi fram ad ganga.

e Ad tryggja ad vidhaldsaaetlun til naestu ara vegna mannvirkja borgarinnar nai fram ad ganga.

e AJ uppbygging a nyjum skolum og leikskdlum verdi i forgangi til ad tryggja framgang stefnu
borgarstjornar um préun borgarinnar.

e AJ fjarmagnsskipan hja B-hluta fyrirtaekjum Reykjavikurborgar verdi rynd med hlidsjon af
ardsemi eigin fjar og samsetningu eiginfjar, skulda og skuldbindinga.

Adgerdadzetiun A-hluta

Rekstrarafkoma A-hluta Reykjavikurborgar hefur & siGustu tveimur darum 2020-2021 verid neikvaed.
Afkoma 4 fyrri hluta arsins 2022 var talsvert lakari en daetlanir gerdu rad fyrir, einkum vegna verdbadlgu
og vanfjarmognun a rekstri malaflokks fatlads félks sem hefur farid sivaxandi a umlidnum arum og égnar
nu fjarhagslegri sjalfbaerni borgarinnar. Fjarhagsadeaetlun borgarinnar fyrir naesta ar tekur mid af pessum
veruleika. Geett er adhalds i framlégum til malaflokkanna og sett fram daetlun um adgerdir med hlidsjén
af markmidi fjarmalastefnu um jafnvaegi i rekstri og styrkingu veltufjar fra rekstri.

Adgerdadeetlun fjarhagsdaetlunar er byggd a fjdrmalastefnu. HUn tekur mid af pvi ad hallarekstri og
erfibum adsteedum i alpjddlegu efnahagsumhverfi verdi maett med markvissum adgerdum i rekstri og
samdreetti i fjarfestingum til skemmri tima midad vid daetlanir siGustu ara, an pess ad dregid verdi ur
oflugri sékn i uppbyggingu i samraemi vid Graena planid og stefnumorkun pess til lengri tima. Skyr syn
verdi & graena og vaxandi borg fyrir félk, sjalfbaeran rekstur og fyrirbyggjandi adgerdir til ad lagmarka
fijdrhagslegar dhaettur i rekstri.

Fjdrhags- og fimm dra daetlun leggur rikar krofur @ malaflokka borgarinnar um adhald og hagraedingu
vegna hallarekstrar og fyrirsjaanlega erfida stédu verdi ekkert ad gert. bad er pvi 16gd 1% arleg
hagraedingarkrafa & launakostnad hja naer 6llum starfsstddvum borgarinnar, sem felur i sér krofu um
faekkun stodugilda med hlidsjon af nlverandi st6du. Med sama heetti njota faestar starfsstodvar
verdbdta & annan rekstrarkostnad nema um sé ad raeda samningsbundnar skuldbindingar, pratt fyrir
hda verdbdlgu. Auk hagraedingar sem pegar hafa verid Utfaerdar i fjarhagsdeetlun er dutfeerd
vidbotarhagraeding ad fjarhaed einum milljardi kréna 16gd 4 rekstur A-hluta frd og med arinu 2023.



Fjarhagsdaetlun A-hluta

Markmid A-hluta i fjarmalastefnu Reykjavikurborgar fyrir timabilid 2023 — 2027 eru:
1. Rekstrarnidurstada verdi jakvaed fra og med arinu 2025.
2. Launakostnadur verdi ad hamarki 80% af samanlégdum utsvars- og Jo6fnunarsjodstekjum fra og
med arinu 2025.
3. Veltufé fra rekstri verdi yfir 7,5% af tekjum fra arinu 2025.
4. Veltufé fra rekstri dugi fyrir afborgunum lana og skuldbindinga frd og med arinu 2025.
5. Lantaka nemiad hamarki 70% af fjarfestingum arsins fra og med arinu 2025.
6. Skuldavidmid A-hluta fari ekki yfir 100% af tekjum.
7. Lagmarksstada handbaers fjar midi vid 8 ma.kr.

. Meelikvardi Markmid 2023 2024 2025 2026 2027

1 |Rekstrarnidurstada jakveed (fjarheedir i mkr.) >0 @ -5991|(h 2.166(@ 6.035/@» 7.067[@ 9.631
2 |Hlutfall launakostnadar <80% |& 86% @ 82% D 80% | 80% (@ 79%
3 [Veltufé fra rekstri sem hlutfall af tekjum >75% (@ 2,2% (@ 5,9% (@ 7,6% |2 7,8% (@ 8,5%
4 ;/:lljtlléfbéir:zjé?nrg:stri & moéti afborgunum lana og >10 @ 0.4l@ 07l® 11l® 11l® 11
5 |Lantaka ad hamarki 70% af fiarfestingum <70% [0 83%| 80% |@ 65% (@ 64% | 54%
6 |Skuldavidmid fari ekki yfir 100% af tekjum <100% |@ 85%|@ 85%|@  86%|®  84%|®  79%
7 |Lagmarksstada handbeers fjar (fjarheedir imkr.) > 8 makr/@ 10.950/@ 9.317[&@  8.826 |Q 8.754 |Q 9.572

Hér 4 eftir eru raktar meginnidurstodur fjarhagsdaetlunar A-hluta fyrir arin 2023 og fimm &ra aaetlunar
2023-2027 4 breytilegu verdlagi i myndum og toflum.

Rekstrarnidurstada A-hluta
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* Arin 2020 og 2021 var neikvaed nidurstada af rekstri A-hluta. Utkomuspa gerir rad fyrir ad nidurstadan
verdi halli sem nemur 15,3 makr. i ar og & arinu 2023 er afram gert rad fyrir neikvaedri
rekstrarnidurstédu sem nemur 6 ma.kr. Ma pad rekja til éstoédugleika i efnahagsumhverfinu og
utgjaldaauka einkum i velferdarpjonustu vegna skuldbindinga sem lagdar eru & sveitarfélég med
lagasetningu og reglugerdum an pess ad tekjustofnar séu styrktir.

* Gert er rad fyrir ad rekstrarnidurstadan verdi ordin jakveed frd og med arinu 2024 til samraemis vid
markmid fjarmalastefnu. Batnandi rekstrarafkoma byggist & pvi ad auknu fjdrmagni verdi varid til
malaflokks fatlads folks af halfu rikisins og betra jafnvaegi komist & rekstur hans, auk pess sem
hagraedingaradgerdir i rekstri borgarinnar nai fram ad ganga.



Veltufé fra rekstri og netto fjarfestingar, % af tekjum, A-hluti
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* Veltufé fra rekstri hefur laekkad mikid arin 2020-2022, en tekjur hafa ekki fylgt aukinni Utgjaldaporf
sem er ad hluta til tilkominn vegna aukinna légbundinna pjénustuskuldbindinga.

e Gert er rad fyrir ad na meira jafnveegi i Utgjoldum | gegnum adgerdardaetlun i samraemi vid
fijdrmalastefnuna sem leidir til haekkunar veltufjar fra rekstri og eykur sjalfbaerni til lengri tima.

* Nettd fjarfesting (fjarfesting ad fradregnum gatnagerdargjoldum) sem hlutfall af tekjum er dzetlud
13,8% af tekjum arid 2023. Arin 2023-2026 dregur saman med veltufé fra rekstri og nettd fjarfestingum
og arid 2027 er gert rad fyrir ad veltufé fra rekstri sem hlutfall af tekjum verdi ordid haerra en netté
fidrfestingar.

Lantaka og afborganir
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* Adrunum 2021-2026 er gert rad fyrir talsverdum lantdkum til samraemis vid Graena planid.
* Frd og med arinu 2027 eru afborganir umfram ny langtimaldn og nidurgreidsla skulda hefst.



Hreinar skuldir og hreinar vaxtaberandi skuldir A-hluta
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[C—JHreinar vaxtaberandi skuldir
[ Hreinar skuldir og skuldbindingar

Hreinar skuldir og skuldbindingar eru skilgreindar sem heildarskuldir og skuldbindingar ad frddregnum
veltufjarmunum og langtimakréfum. Hreinar skuldir lysa pannig skuldast6du A-hluta pegar tekid hefur
verid tillit til peningalegra eigna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimaskuldir og leiguskuldir ad fradregnum
langtimakréfum og handbeeru fé.

* Hreinar vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af tekjum haekka til arsins 2025 en fara sidan laekkandi.
* Hreinar skuldir og skuldbindingar sem hlutfall af tekjum na hamarki arid 2023 en lekka sidan ut
daetlanatimabilid.

Skuldaviomid A-hluti
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=@ Skuldaviomid A-hluti s Markmid

* Skuldaviomid A-hluta er undir 100% markmidi fjarmalastefnu allt daetlunartimabilid



Fjarhagsdaetlun A- og B-hluta
[ fjarmalastefnu Reykjavikurborgar fyrir timabilid 2023 — 2027 eru sett fram eftirtalin markmid fyrir A-
og B-hluta borgarinnar:

1. Jafnveegisvidmid A- og B-hluta sé jakveett.
2. Skuldavidmid A- og B-hluta verdi ekki haerra en 150% frd og med 2027.

Nr. Meelikvardi Markmi& 2023 2024 2025 2026 2027
1 |priggja ara jafnveegisviomio >0 | 46.926|1 39.325(1 44.040|y 57.583|{ 69.745
2 |Skuldavidmid fari ekki yfir 150% af tekjum <150% |  141%|&  146%|{0  152%|@  151%|@  141%

Fjdrhags- og fimm dra daetlun gerir rad fyrir ad priggja dra jafnvaegisviomid sveitarstjornarlaga haldi allt
deetlunartimabilid. Pa gerir daetlunin rad fyrir ad skuldavidmid haldi frd og med arinu 2027, en pad verdi
litillega yfir vidmidi sveitarstjérnarlaga arid 2026. A timabilinu 2023 og 2024 er skuldavidmidid undir
150% vidmidinu vegna aaetlunar détturfélaga Orkuveitu Reykjavikur um hlutafjaraukningu arid 2023
sem radstafad verdi til fjarfestinga sidar & daetlunartimabilinu. !

Hér & eftir eru raktar meginnidurstodur fjdrhagsdaetiunar og fimm ara daetlunar fyrir A- og B-hluta
Reykjavikurborgar 2023-2027 & breytilegu verdlagi i myndum og toflum.

Skuldavidmid A- og B-hluta
An OR til og med 2021, med OR 2022-2027
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e Skuldavidmid A- og B-hluta haekkar & milli dranna 2021 og 2022 sem rekja ma til pess ad akvadi skv.
grein 12 i reglugerd 502/2012 um ad veitufyrirtaeki séu undanskilin vid Gtreikning & vidmidinu er
fallid dr gildi.

e Skuldavidmid A- og B-hluta er dzetlad & bilinu 141% til 152% & daetlunartimabilinu. Arid 2027 er gert
rad fyrir ad skuldavidmidid verdi undir 150% i samraemi vid fjarmalastefnu.

o Akvaedi sveitarstjérnarlaga um skuldavidmid er ekki bindandi fyrir timabilid 2020-2025 sbr.
umfjéllun ad framan.

1 Med l6gum nr. 25/2020 um breytingu & ymsum légum til ad meeta efnahagslegum ahrifum heimsfaraldurs kérénuveiru var
sveitarstjornum veitt heimild til ad vikja fra dkveedum 1. og 2. tolul. 2. mgr. 64. gr. laga nr. 138/2011 &rin 2020 — 2022. Med
l6gum nr. 22/2021 hefur pessi heimild verid framlengd til loka ars 2025. { pessu felst ad ofangreind jafnvaegis- og
skuldavidmid eru ekki bindandi umraett timabil.



80,0 - Jafnvaegisviomid A- og B-hluta
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o [&zetlun er gert rad fyrir ad priggja ara uppsofnud rekstrarnidurstada A- og B-hluta sé jakvaed allt
daetlunartimabilid i samraemi vid fjarmalastefnu.

900 - EBITDA og rekstrarnidurstada samstadu A- og B-hluta
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e Grunnrekstur A- og B-hluta (EBITDA) er sterkur pratt fyrir dstodugleika i efnahagsumhverfinu.

* Arid 2023 er gert rad fyrir ad EBITDA nemi 46,4 ma.kr. og rekstrarnidurstada verdi 8,1 ma.kr.

» Afgang arsins 2023 ma einkum rekja til Félagsbustada hf. vegna matsbreytinga fjarfestingaeigna
félagsins og Orkuveitu Reykjavikur.

* Arin 2024-2027 er gert rad fyrir batnandi afkomu A- og B-hluta.



Fjarfestingar A- og B- hluta

Fjarfestingar samstaedu (ma.kr.) 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
A-hluti 154 194 160 156 183 250 254 23,7 275 233 18,7
Orkuveita Reykjavikur 193 159 219 167 181 23,6 363 41,4 408 341 31,1
Faxafléahafnir 1,7 1,5 15 1,0 0,2 1,0 1,6 3,0 2,6 2,2 1,7
Félagsbustadir 4,0 3,0 4,2 51 4.4 41 6,8 7,4 6,8 7,4 5,8
Sorpa 0,6 1,2 4,1 0,7 0,2 0,3 0,7 0,8 0,2 0,3 0,3
Straetd 0,3 0,8 0,1 0,1 0,2 0,0 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0
Onnur fyrirtaeki og innri vidskipti -,6 -09 -03 02 -10 -13 0,6 0,3 0,3 0,3 0,3
Fjarfestingar bratté 398 408 475 395 405 528 71,7 76,7 784 67,7 57,9
Hlutfall af tekjum % 23,0% 22,7% 25,7% 21,2% 20,0% 23,5% 29,7% 29,5% 28,4% 23,0% 18,2%

* Arin 2023-2026 er gert rad fyrir ad fjarfesting sem hlutfall af tekjum A- og B-hluta verdi yfir 25% en
laekki svo nidur i 18,2% i lok timabils.

* Fjarfestingar i lok timabils fimm ara daetlunar eru hadar téluverdri dvissu.

* Nanari upplysingar um fjarfestingaverkefni A-hluta ma finna i frumvarpi fjarhagsdeetlunar og um
fidrfestingarverkefni fyrirtaekja i A- og B-hluta i greinargerd fagsvida og B-hluta fyrirtaekja.

Veltufé fra rekstri og netto fjarfestingar, % af tekjum
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Veltufé fra rekstri lysir svigrumi sem A- og B-hlutinn hefur til ad standa vid greidsluskuldbindingar sinar
og til fidrfestinga.

* Myndin synir fall i veltufé fra rekstri sem hlutfall af tekjum &rin 2020-2022 sem lysir sterklega dhrifum
af erfidu efnahagsumhverfi 4 rekstur A- og B-hluta. Hlutfallid fer ad stiga fra og med arinu 2023.

¢ begar lidur a deetlunartimabilid dregur saman med veltufé fra rekstri og netté fjarfestingum og arid
2027 er veltufé fra rekstri sem hlutfall af tekjum komid i 20,1% & medan nettd fjarfesting sem hlutfall
af tekjum er 17,2%.
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Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimaskuldir og leiguskuldir dsamt neesta drs
afborgun peirra ad fradregnum, langtimakréfum og neesta drs afborgun peirra, verdbréfaeign og

Hreinar vaxtaberandi skuldir A- og B-hluta

136% fzon 77

[——JHreinar vaxtaberandi skuldir

bundnum bankainnistaeedum dsamt handbeeru fé.

* Hreinar vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af rekstrartekjum laekka arid 2023 Ur 139% i 119% sem skyra
ma einkum af dzetlunum dotturfélaga Orkuveitu Reykjavikur um hlutafjaraukningu sem radstafad verdi

til fjarfestinga sidar 4 daetlunartimabilinu.

—e— Hlutfall af rekstrartekjum

Upplysingar veitir Hallddra Kdraddttir, svidsstjori fjarmdla- og dheettustyringarsvids

netfang: halldora.karadottir@reykjavik.is

Simi: 411-1111
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