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8.5.2019

TOIMINTAYMPARISTO

Suomen talouskasvu jatkuu edelleen, mutta
hidastuvalla fahdilla. Kasvun ennustetaan painuvan alle
kahden prosentin vuonna 2019. Inflaatio on ollut kasvussa
raaka-ainehintojen nousun johdosta pohjainflaation pysyessa
vaimeana. Euroopan heikko talouskehitys ja sitd seuraava
keskuspankin kevyt rahapolitikka pitad lyhyet viitekorot
edelleen poikkeuksellisen matalalla tasolla. Kuluttajien
luottamus omaan talouteen on pysynyt korkealla tasolla ja
kuluttajien arvio tydllisyyskehityksestdG on optimistinen, mutta
luottamus Suomen talouteen on heikentynyt.

Vuokra-asuntokysynta on pysynyt edelleen
hyvana jakaupungistumiskehitys on jatkunut vahvana.
Rakentamisessa uusien rakennuslupien madard on laskenut
voimakkaasti mutta valmistuvien asuntojen madard on edelleen
kasvussa.
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Saku Sipola

KOHOKOHDAT

Vuoden ensimmdinen kvartaali oli hyva startti vuoteen.
Katsauskaudella jatkunut asiakastyytyvaisyyden positiivinen kehitys
kuvastaa hyvad onnistumistamme laagjalla tfekemisen skaalalla.
Mydnteiseen kehitykseen on vaikuttanut Asiakas ensin -strategian
jarjestelmallinen toteuttaminen monella eri rintamalla.

Asiakastyytyvaisyys vaikutti merkittGvasti myos taloudelliseen
vuokrausasteeseen, joka jatkoi katsauskaudella paranemistaan ollen
98.1 prosenttia (Q1/2018 97,3 %). Ulkoinen vaihtuvuus nousi hieman
ja oli 27,6 prosenttia (Q1/2018 27,1 %).

Katsauskaudella keskityimme syventamadn Asiakas ensin
-toimintamallia kumppaneidemme asiakaskohtaamisissa.
Katsauskauden alussa valitsimme neljdnnentoista kerran vuoden
yhteistyOkumppanimme ja myonsimme tunnustuksen Unce
Kiinteistopalvelut Oy:lle, joka on onnistunut erityisen hyvin
asiakkaiden arjen sujuvuuden varmistamisessa. Osana asiakkaan
palveluiden edelleen sujuvoittamista keskityimme myds kehittdmadn
viinlne Ivuoden elokuussa lanseerattua digitaalista OmaSATO-
palvelua.
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SATOn mydnteinen kehitys jatkul.

KATSAUSKAUSI 1-3/2019

Lilkkevaihto oli 73,1 (72,0) milj. €.
Tulos ennen veroja oli 46,6 (41,7) milj. €.
Osakekohtainen tulos oli 0,65 (0,58) €.

Tulokseen sisaltyva sijoituskiinteistdjen kGyvan arvon
muutos oli 22,7 (17,1) milj. €.

Oma padoma oli 1 585,2 (1 404,8) mil;. €,
28,00 (24,81) €/osake.

Investoinnit vuokra-asuntoihin olivat 30,4 (18,3) mil]. €.

Vuokra-asuntoja hankittiin ja valmistui yhteensd 0 (15)
asuntoaq.

Vuokrausaste Suomessa oli 98,1 (97.3) %.
Rakenteilla 1 090 uutta vuokra-asuntoa.

IFRS 16 Vuokrasopimukset -standardin kdyttddonotto
paransi katsauskauden liikevoittoa 0,7 miljoonaa euroaq.
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Tasaista kehitysta

TULOS JA KASSAVIRTA
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Asuntosijoituksen merkittiva mittari.

SIJOITETUN PAAOMAN
TUOTTO

SIJOITETUN PAAOMAN TUOTTO, %
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Kohti uutta omavaraisuusastetavoitetta.

OMA PAAOMA JA
OMAVARAISUUSASTE
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Taustalla parantunut vuokrausaste.

VUOKRATUOTOT

NETTOVUOKRATUOTTO, MILJ.€
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Tasaista kehitysti.

RAHOITUS

LUOTOTUSASTE, %
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Korolliset velat 2 003 miljoonaa euroa.

RAHOITUS

VELKASALKUN RAKENNE, REAALIVAKUUKSISTA
nimellisarvot 31.3.2019, VAPAA OMAISUUS, %
YHTEENSA 2 003 MILJ.€
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Katsauskauden investoinneista 95 % kohdistui piikaupunkiseudulle.

INVESTOINNIT SUOMESSA

ASUNTOINVESTOINNIT JA REALISOINNIT, MILIJ.€
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Arvonkehityksen taustalla mm. markkinahintojen muutokset.

SIJOITUSKIINTEISTOT

SIJOITUSKIINTEISTOJEN ARVONKEHITYS, MILJ.€
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Asunnot alueilla, joilla kysynti kasvaa.

ASUNTO-OMAISUUS

ASUNTO-OMAISUUDEN ALUEELLINEN JAKAUMA
31.3.2019

|

m Paskaupunkiseutu 80 %

® Turun talousalue 6 %
Tampereen talousalue 7 %

m Jyvaskylan talousalue 2 %
Oulun talousalue 2 %
Pietari 3 %

Asunto-omaisuus yhteensa 3 819,0 milj. €
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SUURIMMAT
OSAKKEENOMISTAIJAT

Balder Finska Otas AB (Fastighets AB Balder) 54,4 %
Stichting Depositary APG Strategic Real Estate Pool 22,6 %
Keskindinen Tyoeldkevakuutusyhtid Elo 12,7 %
Valtion Eldkerahasto 4,9 %
Rakennusliitto ry 1.1 %
Valkila Erkka 0,7 %
Hengityssairauksien tutkimussadtio 0,4 %
Rausanne Oy 0,3%
Enteld Tuula 0,3 %
SATO Qyj 0.3 %
Muut osakkeenomistajat (106 kpl) 2,3 %

SATON osakkeiden lukumadrd 25.4.2019 oli 56 783 067 ja arvo-
osuusjarjestelmdan merkittyjG osakkeenomistajia oli 116. 25.4.2019

konsernilla oli 116 arvo-osuusrekisteriin merkittyd osakkeenomistajaa. gqto
SATO Oyj:n osakkeiden vaihtuvuus oli 0,02 prosenttia 1.1.-25.4.2019.
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Hyvit pitkian ajan edellytykset investointien jatkamiselle.

NAKYMAT

Toimintaympdristdssd SATON liketoimintaan vaikuttavat voimakkaimmin kuluttajien
IkuoEronus, ostovoiman kehitys, asuntojen vuokra- ja hintakehitys, kilpailutilanne sek&
orkotaso.

Suomen kansantalouden arvioidaan jatkuvan kasvu-uralla, mutta kasvun oletetaan
hidastuvan. Euroopan heikosta talouskehityksestd johtuen korkotason arvioidaan
pysyvan vuonna 2019 matalalla tasolla, mika vaikuttaa positiivisesti SATOn
rahoituskustannuksiin.

Jatkuva kaupungistuminen luo hyvat pitk@n ajan edellytykset investointien jatkamiselle
SATON pdadatoimialueilla Suomessa. Nettomuuton osuuden vaestdnlisdyksestd on

ennustettu olevan suurinta SATON toiminta-alueilla. Noin 80 prosenttia SATOn asunnoista

sijaitsee padkaupunkiseudulla, jossa hintojen arvioidaan kehittyvan muuta maata
positiivisemmin.
Pellervon taloustutkimuksen (PTT) ennusteen mukaan hintojen ja vuokrien nousu jatkuu,

omistusasuntojen kysynt& asuntomarkkinoilla kasvaa ja asuntokaupan vilkastuminen
vahentdd& hieman paineita vuokramarkkinoilla.

Haettujen rakennuslupien maard on laskenut voimakkaasti, mink& vuoksi
enndtysvilkkaan asuntorakentamisen odotetaan vahenevan tulevina vuosina.

Suomen Pankin ennusteen mukaan maailmantalouden kasvu hidastuu. Kevyt
rahapolitikka tukee euroalueen suotuisaa kehitystd, vaikkakin kasvundkymid
varjostavat Iso-Britannian EU-vetdytymisneuvotteluihin littyvd epdvarmuus, muut
mahdolliset talouden kasvua vaimentavat poliittiset tapahtumat seké erdiden
euromaiden pankkisektorin tilasta ja julkisen talouden ndkymistd aiheutuva huoli.

Maailmantalouden ndkymié varjostavat vakavat uhat, kuten protektionismin
liséantyminen ja geopolittiset jGnnitteet. Riskejd heikompaan kehitykseen lisddvat
my&s mahdolliset varallisuushintojen globaalit korjauslikkeet sekéd uvudistustahdin
hiipuminen niin Kiinassa kuin euroalueella samalla kun velkaantuneisuus pysyy suurena
(Lohde: Suomen Pankki).
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