Reykjavikurborg

Fréttatilkynning 2. névember 2021.

FJARHAGSAZTLUN REYKJAVIKURBORGAR 2022
OG FIMM ARA AZTLUN 2022 - 2026

Efnahagshorfur og forsendur fjarhagsaaetlunar

Sidustu 20 manudir eiga sér enga hlidstaedu i islensku efnahagslifi. Kéronaveirufaraldurinn hefur haft
ahrif a starfsemi fyrirtaekja i naer 6llum atvinnugreinum sem leiddi til fjolda uppsagna auk pess ad stér
partur af vinnuafli for & hlutabdtaleidina. Aukid atvinnuleysi hefur ad mestu verid vegna ahrifa
kérénuveirufaraldursins & pjonustugreinar og mun bati i atvinnustigi ad mestu fylgja auknum fjolda
ferdamanna naestu arin. bratt fyrir ad enn sé évissa um framgang faraldursins eru vonir bundnar vid
ad hann sé i rénun.

Ahersla var 16gd 4 ad verja vidkvaema hépa, greina stdduna og mismunandi svidsmyndir, allt med tilliti
til préunar heimsfaraldurs. Fra pvi ad sidasta daetlun var 16gd fram hefur naer 6ll pjédin verid bdlusett,
takmorkunum hefur ad morgu leyti verid aflétt og efnahagslifid er ad taka vid sér. A sama tima hefur
verid bdlusett af kappi i Evrépu, Bandarikjunum og vidar. Ferdamenn hafa pvi vanid komur sinar hingad
a nyjan leik og gistinaetur 4 hételum i Reykjavik eru ad nalgast pad sem paer voru arié 2015.

Samhlida fjarhagsdaetlun pessa ars var Grana planid séknardaetlun borgarinnar til 2030 og vidbragd
vio efnahagslegum afleidingum heimsfaraldurs lagt fram. Graena planid er framtidarsyn um
borgarsamfélag sem einkennist af heilneemu umhverfi, jofnum taekifeerum og 6flugu atvinnulifi sem
gengur ekki & nattaruaudlindir. Pad er langtimadaetiun um fjarmal og fjarfestingu Reykjavikurborgar
sem byggir & hugmyndafreedi um hinar prjar viddir sjalfbaerni: hina efnahagslegu, umhverfislegu og
félagslegu.

Mikill voxtur hefur verid i Reykjavik 4 undanférnu ari. ibium hefur fjélgad um taeplega 2.000, nyjum
ibadum hefur fjolgad a arinu um 1.200 og um 2.700 ibudir eru i byggingu nuna i Reykjavik. Fyrir liggur
langtimaplan um dthlutun I66a sem endurspeglar haspa um mannfjélda i nyju Adalskipulagi til 2040.
Allt gefur petta fyrirheit um ad haegt verdi ad vaxa ut Ur vandanum a komandi arum.

Atvinnuleysi mzeldist 6,4% & sidasta ari og minnkadi atvinnupatttaka um 1,6%-stig fra 2019 og hefur
aldrei maelst laegri. Skrdd atvinnuleysi meeldist 5% i september og er nu jafn mikid og i febradar 2020.
Atvinnuleysi 4 landinu mun na hamarki & arinu 2021 ef tekid er mid af spa Hagstofu Islands en samhlida
bjartari horfum mun atvinnuleysi minnka naestu arin og verdur 6,4% a naesta ari og 5,5% aridé 2023.

Sé litid til Reykjavikur pa hefur almennt atvinnuleysi aukist mikid undanfarin 2 ar en hefur p6 minnkad
jafnt og pétt fra pvi i febrdar 2021. Medalatvinnuleysi var 9% 4arid 2020 en mzeldist 5,8% i september
2021. bratt fyrir spd um ad hagvoxtur glaedist & pessu og naestu arum verdur atvinnuleysi pé afram
nokkud hatt ségulega séd.

Markmid fjarmalastefnu

Samhlida framlagningu frumvarps ad fjarhags- og fimm dara daetlun fyrir ari sidan var 16gd fram og
sampykkt fjarmalastefna Reykjavikurborgar til 10 ara eda til arsins 2030. | fjarmalastefnunni eru
markmid sem fela i sér vidbrogd vid pvi fjarhagslega afalli sem Covid-19 hefur haft i for med sér fyrir
borgarsjdd. Markmidin mida ad pvi ad studla ad fjarhagslegum styrk Reykjavikurborgar til lengri tima
en pau eru:



o Halli & rekstri fari ekki umfram 10% af tekjum a hverju ari, timabilié 2021 - 2025.

e Jafnvaegisvidmid verdi jakveett frd og med arinu 2026.

o Skuldavidmio fari ekki yfir 200% af tekjum a hverju ari til arsins 2025. Fra og med arinu 2027
fari skuldavidmid ekki umfram 150%.

A-hluti Reykjavikurborgar

Grundvallarhlutverk A-hluta Reykjavikurborgar er ad veita ibdum Reykjavikur géda pjonustu med sem
hagkveemustum haetti og leggja med skyrri framtidarsyn i fjarmalum grunn ad auknum lifsgaedum
borgarbua til lengri og skemmri tima. FramtiGarsyn i fjdrmalum midi ad agadri og abyrgri radstofun
fjdrmuna med sjalfbaerni i rekstri og fjarmoégnun fjarfestinga ad leidarljosi.

[ fjarmalastefnu Reykjavikurborgar eru sett fram eftirtalin markmid vegna A-hluta:

e Arin 2021-2025 verdi halli 4 rekstri ekki umfram 10% af tekjum & hverju &ri.

o Veltufé fra rekstri dugi a.m.k. fyrir afborgunum langtimalana, leiguskuldbindinga og
lifeyrisframlagi arid 2025. Fra og med arinu 2026 er markmid um ad veltufé fra rekstri verdi
20% umfram afborganir langtimalana og endurgreidslu lifeyrisskuldbindinga.

Til vidbdtar vid markmidin i fjarmalastefnu er sett fram eftirfarandi markmid um handbaert fé.

e [ fimm &ra dzetlun er midad vid 7 ma.kr. sem lagmarksstodu handbaers fjar.

Adgerdaraeetlun arin 2022-2026

Med framlagningu fjarhags- og fimm d&ra aaetlunar er 16gd fram eftirfarandi adgerdaraesetlun til ad
tryggja ad markmidum fjarmalastefnu verdi nad:

1. N4 fram 1% hagreedingu & ari 4 launakostnad i gegnum adhaldsadgerdir og stafraena
umbreytingu a timabilinu 2022-2025.

2. Einungis verdi verdbaettar samningsbundnar skuldbindingar og hagradingu nad i rekstri med
midleegum innkaupum og adhaldsadgerdum & timabilinu 2022-2025

3. Haldid verdi afram med vinnumarkadsadgerdir fram eftir arinu 2022 med pad ad markmidi ad
skapa storf fyrir einstaklinga sem eru a fjarhagsadstod eda atvinnuleysisbotum.

4. Studlad verdi ad beettri nytingu hdsnaedis med aukinni samnytingu.

5. Tryggja 6hindrad frambod ibuda og husnaedis med skipulegri préun nyrra hverfa sem ladar ad
ibla og eflir tekjustofna.

6. Leitad verdi samninga vid rikid um leidréttingu & framlégum vegna l6gbundinna verkefna,
einkum vegna pjonustu vid fatlad folk.

7. Fjarmagnsskipan fyrirteekja borgarinnar verdi endurskodud.

8. Farid verdi i adgerdir til ad baeta skattskil m.a. i samstarfi vid rikid.

Hér a eftir eru raktar meginnidurstodur fjarhagsaaetlunar A-hluta fyrir arin 2022 og fimm ara azetlunar
2022-2026 4 breytilegu verdlagi i myndum og toflum.



Rekstrarnidurstada A-hluta
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o Arin 2020 til 2022 er gert rad fyrir neikvaedri rekstrarnidurstddu A-hluta. Ma bad rekja til
efnahagskreppunnar og aukins kostnadar vegna skuldbindinga sem lagdar eru a sveitarfélog med
lagasetningu og reglugerdum 4an pess ad tekjustofnar séu styrktir einkum 3 svidi velferdarmala.

* Frd og med arinu 2022 er gert rad fyrir batnandi rekstrarnidurstodu sem skyrist m.a. af adgerdardaetiun
til naestu fimm ara sem a ad hafa jakveed ahrif & baedi tekjur og utgjold borgarinnar.

Uppsofnud priggja ara rekstrarnidurstada
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* Uppsofnud priggja ara rekstrarnidurstada A-hluta er neikveed en verdur jakvaed fra og med timabilinu
2022-2025 i samraemi vid fjarmalastefnu.



Veltufé fra rekstri og nettd fjarfestingar, % af tekjum, A-hluti
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* Nuverandi samdrattarskeid hefur dregid ur veltufé fra rekstri sem datlad er ad verdi 1,9% af tekjum
arid 2022 en utkomuspa 2021 gerir rad fyrir ad pad verdi neikvaett. Nidurstoduna ma rekja til pess ad
tekjur hafa ekki fylgt aukinni atgjaldaporf sem er ad hluta til tilkominn vegna ahrifa faraldursins og
aukinna pjénustuskuldbindinga.

o [ frumvarpi ad fimm d&ra daetlun er gert rad fyrir ad na betra jafnvaegi i Utgjoldum i gegnum
adgerdarazetlun i samraemi vid fjdrmalastefnuna sem leidir til haekkunar veltufjar fra rekstri og eykur
sjalfbaerni til lengri tima.

* Nettd fjarfesting (fjarfesting ad fradregnum gatnagerdargjoldum) sem hlutfall af tekjum er ha fyrri
hluta daetlunartimabilsins sem skyrist af séknarataki Reykjavikurborgar i fjdrfestingu en tekur svo ad
lekka a ny.

Lantaka og afborganir
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« A drunum 2021-2025 er gert rad fyrir talsverdum lantdkum til samraemis vid Graena planid
soknaraaetlun Reykjavikurborgar sem gerir rad fyrir pvi ad borgin vaxi Ut ur efnahagskreppunni.

* Frd og med arinu 2026 er gert rad fyrir ad nidurgreidsla skulda hefjist i samraemi vid fjarmalastefnu
borgarinnar.



Hreinar skuldir og hreinar vaxtaberandi skuldir A-hluta
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I Hreinar vaxtaberandi skuldir 3 Hreinar skuldir og skuldbindingar

=== Hreinar skuldir og skuldbindingar 4 méti tekjum Hreinar vaxtaberandi skuldir & méti tekjum

Hreinar skuldir og skuldbindingar eru skilgreindar sem heildarskuldir og skuldbindingar ad frddregnum
veltufjarmunum og langtimakrofum. Hreinar skuldir lysa pannig skuldastodu A-hluta pegar tekid hefur
verid tillit til peningalegra eigna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimaskuldir og leiguskuldir ad fradregnum
langtimakrofum og handbaeru fé.

* A 4zetlunartimabilinu haekka skuldir og skuldbindingar vegna séknardzetlunar i fjarfestingum og
naudsynlegrar lantéku en skv. fjarmalastefnunni er stefnt ad pvi ad greida nidur skuldir fra og med
arinu 2026.

120% - Skuldavidmid A-hluta
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e Skuldavidmid A-hluta fer haekkandi fram til arsins 2024 en tekur svo ad lsekka i samrami vid
fjarmalastefnu Reykjavikurborgar.



A- og B-hluti Reykjavikurborgar

Fjdrhagsdaetlun sveitarfélaga skal leggja fram i samraemi vid fjarmalakafla sveitarstjérnarlaga nr.
138/2011. Skv. 64. gr. sveitarstjérnarlaga ber sveitarstjorn ad sja til pess ad rekstri, fjarfestingum og
radstofun eigna og sjoda sé pannig hagad a hverjum tima ad sveitarfélagié muni til framtidar geta sinnt
skyldubundnum verkefnum sinum. Til ad fullnaegja pessari skyldu er sveitarfélégum gert ad fylgja
eftirfarandi fjarmalareglum:

1) Jafnvaegisvidmid: Samanlogd heildarutgjold samstadu til rekstrar séu @ hverju priggja ara
timabili ekki haerri en nemur samanlégdum reglulegum tekjum.

2) Skuldaviomid: Heildarskuldir og skuldbindingar samsteedu séu ekki haerri en 150% af
reglulegum tekjum.

Med logum nr. 25/2020 um breytingu & ymsum logum til ad maeta efnahagslegum &ahrifum
heimsfaraldurs kérénuveiru er sveitarstjornum veitt heimild til ad vikja fra akvaedum 1. og 2. télul. 2.
mgr. 64. gr. laga nr. 138/2011 &rin 2020 — 2022. Med légum nr. 22/2021 hefur pessi heimild verid
framlengd til loka ars 2025. | pessu felst ad ofangreind jafnvaegis- og skuldavidmid eru ekki bindandi
ofangreind timabil.

Vakin er athygli & pvi ad reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign
Reykjavikurborgar eru i faerd inn i fjarhagsasetlun A- og B-hluta midad vid hlutfallslega abyrgd
borgarinnar i samraemi vid breytingar 4 reglugerd nr. 1212/2015, samanber reglugerd nr. 230/2021.
Breytingarnar tdku gildi frd og med 1. jandar 2021.

Hér a eftir eru raktar meginnidurstodur fjarhagsasetlunar og fimm dara asetlunar fyrir samstaedu
Reykjavikurborgar 2022-2026 & breytilegu verdlagi i myndum og téflum. Asetladar nidurstédur A-hluta
fyrir arid 2021 (Utkomuspd) byggja ad mestu a endurskodadri deetlun arsins en aaetladar nidurstodur
B-hluta fyrirtaekja byggja a Utkomuspa peirra.

Skuldavidmid samstaedu
An OR til og med 2021, med OR 2022-2026
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» Skuldavidmid A- og B-hluta er daetlad & bilinu 150% til 156% 4 timabilinu 2022 til 2025. Arid 2026 er
gert rad fyrir ad skuldaviomidid verdi undir 150% sem er betra en fjarmalastefna gerir rad fyrir.

* Frd og med arinu 2022 fellur ur gildi bradabirgdadkvaedi um ad veitufyrirtaeki séu undanskilin vid
utreikning a skuldavidmidi.

» Akvaedi sveitarstjérnarlaga um skuldavidmid er ekki bindandi fyrir timabilid 2020-2025 sbr. umfjéllun
ad framan.
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o [ deetlun er gert rad fyrir ad priggja dra uppsdfnud rekstrarnidurstada samstaedu sé jakveed allt
deetlunartimabilid i samraemi vid fjarmalastefnu.

EBITDA og rekstrarnidurstada samstaedu A- og B-hluta
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* Grunnrekstur samstaedu (EBITDA) er sterkur pratt fyrir samdratt i efnahagslifinu. Pannig var EBIDTA
32,8 ma.kr. arié 2020 og gert er rad fyrir ad hun verdi 34,3 ma.kr. arid 2021.

* Arid 2022 er gert rad fyrir ad EBITDA nemi 41,8 ma.kr. og rekstrarnidurstada verdi 8,6 ma.kr. Gédan
afgang ma einkum rekja til Orkuveitu Reykjavikur og Félagsbuistada hf. vegna matsbreytinga
fjarfestingaeigna félagsins.

» Arin 2023-2026 er gert rad fyrir batnandi afkomu samstaedu.



Fjarfestingar samstadu (ma.kr.) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

A-hluti 95 154 194 160 156 22,0 324 342 294 246 20,7
Orkuveita Reykjavikur 12,4 19,3 159 219 16,7 193 206 196 194 185 17,0
Faxafléahafnir 1,9 1,7 1,5 1,5 1,0 0,5 1,4 2,3 2,6 2,3 1,8
Félagsbustadir 1,3 4,0 3,0 4,2 51 4,7 4,0 3,1 2,1 1,8 2,5
Sorpa 0,3 0,6 1,2 41 0,7 0,4 0,6 0,7 0,2 0,2 0,3
Streeto 0,1 0,3 0,8 0,1 0,1 0,1 0,3 0,2 0,2 0,2 0,2
Onnur fyrirtaeki og innri vidskipti 0,2 -1,6 -0,9 -0,3 0,2 0,4 0,4 -1,8 0,1 0,1 0,1
Fjarfestingar brautto 25,7 398 408 47,5 395 474 59,7 584 54,1 47,8 42,6
Hlutfall af tekjum % 16,5% 23,0% 22,7% 25,7% 21,2% 23,7% 27,3% 25,2% 22,2% 18,8% 16,0%

* Arin 2022-2024 er 4fram gert rad fyrir hau fjarfestingarstigi eda yfir 20% af tekjum hja samstaedu
Reykjavikurborgar.

* Fjarfestingar i lok timabils fimm ara daetlunar eru hadar toluverdri dvissu.

* Nanari upplysingar um fjarfestingaverkefni A-hluta ma finna i frumvarpi fjarhagsdzetlunar og um
fjarfestingarverkefni fyrirtaekja i samstaedu i greinargerd fagsvida og B-hluta fyrirtaekja.

Veltufé fra rekstri og netto fjarfestingar, % af tekjum
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Veltufé fra rekstri lysir svigrimi sem samstadan hefur til ad standa vid greidsluskuldbindingar sinar og
til fjarfestinga.

* Myndin synir fall i veltufé fra rekstri sem hlutfall af tekjum & drunum 2020-2021 sem lysir sterklega
ahrifum yfirstandandi efnahagskreppu a rekstur samstaedunnar. Hlutfallid fer ad stiga frd og med
arinu 2022.

* Netté fjarfesting sem hlutfall af tekjum er ha fyrri hluta 3dzetlunartimabilsins og skyrist af
soknaraaetlun A-hluta Reykjavikurborgar og lykilfyrirtaekja hennar.



Hreinar skuldir samstadu
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CHreinar vaxtaberandi skuldir == H|utfall af rekstrartekjum

Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimaskuldir og leiguskuldir dsamt naesta ars
afborgun peirra ad fradregnum, langtimakrofum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og
bundnum bankainnistaedum dsamt handbaeru fé.

* Hreinar vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af rekstrartekjum eru stédugar fyrri hluta
aaetlunartimabilsins en fara svo leekkandi i samraemi fjarmalastefnu.



