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Inngangur

FELAGSBUSTADIR HF.

Pjonustufyrirteeki & husnsedismarkadi

Eftirfarandi er daetlun um rekstur Félagsbustada fyrir arid 2019. Hun er unnin
af framkveemdastjéra og starfsménnum félagsins og er l6gd fyrir stjérn til
sampykktar i arsbyrjun 2019.

Aatlunin er unnin { samreemi vid 5 dra aaetlun félagsins er vardar rekstur
félagsins og fjdlgun ibuda naestu 5 arin og drog ad eigendastefnu Félagsbustada
hf.

Azetlunin skilgreinir samkvaemt radningarsamningi framkvaemdastjora og
starfsreglum stjérnar félagsins, paer heimildir sem framkvaemdastjéri hefur fra
stjorn & rekstrararinu 2019. Akvardanir sem teljast meirihattar eda eru utan
bess ramma er aatlunin markar verda teknar upp a stjérnarfundum & arinu
2019.

Reykjayik, 10. januar 2019
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FELAGSBUSTAPIR HF

H e I St u fo rse n d u r = Aéfe r6 a fr& 6 i bjonustufyrirteeki & husnaeéismarkaéi.

GRUNNAZTLUN o Ahrifapaettir - Aaetlun 2019
A grundvelli rekstraryfirlits fyrir 4rid 2018 og 5 ara aaetlunar fyrir 2018-2023 er gerd ’

rekstrardaetlun fyrir 4rid 2019. Asetlad er fyrir helstu pattum rekstursins nidur & manud.

AHRIFAPATTIR § /
Skilgreindir eru helstu paettir i ytra umhverfi og innri starfsemi félagsins sem ahrif hafa a 8 1,050 //
rekstur félagsins og gerd dsetlun um prdun peirra naestu 12 manudi. &
S
. -
| rekstrarazetlun fyrir arid 2019 er tekid tillit til eftirfarandi ahrifapatta: ‘2 ~
=]
Magnbreytingar - Gert er rad fyrir jafnri magnbreytingu a arinu upp a 4,8% fjolgun i E L 000
eignasafni, adallega vegna fjolgunar ibuda. ' 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Visitala neysluverds - Gert er rad fyrir ad j6fn verdbolga verdi @ arinu sem samsvarar 3,6% Magnbreyting Man Visitala neysluverds til verdtryggingar
p A 2.q a Alna 4 . a . s xe Visitala fasteignaverds i fjolbyli Launavisitala
verdbolgu yfir arid. Verdbodlga hefur ahrif a tekjur félagsins, nokkra kostnadarlidi og Visitala framkvaemdakostnadar Framkvzemdahradi
vaxtagreidslur verdtryggdra lana. Hazkkun leiguverds
Rekstur - milljonir IKR Timabil
Visitala fasteignaverds - Gert er rad fyrir ad fasteignaverd haekki jafnt um 2% & arinu. Aztlad
) o o o 2019 2019 Sum
Fasteignaverd hefur ahrif 4 efnahag félagsins og svigram til lantéku. F1 F2 F3 Fa
Row Labels
Launavisitala: Gert er rad fyrir ad laun haekki um 6,0% 6drum arsfjordungi 2019. Rekstrartekjur 1.067 1.087 1.154 1.185 4.494
Leigutekjur 987 1.006 1.068 1.096 4.157
Visitala framkvaemdakostnadar — Gert er rad fyrir ad framkveemdakostnadur haekki jafnt Adrar tekjur 80 82 87 89 337
Rekstrargjold -595 -613 -543 -556  -2.307
um 3,5% a arinu 2019. Rekstur og vidhald eignasafns -479 -492 -421 -434 -1.827
Fasteigna og brunabdtaidgjold -117 -119 -120 -122 -478
Framkvaemdahradi - Gert er rad fyrir framkvaemdahradi verdi nokkud jafn yfir arid. Rekstur fasteigna -7 -109  -111  -113 -441
Vidhald og framkvaemdir -254 -264 -190 -199 -908
< . 0 @A o . .. Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur -116 -121 -121 -122 -480
Aztladur hagnadur af rekstri fyrir fjarmagnsgjold og fjarmagnstekjur arié 2019 er Annar skrifstofu- og stjornunarkostn 26 7 7 7 107
aaetladur 810 milljdnir sem er um 49,3% af tekjum (EBIT). Framlag i afskriftareikning vidskiptak -13 -13 -13 -13 -52
Laun og launatengd gjold -76 -81 -81 -81 -321
Fjarmagnsgjold og fjarmagnstekjur -335 -341 -347 -354 -1.377
Alls 138 133 264 275 810

20190110 Aetlun fyrir 4rié 2019 3



FELAGSBUSTABIR HF.

bjénustufyrirteeki & hisneedismarkadi

Rekstur og efnahagur

Rekstur - milljonir IKR

TEKJUR OG GJOLD

Spa Ax=tlad Breyting

Rekstrartekjur drsins 2019 eru aaetladar 4.494 milljonir en i Gtgénguspa fyrir 2018 2019 Mker. %
4rid 2018 stefna peer i ad verda 4.028 milljonir. Tekjur aukast um 11,6% milli ~ Rekstrartekjur 4.028  4.494 466  11,6%
ara og skiptist datlud aukning tekna & eftirfarandi hatt ef midad er vid stédu i Leigutekjur 3.709 4.157 448 12,1%
lok ars 2018. Adrar tekjur 319 337 18 5,6%
Rekstrargjold -2.219 -2.307 -88 4,0%
Lidur Breyting Rekstur og vidhald eignasafns -1.815 -1.827 -12 0,7%
Magnbreyting 4,8% Faskteign? og brunabotaidgjold -441 -478 -37 8,5%
7 . . Rekstur fasteigna -412 -441 -29 7,0%
Vlls!tala ?e’ysluverés,tll verétr}/"gglrjgar 3,6% Vighald og framkvaemdir 962 908 54 5.7%
Visitala fbtidaverds & hb.sv. /fjolbyli 2,0% Skrifstofu- og stjornunarkostnadur -404 -480 -76 18,8%
Haekkun leiguverds til VEL 1,2% Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur -100 -107 -7 7,3%
Alls 11,6% Framlag i afskriftareikning vidskiptakrafna -28 -52 -24 84,8%
Laun og launatengd gjold -276 -321 -45 16,2%
Rekstrargjold haekki um 4,0% milli &ra.  Breytingin felst adallega i  Fidrmagnsgjéld og fiarmagnstekjur -1.180  -1.377 197 16,7%
magnbreytingum og verdlagshaekkunum. Alls 629 810 181 28,7%

Gert er rad fyrir ad EBIT fyrir arid 2019 verdi um 2,19 milljardar sem er um Efnah
48,7% af tekjum. EBIT fyrir arid 2018 stefnir i ad vera 1,81 milljardar sem nahagur

samsvarar 44,9% af tekjum. " 130.000
& 120.000
Afborganir lana a arinu 2019 eru dzetladar um 731 milljén sem er nokkud laegri v 110.000
upphad en daetladur hagnadur félagins fyrir matsbreytingu eigna og verdbaetur g 100.000
810 milljénir. Reksturinn pvi i jafnveegi 4 arinu ad pvi gefnu spd um hagnad 726 < 288%
milljonir gangi eftir. X 70.000
o 60.000
EFNAHAGUR o 50.000
L , RN o ® 40000
| arslok 2019 er a=etlad ad verdmeeti heildareigna félagsins verdi riflega 88,4 « 30.000
milljar8ar og eigid fé verdi riflega 43,1 milljardar eda um 48,7% heildareigna. ":’ %8888
[ deetluninni er gert rad fyrir ad stofnframlag fra Reykjavikurborg og riki vegna g 0
fjdlgunar ibuda verdi 38% af stofnverdi p.e ad 4% vidbdtarframlag komi fra riki =
og borg. Lansfjdrmognun verdi fra almennum skuldabréfamarkadi eda hja S

Lanasjodi sveitarfélaga.

M Eigid fé B Skuldir
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Rekstraraaetiun

FELAGSBUSTABIR HF.

bjénustufyrirteeki & hisneedismarkadi

REKSTRARTEKJUR
Leigutekjur — Tekjur af Gtleigu ibuda i eigu félagsins.

Adrar tekjur — Adrar tekjur s.s. vegna kaupa og endursolu & orku og pjonustu
vid Velferdarsvid. Tekjur og kostnadur af framleigdum ibGidum er einnig faerdur
undir pennan lid, en nettast ut yfir arid.

REKSTRARGIJOLD
Fasteigna og brunabétaidgjold — Opinber gjold og skyldutrygging fasteigna.

Rekstur fasteigna — Um er ad raeda gjold er tengjast daglegum rekstri hdseigna,
sem innheimt eru med leigunni manadarlega s.s. rafmagn, hiti, reesting og
husfélagsgjold asamt greidslum fyrir buseturétt.

Vidhald og framkvaemdir - Vidhald huseigna i eigu félagsins og
nyframkvaemdir. Hluti vidhalds- og framkveemdakostnadar er eignfeerdur s.s.
vegna nybygginga og vegna gagngerra endurbdta a husnaedi i eigu félagins.

Laun og launatengd gjold — [ arsbyrjun 2019 eru 23 starfsmenn hja
Félagsbustodum. Gert er rad fyrir ad starfsfolki fjolgi um tvo einstaklinga a arinu
i samraemi vid dherslur i stefnumdtun. Innan launadatlunar eru bidlaun vegna
starfsmanna sem létu af storfum 2018 auk stjérnarlauna.

Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur — Kostnadur vid rekstur skrifstofu,
motuneytis, bifreida og adkeypt radgjof sem ekki er ferd a skilgreindar
framkveemdir.

Framlag til afskrifta vidskiptakrafna — Framlagid er i dtlad um 1,2% af tekjum.

Vaxtagjold — Vaxtagjold af langtimaldanum félagsins

20190110

Rekstur - milljénir IKR Timabil
Aztlad
2019 2019 Sum
F1 F2 F3 F4
Row Labels
Rekstrartekjur 1.067 1.087 1.154 1.185 4.494
Leigutekjur 987 1.006 1.068 1.096 4.157
Adrar tekjur 80 82 87 89 337
Rekstrargjold -595 -613 -543 -556 -2.307
Rekstur og vidhald eignasafns -479 -492 -421 -434 -1.827
Fasteigna og brunabdtaidgjold -117 -119 -120 -122 -478
Rekstur fasteigna -107 -109 -111 -113 -441
Vidhald og framkvaemdir -254 -264 -190 -199 -908
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur -116 -121 -121 -122 -480
Annar skrifstofu- og stjornunarkostn -26 -27 -27 -27 -107
Framlag i afskriftareikning vidskiptak -13 -13 -13 -13 -52
Laun og launatengd gjold -76 -81 -81 -81 -321
Fjarmagnsgjold og fjarmagnstekjur -335 -341 -347 -354 -1.377
Alls 138 133 264 275 810
Rekstrargjold
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Rekstraraaetiun

FELAGSBUSTABIR HF.

bjénustufyrirteeki & hisneedismarkadi

REKSTUR FASTEIGNA

Hiti - Hiti i ilbtdum og sameign hdsa sem FB a i heild sinni

Husfélag - Husfélagsgjold greidd par sem félagid a stakar ibudir

Kerfi - Rekstur ymissa kerfa s.s. brunakerfa, 6ryggiskerfa og eftirlitskerfa
L60 og bilastadi - Snjomokstur og hirding 16da

Rafmagn - Rafmagn i sameignum og ibddum i standsetningu

Sorp og raesting - Sorphirda og prif sameigna i hiUsum sem FB a heild

VIDHALD OG FRAMKVAMDIR

Efni - Efni til eigin framkvaemda

Framkvaemdagjold - Greitt til husfélaga sem sja um verklegar framkvamdir
Teeki og bunadur - Teeki og bunadur til eigin framkvaemda

Verkkaup - Vinnulidir eigin framkveemda

Eignfaerdar framkveemdir - Nyframkveemdir, gagngerar endurbzetur hidsa og

standsetningar i nykeyptum ibudum

20190110

Rekstur - milljonir IKR

Row Labels
=IRekstrartekjur
* Leigutekjur
* Adrar tekjur
=IRekstrargjold
=IRekstur og vidhald eignasafns

IFasteigna og brunabdtaidgjold
* Brunatrygging fasteigna
+ Fasteignagjold
=IVatns- og fraveitugjold
Vatns- og fraveitugjéld

=IRekstur fasteigna

*/Annad

= Hiti

+ Hasfélag

* Kerfi

+L60 og bilastaedi

+ Rafmagn

*Sorp og resting
Vidhald og framkvaemdir
*/Annad

+ Efni

* Framkveemdagjold

+ Taeki og bunadur
+Verkkaup

+ Eignfaerdar framkvaemdir

=ISkrifstofu- og stjornunarkostnadur
# Annar skrifstofu- og stjérnunarkost
* Framlag i afskriftareikning vidskipt:

#Laun og launatengd gjold

+ Fjarmagnsgjoéld og fjarmagnstekjur

Alls

Azetlun fyrir arié 2019

Timabil|-T
+F1
X
1.067
987
80
-595
-479
-117
-15

-116

-335
138

)

1.087
1.006
82
-613
-492
-119

-341
133

+F3

1.154
1.068
87
-543
-421
-120

-347

+F4

1.185
1.096
89
-556
-434
-122
-16

Alls



FELAGSBUSTABIR HF.

M &I I kva r6 a r bjonustufyrirteeki & husnaedismarkadi

PEKJUR Vaxtapekja og Skuldapekja

1,7
Gert er rad fyrir ad vaxta- og skuldapekjur praist yfir timabilid 2018 — 2023 eins 16

15 4\ o fA\ /
I A NG AR et

og fram kemur a linuritinu hér til haegri. Afborganir og vextir lana hja félaginu

leekkudu verulega vid endurfjarmégnun éhagstaedra lana arid 2013 skuldapekja 1,3 + -V- ‘\\:/ _____________
komst i kjolfarid vel yfir ldagmarksgildid 0,9 og vaxtapekja vel yfir [dagmarksgildid ug 1’i
: ’
1,4 sem eru vidmid fyrir reksturinn skilgreind af Fjarmalaskrifstofu T 10 "VvAvA——
0,9
Reykjavikurborgar. 08
0’7 T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
N 00 OO O N N < 1D O IN O OO O &N n <
O O O A d =+ ™+ = —«d «+d o «+d < N N &N N
SJA SR ARARRIARRIIRIRRIIIRIRR
JALFBZARNI ;
I lok timabils
| da0urnefndu samkomulagi er einnig skilgreindur maelikvardi & sjalfbaerni skuldapekja Vaxtabekja
félagsins med eftirfarandi haetti:
Sjalfbaerni = EBIT 4n vidhalds/(Vaxtagjold + Azetlad langtimavidhald) Sjalfbaerni
14
Azetlad langtimavidhald er metid Gt fra skuldum félagsins og vidhaldsporf sem:
1,3
F4 ’ . - . o _
Aztlad langtimavidhald = (Skuldir /0,9) x 2,5% -.'_! L -
= ’ \/
>
Meelikvardinn segir til um getu félagsins til ad standa vid lanaskuldbindingar og I \/\ N
1,1 VY
sinna vidhaldi 4 eignum til langs tima. Lagmarksvidmid & stodu maelikvardans er \/
1,1 samkvaemt vidmidi fra Fjarmalaskrifstofu Reykjavikurborgar. U ! L A A
SSSSSSISIII33333832838
ilok ars
e Sjalfbaerni
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FELAGSBUSTABIR HF.

F ra m kV& m d i r Og Vi 6 h a I d bjonustufyrirteeki & husnaedismarkadi

GJALDFZARDUR VIDHALDSKOSTNADUR Viahald VS tekjur og eignir
Gott astand hunzedis i eigu félagsins er talid forsenda fyrir gédri umgengni 60% 10,0%
leigjenda og gddum skilum & leigu. Gjaldfaerdur vidhaldskostnadur er kostnadur 50% N
sem feerdur er & rekstrarreikning félagsins og midar ad pvi ad vidhalda geedum ° / N~ \/\ - 8,0%
peirra eigna sem félagid leigir ut. 40% +
\ - 6,0%
Gert er rad fyrir ad gjaldfeerdur vidhaldskostnadur verdi 908 milljdnir & arinu =  30% / o
2019 sem er um 20,2% af tekjum arsins. Eignfeerdur vidhaldskostnadur verdi -g \A_’: - 4,0%
60 milljdnir @ darinu. Samtals verdur pvi varid til vidhalds i kringum 968 S 20% _/___/‘{s\e;_ - ]
milljénum 4 arinu 2019. T 0% ~]| - 2,0%
EIGNFARDUR VIDHALDSKOSTNADUR 0% — 0,0%
O N~ o < O N 0 o

Vidhald sem flokkast undir meirihattar vidhald sem farid er i sjaldnar en & 30 88 8 § S § g g P g S S 3S g S §
ara fresti, studlar ad auknum liftima hasnaedis og myndi alla jafna geta aukid A e N AN A e e e o
endurséluverd eignarinnar. Eignfeaert vidhald er alla jafna lanshaeft hja ILS. I lok ars
Eftirfarandi eru deemi um vidhaldsverkefni sem til greina kemur ad eignfeera: « (Eignfeert + gjaldfaert vidhald)/Tekjur v-as

Q Endurnyjun lagnakerfa (neysluvatn, frarennsli, raflagnir) inni og Gti Gjaldfeert vidhald/Tekjur v-as

O Endurnyjun paks == (Eignfaert + gjaldfaert vidhald)/Eignir h-as

U Endurnyjun glugga og glers,

U Endurnyjun a innréttingum,

U Staekkun og/eda vidbygging husnadis
U Standsetning & nykeyptum ibudum

Einu vidhaldsverkefni par sem kostnadur er eignfaerdur a arinu 2018 er vegna
nykeyptra ibuda par sem litid er & standsetningu ibudar sem hluta af
nyfjarfestingu. Onnur eignfaersla er vegna nybygginga og ibudakaupa.

Buid er ad draga fra endurgreiddan VSK fra o6llum upphadum i
vidhaldsaaetlun.

20190110 Aetlun fyrir 4rié 2019 8



Framkveemdir og vidhald

FELAGSBUSTABIR HF.

bjénustufyrirteeki & hisneedismarkadi

Tegund bokunar

Vidhaldskostnadur er greindur eftir pvi hvort um er ad raeda gjaldfaerdan eda
eignfeerdan vidhaldskostnad. Kostnadur vid standsetningu a nykeyptum ibidum
er gjaldfaerdur og einnig af steerri vidhaldsframkvaemdum, pe. framkvaemdir
sem eru annadhvort gagngerar endurbsetur og/eda mida ad pvi ad auka
verdgildi eignar.

ibaaskipti

Vid skil a ibud er er han astandsskodud og i framhaldinu gerd daetlun um
standsetningu fyrir neesta leigjanda. (budum er Gthlutad af Velferdarsvidi
halfsmanadarlega 4 sérstokum dathlutunarfundum par sem  fulltrdi
Félagsbustada meetir a fyrst og fremst til pess ad veita upplysingar um ibudina
en kemur ekki ad uthlutuninni sjalfri. Azetlun gerir rad fyrir 140 hefdbundnum
ibudum i standsetningu, 55 pjénustuibidum og 20 ibddum i stérteeku hisnaedi.

Nykeyptar ibudir

Félagsbustadir leggja aherslu 4 ad standsetja nykeyptar ibudir i peim tilgangi ad
lekka vidhaldskostnad til framtidar. Standsetningin tekur til pess ad golfefni,
b6d, eldhds og adrar innréttingar séu i vidunandi astandi vid upphaf leigutima.
Standsetningarkostnadur er hluti af stofnverdi ibidar sem er lanshafur og pvi
eignfaerdur.

Vidhald

Kostnadi vid vidhald er skipt nidur a almennt 6fyrirséd vidhald og skipulagt
vidhald. Ofyrirséd vidhald er kostnadur sem fellur til hverju sinni og er byggdur
a reynslutélum sbr. dztlun um vidhaldsbeidnir sem berast i gegnum
bjénustubord og annad sem kann ad koma upp. Kostnadur vid skipulagt vidhald
er dxtladurilok hvers ars par sem tekid er a staerri vidhaldsverkefnum.
Umtalsverdur kostadur fylgir bilunum og almennu sliti innan ibuda. | peim
tilvikum sem ibui hefur t.d. verid leigjandi i sému ibud til lengri tima er farid
yfir viohaldsségu ibudar, dstand hennar skodad og farid i vidhald ef purfa pykir.
Husfélég

Um er ad reeda innheimt gjold hasfélaga vegna framkvaemda i fjélbylishisum
bar sem Félagsbustadir eiga stakar ibudir. bessi gjold eru gjaldfaerd a
rekstrarreikning.

2018 12 28

Framkvaemdir og vidhald Gjaldfeert Eignfeert
ibaaskipti
ibuaskipti fjdlbylishis (standsetning) 210.000.000
ibuaskipti pjonustuibldir (standsetning) 19.250.000
ibuaskipti sértaekt hisnaedi (standsetning) 5.000.000
ibudaskipti samtals: 234.250.000
Ny keyptar ibudir
Nykeypt 60.000.000
Nyjar ibudir samtals : 60.000.000
Vidhald
Vidhald ibuda i busetu 125.000.000
Vidhald sameigna fjolbylishisa
Almennt 63.000.000
Steerri verkefni
- irabakki 2-16 25.000.000
- Jorufell 2-12 18.000.000
- Kleppsvegur 66-76 9.500.000
- Adalstreeti 8 4.500.000
Vidhald sameigna pjonustuiblida
Almennt 39.000.000
Steerri verkefni
- Hjallasel 55 17.000.000
- Furugerdi 1 2.500.000
- Langahlid 3 2.000.000
- Nordurbrin 1 4.500.000
Vidhald sameignar sértaeks htsnaedis
Almennt 74.000.000
Steerri verkefni
- Joklasel 2 3.500.000
- Vallengi 2 2.000.000
- Stigahlid 71 5.250.000
- Njélsgata 74 22.000.000
Vidhald samtals: 352.750.000 64.000.000
Husfélog
Framkvaemdagjold husfélaga 320.000.000
Husfélog samtals: 320.000.000
Samtals skv. fjarhagsaaetlun: 907.000.000 124.000.000

Azetlun fyrir arié 2019




FELAGSBUSTAPIR HF

H e I St u Vi 6 h a | d Sve r kefn i bjonustufyrirteeki & husnaeaismarkaéi.

VIDHALDSFRAMKVAMDIR

Gerd er aaetlun fyrir allar pekktar framkvaemdir 4 steerri eignum félagsins i vidhaldsaaetlunarkerfi félagsins. bar er framkveemdakostnadur naesta ars dsetladar nidur a hushluta og
tegund verks i hverju husi fyrir sig. Deemi um vidhaldsframkveemdir a daetlun a arinu 2018 eru:

irabakki 2-16

Ljuka parf framkvaeemdum vid petta hus. Farid verdur i bad ad klara 168ina og baeta ruslamal, pa er pad i skodun ad setja djupagaama vid husid. Einnig parf ad klara ad leggja i svalagolf.
Framkvaemdin & husinu verdur tekin Ut af verkfraedistofu i byrjun ars og pa mun koma betur i Ijés hvort og pa hver kostnardur verdur vid ad ljuka framkveemdinni. Azetladur kostnadur
er 25 millj.

Jorufell 2-12
Akvedid hefur verid ad veita pessu husi upplyftirngu. Aformad er ad laga bilastzedid og nd betir nytingu dsamt pvi ad beeta lysingu utanuss og gera adkomuna og umhverfid meira
adladandi. Einnig er i skodun ad baeta ruslamal vid husid og pa ver verid ad skoda lausnir erins og djupgama. Axetladur kostnadur er 18 millj.

Kleppsvegur 66-76 ) i
Skipta parf um alla glugga & nordurhlié hdsana priggja. Arid 2019 verdur skipt um gluggana i einu hdsana. Azetladur kostnadur er 9,5 millj.

Adalstraeti 8
NU pegar i byrjun ars er vidhald utanhuss hafid. Gera parf vid pakkant og koma i veg fyrir leka dsamt pvi ad mala husid ad utan. Asetladur kostnadur er 4,5 millj.

Hjallasel 55
Vidhaldi @ pessu husi verdur afangaskipt nidur a fimm ar. Nokkud er um leka vid glugga og er buid ad gera vid pad ad mestu. Loftraesikerfi hussins er komid a tima og verdur vidald a pvi
og endurnyjun bodin ut i 4fongum, dzetladur kostnadur vid pad a pessu ari erl7 millj.

Furugerdi 1 i
Skipta parf ut ljdsum & sameignargéngum vid lyftur a 6llum haedum og laga parf steypusekmmdir a svalagolfum. Aazetladur kostnadur er 2,5 millj.

Langahlid 3 i
Skipta parf um ljés 4 gongum fyrir framan ibuddir, mala ganga og bdna goélfduka i sameign. Aetladur kostnadur er 2 millj.

Nordurbrin 1
Kominn er timi & murvidgerdir og malun Gtveggja. Fyrir hluta framkveemda er lokid og er reiknad med ad farid verdi i seinni hluta sumarid 2019. Asetladur kostnadur er 4,5 mill;.

Joklasel 2
Starfsemin i pessu husi veldur miklu dlagi og er farid ad sja mikid & pvi ad innan. Reiknad er med téluverdu almennu vidhaldi & pessu ari. Azetlardu kostnadur er 3,5 mill;j.

Vallengi 2 i
Starfsemin i pessu husi veldur miklu alagi og er farid ad sja mikid 4 pvi ad innan. Reiknad er med téluverdu almennu vidhaldi & pessu ari. Aztlardu kostnadur er 2 millj.

Stigahlid 71
Utveggir hussins eru klaeddir med akrilmurkerfi sem er farid ad lata 4 sja. Reiknad er med ad endurnyja hluta af pessu kerfi og er dzetladur kostnadur vid pad 5 miljonir.

Njalsgata 64

Ibdar hussins eru fluttir Ut og verdur farid i gagngerar endurbaetur & pvi. Ad utan verdur skipt um nokkra glugga og svalahurdar, komid i veg fyrir leka og hisid malad. Ad innan verdur
allt golfefni endurnyjad, nyjar ofnalagnir og nyjir ofnar settir i bann hluta par sem bad er ekki buid, brunahurdar settar inn i 6l herbergin til ad uppfylla reglugerd, eldhisum breytt og
pau adlogud betur ad starfseminni og ymislegt fleira. Azetladur kostnadur er 22 millj.
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Stefnumotun, fjarmognun, fjolgun ibuda, pjonusta

FELAGSBUSTABIR HF.

bjonustufyrirtaeki & hisnaedismarkadi

STEFNUMOTUN OG STJORNUN

A arinu 2019 mun fara fram vinna vid moétun persénuverndarstefnu,
pjénustustefnu, og mannaudstefnu. Unnar verda innkaupareglur i kjolfar
nysampykktrar innkaupastefnu. Unnar verda tillogur um skilgreiningu a pvi hvad
felst i sjalfbaerni Félagsbustada.

Stjornskipulag Félagsbustada verdur tekid til endurskodunar & arinu 2019.
Metid hvort félagsformid opinbert hlutafélag kunni ad skapa skyrari ramma
fyrir starfsemi Félagsbustada og tryggja betur upplysingagjof og adkomu
kjorinna fulltrda 4@ adalfundum. Skilgreint verdur hverjir eigi rétt til setu a
adalfundi félagsins.

Komid verdur a eftirlitsumhverfi sem stydur vid sampykktir, stefnu, markmidg,
aeetlanir og heimildir stjdrnar. Haldid verdur afram vinnu vid verklagsreglur,
verklysingar og leidbeiningar fyrir helstu verkefni a skrifstofu félagsins.

FIARMOGNUN

A arinu 2019 verdur farid i skuldabréfadtbod til pess ad fjarmagna
fasteingakaup, steerri vidhaldsframkvaeemdir og greida upp dhagstaed lan. Stefnt
er ad Utbodi skuldabréfa i svokolludum félagslegum skuldabréfum en félagsleg
skuldabréf eru hvers kyns skuldabréfagerningar par sem fjarmununum er
eingdngu varid til ad fjarmagna eda endurfjdrmagna ny eda fyrirliggjandi
félagsleg verkefni.

FJARFESTINGAR OG FIOLGUN (BUDPA
A d&rinu 2018 var stefnt ad pvi ad fjdlga ibudum um 111 ibudir, eda 100
almennum og 11 sérteekum ibudum. Azetlanir gengu ekki eftir ad fullu, gerdir
voru kaupsamningar um 68 almennar ibudir og 12 sértaekar. Af almennum
ibidum voru 15 nybyggdar en hinar eldri.

A &rinu 2019 er stefnt ad kaupum & 125 ibGdum ibudum. Gert er rad fyrir ad
meirihluti almennra ibuda verdi i nybyggingum og ad sérteeka hisnzedid verdi i
nybyggingum keyptum & markadi og byggdum af Félgagsbustédum.
Markmidum i uppbyggingardaetlun verdi nad 2020 og riflega pad.

201901 10

FJARFESTINGAR OG FJOLGUN [BUDA, FRAMH.

Stefnt er ad pvi ad bjéda ut fimm framkvaemdir & arinu, samtals 38 ibudir.
Sértaekt husnaedi vid Arland 10, Stjornugréf 11, Rokkvatjorn 3 og Hagasel 23.
Auk pess verdur i fyrsta skipti bodin Ut bygging & almennu ibudarhusnaedi a
Vesturgotu 67.

Arsfjérdungslega verdur 16gd fyrir stjorn skyrsla med yfirliti yfir framvindu
helstu fjarfestingarverkefna

VIDHALDSFRAMKVZAMDIR
Unnin verdur langtimadaetlun um vidhald eigna sem midar ad pvi ad
forgangsrada vidhaldsframkveemdum, viéhalda gedum hilsnzdis og og
ldagmarka vidhaldskostnad.

Steerstu vidhaldsverkefnin @ drinu 2019 verda vid irabakka 2-16, Jérufell 2-12 ,
Kleppsveg 66-76, Joklasel 2, Vallengi 2, Stigahlid 71 og Hjallasel 55.

Arsfjordunglega verdur gerd skyrsla til stjornar um framgang stérframkveemda
par sem fram kemur i sér samanburd & tima- og kostnadaraesetlun vid raun,
nidurstodur ahaettumat og upplysingar um agreiningsmal og alvarleg atvik sem
ahrif hafa 4 framgang verks.

PJONUSTA VIP LEIGJENDUR

Unnid verdur ar nidurstodum pjénustukdnnunar sem gerd var medal leigjenda
Félagsbustada, pjonustustefna moétud og adgerdadeetlun um innleidingu
hennar.

Unnid verdur ad pvi ad fegra umhverfi og 168ir og auka samrdad vid leigjendur,
auka ahrif peirra a neerumhverfi og stjornun husfélaga. Stefnt verdur ad pvi ad
koma a reglubundnum samradi vid félag leigjenda Félagsbustada.

FLUTNINGUR SKRIFSTOFU

Afram verdur unnid ad pvi ad finna nyjan stad fyrir skrifstofu Félagsbustada.
Horft er til pess ad vera nzer midju eignasafnsins og i naleegd vid godar
almenningssamgongur.
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FJO'gUI’\ iblida FELAGSBUSTADIR HF.

bjénustufyrirteeki & hisneedismarkadi

FIOLGUN ALMENNRA iBUPA

Fjarfestingar (imillj.kr) =

2020 2021 2022 2023 Alls

Kaup & markadi 1423 1224, 87 87 1033 0 5335

Proun eignasafns er sett fram i 5 ara azetlun félagsins sem endurskodud Nyframkvaemdir FB 4500 335 160 0 0 0 945

er & hverju ari. Azetlud steekkun & eignasafni félagsins er metnadarfull Nyframkvaemdir 0 0 357 206 0 0 564

?ba'aa ag fjdlgun ,'e[g“'buaaz'ofég” ;’gﬁ ‘;63 l\f/lorsll(a fg'ags'”s "f‘?fla' Vf“fb‘?go Kaup nyframkvaemd 743 998 1215 387 0 0 3342

lougareiningar a arunum ; - Markmioum um fjolgun 1ouoa o ipréttur nyframkvaemd 19 1060 2271 981 696 654 5.861
verdi nad med pvi ad: - -

Eignfart vidhald 178/ 200, 2000 200 0 200 978

U Kaupa ibddir & almennum fasteignamarkadi Alls 2,992 3.816 5.031 2.602 1.730/ 854 17.025

O Kaupa ibudir i byggingu eda nybyggdar ibudir af verktokum

U Kaupa buseturétt i ibudum hja dskyldum félogum sem ekki eru
rekin med hagnadarsjénarmidi

U Kaupa ibudir ur Reykjavikurhdsum

A=tladar fjarfestingar til arsins 2023

Fjolgun leigueininga

Uthlutun

2023 Alls

O Byggja a vegum félagsins ibudarhus a 166um sem Reykjavikurborg Almennar 79 108, 156/ 87 78 6 514
uthlutar félaginu Sértaekt husnaedi 12 13 52 12 12 101

FB  og velferdarsvid Reykjavikurborgar hafa saman  unnid U_tf‘nkja"?a'ib(fa” 8 4 4 16
uppbyggingaraaetlun par sem skilgreind er uppbygging 4 félagslegu Pjonustuibudir 4 4
husnaedi & vegum Félagsbustada til arsins 2023. Helstu nidurstodur  Alls 99 125 216] 99 78] 18 635

bessarar deetlunar koma fram i toflunum a pessari sidu.
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Fjélgun leigueininga

2022 2023 Alls

Forgangur ad leigu 12 8 20
Kaup & markadi 700 65 50 33} 33 251
Kaup nyframkvaemd 48 437 28 119
Kaupréttur nyframkvaemd 177 122 93 16, 45 18 201
Nyframkvaemdir 12 18] 14 44
Alls 99 125 216f 99 78 18 635

A=etlud fjdlgun ibuda til arsins 2023

Aztlun fyrir arié 2018
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FELAGSBUSTABIR HF.

bjénustufyrirteeki & hisneedismarkadi

Fjolgun ibuda — almennar ibudir

VESTURGATA 67

[ fyrsta skiptid i sogu Félagsbustada hefur fyrirtaekid hafid undirbuning a
byggingu & husnaedi fyrir almennar ibudir. Um er ad reda |60 a
Vesturgétu 67 par sem fyrirhugad er ad byggja fjolbylishus med 10
ibudum; tveer studioibudir, fijdrar 2ja herbergja og fjérar 3ja herbergja.
Unnid er i honnun samhlida pvi ad koma pessu i gengum deiliskipulag
borgarinnar. Til ad halda byggingarkostnadi nidri er stefnt ad pvi ad nota
krosslimdar timbureiningar sem adalbyggingarefni. Markmidid er ad
pessar ibudir verdi teknar i notkun fyrir arslok 2020. Arkitektastofa er
+arkitektar, adalhonnudur Pall Hjaltason.

JARDHAED 1:125 2-3. HED 1:125 4-5. HED 1:125
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FELAGSBUSTABIR HF.

bjénustufyrirteeki & hisneedismarkadi

Fjolgun ibuda — sértaekt husnze0i

SERTZAKT HUSNADI

Bygging a sérteeku husnaedi er samstarfsverkefni Félagsbustada og velferdasvids Reykjavikurborgar.
Velferdarsvidid setur saman hép reyndra einstaklinga til ad vinna parfagreiningu fyrir husnaedi sem fellur vel ad
borfum einstaklinga sem par eiga ad bua. Hopurinn, fulltrdi Félagsbustada og arktiekt vinna sidan i sameiningu
ad honnun husnaedis sem pjonar vel porfum vidkomandi héps/pjonustuflokks. Byggt er a fenginni reynslu fra

byggingu a Austurbrun 6a og Kambavadi 5.

Vid fjolgun a sérteeku husnaedi er unnid skv. aazetlun velferdasvids Reykjavikurborgar um nidurlagningu
herbergjasambyla. En samhlida byggingu a sértaeku hlisnaedi sem stenst krofur reglugerdar um husnadisurraedi

fyrir fatald folk, nr. 370/2016, er velferdarsvidid ad leggja nidur herbergjasambyli.
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Fiolgun ibuda — sérteekt hisnaedi FELAGSBUSTABIR HF.

bjénustufyrirteeki & hisneedismarkadi

ARLAND 10 0G STJORNUGROF 11

A vordégum 2019 hefjast framkvaemdir vid tvd ny sérteek hisnaedi vid Arland 10 og Stjérnugréf 11. Baedi pessi hus eru byggd sérstaklega fyrir einstaklinga
med proskahdmlun og skyldar raskanir i pjunustflokk IV. Baedi pessi verkefni eru i hdnnun og er stefnt ad pvi ad bjéda pau Ut samhlida hvort 60ru i februar

nk. Gert er rad fyrir ad heimilin verdi tekin i notkun a haustdogum 2020, alls 12 nyjar ibuadir. Arkitektastofa er ASK arkitektar, adalhonnudur Gunnar
Boragarson.

Arland 10 grunnmynd

Stjornugrof 11 - grunnmynd
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FELAGSBUSTABIR HF.

Fj O | g u n Ilb l'lj 6 a — S é rta kt h u S n a 6 i bjonustufyrirtaeki & hisnaedismarkadi

ROKKVATJORN 3

Stefnt er ad hefja framkvaemdir vid byggingu 4 sérteeku hidsnaedi vid Rokkvatjorn 3 sumarid 2019. Husid er byggt sérstaklega fyrir einstaklinga med
broskahdmlun og skyldar raskanir i pjonustuflokki 1l. Verkefnid er i hénnunarferli en parna er verid ad kappkosta ad halda byggingarkostnadi i lagmarki og
horft er sérstaklega til krosslimdra timbureininga i peim efnum. Markmidid er ad bjoda verkefnid Ut a vordégum 2019. Gert er rad fyrir ad heimilid verdi

tekid i notkun & haustddégum 2020, alls 6 nyjar ibudir. Arkitektastofa er +arkitektar, adalhénnudur Pall Hjaltason.
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FELAGSBUSTABIR HF.

Fj O | g u n Ilb u 6 a — S é rta kt h l.] S n a 6 i Pjonustufyrirteeki & hdsneedismarkadi

HAGASEL 23

Stefnt er ad hefja framkvaemdir vid byggingu 4 sértaeku husnaedi vid Hagasel 23 4 sumarid 2019. Husid er byggt sérstaklega fyrir einstaklinga med gedfotlun
i pjonustuflokki 11l. Verkefnid er i deiliskipulagskynningu en buid er ad vinna dkvedna forhdnnun. | pessu verkefni er einnig verd ad horfa til krosslimdra
timbureininga sem adalbyggingarefni. Markmidid er ad bjéda verkefnid ut & vordogum 2019, jafnvel samhlida Rokkvatjorn 3. Gert er rad fyrir ad heimilid
verdi tekid i notkun & haustdégum 2020, alls 6 nyjar ibudir. Arkitektastofa er YDDA arkitektar, adalhéonnudur Hildur Yr Ottésdéttir og Hjordis Soley

Sigurdardattir.

abkoma

gardur

=
Skyringarmynd 1.h \
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