

































 



































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Comptes consolidés 



 



(en milliers d'euros) 30/06/2018 31/12/2017 Valeur %

Ecarts d'acquisition - Goodwill
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 35 39 -5 -13%
Immeubles de placement 3 001 3 201 -200 -7%
Titres mis en équivalence
Autres actifs financiers non courants 19 643 15 234 4 409 22%
Autres actifs non courants
Impôts différés

ACTIFS NON COURANTS 22 679 18 474 4 204 19%
Stocks et en-cours
Clients 89 54 35 39%
Actifs financiers courants 1 227 277 951 77%
Autres actifs courants 688 643 45 6%
Actif d'impôt exigible
Trésorerie et équivalents de trésorerie 1 102 5 829 -4 727 -429%

ACTIFS COURANTS 3 107 6 803 -3 697 -119%
ACTIFS NON COURANTS ET GROUPE  D'ACTIFS 
DETENUS EN VUE  DE LA VENTE

TOTAL DE L'ACTIF 25 785 25 278 508 2%
Capital 11 863 11 863 0%
Réserves consolidées 6 616 11 730 -5 115 -77%
Ecarts de conversion
Résultat net part du Groupe -375 -6 728 6 352 -1693%
Capitaux propres part du Groupe 18 103 16 865 1 238 7%
Intérêts des minoritaires 64 65 -1 -1%

CAPITAUX PROPRES 18 167 16 930 1 237 7%
Emprunts auprès des établissements de crédit 3 707 3 873 -166 -4%
Autres passifs non courants 2 203 2 773 -570 -26%
Provisions non courantes 14 17 -3 -24%
Impôts différés

PASSIFS NON COURANTS 5 924 6 663 -739 -12%

Emprunts auprès des établissements de crédit 357 351 6 2%
Emprunts et dettes financières divers 75 75
Fournisseurs 433 411 23 5%
Dettes fiscales et sociales 150 182 -32 -21%
Autres dettes courantes 437 424 14 3%
Provisions courantes 241 241 0%
Passif d'impôt exigible

PASSIFS COURANTS 1 694 1 684 10 1%

PASSIFS LIES AUX ACTIFS DETENUS EN VUE  DE 
LA VENTE

TOTAL DU PASSIF 25 785 25 278 508 2%

Ecart
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Comptes consolidés 

 



(en milliers d'euros) 30/06/2018 31/12/2017 30/06/2017 Valeur %

Chiffre d'affaires 262 887 243 20 8%
Autres produits opérationnels 0 0 0 0

PRODUITS DES ACTIVITES ORDINAIRES 262 887 243 20 8%
Charges opérationnelles :
Achats consommés 0 -600 0 0
Variation de stocks de produits finis et des travaux en cours 0 0 0 0
Charges externes -592 -1 371 -385 -206 54%
Charges de personnel -90 -1 153 -953 863 -91%
Impôts et taxes -38 -64 -10 -28 272%
Dotation nette aux amortissements -205 -409 -205 1 0%
Dépréciation d'actifs nets des reprises : 0

Sur goodwill 0 0 0 0
Sur immobilisations 0 0 0 0
Sur actifs financiers -169 -1 048 -1 074 905 -84%
Sur actifs courants -161 638 56 -217 -387%

Pour risques et charges 3 -226 0 3
Autres charges opérationnelles 0 -116 -191 191 -100%

RESULTAT OPERATIONNEL COURANT -989 -3 463 -2 520 1 531 -61%
Autres produits opérationnels non courants 121 449 123 -3 -2%
Autres charges opérationnelles non courantes -2 -155 -6 5 -75%

RESULTAT OPERATIONNEL -870 -3 169 -2 403 1 533 -64%
Produits de trésorerie et équivalents de trésorerie 69 173 117 -48 -41%
Coût de l'endettement financier brut -51 -64 -31 -20 65%

ST Coût de l'endettement financier net 17 109 85 -68 -80%
Autres produits financiers 478 0 0 478
Autres charges financières -1 -859 -211 210 -99%

ST Autres produits et charges financiers (1) 476 -859 -211 688 -325%
Quote-part dans le résultat net des participations mises en équivalence 0 0 0 0

RESULTAT AVANT IMPOTS -376 -3 920 -2 529 2 153 -85%
Charge d'impôt sur le résultat 0 0 0 0

RESULTAT APRES IMPOTS DES ACTIVITES POURSUIVIES -376 -3 920 -2 529 2 153 -85%
Résultat net d'impôt des activités abandonnées (2) 0 -2 785 73 -73

RESULTAT NET DE L'ENSEMBLE CONSOLIDE -376 -6 704 -2 456 2 080 -85%
Résultat net attribuable aux porteurs de capitaux
propres de la société mère -375 -6 728 -2 480 2 105 -85%
Résultat net attribuable aux participations ne donnant pas le contrôle -1 24 24 -25 -103%

Résultat net par action en euros des activités poursuivies -0,12 -1,21 -0,78
Résultat dilué par action en euros des activités poursuivies -0,11 -1,21 -0,78
Résultat net par action en euros des activités abandonnées 0,00 -0,86 0,02
Résultat dilué par action en euros des activités abandonnées 0,00 -0,86 0,02
Résultat net par action en euros de l'ensemble consolidé -0,12 -2,07 -0,76
Résultat dilué par action en euros de l'ensemble consolidé -0,11 -2,07 -0,76

Ecart / 30 juin








Viktoria Invest 
  4 

Comptes consolidés 

 



0
(en milliers d'euros) 30/06/2018 31/12/2017 30/06/2017 Valeur %

Résultat de l'ensemble consolidé  (A) -376 -6 704 -2 456 6 328 -94%

Variation des écarts de conversion -207 -72 207 -100%
Variation de la juste valeur des actifs financiers disponibles à la vente 1 613 3 607 5 408

Autres éléments du résultat global (B) 1 613 3 400 5 337 -1 787 -53%

Résultat global de l'ensemble consolidé (A) + (B) 1 237 -3 304 2 880 4 541 -137%

Attribuable à:
. Actionnaires de VIKTORIA INVEST SA 1 238 -3 375 2 871 4 612 -137%
. Participations ne donnant pas le contrôle -1 71 10 -72 -101%

Ecart
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Comptes consolidés 





 


30/06/2017

(en K euros) Valeur %

 -376 -6 704 -2 456 2 080 -85%
Quote-part de résultat liée aux sociétés mises en équivalence 0 0 0 0

 429 1 432 1 464 -1 036 -71%

Autres (produits), charges calculés 116 -116 -100%

Variation instruments f inanciers -408 531 -408

Coût de f inancement 51 64 31 20 65%

Produits f inanciers -69 -173 -120 51 -43%

Impôt sur les sociétés 0 0 0 0

(Plus-values), moins-values de cession et de dilution 0 544 653 -653 -100%

 -373 -4 306 -311 -61 20%

Variation des stocks 0 602 6 -6 -100%

Variation des clients -225 401 241 -466 -193%

Variation des fournisseurs 23 -234 17 5 30%

Variation des autres actifs et passifs courants -167 -460 -460 293 -64%

Intérêts reçus 3 141 43 -41 -94%

VARIATION NETTE  DE  LA TRESORERIE OPERATIONNELLE (1) -739 -3 856 -463 -276 60%

 0 -83 -82 82 -100%

 -3 789 -2 -2 -3 787 200144%

Cession de participation 0 0 0 0

 0 0 0 0

  42 332 288 -247 -86%

Incidence des variations de périmètre 0 2 818 0 0

Variation des autres actifs et passifs non courants 0 -3 0 0

 -3 747 3 063 204 -3 951 -1938%

Augmentation de capital 0 6 714 0 0

Dividendes versés 0 0 0 0

 0 170 170 -170 -100%

Souscriptions d'emprunts 0 0 0 0

 -157 -539 -204 47 -23%

Intérêts payés -80 -211 -120 39 -33%

Trésorerie provenant des actifs en cours de cession 0 0 0 0

VARIATION NETTE  DE  LA TRESORERIE DE FINANCEMENT (3) -237 6 134 -154 -83 54%

0

IMPACT DES DIFFERENCES DE CHANGE 0 -56 188 -188 -100%

0

VARIATION DE TRESORERIE -4 723 5 285 -225 -4 498 1995%

TRESORERIE NETTE

 5 796 511 511 5 285 1035%

à la clôture 1 072 5 796 285 787 276%

Dont :

Trésorerie et équivalents de trésorerie 1 102 5 829 344 758 220%

Découverts bancaires -30 -34 -59 29 -49%

Dont activités abandonnées

(1) -24 -24

(2) -79 -79

(3) 0 0

Ecart30/06/2018 31/12/2017





 




(en milliers d'euros) Capital Primes
Autres 

réserves
Résultat part 

du Groupe
Actions 
propres

Réserve de 
conversion

Capitaux 
propres part 

du Groupe

part icipations 
ne donnant 

pas le 
contrôle 

Capitaux 
propres conso-

lidés

8 125 1 353 4 576 -846 -652 254 12 808 239 13 047 

Résultat consolidé de l'exercice -2 480 -2 480 24 -2 456 

Autres éléments du résultat global 5 408 -58 5 351 -14 5 337 

Sous Total 0 0 5 408 -2 480 0 -58 2 871 10 2 880 

653 653 653 

170 170 170 

-846 846 0 0 

5 5 -5 0 

8 125 1 353 9 790 -2 475 -482 197 16 506 244 16 750 

8 125 1 353 4 576 -846 -652 254 12 808 239 13 047 

Résultat consolidé de l'exercice -6 728 -6 728 24 -6 704 

Autres éléments du résultat global 3 607 -254 3 353 47 3 400 

Sous Total 0 0 3 607 -6 728 0 -254 -3 375 71 -3 304 

6 714 6 714 6 714 

544 544 544 

170 170 170 

0 -240 -240 

-846 846 0 0 

5 5 -5 0 

14 838 1 353 7 886 -6 728 -482 -0 16 865 65 16 930 

14 838 1 353 7 886 -6 728 -482 -0 16 865 65 16 930 

Résultat consolidé de l'exercice -375 -375 -1 -376 

Autres éléments du résultat global 1 613 1 613 0 1 613 

Sous Total 0 0 1 613 -375 0 0 1 238 -1 1 237 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

14 838 1 353 9 499 -7 103 -482 -0 18 103 64 18 167 

Au 31/12/2017

Au 31/12/2016

Résultat Global

Actions gratuiters

Divers

Au 31/12/2017

Augmentation du capital

Variation sur auto-contrôle

Variation périmètre

Affectation du résultat

Résultat Global

Au 30/06/2018

Variation sur auto-contrôle

Affectation du résultat

Divers

Augmentation du capital

Variation périmètre

Actions gratuiters

Au 31/12/2016

Variation sur auto-contrôle

Résultat Global

Actions gratuiters

Au 30/06/2017

Affectation du résultat

Divers
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Comptes consolidés 

 










Sociétés Siège Siren 30/06/2018 31/12/2017

EEM Paris 602 036 782
Secteur immobilier :
Immobilière Parisienne de la Perle et des Pierres Précieuses Paris 308 410 547 96,66% 96,66%
Les Vergers Paris 399 552 272 100,00% 100,00%
Snc Paris Croix des Petits-Champs Paris 439 754 730 100,00% 100,00%















 

 








 





             




 



 
 
 


                  




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 






 



 

                









 



             

           




 


             






               
     
             







 





                
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Comptes consolidés 


                












       


   




 

                 




 











 




 







 








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Comptes consolidés 

 





 


             
          


 







              





             
               
             


   

   





 





 

   





 





 








 




  

   

   
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   





 

   




  

   





 















 





 




 

   




  

   
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            
              


 

 



     








 

              


 

      

            


 


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Comptes consolidés 

 







 




 



31/12/2017 Augmentation Diminution
Variation de 

périmètre
Ecarts de 

conversion
30/06/2018

Terrains 0 0
Constructions 0 0
Installations techniques 0 0
Autres immobilisations corporelles 142 142
Immobilisations en cours 0 0

Valeur brute 142 0 0 0 0 142
Terrains 0 0
Constructions 0 0
Installations techniques 0 0
Autres immobilisations corporelles 103 5 108

Amortissements & pertes de valeur 103 5 0 0 0 108
Valeur nette 39 -5 0 0 0 35
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Comptes consolidés 



 

30/06/2018 31/12/2017

Paris Croix des Petits 
Champs

Paris Croix des Petits 
Champs

Immeubles de placement, solde d'ouverture 3 201 3 602

Valeur brute 6 012 6 012

Cumul des amortissements -2 811 -2 410

Cumul des pertes de valeur

   Cession-bail

   Investissements

   Cessions 0 0

   T ransferts en actifs détenus en vue de la vente

   T ransferts des stocks

   Amortissements -200 -400

   Ecarts de conversion

Immeubles de placement, solde de clôture 3 001 3 201

Valeur brute 6 012 6 012

Cumul des amortissements -3 011 -2 811

Cumul des pertes de valeur

8 574 8 231

Prix de cession

Plus (moins-value) de cession 0 0



Juste valeur des immeubles de placement comptabilisée au 
coût historique (1)
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Comptes consolidés 


 
 : 

Valeur brute Valeur nette Valeur brute Valeur nette

Avance dans le cadre d'un contrat de crédit-bail 578 578 620 620

Prêt Péruvien 2 837 2 837

Dépôts de garantie 48 48 47 47

3 463 3 463 667 667

30/06/2018 31/12/2017
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Comptes consolidés 



 

30/06/2018 31/12/2017
Avances et acomptes versés 0 0 
 135 144 
Créances sur le personnel 3 3 
Créances auprès des organismes sociaux
Autres créances diverses (1) 1 207 1 206 
 98 74 
Valeur brute 1 443 1 427 

A déduire : dépréciations (2) -755 -784 
Valeur nette 688 643 

Dont :
Immobilier 523 528 
Hôtellerie 0 0 
Divers 165 115 

688 643 
(1) soit :

Créances sur opérations immobilières 1 205 1 205 
avance partie liée 1 1 
débiteurs divers 1 1 

(2) soit :
sur créance sur opération immobilière -755 -784 
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Comptes consolidés 



 


     


 



             

      


                

            



           


 
 






                 


               


 

                 
            
        


                 

          








 
              
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









   
    











          




 









Endettement financier net

30/06/2018 31/12/2017

 1 507 1 466

Emprunts à plus de cinq ans 2 200 2 407

Passifs financiers non courants I 3 707 3 873

 327 318

Intérêts courus sur emprunts 0 0

Banques créditrices 30 34

Passifs financiers courants II 357 352

Total Passifs financiers III = I + II 4 065 4 225

dont  Taux fixe 0 0

         Taux variable 4 065 4 225

Certificats de dépôts 0 0

Disponibilités 1 102 5 829

Trésorerie et équivalents de trésorerie IV 1 102 5 829

Endettement financier net  2 962 -1 605
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

2018 -2019 2019 - 2020 2020 -2021 2021 -2022 2022 -2023 2023 -2024 2024 - 2025 2025 - 2026 2026 - 2027 TOTAL
Emprunts

Taux Fixe
Taux Variable 327 346 366 387 408 430 454 1 316 4 034

intérêts courus
Découvert bancaire

Taux variable 30 30
Total 357 346 366 387 408 430 454 1 316 4 065 

30/06/2018 31/12/2017

4 034 4 191

4 034 4 191



l'immeuble de Paris Croix des Petits Champs. Il porte intérêt au taux de Euribor 3 mois + 1,5%. Il est garanti par 

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

 

30/06/2018 31/12/2017

Dépots de Garantie 29 28 

Dette SWAP de taux 474 503 

Option SFC 123 531 

Produits constatés d'avance 1 577 1 710 

2 203 2 773 
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Immobilier Hôtellerie Structure 

Produit des activités ordinaires 138 0 105 243

Charges opérationnelles -535 0 -2 227 -2 763

Dont charges externes -81 0 -304 -385
Dont dotations nettes aux amortissements et aux 
dépréciations d'actifs -337 0 -886 -1 223

Résultat opérationnel courant -398 0 -2 122 -2 520
Autres produits et charges opérationnels non 
courants 117 0 0 117

Résultat opérationnel -280 0 -2 122 -2 403

Produits financiers 101 0 16 117

Charges financières -27 0 -216 -243

Quote-part des entreprises mises en équivalence 0

Résultat avant impôt -206 0 -2 322 -2 529
Résultat net des activités arrêtées ou en cours de 
cession 0 73 73

Charge d'impôt sur le résultat 0 0 0 0

Résultat net de l'ensemble consolidé -206 72 -2 322 -2 456
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

 

Immobilier Hôtellerie Structure 30/06/2018

Goodwill 0 0 -                    0

Immobilisations incorporelles 0 0 0 0

Immobilisations corporelles 16 0 18 35

Immeubles de placement 3 001 0 -                    3 001

Actifs biologiques 0 0 -                    -             

Titres mis en équivalence 0 0 -                    0

Autres actifs financiers 3 429 0 16 214 19 643
Actifs non courants et groupe d'actifs détenus 
en vue de la vente 0 0 -                    0

Autres actifs non courants 0 0 -                    0

Actifs non courants 6 446 0 16 232 22 679

Stocks et en-cours 0 0 -                    0

Clients 73 0 16 89

Actifs financiers courants 1 227 0 0 1 227

Fournisseurs -92 0 -341 -433

Dettes fiscales et sociales -50 0 -100 -150
Passifs liés aux actifs détenus en vue de la 
vente -               0 -                    0
Autres actifs moins passifs courants et non 
courants -1 856 0 -171 -2 028

Actifs moins passifs hors endettement net -698 0 -596 -1 294

Capitaux investis 5 748 0 15 637 21 385

Immobilier Hôtellerie Structure 31/12/2017

Goodwill -               0 -                    0

Immobilisations incorporelles -               0 0 0

Immobilisations corporelles 19 0 21 39

Immeubles de placement 3 201 -                   -                    3 201

Actifs biologiques -               -                   -                    0

Titres mis en équivalence -               -                   -                    0

Autres actifs financiers 634 0 14 600 15 234
Actifs non courants et groupe d'actifs détenus 
en vue de la vente -               0 -                    0

Autres actifs non courants 0 0 0 0

Actifs non courants 3 853 0 14 621 18 474

Stocks et en-cours 0 0 -                    0

Clients 41 0 13 54

Actifs financiers courants 277 -                   0 277

Fournisseurs -50 0 -361 -411

Dettes fiscales et sociales -34 0 -148 -182
Passifs liés aux actifs détenus en vue de la 
vente -               -                   -                    0
Autres actifs moins passifs courants et non 
courants -1 981 0 -648 -2 628

Actifs moins passifs hors endettement net -1 747 0 -1 143 -2 890

Capitaux investis 2 107 0 13 478 15 584
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Comptes consolidés 



 

Charges Produits Charges Produits

Sortie de périmètre Viktoria Angkor

Cession de titres Gascogne

Etalement plus-value cession crédit-bail PCDPC 120 120

Litiges fiscaux -4 4

Pertes sur créances

Cession titres SCI

Divers -2 1 -2

-2 121 -6 123

30/06/2018 30/06/2017
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Comptes consolidés 



 









Charges Produits
Créances 
(dettes) Charges Produits

Créances 
(dettes)

EEM

SOFILOT Compte courant (1) 16 893 32 877

Verneuil et Associés (2) Client et Fournisseur (1) 2 28

Verneuil Participations Fournisseur

Compte courant

Port La Nouvelle (Gr SFC) Compte courant

Foch Investissements (2) 1 -51

Magforce (2) -100

SAIP

Foch Investissements (2) Client et Fournisseur -2

Paris Croix des Petits Champs

Foch Investissements (2) Client et Fournisseur -10

Les Vergers

Foch Investissements (2) Client et Fournisseur -18

Créances diverses (1) 335

TOTAL 16 893 1 34 1 060

(1) déprécié à 100%
(2) Ne sont plus des parties liées en 2018

31/12/201730/06/2018

Valeurs brutes










 


 






   


 
 
           




    



 
  


   




    
 


  

              



 

 

   





 

       








 
 




  

  


   





 
 












     
     










  

 


 

            



                


     





 


   
 


 

 


 
 
 
 
 



 


 

 





 

              

        
  




 


    

















  







 




   
  
 


          



 

                
 







 





 

                
             




 

      



 




   

  

  

   
                   
 
 

 

   
                    









 
 


            

 
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