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1.Inngangur

petta tilbodsyfirlit inniheldur mikilveegar upplysingar sem eetti ad lesa gaumgaefilega adur en akvérdun er
tekin { tengslum vid tilbodid.

Engum adila er heimilt ad veita upplysingar eda gefa yfirlysingar i tengslum vid petta tilbod, fyrir hond
tilbodsgjafa, Reginn hf., kt. 630109-1080, til heimilis ad Hagasmara 1, 201 Kopavogi (,tilbodsgjafi“ eda
.Reginn“ eda ,félagid“), eda adila tengdum tilbodsgjafa, adrar en peser sem eru tilgreindar i pessu
tilbodsyfirliti. Ef slikar upplysingar eda yfirlysingar eru veittar eda gefnar, er ekki haegt ad reida sig a peer.

Gerd pessa tilbods skal ekki undir neinum kringumstaedum tulkast a pann hatt ad ekki hafi ordid neinar
breytingar a hogum tilbodsgjafa eda Eik fasteignafélags hf., kt. 590902-3730, til heimilis ad Soltuni 26, 105
Reykjavik (hér eftir visad til sem ,Eik"), fra dagsetningu pessa tilbodsyfirlits eda ad paer upplysingar sem fram
koma i pessu tilbodsyfirliti séu réttar, eftir dagsetningu pessa tilbodsyfirlits. Hvorki tilbodsgjafi, né adilar
tengdir tilbodsgjafa eda umsjonaradila hafa sampykkt ad greida einhver hlunnindi, bastur eda adrar greidslur
til stjornar eda stjornenda Eikar i tengslum vid petta tilbod.

Tilbodid, sem lyst er i pessu tilbodsyfirliti, er sett fram a grundvelli valfrjals tilbods tilbodsgjafa samkvaemt
101. gr. laga nr. 108/2007 um yfirtékur, med sidari breytingum (,l6g um yfirtdkur”). Skilmalar og skilyrdi
tilbodsins koma fram i pessu tilbodsyfirliti. Vakin er athygli hluthafa a pvi ad ef peir sampykkja tilbod petta
felst i pvi bindandi og 6éafturkreeft sampykki, nema i peim tilvikum sem sérstaklega eru tilgreind i pessu
tilbodsyfirliti.

2.Valfrjalst tilbod

pann 8. juni 2023 tilkynnti Reginn fyrireetlan sina um ad leggja fram valfrjalst tilbod i Eik & grundvelli 101. gr.
laga um yfirtdkur. Reginn & enga eignarhluti i Eik vid utgafu a pessu tilbodsyfirliti.

Reginn var stofnad arid 2009 og fjarfestir i, leigir Ut og annast rekstur a atvinnuhusnaedi. Félagid hefur vaxid
undanfarin ar med kaupum & ardbaerum fasteignum og fasteignasdéfnum. Fasteignasafn Regins
samanstendur af 100 fasteignum sem alls eru um 373 pusund fermetrar ad heildarstaerd. Logd hefur verid
ahersla & ad pétta og styrkja eignasafn Regins med pvi ad efla kjarna innan safnsins. Utleiguhlutfall félagsins
var 97,5% a fyrsta arsfjordungi 2023 og leigutakar um 450 talsins. Reginn nytur peirrar sérstodu ad um 42%
tekna kemur fra opinberum adilum og skradum félégum. Hluthafar Regins voru 522 i arslok 2022.

Tilbodsgjafi gerir 6llum hluthéfum Eikar valfrjalst tilbod i hluti peirra i Eik (hér nefnt ,valfrjalst tilbod“ eda
L,liIbod*) sem lyst er i pessu tilbodsyfirliti (,tilbodsyfirlit“). Tilbodid neer til allra Utistandandi hluta i Eik.

Endurgjald fyrir hluti i Eik eru hlutir i Regin. Tilbodid verdur ad fullu flarmagnad med utgafu nys hlutafjar i
Regin. Skiptihlutfallid (46,0%) er dkvardad ut frd markadsvirdi hvors félags midad vid sidasta vidskiptaverd
hluta Eikar og Regins i kaupholl Nasdaq Iceland hf. pann 7. juni 2023 i samraemi vid nanari skiiméala pessa
tilbodsyfirlits. Skilmalar tilbodsins uppfylla skilyrdi akveeda 2.-4. mgr. 103. gr. laga um yfirtékur eins og um
skyldubundid yfirtokutilbod veeri ad reeda. Af pvi leidir ad tilbodsgjafa verdur ekki skylt ad gera yfirtokutilbod
i samreemi vid 100. gr. laga um yfirtdkur nai hann yfirrddum i Eik, i skilningi umreedds akveedis, i kjolfar
tilbodsins.

Tilbodsgjafinn og samstarfsadilar hafa ekki, a peim degi sem tilbodsyfirlitid er sett fram, 6dlast beint eda
Obeint eda tryggt sér med 6drum heetti fleiri eignarhluti i Eik en hér er lyst.

islandsbanki hf., kt. 491008-0160, Hagasmara 3, 201 Koépavogur (,islandsbanki) hefur verid radinn
umsjonaradili med valfrjalsa tilbodinu fyrir hond tilbodsgjafa.
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3. Skilmalar tilbodsins

Hér fyrir nedan eru upplysingar um tilbodid, skilmala pess og pad ferli sem parf ad fylgja til ad sampykkja
tilbodid.

Eik Tilbod petta neer til allra hluta i Eik fasteignafélagi hf., kt. 590902-
3730, til heimilis ad Soltuni 26, 105 Reykjavik. Frekari
upplysingar um Eik og starfsemi pess ma finna a vef Eikar
www.eik.is.

Tilbo&sgjafi Tilbodsgjafi er hlutafélagid Reginn hf., kt. 630109-1080, til
heimilis ad Hagasmara 1, 201 Koépavogi. Frekari upplysingar um
Reginn og starfsemi pess ma finna a vef Regins www.reginn.is.

Tilbodshafar Tilbodi pessu er beint ad 6llum hluthéfum Eikar.

Tilbodid neer til allra Utistandandi hluta i Eik sem ekki eru pegar i
eigu Eikar og neer pvi ekki til skilgreinds hamarks- eda
lagmarkshlutfalls eda akvedins magns hluta. Skilyréi samkvaemt
4.1l. 1. mgr. 113. gr. laga um yfirtékur eiga pvi ekki vid i tilbodinu.

Hiutir og atkveedisréttur Reginn & enga hluti i Eik vi® birtingu tilbodsyfirlits.
tilbodsgjafa

Tilbodsverd Hluthdfum Eikar eru bodnir hlutir i Regin i skiptum fyrir kvada- og
vedbandalausa hluti peirra i Eik.

Taki allir hluthafar Eikar tilbodinu pa munu peir fa i endurgjald ad
hamarki 1.544.202.597 hluti eda 46,0%' utgefins hlutafjar i
Regin i kjolfar vidskipta midad vid utgefid hlutafé Regins pann 7.
juni 2023.

Tilbodsverdid og par med skiptihlutfallid (46,0%) er akvardad ut
fra markadsvirdi hvors félags fyrir sig midad vid sidasta
vidskiptaverd hluta Eikar (kr. 10,4 & hlut) og Regins (kr. 23,0 &
hlut) i kaupholl Nasdaq Iceland hf. (,Kauphollin® eda ,Nasdaq
Iceland®) pann 7. juni 2023, daginn adur en tilkynnt var um
fyrirhugad tilbod.

Nafnvirdi Utistandandi hlutafjar Eikar an eigin hluta nemur kr.
3.415.063.435 og er markadsvirdi Eikar i vidskiptunum kr.
35.516.659.724. Nafnvirdi utistandandi hlutafjar Regins nemur
kr. 1.809.546.970 og markadsvirdi Regins i vidskiptunum er kr.
41.619.580.310.

Skiptigengid er akvardad med eftirfarandi heetti: Fyrir hvern hiut
i Eik fast 0,452 hiutir i Regin. Nakveemt hlutfall ma finna med pvi
ad deila fijdlda nyrra hluta i Regin (1.544.202.597) med
utistandandi hlutafjar Eikar an eigin hluta (3.415.063.435).

" Reginn kann ad gefa Gt nytt hlutafé fram ad afhendingardegi og af peim sékum getur skiptihlutfallid breyst.
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Tilbodsverdid og par med skiptihlutfallid er akvardad i samraemi
vid akvaedi 2. mgr. 103. gr. laga um yfirtékur og uppfyllir einnig
ad o0ru leyti skilyrdi akveeda 2.-4. mgr. 103. gr. laga um yfirtdkur
eins og um skyldubundid yfirtokutilbod veeri ad raeda.

Skilyrdi tilbods Tilbodid er had pvi skilyrdi ad samkeppnisyfirvold geri ekki
athugasemd vid kaup Regin a Eik eda setji kaupunum skilyrdi
sem tilbodsgjafi saettir sig ekki vid. Tilbodsgjafi getur stadfest eda
fallid fra pessu skilyrdi ad eigin vild, hvenzer sem er, allt par til
nidurstada tilbodsins verdur kynnt i samraemi vid 16g.

pa er tilbodid had pvi ofravikjanlega skilyrdi ad handhafar ad
lagmarki 75% atkveedaréttar Eikar sampykki tilbodid.

Tilbodsgjafi askilur sér rétt til pess ad afturkalla tilbodid i
samrami  vid akveedi 105. gr. laga um yfirtékur.

Gildistimi tilbods Gildistimi valfrjalsa tilbodsins er tiu (10) vikur, fra kl. 13:00 pann
10. juli 2023 til kI. 13:00 pann 18. september 2023.

Tilbodsgjafi askilur sér einhlida rétt til ad sampykkja pau
sampykkiseydubldd sem berast eftir ad gildistimi tilbodsins
rennur Ut.

Hluthafar bera sjalfir abyrgd a ad afhenda sampykkiseydubladid
i samraemi vid tilbodsyfirlit petta og ad pad berist timanlega.

Gildistimi valfrjalsa tilbodsins er eins og fyrr greinir tiu vikur sem
er hid lengsta sem heimilt er samkvaeemt 6. mgr. 103. gr. laga
um yfirtokur. Tilbodsgjafi askilur sér rétt til ad framlengja tilbodid
ad pvi marki sem heimilt er samkvaemt akveedum laga um
yfirtokur, einkum 107. og 2. mgr. 108. gr. laganna. P4 getur
Fjarmalaeftirlit Sedlabanka slands framlengt tilbodstimann ef
gildar asteedur eru fyrir hendi, sbr. 6. mgr. 103. gr. laga um
yfirtokur.

Nidurstddur tilbods Tilkynning um nidurstdédur tilbodsins verdur birt i gegnum
fréttakerfi Kauphallarinnar, www.nasdagomxnordic.com/news,
0g a heimasidu Regins, www.reginn.is, innan priggja (3)
vidskiptadaga fra lokum gildistima tilbodsins, eda i seinasta lagi
pann 21. september 2023, samanber 1. mgr. 109. gr. laga um
yfirtdkur, ad pvi gefnu ad gildistimi valfrjalsa tilbodsins verdi ekki
framlengdur.

Fjarmdgnun tilbodsins Tilbodid verdur ad fullu fiarmagnad med utgafu nys hlutafjar i
Regin. Hluthafafundur Regins, dags. 4. juli 2023, sampykkti ad
veita stjorn félagsins heimild til ad haekka hlutafé med utgafu
nyrra hluta med eftirfarandi akvordun:

Stjorn félagsins er heimilt ad haekka hlutafé félagsins um allt ad
1.544.202.597 kr. ad nafnverdi med askrift nyrra hluta til pess
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ad efna uppgjor a valfrialsu yfirtokutilbodi i allt hlutafé i Eik
fasteignafélagi hf., kt. 590902-3730. Askriftargengi hinna nyju
hluta skal vera | samremi vid skiméala valfrjalsa
yfirtokutilbodsins.  Hluthafar skulu falla fré forgangsrétt
samkvaemt 34. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég. Heimildin skal
gilda 1 tolf manudi fra sampykkt.

Sampykkisferli peir tilbodshafar sem vilja sampykkja tilbodid geta annars vegar
fyllt Ut og undirritad sampykkiseydublad eda hins vegar
sampykkt tilbodid rafraent & vef valfrjalsa tilbodsins a vefslodinni
https://isb.ipo.is/eiktilbod. Haegt verdur ad skra sig inn &
vefslddina med rafreenum skilrikjum.

Utfyllt og undirritad frumrit af sampykkiseydubladinu skal berast
islandsbanka, Hagasmara 3, 201 Képavogi eigi sidar en fyrir k.
13:00 pann 18. september 2023 merkt ,Valfrjalst tilbod i Eik".
Kjosi hluthafi ad sampykkja tilbodid rafreent skal rafreent
sampykki tilbodsins liggja fyrir eigi sidar en kl. 13:00 pann 18.
september 2023.

Sampykktareydubladid asamt 6drum tengdum skjolum verda
einnig adgengileg hja Islandsbanka sem er umsjénaradili med
tilbodinu. Jafnframt er haegt ad nalgast tilbodsyfirlitid a
heimasidu Regins i fréttakerfi Kauphallarinnar og & heimasidu
islandsbanka, www.islandsbanki.is.

Sampykki a tilbodinu er bindandi og 6afturkreeft. beir tilbodshafar
sem hafa sampykkt tilbodid, mega ekki selja eda framselja,
hvorki beint eda dbeint, hluti sina i Eik til pridja adila.

Hiuthafi sem sampykkir tilbodid skal greida poknun i samreemi
vid gjaldskra vidkomandi reikningsstofnunar vegna afhendingar
og framsals hluta af vorslureikningi hluthafans. Enginn annar
kostnadur af halfu tilbodsgjafa eda umsjonaradila fellur & pa
hluthafa sem sampykkja tilbodid. Sampykki a tilbodinu kann po
ad hafa skattalegar afleidingar fyrir hluthafa, sbr. grein 15 i
tilbodsyfirliti pessu.

Afhending og greidsla Greidslur fyrir hluti peirra sem sampykkja tilbodid verda greiddar
med afhendingu nyrra hluta i Regin inn & vdrslureikning
viokomandi hluthafa.

Greidsla verdur innt af hendi eigi sidar en fimm (5)
vidskiptaddgum eftir ad gildistimi valfrjalsa tilbodsins rennur Ut.

Greidsla er had pvi ad i) sampykkiseydublad hafi verid rétt fyllt
ut eda metid qilt af tilbodsgjafa eda hluthafi skrad sampykki sitt
rafreent a vef valfrjalsa tilbodsins, ii) hluthafi eigi tilgreindan
vorslureikning hja reikningsstofnun eda fjarmalastofnun og iii)
hlutir séu kvada- og vedbandalausir samkveemt vottordi yfir
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vorslureikning fra Nasdag CSD SE, utibui & Islandi (,Nasdaq
verdbréfamidstod®). Tilbodsgjafi askilur sér rétt til ad fa
stadfestingu & hvort kvadir eda vedbdnd séu & hlutum adur en
greidsla fer fram.

Seéu hlutir ekki kvada- og vedbandalausir, askilur tilbodsgjafi sér
rétt til ad lita svo a ad fullnaegjandi sampykki liggi ekki fyrir.

Tilbodsgjafi mun fara med atkveedisrétt yfirtekinna hluta pegar
uppgjor og afthending peirra hefur farid fram og tilbodsgjafi hefur
verid skradur eigandi hlutanna i hlutaskra Eikar.

4. Upplysingar um Eik

Eik var stofnad arid 2002 og sérheefir sig i eignarhaldi og utleigu a atvinnuhusnaedi. Fra stofnun hefur Eik
vaxi® med aherslu a fjarfestingu i helstu vidskiptakjorunum héfudborgarinnar. Eik a yfir 110 fasteignir sem
telja rimlega 316 pusund Utleigufermetra. Leigutakar Eikar eru um 400 talsins og utleiguhlutfall nam 95,2%
i lok fyrsta arsfjoroungs arsins 2023. Hluthafar voru 546 talsins i arslok 2022. Vidskipti eru med hlutabréf
Eikar i kauphallinni og pau hafa audkennid EIK. Hlutabréfin eru rafreent skrad hja Nasdagq, verdbréfamidstod.
Hiutabréfin hafa ISIN numeri® 1IS0000020709.

5. Umsjénaradili

islandsbanki hf., kt. 491008-0160, Hagasmara 3, 201 Kopavogi (,[slandsbanki“) hefur verid radinn
umsjoénaradili med valfrjalsa tilbodinu fyrir hdnd tilbodsgjafa:

Vakin er athygli & eftirfarandi hagsmunum islandsbanka vegna Regin og Eikar:

e [slandsbanki er vidskiptabanki Regins og Eikar;
e lslandsbanki er medal lanadrottna Regins og Eikar; og
e Islandsbanki hefur i gildi radgjafasamning vid Regin vegna valfrjlsa tilbodsins.

i tilbodsyfirliti pessu felst engin radgjof af halfu islandsbanka. Tilbodsyfirlitid byggir & upplysingum fra
tilbodsgjafa og opinberum upplysingum. Umsjonaradili hefur ekki stadreynt eda lagt mat a réttmeeti pessara

upplysinga.

Vakin er sérstok athygli tilbodshafa & pvi ad islandsbanka er samkvaemt 5. mgr. 45. gr. laga nr. 115/2021
um markadi fyrir fljarmalagerninga oskylt ad meta hvort vidskiptin séu tilhlydileg fyrir tilbodshafa og
tilbodshafar njéta pvi ekki peirrar verndar sem i sliku mati kann ad felast. Tilbodshdfum er pvi radlagt ad leita
sér sérfreediadstodar vardandi vidskipti med hluti i tengslum vid valfrjalsa tilbodid.

Nanari upplysingar eru veittar hja Fyrirteekjaradgjof Islandsbanka i gegnum télvupdstfangid
eiktilbod@islandsbanki.is og i sima 440-4000.

6. Framtidaraaetlanir

Samantekt

Med vidskiptunum verdur til staersta skrada fasteignafélag landsins med getu til ad leida uppbyggingu
sjalfbeerra kjarna og sérheefingu a svidi Utleigu og fasteignarekstrar til ad maeta auknum kréfum
vidskiptavina. Regin hyggst saekja fram undir nyju nafni. Reginn aeetlar ad arleg samlegd af vidskiptunum
geti numid 300-500 m.kr. pegar fra lidur. Markadsvirdi Eikar og Regins er af sambeerilegri staerdargradu og
hluthafar beggja félaga njota géds af vaentum avinningi vidskiptanna. pa er horft til pess ad félagid verdi
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ahugaverdari fjarfestingarkostur asamt pvi sem félagid verdur & medal peirra verdmaetustu i kauphéllinni.
Gangi vidskiptin eftir er gert rad fyrir ad fasteignasafn Eikar verdi straumlinulagad med hlidsjon af
stefnumoérkun Regins um uppbyggingu a sterkum kjérnum og sjalfbaerni. bad felur medal annars i sér ad
akvednar eignir verda seldar auk pess ad paer eignir sem teljast til préunareigna verda proadar i samstarfi
vid sérheefdan adila med pad ad markmidi ad hamarka verdmeeti fyrir hluthafa. Reginn hefur byggt upp
skilgreindan farveg fyrir préunareignir i samstarfi vid Klasa ehf., kt. 540809-1190 (hér eftir nefnt ,Klasi“) sem
er eitt reynslumesta fasteignapréunarfélag landsins. Gert er rad fyrir ad um pridjungur af staerd eignasafns
Eikar falli undir ofangreinda straumlinulégun sem radgert er ad geti tekid allt ad 36 manudi.

Inngangur

Uppbygging skrifstofu- og atvinnuhtsnaedis er pjédhagsleg askorun sem krefst sterkra bakhjarla med skyra
framti®arsyn og stefnu til ad tryggja samkeppnisheefni islensks atvinnulifs. ibuafjoldi hofudborgarsveedis
hefur aukist um 45 pusund fra arinu 2012 og samkveemt spam mun fidlga um 40 pusund til vidbotar fram til
arsins 2040. bessi fyrirséda folksfjdlgun mun leida til verulega aukna verslun, fjélgun skrifstofa og porf fyrir
margs konar annad atvinnuhtsnaedi. Pa kallar breytt aldurssamsetning pjédarinnar a fasteignafélag med
mikid bolmagn, til deemis til ad byggja upp pjonustuhisnaedi fyrir eldri aldurshopa.

ViBskiptin fela i sér mikil teekifseri fyrir hiuthafa beggja félaga

Steerstur hluti eignasafns Eikar fellur vel ad stefnuaherslum Regins. Gert er rad fyrir ad eignir sem ekki falla
par undir verda annars vegar seldar fra félaginu auk pess ad skyr farvegur verdi markadur fyrir paer eignir
sem teljast til préunareigna med pad ad markmidi ad hamarka verdmeeti fyrir hluthafa. Gert er rad fyrir ad
um pridjungur af steerd eignasafns Eikar falli undir ofangreinda straumlinulégun sem radgert er ad taki allt
ad 36 manudi. Reginn a i samstarfi vid Klasa, vardandi tilteknar préunareignir og a jafnframt pridjungs
eignarhlut i félaginu. Reginn telur ad med samstarfinu skapist verdmeetaaukning vegna pekkingar og reynslu
Klasa i skipulags- og fasteignaproun.

Gengid er ut fra pvi ad valdar préunareignir verdi settar i sérstakt félag og gerdur verdi styrisamningur vid
Klasa um préun peirra. Pad félag gaeti verid i fullri eigu Regins og eda fagfjarfesta medal hluthafa Regins.
Stjorn  vidkomandi  félags yrdi kosin af eigendum og myndi geeta ad styrisamningur veeri a
armslengdargrundvelli og i samreemi vid pad sem tidkast @ markadi i sambeerilegum vidskiptum milli
otengdra adila. P& er horft til pess ad i styrisamningnum muni felast fést poknun og arangurstenging.

i kjolfar vidskipta og sélu eigna Eikar er deetlad ad eignasafn sameinads félags muni telja um 140 eignir ad
virdi um 260 ma.kr. og 570 pus.m? ad staerd.

Sérstok ahersla verdur 16gd a utleigu storra eininga til opinberra adila og skradra fyrirteekja til ad lagmarka
motadilagheettu. Langtimamarkmid sameinads félags verdur ad yfir 40% leigutekna komi fré opinberum
adilum og skradum féeldgum.

Vidskiptin eru talin geta leyst Ur leedingi hagreedingarmaéguleika sem metnir eru & bilinu 300-500 m.kr. a
arsgrundvelli, an vidskipta- og einskiptiskostnadar, sem skapar aukid virdi fyrir hluthafa.

e Eik myndi flytja i nytt skrifstofuhisnaedi a pridju heed Smaralindar sem er talid geti hyst alla
starfsmenn i kjolfar vidskipta og skapar taekifeeri til dtleigu niverandi héfudstddva Eikar.

o Tilvist og skraning tveggja félaga i stad eins fylgir ymis kostnadur, svo sem vegna vidskiptavaka,
leyfisgjalda, endurskodunar og stjornar. Aaetlad er ad afskra Eik ur kauphollinni i kjolfar vidskipta.

e Horft er til pess ad haegt verdi ad na fram hagraedingu i stjérnunarkostnadi asamt pvi sem ad steerra
félag yrdi ahaettuminna og beetir stédu gagnvart fjarfestum.

Talid er ad virdi eigna undir greenum fjarhagsramma Regins geeti riflega tvofaldast a neestu fimm arum i
kjolfar vidskipta. Gera ma rad fyrir pvi ad til verdi alitlegur fjarfestingarkostur fyrir pa sem vilja taka st6du med
islensku efnahagslifi og fjarfesta i félagi med bléndu af verdtryggdu og veltutengdu fjarfleedi.
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Farsael reynsla af umbreytingu og endurskipulagningu eignasafns

Saga Regins er 66rum praedi saga farseellar endurskipulagningar fidlbreyttra fasteignasafna. Reginn hefur
fréa dndverdu einsett sér ad vera leidandi i métun og rekstri fasteigna auk pess ad studla ad velferd samfélags,
baettum lifsgeedum og umhverfi ibda. Félagid hefur vaxid 6rt undanfarin ar med kaupum & fjélbreyttum
fasteignum og fasteignaséfnum og er nu naeststeersta skrada fasteignafélag landsins.

A peim teepu 11 &rum sem lidin eru fra skraningu Regins hefur félagid keypt alls niu eignasofn og 155
fasteignir, alls um 267 pus. m2. Fra arinu 2015 hefur verid unnid markvist ad pvi ad vinna Ur pessum
eignasodfnum i takt vid stefnumarkmid félagsins, p.e. ad styrkja skilgreind kjarnasveedi. Seldar hafa verid ur
safninu alls 85 fasteignir sem telja um 47 pus. m2. Mikil reynsla er pvi fyrir hendi hja Regin vid ad taka vid
eignasofnum, vinna ur peim og straumlinulaga ad stefnumarkmidum félagsins.

Sé itid til prounar Regins undanfarinn aratug er tilbod til hluthafa Eikar edlilegt naesta skref i farsaelum
vaxtaferli félagsins enda hafa kaup og straumlinulégun fasteignasafna verid meginstef i proun Regins a
umlidnum arum.

Ad loknum vidskiptum verdur meginahersla a ad pétta og styrkja eignasafn félagsins med pvi ad efla kjarna
sem eru innan safnsins.

bréun markadar kallar & steerri fasteignafélég med skyra stefnumdrkun og sérhaefingu

Markadur med Utleigu, rekstur og préun atvinnuhusnaedis hefur proskast & undanférnum arum. Félégum
sem leigja Ut atvinnuhusnaedi hefur fjdlgad og pau hafa flest vaxid téluvert. Vid utgafu a pessu tilbodsyfirliti
eru fjogur félog skrad i Kauphallinni sem sérhzefa sig i Utleigu & atvinnuhusnaedi auk pess sem fjdldi og steerd
fasteignafélaga i einkaeigu hefur aukist & undanférnum arum. Sérhaefd fasteignaprounarféldg hafa einnig
steekkad & undanférnum misserum og eins féloég i eigu byggingaverktaka eda fjarsterkra einkaadila.
Sérheefdir adilar i fasteignarekstri, hvort sem um er ad reeda fasteignaumsjon eins og moéttoku, prif,
Oryggisgaeslu og vidhald eda bilastaedalausnir, hafa einnig vaxid i takt vid aukna sérheaefingu og eftirspurn
undanfarin ér.

A sama tima og markadur med Utleigu & atvinnuhtsnaedi hefur verid ad steekka hafa kréfur vidskiptavina
aukist med margvislegum heetti. Kréfur um geedi fasteigna og utleiguryma hafa aukist og er pa horft i auknum
meeli til atrida eins og loftgaeda, hljddvistar, birtustigs og ymissa teeknilausna eins og adgangsstyringar og
sorpflokkunar sem og adgengis- og adstdédumal fyrir dlika greenni ferdamata. Samhlida auknum kréfum
vidskiptavina um geedi fasteigna er jafnframt aukin eftirspurn eftir rekstri i fasteignum.

Eftir vidskiptin verdur Reginn félag sem getur betur meaett pbréun markadarins og hefur bolmagn til ad byggja
upp margvislega sérpekkingu a svidi fasteignarekstrar auk pess ad bua yfir eignasafni sem stenst kréfur um
nutima gaedi og stadsetningu.

Skyr stefnumérkun eignasafns til langs tima
Vidskiptin munu med margvislegum heetti styrkja stefnuaherslur og kjarnasveedi Regins.

e Styrking kjarnasveeda
Um 62% af eignasafni Regins liggur & skilgreindum kjarnasvaedum sem einkennast af péttri og
blandadri byggd sem liggja vel ad helstu samgénguasum hofudborgarsveedisins og fyrirhugadri
borgarlinu, auk eigna a Akureyri. Med vidskiptunum munu steerstu kjarnasveaedi Regins styrkjast.
Ahersla Regins & heilar staerri eignir 4 kjarnasveedum er radandi pattur vid val & peim eignum Eikar
sem verda i eignasafni félagsins til framtidar.
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e  Fasteignarekstur
Mikil reynsla og pekking liggur hja Regin a rekstri stérra og flékinna mannvirkja eins og
verslunarmidstddva, ibrotta- og afpreyingarmannvirkja, skola og skrifstofuhisneaedis. Su reynsla og
bekking skiptir skdpum vid staekkun eignasafns Regins. Reginn er i lykilstodu til ad vera leidandi i
umhverfisvaenum og sjalfbeerum fasteignarekstri og mun yfirfeera pa nalgun yfir & pann hluta
eignasafns Eikar sem ekki verdur seldur. Avinningurinn er ekki eingéngu umhverfislegur heldur
einnig fjarhagslegur fyrir beedi sameinad félag og vidskiptavini pess.

Steersta svid Regins, med um 35 starfsmenn, er rekstrarsvid félagsins sem sér um rekstur i sj6
fasteignum sem samtals eru um 130 pus. m? ad staerd. Eitt af markmidum vidskiptanna er ad nyta
reynslu Regins af fasteignarekstri til ad bjoda upp & sambeerilega pjonustu fyrir vidskiptavini i steerri
fasteignum Eikar sem samtals nema hatt { 100 pus. m?.

e Samstarf med opinberum adilum

Reginn hefur fra 6ndverdu lagt dherslu a gott og traust samstarf vid opinbera adila og myndad
langtimasamband vid pa. Gengi Regins hefur verid mjog gott i pessum malaflokki, en Reginn hefur
tekist ad na samningum i 72% af peim Utbodum sem félagid hefur tekid patt i fra arinu 2015. Ardsemi
eigna i pessum flokki er ha hja Reginn vegna fullrar utleigu, stddugleika og edli vidskiptavina. 32%
leigutekna komu fra opinberum adilum a arinu 2022. bessar aherslur verda rikjandi hja sameinudu
félagi til framtidar og munu styrkjast vid framgongu vidskiptanna en markmidid verdur ad um 40%
tekna muni koma fra opinberum adilum og skradum félégum.

e Sjalfbaerni og graen fjarmégnun
i upphafi ars 2019 var tekin akvordum um ad hefia BREEAM In-use umhverfisvottun & eignum i
eignasafni Regins. Vid utgafu a pessu tilbodsyfirliti hefur 36% af eignasafni Regins hlotid
umhverfisvottunina BREEAM In-use, en Egilsholl hlaut vottun i byrjun juni 2023. Vottunin er medal
annars stadfesting & pvi ad rekstraradili fylgi virtustu st6dlum og kréfum um rekstur fasteigna.
Markmid Regins er ad 50% eignasafnsins verdi umhverfisvottad arid 2026.

Med vidskiptunum og staekkun eignasafns veeri markmidid ad auka virdi eigna undir greenum
flarmoégnunaramma dr 50 ma.kr. i 105-110 ma.kr. fyrir arslok 2028 og veeri pad gert med pvi ad
umhverfisvotta steerstu eignir i ndverandi eignasafni Eikar. Pannig veeri haegt ad na fyrr arangri i att
ad umhverfisvaenna fasteignasafni & landsvisu sem stydur pau vidmid sem islensk stjérnvold hafa
sett sér i pessum malaflokki. Stada Regins i pessum malaflokki kann ad draga ur aheettu og auka
ardsemi sem gerir félagid ad ahugaverdari kosti fyrir fjarfesta.

Starfsmannamél og rekstur

Markmidid er ad sameinad félag verdi i enn betri adstodu til ad veita trausta og goda pjonustu vid
vidskiptavini og ad hagkveemni i rekstri aukist til hagsboéta fyrir vidskiptavini og hluthafa. Gert er rad fyrir ad
hlutverk og abyrgd starfsfolks sameinads félags taki breytingum a fyrstu 12 manudum eftir ad vidskiptum
lykur. betta kann ad leida til pess ad draga muni ur heildarstarfsmannafjdlda en leitast verdur vid ad almenn
starfsmannavelta muni par vega mest.

Reginn vill standa vord um velferd og 6ryggi starfsfolks, studla ad jafnrétti, asamt pvi ad vidhalda j6fnum
launum kynjanna. Til ad stydja vid proun og voxt starfsfélks leggur félagid aherslu a pekkingardflun og
endurmenntun starfsfolks. Eitt af markmidum Regins tengt félagslegri sjalfbaerni er ad vidhalda jofnum
launum kynjanna. Reginn er med jafnréttis- og jafnlaunastefnur og hlaut félagid jafnlaunavottun og
stadfestingu Jafnréttisstofu a jafnréttisdaetiun félagsins a arinu 2021. Markmidid er ad tryggja jafnreedi vid
akvordun launa og sja til pess ad starfsfélk njoti jafnra kjara fyrir somu eda jafnverdmaet storf 6had kyni.
Reginn vill tryggja ad ofangreind sjonarmid verdi i forgrunni i sameinudu félagi.
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7. Skyrsla stjornar

i samreemi vid 5. og 6. mgr. 104. gr. laga um yfirtékur. skal stjorn Eikar semja og gera opinbera sérstaka
greinargerd par sem fram kemur rokstutt alit stjérnarinnar & tilbodinu og skilmalum pess. Skal greinargerdin
birt ad minnsta kosti viku &dur en tilbodstima lykur, sbr. 8. mgr. 104. gr. laga um yfirtokur. Hver
stjornarmadur skal einnig gera grein fyrir pvi hvort hann og adilar honum fjarhagslega tengdir hyggist
sampykkja tilbodid. Ef stjérninni berst timanlega alit fra fulltrdum starfsmanna & pvi hvada ahrif tilbodid kunni
ad hafa a storf starfsmanna fyrirtaekisins ber stjorninni ad lata pad alit fylgja med greinargerd sinni.

Séu stjornarmenn, eda adilar i samstarfi vid pa samkvaemt 100. gr. laga um yfirtdkur, adilar ad tilbodi eda
vanheefir ad 6dru leyti til ad fialla um tilbod, og pad leidir til pess ad stjorn er ekki alyktunarheef, ber stjérninni
samkveemt 7. mgr. 104. gr. sému laga ad lata 6had fijarmalafyrirtaeki meta tilbodid og skilmala pess.

8. Sampykki valfrjalsa tilbodsins

Hluthafi sem vill sampykkja tilbodid skal:

o  Skila frumriti af rétt utfylltu sampykkiseydubladi, sem er medfylgjandi pessu tilbodsyfirliti, & skrifstofu
islandsbanka (9. haed), Hagasmara 3, 201 Kopavogi, merkt ,Valfrjalst tilbod i Eik" eda hins vegar
sampykkja tilbodid rafreent a vef yfirtdkutilbodsins a vefslodinni https://isb.ipo.is/eiktilbod med
innskraningu med rafreenum skilrikjum; og

e Greida poknun i samraemi vid gjaldskra vidkomandi reikningsstofnunar vegna afhendingar og
framsals hluta af vorslureikningi hluthafans. Reikningsstofnun hluthafa kann ad vera heimilt ad halda
eftir poknun vegna afhendingar og framsals hlut af vorslureikning hluthafans.

Liggi sampykki hluthafa ekki fyrir rafraent fyrir kl. 13:00 pann 18. september 2023 verdur réttilega utfyllt
frumrit sampykkiseydublads tilbodsins ad hafa borist islandsbanka innan fyrrnefndra timamarka. Hluthafi er
abyrgur fyrir pvi ad koma frumriti sampykkiseydubladsins til islandsbanka (9. haed) ad Hagasmara 3, 201
Kopavogi.

Par sem hlutir i Eik eru rafreent skradir hja Nasdagq, verdbréfamidstdd, er naudsynlegt fyrir pa hluthafa Eikar
sem sampykkja tilbodid ad eiga vorslureikning hja reikningsstofnun eda fjarmalastofnun sem hefur gert
samning um adild ad Nasdaq verdbréfamidstdd. Eigi hluthafinn ekki vorslureikning, felur sampykki petta i
sér heimild til islandsbanka ad hafa samband vid hluthafann vegna stofnunar vérslureiknings svo unnt verdi
ad framselja og flytja hlutina og vidhafa adrar radstafanir sem naudsynlegar eru vegna framsalsins. |
sampykki hluthafa felst jafnframt heimild til islandsbanka, eigi hluthafi vérslureikning hja annarri
reikningsstofnun en islandsbanka, ad senda sampykkiseydubladid eda stadfestingu & rafreenu sampykki til
videigandi reikningsstofnunar til ad lata framkvaema vidskiptin. Hluthafinn veitir umsjénaradila enn fremur
Oafturkallanlega heimild til pess ad hafa samband vid videigandi reikningsstofnun til pess ad tryggja ad
hluthafanum sé ekki unnt ad radstafa hlutunum, beint eda obeint, til pridja adila eftir ad hann hefur sampykkt
tilbodid.

Pegar valfrjalsa tilbodid hefur verid sampykkt, i gegnum rafreena leid eda med innsendingu & frumriti, pa er
viokomandi hluthafa 6heimilt ad radstafa hlutum sinum i Eik med beinum eda ébeinum heetti til pridja adila.
Sérhvert sampykki valfrjalsa tilbodsins er skuldbindandi og éafturkallanlegt. Tilbodsgjafi askilur sér einhlida
rétt til ad akveda hvort sampykkiseydublad, sem ekki hefur verid fyllt Ut & réttan hatt, feli engu ad sidur i sér
sampykki a tilbodinu.

Komi fram samkeppnistilbod fra pridja adila og pad gert opinbert fyrir lok tilbodstimabilsins og adur en
tilbodsgjafi tilkynnir opinberlega ad hann hafi fallid fra peim skilyrdum sem tilbodid er had eda ad skilyrdin
hafi verid uppfyllt, pa er hluthdfum sem hafa tekid pessu valfrjalsa tilbodi heimilt ad afturkalla sampykki sitt
med pvi ad senda bréf med sannanlegum haetti pess efnis & skrifstofu islandsbanka (9. haed), Hagasmara
3, 201 Kopavogi merkt ,Valfrjalst tilbod i Eik“, innan fimm (5) vidskiptadaga fra pvi ad tilkynning um
samkeppnistilbod kom fram.
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9. Upplysingaskylda

Ad nedan er ad finna samantekt a tilkynningum, auk tengla & fréttakerfi Nasdaq, sem Eik hefur birt i fréttakerfi
Kauphallarinnar og & vef sinum, www.eik.is, & timabilinu fra 1. jantar 2023 og til pess dags sem tilbodsyfirlitid
er sampykkt, pann 5. juli 2023:

# | Dagsetning | Fyrirsdgn tilkynningar

1. 1 10.1.2023 Eik fasteignafélag hf.: Fldggun - Arion banki hf.

2. | 10.1.2023 Eik fasteignafélag hf.: Fldggun - Arion banki hf.

3. | 10.1.2023 Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - Arion banki hf.

4. | 19.1.2023 Eik fasteignafélag hf.: Auglyst eftir tilnefningum og frambodum til stjérnar

5. 1 19.1.2023 Eik fasteignafélag hf.: Auglyst eftir tinefningum og frambodum til stjornar

6. | 19.1.2023 Eik fasteignafélag hf.: Auglyst eftir tilnefningum og frambodum til stjérnar

7. | 6.2.2023 Stjornendauppgjér 2022 og rekstrarazetlun 2023

8. | 6.2.2023 Stjornendauppgjor 2022 og rekstrarazetlun 2023

9. | 6.2.2023 Stjornendauppgjér 2022 og rekstrarasetiun 2023

10. | 8.2.2023 Eik fasteignafélag hf.: Fldggun - Arion banki hf.

11. ] 8.2.2023 Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - Arion banki hf.

12 | 2120023 E”ik fastgighafélag hf.: \{()hann Magnus Johannsson framkveemdastjori
|6gfraedisvids haettir storfum

13. | 2322023 Eik fasteignafélag hf.: Birting arsuppgjors 2022 pann 28. februar.

Kynningarfundur 1. mars
14. | 28.2.2023 Eik fasteignafélag hf.: Financial Statements 2022
15. | 28.2.2023 Eik fasteignafélag hf.: Arsreikningur 2022
16. | 7.3.2023 Eik fasteignafélag hf.: Bodun adalfundar 2023
17. 1 9.3.2023 Eik fasteignafélag hf.: Breytt stadsetning adalfundar 2023
Eik fasteignafélag hf.: Endanleg dagskra og tillégur vegna adalfundar 2023.
18. | 16.3.2023 gy -
Upplysingar vegna skraningar.
19. | 24.3.2023 Eik fasteignafélag hf.: Frambo@ til stjérnar 2023
20. | 27.3.2023 Eik fasteignafélag hf.: Fldggun - Arion banki hf.
21. ] 29.3.2023 Eik fasteignafélag hf.: Skraning a adalfund
22. | 29.3.2023 Eik fasteignafélag hf.: Fldggun - Arion banki hf.
Eik fasteignafélag hf.: Stadfesting og kdnnun eftirlitsadila & sérstokum skilyrdum
23. | 29.3.2023 EIK23 1, EIK24 1, EIK 25 1, EIK 100346, EIK 100327, EIK 161047, EIK 050749,
EIK 050726 og EIK 141233
24. ] 30.3.2023 Eik fasteignafélag hf.: Nidurstédur adalfundar 2023
25. ] 31.3.2023 Eik fasteignafélag hf.: Arni Huldar Sveinbjérnsson radinn yfirldgfraedingur
26. | 5.4.2023 Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - Arion banki hf.
o7 | 24 4 2003 Eik fasteignafé_lag hf.: Birting uppgjérs fyrsta arsfjordungs 2023 pann 27. april -
Rafraenn kynningarfundur 28. april
28. | 26.4.2023 Eik fasteignafélag hf.: Flbggun - Arion banki hf.
29. | 27.4.2023 Eik fasteignafélag hf.: Interim results for the first three months of 2023
30. | 27.4.2023 Eik fasteignafélag hf.: Arshlutauppgjor fyrstu prja manudi arsins 2023
31. | 22.5.2023 Eik fasteignafélag hf.: Skraning skuldabréfaflokksins EIK 25 1
32. | 8.6.2023 Eik fasteignafélag hf.: Valfrjélst yfirtékutilbod i hlutabréf Eikar fasteignafélags hf.
Eik fasteignafélag hf.: Stjornir Reita fasteignafélags hf. og Eikar fasteignafélags hf.
33. | 30.6.2023 akvadu a fundum sinum i dag ad hefja vidraedur um mogulegan samruna
fasteignafélaganna tveggja.
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10. Valdar fjarhagsupplysingar

pann 27. april 2023 birti Eik uppgjor fyrir fyrsta arsfiordung 2023. Heaegt er ad nalgast eintak af
arshlutareikningnum a heimasidu Eikar, www.eik.is, 0g heimasidu kauphallarinnar
http://www.nasdagomxnordic.com/.

Hér ad nedan ma finna rekstrarreikning, efnahagsreikning og sjodstreymisyfirlit Eikar fyrir fyrsta arsfjéroung
arsins 2023 auk arsreikninga 2022 og 2021 til samanburdar. Sé mismunur & nedangreindum upplysingum
og arsreikningunum sjalfum gildir bad sem fram kemur i arsreikningum Eikar.

Rekstrarreikningur

Fjarheedir i millidnum kréna 2021 2022 1F 2023
Leigutekjur 7.712 8.562 2.309
Adrar rekstrartekjur 956 1.516 393
Tekjur samtals 8.668 10.078 2.702
Rekstrarkostnadur -2.915 -3.382 -934
Virdisryrnun krafna -107 -88 -8
Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir 5.645 6.608 1.760
Séluhagnadur fjarfestingareigna 88 362 -
Matsbreyting fjarfestingareigna 5.215 10.431 2.008
Afskriftir og virdisryrnun -135 -138 -36
Rekstrarhagnadur 10.813 17.264 3.733
Fjarmunatekjur 33 50 42
Fjarmagnsgjold -4.678 -7.309 -2.372
Hagnadur fyrir tekjuskatt 6.168 10.004 1.403
Tekjuskattur -1.234 -2.004 -281
Heildarhagnadur timabilsins 4.933 8.001 1.122

Efnahagsreikningur

Fjérhaedir i milljonum kréna 31.12.2021 31.12.2022 31.3.2023
Eignir
Oefnislegar eignir 351 351 351
Fjarfestingareignir 105.638 119.639 124.020
Fasteignir i proun 663 671 673
Eignir til eigin nota 4.183 4162 4134
Langtimakrofur 88 68 73
Fastafjarmunir 110.922 124.891 129.251
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 708 774 867
Handbeert fé 3.297 2.986 3.060
Veltufjarmunir 4.005 3.760 3.927
_Eignir samtals 114.928 128.651 133.178
Eigid fé
Hiutafé 3.415 3.415 3.415
Yfirverdsreikningur hlutafjar 12.648 12.648 12.648
Loégbundinn varasjodur 866 866 854
Bundinn hlutdeildarreikningur 7.603 11.122 12.221
Oradstafad eigid fé 12.951 15.692 13.729
Eigid fé 37.483 43.744 42.866
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Skuldir

Vaxtaberandi skuldir 60.061 64.292 66.404
Leiguskuldir 2.355 2.480 2773
Tekjuskattsskuldbinding 8.680 10.683 10.964
Langtimaskuldir 71.095 77.455 80.141
Vaxtaberandi skuldir 4.753 5.980 5.997
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 1.596 1.472 4174
Skammtimaskuldir 6.349 7.452 10.171
Skuldir samtals 77.444 84.907 90.312
Eigid fé og skuldir samtals 114.928 128.651 133.178
Sjodstreymisyfirlit
Fjarhaedir i milljonum kréna 2021 2022 1F 2023
Rekstrarhreyfingar
Rekstrarhagnadur timabilsins 10.813 17.264 3.733
Soéluhagnadur fjarfestingareigna -88 -362 -
Matsbreyting fjarfestingareigna -5.215 -10.431 -2.008
Afskriftir 135 138 36
Breyting a rekstrartengdum eignum -264 -66 -92
Breyting a rekstrartengdum skuldum 382 -29 152
Innborgadar vaxtatekjur 33 50 42
Greidd vaxtagjold -2304 -2.497 -603
Handbzert fé fra rekstri 3.492 4,066 1.259
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum -2.191 -3.936 -286
Soluverd fjarfestingareigna 491 724 -
Fjarfesting i eignum til eigin nota -533 -123 -8
Soluverd eigna til eigin nota 3 6 -
Fjarfesting i fasteignum i proun -3 -8 -2
Skuldabréfaeign, breyting -5 21 -6
Adrar kréfur, breyting 390 - -
Fjarfestingarhreyfingar -1.848 -3.316 -301
Fjarmégnunarhreyfingar
Greiddur ardur -650 -1.740 -
Tekin ny langtimalan 12.814 6.394 3.125
Afborganir og uppgreidslur langtimalana -12.358 -5.715 -3.518
Skammtimaskuldir, breyting -75 - -490
Fjarmégnunarhreyfingar -270 -1.061 -884
Breyting 4 handbaeru fé 1.375 -311 74
Handbeert fé i arsbyrjun 1.922 3.297 2.986
Handbzert fé i arslok 3.297 2.986 3.060
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11. Hlutafe

Nafnvirdi utistandandi hlutafjar Eikar an eigin hluta nemur kr. 3.415.063.435 , sem skiptist i jafnmarga einnar
krénu hluti. Eik @ 8.800.000 eigin hluti. Hluthafar Eikar voru 546 talsins i arslok 2022.

Hér ad nedan ma finna lista yfir 20 steerstu hluthafa Eikar, eins og listinn birtist & vefsidu Eikar, www.eik.is,
og midar vid pann 22. juni 2023:

# | Nafn hluthafa Nafnverd hluta % af heild
1. | Brimgardar ehf. 562.890.653 16,48%
2. | Arion banki hf. 337.033.702 9,87%
3. | Gildi - lifeyrissjodur 323.992.265 9,49%
4. | Almenni lifeyrissjoédurinn 274.674.309 8,04%
5. | Birta lifeyrissjodur 253.327.987 7,42%
6. | Bru Lifeyrissjodur starfs sveit 242.419.699 7,10%
7. | Lifeyrissjodur verzlunarmanna 226.305.447 6,63%
8. | Islandsbanki hf, safnskraning 2 1562.872.720 4,48%
9. | Islandsbanki hf. 131.611.826 3,85%
10. | Stapi lifeyrissjodur 130.908.928 3,83%
11. | Lifsverk lifeyrissjoédur 127.046.572 3,72%
12. | Festa - lifeyrissjodur 80.668.357 2,36%
13. | Lifeyrissjédur starfsm Rvborgar 67.883.310 1,99%
14. | Kristinn ehf. 59.300.000 1,74%
15. | Stefnir - iS 5 hs. 37.553.116 1,10%
16. | Stefnir - Innlend hlutabréf hs. 35.927.466 1,05%
17. | Lifeyrissjodur Vestmannaeyja 28.198.998 0,83%
18. | F.Bergsson Eignarhaldsféla ehf. 20.115.214 0,59%
19. | Kuwait Investment Authority 16.250.905 0,48%
20. | Columbus Classis ehf. 12.180.000 0,36%

12. Erlendir hluthafar

pPessum kafla tilbodsyfirlitsins er sérstaklega beint ad peim hluthéfum Eikar sem eru rikisborgarar eda ibuar
utan Islands eda sem halda & hlutabréfum fyrir slika rikisborgara eda ibla og ad 68rum adilum (p. & m.
vorsluadilum og fjarvorsluadilum) sem kann ad vera skylt ad aframsenda skjol i tengslum vid valfrjélsa tilbodid
utan islands.

Athygli er vakin a pvi a ad heimildir til utgafu, birtingar og/eda dreifingar tilbodsyfirlits pessa kunna l6gum
samkveemt ad vera takmarkadar i einstokum rikjum. Adgangur ad valfrjalsa tilbodinu kann pvi ad vera
takmarkadur fyrir pa hluthafa sem bua ekki & islandi, vegna peirrar 16gségu sem peir tilheyra.

Tilbodinu er ekki, og verdur ekki, beint eda obeint, beint til adila i |I6gsdgu par sem slikt er 6heimilt samkvaemt
videigandi 16ggjof vidkomandi 16gsogu. Tilbodsyfirlit petta, sampykkiseydublad og énnur skjol tengd valfrjalsa
tilbodinu verda ekki, og mega ekki verda, beint eda Obeint, med hvada heetti sem er (p. a m. télvupdsti,
posti, simbréfi, sima, med netinu eda annarri rafraenni midlun), utgefin, send eda med d6drum haetti afhent
til, innan eda fra l6gsogu ef slikt fer gegn videigandi 16ggjof i vibkomandi l6gségu. Hlutadeigandi hluthafar
eda umbodsadilar peirra geta ekki sampykkt valfrjalsa tilbodid, nema tilbodsgjafi akvedi annad sérstaklega
og slikt sé heimilt samkvaemt videigandi 16ggjof. Ef hluthafar Eikar eru i vafa um ofangreint er peim bent 4 ad
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radfeera sig vid 6hadan fagadila i viokomandi 16gségu. Hvorki tilbodsgjafi né Eik bera abyrgd & brotum
annarra adila gegn framangreindu.

pad er 4 abyrgd allra hluthafa, sem busettir eru erlendis og vilja taka tilbodinu, ad ganga ur skugga um ad
slikt sampykki sé i fullu samraemi vid pau 16g og reglur sem gilda i vidkomandi riki i tengslum vid valfrjalsa
tilbodid, p. @ m. ad aflad verdi naudsynlegra leyfa opinberra adila og annarra stofnana, eftir pvi sem vid getur
att, eda hvers konar gjold og skattar i viskomandi 16gsoégu verdi greidd. Erlendir hluthafar skulu vera &byrgir
fyrir greidslu allra slikra gjalda og skatta og skulu slikir erlendir hluthafar halda tilbodsgjafa (p.m.t. adilum
sem starfa i umbodi hans) skadlausum vegna hvers konar gjalda, skatta eda krafna sem kann ad purfa ad
greida vegna tilbodsins eda sampykkis pess af halfu vidkomandi hluthafa.

13. Ogilding eda afturkéllun tilbods

Samkvaemt 106. gr. laga um yfirtdkur fellur tilbod ur gildi ef lagaleg atridi réttleeta pad eda vidurkenning
stjornvalda sem telja verdur naudsynlega til pess ad eigendaskipti geti ordid ad hlutunum liggur ekki fyrir
begar gildistima tilbods lykur eda peim hefur verid hafnad a gildistima tilbods. Ad 6dru leyti en greinir i
tilbodsyfirliti pessu er valfrjalsa tilbodid ekki had skilyrdum og verdur ekki afturkallad af halfu tilbodsgjafa
nema ad uppfylltum skilyréum 105. gr. laga um yfirtokur.

14. Breytingar 4 tilbodsyfirlitinu

Ef tilbodsgjafi gerir einhverjar breytingar a skilmalum pessa valfrjalsa tilbods, eins og peir eru tilgreindir i
bessu tilbodsyfirliti, munu paer breytingar birtar opinberlega i samraemi vid 3. mgr. 107. gr. og 114. gr. laga
um yfirtékur.

15. Ymislegt

Tilbodsyfirliti® hefur verid unnid & grundvelli (i) upplysinga sem Eik hefur birt opinberlega eda hafa verid
gerdar opinberar med 6drum heetti og (i) upplysinga fra tilbodsgjafa. Tilbodsgjafi getur ekki borid abyrgd a
nakveemni eda areidanleika upplysinga i lid (i). Tilbodsgjafi ber jafnframt ekki abyrgd ef Eik hefur ekki sinnt
upplysingaskyldu sinni samkveemt l6gum vardandi atridi sem kunna ad hafa ahrif & mikilveegi eda
areidanleika upplysinga sem fram koma i pessu tilbodsyfirliti.

i samreemi vid 17. gr. reglugerdar Evropupingsins og radsins (ESB) nr. 596/2014, sbr. 16g nr. 60/2021 um
adgerdir gegn markadssvikum, ber Eik ad birta opinberlega eins fljott og audid er paer innherjaupplysingar
sem varda Eik beint.

Tilbodshafar eru hvattir til pess ad kynna sér allar fréttir og tilkynningar um Eik, sem hafa verid eda verda
birtar a fréttasidu Kauphallarinnar, http://www.nasdagomxnordic.com/news, og/eda a heimasidu Eikar,
www.eik.is fra utgafu tilbodsyfirlitsins og ut gildistima tilbodsins.

Tilbodsyfirlitid kann ad innihalda upplysingar um framtidarmalefni eda -atburdi, par med talid yfirlysingar um
framtidarnidurstddur, voxt eda adrar spar um préun og avinning i tengslum vid tilbodid. E&li malsins
samkveemt eru slikar upplysingar hadar ahaettu og dvissu par sem peer varda framtidar atburdi og adsteedur.
Pad er engin vissa fyrir pvi ad slikar upplysingar verdi ad endingu réttar enda hadar ymsum forsendum sem
margar hverjar eru ekki a forraedi tilbodsgjafa.

Umsjonaradili og tilbodsgjafi hvetja tilbodshafa til ad leita sér radgjafar sérfredinga vegna pessa
tilbodsyfirlits. Sampykki @ pessu tilbodi kann ad hafa i for med sér skattalegar afleidingar og slikar afleidingar
kunna ad vera mismunandi milli tilbodshafa. Hlutir i Eik eru andlag skattlagningar likt og greinir i [dgum um
tekjuskatt nr. 90/2003. Hluthéfum sem busettir eru erlendis er sérstaklega bent & ad leita sér skattaradgjafar
baedi hvad snertir islenskan rétt sem og pann rétt sem peir eru undirorpnir hverju sinni.

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands hefur stadfest petta tilbodsyfirlit i samreemi vid 2. mgr. 113. gr. laga um
yfirtdkur.
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16. Lo6g og légsaga

Um tilbodsyfirlitid, sampykkiseydubladid og alla samninga og samskipti milli tilbodsgjafans, umsjonaradila og
hluthafa i tengslum vid valfrjalsa tilbodid gilda islensk 16g. Allan agreining sem kann ad risa um efni og
framkveemd valfrjalsa tilbodsins skal bera undir Héradsddm Reykjavikur.

Kopavogur,
10. juli 2023

Tilbodsgjafi
Reginn hf.

Reginn

Umsjonaradili

Fyrirtaekjaradgjof Islandsbanka hf.

~=
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