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Reginn hf.: Arsreikningur Regins hf. 2023

Helstu atridi arsuppgjors

= Rekstrartekjur voru 13,8 ma.kr. a8 arinu og leigutekjur haekka um 13,2%.

=  EBITDA nam 9,4 ma.kr. og haekkar um 12,4%.

= Hagnadur var 3,8 ma.kr. en nam 2,9 ma.kr. 4 drinu 2022, aukning um 31%.

=  Fjarfestingaeignir eru békfaerdar a 182,7 ma.kr.

= Haekkun vaxtastigs a sidari hluta ars leidir til leekkunar & virdismati um taeplega 3,6 ma.kr. en
virdismat er jdkveett um 6,5 ma.kr. 4 drinu 2023.

= Handbeert fé fra rekstri nam 5,5 ma.kr. og var handbaert fé 3,2 ma.kr. i lok ars 2023.

=  Vaxtaberandi skuldir eru 116,3 ma.kr. i lok timabils og haekkudu um 7,2 ma.kr. a arinu.

= Skuldahlutfall var 64,8% og eiginfjarhlutfall 30,0% i lok ars 2023.

= Hagnadur 4 hlut & arinu 2023 nam 2,11 kr. en var 1,61 kr. & arinu 2022, aukning um 31%.

Helstu afangar a fjérda arsfjéroungi

= Yfirtokutilbod Regins i Eik fasteignafélag hf. er enn i gildi og unnid er ad sampykkt pess.
o Reginn tilkynnti pann 8. febrdar 2024 um ad borist hefdi frummat fra
Samkeppniseftirlitinu.
o Reginn mun dska eftir sattavidraedum vid Samkeppniseftirlitid til ad ljuka vid
yfirtékuna a Eik fasteignafélagi.
o Tilbodsfrestur hefur verid framlengdur til 15. april 2024.

=  Endurfjarmognun félagsins.
o Engin Ian og skuldabréf eru med gjalddaga 4 arinu 2024 og endurfjarmdégnunarporf
arsins 2025 eru rumir 1,2 ma.kr.

Halldér Benjamin borbergsson, forstjori Regins

»Rekstur félagsins er i takt vid uppfaerda datlun sem birt var i kynningu & halfsarsuppgjori. Mikill
tekjuvoxtur einkenndi arid 2023. Reginn hefur fjarfest verulega @ umlidnum arum, badi i uppfaerslum
a eignasafninu og nyjum eignum. bessar fjarfestingar i eignasafninu eru grundvollur 13,2% tekjuvaxtar
en aukningin nam riflega 4,2% ad raunvirdi a sidasta ari.

Utleiguhlutfall er 97% sem er sambaerilegt og verid hefur. Lidid &r var sérlega vidburdarikt i rekstri
Regins par sem ahersla var [6gd 4 ad prda, umbreyta og efla eignasafn félagsins, styrkja
vidskiptasamninga pess og fjarhagsskipan. Um 45% af tekjum félagsins koma fra opinberum adilum
annars vegar og skradum fyrirtaekjum hins vegar. Vanskil leigutaka eru lag og morg utleiguverkefni i
burdarlionum.

Prju préunarverkefni fara i Utleigu a naestu misserum. Sunnuhlid 12 a Akureyri sem er nyr heilsutengdur
bjénustukjarni, eignarhluti Regins er samtals um 4.700 m? og par af eru um 4.070 m? af nyjum eda
endurbyggdum rymum. NU pegar hafa um 2/3 rymisins verid leigdir t. A pridju haed i Smaralind er
unnid ad um 3.000 m? hagaeda skrifstofurymi, par af um 1.000 m?i fyrsta 4fanga sem tilbdinn verdur
um midjan mars. Ad auki hafa fyrstu leigutakar tekid vid verslunarrymum i Smarabyggd. Smarabyggo
er samtals um 1.850 m? af nyjum verslunar- og pjénusturymum vid Sunnu- og Silfursmara i Képavogi.

Hofdatorg er i fullri utleigu og préun Hafnartorgs hefur verid jakvaed a timabilinu og veltutekjur
rekstraradila jukust um 36% a milli ara.
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Pad er markmid félagsins ad breid satt ndist medal hluthafa Regins og Eikar, auk Samkeppniseftirlitsins
um utfeerslu vidskipta i tengslum vid yfirtékutilbod i Eik fasteignafélag hf. Tilbodsfrestur hefur verid
framlengdur til 15. april nastkomandi.”

Rekstur og afkoma

Rekstrartekjur ndamu 13.777 m.kr. @ drinu og par af namu leigutekjur 13.026 m.kr. Leigutekjur haekkudu
um 13,2% samanborid vid arid 2022, sem jafngildir um 4,2% raunaukningu. Nokkrar breytingar hafa
ordid 4 eignasafninu & milli dra sem hafa ahrif 4 leigutekjur. [ kjdlfar straumlinulégunar eignasafnsins
hefur tekjuberandi fermetrum og eignum faekkad & milli ara. Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad,
matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) var 9.408 m.kr. sem samsvarar 12,4% hakkun samanborid vid arid
2022.

Samkveemt nugildandi ardgreidslustefnu dags. 5. april 2022 skal vid dkvoréun um fjarhaed ardgreidslu
lita til pess ad félagid vidhaldi sterkri fjarhagsst6du og tekid sé mid af dhaettu i innra og ytra umhverfi
og ad félagid vidhaldi til framtidar traustri eigin- og lausafjarstodu. Med hlidsjon af markmidum
félagsins um voxt og i pvi skyni ad vidhalda traustri fjdrhagsstodu leggur stjorn til ad ekki verdi greiddur
ut ardur og afkoma arsins 2023 verdi feerd a 6radstafad eigid fé.

Samhlida uppgjori pa kynnir félagid rekstrarspa fyrir arid 2024 og byggir hun a pvi ad hakkun verdlags
4 milli 4ra verdi 6%. A=tlad er ad leigutekjur félagsins & arinu 2023 verdi um 13.700-13.900 m.kr.
Jafnframt er gert rdd fyrir ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir verdi 9.800-10.000
m.kr. Rekstrardaetlun tekur til ndverandi eignasafns.

Eignasafn og efnahagur

Virdi fjarfestingareigna félagsins ad fradregnum leigueignum er metid a 179.446 m.kr. Eignasafnid
samanstendur nu af 99 fasteignum sem alls eru um 372 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall er um 97%
midad vid paer tekjur sem 100% Utleiga geefi. Heildarmatsbreyting arsins nam 6.518 m.kr. en hakkun
dhaettulausra vaxta & sidari hluta arsins hafdi neikvaed ahrif 4@ vir6ismat fjarfestingareigna.
Fermetrafjoldi eignasafns félagsins hefur laekkad um 2,4% fra byrjun ars 2022 en leigutekjur haekka um
13,2% a pessu ari samanborid vid arié 2022.

Valfrjalst yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf.

Pann 8. juni 2023 tilkynnti Reginn um fyrirhugad valfrjalst yfirtokutilbod i allt hlutafé Eikar
fasteignafélags hf. (Eik) og var opinbert tilbodsyfirlit birt pann 10. juli 2023. Samkvaemt tilbodsyfirlitinu,
eins og pvi var breytt med vidauka dags 14. september munu hluthafar Eikar f4 1.670.351.049 hluti i
Regin eda 48,0% utgefins hlutafjar i kjolfar vidskipta midad vid utgefid hlutafé Regins pann 13.
september 2023. Tilbodsverdid og par med skiptihlutfallid (48,0%) er dkvardad med hlidsjon af
markadsvirdi hvors félags fyrir sig midad vid dagslokagengi hlutabréfa peirra pann 12. september
sidastlidinn. Tilbodid mun taka til allra hluta i Eik sem ekki eru pegar i eigu Eikar. Fyrir & Reginn enga
hluti i Eik.

Tilbodsfrestur hefur verid framlengdur fimm sinnum i |ljési yfirstandandi rannséknar
Samkeppniseftirlitsins 8 samkeppnislegum ahrifum samrunans. Gildistimi tilbodsins er til kl. 13:00 pann
15. april 2024.

Tilbodid er had skilyrdum um (i) ad handhafar ad lagmarki 75% atkveaedisréttar i Eik sampykki valfrjalsa
tilbodid, (ii) ad Samkeppniseftirlitid geri ekki athugasemd vid vidskiptin eda setji vidskiptunum skilyrdi
sem Reginn szettir sig ekki vid og (iii) ad hluthafafundur Regins sampykki ad veita stjorn heimild til pess
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ad hakka hlutafé félagsins til pess ad efna uppgjor 4 valfrjdlsa tilbodinu. Med sampykki & hluthafafundi
Regins pann 12. oktdber sidastlidinn hefur sidastnefnda skilyréid verid uppfyllt.

pann 8. februar sl. sendi Reginn frd sér tilkynningu um ad félaginu hefdi borist frummat fra
Samkeppniseftirlitinu sem er lidur i hefdbundinni malsmedferd pess. [ skjalinu er frumnidurstddu
eftirlitsins lyst en hun er si ad samruninn hindri virka samkeppni og verdi ad dbreyttu ekki sampykktur
an ihlutunar. Reginn mun éska eftir sattavidraedum vid Samkeppniseftirlitio til ad ljuka vid yfirtokuna
a Eik fasteignafélagi hf.

Umsvif og horfur

A drinu hafa verid gerdir um 100 leigusamningar fyrir um 27.000 m? sem er aukning fré fyrra dri.

=  Fyrirhugad er ad Heilsugaeslan & Akureyri muni opna i Sunnuhlid pann 19. febrdar 2024 en
framkvaemdir vid breytingu og staekkun fasteignarinnar stédu yfir @ arinu 2023. Nytt hdsnadi
verdur bylting fyrir starfsmenn heilsugaeslunnar og Akureyringa og mun nyr heilsutengdur
pbjonustukjarni i Sunnuhlid stydja vel vid starfsemi heilsugaeslunnar. Samtals er um ad raeda
4.070 m?af nyjum og endurbyggdum atleigurymum. Um 2/3 pessara ryma hafa nd pegar verid
leigd ut.

=  Framkvaeemdum vid uppfeerslu pridju haedar Smaralindar midar vel en par munu baetast vid
ramlega 1.000 m? vid pa 2.000 m? sem fyrir eru af natimalegu hagaeda skrifstofurymi par sem
ahersla er a sjalfbaert voru- og efnisval og fjolbreytileika i vinnuadstddu starfsfolks.

= Fyrsta verslunar- og pjénusturymid i nyju 1.850 m? hisnaedi vid Silfursmara var afhent 4 sidari
hluta arsins 2023 en 4 naestu manudum verda fleiri rymi afhent til leigutaka.

= Hafnartorg Gallery opnadi um midjan agust 2022 og var arid 2023 pvi fyrsta heila rekstrarar
svaedisins. Veltuaukning rekstraradila @ Hafnartorgi nam 36% milli ara. Mikill uppgangur hefur
verid i verslun & islandi undanfarin ar. bratt fyrir aukna samkeppni fra netverslun, baedi
innlendri og erlendri, hefur innlend verslun styrkt sig i sessi. Utleiguhlutfall i Smaralind er 99%
og var velta rekstraradila i Smaralind su mesta fra upphafi.

Sjalfbaerni

Arid 2023 var sérstok ahersla 16gd & undirblning félagsins fyrir birtingu sjalfbaerniupplysinga
samkvaemt nyrri tilskipun um sjalfbaerniupplysingagjof fyrirtaekja. Unnin var tvofold mikilveegisgreining
fyrir félagid med adkomu hagadila asamt pvi ad félagid birtir upplysingar samkvaemt nyinnleiddri
flokkunarreglugerd ESB.

A arinu hlaut Egilshéll BREEAM In-use vottun og er hlutfall vottadra fasteigna i eignasafni Regins pvi
komid i 36% i lok ars 2023. Nanari umfjollun um sjalfbzernivegferd, markmid og helstu verkefni arsins
ma finna i sjalfbaerniskyrslu Regins.

[ samraemi vid stefnu félagsins i sjalfbaernimalum liggur fyrir umhverfisskyrsla vegna arsfjérdungsins.
Kolefnisspor hefur dregist saman um 23% a arinu 2023 midad vid kolefnislosun @ vidmidunararinu
2019.

[ samraemi vid stefnu félagsins i sjalfbarnimalum liggur fyrir sjalfbaerniskyrsla arsins 2023 sem hlotid
hefur takmarkada stadfestingu frda KPMG. Sjalfbaerniskyrslu Regins ma finna & heimasidu félagsins,
www.reginn.is auk umhverfisuppgjoérs fyrir timabilid og fyrri timabil.


http://www.reginn.is/

Arsreikningur Regins | 2023

Fjarmoégnun

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi innan marka lanaskilmala, eiginfjarhlutfall 30%
(skilyrdi 25%). i lok timabilsins var handbaert fé 3.171 m.kr. og auk pess hafdi félagid adgang ad ényttum
ldnalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok timabilsins.

Endurfjarmognunarporf félagsins er takmorkud naestu ar, en engin |an og skuldabréf eru med gjalddaga
4 drinu 2024 og heildarendurfjdrmognunarporf arsins 2025 eru rumir 1,2 ma.kr.

Kynningarfundur a arsuppgjori

Samhlida birtingu uppgjors bodar Reginn til rafraens kynningarfundar midvikudaginn 14. februar kl.
16:15. Halldér Benjamin borbergsson forstjori Regins kynnir uppgjor arsins 2023 og svarar spurningum
ad lokinni kynningu. Haegt er ad senda fyrirspurnir a fjarfestatengsl@reginn.is fyrir fundinn og medan
a kynningu stendur sem svarad verdur ad kynningu lokinni. Fundinum verdur varpad i gegnum netid a
eftirfarandi sl6d:

https://vimeo.com/event/4043806/329cfldaca Haegt er ad nalgast arsreikning, kynningargogn auk
nyutgefinnar ars- og sjalfbaerniskyrslu félagsins 8 www.reginn.is/fjarfestavefur

Ndnari upplysingar veitir Halldér Benjamin borbergsson, forstjori Regins hf., simi: 821 0001
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