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KALD ALON

Metnadarfull markmid i sjonmali

Rekstur Kaldaléons gekk vel a arinu 2025 og framgangur var gédur

Fyrir premur arum kynnti Kaldaldbn metnadarfulla adesetlun um virdisaukandi voxt til arsins 2026.
Fjarfestingareignir yrdu 100 milljardar kréna eda tekjur & arsgrundvelli 8 milljardar. Félagid yrdi & peim
timapunkti stort fasteignafélag & héfudborgarsvaedinu, med gbda dhaettudreifingu og sterka vidskiptavini. St
steerd yrdi jafnframt hagkvaem i rekstri fyrir vidskiptavini og hluthafa.

Félagid hefur fyllilega stadid undir peim kréfum og vaentingum sem su stefnumérkun skapadi. Stefnan var
vissulega sett 8 umfangsmikinn og hradann voxt. Méttaka eigna i eignasafnid hefur gengid vel. Unnid hefur
verid pétt med vidskiptavinum ad préun sinnar starfsemi i fasteignum félagsins og uppbyggingu nyrra
fasteigna. Pa hefur fjarmognun félagsins samhlida préast a jakveedan hatt. pratt fyrir umbreytingar- og
vaxtarfasa hefur félagid alltaf skilad jakvaedri afkomu og rekstrarhagnadi umfram hrein fjarmagnsgjold.

Med peim vidskiptum sem nu eru | frdgangi er félagid & datlun med ad na settum markmidum. Pad er
fagnadarefni. Leidin ad settu marki hefur litast af aukinni samkeppni og haum véxtum sem atvinnulifid parf
ad glima vid. Kaldalon hefur avallt fylgt stefnu um ardsemi i vidskiptum og fjarfest i peim eignaflokkum sem
félagid hefur lagt aherslu &. [ ar, pegar Kaldalén hefur nad settum markmidum, tekur vid hlutfallslega heegari
voxtur. Félagid mun engu ad sidur nyta géd taekifeeri & markadi hvort sem er til uppbyggingar & atvinnueignum
eda almennra fjarfestinga a tekjuberandi fasteignum.

Rekstur 2025 i samraemi vid haekkadar
horfur

Leigutekjur og
matsbreytingar jukust um 24% milli ara, eda um

rekstrarhagnadur fyrir
20% umfram verdlag & sidasta ari. Rekstrartekjur
ndmu 5.594 m.kr. og rekstrarhagnadarhlutfall
félagsins hélst hatt, eda 78%. Afkoman er i
samraemi vid haekkada afkomuspa félagsins fra
agust sidastlidnum.

Sterkt og fyrirsjaanlegt tekjustreymi verdtryggdra
leigutekna nemur nd um niu ara tekjuveginni
lengd leigusamninga. Langir
tryggja fyrirsjdanleika og draga ar rekstrar- og
umsyslukostnadi. Umsamdar tekjur af
leigusamningum félagsins eru harri en allar

leigusamningar

vaxtaberandi skuldir samstaedunnar.

Verdtryggdir medalvextir laekkudu ar 4,9% i 4,5%
pratt fyrir ad medaladlag 4 16ng rikisskuldabréf &
haekkadi um 6% milli ara.
tilfeerslu  ar

skuldabréfamarkadi

pessi drangur naest samhlida
bankafjarmégnun yfir i markadsskuldabréf. Um
36% af vaxtaberandi skuldum félagsins eru i
arslok fjarmagnadar af bdnkum, sem skapar
afram umtalsverd taekifeeri til frekari hagraedingar
a fjarmoégnunarhlid Félagid er
reglulegur Utgefandi & skuldabréfamarkadi.

Rekstur mun skila haerri afkomu samhlida laekkun

Kaldaléns.

vaxta.

Fjarfestingar og voxtur

Kaldalén fjarfesti um 8 milljoréum kréna a arinu i kaup
og uppbyggingu fasteigna. Félagid hefur komid ad
byggingu um 27.000 fermetra fasteigna a sidastlidnum
tveimur drum. Fasteignasafn Kaldaléns er ungt og er par
med eitt pad yngsta medal samanburdarfélaga. I lok ars
2025 undirritadi Kaldalén kauptilbod i allar fasteignir Fi
fasteignafélags. Gert er rad fyrir ad vidskiptin geti gengid
eftir & 68rum arsfjéréungi 2026.

Virdi fasteignasafns félagsins nemur i arslok 84.949
m.kr. og heildareignir 86.387 m.kr.

Félagid stendur nu ad uppbyggingu a 166 félagsins ad
Bruartorgi 6 og 3.400 fermetra nybyggingar ad
Fossaleyni 19. Langtima leigusamningar hafa verid
undirritadir um badar fasteignir. Aztlad er ad fasteignin
vid Bruartorg verdi tekjuberandi & 6drum arsfjéréungi
en fasteignin vid Fossaleyni a fjérda arsfjéréungi.

Efla samtalid

Eitt af pvi sem félagid tilgreindi sem hluta af pvi
vaxtarskeidi sem senn er a leidarenda var ad efla
samtalid vid markadinn. Félagid hefur pess vegna gert
aherslubreytingar & upplysingagjof sinni. Félagid gefur
na Gt stjornendauppgjor fyrir fyrsta sinn.
Stjérnendauppgjorid inniheldur rekstrarreikning,
efnahagsreikning og sjédstreymi. Stjérnendauppgjor er
6endurskodad. Endurskodadur samstaedudrsreikningur
verdur
skyringum, skyrslu stjérnar

ario i

birtur 4. mars eftir lokun markada med
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og 6fjarhagslegum upplysingum.

Félagid hof einnig ad senda tilkynningar til
markadarins med lykiltdlum i rekstri og efnahag
eftir fyrsta og pridja arsfjérédung til vidbotar vid
arshlutauppgjér og  arsuppgjér. Pa hafa
fjarfestingarkynningar almennt verid itarlegar.

Aukinn rekstrarhagnadur og aukid
handbeert fé fra rekstri

Félagid hefur & vaxtartimabili lagt dherslu & ad
vidhalda hau rekstrarhagnadarhlutfalli, sem hefur
tekist vel. Létt yfirbygging samstedunnar er
afleiding samsetningar  vidskiptavina og
eignasafnsins.

A vaxtartimabili var eitt af markmidum a& skuldir
félagsins yrdu almennt verdtryggdar og hlutfall
otekjuberandi préunareigna yrdi lsegra. Pau
markmid voru sett m.a. til ad undirbla félagid
fyrir framtidar radstafanir til hluthafa. pessar
radstafanir auka hlutfall handbaers fjar fra rekstri.
Arangur hefur nadst & arinu 2025 og handbaert fé
fra rekstri nemur 2.711 m.kr. Ardgreidslustefna
félagsins er ad 50-75% handbaers fjar fra rekstri
verdi radstafad til hluthafa i formi ardgreidsina og
endurkaupa.

Sterkur efnahagsreikningur byggir a
stefnumétun

Félagid gaf Ut arid 2022 ad pad horfi til 55%
vedsetningarhlutfalls fasteignasafns i rekstri. Pad
er, ad vaxtaberandi skuldir i hlutfalli vid verdmaeti
fjarfestingareigna sé um 55%. A peim tima sem
pad nokkud laegri
skuldsetning en almennt tidkadist. Fra pvi stefnan

stefnan var sett var
var sett hefur vedsetning samanburdarfélaga pé
laekkad. Kaldaloni hefur tekist i miklum vexti ad
vera vid markmid vedsetningarhlutfalls,
samningar um nytt hlutafé voru sidast undirritadir
i dgust arid 2022.

Félagid setti sjalft tillogu i fjarhagsskilmala
almenns tryggingafyrirkomulags Kaldaléns a& ekki
veeri haegt ad baeta vid skuldsetningu ef vedstada
feeri yfir 65%. Neer allar skuldir falla undir almenna
tryggingafyrirkomulagid,

pann kost

sem gefur vedhoéfum

ad eiga ved i dreifdu eignasafni i stad dkvedinnar eignar.

Ofangreind atridi sty&ja vid ad félagid bui vid sem best
fjarmdgnunarkjor til framtidar. Saman gefa pessi atridi
b6 félaginu engu ad sidur kost a ad gripa virdisaukandi
taekifaeri, byggja upp med vidskiptavinum og sinna
hdsnaedispérfum nyrra vidskiptavina.

Kaup a fasteignum Fi fasteignafélags

Kynnt voru kaup & fasteignum Fi fasteignafélags i
desember sidastlidnum. Kaupverd ad teknu tilliti til pess
ad einn leigutaka nytti forkaupsrétt er 12.325 m.kr. og
eru vidskiptin ad fullu fjarmognud. Afram er unnid ad
afléttingu fyrirvara s.s. stands- og areidanleikakannana
en radgert er ad vidskiptin klarist & 68rum arsfjérdungi
2026.

i kaupum & fasteignum félagsins er ad hluta til greitt
med nyju hlutafé i Kaldaléni. Umfang vidskipta og
asetningur félagsins ad vidhalda akjésanlegu vedhlutfalli
auk pess sem nyir hluthafar eru stofnanafjarfestar med
langtimaavoxtun ad leidarljési vard til pess ad kaupverd
er greitt med pessum heetti.

Kaupin verda farseaelt skref fyrir félagid. Gert er rad fyrir
ad straumlinulaga safnid i framhaldi af afhendingu, en
bad er edlilegur hluti af rekstri fasteignafélaga ad kaupa
fasteignir, en einnig selja paer fasteignir sem ekki eru
taldar henta i langtimaeigu eda eru ekki i samraemi vid
stefnu og sérpekkingu innan félagsins.

Greidslur til hluthafa

Fyrirséd er ad Kaldalén mun nd markmidum sinum um
staerd og par med voxt félagsins & naestunni. A drunum
2024 og 2025 hafa verid i gangi endurkaupaaaetlanir, og
keypti félagid eigin bréf fyrir 1.141 m.kr. sem samanlagt
nam taeplega 5% hlut. Stjérnendur kynntu hluthéfum ad
fra arinu 2026 haefust ardgreidslur.

Stjérn félagsins hefur sampykkt ad leggja til vid adalfund
1.000 m.kr. ardgreidslu vegna rekstrararsins 2025. ba er
félagid fyrstu  endurkaupaaeetlun
yfirstandandi pegar petta stjornendauppgjor er Utgefid.

med arsins

Greidslur til hluthafa munu haldast i hendur vid
handbzert fé fra rekstri, ad tilliti ¢l
markadsadstaedna. Pannig er stefna félagsins ad greida
Ut 50-75% af handbeaeru fé pegar fram i saekir.

teknu
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Horfur

Eftirspurn eftir atvinnueignum er metin stédug.
Kaldalén hefur & undanférnum misserum stadid
ad byggingu fasteigna til ad meeta porfum
vidskiptavina, og eru paer nybyggingar nd ad fullu
Utleigdar. Utleiguhlutfall er hatt og félagid skodar
pvi nybyggingu atvinnueigna a arinu 2026 til ad
meaeta dframhaldandi eftirspurn.

Félagid gerir rad fyrir ad rekstrartekjur arsins 2026
verdi & bilinu 6200 - 6.350 mkr. og
rekstrarhagnadur arsins nemi 4.860 - 5.030 m.kr.

Su spa gerir rad fyrir 4,3% haekkun verdlags milli ara og
sambeerilegu nytingarhlutfalli. Spain ekki
sampykkt kauptilbod eda fyrirhugud kaup s.s. vegna
fasteigna Fi fasteignafélags. Horfur i rekstri verda
uppfaerdar pegar tilefni gefur til.

innifelur

Eitt af markmidum Kaldaléns til lengri tima er ad félagid
verdi fyrsti valkostur atvinnulifsins ad leita til i peim
fasteignaflokkum sem félagid leggur aherslu a. Vid
finnum fyrir miklum medbyr & peirri vegferd par sem
fyrirteeki leita nU i auknu meeli fyrst til Kaldaléns til ad
leysa sinar hlisnaedisparfir.

Arangur og afkoma Kaldaléns & arinu 2025 var g6d. Tekjuvoxtur var i samremi vid &atlanir og
kostnadarhlutfall hélst 6breytt. Félagid mun & vormanudum bua yfir um 170.000 fermetra fasteignasafni &
hoéfudborgarsvaedinu, med hatt Utleiguhlutfall og sterkt, verdtryggt langtima tekjustreymi. Samhlida hefur
félagid fjarfest i nyjum eignum og undirbyr frekari nyframkvaemdir til ad maeta eftirspurn atvinnulifsins eftir

pjénustu Kaldaléns.

Jén bér Gunnarsson, forstjori
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu 2025

2025 2024
Rekstrartekjur
HUSAIRIGULEKJUT ..ttt ettt 5.595 4.508
ABFAN LEKJUL ettt sttt s st st bbb sae e e e 3 0
5.598 4,508
Rekstrargjold
Rekstur fjarfestingar@igna .......cocoeeeeevinininenenenenese e 826 608
Skrifstofu- 0g stjornUNArkoStNABUY ........ccceevrverrirririnieeeeeeeenesee s 385 353
1.211 960
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 4.387 3.548
Matsbreyting fjarfestingareigna ........ccoceovevevienenenenenenereeeee e 3.168 3.991
AfsKriftir langtimakrafna ....oeeeeeeenereeeece e 0 (230)
Rekstrarhagnadur fyrir ffarmunatekjur og fjarmagnsgjold 7.554 7.309
FjArmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
FJArmMUNALEKIUL ..ottt s 88 366
FJArmMagnSEiOld ....cuevereereiierere ettt sttt (4.118) (3.364)
(4.030) (2.998)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 3.525 431
TEKJUSKAETEUL 1veuviniitiiieirtere sttt s st sttt s e (687) (1.079)
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins 2.837 3.231
Hagnadur @ NIUL c..oc.oiiiee e e s s 2,63 2,92
PynNtur hagnadur @ NlUL ........oooverieiecece e 2,54 2,81

Stjérnendauppgjér Kaldaléns hf. 2025
Fjarheedir i milljébnum kréna 5
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Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir 31.12.2025 31.12.2024
Fastafjarmunir
FJarfestingar@iSNir .....cco ettt e 84.737 73.242
Fasteignir til @IZIN NOTA ....cceivieirieireee et 222 202
LanGtIMaKIOTUL .ot s 0 29
84.959 73.472
Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ......oceeveevevcncncncrscneeeee 337 624
HaNAD@RIT & ...t 1.090 1.727
1.428 2.351
Eignir samtals 86.387 75.823
Eigio fé og skuldir
Eigio fé
HIULATE ...t esene 10.648 10.858
LOZOUNAINN VaraSjOOUI ........cceeueirieerieeeienirienieeieesieesieeeresaesesaesesseessesassensenas 0 0
Samrunareikningur dOttUrfélaga ........ccevevererenenenireere e 0 0
Yfirverdsreikningur hUTafjar ........ccveivenineeeeee e 4.347 4.664
Bundinn eiginfjarr@ikNiNGUI ........cvvcvrerrineerereeeeee et 5.333 3.285
Ora8Stafad IZI0 & .....ovuevveeeceeeeeeeeeeeeee e ses st saesaes 7.776 6.979
Eigid fé samtals 28.104 25.786
Skuldir
Langtimaskuldir:
TekjuskattssKuldBINAING ......ccveeerereicinereecee e 7.321 6.347
LeigusSKUIADINAING ..c.voviieiiieiieeceee et 930 643
Vaxtaberandi SKUIAIF .......ccoeireieireicteeeneee e e 43.632 37.748
51.883 44,738
Skammtimaskuldir:
Vaxtaberandi SKUIAIF ......c.cccvveeirnecincctne e 4.461 4.369
Adrar skammtimaskUIdir ......cccoeveireineinenecereeeesee e 1.939 930
6.399 5.299
Skuldir samtals 58.283 50.037
Eigid fé og skuldir samtals 86.387 75.823

Stjornendauppgjér Kaldalons hf. 2025
Fjarheedir i millionum krona 6



Sjodstreymi arsins 2025

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur og heildarafkoma timabilSins ........ccococeceenveennccccnnnnee

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

Matsbreyting fjarfestingareigna ........ceevevrevnneneencncneceereeees
Tapadar [angtimakrofur ......ccecveverieieeeeeeeee e
Hrein farmagnsgiold ..o e
TEKJUSKATEUT ottt sttt st et

Breyting a rekstrartengdum €ignum .......ccccoueevieeneenenneneeeneeneenne
Breyting a rekstrartengdum skuldum .......ccceceennneennnencnnncenenne

INnNheimtar Vaxtatekjur .....c.ocoeereeneeneeneeeeeeeereee e
Greidd Vaxtagjold .......coecveiveinieeceireeee s
Greiddir vextir af leiguskuld (I60al€iga) .......ccceeverereereenieiriecen
Greiddur teKJUSKAtTUL ...covcivieiieeceeeerte e

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Greiddar fjarfestingar i fjarfestingarfasteignum ......cccccecevvreenenenn.
Fjarfesting i rekstrarflarmunum ..o
KEYPL FEIOE .vvieieiieirietrtte ettt sttt ettt eee s
Innborganir fra seldum fjarfestingarfasteignum ......c.ccccecveveneeniennn.
Innborgad fra solu déttur- og hlutdeildarfélaga .......c.ccccecveeveeenennene.
Breytingar & [angtimakrofum c....oeeceeenenncceeeceeee e
Fjarfestingahreyfingar samtals
Fjarmégnunarhreyfingar
INNDOrgad hlULAfE .......ccovvivieiieeere e
Keypt €IgIN DIréf ..ot
Tekin ny 1an fra [anastofnunum ...
Greidd 1an fra [anastofnuNUuM ..o
Fjarmégnunarhreyfingar samtals

Haekkun (laeekkun) & handbeaeru fé

Handbaert f& 1 Arshyrjun ..o
Handbaert fé i lok timabils

Stjorenendauppgjér Kaldalons hf. 2025
Fjarheedir i millionum krona
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2025 2024
2.837 3.231
(3.168) (3.991)

205
4.003 2.998
824 1.079
4.496 3.523
305 319
376 62
5.177 3.904
88 366
(2.488) (2.074)
(66) (52)
0 (18)
2.711 2.126
(6.489) (5.928)
752 1)
(1.288) (5.269)
0 0
0 0
29 (24)
(6.997) (11.221)
0 115
(528) (613)
16.300 18.945
(12.124) (9.454)
3.649 8.992
(637) (103)
1.727 1.830
1.090 1.727
7
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