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Stjornendauppgjor 2023

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 7475 m.kr. samkveemt stjornendauppgjori Eikar fasteignafelags fyrir

arid 2023 og jokst um 13% milli ara.

EBITDA arsins med einskiptislidum nam 7.475 mkr. skv.
stjornendauppgjori og var vid nedri mork uppfeerdrar atkomuspar
arsins | birtingu uppgjors pridja arsfjérdungs, er skyrist fyrst og
fremst af einskiptislioum sem féllu til & sidasta arsfjoroungi.
Einskiptislidir & fjorda arsfijordungi namu alls um 82 m.kr. til
laekkunar & EBITDA. Mestu munar um ahrif jardhreeringa a
Reykjanesskaga a Hotel 1919 sem metid var & u.p.b. 40 mkr. af
Radisson sem rekur hételid.

Rekstrartekjur félagsins namu 11.224 mkr. fyrir arid 2023. par af
voru leigutekjur 9.514 m.kr. og jukust um rim 11% a milli ara. Adrar
tekjur, p.m.t. tekjur vegna Hotel 1919 og tekjur af sameignum, namu
1.710 m.kr. og jukust um taep 13% & milli ara.

Virdisutleiguhlutfall félagsins an prounareigna var 94,3% i lok érs.
Utleiga & fiorda arsfiérdungi gekk vel par sem medal annars var
skrifad undir leigusamning um tveer heaedir i Smaratorgi 3 vid
nuverandi leigutaka sem feerir sig @ milli bygginga dsamt pvi ad
staekka litillega vid sig & fyrri hluta ars 2024.

Rekstrarkostnadur félagsins nam 3.924 mkr. fyrir arid 2023.
Langsteerstu kostnadarlidir félagsins eru ad venju fasteignagjold,
tryggingar, vatns- og fraveitugjold sem namu samanlagt 1.626
m.kr. Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur nam 697 m kr, par af namu
einskiptislidir 53 m.kr. P4 nam tekjufeersla vegna virdisryrnunar
vidskiptakrafna 175 m kr. Handbeert fé fra rekstri nam 4.083 m.kr. &
arinu.

Eik fasteignafélag hf.

Matsbreyting fijarfestingareigna nam 7513 mkr. & arinu og
endurmat fasteigna til eigin nota nam 1.784 mkr. Steerstu lidir til
haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbdlga, heerri
markadsleiga, endurmat & virdi byggingarheimilda, og nyir
samningar. Til leekkunar méa nefna heerri avoxtunarkrofu eigin fjar
og heerri fjarmagnsgjold, en WACC félagsins heekkadi ur 6,14% i
6,35% a arinu. ba var framtidarvoxtur a leigutekjur félagsins tekinn
ut sem hafdi einnig ahrif til laekkunar.

Félagi® keypti eignarhluta i premur byggingum & arinu. A fyrri
hluta arsins var keyptur 620 fm. eignarhlutur i Sidumula 20-22, en
félagid atti fyrir meirihluta byggingarinnar. Eftir vidskiptin a félagid
heildareignina ad Sidumula 20-22. Pa keypti Eik fasteignafélag
Armula 2 sem er 3544 fm. skrifstofuhisneedi sem er i
langtimaleigu til Samgongustofu. A seinni hluta arsins keypti
felagio 830 fm. verslunar- og skrifstofuhtsnaedi vid Hafnarstreeti 7.
Eftir vidskiptin & félagid heildareignina sem afmarkast vid
Posthusstreeti 2, Hafnarstreeti 5-9 og Tryggvagotu 24-28 (Kvosin).
Vidskiptin med Armula 2 og Hafnarstraeti 7 voru baedi i gegnum
kaup & einkahlutafélogum.

Vedhlutfall félagsins (nettd vaxtaberandi skuldir / virdi fasteigna og
byggingarheimilda) nam 54,8%. Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok
2023 var 34,6% og stada handbeers fjar 983 m kr.

Stjornendauppgjorid er dendurskodad og getur tekid breytingum
fram ad birtingu arsreiknings félagsins pann 15. februar nk.

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu arsins 2023

LeIGUEEKIUL .o
ABrar rekstrartekjur ...

ReKSErarkOSTNAOUI ...,
Virdisryrnun Krafna ...

Rekstrarhagnadur fyrir sdluhagnad, matshreytingu og afskriftir ................
Soluhagnadur fjarfestingareignNa ...

Matsbreyting fjarfestingareigna ...
Afskriftir g VIrOISIYINUN ..o

Rekstrarhagnadur

FJArMUNALEKIUL Lo
FJArMAagnSQIOId ..o

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt
TekJUSKATTUL .

Hagnadur (tap) timabilsins

Onnur heildarafkoma

Rekstrarlidir faerdir beint 4 eigid fé og verda ekki feerdir i rekstrarreikning:
Endurmat fast@igna .....ocoooe oo
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ...

Onnur heildarafkoma samtals

Heildarhagnadur timabilsins

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut (i kronum) ...

2023 2022
9.514 8.562
1.710 1.516
1.224 10.078
3.924) 3.382)
175 88)
3.749) 3.470)
7.475 6.608
0 362
7.513 10.431
50) 138)
14.938 17.264
120 50
7.740) 7.309)
7.620) 7.259)
7.318 10.004
1.465) 2.004)
5.853 8.001
1.784 0
357) 0
1.427 0
7.279 8.001
213 2,34

Fjarhaedir eru { milljdnum kréna



Fjarhaedir eru { milljdnum kréna

Efnahagsreikningur 31. desember 2023 Sjodstreymi arsins 2023

2023 2022 2023 2022
Eignir Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarnagnadur ArSinS ... 14.938 17.264
OefNISIEUAr ©IGNIT ..o 351 351 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
FJArfestingar€ignir ... 132.106 119.639 Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 0 ( 362)
Fasteignir { ProUN «.o e 1.079 671 Matsbreyting fjarfestingareigna ... ( 7.513) ( 10.437)
Eignir til €igin NOta ... 5.975 4162 AFSKITFLIr e 50 138
Langtimakrofur ..o 35 68 7.475 6.608
Fastafjarmunir 139.547 124.891 Breyting & rekstrartengdum eignum ... ( 257) ( 66)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 16 ( 29)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 1.086 774 7.234 6.512
HaNADaert £ .o 983 2.986 INnNborgadar vaxtatekjur .............ccoovioiieeeeeeeeeeeeeeee 120 50
Veltufjarmunir 2.069 3.760 Greidd vaxtagjold ... ( 3.271) ( 2.497)
Handbeert fé fra rekstri 4.083 4.066
Eignir samtals 141.616 128.651 Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... ( 3.440) ( 3.936)
Soluverd fjarfestingareigna ... 0 724
Eigio fé Fjarfesting i eignum til €igin NOta ........coovovoiieeeeeeeeeeeeeeee ( 80) ( 123)
Soluverd eignatil €igin NOta ... 0 6
HIUEEFE oo 3.415 3.415 Fjarfesting i fasteigNUM FRIOUN oo ( 10) ( 8)
Yirverdsreikningur RIULAFIAL w.......oovoooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 12.648 12.648 Fiarfesting i dotturfelogum ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé ... ( 487) 21
Logbundinn varasjodur 854 866 Langtimakrofur, Breyting ..o ( 6) 21
ENAUrMELSTEIKNINGU oo 1.415 0 Fjarfestingarhreyfingar ( 4.023) 3.295)
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 0 1.122 Fjarmognunarhreyfingar:
Oradstafad €igiod T& ......ooovioooooooeooeoeeeeeeeeeeeeeee 30.691 15.692 GIEIAAUN AIOU ... ( 2.000) ( 1.740)
Eigid fé 49.023 A3.744 Tekin ny 1angtimaldn ... 8.21 6.394
Afborganir og uppgreidslur langtimaléna ... ( 8.274)  ( 5.715)
Skuldir Fiarmognunarhreyfingar ( 2.063) ( 1.061)
Breyting a handbaru fé ( 2.003) ( 290)
Vaxtaberandi skUlir ..........oooooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 67.176 64.292
LeigUSKUIAIT .o 2.749 2.480
TekjuskattsskuldbiNndiNg ..o 12.506 10.683 Handbzrtfé iarsbyrjun 2986 3.297
Langtimaskuldir 82.430 77.455
Handbzrtfé i lok timabils 983 3.007
Vaxtaberandi skuldir ... 8.390 5.980
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........ccooccovvcoorvcoovceeee, 1772 1472 Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Skammtimaskuldir 10.162 7.452 Kaupverd fjarfestingareigna ............ccoovovovovoioeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 27 ( 155)
Kaupverd dotturfélaga ... ( 263) 0

Skuldir samtals 92.593 84.907 Adrar skammtimaskuldir 236 155

Eigid fé og skuldir samtals 141.616 128.651

Eik fasteignafélag hf. 2



