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Resultatopggrelse

Nettoomseetning

Bruttoresultat

Resultat for finansielle poster (EBIT)
Resultat for kurs og veerdireg. (EBVAT)
Totalindkomst i alt

Balance

Egenkapital

Balancesum

Langfristede aktiver
Kortfristede aktiver
Rentebaerende geeld (NIBD)

Pengestramme

Driftsaktiviteter (CFFO)
Investeringsaktiviteter (CFFI)
Finansieringsaktiviteter (CFFF)
| alt

Regnskabsrelaterede nggletal

Egenkapitalforretning (ROE)
Soliditet

Loan to value

FAEndring Investeringsejendomme
+0,5 % afkastkrav

FAEndring Investeringsejendomme
-0,5 % afkastkrav

Veaegtet afkastkrav

Aktierelaterede nggletal

Aktiekurs stamaktie ultimo
Aktiekurs preeferenceaktie ultimo

Indre veerdi pr. aktie (BVPS) (praef. Indlgses)

Borskurs/indre veerdi (P/BV)
Resultat pr. aktie (EPS)

Udvandet resultat pr. aktie (EPS-D)
Antal stamaktier ultimo

Antal praeferenceaktier ultimo
Antal aktier ultimo

Markedsveerdi for aktier

DKK '000
DKK '000
DKK '000
DKK '000
DKK '000

DKK '000
DKK '000
DKK '000
DKK '000
DKK '000

DKK '000
DKK '000
DKK '000
DKK '000

%
%
%

DKK ’000

DKK ’000
%

DKK
DKK
DKK
DKK
DKK
DKK
stk. '000
stk. '000
stk. '000
DKK '000

1.halvar 2020

18.570
15.176
10.558
7.235
5.934

326.663
825.090
808.513

16.577
419.165

15.363
-23.963
9.331
731

1,85
39,59
52,62

-86.776

114.100
4,41

2,88
2,02
4,11
0,70
0,06
0,05
46.000
50.000
96.000
233.480

1.halvar 2019

13.661
11.465
6.871
4.004
17,101

222.342
563.596
547.275

16.321
302.459

6.601
-52.099
36.380
-9.118

8,30
38,11
54,95

-50.818

61.199
4,37

3,08
1,75
3,40
0,91
0,32
0,22
45.500
31.381
76.881
195.057

2019

29.804
24.286

15.104
9.032
58.331

315.516
800.970
784.067

16.903
416.600

9.437
-226.930
207.788
-9.705

24,13
39,39
53,76

-84.340

108.662
4,41

3,56
1,90
4,06
0,88
1,16
0,60
46.000
50.000
96.000
258.760
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OVERBLIK

Periodens resultat

Copenhagen Capital A/S hari 1. halvar 2020 eget omsaetningen til kr. 18,6 mio. mod kr. 13,7 mio. realiseret i samme periode
sidste ar. Omseetningsforggelsen kan primaert henferes til ejendomsakkvisitionerne foretaget i 2019 samt udlejningen af de
18 nyopfarte ungdomsboliger pa ejendommen Heimdalsgade 39, 2200 Kebenhavn N. Gennemfgrte energiforbedringer af
koncernens ejendommen har tillige bidraget positivt til indteegtsstigningen.

Resultatet for finansielle poster (EBIT) er i 1. halvar 2020 forgget med 53,6% fra kr. 6,9 mio. til kr. 10.6 mio. i forhold til
samme periode sidste ar. Grundet lavere realiserede omkostninger blandt andet pa personale, vedligeholdelse og gvrige
omkostninger er overskudsgraden forbedret til 56,9% fra 50,3%

COVID-19 har i 1. halvar 2020 ikke pavirket ejendomsportefgljens driftsresultat (EBIT) og kun i mindre omfang resultatet for
Copenhagen Suites ApS (servicerede lejligheder). Aktiviteterne i Copenhagen Suites ApS og Copenhagen Property
Management ApS bidrager positivt til driftsresultatet.

Periodens finansielle nettoudgifter blev kr. 3,3 mio. mod kr. 2,9 mio. for samme periode sidste ar, hvilket afspejler en
foragelse af den rentebaerende geeld som folge af ejendomsakkvisitionerne foretaget i 2019. Resultat for veerdireguleringer
og skat (EBVAT) blev kr. 7,2 mio. mod kr. 4,0 mio. for 1. halvar 2019.

Dagsveerdien af koncernens ejendomme er pr. den 30. juni 2020 reguleret med kr. 1 mio. og udger ultimo perioden kr. 799,5
mio. Der er ved veerdianseettelsen af koncernens ejendommen anvendt et gennemsnitligt vaegtet afkastkrav pa 4,41% mod
4,37% pr. den 30. juni 2019. Yderligere bemzerkninger til dagsveerdireguleringen fremgar nedenfor.

Der er for perioden realiseret et resultat efter skat pa kr. 5,9 mio. mod kr. 17,1 mio. for perioden sidste ar.

Dagsveerdiregulering af ejendomme
Dagsveerdien af ejendomsportefoljen er netto blevet sendret med kr. 1 mio. £ndringen daekker over positive og negative
reguleringer som primeert henfores til:

Ikrafttreedelse af den nye boligaftale med aendringerne i forhold til BRL §5.2:

FfEndrede regler for renovering af lejligheder i forhold til BRL §5.2 har medfert en negativ regulering af
ejendomsportefglien med kr. 3,4 mio. Nedreguleringen af veerdien er indenfor, hvad der tidligere er udmeldt i
arsregnskab 2019 og gentaget i periodemeddelelse for 1. kvartal 2020.

/Endrede forventninger til markedslejen for butikslejemal

Detailhandelen er udfordret af folgerne af COVID-19, og der er en lavere forventning til den fremtidig leje pa
koncernens butikslejemal. Butikslejemalet i ejendommen Niels Hemmingsens Gade 4, 1153 Kagbenhavn K er
opsagt og fraflyttet pr. den 31. juli 2020, og den umiddelbare negative vaerdiregulering er starst her.

Modernisering af lejligheder

Der foretages lgbende ombygning, renovering og udvikling af ejendommene. | perioden er igangsat en opdeling af
den forste lejlighed i ejendommen Stavangergade 6, 2100 Kebenhavn @ og af en lejlighed i ejendommen
Prinsessegade 61-63, 1422 Kgbenhavn K. Forventningerne til fremtidig leje og tidspunktet for modtagelse af
byggetilladelse pavirker umiddelbart dagsveerdierne negativt. Effekten af konverteringen af tidligere kontorer til
boliger i eiendommen Vestergade 4-6, 1456 Kabenhavn K har pavirket vaerdireguleringerne positivt.

QDgede lejeindtaegter

Lejemal under opfarelse, ombygning eller genudlejning indregnes i DCF modellerne pa baggrund af en forventet
fremtidig leje. Nar lejemalene efterfalgende udlejes justeres ejendommenes veerdier i forhold til den faktiske
opnaede leje. For ejendommene Heimdalsgade 39, 2200 Kgbenhavn N, Mgllegade 3, 2200 Kebenhavn N og
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Ewaldsgade 6, 2200 Kgbenhavn N er der opnaet hgjere leje end forventet, hvilket har pavirket vaerdireguleringerne
positivt.

Der er ikke justeret i ejendommenes afkastkrav, idet afkastet vurderes ugendret i forhold til veerdiansaettelsen den 31.
december 2019.

Loan to value (geeld med ejendomspant i forhold til ejendomsportefaljens dagsvaerdi) udger pr. den 30. juni 2020 51,68% i
forhold 54,95% pr. den 30. juni 2019.

Egenkapitalen udger ultimo perioden kr. 326,7 mio. mod kr. 222,3 mio. pr. den 30. juni 2019.

Opgorelsesmetoden for dagsveerdierne af koncernens investeringsejendomme er korrigeret
Ledelsen har prioriteret at ensrette regnskabsmaessige metoder med praksis for sammenlignelige ejendomsselskaber, og
der er i regnskabsperioden foretaget en korrektion af opgerelsesmetoden for dagsvaerdierne af koncernens ejendomme.

Der har tidligere veeret foretaget en skansmaessig reduktion til eiendommenes dagsveerdi, som folge af den udskudte skat,
der knytter sig til de legale selskaber, der ejer ejendommene. Det er ledelsens vurdering, at ejendommenes dagsveerdi i
koncernen afspejles i koncernen mere korrekt uden denne korrektion. Henset til belobets storrelse og hensyn til koncernens
resultatudvikling er korrektionen indarbejdet i regnskabet ved @endring af primobalancen samt tilpasning af
sammenligningstal.

Den regnskabsmaessige effekt af ovenstdende korrektion indebeerer en korrigeret veerdianseettelse af koncernens
investeringsejendomme pa kr. 37,0 mio. (kr. 19,8 mio., primo 2019), en aendring af koncernens udskudte skat pa kr. 8,1
mio. (kr. 4,3 mio., primo 2019) og en positiv egenkapitalpavirkning pa kr. 28,9 mio. pr. den 1. januar 2020 (kr. 15,4 mio.,
primo 2019).

Forretningsplan - Vision 2020
Copenhagen Capital A/S falger den lagte forretningsplan Vision 2020 med en balancemal pa kr. 1.000 mio. ultimo 2020, og
en forrentning af selskabets egenkapital pa 8%

Der har ikke veeret foretaget ejendomsakkvisitioner i 1. halvar 2020, men med igangseettelse af byggerierne pa
ejendommene Laederstraede 11A og 11B, 1201 Kgbenhavn K og Frederikssundsvej 11, 2400 Kebenhavn NV er selskabet
godt pa vej til at realiseret balancemalet. Veaerdien af ejendomsportefaljen udger pr. den 30. juni 2020 kr. 799,5 mio. og med
feerdiggerelsen af de 2 igangveerende byggerier vurderes ejendomsportefoljen at have en vaerdi over kr. 860 mio.

Byggerier og moderniseringer

Copenhagen Capital A/S har i 1. halvar 2020 haft fokus pa afslutningen pa opferslen af ungdomsboligerne pa ejendommen
Heimdalsgade 39, 2200 Kgbenhavn N, feerdiggerelsen af 2 taglejligheder pa ejendommen Ewaldsgade 6, 2200 Kgbenhavn
N samt gennemfarsel af konverteringen af kontorer til boliglejemal pa ejendommen Vestergade 4-6, 1456 Kgbenhavn K.
Myndighedsbehandlingen har trukket ud pa de feerdiggjorte projekter, hvilket i mindre omfang har pavirket driften i 1. kvartal
2020.

| regnskabsperioden har Copenhagen Capital A/S igangsat 2 starre byggerier som forudsat ved akkvisitionerne i 2019. Der
er pabegyndt en konvertering af kontorer til boliglejemal og modernisering af erhvervslejemal (keelder) pa ejendommen
Leederstraede 11A og 11B, 1201 Kabenhavn K, der forventes afsluttet 1. kvartal 2021 samt pabegyndt ny opfersel af 41
ungdomsboliger og 1 erhvervslejemal beliggende Frederikssundsvej 11, 2400 Kgbenhavn NV, hvilke forventes feerdiggjort
i 3. kvartal 2021. Ibrugtagelsen af lejemalene i eiendommene forbedrer EBIT vaesentligt, hvilket far fuld effekt i regnskabsaret
2022.

Derudover er der foretage gavlisolering pa ejendommen Fanggade 35-37, 2100 Kebenhavn @ og sket moderniseret af 2
boliglejemal i perioden tillige med, at der i forbindelse med genudlejning er igangsat modernisering og sammenleegning af
2 butikslejemal pa ejendommen Kagbmagergade 61, 1150 Kgbenhavn K.

Ovrigt
| forbindelse med selskabets generalforsamling skete der eendring i bestyrelsen ligesom der blev valg en ny revisor. Paul
Wissa Hvelplund og Peter Elling Helmersen blev valg som nye bestyrelsesmedlemmer. Paul Wissa Hvelplund er
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hovedaktionaer i Copenhagen Capital A/S ligesom, at Peter Elling Helmersen er medinvestor i eiendommene Laederstreede
11A og 11B, 1201 Kebenhavn K og Frederikssundsvej 11, 2400 Kgbenhavn NV via Helmersen Holding A/S. EY blev valgt
som selskabets nye revisor.

Der er med virkning fra den 1. juli 2020 indgaet en Market maker aftale med ABG Sundal Collier ASA, der fremover skal
agere prisstiller i Copenhagen Capital A/S’s stamaktie (CPHCAP-ST) og preeferenceaktie (CPHCAP-PREF).

Efter konverteringen af kontorer til boliger pa ejendommen Vestergade 4-6, 1456 Kebenhavn K blev ejendommen
refinansieret ved omlaegning af 1an til fast rente, hvilket foregede varigheden pa koncernens laneportefglje i forhold til den
31. december 2019.

Oplyst i t.kr. ('000) Ejendoms m2 m2 m2 kr/m2 Veegtet Geeld Loan to
-veerdi Total Bolig Erhverv afkastkrav value

Esthersvej 12, 19.200 736 628 108 26.087 3,89% 9.517 49,57%

Hellerup

Ewaldsgade 6, 35.200 1.036 991 45 33.977 3,79% 20.658 58,69%

Kobenhavn N

Fanogade 35-37, 35.300 1.062 1.062 0 33.239 3,75% 19.622 55,59%

Kobenhavn @

Finsensvej 78, 56.600 2.071 0 2.071 27.330 5,75% 26.431 46,70%

Frederiksberg

Prederikssundsvej 11, 29.400 2197 1.898 299 13.382 431% 0 0%

Kobenhavn NV

Heimdalsgade 39, 89.100 4.240 846 3.394 21.014 5,37% 30.425 34,15%

Kobenhavn N

Ingemannsvej 3A-C, 57.600 2.083 1.552 531 27.652 4,02% 34.132 59,26%

Frederiksberg

Islevhusvej 31-33, 31.300 1.421 900 521 22.027 4,60% 16.430  52,49%

Bronshgj

Kebmagergade 61, 56.600 903 470 433 62.680 3,75% 25.704 45,41%

Kobenhavn K

Leederstreeds 11AB™, 76400  2.019 1.557 462 37.841 3,73% 36.751 48,10%

Kobenhavn K

Mollegade 3, 23.400 666 581 85 35.135 4,03% 13.809 59,01%

Kobenhavn N

Niels Hemmingsens o o

Gado 4 Kabonhavn K 24.300 427 115 312 56.909 4,07% 17.558 72,25%

Prinsessegade 61-63, 46.000 1.393 1.219 174 33.022 4,06% 20.849  4532%

Kobenhavn K

Skindergade 40, 30.000 898 898 0 33.408 3,75% 20.493 68,31%

Kobenhavn K

Stavangergade 6, 73.400 2.546 2.126 420 28.830 3,59% 52.694 71,79%

Kobenhavn @

Ulrikkenborg Allé 13- 31.100 1.014 1.014 0 30.671 4,00% 10477  62,63%

17, Kgs. Lyngby

Vestergade 4-6, 84.600 2.134 1.006 1.128 39.644 4,05% 48.667 57,53%

Kobenhavn K

Total 799.500  26.846 16.863 9.983 33.109 4,41% 413217 51,68%

BEGIVENHEDER | PERIODEN 1. JANUAR - 30. JUNI 2020

Uaviklingen i ejendomsmarkedet og vaerdiansaettelse af koncernens ejendomme

| begyndelsen af 2020 var ejendomsmarkedet og de gkonomiske forhold i en god balance indtil coronapandemien i marts
2020 for alvor ramte landet. Aktiviteten pa udlejnings- og investeringsmarkedet faldt markant, men uden at der skete
eendringer i afkast og udlejningspriserne inden for kontor- og boligsegmenterne, mens der er registeret lavere lejeniveauer
for retailsegmentet.
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De finans- og pengepolitiske tiltag medforte at investorerne hurtigt kom tilbage pa markedet og aktiviteten er steget igen,
dog uden at transaktionsvolumen forventes at na niveauet for 2019. Ejendomme har i sundhedskrisen vist sig som en stabil
aktivklasse, og der er fortsat paen interesse for investering i bolig- og kontorejendomme.

Bolig

Lejepriserne har veeret stabile i Kgbenhavn i lgbet af regnskabsperioden, og ma historisk set vurderes at vaere
relativt kriseresistent. Der er fortsat et stort behov for placering af midler i denne aktivklasse, og afkastkravet har
veeret stabilt til faldende.

Vedtagelsen af den nye Boligaftale, der tradte i kraft den 1. juli 2020, har indvirkning for den fremtidige
lejeregulering efter gennemgribende renoveringer af lejligheder i forhold til BRL §5.2. De
boligudlejningsejendomme som har lejligheder, der tidligere potentielt kunne reguleres efter BRL §5.2, vil alt andet
lige have en lavere veerdi afhaengig af ejendommens ’karensperiode’, energiklasse m.v. Derudover kan
ejendommenes fremtidige cash flow begreenses af en sakaldt 'huslejebremse’ i den nye Boligaftale, idet loven
fierner en tidligere accepteret skansmaessig marginal pa 10% i forhold til det lejedes veerdi.

Kontor

Der har veeret stabile lejepriser for kontormarkedet i Kebenhavn. Afkastkravet vurderes, at veere uzendret il
faldende. Beskaeftigelsen inden for de kontorintensive erhverv, har ikke vaeret ramt af coronapandemien i samme
grad som detailhandlen. Der er fortsat en peen interesse for investering i kontorejendomme i Kabenhavn.

Retail

Detailmarkedet har veeret seerligt ramt af sundhedskrisen, og lejen pa de sekundeere beliggenheder omkring
Strgget i Kabenhavn vurderes at vaere faldet i perioden. Der er fortsat en god interesse for keb af ejendomme med
blandede anvendelse omkring Straget, og afkastkravet vurderes uzendret pa denne type ejendomme.

Belob og veesentlige forudsaetningerne for dagsveerdianseettelsen fremgar af halvarsrapportens note 2.

Kob og salg af ejendomme
Copenhagen Capital A/S har ikke erhvervet nye ejendomme i regnskabsperioden.

I 1. kvartal 2020 blev halvdelen af ejendommen Frederikssundsvej 11, 2400 Kagbenhavn N solgt i en selskabshandel til en
investor, hvorved byggeriet sker i et partnerskab med samme investor, der er medejer af ejendommen Laederstraede 11A
og 11B, 1201 Kebenhavn K. Efterfalgende er der indgéet en totalentrepriseaftale pa opferslen af ungdomsboligerne, og
byggeriet er pabegyndt.

Copenhagen Capital A/S’s opkebsstrategi sker ud fra en raekke makrogkonomiske og demografiske overvejelser. Der
fokuseres pa ejendomme i Storkgbenhavn, der historisk har vist styrke i opgangstider og stabilitet i kriseperioder. Afgerende
for investeringsbeslutningen er en hgj grad af lejesikkerhed. Derfor kebes primaert boligejendomme og i sterre omfang end
hidtidigt erhvervsejendomme med gode udviklingsmuligheder og lejesikkerhed.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSPERIODENS UDLOB

Copenhagen Capital A/S har i juli 2020 refinansieret ejiendommen Heimdalsgade 39, 2200 Kegbenhavn N efter faerdiggerelse
og udlejning af ungdomsboligerne. Refinansieringen har medfert et laneprovenu pa kr. 16,9 mio., hvilket forager koncernens
likvide beholdning tilsvarende. Refinansieringen forgger varigheden pa koncernens laneportefolje.

Derudover har selskabet veeret aktiv med gzeldspleje, og der er sket konvertering af lan i ejendommen Skindergade 40,
1159 Kgbenhavn K og i eiendommen Fanggade 35-37, 2100 Kgbenhavn &, hvilket mindsker de fremtidige renteudgifter.

Der er i juli 2020 udstedt 375.000 stk. stamaktier i Copenhagen Capital A/S med et bruttoprovenu pa kr. 712.500.
Udstedelsen er sket i en rettet emission i forbindelse med, at to tidligere bestyrelsesmedlemmer har udnyttet deres warrants.
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FORVENTNINGER TIL HELE ARET

Opjustering af resultatforventningerne
For hele 2020 forventer Copenhagen Capital A/S et resultat mellem kr. 12,0 mio. og kr. 15,0 mio. for vaerdiregulering af
selskabets ejendomme, regulering af gaeld til markedskurs og skat mod tidligere udmeldt mellem kr. 11 mio. og kr. 14 mio.

Opjusteringen af resultatforventningerne kan primeert henfores til oget indteegter som folge af en lavere tomgang i forhold
den budgetterede strukturelle tomgang tillige med realiseringen af lavere omkostninger end budgetteret.

Usikkerhed omkring arsresultatet

COVID-19 har fortsat kun bergrt selskabet i begraenset omfang, og der er 2 erhvervslejere, hvor der er indgaet
henstandsaftale, der begge er underlagt statens hjaelpepakker. Der kan fortsat vaere en usikkerhed omkring COVID-19
pavirkning af selskabets fremtidige forventninger om end den pa nuveerende tidspunkt vurderes begraenset.

Der sker lgbende handel af ejendomme, hvilket kan pavirke resultatet.

UDSAGN OM FREMTIDEN

De forventninger til fremtiden, der er omtalt i denne halvarsrapport, herunder forventninger til indtjeningen, er i sagens natur
forbundet med risici og usikkerheder, og kan pavirkes af faktorer som f.eks. globale gkonomiske forhold, COVID-19 og
ovrige veesentlige forhold, herunder kreditmarkeds-, rente- og valutakursudviklingen. Dermed kan den faktiske udvikling og
det faktiske resultat adskille sig markant fra forventningerne i delarsrapporten. Der henvises i gvrigt til afsnittet om
risikoforhold i koncernens arsrapport for 2019 samt til note 2 i denne halvarsrapport.

AKTIEINFORMATION

Fondsbars Nasdaq Copenhagen
Aktiekapital 96.375.000 stk.
Nominel stykstarrelse 1 kr.
Antal ordineere aktier 46.375.000 stk.
Fondskode DK0060093607
Antal praeferenceaktier 50.000.000 stk.
Fondskode DK0060732980

Copenhagen Capital A/S er noteret pa Nasdaq Copenhagen A/S med 96.375.000 stk. aktier & kr. 1 kr. fordelt pa 46.375.000
stk. stamaktier og 50.000.000 stk. preeferenceaktier.

Ultimo perioden er kursen pa stamaktien pr. stk 2,88 mod 3,08 pr. 30. juni 2019, svarende til et fald pa 0,20 (6,5 %). Den
indre veerdi er i samme periode steget fra 3,40 til 4,11 svarende til en stigning pa 0,71 (21%).

FINANSKALENDER 2020

24. november 2020 Periodemeddelelse 3. kvartal 2020
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UDSENDTE SELSKABSMEDDELELSER

24. marts 2020 Arsrapport 2019

25. marts 2020 Indberetning i henhold til § 29 — Storaktioneermeddelelse

7. april 2020 Indkaldelse til ordineer generalforsamling i Copenhagen Capital A/S

15. april 2020 Indberetning i henhold til § 29 — Storaktionaermeddelelse

15. april 2020 Indberetning af ledende medarbejders med naertstdendes transaktioner

29. april 2020 Referat af den ordingere generalforsamling i Copenhagen Capital A/S

12. maj 2020 Periodemeddelelse for 1. kvartal 2020

25. juni 2020 Indgaelse af Market maker aftale (ABG Sundal Collier ASA)

30. juni 2020 Offentliggerelse af prospekt

14. juli 2020 Udnyttelse af warrants

28. juli 2020 Indberetning i henhold til § 29 — Storaktionzermeddelelse
INVESTORKONTAKT

Copenhagen Capital arbejder for en aben og aktiv kommunikation med selskabets investorer. Selskabet henviser
aktioneerer, analytikere, investorer, bgrsmaeglerselskaber samt andre interesserede til www.copenhagencapital.dk/investor-
relations/ som selskabet lgbende opdaterer med relevante informationer.

Yderligere spargsmal og henvendelser skal ske til:

Copenhagen Capital A/S
Tingskiftevej 5

2900 Hellerup

Telefon: 70 27 10 60
Att: Lars Falster
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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for perioden 1. januar — 30. juni 2020 for
Copenhagen Capital A/S.

Delarsrapporten, som ikke er revideret eller reviewet af selskabets revisor, er aflagt i overensstemmelse med IAS 34
"Praesentation af delarsregnskaber”, som godkendt af EU og yderligere danske oplysningskrav til delarsrapporter for

borsnoterede virksomheder.

Det er vores opfattelse, at halvarsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af koncernens aktiviteter og pengestramme for perioden 1. januar — 30. juni 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse af udviklingen i koncernens

aktiviteter og gkonomiske forhold, periodens resultat og koncernens finansielle stilling som helhed og en beskrivelse af de
vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som koncernen star over for.

Hellerup, den 25. august 2020

Direktionen:

Lars Falster
Adm. direktor

Bestyrelsen:

Henrik Bjorn Oehlenschlzeger Egil Rindorf
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem
Paul Wissa Hvelplund Peter Elling Helmersen

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Totalindkomstopgearelse (‘000)

Koncern

11

Note 1.halvar2020 1.halvar 2019 2019
Nettoomseetning 18.570 13.661 29.804
Driftsomkostninger ejendomme -3.394 -2.196 -5.518
Bruttoresultat 15.176 11.465 24.286
Personaleomkostninger -1.761 -1.951 -3.564
Af- og nedskrivninger af materielle og 4 -1.301 -923 -2.066
immaterielle aktiver
Andre eksterne omkostninger -1.556 -1.720 -3.552
Resultat for finansielle poster (EBIT) 10.558 6.871 15.104
Finansielle indtaegter 37 41 119
Finansielle omkostninger -3.360 -2.908 -6.191
Resultat for kurs- og vaerdiregulering 7.235 4.004 9.032
(EBVAT)
Dagsveerdiregulering af ejendomme 3/4 1.049 20.336 66.370
Gevinst fra salg af 0 0 1.764
ejendomme/dattervirksomheder
Dagsveerdiregulering af realkreditgeeld 7 =717 -2.448 -1.281
Resultat for skat 7.567 21.892 75.885
Skat af periodens resultat -1.633 -4.791 -17.554
Periodens resultat/totalindkomst 5.934 17.101 58.331
Arets resultat fordeles saledes:
Copenhagen Capital A/S 5.006 17.101 52.827
Minoritetsinteresser 928 0 5.504
| alt 5.934 17.101 58.331
Resultat pr. aktie
Resultat pr. aktie (EPS) 0,06 0,32 1,16
Udvandet resultat pr. aktie (EPS D) 0,05 0,22 0,60
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Balance pr. 30. juni 2020 (’000) Koncern

Aktiver Note 1.halvar2020 1.halvar 2019 2019
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 3.065 2.515 3.140
Investeringsejendomme 3/4 799.500 538.159 774.900
Brugsretsaktiver 4 5.948 6.765 6.027
Langfristede aktiver 808.513 547.439 784.067
Tilgodehavender fra salg 692 2174 996
Andre tilgodehavender 5.326 3.568 6.079
Likvide beholdninger 10.559 10.415 9.828
Kortfristede aktiver 16.577 16.157 16.903
Aktiver i alt 825.090 563.596 800.970
Passiver

Aktiekapital 96.000 76.881 96.000
Henleeggelse til seerlig reserve 2.092 2.092 2.092
Overfort resultat 196.139 143.369 193.920
Egenkapital for minoritetsaktionzerer 294.231 222.342 292.012
Minoritetsinteresser 32.432 0 23.504
Egenkapital i alt 326.663 0 315.516
Realkreditgeeld 7 393.972 282.132 373.140
Leasingforpligtelser 4.396 5.287 4.548
Deposita 12.611 10.011 11.864
Udskudt skat 32.418 23.949 32.230
Lovpligtige vedligeholdelsesforpligtelser 546 509 540
Anden geeld 0 0 5.557
Langfristede forpligtelser 443.943 321.888 427.879
Kortfristet del af realkreditgeeld 7 8.075 5.870 8.313
Kortfristet del af leasingforpligtelser 1.552 1.479 1.479
Bankgeeld 7 11.170 7.691 22.650
Skyldig skat 2.156 0 1.776
Leverandorgeeld 607 0 0
Anden geeld 30.924 4.326 23.357
Kortfristede forpligtelser 54.484 19.366 57.575
Passiver i alt 825.090 563.596 800.970
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Egenkapital Koncern

opgorelse (‘000)

2020 Selskabskapital Overkurs  Seerlig  Udbytte Overfort Minoritets-  Egenkapital
reserve resultat interesser

Egenkapital primo 96.000 35.207 2.092 3.160 155.553 23.504 315.516

Totalindkomst i aret

Periodens resultat 0 0 0 0 5.006 928 5.934

Anden totalindkomst 0 0 0 0 0 0 0

Totalindkomst i alt 0 0 0 0 5.006 928 5.934

Transaktioner med

ejere

Tildeling og kursreg.af 0 0 0 0 0 0 0

warrants

Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 0 8.000 8.000

Overfort 0 0 0 -438 438 0 0

Emissionsomkostninger 0 0 0 0 -65 0 -65

Udbetaling af udbytte 0 0 0 -2.722 0 0 -2.722

Transaktioner med 0 0 0 -3.160 373 8.000 5.213

ejerei alt

Egenkapital pr. 30. 96.000 35.207 2.092 0 160.932 32.432 326.663

juni 2020

2019

Egenkapital primo 75.167 19.507 2.092 2.373 105.463 0 204.602

Totalindkomst i aret

Periodens resultat 0 0 0 0 17.101 0 17.101

Anden totalindkomst 0 0 0 0 0 0 0

Totalindkomst i alt 0 0 0 0 17.101 0 17.101

Transaktioner med

ejere

Tildeling og kursreg.af 0 0 0 0 69 0 69

warrants

Kapitalforhgjelse 1.714 1.286 0 0 0 0 3.000

Emissionsomkostninger 0 0 0 0 -57 0 -57

Udbetaling af udbytte 0 0 0 -2.373 0 0 -2.373

Transaktioner med 1.714 1.286 0 -2.373 12 0 639

ejerei alt

Egenkapital pr. 30. 76.881 20.793 2.092 0 122.576 0 222.342

juni 2019
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Pengestromsopgorelse (DKK ‘000)
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Koncern

Arets resultat for skat

Dagsveerdireguleringer af
investeringsejendomme & geeld
Betalt skat

Andre reguleringer

FAEndring i driftskapital

Pengestromme vedrgrende primzer drift
Modtagne finansielle indteegter og udbytter
Betalte finansielle udgifter

Pengestrom fra driftsaktivitet

Kob af materielle af aktiver
Tilgang investeringsejendomme
Afhaendelse af investeringsejendomme

Pengestrom til investeringsaktivitet

Optagelse af geeld

Afdrag pa geeld

Finansiering fra minoritetsinteresser
Finansiering fra ogvrige parter
Kontant kapitalforhgjelse

Betalt udbytte

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrom
Likvider primo

Likvider ultimo

Note 1. halvar 2020
7.567
-332

0
3.587
5 7.864

18.686

37

-3.360

15.363

4 -412

4 -23.551

-23.963

6 84.309
-74.556

»

-5.700
8.000
-2.722
9.331

731
9.828

10.560

1. halvar 2019

21.892
-17.888

0
5.869
-405

9.468
41
-2.908

6.601
-676
-51.423
-52.099
120.515
-84.762
0

0

3.000
-2.373

36.380

-9.118
19.533

10.415

2019

75.885
-65.089

-349
7.435
-2.373

15.509
119
-6.191

9.437

-1.706
-238.289
13.065

-226.930

216.610
-70.076
18.000
9.141
36.485
-2.373

207.787

-9.705
19.534

9.828
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1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Delarsrapporten aflaegges i overensstemmelse med IAS 34 "Preesentation af delarsregnskaber”, som godkendt af EU og
yderligere danske oplysningskrav for bgrsnoterede virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til det seneste arsregnskab for koncernen med undtagelse af nedenstaende:

Implementering af nye og eendrende regnskabsstandarder
Copenhagen Capital A/S har med virkning fra 1. januar 2020 implementeret folgende nye eller aendrede standarder og
fortolkningsbidrag:

¢ Amendtments to References to Conceptual Framework in IFRS om begrebsrammen for IFRS.

e Amendtments to IFRS 3 om definition af en virksomhedssammensilutning.

¢ Amendtments to IAS 1 og IAS 8 om definition af vaesentlighed.

e Amendtments to IFRS 9, IAS 39, og IFRS 7 om IBOR-reformen.

Copenhagen Capital A/S har implementeret de standarder og fortolkningsbidrag, der traeder i kraft i EU for 2020. Ingen af
disse har pavirket indregning og maling i 2020 eller forventes at pavirke Copenhagen Capital A/S.

Opgorelsesmetoden for dagsveerdierne af koncernens investeringsejendommen er korrigeret

Der har tidligere veeret foretaget en skansmaessig reduktion til eiendommenes dagsveerdi, som fglge af den udskudte skat,
der knytter sig til de legale selskaber, der ejer ejendommene. Det er ledelsens vurdering, at ejendommenes dagsveerdi i
koncernen afspejles i koncernen mere korrekt uden denne korrektion. Henset til belgbets storrelse og hensyn til koncernens
resultatudvikling er korrektionen indarbejdet i regnskabet ved aendring af primobalancen samt tilpasning af
sammenligningstal.

Den regnskabsmaessige effekt af ovenstdende korrektion indebzerer en korrigeret veerdianseettelse af koncernens
investeringsejendomme pa kr. 37,0 mio. (19,8 mio., primo 2019), en aendring af koncernens udskudte skat pa kr. 8,1 mio.
(4,3 mio., primo 2019) og en positiv egenkapitalpavirkning pa kr. 28,9 mio. pr. den 1. januar 2020 (15,4 mio., primo 2019).

2. VAESENTLIGE REGNSKABSMASSIGE SKON OG VURDERINGER

Vurderinger ved anvendelse af regnskabspraksis
Ledelsen har foretaget folgende veesentlige vurderinger ved anvendelsen af koncernens regnskabspraksis, der har
vaesentlig betydning for regnskabsaflseggelsen:

Kob af ejendomsselskaber

Koncernen erhverver ejendomme ved at overtage aktierne i selskaber, som ejer ejendommene. Det har veesentlig betydning
for regnskabsafleeggelsen, om sadanne overtagelser behandles som virksomhedsovertagelser eller keb af
investeringsejendomme. Ledelsen foretager ved hver enkelt overtagelse ngje vurdering af denne klassifikation ud fra
definitionen pa en virksomhed i IFRS 3. Alle overtagelser af ejendomsselskaber er pa grundlag af denne vurdering
klassificeret som kgb af investeringsejendomme.

Maling af realkreditgeeld til dagsveerdi

Copenhagen Capital A/S investerer i ejendomme. Finansiering af koncernens investeringer sker primaert med
realkreditgeeld, der optages individuelt for den enkelte ejendom. De enkelte ejendomme placeres i egne juridiske enheder.
Uanset om en investeringsejendom pa et fremtidigt tidspunkt afhaendes ved at szelge aktierne i ejendomsselskabet eller
selve ejendommen, vil realkreditgeelden blive athaendet eller afviklet i samme forbindelse til gaeldens kursvaerdi. Koncernens
afkast bestar saledes bade af veerdireguleringer af investeringsejendommene og af den tilhgrende realkreditgeeld. Derfor
males, overvages og rapporteres begge dele Iabende til dagsveerdi til koncernens direktion og bestyrelse.
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Klassifikation af preeferenceaktier

De udestaende praeferenceaktier er klassificeret som et egenkapitalinstrument, idet udlodning af udbytte til
praeferenceaktierne skal besluttes af generalforsamlingen, hvor kun stamaktioneererne har stemmeret samt at indlgsning af
preeferenceaktierne alene kan besluttes af bestyrelsen. Ejere af praeferenceaktierne har ingen indlgsningsret. Der er séledes
diskretioneert fra selskabets side, hvorvidt udbyttebetaling til og indlgsning af ejere af preeferenceaktier skal ske, og der
foreligger ikke nogen kontraktuel forpligtelse til at foretage betaling. Pa dette grundlag er preeferenceaktier klassificeret som
egenkapital.

Regnskabsmaessige skon

Ved afleeggelsen af regnskab er det nedvendigt, at ledelsen foretager sken over samt opstiller forudseetninger for den
regnskabsmaessige vaerdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre kilder. Disse sken og
forudsaetninger er baseret pa historiske erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skan.
De foretagne skon og de underliggende forudsaetninger revurderes lgbende. Andringer til foretagne regnskabsmaessige
skon indregnes i den regnskabsperiode, hvori gendringen finder sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis andringen
bade pavirker den periode, hvori aendringen finder sted, og efterfalgende regnskabsperioder.

| forbindelse med regnskabsafleeggelsen har ledelsen foretaget falgende vaesentlige regnskabsmaessige skan, der har haft
vaesentlig betydning for regnskabsafleeggelsen:

Dagsveerdi af investeringsejendomme

Ejendommene veerdianseettes til dagsveerdi pr. balancedagen ved anvendelse af DCF-vaerdiansaettelses-modeller (niveau
3 i dagsveerdihierarkiet). Opggrelsen af dagsveerdien af koncernens ejendomme bliver efter en turnusordning vedtaget af
bestyrelsen foretaget af en ekstern valuar. Disse eksterne vurderinger har indtil videre veeret foretaget af Colliers
International.

I henhold til turnusordningen er 3 ejendomme blevet vurderet af den eksterne valuar ultimo 2019. Disse ejendomme var
Esthersvej 12, Hellerup, Kebmagergade 61, Kgbenhavn K og Ulrikkenborg Alle 13-17, Kgs. Lyngby. Herudover var
Frederikssundsvej 11, Kabenhavn NV, Leederstraede 11, Kabenhavn K, Finsensvej 78, Frederiksberg og Stavangergade 6,
Kabenhavn @ alle vurderet i forbindelse med anskaffelse i 2019. Dagsvaerdien af koncernens gvrige ejendomme beregnes
med udgangspunkt i tidligere eksterne vurderinger, hvor veesentlige forudsesetninger om pengestremmenes tidsmeessige
placering og diskonteringsrenten opdateres pa efter ejendommenes faktuelle forhold. | forbindelse med den neeste
helarsrapport vil yderligere ejendomme blive vurderet i overens med turnusordningen.

DCF-veerdiansaettelsesmodellen (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) indebzerer, at der udarbejdes et budget for hver af
koncernens ejendomme, hvor der for hvert enkelt ar tages hgjde for forudseelige sendringer i ejendommens indtaegter og
udgifter frem til det tidspunkt, hvor ejendommens frie pengestremme stabiliseres. Budgetterne omfatter op til 10 ar afheengig
af, om ejendommen er fuldt modnet eller er under udvikling. Terminalveerdien beregnes ved at kapitalisere de stabiliserede
frie pengestromme med diskonteringsrenten fratrukket inflationen. Herefter diskonteres betalingsstrammen til nutidsveerdi
med det estimerede aktuelle forrentningskrav. Detaljerede oplysninger for de enkelte ejendomme, herunder
folsomhedsanalyse, er vist i note 3 og ledelsesberetningen.

Ejendommenes drifts- og vedligeholdelsesudgifter er indlagt i overensstemmelse med de udarbejdede 10 ars budgetter for
hver enkelt ejendom. Planlagte vedligeholdelses- og forbedringsarbejder er i budgetperioden indlagt pa de tidspunkter,
arbejderne forventes udfert. Veerdianseettelsesmetoden folger Finanstilsynets geeldende vejledning og falger desuden
anbefalingerne i The European Group of Valuers' Association (TEGoVA).

Dagsveerdi af realkreditgeeld

Dagsveerdi af realkreditgaeld opgeres ved udgangspunktet i bgrskursen for de underliggende obligationer korrigeret for
koncernens egen kreditrisiko, herunder likviditetsrisiko og risikoen for at den investeringsejendom, der er stillet til sikkerhed
for realkreditgeelden, ikke udger tilstraekkelig sikkerhed. Pa baggrund af koncernens finansielle stilling og loan to value for
koncernens ejendomme pr. den 30. juni 2020, er koncernens egen kreditrisiko vurderet som helt uvaesentlig ved opgarelsen
af realkreditgaeldens dagsvaerdi. Som folge af, at realkreditgeeld alene kan indfries, omlaegges eller overdrages baseret pa
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berskursveerdien af de underliggende obligationer, har selskabet vurderet, at dagsveerdimalingen skal klassificeres som
niveau 1 i dagsveerdi hierarkiet, sa leenge der ikke er indtruffet en betydelig forringelse i koncernens kreditrisiko i forhold til
markedets kreditvurdering af det udstedende realkreditinstitut, herunder i styrken i den stillede sikkerhed i form af loan to
value for de enkelte ejendomme.

Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver indregnes, safremt det er sandsynligt, at der i fremtiden vil veere tilstraekkelig skattepligtig indkomst
til stede til at udnytte de midlertidige forskelle mellem skattemeessige og regnskabsmaessige veerdier af aktiver og
forpligtelser og ikke anvendte fremforselsberettigede skattemaessige underskud.

Som folge af koncernens aktivitetsniveau og den valgte kapitalstruktur har ledelsen pr. balancedagen vurderet, at
moderselskabet vil kunne anvende hele den fremfarselsberettigede skattemaessige underskud inden for en 5-arig periode.
Belgbet er indregnet i koncernens samlede udskudte skatteforpligtelse. | koncernen er der yderligere underskud til
fremforsel i dattervirksomhederne. Disse indgar i beregningen af dattervirksomhedernes skattepligtige indkomst savel som
i sambeskatningsgrundlaget for koncernen og i koncernens udskudte skat i det omfang de forventes udnyttet inden for en
5-arig periode.

3. INVESTERINGSEJENDOMME

Detaljerede oplysninger i overordnet for eiendommene er nzevnt for de enkelte ejendomme i ledelsesberetningen s. 5, som
indgar som en integreret del af koncernregnskabet og noter. Nedenfor fremgar de budgetteret oplysninger, som er anvendt
ved veerdiansaettelse, som beskrevet i note 2, omkring veesentlige skon. Herudover folsomheden overfor aendring i
vaesentlige ikke-observeret input.

Oplyst i t.kr. ('000) Ejendomsveerdi m2 m2 m2 kr/m2 Veegtet
Total Bolig Erhverv afkastkrav

Esthersvej 12, 19.200 736 628 108 26.087 3,89%

Hellerup

Ewaldsgade 6, 35.200 1.036 991 45 33.977 3,79%

Kobenhavn N

Fanogade 35-37, 35.300 1.062 1.062 0 33.239 3,75%

Kobenhavn @

Finsensvej 78, 56.600 2.071 0 2.071 27.330 5,75%

Frederiksberg

Frederikssundsvej 11, o

Kobonhoen Ny 29.400 2.197 1.898 299 13.382 431%

Heimdalsgade 39, 89.100 4.240 846 3.394 21.104 5,37%

Kobenhavn N

Ingemannsvej 3A-C, 57.600 2.083 1.552 531 27.652 4,02%

Frederiksberg

Islevhusvej 31-33, 31.300 1.421 900 521 22.027 4,60%

Bronshgj

Kebmagergade 61, 56.600 903 470 433 62.680 3,75%

Kobenhavn K

Leederstraade 11AB™, 76.400 2.019 1.557 462 37.841 3,73%

Kobenhavn K

Mollegade 3, 23.400 666 581 85 35.135 4,03%

Kobenhavn N

Niels Hemmingsens Gade 4, 24.300 427 115 312 56.909 4,07%

Kobenhavn K

Prinsessegade 61-63, 46.000 1.393 1.219 174 33.022 4,06%

Kobenhavn K

Skindergade 40, 30.000 898 898 0 33.408 3,75%

Kobenhavn K

Stavangergade 6, 73.400 2.546 2.126 420 28.830 3,59%

Kobenhavn @

Ulrikkenborg Allé 13-17, 31.100 1.014 1.014 0 30.671 4,00%

Kgs. Lyngby

Vestergade 4-6, 84.600 2.134 1.006 1.128 39.644 4,05%

Kabenhavn K
Total 799.500 26.846 16.863 9.983 33.109 4,41%
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Fordelingen af m2 for Frederikssundsvej 11 og Laederstraede 11 er baseret pa fordelingen ved feerdiggerelse af
byggeprojekterne. Der foreligger byggegodkendelse fra Kgbenhavns Kommune og byggerierne er i gang.

Oplyst i t.kr. ('000) Budget Budget Budget Budget Veegtet Afkast Afkast Indt.
indteegter omk Cash- CAPEX  afkastkrav ndret ndret &ndret
flow og ovr. -0,5% +0,5% +/-10%
Esthersvej 12,
788 482 306 0 3,89% 3.211 -2.466 2,641

Hellerup
E

waldsgade 6, 1.426 -643 783 516 3,79% 5.167 -4.340 4.699
Kobenhavn N
F -

anogade 35-37, 1.658 -338 1.320 281 3,75% 5.226 -4.203 4.685
Kobenhavn @
i .

insensvej 78, 3.335 -135*  3.200 0 5,75% 5.259 -4.413 6.417
Frederiksberg
Frederik '

rederikssundsvej 11 4.228 689 3539 -46.293* 4.31% 7.380 -5.952 9.544
Kobenhavn NV
Hei

eimdalsgade 39, 4.959 309" 4.650 -400 5.37% 9.566 7572 9.188
Kobenhavn N
| i -

ngemannsvej 3A-C, 2.666 524 2142 .23 4,02% 8.903 -6.897 7.700
Frederiksberg
Isl j 31-
slevhusvej 31-33, 1.696 340  1.356 -459 4,60% 4580 -3.303 4172
Bronshgj
K

obmagergade 61, 2.397 -463 1.934 771 3,75% 7.906 -3.915 5.407
Kobenhavn K
L

ederstreede 11 4.076 -729 3.347 -19.709** 3,73% 11.230 8718 11.274
Kobenhavn K
Mol

ollegade 3, 1.115 -397 718 74 4,03% 3.380 -2.684 3.082
Kobenhavn N
Ni .

lels Hemmingsens Gade 4, 1.275 -305 970 200 4,07% 2.437 -1.936 3.137
Kobenhavn K
P 1 -

rinsessegade 61-63, 2123 -533 1.590 97 4,06% 6.841 -5.400 6.363
Kobenhavn K

"
Skindergade 40, 1.247 133 1.114 0 3,75% 3.394 -2.636 3.357
Kobenhavn K

t
Stavangergade 6 2.759 -763 1.996 -500 3,59% 13.201 -9.552 9.084
Kobenhavn K
Ulrikkenborg Allé 13-17, 1.394 -470 924 0 4,00% 4.675 -3.624 4.201
Kgs. Lyngby
Vest 4-

estergade 4-6, 3.604 -408"* 3.196 0 4,05% 11.754 -9.165 9.503
Kobenhavn K
Total 40.746 7661  33.085 -66.987 441%  114.110 -86.776  104.454

*Der er indgéet lejekontrakter, hvor lejer helt eller delvist afholder omkostninger til drift eller vedligeholdelse. Koncernens forventet
omkostninger netto er oplyst.

** | forbindelse med byggeprojekterne pa Frederikssundsvej 11 og Leederstraede 11 er der opnaet kortfristede kreditfaciliteter samt
modtaget tilsagn om endelig finansiering ved faerdiggorelse.

Budgetterne omfatter op til 10 ar, afheengig af om ejendommen er fuldt modnet, eller er under udvikling. Beregning af
terminalveerdien sker ved at kapitalisere de stabiliserede frie pengestromme med afkastkrav i terminalaret. Herefter
diskonteres betalingsstrommen til nutidsveerdi med det estimerede aktuelle diskonteringsrenten inkl. inflation.
Terminalveerdien er for samtlige ejendomme opgjort med diskonteringsrenten fratrukket inflation. De oplyste budgetteret tal
tager udgangspunkt i tallene fra ar 1 i DCF-beregningen.

Falsomheden ved eendring i de oplyste ikke-observerbare input er oplyst inklusive skatteeffekt. Oplysninger om arets
tilgange, dagsveerdireguleringer mv., fremgar af tabellen i note 4. Falsomheden i form af +/- 0,5% udtrykker aendringen i
dagsveerdier som felge af @endret afkastkrav eller zendring i skan +/- 10% udtrykker effekten ved en zendret leje pa +/- 10%
i ejiendommen.
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4. LANGFRISTEDE AKTIVER
(“‘000) Investerings- Andre anlaeg, Brugsrets-
ejendomme driftsmateriel aktiver
og inventar
Kostpris primo 611.700 4.347 7.384
Overfort 0 0 0
Tilgang, keb 0 412 735
Tilgang, forbedring 23.551 0 0
Kostpris ultimo 635.251 4.759 8.119
Af- og nedskrivninger primo 0 -1.207 -1.357
Arets afskrivninger 0 -487 -814
Af- og nedskrivninger ultimo 0 -1.694 -2.171
Veerdireguleringer primo 163.200 0 0
Dagsveerdiregulering i aret 1.049 0 0
Veerdireguleringer ultimo 164.249 0 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 799.500 3.065 5.948
5. FENDRING | DRIFTSKAPITAL

FEndring i driftskapital (‘000) Koncern

2020 2019
FAEndring i tilgodehavender -304 -586
FAEndring i andre tilgodehavender -753 -1.806
FAEndring i deposita 746 2.697
AEndring i anden geeld 8.174 -710
FEndring i driftskapital 7.863 -405
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6. FENDRING | GELDSFORPLIGTELSER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

FEndring i geeldsforpligtigelser fra finansieringsaktiviteter (‘000)

2020 2019
Gae_ld_sforplig_telser fra finansierings- 410.129 263.382
Aktiviteter primo
Provenu ved optagelse af geeld 84.309 218.104
Afdrag pa geeld -74.556 -70.076
FEndringer i pengestromme fra Finansieringsaktiviteter 9.753 148.028
FAEndringer i dagsveerdi =717 -1.281
Ikke-kontante aendringer =717 -1.281
FEndring i geeldsforpligtigelser fra finansieringsaktiviteter 419.165 410.129

7. REALKREDIT OG BANKGZALD

Pa balancetidspunktet er den gennemsnitlige veegtede rentesats inkl. bidrag pa koncernens realkreditgeeld ca. 1,48% (2019:
1,78%).

Koncernens lan med pant i faste ejendomme er pr. balancedagen fordelt med:

Fastforrentet obligationslan eller kontantlan: 266.770 t.kr. (64,6%)
Rentetilpasningslan: 73.222 t.kr. (17,7%)

Variable eller Cibor6 lan: 45.536 t.kr. (11,0%)

Byggekreditter med efterfalgende finansieringstilsagn: 27.688 t.kr. (6,7%)

Geelden forfalder som folgende:

Indenfor 1 ar: 8.075 t.kr., herudover 27.688 t.kr. som byggekreditter med finansieringstilsagn.
Indenfor 1-5 ar: 66.701 t.kr.

Efter 5 ar 357.461 t.kr.

8. BEGIVENHEDER EFTER BALANCEDAGEN

Copenhagen Capital A/S har i juli 2020 refinansieret ejiendommen Heimdalsgade 39, 2200 Kabenhavn N efter faerdiggerelse
og udlejning af ungdomsboligerne. Refinansieringen har medfart et laneprovenu pa kr. 16,9 mio., hvilket forager koncernens
likvide beholdning tilsvarende. Refinansieringen foreger varigheden pa koncernens laneportefolie.

Derudover har selskabet veeret aktiv med gzeldspleje, og der er sket konvertering af 1an i ejendommen Skindergade 40,
1159 Kgbenhavn K og i eiendommen Fanggade 35-37, 2100 Kgbenhavn @, hvilket mindsker de fremtidige renteudgifter.

Der er i juli 2020 udstedt 375.000 stk. stamaktier i Copenhagen Capital A/S med et bruttoprovenu pa kr. 712.500.
Udstedelsen er sket i en rettet emission i forbindelse med, at to tidligere bestyrelsesmedlemmer har udnyttet deres warrants.



