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TEGEVUSARUANNE

Juhtimine

Grupi juhtimiseks valib vahemalt kord aastas toimuv Grupi aktsionaride korraline uldkoosolek ettevotte
ndukogu, kes on vastavalt podhikirjale 3-6-liikmeline. Noukogu liikmed valitakse kolmeks aastaks. Grupi
ndukogu lilkkmeteks on Juri Kao (ndukogu esimees), Enn Kunila, Gunnar Kraft ja Meelis Milder. Andres
Jarving on esitanud avalduse alates 01.01.2023 ndukogust lahkumiseks. Tema tagasiastumise otsustab
jargmine korraline aktsionaride lldkoosolek. Ulejaanud ndukogu liilkmete (Juri Kdo, Enn Kunila, Meelis
Milderi ja Gunnar Krafti) volitused I18pevad 20.05.2024. Ndukogu planeerib aktsionaride koosolekute
vahelisel perioodil ettevotte tegevust, korraldab juhtimist ja teostab jarelevalvet juhatuse tegevuse Ule.
Noukogu koosolekud toimuvad korraliselt vahemalt 10 korda aastas. Ettevdtte tegevuse igapaevaseks
juhtimiseks valib ndukogu vastavalt driseadustikule juhatuse liikme(d). Juhatuse liikme valimiseks on
vajalik tema ndusolek. Juhatuse liige valitakse pdhikirja jargi téhtajaliselt kuni kolmeks aastaks. Juhatuse
liikme ametiaja pikendamist ei vdi otsustada varem kui Uks aasta enne ametiaja kavandatavat méodumist
ja pikemaks ajaks, kui on seaduses vdi pdhikirjas ettenahtud ametiaja tilemmaar. Kaesoleval ajal on Grupi
juhatus theliikmeline. Juhatuse lilkme Raul Puusepa ametiaega pikendati 2020. aastal ning tema volitused
|6pevad 6. martsil 2023.

Ettevdtte juhtimisel 1ahtutakse seadusest, pdhikirjast, aktsionaride ja ndukogu koosolekute otsustest ning
pustitatud eesmarkidest. Muudatuste tegemine pdhikirjas toimub vastavalt &riseadustikule, mille kohaselt
pbhikirja muutmise otsus on vastu vdetud, kui selle poolt on antud vahemalt 2/3 aktsionaride
dldkoosolekul esindatud haéltest. Pdhikirja muutmise otsus jdustub vastava kande tegemisel &riregistrisse.
Grupil on vaid Uht liiki aktsiaid.

Ettevotte struktuur

Grupp kajastab majandustegevust viies arisegmendis jargnevalt.

1. Supermarketite arisegment keskendub toidu- ja esmatarbekaupade jaemudgile.

2. Kaubamajade segmendi peamiseks tegevuseks on ilu- ja moetoodete jaemutk. Segment héimab
kaubamajade ning ilukaupade kaupluseketi jaemuuki.

3. Autokaubanduse segment on suunatud autode ja autovaruosade maaletoomisele ning muugile.

4. Kinnisvara segment tegeleb Grupi omanduses oleva kinnisvara arendamise, haldamise,
hooldamise ja kaubanduspindade rentimisega.

5. Turvasegmendi peamiseks tegevusvaldkonnaks on turvalahenduste pakkumine.

Gruppi kuulusid seisuga 31. detsember 2022 jargmised ettevotjad:

Osalus Osalus
Asukohamaa 31.12.2022 31.12.2021

Supermarketite segment
Selver AS Eesti 100% 100%

Kulinaaria OU Eesti 100% 100%
Kaubamajade segment
Kaubamaja AS Eesti 100% 100%
TKM Finants AS Eesti 100% 100%
OU TKM Beauty Eesti 100% 100%
OU TKM Beauty Eesti Eesti 100% 100%
AS TKM King Eesti 0% 1009
Révala Parkla AS Eesti 50% 50%
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Osalus Osalus

Autokaubanduse segment Asukohamaa 31.12.2022 31.12.2021

TKM Auto OU Eesti 100% 100%
KIA Auto AS Eesti 100% 100%
AS Viking Motors Eesti 100% 100%
SIA Forum Auto Lati 1009 100%
Verte Auto SIA Lati 100% 100%
KIA Auto UAB Leedu 100% 100%

Turvasegment

Viking Security AS Eesti 1009 1009

Kinnisvara segment

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS Eesti 100% 100%
OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara Eesti 1009 1009
SIA TKM Latvija Lati 100% 100%
TKM Lietuva UAB Leedu 100% 100%

7. juulil 2022 teatas Grupp borsile ettevotete Selver AS ja AS TKM King Uhinemise otsusest, millega
kooskdlas kanti 26. septembril 2022 Uhinemine ariregistrisse ja samal ajal kustutati AS TKM King
ariregistrist. Vastavalt 7. juulil 2022 s6lmitud Ghinemislepingule on AS TKM King digusjarglaseks Selver
AS ning kogu AS TKM King vara anti Uhinemise kandmisega ariregistrisse tervikuna ule Selver AS-ile.
Kaesolevaks ajaks on kdik AS TKM King jaekauplused suletud ja AS TKM King hulgikaubanduse arisuund
Uhendatud Selver AS-iga.

Aktsiad

Grupi aktsiad on noteeritud Nasdag Baltic pdhinimekirjas alates 19. augustist 1997 ja on ténaseks
Baltikumi vanim boérsiettevote. Emiteeritud on 40 729 200 uhte liiki nimelist aktsiat nimivaartusega 0,40
eurot. Aktsiad on vabalt véérandatavad, pohikirjakohaseid piiranguid ei ole, samuti ei ole ettevétte ja
aktsionaride vahel vaartpaberite vo66randamise piiranguid. Aktsiondride omavahelistes lepingutes
satestatud vaartpaberite véorandamise piiranguid ei ole teada. Otsest olulist osalust omab NG
Investeeringud OU. Spetsiifilisi kontrollidigusi andvaid vaartpabereid ei ole emiteeritud.

Grupi juhatuse liikmetel ei ole digust aktsiaid emiteerida ja tagasi osta. Samuti ei ole ettevottel juhatuse
ega tootajatega kokkuleppeid, milles satestataks huvitised seoses VpTS 19' peatikis satestatud
Ulevétmisega.

2021. aasta I6pus 11,22 eurot maksnud aktsia sulgus 2022. aasta detsembri 16pus tasemel 9,37 eurot,
langedes aastaga 16,5%.

Vastavalt 22. veebruaril 2022 avaldatud uldkoosoleku kokkukutsumise teatele tegi ettevdtte juhtkond
ettepaneku maksta aktsionaridele dividende 0,68 eurot aktsia kohta. Uldkoosolek oli ettepanekuga ndus.
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Aktsia hind ning kauplemisstatistika Tallinna Borsil 01.01.2022 kuni 31.12.2022.
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AKTSIA Q4/22 Q4/21 12M/22 12M/21
Keskmine aktsiate arv (1000 tk) 40 729,2 40 729,2 40 729,2 40 729,2
Omakapital aktsia kohta (EUR/aktsia) 5,93 5,89 5,93 5,89
Aktsia sulgemishind (EUR/aktsia) 9,37 11,22 9,37 11,22
Tulu aktsia kohta (EUR/aktsia) 0,26 0,29 0,72 0,79
Riskid

Grupi 2022. aasta suurimad riskid olid seotud geopoliitiliste ohtude ja maailmamajanduse seisundiga.
Aruandeaastal realiseerusid pikki aastaid vdimatuks peetud riskid nagu Venemaa sdjaline agressioon,
energiakriis ja erakordselt kiire inflatsioon. Sellele lisandus neljandas kvartalis intresside jarsk kasv ja
kartus, et keskpankade intressitbusude majandust jahutav mdju jduab avatud majandusega Eesisse
esimesena, kaivitades siin majandussurutise.

Kujunenud olukord t8i Grupile kaasa energiakulude olulise kasvu ja voimaliku arikatkestuse riski. Kulude
vahendamiseks on Grupi uued kauplused ehitatud vdimalikult energiatdhusaks. Vaadatakse labi
olemasolevaid ariprotsesse eesmargiga veelgi optimeerida energiakasutust. Pdhjalikult on analldsitud
kaupluste lahtiolekuaegasid viies jark-jargult sisse muudatusi ldahtuvalt klientide kaitumismustritest.
Samuti kaalutakse efektiivsemaid jahutus-, kitte-, ventilatsiooni- ja valguslahendusi ning mdeldakse
tegevusplaanidele vdimalikeks ajutisteks elektrikatkestusteks. Muu hulgas otsib Grupp lahendusi
energiasdltumatuse korraldamiseks olulisemates keskustes vbimaldamaks elanikkonna toiduga
varustamist ka elektrikatkestuse korral. Lahenduste Uiheks osaks on péikeseenergiajaamade loomine Grupi
kinnistutele. Grupp on Ukraina s&ja kontekstis kriitiliselt Gle vaadanud oma arenguplaanid ja arvestanud
suurema ebakindluse ohuga.

Inflatsiooni piiramiseks keskpankade poolt kasvatatud intressiméaarad on omakorda viinud kiirele t6usule
pankadevaheliste arvelduste puhul kasutatavad Euribori maarad. Grupi intressiriskile avatud
volakohustuste maht 31.12.2022 seisuga oli 110,1 miljonit eurot (vaata lisa 12). 2022. aastal nimetatud
intressitdusud siiski olulist méju Grupi majandustulemustele ei avaldanud.

Jatkusuutlik ettevétlus

Detsembris kinnitas Grupi ndukogu ,,TKM Grupi jatkusuutlikku arengu strateegia 2023-2030". Strateegia
eesmark on aidata Grupi ettevotetega kaasa globaalse kliimamuutuse negatiivse moju vahendamisele ja
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Euroopa Liidu kliimaeesmarkide taitmisele ning tagada Grupi pikaajaline kasumlik ja vastutustundlik tege-
vusvbimekus. Strateegiast saab lugeda rohkem Grupi 2022. aasta tegevusaruandes.

Seoses rohepodrde olulisusega Eesti riigi tulevikukindlusele kirjutas Grupp koos ule kuuekiimne Eesti et-
tevbtjaga alla Rohetiigri Uhispdérdumisele, millega julgustati valitsust, ajakirjandust ja erakondi muutma
rohepodre jargmiste aastate prioriteediks ning aitama thiskonnal mdista selle olulisust. P6drdumisega on
vdimalik tutvuda SIIN.

Igal aastal teevad Grupi ettevotted heategevuskampaaniaid, tdmmates nii tahelepanu valupunktidele Eesti
Uhiskonnas. Kaubamaja selle aasta jdulukampaania koostdopartneriks oli Laste ja Noorte Kriisiprogramm.
Statistikaameti jargi kaotab Eestis kuni 500 last aastas oma ldhedase pereliikme. Laste ja Noorte Kriisip-
rogramm korraldab laste leinatoetuslaagreid, kus lapsed saavad jagada sarnaseid muresid ning viibivad
keskkonnas, kus neid sellisel raskel hetkel mdistetakse ja toetatakse. Kaubamaja muds jouluhooajal kéiki-
des kassades kasitootruhvleid, mille tulu annetati laste leinalaagrite korraldamiseks.

Selver viis 20-ndat korda lébi kampaania ,,Koos on kergem®, et koguda annetusi 16-le lastehaiglale ja
haiglate lasteosakondadele lle Eesti. Lisaks toetati mitmeid vaiksemaid projekte nagu Tilsi kogukonna
spordipdev, Tallinna Mustamae ja Kesklinna valitsuse korraldatud Uritusi, Hiiumaa naiskodukaitse korral-
datud kontserti ja aasta isa valimise siindmust ning osaleti TalTechi ja Saku valla helkuripuu taitmisel.

Selveris, Kaubamajas ja I.L.U. —s jatkus viimases kvartalis ka koostotkampaania Punase Ristiga Ukraina
toetuseks. Aasta jooksul koguti annetusi kokku 90,2 tuhat eurot.

Labi aasta on jatkuv tegevus olnud keskkonnaséaastlike pakendilahenduste ning ringluspakendite katseta-
mine ja kasutuselevdtt. Kuna vahtplasti on materjalide omaduste t&ttu keeruline ringlusesse votta, aga PET
on seevastu laialdaselt ringlusse vbetav, vahetab Kulinaaria vahtplast koogikarbid Umbertéédeldava PET
pakendi vastu. Jark-jargult lisatakse ka pakenditele sorteerimisjuhiseid, et tarbijal oleks kergem pakendi
eri osi digetesse jaatmekonteineritesse sorteerida.

Nii Kaubamaja kui ka Selver katsetavad erinevaid korduskasutuspakendite lahendusi, et Uhekordse plasti
osakaalu védhendada. Alates 2022. aasta detsembrist vottis Kaubamaja kasutusele tekstiilijaakidest val-
mistatud ringluspakendid. Need on vastupidavad, vett hillgavad ja neid saab taaskasutada kuni 20 korda.
Ringluspakendid valmivad Eestis ja nende tootjaks on kohalik ettevote Low imPACK. Kaubamaja on thtlasi
ka Eesti esimene suurem jaekaubandusettevote, kes tekstiilijaakidest ringluspakendid kasutusele vottis.
Keskmiselt 87% tekstiilijaakidest jduab prigimaele, moodustades sellega kogu maailma prigist 22%.
Uudne materjal on valja tootatud TalTechi laboris ning Uhe pakendi valmistamiseks kulub ks kuni kolm t-
sarki. Pakendid, mis enam ringlusse ei sobi, purustatakse ja sellest valmib ehitusmaterjal, nii vahenda-
takse tekstiilijaakide kogust ning antakse sellele uus eluring. Pikas perspektiivis saab Low imPACK ring-
luspakendeid tagastada vastavatesse kogumispunktidesse lle Eesti. Sisteem saab olema sarnane Ringo
pakendi tagastussiusteemiga, kus esialgse pandi saab tagasi pakendi tagastamisel ning kelle siisteemiga
Selver juba esimesi katsetusi teeb.

Jatkus Selveri poodide renoveerimine. Rakvere Kroonikeskuses asuv Krooni Selver viidi tle Selveri uue
sisekujundusega kontseptsioonile, mille kaigus renoveeriti kdik ruumid pidades silmas kdige kaasaegse-
maid ja keskkonnasaastlikumaid tehnoloogilisi lahendusi. Uus kilmapark pdhineb CO2 kilmasusteemil,
mis vbimaldab vanemast analoogist ligi viiendiku vdiksemat energiakulu. Kiilmasuisteemi jaaksoojus kasu-
tatakse dra maja ventilatsioonististeemis hoone ja tarbevee kitteks. Kdigi kaupluste kdik segistid on va-
rustatud aeraatoritega, mis hoiavad kokku tarbitava vee kogust.

Majanduskeskkond

Statistikaameti andmetel langes kiire hinnatdusu tulemusel Eesti majandus 2022. aasta kolmandas
kvartalis 2,4%. Statistikaameti sénul oli kolmandas kvartalis tugevaima positiivse panusega majandusele
kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus. Negatiivseim panus tuli pdllumajandusest ning energeetikast ja
kinnisvaraalasest tegevusest. Samuti omas majandust pidurdavat méju hulgi- ja jaekaubandus. Eesti
Panga hinnangul kasvab 2023. aastal majandus peamiselt valitsussektori suurenevate kulutuste najal
0,4%ni. 2022. aastal kasvas tarbijahinnaindeks 2021. aasta keskmisega vérreldes 19,4%,. Aasta vordluses
kallines kodudesse jdudnud elekter 94,4%, gaas 123,8%, tahkekutus 73,5% ja soojusenergia 49,1%.
Energiahinna tdusudest alanud inflatsioon kandus aasta teises pooles Ulle teistesse valdkondadesse.
Neljandas kvartalis tegi eluasemekulude kasvust suuruselt jargmise hinnakasvu toit ja mittealkohoolsed
joogid, mis kallinesid aastaga 19,99%. Riietus ning jalatsid kallinesid 6,6%. Neljandas kvartalis oli
tarbijahinnaindeksi kasv 20,49%, toidu ja mittealkohoolsete jookide hinnakasv 28,6% ja riietuse ning
jalatsite hinnakasv 8,8%. Anallttikute hinnangute kohaselt taandub inflatsioon visalt. Hinnakasv jatkub
2023. aastal kull aeglasemas tempos, kuid oluliselt laiapdhjalisemalt. 2023. aastaks ennustab Eesti Pank
hinnatdusuks 9,3%. Statistikaameti viimaste avaldatud andmete alusel kasvas keskmine brutokuupalk
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aastatagusega vorreldes 2022. aasta Ill kvartalis 8,1%. 2022. aasta kokkuvéttes, kuid samuti 2023.
aastaks oodatakse keskmise palga kasvuks Eesti Panga hinnangul 8,7%.

Jaekdibe kogumaht Eestis 2022. aasta esimesel Uheteistkimnel kuul kasvas Statistikaameti andmetel
jooksevhindades 18,8%. Kodige hippelisemalt kasvas mootorikituse mudk (50,0%), suuremaid kasve
naitas veel kasutatud kaupade muuk (28,1%) ning jaemiuik muudes spetsialiseerimata kauplustes
(22,3%). Mulgitulu spetsialiseerumata kauplustes (ulekaalus toidukaubad) kasvas aasta esimesel
Uheteistkimnel kuul kokku 12,2%,. Mootorsdidukite ja mootorrataste hulgi- ja jaemuik ning remont kasvas
Uheteistkimne kuuga 17,6%. AMTELi andmetel miidi Eestis 2022. aasta kokkuvéttes 20 426 uut
sdiduautot ehk 8,6% vahem kui 2021. aastal. Neljandas kvartalis aga uute séiduautode muidk kasvas
11,6% peamiselt autode kattesaadavuse paranemise téttu. Eesti tarbijate kindlustunne on 2022. aasta
teisel poolel olnud erakordselt madal. Eesti Panga sonul jai 2021. aasta kolmandasse kvartalisse |l
pensionisamba rohkem kui miljardi euro suurune valjamakse, mis lubas klientidel rohkem kulutada. See
I6i ka kdrge vordlusbaasi, mille Uletamiseks tarbijatel praegu jéudu napib.

Majandustulemused

Finantsnaitajad

miljonites, EUR Q4/22 Q4/21 Muutus % 12M/22 12Mm/21 Muutus %
Muadgitulu 2344 217,5 7.7% 862,8 821,6 5,0%
Supermarketid 161,8 151,4 6,8% 594,9 569,0 4,59,
Kaubamajad 33,7 32,7 31% 105,2 93,4 12,6%
Autod 34,4 29,6 16,2% 146,8 145,8 0,7%
Turva 2,9 2,3 22,5% 9,8 8,2 20,1%
Kinnisvara 1,6 1,5 10,2% 6,2 5,3 17,2%
Brutorentaablus % 26,83% 24,81% 8,2% 25,32% 24,34% 4,0%
EBITDA 23,0 23,0 -0,2% 79,0 80,2 -1,5%
Supermarketid 7.9 9,2 -15,0% 24.5 31,8 -23,1%
Kaubamajad 2,7 1,1 146,1% 5,0 1,8 181,3%
Autod 2,5 1,8 38,5% 11,8 8,4 40,7%
Turva 0,1 0,0 191,7% 0,5 0,4 26,5%
Kinnisvara 4,4 5,5 -19,6% 16,6 17,4 -4,8%
IFRS 16 53 53 0,4% 20,6 20,4 1,3%
marginaal 981% 10,59% -7,4% 916% 9,76% -6,2%
Arikasum 13,1 13,1 01% 39,9 41,2 -3,1%
marginaal 5,60% 6,03% -7,1% 4,63% 5,02% -7,7%
Puhaskasum 10,6 11,7 -9,2% 29,5 32,0 -7,9%
marginaal 4,54% 5,38% -15,8% 3,42% 3,90% -12,3%
Tulu aktsia kohta (EUR) 0,26 0,29 -9,2% 0,72 0,79 -7,9%
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Suhtarvud
Q4/22 Q4/21 12M/22 12M/21

Omakapitali tootlus % (ROE) 4,5% 51% 12,2% 14,7%
Varade tootlus % (ROA) 1,7% 1,9% 4,6% 5,4%
Maksevdime kordaja 0,67 0,78 0,67 0,78
Vélakordaja 0,63 0,62 0,63 0,62
Varude kaibekiirus 1,87 2,28 7,00 8,88
Mdidgitulu tootaja kohta (mln eur) 0,050 0,046 0,184 0,169
Keskmine tootajate arv 4692 4728 4 697 4 864
Omakapitali tootlus (ROE) = Puhaskasum / keskmine omakapital * 100%

Varade tootlus (ROA) = Puhaskasum / keskmine varade maht * 100%

Maksevéime kordaja = Kéibevara / lihiajalised kohustused

Vélakordaja = kohustused kokku / bilansimaht

Varude kaibekiirus (kordaja) = Kaubakulu / varud

Miidigitulu téétaja kohta = Muidgitulu / keskmine téotajate arv

Brutorentaablus% = (Mdgitulu - muddud kaupade kulu) / Midgitulu* 100%

Grupi 2022. aasta neljanda kvartali konsolideeritud auditeerimata mudgitulu oli 234,4 miljonit eurot,
Uletades sellega aasta varasemat muugitulu 7,7%. 2022. aasta muugitulu oli 862,8 miljonit eurot,
kasvades vdrreldes 2021. aasta tulemusega, mil muugitulu oli 821,6 miljonit eurot, 5,0%. Grupi 2022.
aasta neljanda kvartali konsolideeritud auditeerimata puhaskasum oli 10,6 miljonit eurot, mis oli 9,2%
madalam eelnenud aasta vdrreldava perioodi kasumist. Grupi 2022. aasta puhaskasum oli 29,5 miljonit
eurot, mis jai eelnenud aasta tulemusele alla 7,9%. Maksueelne kasum oli 2022. aastal 34,9 miljonit eurot,
mis jai aasta varasemale alla 4,2%.

Grupi neljanda kvartali majandustulemused naitasid vérreldes kolmanda kvartaliga positiivset arengut.
Mudgitulu kasv sai veidi hoogu juurde ning kasumi langus pidurdus. Vorreldes aasta varasemaga kasvasid
neljandas kvartalis kéikide segmentide mudgitulud. Suurima kasvu tegi neljandas kvartalis autosegment,
kus autode kattesaadavuse paranemine elavdas kogu autoturgu. Suure hinnasurve taustal suutis Grupp
tanu heale varude juhtimisele ning labiméeldud mulgikampaaniatele hoida endiselt tugevat
mulgimarginaali. Jatkus energiakulude kasv, mis suurendas vérreldavaid kulusid aasta jooksul 10,0
miljoni euro vdrra andes l|dviosa teenuste kulude kasvust. Energiakulude kasv oli samuti peamiseks
pohjuseks segmentide kasumi pidurdumisel mojutades negatiivselt enim supermarketite segmendi
kasumit. Kinnisvarasegmendis toimus neljandas kvartalis iga-aastane kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlus, kus varade vaartuse kasv oli aasta varasemast 1,3 miljoni euro vérra madalam, viies
segmendi kvartalikasumi langusesse. Grupi 2022. aasta puhaskasumit vahendas 2,3 miljoni euro vérra
IFRS 16 kohane rendilepingute arvestuslik kahjum (2021. aastal oli vastav naitaja 2,9 miljonit eurot).
Korgest inflatsioonist tulenevalt on suurenenud to6tajate palgakasvu ootused. Grupi t66jéukulud kasvasid
neljandas kvartalis 8,6%, seejuures vahenes tegevuste optimeerimise tulemusena tootajate arv 0,8%.
Ehkki Grupi 2022. aasta EBITDA (kasum enne finantstulusid ja -kulusid ning amortisatsiooni) vahenes vaid
1,5% vorreldes aasta varasemaga, kahanes Grupi rahavoog aritegevusest oluliselt. Suurim rahaline panus
tehti 2022. aasta alguseks tuhjaks ostetud autokaubanduse segmendi laovarude normaliseerimiseks.
Lisaks avaldas olulist m&ju seadusest tulenev maksetédhtaegade lihenemine toidukaubanduses ning
sellega seotud vblgade vdhenemine hankijatele.

Oktoobris avati Tallinna lahedal Tabasalus uus Selveri kauplus, mis oli kohaliku kogukonna poolt véga
oodatud. Tabasalu Selver oli Uks esimesena avatud uue 13 000 ruutmeetrise teenindus- ja blroopinnaga
ning A energiaklassiga Tabasalu Keskuse kaubanduspindu. Neljandas kvartalis labis pdhjaliku
tervikrenoveerimise Krooni Selver, kus renoveeriti kdik ruumid: ladu, mudgisaal, kontori- ja olmeruumid,
mis said uue planeerigu kdige kaasaegsemaid ja keskkonnasaastlikumaid tehnoloogilisi lahendusi silmas
pidades. Milgisaal viidi Ule Selveri uue sisekujundusega kontseptsioonile. Jatkusid edasiarendused
augustis valminud Partnerkaadri &apile, mis oli Uheks klientide poolt enim oodatuimaks digiarenduseks.
Partnerkaardi app taidab kdiki Partnerkaardi funktsioone, tootab ostupuldi ja makselahendusena.
Jatkuvalt on fookuses kasvava ndudlusega Grupi e-poodide platvormide uuendamine ning teenuste
arendamine. Septembris integreeriti eSelveri platvormile varasemalt eraldi keskkonnast tellitavad Selveri
Kbéogi peolaua tooted, vBimaldades klientidel nii toidupoe kui peolaua sortimenti mugavalt Ghe tarnega
kohale tellida oluliselt laienenud tellimuspiirkonda. Léppesid ehitustééd Pirita Selveri hoone katusele
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paikeseenergia tootmise pargi rajamiseks, kus elektrienergiat kasutatakse omatarbimiseks. Sarnane park
on rajamisel ka Viimsi Keskuse katusele. 2022. aasta esimese poolaasta tiheks suuremaks mudgipinna
uuendusprojektiks oli esimeses kvartalis uuendatud Naistemaailma avamine Kaubamaja Tallinna
mutgimajas, kus uuenduse sai nii fuusiline keskkond kui ka kaubamarkide valik. Juunis avati Tallinnas
Lasnamael uus Priisle Selver. Septembris avati Parnu Keskuses uuenenud kontseptiooniga taielikult
renoveeritud |.L.U. pood, oktoobris avati uuenenud kauplus ka Rocca al Mares. Vastavalt strateegilisele
otsusele |6petada jalatsitega kauplemine eraldiseisvates jalatsipoodides, suleti teise kvartali 16puks kdik
ABC Kinga ja SHU kauplused.

Grupi varade maht 31. detsembri 2022 seisuga oli 646,8 miljonit eurot, kasvades vorreldes 2021. aasta
I6pu seisuga IFRS 16 mdju kdrvale jattes 3,9%.

Aruandeperioodi I8pul oli pusikliente arv tle 704 tuhande kasvades aastaga 0,4%. Pusiklientide osatéhtsus
kontserni supermarketite ja kaubamaja segmendi mutgitulus oli 84,4% (2021. aastal oli see 85,5%).

Supermarketid

Supermarketite arisegmendi 2022. aasta konsolideeritud mddgitulu oli 594,9 miljonit eurot, kasvades
aasta varasema perioodiga 4,5%. Neljanda kvartali konsolideeritud mutgitulu oli 161,8 miljonit eurot,
kasvades aasta varasema perioodiga vdrrelduna 6,8%. Kuu keskmine kaupade muugitulu mutgipinna
ruutmeetrile oli 2022. aastal 0,42 tuhat eurot, kasvades vorrelduna eelmise aasta sama perioodiga 3,7%.
Neljandas kvartalis oli vastav naitaja 0,45 tuhat eurot, kasvades vdrreldava perioodi suhtes 4,7%.
Vérreldavate kaupluste vaates oli 2022. aastal kaupade mudgitulu muugipinna ruutmeetrile 0,43 tuhat
eurot, kasvades vorrelduna eelmise aasta sama perioodiga 3,7%. Neljandas kvartalis oli vastav néitaja
0,46 tuhat eurot, kasvades vérreldava perioodi suhtes 4,3%. Kauplustest tehti 2022. aastal 43,7 miljonit
ostu, mis oli baasaastast 2,2% enam.

1. oktoobrist Uhines Selveri K&ok e-Selveri tellimiskeskkonnaga. Selveri K6ogi tootmismaht jéudis aasta
esimestel kuudel pandeemiaeelse taseme lahedale, kuid inflatsioon ning tarbijate kindlustunde
markimisvaarne vahenemine tdid endaga slgise hakul taas kaasa tarbimismahu languse eelkdige
magustoitude ning peolaua toodetes.

2022. aasta neljandas kvartalis oli konsolideeritud maksueelne kasum 4,9 miljonit eurot, olles
baasperioodist 1,4 miljonit eurot vaikesem. Konsolideeritud puhaskasum oli 5,9 miljonit eurot, paranedes
aasta varasemaga 2,8%. 2022. aasta supermarketite segmendi konsolideeritud maksueelne kasum oli
12,9 miljonit eurot, kahanedes vérrelduna eelmise aastaga 7,6 miljonit eurot. Puhaskasum 2022. aastal
oli 11,7 miljonit eurot, kahanedes vorrelduna eelmise aastaga 6,6 miljonit eurot. Puhaskasumi ja
tulumaksueelse kasumi erinevus tuleneb dividendidelt makstud tulumaksult.

2022. aasta majandustulemusi mdéjutas Tallinnas Priisle ja Tabasalu Selverite supermarketite avamisest
lisandunud kaive ning avamiseks tehtud Uhekordsed kulud ja investeeringud. Samuti mdjutas tulemusi
Rakveres, Krooni Selveri renoveerimiseks sulgemine ja selle projektiga seotud Gihekordsed kulutused ning
investeeringud. Supermarketite segmendi tulemused olid oluliselt m&jutatud kiirenenud inflatsioonist,
Ukraina sdjast ja vérdlusbaasis sisalduvatest Covid-19 mdjudest. 2022. aasta vordlusbaas oli madalam
Selver ABC kaupluste rebrandimisega kaasnenud kulude ja kaupluste ajutiste sulgemiste negatiivsete
mdjude vorra. Vordlusbaas oli kérgem Uhe suletud kaupluse ja 2021. aasta tervisekriisi harjal oluliselt
kérgema e-kaubanduse ja t66stuskaupade baasi vorra | poolaastal. Kérge toidukaupade inflatsiooni foonil
stivenes neljandas kvartalis toidukaupade mahulise midgi langus. Hindade kasvu tingis suuremalt jaolt
toiduainete tootjapoolsed hinnatbusud ja ettevotete tegevuskulusid kasvatanud energiakandjate
kallinemine, mis omakorda kanduvad edasi toodete ning teenuste I8pphindadesse. Inflatsiooni moju
maandavad kliendid suuremas mahus kampaaniatoodete ostmisega. Soodushindadega toodete osakaal
ostukorvis téusis neljandas kvartalis ligi poolele ostukorvist. Aasta viimases kvartalis kasvas e-kaubanduse
kaive jaekaibega ligilahedases tempos, kuid kogu aasta jai teise kvartali suurest langusest moéjutatuna 3%
alla 2021. aasta taseme. Hinnasurvele vastukaaluks on Selver teinud tegevusi efektiivsuse kasvatamiseks.
Renoveerimiste kaigus on seadmed vahetatud keskkonna- ja energiasdastlikemate vastu. Aasta valtel viidi
iseteeninduskassad kéikidesse kauplustesse. Kolmandas kvartalis lansseeritud Partnerkaardi aplikatsioon
leidis klientide poolt véga intensiivset kasutust. Arendatud on erinevaid IT lahendusi, mis avaldasid
positiivset mdju  toojouefektiivsusele ning kaupade kaitlemise  pd&hiprotsessile.  Segmendi
majandustulemusi madjutas tugevalt elektrihinna oluline téus (kasv 12 kuuga 8,4 miljonit eurot), andes
segmendi tegevuskuludesse olulise mahuga kulukasvu. Erakordselt kdrge inflatsioonitase on kaasa toonud
ka tugeva surve tootasude téusule, mille kasvmaar on olnud mudtgitulu kasvust kiirem.

09.08.2022 Ghinemisotsusega viid I&bi TKM Grupi sisene restruktureerimine, mille kaigus thinesid Selver
AS ja TKM King AS. TKM King AS kustutati thinemise jargselt ariregistrist. Uhinemise hetkeks olid kdik
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TKM King AS jaekauplused suletud ja TKM King AS hulgikaubanduse arisuund thendati Selver AS-iga.
Uhinemine Selver AS majandustulemustele olulise kaaluga mdju ei avalda.

2023. aasta jaanuaris alustatakse renoveerimistoddega Tartus, Ringtee Selveris ja suletakse mitte
ootusparaste majandustulemustega kauplus Saaremaal.

Supermarketite segmenti kuulub 2022. aasta 16pu seisuga 73 Selveri kauplust, 1 Delice kauplus, Solaris
Toidupood, Réndpood ning kohvik, kogumuuigipinnaga 117,5 tghat m?, lisaks e-Selver, mis on Eesti
suurima teeninduspiirkonnaga e-pood ja keskuskook Kulinaaria OU.

Kaubamajad

Kaubamajade segmendi 2022. aasta midgitulu oli 105,2 miljonit eurot, Uletades eelnenud aasta
mutgitulu 12,6%. Neljandas kvartalis oli Kaubamajade segmendi mudgitulu 33,7 miljonit eurot, mis oli
aastatagusest tulemusest parem 3,1%. Segmendi 2022. aasta maksueelne kasum oli 2,3 miljonit eurot.
Kasum suurenes aastaga 3,0 miljonit eurot. Neljanda kvartali maksueelne kasum oli 2,0 miljonit eurot,
olles eelnenud aasta sama perioodi tulemusest 1,7 miljoni euro vérra parem.

Kaubamaja mudgimajade 12 kuu keskmine mudgitulu muugipinna ruutmeetrile oli 0,3 tuhat eurot kuus,
mis on 18% korgem, kui eelmise aasta samal perioodil. Aruandeaasta esimese poole Uheks suurimaks
uudiseks Kaubamaja klientidele oli uuendatud Naistemaailma avamine Tallinna muugimajas, kus
uuenduse sai nii fudsiline keskkond kui ka kaubamaérkide valik. Uha enam iseloomustavad klientide
ostukaitumist mérksdnad kvaliteet, kestlikkus ja planeerimine — kauplusi kilastatakse lébim&eldumalt ning
korraga tehakse suuremaid oste. Viimasel aastal kasvas jéudsalt fuusiliste poodide kulastatavus, mis viitab
koroonahirmu leevenemisele ning huvile nautida ostukogemust ka kauplustes koha peal. Margatav
aktiivsus on olnud samuti valisturistidest kilastajate seas. Kesklinna piirkonna kaubandust ja aja veetmist
on elavdanud ka uus Tallinna midgimaja Toidumaailma eristuv kontseptsioon, kus eelkdige hinnatakse
pakutavat kvaliteetset ning unikaalset kaubakooslust. M66dunud aasta kampaaniaid saadavad edukad
mutgitulemused ning ka kaupade kdrgem labimilgiprotsent. Suvel lansseeris Kaubamaja jatkusuutlike
toodete margistuse projekti ,Maailm. Uks ja ainus“, mis aitab e-poes teha kestlikke valikuid. Margistus on
saanud klientide poolt vaga sooja vastuvdtu osaliseks. Detsembrikuust alates vdttis Kaubamaja esimese
suurema jaekaubandusettevdttena kasutusele tekstiilijaakidest valmistatud ringluspakendid, mida saab
taaskasutada kuni 20 korda. Eesmaérk on vahendada e-kaubandusest tingitud pakendiprigi, pakkudes
klientidele véimalust jatkusuutlikumalt toimetades karbid uuesti ringlusesse lasta. Kaubamaja |6petas
aasta eduka jduluhooajaga ning kogus heategevusprojekti raames MTU Laste ja Noorte Kriisiprogrammile
toetussumma, et korraldada laste leinateotuslaagreid 2023. aastal.

I.L.U. kosmeetikakauplusi opereeriva OU TKM Beauty Eesti 2022. aasta neljanda kvartali mudgitulu oli 2,3
miljonit eurot, kasvades 2021. aasta sama perioodiga vorreldes 13,2%. Neljandas kvartalis 2022. aastal
oli kasum 0,1 miljonit eurot, mis oli 2021. aasta vérreldava perioodi tulemusest vahem 0,04 miljoni euro
vorra. Neljanda kvartali olulisemaks siindmuseks oli uuendatud kontseptsiooniga Rocca al Mare [.L.U.
kaupluse avamine, mille kaigus lisandus kaupluse valikusse 27 uut ilubrandi, peamiselt suurenes
nahahoolduse ja eksklusiivsete parfiimide ala. 2022. aasta mudgitulu oli 6,7 miljonit eurot, mis on 2021.
aasta sama perioodiga vérreldes 20,7% enam. 2022. aasta kasum oli 0,3 miljonit eurot, mis oli 2021.
aasta tulemusest parem 0,03 miljonit eurot. Aasta olulisemateks marksénadeks on IL.U. kontseptsiooni-
ja bréandiuuenduse valjatddtamine ning investeeringud Parnu ja Rocca al Mare kaupluste kaasajastamiseks.

Varasemalt Kaubamajade segmendis raporteeritud AS TKM King tegevus 16ppes 26. septembril 2022, mil
kanti ariregistrisse Uhinemine Selver ASiga ja samal ajal kustutati AS TKM King ariregistrist.

Autokaubandus

Autokaubandussegmendi 2022. aasta muugitulu oli 146,8 miljonit eurot, mis Uletas eelnenud aasta
muudgitulu 0,7%. Neljanda kvartali 34,4 miljoni euro suurune mudgitulu Uletas aasta varasemat sama
perioodi muugitulu 16,2%. Aastaga muudi kokku 5 134 uut sdidukit, sellest neljandas kvartalis 1 139
soidukit. Segmendi 2022. aasta puhaskasum oli 9,4 miljonit eurot, olles 2,4 miljoni euro v8rra suurem
aasta varasemast kasumist. Segmendi 2022. aasta maksueelne kasum oli 10,7 miljonit eurot, Uletades
2021. aasta maksueelset kasumit 3,3 miljoni euro vorra. 2022. aasta neljanda kvartali maksueelne kasum
oli 2,2 miljonit eurot, mis on aasta varasema sama perioodi kasumist 0,6 miljonit eurot parem.

2022. aasta 18ppes Grupi autosegmendile edukalt. Kdigi autosegmendi ettevotete tulemused dletasid
2021. aastat ja kokkuvottes l16petati aasta uue kasumirekordiga. Sellele andsid oma panuse kindlasti uued
arisuunad nagu meie klientide poolt héasti vastu vbetud sdidukite taisteenusrendi teenus, Latis jarjest
kasvav Skoda &ri ja Leedus KIAde miuik ning teenindus. 2022. aastat tervikuna saatsid uute autode
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tarneraskused, mis samas andsid vdimaluse teenida suuremat kasumimarginaali. KIA sdidukite tarne ja
saadavus oli ménevérra parem, kui teistel esindatavatel brandidel nagu Skoda ja Peugeot. Samas oli
elektri- ja hubriidautode osakaal seoses nende piiratud saadavusega meie turul muikides endiselt
marginaalne.

KIA sdidukitega on segment kindlustanud endale postisooni Baltikumi autoturu TOP 4 hulgas. Eestis olid
KIAd labimadgilt kolmandal kohal. Mitdduimad mudelid olid KIA Sportage linnamaastur ja KIA Ceed
mudelipere. Uutest mudelitest on 2023. aastal valikusse oodata ennekdike KIA E-Niro elektriautot ja
Peugeot 408 keskklassi SUV’d. Samuti on lisandumas valikusse mitmeid Skoda mudeliuuendusi.

Turvasegment

Turvasegmendi 2022. aasta neljanda kvartali grupivaline maugitulu oli 2,9 miljonit eurot, kasvades eelmise
aasta sama perioodiga vorreldes 22,5%. Segment jai neljandas kvartalis tegevusega nulli, kuid tulemus oli
eelmise aasta sama perioodi tulemusest parem 0,1 miljonit eurot. Turvasegmendi 2022. aasta grupivaline
muugitulu oli 9,8 miljonit eurot, kasvades eelnenud aastaga vorreldes 20,1%. 2022. aasta maksueelseks
kasumiks on 0,1 miljonit eurot. Maksueelne kasum suurenes eelnenud aastaga vorreldes 0,1 miljoni euro
vorra.

Neljas kvartal oli kdigi arivaldkondade vaates edukas. Kdige kiiremat kasvu nditas tehnikaprojektide vald-
kond, kus dnnestus realiseerida mitmed suured projektid, mis erinevatel péhjustel aasta esimeses pooles
viibisid. 2022. aasta tervikuna oli edukas, kasvasid nii ettevotte kaive kui kasum. Tugevas kasvus oli tee-
nuste portfell ja vaikses languses turvatehnika projektide ehitus. Suuri valjakutseid pakkusid pea koigi
sisendhindade kasvud ja t66jdupuudus, millega ettevéte suutis toime tulla labi mahtude ja efektiivsuse
kasvu.

Kinnisvarad

Kinnisvara segmendi 2022. aasta grupivaline mutgitulu oli 6,2 miljonit eurot. Madgitulu kasvas méédunud
aasta sama perioodiga vorreldes 17,2%. Segmendi neljanda kvartali grupivaline muugitulu oli 1,6 miljonit
eurot. Mulgitulu kasvas aasta varasemaga vorreldes 10,2%. Kinnisvara segmendi 2022. aasta
maksueelseks kasumiks kujunes 11,3 miljonit eurot, kasum vahenes 6,9%. Segmendi neljanda kvartali
maksueelseks kasumiks kujunes 3,2 miljonit eurot. Maksueelne kasum langes vérdlusperioodil 22,2%,.

Segmendile olulise mutgitulu kasvu andsid eelmise aasta suvel rekonstrueeritud arikeskuse avamine Latis,
Salaspilsis ning kéesoleval aastal Kuldiga keskuses sdlmitud udrileping. Markimisvaarse mudgitulu kasvu
t6i endaga kaasa vordlusperioodil tehtud koroonapiirangute aegsed ajutised tdrisoodustused. Méédunud
aastal lisandus uusi Glrnike Tallinna Kaubamaja Galerii ja Tartu Kaubamaja keskuse ttripindadele. Aasta
algusest kasvanud kaubanduskeskuste kullastatavus hakkas kevadel |éahenema pandeemiaeelsele
tasemele, kuid teisel poolaastal on taas pidurdunud ja jaanud sarnasel tasemel plisima.

Segmendi [6ppenud aasta kasumi vahenemist péhjustasid mitmekordistunud energiahinnad ja Euroopa
Keskpanga poolt rahapoliitika karmistamiseks moeldud euroala intressimaarade tdusust tingitud
laenuraha kallinemine. Segmendi neljanda kvartali kasumile avaldas suurimat moéju iga-aastane
kinnisvarainvesteeringute diglasele vaartusele hindamine. Eelnenud aasta varade vaartuse kasv uletas
aruandeaasta kasvu, mille tulemusena viimase kvartali kasum kujunes 1,3 miljonit eurot vaiksemaks.
2021. aastal muudi Saare maakonnas asunud kinnistu, mille madgikasum kajastub samuti vordlusperioodi
kasumis.

Grupi kinnisvaraettevotted on pééranud palju tahelepanu hoonete energiatdéhususe parendamisele ja
asunud ellu viima Grupi jatkusuutliku arengu strateegiat. Suur roll strateegia elluviimisel on jooksvalt
erinevate mitterahaliste andmete kogumisel, mis véimaldab neid anallisida, siduda rahaliste andmetega
ja on vajalik parendusotsute tegemiseks. Ettevotted on teinud mitmeid investeeringuid tehnoslsteemide
energiatarbe tapsemaks modtmiseks ja juhtimiseks. Mitmetes keskustes on valjaehitatud automaatne
ventilatsioonisiisteemi juhtimisststeem. Suurem osas keskuste valgustusest on valja vahetatud LED
valgustite vastu. Tartu Kaubamaja keskuses on vbetud kasutusele ka valgustuse automaatne juhtimine.
Suvel valmis Pirita Selveri hoone katusele paikesepark, mille toodetud elektrienergiat kasutatakse
peamiselt hoone kohapealse tarbimise katmiseks. Alustatud on arendustoodega paikesepargi rajamiseks
Viimsi Keskuse katusele. Paikeseelektrijaamade ehitusvéimaluste uurimist viiakse labi ka teiste Grupile
kuuluvate hoonete osas. 2022. aastal tegi segment investeeringuid jatkusuutlikkuse strateegia raames
energiatdhususe tdstmiseks 0,5 miljoni euro ulatuses.
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Personal

Tallinna Kaubamaja Grupi 2022. aasta keskmine toctajate arv oli 4 697, kahanedes vorreldes 2021.
aastaga 3,4%. Toctajate arv védhenes seoses Selveri kaupuste opereerimise efektiivistamisega ning Grupile
kuulunud TKM King AS tegevuse I8petamise ja jalatsikaupluste sulgemisega. Toojoukulud kokku (palgakulu
ja sotsiaalmaksukulu) 2022. aastal olid 97,5 miljonit eurot kasvades eelneva aastaga vorreldes 9,8%.
Neljandas kvartalis kasvas t66joukulu aasta varasemaga vorreldes 8,6%, samal ajal téétajate keskmine arv

kahanes 0,8%. Kuu keskmine palgakulu té6taja kohta kasvas neljandas kvartalis 9,8%, aasta kokkuvdttes
aga 13,8%.

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

13



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Juhataja kinnitus ja allkiri tegevusaruandele

Juhataja kinnitab, et tegevusaruanne annab dige ja diglase Ulevaate aruandeperioodi jooksul toimunud
olulistest sindmustest ning nende mdjust lihendatud raamatupidamisaruandele, sisaldab peamiste
riskide ja ebaselguste kirjeldust ning kajastab olulise téahtsusega tehinguid seotud osapooltega.

e
Raul Puusepp
Juhataja

V4
//

Tallinn, 19. jaanuar 2023

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

RAAMATUPIDAMISE LUHENDATUD VAHEARUANNE
JUHATAJA DEKLARATSIOON

Juhataja kinnitab lehekilgedel 15 kuni 38 toodud Tallinna Kaubamaja Grupp ASi 2022. aasta IV kvartali
ja 12 kuu luhendatud konsolideeritud raamatupidamise auditeerimata vahearuande koostamise digsust ja
taielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

1. raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestusp&himétted on vastavuses rah-
vusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt;

2. raamatupidamise vahearuanne kajastab Jigesti ja diglaselt emaettevdtja ja kontserni finantssei-
sundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Tallinna Kaubamaja Grupp AS ja tema tutarettevétjad on jatkuvalt tegutsevad.

Raul Puusepp
Juhataja /
7

4

Tallinn, 19. jaanuar 2023

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

Tuhandetes eurodes

Lisa 31.12.2022 31.12.2021
VARAD
Kéaibevara
Raha ja pangakontod 2 22 436 29 981
Noéuded ja ettemaksed 3 27 200 20673
Varud 5 89 194 68 369
Kaibevara kokku 138 830 119 023
Pdéhivara
Pikaajalised néuded ja ettemaksed 8 299 304
Sidusettevétjad 7 1722 1745
Kinnisvarainvesteeringud 9 63 623 62 690
Materiaalne pohivara 10 420 600 431 263
Immateriaalne p&hivara 11 21723 20 284
Pohivara kokku 507 967 516 286
VARAD KOKKU 646 797 635 309
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused
Vélakohustused 12 97 107 40 646
Vélad ja ettemaksed 13 111 449 111 345
Luhiajalised kohustused kokku 208 556 151 991
Pikaajalised kohustused
Vélakohustused 12 190 825 238 705
Edasilukkunud tulumaksukohustus 14 5299 4 476
Pik_aajal_ised eraldised ja ettemakstud tulevaste 458 267
perioodide tulud
Pikaajalised kohustused kokku 196 582 243 448
KOHUSTUSED KOKKU 405138 395 439
Omakapital
Aktsiakapital 15 16 292 16 292
Kohustuslik reservkapital 2603 2603
Umberhindluse reserv 106 981 109 543
Jaotamata kasum 115783 111432
OMAKAPITAL KOKKU 241 659 239 870
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 646 797 635 309

Lisad lehekilgedel 20 - 38 on kaesoleva lihendatud konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD KASUM JA MUU KOONDKASUMIARUANNE

Tuhandetes eurodes

Lisa IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2022 2021

Muugitulu 16 234 387 217545 862763 821648
Muud &ritulud 993 2339 2199 4 332
Mutdud kaupade kulu 5 -166 806 -156 096 -624 435 -607 239
Teenuste kulud 17 -17 235 -14 324 63268 -48874
Toojéukulud 18 -28184  -25956 97458 -88755
P&hivara kulum ja vaartuse langus 10,11 -9873 -9 932 -39 072 -38 963
Muud &rikulud -157 464 -786 -931
Arikasum 13125 13112 39943 41 218
Finantstulud 1 2 4 4
Finantskulud -1 551 -1 283 -5 197 -4 909
rf(ﬂaesel:l[r(;'l(jislidusettevc”)’tja aktsiatelt kapitaliosaluse 7 37 57 197 183
Kasum enne tulumaksustamist 11612 11 858 34 947 36 496
Tulumaks 15 -982 -147 -5 462 -4 480
Aruandeperioodi puhaskasum 10630 11711 29 485 32016
Muu koondkasum
Kirjed, mida el klassifitseerita edaspidi iimber
kasumiaruandesse
Maa ja ehitiste Umberhindlus 10 0 9284 0 9284
ﬁgiizdeperioodi muu koondkasum /(-kahjum) 0 9284 0 9284
ARUANDEPERIOODI KOONDKASUM 10 630 20 995 29 485 41 300
Tava- ja lahustatud puhaskasum aktsia kohta 19 0.26 0.29 0,72 0,79

(eurodes)

Aruandeperioodi puhaskasum ja muu koondkasum on omistatav emaettevotja omanikele.

Lisad lehekilgedel 20 - 38 on kdesoleva lihendatud konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Tuhandetes eurodes

Lisa 12 kuud 2022 12 kuud 2021
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 29 485 32016
Korrigeerimised.
Intressikulu 5197 4 909
Intressitulu -4 -4
Tulumaksu kulu 5462 4 480
Péhivara kulum ja vaartuse langus 10,11 39017 38116
IF((Elﬂr;]Tllen\garalnvesteerlngute Umberhindlusest kasum/ 9 653 1842
Kahjum péhivara mahakandmisest 10 55 847
Kasum pd&hivara muugist 10 42 -262
Kapitaliosaluse meetodi méju 7 -197 -183
Intressid rendikohustuselt 12 -3 567 -3416
Makstud ettevétte tulumaks -73 -64
Varude muutus -22 801 8 495
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -6 522 -4 747
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -135 10 055
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 45 222 88 400
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pdhivara soetus 10 -15 059 22721
Materiaalse pdhivara mutk 10 91 347
Kinnisvarainvesteeringute soetus 9 -280 -501
Immateriaalse pdhivara soetus 11 -1 764 -526
Ariihendus 6 0 -1771
Saadud sihtfinantseerimine 10 133 0
Saadud dividendid 7 220 150
Saadud intressid 4 4
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -16 655 -25 018
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 12 24 567 7 109
Saadud laenude tagasimaksed 12 -17 732 -20 702
Arvelduskrediidi saldo muutus 12 7914 -5 342
Rendikohustuse pdhiosa tagasimaksed 12 -17 070 -16 955
Makstud dividendid 15 -27 695 -24 437
Dividendide tulumaks 15 -4 479 -4 333
Makstud intressid -1617 -1 498
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -36 112 -66 158
RAHAVOOD KOKKU -7 545 2776
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 29 981 32 757
Raha ja raha ekvivalendid perioodi |6pus 2 22 436 29 981
Raha ja raha ekvivalentide muutus -7 545 -2776

Lisad lehekllgedel 20 - 38 on kadesoleva lihendatud konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Tuhandetes eurodes

Kohustuslik  Umber-  Konvertee-

Aktsiakapi- reservkapi- hindluse rimiserine- Jaotamata Kokku
tal kasum
tal reserv vused
Saldo seisuga 31.12.2020 16 292 2603 102630 -149 101 631 223 007
Aruandeperioodi puhaska- 0 0 0 0 32016 32016
sum
Maa ja ehitiste tmberhindlus 0 0 9284 0 0 9284
Konverteerimiserinevused 0 0 0 149 -149 0
Aruandeperioodi koondka- 0 0 9 284 149 31 867 41 300
sum kokku
Umberhinnatud maa ja
ehitiste kulumi Umberklassi- 0 0 -2 371 0 2371 0
fitseerimine
Makstud dividendid 0 0 0 0 -24 437 -24 437
Kokku tehingud omanikega 0 0 0 0 -24 437 -24 437
Saldo seisuga 31.12.2021 16 292 2603 109543 0 111 432 239 870
Aruandeperioodi puhaska-
sum 0 0 0 0 29 485 29 485
Aruandeperioodi koondkah-
jum kokku 0 0 0 0 29 485 29 485
Umberhinnatud maa ja
ehitiste kulumi imberklassi- -2 562 0 2 562
fitseerimine 0 0 0
Makstud dividendid 0 0 0 0 -27 696 -27 696
Kokku tehingud omanikega 0 0 0 0 -27 696 -27 696
Saldo seisuga 31.12.2022 16 292 2603 106 981 0 115783 241659

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 15.

Lisad lehekilgedel 20 - 38 on kaesoleva lihendatud konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

LISAD LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD VAHEARUANDELE

Lisa 1 Luhendatud konsolideeritud vahearuande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

Uldine informatsioon

Tallinna Kaubamaja Grupp AS (,ettevdtja”) ja tema tutarettevétjad (koos , Tallinna Kaubamaja Grupp” voi
»,Grupp®) on jaekaubanduse ja renditegevusega seotud teenuste osutamisega tegelevad ettevétjad, mis
tegutsevad Eestis, Latis ja Leedus. Tallinna Kaubamaja Grupp AS on 18. oktoobril 1994 Eesti Vabariigis
aadressil Kaubamaja 1, Tallinn, registreeritud aritihing. Tallinna Kaubamaja Grupp ASi aktsiad on
noteeritud NASDAQ Tallinna bérsil. Tallinna Kaubamaja Grupp AS enamusaktsionar on OU NG
Investeeringud, mille enamusomanik on NG Kapital OU. NG Kapital OU on Tallinna Kaubamaja Grupp
AS-i Ule I16plikku valitsevat moju omav ettevétja.

Koostamise alused

Tallinna Kaubamaja Grupi konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne on koostatud kooskdlas
rahvusvahelise finantsaruandluse standardiga (IFRS) IAS 34 ,Vahearuanded” nagu see on vastu véetud
Euroopa Liidu poolt. Konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne ei sisalda kogu informatsiooni, mis
on vajalik raamatupidamise aastaruande esitamiseks ning seda tuleb lugeda koos Tallinna Kaubamaja
Grupi viimase avalikustatud aastaaruandega seisuga 31.12.2021. Lisaks on toodud selgitavad markused
sindmuste ja tehingute selgitamiseks, mis on olulised, et mdista Grupi finantsseisundis ja -tulemustes
toimunud muutusi alates viimasest raamatupidamise aastaaruandest. Kdesoleva aruande koostamisel
rakendatud arvestuspohimétted on samad, mida kasutati Grupi 31. detsembril 2021 [6ppenud
majandusaasta konsolideeritud aruandes.

Tallinna Kaubamaja Grupi esitlusvaluutaks on euro (EUR). Finantsaruandes kajastatud summad on esitatud
valuutas mida kasutatakse majanduskeskkonnas milles Grupp tegutseb (,arvestusvaluuta®). Kdigi Grupi
ettevotete arvestusvaluutaks on euro.

Kdik aruandes esinevad summad on Umardatud |dhima tuhandeni, kui ei ole 6eldud teisiti.

Juhtkond on seisukohal, et Tallinna Kaubamaja Grupi konsolideeritud vahearuanne 2022. aasta IV kvartali
ja 12 kuu kohta annab téese ja diglase Ulevaate ettevotte tegevuse kohta kooskdlas tegevuse jatkuvuse
pdhimdttega.

Kéaesolevat konsolideeritud vahearuannet ei ole auditeeritud ega muul moel kontrollitud audiitorite poolt.

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

20



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Lisa 2 Raha ja pangakontod

Tuhandetes eurodes

31.12.2022 31.12.2021
Sularaha kassas 1294 1167
Pangakontod 19707 27 586
Raha teel 1435 1228
Raha ja pangakontod kokku 22 436 29 981
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
Tuhandetes eurodes
31.12.2022 31.12.2021
Nouded ostjate vastu (lisa 4) 19 822 17 106
Muud luhiajalised nduded 570 461
Flnantsvarasl kokku bilansikirjel “Néuded ja 20 392 17 567
ettemaksed
Ettemaks kaupade eest 5250 2029
Muud ettemakstud kulud 1510 998
Rendikulude ettemaks 10 9
Maksude ettemaksed (lisa 14) 38 70
Nouded ja ettemaksed kokku 27 200 20673
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
Tuhandetes eurodes
31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ostjate vastu 16 509 13 766
Ebatdenaoliselt laekuvad néuded -13 -53
Noéuded seotud osapoolte vastu (lisa 20) 408 397
Kaardimaksed 2918 2 996
Noéuded ostjate vastu kokku 19 822 17 106
Lisa 5 Varud
Tuhandetes eurodes
31.12.2022 31.12.2021
Midgiks ostetud kaubad 88 460 67 722
Taara ja materjal 734 647
Varud kokku 89 194 68 369

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Kasumiaruande real “Mutdud kaupade kulu” on kajastatud kulud varude allahindlusest ja mahakandmisest
ning inventuuri puudujaagid alljargnevalt:

Tuhandetes eurodes

IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2022 2021
Varude allahindlus ja mahakandmine 2 966 3725 11678 12 571
Inventuuride puudujaagid 1 365 861 3199 2917
Kasutatud materjal ja tarvikud kokku 4 331 4 586 14 877 15488

Varude allahindamisel lahtutakse varude vanuselisest struktuurist ja moekaupade puhul varude hooajalisu-

sest.

Lisa 6 Tutarettevétjad

Tallinna Kaubamaja Gruppi kuuluvad:

I Osalus Soetus-vdi
Ettevotte nimi Asukoht Tegevusala 31.12.2022 asutamis-
aasta
Selver AS Eesti, Tallinn Jaekaubandus 1009, 1995
Xgllmna Kaubamaja Kinnisvara Eesti, Tallinn Kinnisvara haldamine 1009, 1999
Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU Eesti, Tartu Kinnisvara haldamine 1009, 2004
SIA TKM Latvija Lati, Riia Kinnisvara haldamine 1009, 2006
TKM Auto OU Eesti, Tallinn ~ faubandus- ja 1009 2007
finantstegevus
KIA Auto AS Eesti, Tallinn Hulgikaubandus 100% 2007
Forum Auto SIA Lati, Riia Jaekaubandus 1009, 2007
KIA Auto UAB Leedu, Vilnius Jaekaubandus 100% 2007
TKM Beauty OU Eesti, Tallinn Jaekaubandus 100% 2007
TKM Beauty Eesti OU Eesti, Tallinn Jaekaubandus 1009, 2007
Kaubamaja AS Eesti, Tallinn Jaekaubandus 1009, 2012
Kulinaaria OU Eesti, Tallinn Keskusk&ogi tegevus 100% 2012
Viking Motors AS Eesti, Tallinn Jaekaubandus 100% 2012
Viking Security AS Eesti, Tallinn Turvaalane tegevus 100% 2014
UAB TKM Lietuva Leedu, Vilnius Kinnisvara haldamine 100% 2017
Verte Auto SIA Lati, Riia Jaekaubandus 100% 2017
TKM Finants AS Festi, Tallinn ~ faubandus- ja 100% 2020

finantstegevus

30.12.2020 sb6lmis Tallinna Kaubamaja Grupp AS tutarettevéte Viking Security AS lepingu, millega
omandas 01.03.2021 P. DUSSMANN EESTI Osauhingult tema turvateenuste arivaldkonna Eestis koos
sellesse kuuluvate varade ja lepingutega. Alates 01.03.2021 laksid aritegevuse omandamise tulemusel P.
DUSSMANN EESTI Osalhingu koosseisu kuuluvad turvateenuste osutamisega seotud vara ja lepingud
tervikuna ning muutmata kujul tle Viking Security AS-ile. Turvateenuste osutamist jatkatakse arinime
Viking Security AS all.

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Alljargnev tabel annab Ulevaate P. Dussmann Eesti Osalhingult omandatud Eestis asuva turvateenuste ari-
valdkonna identifitseeritavatest varadest ja kohustustest omandamise hetkel.

Tuhandetes eurodes

Oiglane vaartus

Péhivara 0
Kasulikud lepingud (lisa 11) 120
Kohustused 0
Identifitseeritavad netovarad kokku 120
Varade soetusmaksumus 120
Tasutud varade eest rahas 120
Kokku rahaline méju - investeerimistegevus -120

Tehingu kdigus omandati kasulikud lepingud suurusega 120 tuhat eurot (vt lisa 11).

Tallinna Kaubamaja Grupp AS teostas grupisisese restruktureerimise, mille kaigus Uhinesid kaks Tallinna
Kaubamaja Grupi tutarettevotjat Selver AS ja TKM King AS. Selver AS (ihendav thing) ja TKM King AS
(Uhendatav dhing) Uhinemisotsused on vastu vdetud 09.08.2022 ning dhinemine kanti ariregistrisse
26.09.2022.

Vastavalt 07.07.2022 s6lmitud Ghinemislepingule on TKM King AS digusjarglaseks Selver AS ning kogu
TKM King AS-i vara anti tihinemise kandmisega ariregistrisse tervikuna tle Selver AS-ile. Uhinemisega
seoses TKM King AS kustutati 26.09.2022 ariregistrist. Kéesolevaks ajaks on kdik TKM King AS
jaekauplused suletud ja TKM King AS hulgikaubanduse arisuund thendatud Selver AS-iga.

Lisa 7 Sidusettevotjad

Tallinna Kaubamaja Grupp omab 50% osalust (2021: 50%) ettevottes AS Ravala Parkla, mis osutab Tallin-
nas parkimismaja teenuseid. Investeering on klassifitseeritud sidusettevotteks kuna teine omanik omab 6i-
gust maéarata ndukogu liikmeid.

Tuhandetes eurodes

31.12.2022 31.12.2021
Investeering sidusettevétjasse aasta alguses 1745 1712
Aruandeperioodi kapitaliosaluse kasum 197 183
Saadud dividendid -220 -150
:g;issteerlng sidusettevétjasse aruande perioodi 1722 1745

Sidusettevdtja Ravala Parkla AS finantsinformatsioon (kajastades 100% sidusettevéttest):

31.12.2022 31.12.2021
Kéibevara 76 141
Pohivara 3425 3409
Luhiajalised kohustused 57 60
Omakapital 3444 3489

IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud

2022 2021 2022 2021
Mutgitulu 135 90 540 518
Puhaskasum 74 52 395 365

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Lisa 8 Pikaajalised néuded ja ettemaksed

Tuhandetes eurodes

31.12.2022 31.12.2021
Rendikulude ettemaks 198 196
Edasilikkunud tulumaksu vara 33 26
Muud pikaajalised nduded 68 82
Pikaajalised néuded ja ettemaksed kokku 299 304
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
Tuhandetes eurodes
Bilansiline maksumus 31.12.2020 60 347
Ostud ja parendused 501
Oiglase vaartuse muutus 1842
Bilansiline maksumus 31.12.2021 62 690
Ostud ja parendused 280
Oiglase vaartuse muutus 653
Bilansiline maksumus 31.12.2022 63 623

Kinnisvarainvesteeringu naol on tegemist kaubandushoonega hoonestatud kinnistutega ja I6petamata ehi-
tistega Eestis ja Latis, mida Grupp hoiab valdavalt renditulu teenimise eesmargil, ning mis on jagatud kin-
nisvarainvesteeringu ja materiaalse pdhivara vahel.

2022. aasta 12 kuu kinnisvarainvesteeringute maksumuseks kujunes 280 tuhat eurot (2021: 501 tuhat
eurot).

2022. aastal tehti Eesti kinnisvaraobjektidele Tartu Kaubamaja keskuses renoveerimistéid 191 tuhat eurot
ja Viimsi keskuses 21 tuhat eurot (2021: 243 tuhat eurot Tartu Kaubamaja keskuses ja Viimsi keskuses 23
tuhat eurot).

2022. aasta tehti Lati kinnisvaraobjektidele Ogres renoveerimistoid 68 tuhat eurot. (2021: Salapilsi kau-
banduskeskuses 172 tuhat eurot ja Kuldiga kaubanduskeskuses 63 tuhat eurot).

2022. aastal toimus hindamise tulemusena Eesti kinnisvarainvesteeringu uleshindlus summas 694 tuhat
eurot (2021:1 943 tuhat eurot). Aruandeaastal toimus hindamise tulemusena Lati kinnisvarainvesteeringu
dleshindlus summas 187 tuhat eurot (2021: 203 tuhat eurot ) ja allahindlus summas 228 tuhat eurot (2021:
304 tuhat eurot).

Aruandeperioodil on kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutus kajastatud kasumiaruandes muudes
arituludes kokku summas 653 tuhat eurot (2021: 1 842 tuhat eurot).

2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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Tallinna Kaubamaja Grupp AS

Lisa 10 Materiaalne pdhivara

Tuhandetes eurodes

Maa ia ehi- Ehitiste Masinad Muu inven- Lépetamata
tisjed kasutusdi- jasead- tarjasisse- ehitised ja Kokku
gus med seade projektid
31.12.2020
Soetus- voi imberhinnatud maksumus 186 379 176459 51 760 49 562 32084 496 244
Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus 0O 34110 -31133 -32 964 -9280 -107 487
Jadkmaksumus 186 379 142 349 20 627 16 598 22804 388757
2021.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused 4791 0 10 248 7813 -131 22721
Ehitiste kasutusdiguse lisandumine 0 66 0 0 0 66
Ulmberklassmtseerlmlne pbhivara grup- 2 0 5 0 0 0
pide vahel
Muud Umberklassifitseerimised 0 0 49 0 0 49
Umberklassifitseerimine varudesse 0 0 -202 0 0 -202
Umberklassifitseerimine varudest 0 0 670 0 4 674
Muuk 0 0 -6 -1 -78 -85
Mahakandmine 0 416 -94 -285 0 -795
Ehitiste kasutusdiguse eemaldamine 0 -920 0 0 0 -920
Vél_értuse langus/tdus labi kasu- 139 0 0 0 513 352
miaruande
\(‘aqr.t‘use tou_sust tingitud l_,lleshmdlus 9 284 0 0 0 0 9 284
|abi Umberhindluse reservi
Ehitiste kasutusdiguse korrigeerimine 0 49 372 0 0 0 49 372
Amortisatsioonikulu -6248 19832 -5 908 -6 022 0 -38010
31.12.2021
Soetus- voi tmberhinnatud maksumus 194 343 221 083 60 362 52 949 31878 560615
Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus 0O 50464 34976 -34 846 9066 -129 352
Jaakmaksumus 194343 170619 25 386 18 103 22812 431 263
2022.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused 970 0 119 976 12 861 14 926
Ehitiste kasutuséiguse lisandumine 0 5959 0 0 0 5959
Ulmberklassmtseerlmlne pbhivara grup- 10 052 0 5969 5119 21 140 0
pide vahel
Muud umberklassifitseerimised 0 0 328 0 0 328
Umberklas&ﬂtsgemmme immateriaal- 0 0 0 0 218 218
sesse varasse (lisa 11)
Umberklassifitseerimine varudesse 0 0 -395 0 0 -395
Umberklassifitseerimine varudest 0 0 2 386 1 7 2394
Muudk 0 0 -43 -6 0 -49
Mahakandmine -6 0 -24 -25 0 -55
Véértu_se langus/tdus labi 0 0 0 18 208 206
kasumiaruande
Ehitiste kasutusdiguse korrigeerimine 0 4942 0 0 0 4942
Amortisatsioonikulu 6721 -19384 -6 532 -6 084 0 -38721
31.12.2022
Soetus- voi Umberhinnatud maksumus 204 394 231984 66 127 55761 23389 581655
Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus -5756 69848 -38933 -37 659 -8859 -161 055
Jadkmaksumus 198638 162136 27 194 18 102 14 530 420600
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2022. aasta 12 kuu investeeringute maksumuseks kujunes 16 690 tuhat eurot (sh. investeeriti materiaal-
sesse pdhivarasse 14 926 tuhat eurot ja immateriaalsesse pdhivarasse 1 764 tuhat eurot). Aruandeperioodil
sai Grupp riigilt varade sihtfinantseerimist summas 133 tuhat eurot. Sihtfinantseerimist kajastatakse neto-
meetodil.

Supermarketite drisegmendis oli aruandeperioodil materiaalse pdhivara soetuse maksumus 9 680 tuhat
eurot. Aruandeperioodil avati Tallinnas Priisle Kodu arenduses Selveri supermarket, mis on Lasnamae lin-
naosas juba kuues Selveri kauplus ning Harjumaal Tabasalus avati Selveri supermarket, mis on piirkonna
suurim toidupood. Rakvere Kroonikeskuses asuv Krooni Selver labis pdhjaliku uuenduskuuri, kauplus viidi
dle Selveri uue sisekujundusega kontseptsioonile. Aruandeperioodil soetati arvutustehnikat ning uuendati
Selveri kaupluste sisustust ja seadmeid.

Kaubamaja drisegmendi materiaalse pdhivara soetuse maksumus oli 3 345 tuhat eurot. Aruandeperioodil
avas Kaubamaja uuenenud Tallinna Kaubamaja Naistemaailma ning Parnu Keskuses avati uuenenud kont-
septiooniga taielikult renoveeritud |.L.U. pood, oktoobris avati uuenenud kauplus ka Rocca al Mares.

Autokaubanduse drisegmendis soetati aruandeperioodil materiaalset pdhivara maksumuses 536 tuhat eu-
rot.

Turvateenuste drisegmendis soetati aruandeperioodil materiaalset péhivara maksumuses 242 tuhat eurot.

Kinnisvara arisegmendis soetati materiaalset péhivara aruandeperioodil kokku maksumusega 1 123 tuhat
eurot. Aruandeperioodil on kinnisvaraettevotted teinud investeeringuid tehnoslisteemide energiatarbe tap-
semaks md&tmiseks ja juhtimiseks. Tartus on kdimas uue Selveri projekteerimistood.

Tallinna Kaubamaja Grupi ettevétjatel puudusid siduvad kohustused materiaalse pdhivara ostuks.

Seisuga 31.12.2022 hinnati ,Maa ja ehitiste” diglast vaartust ja ,Lopetamata ehitiste” kaetavat vaartust.
»Maa ja ehitiste” diglased véaartused ning ,Lopetamata ehitiste” kaetavad vaartused (tuginedes kasutusvaar-
tusele) maarati juhtkonna otsusel kasutades sdltumatute kinnisvaraekspertide hinnanguid ning ettevotte
siseselt kasutades ekspertidelt saadud hinnanguid diskonto- ja kapitalisatsiooniméarade osas. Nii diglase
vaartuse kui ka kaetavate vaartuste maaramisel kasutati diskonteeritud rahavoogude meetodit, turupdéhiseid
andmeid (vorreldavad tehingud, Guritulud jms) v8i amortiseeritud jadkasendusmeetodit.

Eesti “Maa ja ehitiste” hindamisel on kasutatud diskontoméaarasid 8,0%-11,5% (2021: 7,2%-11,5%) séltu-
valt objekti asukohast ja kasvumaarasid 1,0% kuni 2,5% (2021: 1,0% kuni 2,5%). “Maa ja ehitiste” hinda-
misel kasutatud tdrihinna sisendi maaramisel on lahtutud kehtivatest Gurilepingutest, mis juhtkonna hin-
nangul vastavad turutingimustele.

2022. aastal hindamise tulemusena Eesti ,Maa ja ehitiste” objekte lles ega alla ei hinnatud. 2021. aasta
hindamise tulemusena hinnati Eesti ,,Maa ja ehitiste“ objekte labi imberhindluse reservi tles summas 8 433
tuhat eurot.

Lati “Maa ja ehitiste” hindamisel on kasutatud diskontomaéarasid 8,5% (2021: 8,0% -9,0%) ja rendikasvu-
maara 2,09% kuni 2,5% (2021: 1,0%-2,5%). 2022. aastal Lati ,Maa ja ehitiste” objektide osas diglase
vaartuse muutust ei tuvastatud. 2021. aasta hindamise tulemusena hinnati Lati ,Maa ja ehitiste” objekte
labi imberhindluse reservi Ules summas 851 tuhat eurot ja labi kasumiaruande 139 tuhat eurot .

2022. aastal ja 2021. aastal Leedus asuvate ,Maa ja ehitiste“ vaartuse hindamisel ei tuvastatud olulisi
erinevusi maa ja ehitiste diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel.

2022. aastal tuvastati vaartuse toéus Eesti ,LOpetamata ehitiste” osas, mis kajastati labi kasumiaruande
summas 122 tuhat eurot (2021:32 tuhat eurot).

2022. aastal tuvastati vaartuse téus Lati ,Lopetamata ehitiste” osas, mis kajastati labi kasumiaruande sum-
mas 86 tuhat eurot (2021: 181 tuhat eurot).

2022. ja 2021. aastal Leedus asuvate ,L&petamata ehitiste“ objekte lles ega alla ei hinnatud.
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Lisa 11 Immateriaalne pdhivara

Tuhandetes eurodes

e K e, AT oy
gud

31.12.2020

Soetusmaksumus 16 869 5599 0 2 956 25 424
gl;ugrS:Ieeritud kulum ja vaartuse 0 .3807 0 1 469 5276
Jaakmaksumus 16 869 1792 0 1487 20 148
2021.a. toimunud muutused

Ostud ja parendused 0 0 0 526 526
I(_llizzné:l)umlsed arithenduste kaudu 0 0 120 0 120
Mahakandmine 0 0 0 -52 -52
Amortisatsioonikulu 0 -291 -14 -153 -458
31.12.2021

Soetusmaksumus 16 869 5599 120 3394 25982
gknugnl;lsleerltud kulum ja vaartuse 0 4098 14 1586 5698
Jaakmaksumus 16 869 1501 106 1 808 20 284
2022.a. toimunud muutused

Ostud ja parendused 0 0 0 1764 1764
Umberklassifitseerimine péhivarasse 0 0 0 21 -21
ateriasisest pohivarast (isa 10) 0 0 0 218 218
Amortisatsioonikulu 0 -273 -17 -232 -522
31.12.2022

Soetusmaksumus 16 869 2091 120 5355 24 435
gknugrgsleerltud kulum ja vaartuse 0 863 3] 1818 2712
Jadakmaksumus 16 869 1228 89 3537 21723

Arenguvaljaminekuna on Grupp aruandeperioodil teostanud veebilehe, Partner &pi, Partnerkaardi kodulehe,
Partner Kuukaardi ja e-poodide platvormide uuendusi ning teenuste arendamist summas 1 764 tuhat eurot

(2021: 526 tuhat eurot).

Kaubamargina kajastas Grupp kaubamajade segmendis ABC Kinga kuvandit soetusmaksumusega 3 508
tuhat eurot, mis sisaldab nime, simboli ja disaini kombinatsiooni koos tuntuse ja eelistatusega tarbijate

poolt. Kaubamargi kasutamine I8petati 2022. aasta teises kvartalis ning kanti maha.

2014. aastal Viking Security AS aktsiate soetamise kdigus omandati kaubamark suurusega 180 tuhat eurot.
Kaubamarki amortiseeritakse 7 aasta jooksul. Kaubamark amortiseerus nulli 2021. aastal, kuid kaubamargi

kasutamine jatkub.

2020. aastal ABC Supermarkets AS aktsiate soetamise kaigus omandati kaubamaérk suurusega 1 911 tuhat
eurot. Kaubamarki amortiseeritakse 7 aasta jooksul.

2021. aastal omandas Viking Security AS P. DUSSMANN EESTI Osathingult tema turvateenuste éarivald-
konna Eestis koos sellesse kuuluvate varade ja lepingutega. Arivaldkonna soetamise kdigus omandati kasu-

likud lepingud suurusega 120 tuhat eurot, mida amortiseeritakse 7 aasta jooksul.
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Firmavaéartus jaguneb Grupi raha genereerivatele tUksustele allolevate segmentide IGikes:

Tuhandetes eurodes 31.12.2022 31.12.2021
Supermarketid 13 609 13 609
Autokaubandus 3156 3156
Turvasegment 104 104
Kokku 16 869 16 869

Kaetav vaartus (tuginedes kasutusvaartusele) méaarati vottes aluseks tuleviku rahavood viie aasta IGikes.
Koigi Uksuste puhul selgus, et rahavoogude nuldisvaartus katab nii firmavaartuse ja kaubamargi kui ka
kasulike rendilepingute ja muude Uksusega seotud varade vaartuse.

Lisa 12 Vélakohustused

Tuhandetes eurodes

31.12.2022 31.12.2021
Luhiajalised vélakohustused
Arvelduskrediit 15222 7 308
Pangalaenud 60 747 13662
Rendikohustus 17 433 16 838
Muud laenud 3705 2 838
Luhiajalised v8lakohustused kokku 97 107 40 646
Tuhandetes eurodes
31.12.2022 31.12.2021
Pikaajalised v&lakohustused
Pangalaenud 28 320 72 489
Rendikohustus 154 210 160973
Muud laenud 8 295 5243
Pikaajalised v8lakohustused kokku 190 825 238 705
Vélakohustused kokku 287 932 279 351
Saadud laenud
Tuhandetes eurodes
IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2022 2021
Arvelduskrediit 0 0 7914 0
Pangalaenud 0 0 17 219 0
Muud laenud 5553 892 7 348 7 109
Saadud laenud kokku 5553 892 32481 7 109
Makstud laenud
Tuhandetes eurodes
IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2022 2021
Arvelduskrediit 2876 3041 0 5342
Pangalaenud 2 445 2 350 14 302 17 101
Rendikohustus 4 392 4424 17 070 16 955
Muud laenud 823 926 3430 3601
Makstud laenud kokku 10 536 10 741 34 802 42 999
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Pangalaenud on fikseeritud eurodes. Juhtkonna hinnangul ei erine Grupi vdlakohustuste bilansiline vaartus
oluliselt nende diglasest vaartusest.

Pangalaenude tagasimaksetahtajad on 31.12.2022 seisuga vahemikus 25.03.2023 ja 07.12.2027 (2021:
vahemikus 25.01.2022 ja 15.06.2026), intress on seotud nii 3 kuu ja 6 kuu EURIBOR'ga. Samuti esineb

fikseeritud intressimaaraga laenulepinguid. Kaalutud keskmine intressimaéar oli 2,78% (2021: 1,39%).

Rendikohustuse aluseks olevad rendilepingud kehtivad kuni 14.04.2040. 31.12.2019 seisuga bilansis olev
rendikohustus on arvele voetud 1.1.2019 standardi IFRS 16 esmarakendamisest, diskonteerimisel on kasu-
tatud alternatiivset laenuintressimaéra 1. jaanuar 2019 seisuga. Kaalutud keskmine intressiméaar on 1,979,

(31.12.2021: 1,57%).

Netovdlg
Tuhandetes eurodes
31.12.2022 31.12.2021
Raha ja pangakontod (lisa 2) 22 436 29 981
Luhiajalised vélakohustused -97 107 -40 646
Pikaajalised v6lakohustused -190 825 -238 705
Netovolg -265 496 -249 370
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 2) 22 436 29 981
Fikseeritud intressimaéaraga vélakohustused -177 825 -184 555
Ujuva intressimaaraga volakohustused -110 107 -94 796
Netovolg -265 496 -249 370
raE:Zak\ii&:/a- Arveldus- Vela- Rendi- Kokku
lendid krediit kohustused  kohustus
Netovdlg 31.12.2020 32 757 -12 650 -107 823 -146 278 -233 994
Rahavoog (p&hiosa ja intressid) 2776 5342 14 733 20 371 37 670
Arvestatud intressid 0 0 -1 142 -3416 -4 558
Lisandunud rendikohustused 0 0 0 -66 -66
Rendikohustuse eemaldamine 0 0 0 950 950
Rendikohustuse imberhindamine 0 0 0 -49 372 -49 372
Netovdlg 31.12.2021 29 981 -7 308 -94 232 -177 811 -249 370
Rahavoog (p&hiosa ja intressid) -7 545 -7 914 -5 218 20 636 -41
Arvestatud intressid 0 0 -1617 -3 567 -5 184
Lisandunud rendikohustused 0 0 0 -5 959 -5 959
Rendikohustuse imberhindamine 0 0 0 -4.942 -4.942
Netovdlg 31.12.2022 22436 -15 222 -101 067 -171 643 -265 496
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Lisa 13 Vdlad ja ettemaksed

Tuhandetes eurodes

31.12.2022 31.12.2021
Vélad tarnijatele 79 551 77 955
Vdlad seotud osapooltele (lisa 20) 3132 5263
Muud viitkohustused 209 96
Rentnike ettemaksed 3501 3428
Zi;]::qt:ll((so:dl{‘stused kokku bilansikirjel ,,Vdlad ja 86 393 86 742
Maksuvélad (lisa 14) 10 365 9729
Vélad toovotjatele 11 059 10123
Saadud ettemaksed 3433 4026
Luhiajalised eraldised* 199 725
Vélad ja ettemaksed kokku 111 449 111 345

*Luhiajaliste eraldistena on kajastatud jalatsikaubandusega seotud garantiieraldised. 2021. aastal
jalatsikaubandusega seotud restruktureerimiseraldised.

Lisa 14 Maksud

Tuhandetes eurodes

31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Maksukohustuslaste ettemaksukonto 38 0 70 0
Kaibemaks 0 4 635 0 4 356
Uksikisiku tulumaks 0 1554 0 1409
Sotsiaalmaks 0 3745 0 3525
Ettevotte tulumaks 0 67 0 87
Tootuskindlustusmaks 0 246 0 229
Kogumispension 0 118 0 123
Maksud kokku 38 10 365 70 9729

Seisuga 31.12.2022 on kajastatud bilansis dividendide edasilikkunud tulumaksukohustus summas 5 299

tuhat eurot (31.12.2021: 4 476 tuhat eurot).

Lisa 15 Aktsiakapital

Seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 jagunes aktsiakapital summas 16 292 tuhat eurot 40 729 200 lihtakt-
siaks nimivaartusega 0,40 eurot. Kdigi emiteeritud aktsiate eest on tasutud. Pdhikirja kohaselt on maksi-

maalselt lubatud aktsiate arv 162 916 800 aktsiat.

2022. aastal maksti aktsionaridele vélja dividende summas 27 695 tuhat eurot, 0,68 eurot aktsia kohta.
Dividendide valjamaksmisega kaasneb dividendide tulumaks summas 4 479 tuhat eurot.

2021. aastal maksti aktsionéridele vélja dividende summas 24 437 tuhat eurot, 0,60 eurot aktsia kohta.
Dividendide valjamaksmisega kaasneb dividendide tulumaks summas 4 333 tuhat eurot.
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Lisa 16 Segmendiaruandlus

Grupp on arisegmendid maaratlenud poéhinedes ndukogu poolt regulaarselt strateegiliste otsuste
tegemiseks kasutatavale aruandlusele.

Kérgem ariotsustaja jalgib Grupi aritegevust tegevusvaldkonna pdhiselt. Valdkondade I[dikes jalgitakse
aritegevust kaubamaja, supermarketite, kinnisvara, autokaubanduse, ilutoodete kaubanduse (l.L.U.) ja
turvasegmentide I8ikes. |.L.U. néitajad on vaiksemad, kui IFRS 8-s toodud raporteeritava segmendi
kvantitatiivsed kriteeriumid, ja need segmendid on raporteeritavates segmentides liidetud kaubamaja
arisegmendi juurde seetdttu, et nad on sarnased majandusnaitajate ning muude IFRS 8-s kirjeldatud
omaduste poolest.

Kaubamajade, supermarketite ja autokaubanduse peamiseks tegevusvaldkonnaks on jaemuuk.
Supermarketid keskenduvad toidu- ja esmatarbekaupade mudgile, kaubamajad ilu- ja moetoodete mutgile,
autokaubandus on suunatud autode ja autovaruosade muugile. Autokaubanduse segmendis toimub
muuhulgas autode hulgimiik volitatud autodiileritele. Muudes segmentides ei oma hulgimutk olulist osa.
Turvasegmendi peamiseks tegevusvaldkonnaks on turvalahenduste pakkumine. Kinnisvarasegment tegeleb
Grupi omanduses oleva kinnisvara arendamise, haldamise, hooldamise ja kaubanduspindade rentimisega.

Grupi tegevus toimub Eestis, Latis ja Leedus. Grupp on tegev kdigis viies arisegmendis Eestis, autode
muugiga ning kinnisvara arendamisega tegeletakse lisaks Eestile ka Latis ja Leedus.

Avalikustatav finantsinformatsioon vastab ndéukogule perioodiliselt raporteeritavale informatsioonile.
Noukogule raporteeritud kasumiaruande naitajad ja segmentide varad ning kohustused on kajastatud
kooskdlas kaesolevas finantsaruandes kasutatud arvestuspdhimdtetega valja arvatud IFRS 16 jargne ehitiste
kasutusdigusena kajastamine ja rentide rendikohustusena kajastamine, mis on naidatud eraldi. Peamised
mo&odikud, mida ndukogu jalgib, on segmendi muugitulu (segmendivdline ja segmentidevaheline
mutgitulu), EBITDA (kasum enne finantstulusid ja -kulusid ning amortisatsiooni) ja puhaskasum/kahjum.
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Tuhandetes eurodes

Segmen- Rendi ar-

Super- Kauba- Autokau- Turvatee- Kinnis- tide vahe- vestuspd- Segmen-

IV kvartal 2022 marketid maja bandus nused vara lised te- himotete did kokku
hingud mdju

Kontserni véline mutik 161759 33744 34409 2876 1599 0 0 234 387
Segmentide vaheline 325 1054 142 1590 3660 -6771 0 0
Muuk kokku 162084 34798 34551 4 466 5 259 6771 0 234387
EBITDA 7 861 2734 2532 105 4419 0 5347 22998
Amortisatsioonikulu ja 2852 685 261 95 963 0 5017 9873
vaartuse langus
Arikasum 5009 2049 2271 10 3456 0 330 13125
Finantstulu 107 129 18 1 97 -351 0 1
Fi~n‘antstullu sidusette- 0 37 0 0 0 0 0 37
votja aktsiatelt
Finantskulu 214 -242 -113 -8 -370 351 -955 -1 551
Tulumaks 1 004 222 -887 32 -1 353 0 0 -982
Puhaskasum 5906 2195 1289 35 1830 0 625 10630
sh Eesti 5 906 2195 1215 35 1619 0 -625 10 345
sh Lati 0 0 129 0 221 0 0 350
sh Leedu 0 0 -55 0 -10 0 0 -65
Segmendi varad 148441 93787 58291 4554 288605 -109017 162136 646797
Segmendi kohustused 11939 67020 37 364 4151 84819 -79255 171643 405138
Segmendi materiaalse 3611 1099 224 62 72 0 0 5068
pbhivara soetus
S?g_mendl immateriaalse 0 611 0 > 0 0 0 613
pbhivara soetus
Péhwa_ra_v'a'art_use lan- 0 0 0 0 208 0 0 208
guse tuhistamine
Kinnisvarainvesteerin-
gute Oiglase vaartuse 0 0 0 0 653 0 0 653

muutus
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Tuhandetes eurodes

Segmen- Rendi ar-

IV kvartal 2021 Super- Kauba- Autokau- Turvatee- Kinnis- tide vahe- vestuspd- Segmen-

marketid  maja bandus nused vara lised te- himdtete did kokku

hingud mdju

Kontserni valine mulik 151423 32723 29600 2 348 1451 0 0 217545
ﬁqeugu”;e”“de vaheline 282 991 143 1258 3619 -6293 0 0
MuUk kokku 151705 33714 29743 3606 5070 -6 293 0 217545
EBITDA 9245 1111 1 828 36 5498 0 5326 23044
Amortisatsioonikulu ja 2838 773 -180 83 1225 0 4833 9932
vaartuse langus
Arikasum 6 407 338 1648 -47 4273 0 493 13112
Finantstulu 75 71 11 1 32 -188 0 2
Fi~n‘antstullu sidusette- 0 27 0 0 0 0 0 27
votja aktsiatelt
Finantskulu -140 -148 -65 212 188 -902 -1 283
Tulumaks -599 -6 -204 -2 664 0 0 -147
Puhaskasum 5743 282 1390 -52 4 757 0 409 11711
sh Eesti 5743 282 1451 -52 4199 0 409 11214
sh Lati 0 0 -86 0 569 0 0 483
sh Leedu 0 0 25 0 -11 0 0 14
Segmendi varad 145794 58366 32970 3647 282266 58353 170619 635 309
Segmendi kohustused 115539 50542 18768 3146 78254 48621 177811 395439
Segmendi materiaalse 4 654 970 98 43 747 0 0 6512
pbhivara soetus
S?g_mendl immateriaalse 8 263 1 0 0 0 0 279
pbhivara soetus
Péhwa_ra_v'a'art_use lan- 0 0 0 0 352 0 0 352
guse tuhistamine
Véaartuse tdusust tingitud
Uleshindlus labi tmber- 0 0 0 0 9284 0 0 9 284
hindluse reservi
Kinnisvarainvesteerin-
gute Giglase vaartuse 0] 0 0 0 1842 0 0 1842

muutus
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Tuhandetes eurodes

Turva- Segmen- Rendi ar-

12 kuud 2022 Super- Kauba-  Autokau- teenu- Kinnis- tide vahe- vestuspd- Segmen-

marketid maja bandus sed vara lised te- himétete did kokku

hingud mdju

ﬁfu”[};em' vline 594853 105152 146767 98l7 6174 0 0 862763
Segmentide vahe- 1341 4194 533 5349 14514 .25931 0 0
line muuk
Mtk kokku 596 194 109346 147300 15166 20688 -25931 0 862763
EBITDA 24 482 5008 11 827 477 16 584 0 20637 79015
Amortisatsioonikulu 11 5g3 5 5gg 894 364  -4581 0 -19384 -39072
ja vaartuse langus
Arikasum/(-kahjum) 13219 2422 10933 113 12 003 0 1253 39943
Finantstulu 332 401 75 2 270 -1 076 0 4
Finantstulu sidu-
settevotja aktsiatelt 0 197 0 0 0 0] 0 197
(lisa 7)
Finantskulu -662 -719 -339 -18 -968 1076 -3 567 -5 197
Tulumaks -1 140 -228 -1 315 0 -2 779 0 0 -5 462
jFl’J‘:]:‘;"Skasum/ Ckah- 17749 2073 9354 97 8526 0 2314 29485
sh Eesti 11 749 2073 7 929 97 7 885 0 -2 314 27 419
sh Lati 0 0 544 0 680 0 0 1224
sh Leedu 0 0 881 0 -39 0 0 842
Segmendi varad 148 441 93787 58291 4554 288605 -109017 162136 646 797
f:cglme”d‘ kohustu- 119396 67020 37364 4151 84819 -79255 171643 405138
Segmendi mate-
riaalse p&hivara 9680 3345 536 242 1123 0 0 14 926
soetus (lisa 10)
Segmendi immate-
riaalse pohivara 13 1739 6 6 0 0 0 1764
soetus (lisa 11)
Péhivara vaartuse
languse tlhistamine 18 0 0 0 208 0] 0 226
(lisa 10)
Kinnisvarainvestee-
ringute diglase vaar- 0 0 0 0 653 0 0 653

tuse muutus (lisa 9)
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Tuhandetes eurodes

Segmen- Rendi ar-

12 kuud 2021 Super- Kauba- Autokau- Turvatee- Kinnis- tide vahe- vestuspd- Segmen-

marketid maja bandus nused vara lised te- himéotete did kokku

hingud mdju

ﬁfu”[};em' vline 568979 93408 145818 8177 5266 0 0 821648
Segmentide vahe- 1146 3887 501 5596 14099 .25 229 0 0
line muuk
Muuk kokku 570125 97 295 146 319 13773 19365 -25229 0 8210648
EBITDA 31 827 1780 8 406 377 17 420 0 20 371 80 181
Amortisatsioonikulu 41 599 5 408 674 345  .4675 0 -19832 -38963
ja vaartuse langus
Arikasum/(-kahjum) 20818 -648 7732 32 12 745 0 539 41 218
Finantstulu 302 379 21 2 230 -930 0 4
Finantstulu sidu-
settevotja aktsiatelt 0 183 0 0 0 0] 0 183
(lisa 7)
Finantskulu -628 -612 -336 -14 -833 930 -3416 -4 909
Tulumaks -2 141 -413 -482 -26 -1 418 0 0 -4 480
jF;‘::)aSkaS“m/ Ckah- 18351 1111 6935 6 10724 0 2877 32016
sh Eesti 18 351 -1111 6 584 -6 10 150 0 -2 877 31091
sh Lati 0 0 -75 0 620 0 0 545
sh Leedu 0 0 426 0 -46 0 0 380
Segmendi varad 145794 58366 32970 3647 282266 -58 353 170619 635 309
f:cglme”d‘ kohustu- 115539 50542 18768 3146 78254 48621 177811 395439
Segmendi mate-
riaalse pdhivara 13613 6 255 274 136 2443 0 0 22721
soetus (lisa 10)
Segmendi immate-
riaalse pohivara 8 517 1 0 0 0 0 526
soetus (lisa 11)
Péhivara vaartuse
languse tlhistamine 0 0 0 0 352 0 0 352
(lisa 10)
Vaartuse téusust
tingitud uleshindlus 0 0 0 0 9284 0 0 9284
labi Umberhindluse
reservi (lisa 10)
Kinnisvarainvestee-
ringute diglase vaar- 0 0 0 0 1842 0 0 1842

tuse muutus (lisa 9)
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Kontsernivaline mudgitulu miidud kaupade ja teenuste liikide jargi

Tuhandetes eurodes

IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2022 2021
Jaemdudgitulu 214178 202 731 783 266 748 862
Hulgimudgitulu 9107 7 033 39480 36 767
Renditulu 2578 2 368 10172 9238
Tulu teenuse osutamisest 8524 5413 29 845 26 781
Muadgitulu kokku 234 387 217 545 862 763 821 648
Kontsernivéline mudgitulu klientide asukoha jargi
Tuhandetes eurodes
IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2022 2021
Eesti 217 667 203 624 791 157 753 562
Lati 11 825 10119 48 499 48 584
Leedu 4 895 3802 23107 19 502
Kokku 234 387 217 545 862 763 821 648
Pd&hivarade* jaotus varade asukoha jérgi
Tuhandetes eurodes
31.12.2022 31.12.2021
Eesti 471 397 478 568
Lati 32712 33849
Leedu 2136 2124
Kokku 506 245 514 541

* Pohivarad, v.a. finantsvarad ja investeering sidusettevétjasse.

Grupil ei olnud aruandeperioodil ega vdrreldaval perioodil kliente, kellelt saadavad miudgitulud Uletaksid

109% Grupi mutgituludest.

Lisa 17 Teenuste kulud

Tuhandetes eurodes

IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2022 2021
Rendikulud 242 241 630 737
Soojuse-ja elektrikulud 5443 2 558 19 313 9 340
Halduskulud 2752 2795 10 145 8 866
m(tjuglga seotud teenuste ja materjalide ku- 2186 2051 8096 7761
Turunduskulud 2 396 2 358 8715 7 983
Muud tegevuskulud 1153 1323 4701 4 362
Andmeside ja IT kulud 1 808 1926 7194 6 560
Personaliga seotud kulud 1255 1072 4474 3265
Teenuste kulud kokku 17 235 14 324 63 268 48 874
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Lisa 18 Téojéukulud

Tuhandetes eurodes

IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2022 2021

Palgakulu 21412 19 654 74 016 67 351
Sotsiaalmaks 6772 6 302 23442 21404
Toojoukulud kokku 28 184 25 956 97 458 88 755
Aruandeperioodi keskmine palgakulu kuus 1521 1386 1313 1154
tootaja kohta (eurot)

Keskmine téotajate arv aruandeperioodil 4 692 4728 4 697 4 864

Lisa 19 Puhaskasum aktsia kohta

Tava puhaskasumi arvutamiseks aktsia kohta jagatakse emaettevdtja aktsionédridele jaotatav aasta puhas-
kasum aasta jooksul kaibel olevate lihtaktsiate kaalutud keskmise arvuga. Kuna ettevdttel ei ole potentsiaal-
seid lihtaktsiaid vdrdub lahustatud puhaskasum aktsia kohta tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2022 2021
Puhaskasum (tuhandetes eurodes) 10630 11711 29 485 32016
Kaalutud keskmine aktsiate arv 40 729 200 40 729 200 40 729 200 40 729 200
Tava- ja lahustatud puhaskasum aktsia 0.26 0,29 0,72 0,79

kohta (eurot)

Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega

Tuhandetes eurodes

Tallinna Kaubamaja Grupp AS konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

sidusettevdtjaid;

PoooTw

olevaid ettevotteid.

teisi emaettevdtja konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétjaid;
Grupi ettevdtjate juhatuste ja ndukogude liikmeid;
eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise méju all

omanikke (emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad vdi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

Tallinna Kaubamaja Grupp AS emaettevétja on OU NG Investeeringud, mille enamusomanik on NG Kapital
OU. NG Kapital OU on Tallinna Kaubamaja Grupp ASi iile 18plikku valitsevat méju omav ettevétja.

Tallinna Kaubamaja Grupp AS on ostnud ja muunud kaupu, teenuseid ning pdhivara jargnevalt:

Ostud Muaugid Ostud Midgid
12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud
2022 2022 2021 2021
Emaettevétja 213 10 309 10
Emaettevdtja konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 32211 3617 31013 3617
Juhatuse ja ndukogu liikmed 17 30 0 23
Muud seotud osapooled 18 50 42 7
Kokku 32 459 3707 31 364 3657
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Suurema osa ostudest emaettevbtja konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevétjatelt moodustavad
edasimutgiks soetatud kaubad. Ostud emaettevétjalt koosnevad peamiselt juhtimistasudest. Muugid
seotud osapooltele koosnevad peamiselt osutatud teenustest.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2022 31.12.2021
Noue emaettevdtja konsolideerimisgruppi 401 396
kuuluvate ettevdtjate vastu
Juhatuse ja ndukogu liikmed 7 0
Muud seotud osapooled 0 1
Nouded seotud osapoolte vastu (lisa 4) 408 397
31.12.2022 31.12.2021
Emaettevdtja 21 21
Emaett_evétja konsolideerimisgruppi kuuluvad 3108 5 226
ettevétjad
Muud seotud osapooled 3 16
:(“c;r;uig;sed seotud osapoolte ees kokku 3132 5263

Nouded ja kohustused seotud osapoolte vastu ja ees, mis on tekkinud tavaparase majandustegevuse raa-
mes, on tagamata ja ei kanna intresse.

Emaettevdtja konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad on Grupi jaoks olulised hankijad.

Tallinna Kaubamaja Grupp kasutab tltarettevotjate jooksvaks finantseerimiseks kontsernikontot, mille liik-
med on Grupi ettevdtjad. Grupp on omakorda allkontsernina liitunud NG Investeeringud OU kontsernikonto
(edaspidi peakontsern) lepinguga. Alates 2001. aasta slgisest on Tallinna Kaubamaja Grupp hoidnud oma
vabasid vahendeid peakontserni kdsutuses teenides paigutuselt intressitulu. 2022. aasta Grupp ei teeninud
oma vabade vahendite hoidmisest intressitulu (2021: O eurot). 31.12.2022 ja 31.12.2021 ei ole Tallinna
Kaubamaja Grupp andnud peakontsernile vabasid rahalisi vahendeid kasutada. 2021. aastal on Grupp ka-
sutanud peakontserni vabasid rahalisi vahendeid summas 5 000 tuhat eurot ja maksnud intressi 1 tuhat
eurot. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad Grupi liikmed pangale tasumata summade eest soli-
daarselt.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele makstud tasud

Tallinna Kaubamaja Grupi ettevétjate juhatuse lilkmetele aruandeperioodi eest arvestatud lihiajalised hu-
vitised, mis sisaldavad téotasu, sotsiaalmakse, boonuseid ning autokulusid, kokku olid 2 511 tuhat eurot
(2021. aastal 2 405 tuhat eurot) ja ndukogude liikmete tasud koos sotsiaalmaksuga olid 862 tuhat eurot
(2021. aastal olid néukogude liikmete tasud koos sotsiaalmaksuga 693 tuhat eurot).

Juhatuse liilkmete ennetahtaegse téosuhte 16ppemisel on lahkumishivitised piiratud kuni 3-kuulise kuu-
palga summaga.
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