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Langtimastefna Reita er nu
begar farin ad skila arangri

Voxtur og Proun og nyir Sjalfbaerni Framurskarandi
ardsemi eignaflokkar rekstur
1. Eignir verdi 300 ma.kr. 3. 10% eigna verdi { nyjum 5. Kolefnishlutleysi 2040: 7. Vidskiptavinir
2. Hagnadur & hlut aukist eignaflokkum. Kc?le'fnislo,su-n Iaelfki um forggng: E}ae’r’r. -
um meira en 60%. 4. Virdi préunareigna pridjung & fimm darum. upp||fur1V|(’5sk|pTovmo
tvofaldist & timabilinui. 6. Fiolbreytileiki: Mest 60% o.g,brefoldun
af sama kyni & hverju stigi bidnustutekna.

skipurits. . Steerdarhagkveemni:

Stiérnunarkostnadar-
hlutfall leekki i 4,5%.
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Kréftugur tekjuvoxtur skilar auknum
rekstrarhagnadi a fyrstu niu médnudum darsins

Voxtur og aukin ardsemi

Aukning rekstrarhagnadar 8,5% milli ara, 12%
steekkun eignasafnins.

Ardbezerar fiarfestingar LrLl
Vel hefur gengid i fjarfestingum & sidari hluta 1 ‘
darsins. 6 milljarda fidrfesting & mjog godri BIEL W 0 [ HEE
avoxtun. . | Rlimas

Umbreyting og aukinn slagkraftur e : 1l | B B RERL i

Fiolgun starfsfélks sidustu misseri feerir okkur o i ‘ i ; |!
aukinn slagkraft. Steerstur hluti aukningar i =1 T > :
stjiérnunarkostnadi vegna mannabreytinga. !

Goédar horfur fyrir naesta ar

Horfur & ad tekjur naesta drs verdi
teepir 18 milljardar. |




Meginstodir ardsemi og vaxtar Reita

X —

Kaupa

Kaup 4 fyrirliggjandi
atvinnuhutsnaedi sem skilar
félaginu tekjum og ardsemi frd
fyrsta degi.

Raunardsemi eigin fjdr:

~12%

Byggja
Endurbdtaverkefni i
fyrirliggjandi hidsneedi. Skilar
tekjum innan skamms tima en
med meiri ardsemi en
hefdbundin kaup.

Raunardsemi eigin fjdr:

~16%

Proa

Fasteignaproun & ibuda- og

atvinnuhusnaedis-verkefnum.

Raunardsemi eigin fjdr:

~20%




Vaxtarmarkmidum arsins hefur verid nad

Framgangur vaxtardeetlana hradari en deetlanir gerdu rdd fyrir
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Kaup nyrra eigna

Fyrsta vaxtarstod Reita




Fiolbreytt og eftirsoknarvert husnaedi
baettist i safnid a sidari hluta arsins
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Mikill arangur i ards6mum fasteignakaupum

Fasteignakaup drsins nema i dag um @ milljérdum

Tekjuaukning
710 m.kr.

Aukning i NOI
590 m.kr.

Tekjuaukning vegna
fasteignakaupa drsins er
deetlud um 710 m.kr. &
arsgrundvelli

Azetlad er ad
rekstrarhagnadur aukist um

590 m.kr. & arsgrundvelli
vegna kaupanna

Fermetravero

493 p.kr.

Medalfermetraverd er
litillega heerra en medaltal
eignasafnsins

Ardsemi

6,7%

Ardsemi fjdrfestinganna er
mjog géd og moguleiki er &
ad beeta ardsemi pegar
fra lidur



Uppbygging

Onnur vaxtarstod Reita




Mikil uppbygging innan eignasafnsins

J

Endurbaetur skila haerra leiguverdi og hdrri ardsemi

Gert er rdd fyrir ad innri voxtur verdi um 7,5 ma.kr. & drinu 2024 og um

8 ma.kr. & pvi neesta.

A sidustu arum hefur félagid radist i mérg umfangsmikil

endurbodtaverkefni i fyrirliggjandi eignasafni. Slik verkefni skapa oft
gridarmikil taekifeeri til ardbaers vaxtar par sem pessum vexti fylgir litil

aukning i rekstrarkostnadi.

7
3 3
2
2
1I1Il1l
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2006 2017 2018 2019 2020 2021 2022 20235 2024 G 2025 a

Steekkun og endurbygging Klinikurinnar Endurnyjun sameignar og
i Armula verslunarryma i Holtagérdum

T—

Staekkun véruhiss Adfanga i Skdtuvogi

-y
- "we o

i oo a0

Kumen og énnur endurnyjun @ pridju Umbreyting Laugavegs 176 i nytt Hyatt
heed Kringlunnar Centric hotel
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Byggingakostnadur atvinnuhisnaedis
60-80% umfram bokfaert virdi

Hrod heekkun & kostnadi vid byggingu atvinnuhidsnaeedis ¢
sidustu drum hefur ekki ad fullu komid fram i verdmati eigna.
Leiguverd parf somuleidis ad fylgja betur.

Midad vid upplysingar i peim fjarfestingum, nybyggingar- og
endurbdtaverkefnum sem félagid hefur komid ad sidustu
misseri md daetla ad heildarkostnadur vid byggingu
sambeerilegra eigna og er i eignasafninu sé um 700-800
bus.kr. & fermetra

Bokfeert virdi eigna Reita i dag er um 440 pus. kr. & fermetra.
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Préun fasteigna sem samfélagid kallar &

J

Um 600 ibudir, 120 pusund m2 atvinnuhidsnaedis auk hjdkrunarryma i préun

Atvinnuhusnaedi ~120 pusund fm

Hofum moguleika & uppbyggingu @ 120
pusund fm. atvinnuhtsnaedis & [6dum
og byggingarreitum f eigu félagsins.

- Atvinnusveedi i Korputuni mun fylla f
gat & markadnum vega péttingu
byggdar.

Nybygging i Hofdabakka getur ordid
gleesileg vidbot i skrifstofufléru
félagsins.

Nytt Hyatt Centric & Laugavegi 176
verdur eitt gleesilegasta hotel
landsins.

Vel stadsett atvinnuhidsnaedi tengt
foddapréun mun auka lifsgeedi ibua |
neerumhverfinu.

e

Ibudapréun 600+ budir

Hofum verid ad undirbua umbreytingu
eldra husneedis og [6da i tdluverdan
fiolda ibuda sem geetu komid inn &
markadinn fljott.

- A Kringlureit, Skeifureit og f
Hallarmula er liklegt ad byggdar
verdi um 600 ibudir.

Allar greiningar benda til pess ad mikil
vontun sé & ibudum & hofudborgar-
sveedinu.

POrf a um fiégur pusund nyjum ibudum o

hverju ari. “
Heimild: HMS

Hjukrunarheimili

Reitir eiga  samstarfi vi®d Islenskar
fasteignir um préoun og uppbyggingu
88 hjukrunarryma i Hamranesi |
Hafnarfirdi.

bréun lifsgaedakjarna vid Nauthdlsveg
er { skodun dsamt fleiri verkefnum.

~Gera ma rdd fyrir pvi ad fjélga purfi
hjikrunarrymum um faeplega 3.700
(+130%) #il drsins 2040. [ dag eru
hjukrunarrymi a landsvisu um 3,000 sem
pYair ad tvofalda parf fjolda peirra eda
meira naestu 75 ar midad vid obreyfra
srodu.

Heimild: Nytt gagnvirkt meelabord KPMG rddgjafar

13
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Um 600 ibudir & teiknibordinu

Mikil vontun & hotudborgarsvaedinu og séluverd hatt - um 1 m.kr. & fermeter

ml 85 budir

Kringlusveedid, 1. fasi Skeifureitur Hallarmuli

Nytt borgarhverfi med um 420 ibudum, Stérhysi med um 85 ibudum og 1.200 Samstarfsverkefni um péttingarreit ¢
atvinnuhudsneedi og menningarhdusi. fermetrum atvinnuhusnaedis & jardhaed. svaedi sem er nu adallega bilasteedi og
Sveedid er skipulagt med dherslu & green [ samraemi vid adalskipulag er reiknad go6tur. Husid ad Hallarmdla 2 verdur
almenningsrymi, husneaedi fyrir mannlif og med steekkun nuverandi [6&ar pegar fiarleegt og um 16.600 fermetrar

gdédar tengingar vid Kringluna og hringtorg vikur fyrir hefSbundnum lbudarhisnaedis reist & svaedinu auk um
neerliggjandi hverfi. gatnamaétum. 2.600 fermetrum atvinnuhusneaedis og

bilakjallara.

14



Hijdkrunarheimili i

Reitir eiga i samningavidreedum vid FSRE um proun
nutimalegs 87 herbergja hjikrunarheimilis vid
Nauthdlsveg 50.

Frumhonnun stendur yfir og deiliskipulagstillaga sem
heimilar breytta starfsemi hdssins hefur verid 16gd inn til
Reykjavikurborgar.

Reitir og Reykjavikurborg hafa undirritad viljayfirlysingu
um uppbyggingu lifsgeedakjarna & Loftleidasvaedinu en i
pvi felst einnig uppbygging um 120 ibuda, ad hluta til
pjonustuibuda, auk pjénustukjarna.

Midlaeg stadsetning vid Borgarlinuds og ndlaegd vid
Landspitala er afar hentug fyrir slikan kjarna.

Uppbygging hjukrunarheimilis fellur vel ad stefnu Reita
um ad vera leidandi afl { préun og uppbyggingu &
samfélagslegum innvidum.

| I proun vid Nauthdlsveg
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Nyjar verslanir opna i Kringlunni
og eldri verslanir staekka

Endurbygging vegna brunans gengur vel. Von er & ad oll rymi
opni fyrir j6l. Pau verda flest steerri og gleesilegri en adur.

” Verslunin Hurra Reykjavik opnar og
HURRA baetir mérgum vinsaelum tiskumerkjum
vid voruurval Kringlunnar
Geeludyravoruverslunin Méri opnar i

8&’ M O R | sudurenda Kringlunnar med vérur fré
Ralph Lauren, BOSS og fleiri merkjum

Vinsaelar verslanir steekka og verda endurnyjadar:

SOSTRENE GRENE ~ POLARN O.PYRET  Oallersautian

%W«% 3ZAUTY|3AR K\AH'LMQ




Rekstrarhagnadur vex um 8,5% milli ara

Teeplega 2% voxtur umfram verdlagsproun

Lykiltélur rekstrar

Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Stidornunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreyting!
Matsbreyting fiarfestingareigna
Hrein figrmagnsgjold

Hagnadur og heildarhagnadur

Nytingarhlutfall
Rekstrarkostnadarhluttfall
Stiérnunarkostnadarhluttfall

Rekstrarhagnadarhlutfall

2024
9M

12123
-3.315
-766
8.042
13.215
7.969
10.373

94,9%
25,9%

6,0%
62,9%

2023
9M

11193
-3.164
-618
/.41
7.271
8.594
4.818

95,8%
27 1%
5,3%

63,4%

A

930
-161
-148
631
5.944
-625
5.565

-0,9%
-1,1%
0,/%

-0,56%

A%
8,3%
4,8%

23,9%
8,5%
81,7%
-7,5%
1156,3%

62,9%

98,2%

J

Voxtur rekstrarhagnadar er
1,6% umfram verdlagspréun

Rekstrarhagnadarhlutfall
drshlutans litillega leegra en
d sama tima { fyrra

Nytingarhlutfall fasteigna i
hefdbundnum rekstri

Matshaekkun
fiarfestingareigna

Aukning i stjérnunar-
kostnadi skyrist af storum
hluta af fidlgun stédugilda.
18



Rekstur & pridja drsfiordungi
sambaerilegur fyrri fjérdungi

2024 2024
Lykiltolur rekstrar 3F 2F A A%
Leigutekjur 4.182 4.020 162 4,0%
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna 1.138 1.093 45 4.1% ——
Stiérnunarkostnadur 243 226 17 7,6% T ﬁ % ﬁ ﬁ e
o
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.801 2.701 100 3,7% i
i ] L L 1) L1 1)
| T | T | T -
Nytingarhlutfall 95,0% 95,1% -0,1%  PRRERDEE DORRRRRD DOOODRAD FARRROMY DORRRMOD DOORRRRN PRRMORAE HAOREE IHAAARMA
Rekstrarkostnadarhlutfall 25,8%  25.8% 0,0% = Em mm THEL i
. AR ER BB R ER 1
Stiérnunarkostnadarhlutfall 5,5% 5,3% 0,2% o
Rekstrarhagnadarhlutfall 63,6%  63,9% -0,3% E Ig
1 L - UL

4 .

' ‘l w}
LI
I o IR o §
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Fjarmégnun
félagsins er sterk

Hrein fijarmagnsgjold laekka

Samdrdttur er ( hreinum figrmagnsgjoldum milli dra um
rumlega 600 m.kr. sem skyrist med leekkandi verdlagi
(-900 m.kr.) en litilshattar aukning er i voxtum samhlida
aukinni lantoku.

Virdi félgid i niverandi fjarmégnun

Vaxtakjor & verdtryggdum skuldum voru 3,37% og haskka
um 9 punkta yfir annan fjérdung. Markadskjor i dag liggja
neerri 4%.

Heilbrigd lanapekja

Lanapekja i lok september var 59,2% samanborid vid
58,9% i lok sidasta drs. Verdur liklega um 60% ad teknu
tilliti til nylegra vidskipta.

Litil endurfjarmégnunarporf

Endurfijgrmoégnunarporf drsins 2025 er mjog litil. Neesti
stéri gjalddagi er & bankaldni { drslok 2026 og
skuldabréfaflokki 27 & midju ari 2027.

20



Oflugt sjédstreymi er
forsenda vaxtar

Sj6dstreymi @ fyrstu niu mdnudum drsins er sterkt. Um 2/3 hlutar af rekstrarhagnadi
skila sér i handbaeru fé fra rekstri. Fjarbinding vegna bruna i Kringlu skyrir litinn voxt
milli &ra i pessu uppgjori.

A sféus’ru/drum hefur handbaert fé frd rekstri verid & bilinu 11-12% sem hlutfall of
eigin fé. Arlegur voxtur & hlut liggur i kringum 13%.

Ad jafnadi stendur um pridjungur af rekstrahagnadi eftir til vaxtar. Skuldsett
sambeerilegum hlutfollum skilar pad fjarfestingagetu i kringum 8-9 milljarda.

Handbeert fé frda rekstri
sem hlutfall af eigin fé

10 8.0%
2 0%
2022 2023 3M 2023 6M

2023 9M 2023 2024 3M 2024 6M 2024 9M

Handbeert fé fra rekstri & hlut

21



Rekstrarreikningur fyrstu

niu manada arsins

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stiérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjdrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur
Fidrmagnsgjold

Hrein fiarmagnsgjéld
Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

9M 2024 9M 2023

12123 11193
-3.515 -3.164
8.808 8.029
-/66 -618
8.042 7.41
13.215 7.271
21.257 14.682
222 187
-8.191 -8.781
-7.969 -8.594
13.288 6.088
-2.915 -1.270
10.373 4.818

br % br
930 8,3%
-151 4,8%
779 9,7%
-148 23,9%
631 8,5%
5.944 81,7%

6.575 44,8%

35 18,7%
590 -6,7%
625 -7,3%

7.200 118,3%
-1.645 -

5.565 115%

22



Efnahagsreikningur
30.9.2024

Voxtur heildareigna er sd mesti
hja félaginu sidan 2016

59 2¢y Virdi fiagrfestingareigna & maéti
94 70 | | gxtaberandi skuldum ([dnapekja)

Eiginfiarhlutfall. Neer ébreytt frd

(o)
3190 /° Aramotum.

Heildarardsemi fiarfestingareigna

Samdrdttur { neesta drs afborgunum
langtimaldna

Eignir
Fiarfestingareignir
Eignir til eigin nota

Fastafjgrmunir

Vidskipta- og adrar sk.t.krofur
Bundid fé

Handbezert fé
Veltufidrmunir
Eignir samtals
Eigid fé
Skuldir

Vaxtaberandi skuldir

Tekjuskattsskuldbinding

Leiguskuldbinding
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskipta- og adrar sk.t.skuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.9.2024 31.12.2023

br ars

212.775 189.971 22.804
231 223 8
213.006 190.194 22.812
1.971 1.779 192
221 131 90
2.790 1.277 1.5613
4.982 3.187 1.795
217.988 193.381 24.607
67.501 60.273 7.228
116.462 98.380 18.082
19.729 16.815 2.914
6.420 5.987 433
142.611 121.182 21.429
5.765 10.0562 -4.297
2121 1.874 247
7.876 11.926 -4.050
1560.487 133.108 17.379
217.988 193.381 24.607
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Rekstrarhagnadur
arsins verdur i efri
morkum

Buast md vid ad rekstrarhagnadur drsins 2024 verdi i efri

morkum & pvi bili 10.200 - 11.100 m.kr. sem gefid hefur verid ut.

Tekjur drsins verda um 16.400 m.kr. og eru fravik fra fyrri
deetlun ad mestu folgin i nyjum eignum sem koma inn & fjérda
arsfiéroungi.

[ bessum horfum er ekki gert r&d fyrir ad umtalsverdur
kostnadur falli & félagid vegna bruna i Kringlu en bedid er
endanlegs mats & peim fidrhasdum.

24



Tekjur naesta ars teepir
18 milljardar

Fyrstu dréog ad horfum um tekjur naesta drs gera rdd fyrir ad
tekjur vaxi um 8,5% og nemi um 17,8 milljoroum kréna.

Verdbodlguspdr gera rad fyrir ad verdbdlga milli dra verdi i
kringum 4% sem gera um 600 m.kr. tekjuaukningu

Nyjar eignir munu skila um 550 m.kr. i vidbdtartekjur & drinu
2024.

Orkuhus og Klinik fara i utleigu & drinu og Nauthdélsvegur 50
fer i oGnnur not, nettd ahrif um 80 m.kr. vidbdtartekjur.

Likur eru @ ad nyting muni minnka framan af dri en horft & arid
[ heild eru horfur & svipadri nytingu og 1 dr.

Félagid mun birta afkomuhorfur vegna drsins 2025 i byrjun
lanuar.

25
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Hluthafar

Hluthafi %
Gildi - lifeyrissjodur 18,7%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 11,1%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 8,2%
Birta lifeyrissjéodur 6,2%
[slandsbanki hf. 5,2%
Brimgardar ehf. 3,3%
Kiolur fiarfestingarfélag ehf. 3,2%
Stapi lifeyrissjodur 3,2%
Fridlsi lifeyrissjédurinn 3,2%
Festa — lifeyrissjédur 3,0%
10 steerstu samtals 65,2%
Arion banki hf. 2,9%
Almenni lifeyrissjédurinn 2,8%
Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 2,7%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 1,6%
Vanguard Total International Stock Index Fund 1,4%
Vanguard Emerging Markets Stock Index Fund 1,4%
Lifsverk lifeyrissjodur 1,1%
GJ Invest ehf. 1,0%
Sildarbein ehf. 1,0%
Landsbréf - Urvalsbréf hs. 0,9%
20 steerstu samtals 82,1%
Adrir hluthafar 16,4%
Eigin hlutir 1,5%

[ lok vidskipta 8. névember
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er ad
finna stadhaefingar sem byggja & mati og daetlunum stjdérnenda
félagsins en ekki & stadreyndum sem haegt er ad sannreyna vid
birtingu kynningarinnar.

Athygli fiagrfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta haft dhrif &
pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann aftkoma félagsins ad
verda med 6drum haetti en forsendur gera rdad fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar. Paer
stadheefingar sem finna md i pessari kynningu gilda eingéngu &

peim timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra
vid pad sem segir i fyrirvara pessum.
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