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Hallituksen toimintakertomus

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) on osa OP Ryhmaa, ja sen rooli on yhdessé OP Yrityspankki Oyj:n kanssa vastata OP:n
varainhankinnasta raha- ja pddomamarkkinoilta. OPA vastaa ryhman kiinteistdvakuudellisesta varainhankinnasta
laskemalla likkeeseen katettuja joukkovelkakirjalainoja. OPAlla ei ole itsendista asiakasliikketoimintaa eikd omaa
palveluverkostoa, vaan osuuspankit hoitavat asiakassuhteet ja luottojen hallinnoinnin paikallisesti.

Joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi asetettavat asuntoluotot OPA joko merkitsee véliluottoa ottaneiden pankkien taseista
tai on ostanut OP Ryhman jasenpankeilta.

Vuonna 2023 OPAn véliluotot ja luottokanta laskivat 16 988 miljoonaan euroon (19 639)*. Joulukuun 2023 lopussa OPAn
likkeeseenlaskemat joukkovelkakirjalainat olivat yhteensa 14 915 miljoonaa euroa (18 165).

OPAnN 8.7.2022 jalkeen likkeeseenlaskemat joukkovelkakirjalainat kuuluvat lain kiinnitysluottopankeista ja katetuista
Joukkolainoista (151/2022) alle perustettuun Euro Medium Term Covered Bond (Premium) -ohjelmaan (EMTCB).
Vakuudet lisatédn EMTCB-ohjelman katepooliin osuuspankkien taseista véliluottoprosessin mukaisesti uuden
joukkovelkakirjalainan likkeeseenlaskupaivana.

Tammikuussa OPA laski likkeeseen uuden katetun joukkovelkakirjalainan kansainvélisille padomamarkkinaille.
Kiinteékorkoinen kiinteistovakuudellinen joukkovelkakirjalaina on seitseman vuoden mittainen ja 1 miljardin euron
suuruinen, ja se valitettiin kokonaisuudessaan véliluottoina 55 osuuspankille.

Huhtikuussa OPA laski likkeeseen uuden katetun joukkovelkakirjalainan kansainvélisille pddomamarkkinaille.
Kiinteékorkoinen kiinteistovakuudellinen joukkovelkakirjalaina on viiden vuoden ja kuuden kuukauden mittainen ja
1 miljardin euron suuruinen, ja se vélitettiin kokonaisuudessaan valiluottoina 65 osuuspankille.

Marraskuussa OPA laski likkeeseen uuden katetun joukkovelkakirjalainan kansainvalisille pagadomamarkkinoille.
Kiinteékorkoinen kiinteistovakuudellinen joukkovelkakirjalaina on kolmen vuoden ja kolmen kuukauden mittainen ja
1 miljardin euron suuruinen, ja se vélitettiin kokonaisuudessaan valiluottoina 58 osuuspankille.

Likkeeseenlaskujen ehdot 18ytyvat op.fi-sivuston velkasijoittajaosiosta: https.//www.op.fi/op-
ryhma/velkasijoittajat/issuers/op-mortgage-bank/emtch-debt-programme-documentation.

Joulukuun lopussa OPAn valiluottoja oli 101 osuuspankilla yhteensa 14 800 miljoonalla eurolla (16 833).

Yleiseen likkeeseen laskettujen joukkovelkakirjalainojen vakuudet

Lain kiinnitysluottopankeista ja katetuista joukkolainoista (151/2022) alla 11.10.2022 perustetun 25 miljardin EMTCB-
ohjelman liikkeeseen laskettujen katettujen joukkovelkakirjalainojen, yhteensa 4 250 miljoonaa euroa, vakuutena olevia
luottoja oli joulukuun 2023 lopussa 4 682 miljoonaa euroa. Lain kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010) alla
12.11.2010 perustetun 20 miljardin Euro Medium Term Covered Note -ohjelman likkeeseen laskettujen katettujen
joukkovelkakirjalainojen, yhteenséa 10 665 miljoonaa euroa, vakuutena olevia luottoja oli joulukuun 2023 lopussa 13 481
miljoonaa euroa.

Keskindinen vastuu

Talletuspankkien yhteenliittyméasta annetun lain mukaan yhteenliittyma muodostuu yhteenliittyman keskusyhteisosta
(OP Osuuskunta), keskusyhteison jasenluottolaitoksista ja niiden konsolidointiryhmiin kuuluvista yrityksistéa seka sellaisista
luottolaitoksista, rahoituslaitoksista ja palveluyrityksistd, joiden &énivallasta edelld mainitut yhdessa omistavat yli puolet.
Yhteenliittymaa valvotaan konsolidoidusti. OP Osuuskunnan jésenid olivat 31.12.2023 yhteensd 102 osuuspankkia seka
OP Yrityspankki Oyj, OP-Asuntoluottopankki Oyj ja OP Vahittéisasiakkaat Oyj.
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Keskusyhteisd on velvollinen antamaan jasenluottolaitoksilleen ohjeita niiden siséisesti valvonnasta sek& riskienhallinnasta,
niiden toiminnasta maksuvalmiuden ja vakavaraisuuden turvaamiseksi seké& yhtenaisten tilinpaattsperiaatteiden
noudattamisesta yhteenliittyman yhdistellyn tilinpaatoksen laatimisessa.

Keskusyhteist on velvollinen suorittamaan yhteenliittymalaissa tarkoitettuna tukitoimena jasenpankille méaran, joka on
tarpeen jasenpankin selvitystilan estamiseksi. Lisaksi keskusyhteiso vastaa jasenpankin niisti veloista, joita ei saada
suoritetuksi jasenpankin varoista.

Jasenpankki on velvollinen suorittamaan keskusyhteisolle osuutensa mééarastd, jonka keskusyhteisd on suorittanut joko
toiselle jasenpankille tukitoimena taikka toisen jasenpankin velkojalle maksuna erdantyneesté velasta, johon velkoja ei ole
saanut suoritusta jasenpankilta. Jasenpankilla on lisiksi keskusyhteisén maksukyvyttomyystilanteessa osuuskuntalaissa
tarkoitettu rajaton lisamaksuvelvollisuus keskusyhteistn veloista.

Jasenpankin vastuu méaarastd, jonka keskusyhteiso on jonkin jasenpankin puolesta timén velkojalle suorittanut, jakautuu
jasenpankkien kesken niiden viimeksi vahvistettujen taseiden loppusumman mukaisessa suhteessa.

Ennen 8.7.2022 likkeeseenlaskettujen katettujen joukkolainojen velkajilla on kiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun lain
(688/2010) 25 8:n mukaisesti oikeus saada OPAnN selvitystilan tai konkurssin estamatta maksusuoritus koko joukkolainan
laina-ajalta siti koskevien sopimusehtojen mukaisesti joukkovelkakirjalainan vakuudeksi merkityisté varoista ennen muita
saatavia. Sama ja yhtélainen etuoikeus soveltuu myos joukkolainarekisteriin merkittyihin johdannaissopimuksiin ja 26 8:n 4
momentissa tarkoitettuihin maksukyvyn turvaaviin luottoihin. Katettujen joukkolainojen vakuuksien kokonaisméaaraan
sisaltyvan kiinteistévakuudellisen luoton osalta katettujen joukkolainojen haltijoiden maksuetuoikeus rajoittuu luoton
osuuteen, joka vastaa asuntoluottojen osalta 70 prosenttia luoton vakuutena olevien osakkeiden tai kiinteiston
joukkolainarekisteriin merkitysta arvosta likkeeseenlaskijan selvitystilaan tai konkurssiin asettamishetkella.

8.7.2022 jalkeen likkeeseenlaskettujen joukkolainojen ja johdannaissopimusten sek& niihin liittyvien hallinnointi- ja
selvityskulujen velkojilla on lain kiinnitysluottopankeista ja katetuista joukkolainoista (151/2022) 20 8:n mukainen oikeus
saada suoritus katepooliin sisdltyvisté vakuuksista ennen OPAn tai valiluoton velallisena olevan osuuspankin muita velkojia.
Taman etuoikeuden piiriin kuuluvat myds vakuuksille kertyva korko, tuotto sek& niiden sijaan tullut omaisuus. Katepoolin
maksuvalmiusluottoon liittyvésta velkojan etuoikeudesta on séédetty 44 §:n 3 momentissa.

* Suluissa on vertailuluku vuodelta 2022. Tuloslaskelma- ja muiden kertymatyyppisten lukujen osalta vertailuna on tammi—joulukuun
2022 luku. Tase- ja muiden poikkileikkaustyyppisten lukujen osalta vertailuna on edellisen tilinpaatéksen (31.12.2022) luku.

Tuloskehitys
OPAnN keskeiset tuloserat kehittyivat vuonna 2023 seuraavasti:

Tuhat € 1-12/2023 1-12/2022
Korkokate 35 680 38 526
Saamisten arvonalentumiset -256 548
Nettopalkkiotuotot -16 389 -21 041
Liiketoiminnan muut tuotot 3 2
Henkilostokulut -672 -583
Liiketoiminnan muut kulut -9 115 -9 164
Liikevoitto 9 250 8 289

Saamisten arvonalentumiset OPAN oman taseen luotoista olivat -0,3 miljoonaa euroa (0,5).

Yhtion taloudellinen asema sailyi katsauskaudella vakaana. Koko vuoden tulos ennen veroja oli 9 250 tuhatta euroa
(8 289).
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Tase

OPAn taseen loppusumma oli vuoden lopussa 17 583 miljoonaa euroa (20 880). Keskeisimpien tase- ja sitoumuserien
kehitys on kuvattu alla olevassa taulukossa.

Milj. € 31.12.2023 31.12.2022
Tase 17 583 20 880
Saamiset luottolaitoksilta 15 092 17 996
Saamiset asiakkailta 2177 2788
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 14 186 16 971
Velat luottolaitoksille 2 000 2 250
Oma padoma 372 371

Pankin valiluotot ja luottokanta laskivat tammi—oulukuussa 16 988 miljoonaan euroon (19 639).

Kotitalouksien osuus luottokannasta oli joulukuun lopussa 99,9 prosenttia (99,9) ja yhteisdasiakkaiden 0,1 prosenttia (0,1).
OPAnN ongelmasaamiset olivat vuoden lopussa 177 miljoonaa euroa (208).

Yleiseen likkeeseen laskettujen joukkovelkakirjalainojen kirjanpitoarvo oli vuoden lopussa 14 186 miljoonaa euroa
(16 971). Joukkovelkakirjalainojen lisdksi OPA rahoitti toimintaansa OP Yrityspankki Oyj:sta nostetuilla rahoitusluotoilla.
Katsauskauden lopussa rahoitusluottojen maara oli 2 000 miljoonaa euroa (2 250).

OPA on suojannut luottosalkkunsa korkoriskin koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimuksilla vaihdetaan suojattavien
luottojen pohjakorkokassavirrat Euribor-kassavirtoihin. OPA on vaihtanut myos liikkeeseen laskemiensa
joukkovelkakirjalainojen kiintedt korot lyhyisiin markkinakorkoihin. OPAn korkojohdannaisportfolio oli yhteensa

17 357 miljoonaa euroa (17 117). Kaikki johdannaissopimukset on solmittu suojaustarkoituksessa ja niiden vastapuolena
on OP Yrityspankki Oyj.

Omat varat ja vakavaraisuus

OPAnN ydinvakavaraisuus (CET1) oli joulukuun lopussa 41,8 prosenttia (32,5). Suhdelukua paransi OPAn taseessa olevien
asuntoluottojen méarén lasku ja siitd seurannut luottoriskin pddomavaateen lasku. Ydinpddoman minimivaade on 4,5
prosenttia ja kiinted lisipddomavaatimus on 2,5 prosenttia. Kokonaisvakavaraisuuden minimivaade on 8 prosenttia ja
kiintedlld lisdpddomavaatimuksella lisdttynd 10,5 prosenttia. OPA kattaa paddomavaateet kokonaisuudessaan ydinpaéomalla
(CET1), joten kéytdnnossa ydinpddoman (CET1) vaatimus on 10,5 prosenttia. Tilkauden tulosta ei ole luettu ydinpé&domaan
(CET).

Luottoriskin vakavaraisuusvaatimus lasketaan kayttdmalla luottoriskin standardimenetelméa. Vertailukaudella on kéytetty
luottoriskin siséisten luokitusten menetelméé (IRBA), jonka vakavaraisuusvaatimusta on korotettu standardimenetelmaan
perustuvan riskipainotettujen erien lattiatasolla. Operatiivisten riskien pddomavaatimus lasketaan standardimenetelmalla.

OPA kuuluu OP Ryhmaan, jonka osana OPA on EKP:n valvonnassa. OP Ryhmé esittédé vakavaraisuutta koskevat tiedot
tilinp&&tostiedotteissa sekd osa- ja puolivuosikatsauksissa yhteenliittymalain mukaan. OP Ryhma myds julkistaa ns. Pilari
Il:n mukaiset vakavaraisuustiedot.
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Omat varat ja vakavaraisuus, tuhat € 31.12.2023 31.12.2022
Oma p&ddoma 372 160 371 311
Elédkevastuun ylikate -13 -24
Osuus tuloksesta, jota ei ole tarkastettu -7 490 -6 631
Arvonalentumiset - odotetut tappiot alijaama -1822
Jarjestamattomien vastuiden kattamisvaatimuksesta puuttuva
maara -2 856
Ydinpdaoma (CET1) 361 800 362 835
Ensisijainen pddoma (T1) 361 800 362 835
Omat varat yhteensa 361 800 362 835

Kokonaisriski, tuhat € 31.12.2023 31.12.2022

Luotto- ja vastapuoliriski 812 205 241 732
Operatiivinen riski 25140 26 908
Muut riskit * 27 336 848 865
Kokonaisriski yhteensa 864 682 1117 505
Suhdeluvut, % 31.12.2023 31.12.2022
Ydinpadoman (CET1) vakavaraisuussuhde 418 325
Tierl-vakavaraisuussuhde 418 325
Vakavaraisuussuhde 418 325
Padomavaatimus,tuhat € 31.12.2023 31.12.2022
Omat varat 361 800 362 835
P&&omavaatimus 90 829 117 364
Puskuri padomavaatimuksiin 270 971 245 471

* Muuten kattamattomat riskit. Vertailukaudella standardimenetelméén perustuva riskipainotettujen erien lattia.

Tunnuslukujen laskentakaavat

Tunnusluku Laskentakaava
Vakavaraisuussuhde, % Omat varat yhteensa
Kokonaisriski

Tier 1 -vakavaraisuussuhde, %

Ydinp&doman (CET1) vakavaraisuussuhde, %

Ensisijainen pd&doma (Tier 1)

Kokonaisriski

Ydinpadoma (CET1)

Kokonaisriski

x 100

x 100

x 100

Tunnusluku kuvaa luottolaitoksen vakavaraisuutta ja

kertoo omien varojen suhteen kokonaisriskin maaraan.

Tunnusluku kuvaa luottolaitoksen vakavaraisuutta ja
kertoo ensisijaisen padoman suhteen kokonaisriskin
maaraan.

Tunnusluku kuvaa luottolaitoksen vakavaraisuutta ja
kertoo ydinpéddoman suhteen kokonaisriskin maaraan.
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

Tunnusluku 2023 2022 2021
Oman padoman tuotto (ROE), % 2,0 1,8 1,4
Koko padoman tuotto (ROA), % 0,04 0,03 0,03
Omavaraisuusaste, % 2,12 1,78 1,99
Kulu-tuotto-suhde, % 52 56 56

Vaihtoehtoisten tunnuslukujen laskentakaavat

Vaihtoehtoisia tunnuslukuja esitetddn kuvaamaan liiketoiminnan taloudellista kehitysta ja parantamaan vertailukelpoisuutta
eri raportointikausien valilld. Kéytettyjen vaihtoehtoisten tunnuslukujen laskentakaavat on esitetty alla.

Katsauskauden tulos x (tilikauden Tunnusluku kertoo, kuinka paljon omalle pd&domalle on kertynyt

Oman padoman tuotto (ROE), % paivat/katsauskauden péivat) tuottoa katsauskauden aikana.
x 100

Oma pédoma (kauden alun ja lopun

keskiarvo)
Katsauskauden tulos x (tilikauden Tunnusluku kertoo, kuinka paljon toimintaan sitoutuneelle
Koko p&doman tuotto (ROA), % paivat/katsauskauden péivat) padomalle on kertynyt katsauskaudella tuottoa.
x 100
Taseen loppusumma keskimaérin (kauden
alun ja lopun keskiarvo)
Omavaraisuusaste,% Oma padoma Tunnusluku kertoo, kuinka suuri osuus yhtién

x100  varallisuudesta on rahoitettu omalla paomalla

Taseen loppusumma

Tunnusluku kertoo, miké on kulujen osuus tuotoista. Mita

Kulujen osuus tuotoista, % Kulut yhteensa . " )
x100 Matalampi tunnusluku on, sita parempi.

Tuotot yhteensé

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta

OP Ryhmén arvot seké strategiset ja taloudelliset tavoitteet muodostavat OPAn riskienhallinnan ja vakavaraisuuden
hallinnan perustan. OP Ryhman riskipolitiikassa keskusyhteison hallitus vahvistaa vuosittain ryhman ja yhteisgjen
noudatettavaksi ne riskienhallinnalliset linjaukset, toimenpiteet, tavoitteet ja rajaukset, joilla liketoimintaa ohjataan ryhmén
strategiassa seka riskinotto- ja riskitoleranssijarjestelman periaatteissa vahvistettujen linjausten toteuttamiseksi.

Keskusyhteisd vastaa OP Ryhman ryhmatason riskien- ja vakavaraisuudenhallinnasta. OPA vastaa omasta riskien- ja
vakavaraisuudenhallinnasta toimintansa laajuuden ja luonteen mukaisesti.

OPAn hallitus tekee riskien- ja vakavaraisuudenhallintaan liittyvét paatokset keskusyhteison hallituksen linjausten
mukaisesti. Lisaksi OPAN hallitus k&sittelee yhtion toiminnan laadun ja laajuuden kannalta merkittavét, laajakantoiset ja
periaatteellisesti tarkeat seké epéatavalliset asiat. Hallitus paattéé periaatteista ja toimenpiteist, joilla varmistetaan, etta
yhti6 toimii ulkoisen saéntelyn ja OP Osuuskunnan linjausten mukaisesti.

Toimitusjohtaja vastaa riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan toteutuksesta padtettyjen periaatteiden ja toimintaohjeiden
mukaisesti sek& raportoi sdéé@nnollisesti liketoiminnasta ja taloudellisesta asemasta.

OPAnN riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan tehtévat on keskitetty OP Ryhmaén riskienhallintaan. Riskien- ja
vakavaraisuudenhallinta on osa sisista valvontaa. Sen tavoitteena on turvata OPAnN riskinottokyky ja maksuvalmius sek&
varmistaa siten toiminnan jatkuvuus. Riskinottokyky muodostuu toiminnan laajuuteen ja vaativuuteen suhteutetusta
laadukkaasta riskienhallinnasta seké kannattavaan liketoimintaan perustuvasta riittdvasta vakavaraisuudesta ja
likviditeetista.
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Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta on integroitu kiintedksi osaksi liketoimintaa ja sen johtamista. OPA keskittyy
toteuttamaan palvelu- ja riskinottokykynsa mukaista rooliaan yhteisten liketoimintamallien mukaisesti. OPAn

suhtautuminen riskinottoon on maltillista.

Riskinottokyky

OPAN riskinottokyky séilyi hyvalla tasolla. Vakavaraisuussuhde oli 41,8 prosenttia (32,5). Oman p&a&aoman tuotto oli 2,0

prosenttia (1,8).

OPAnN vakavaraisuutta ei pyrit turvaamaan voittovaroja kerryttdmalld, vaan OP Osuuskunta turvaa OPAN

vakavaraisuuden.

Luottoriskiasema

OPAN luottokanta oli tilikauden lopussa 2 188 miljoonaa euroa (2 806)*. Luottokannan laatu on hyva. Ongelmasaamisten
yhteismaéara oli 177 miljoonaa euroa (208). Ongelmasaamisilla tarkoitetaan yli 90 péivaa erdéntyneitd saamisia, muita
riskillisiksi luokiteltuja saamisia sek& saamisia, joihin kohdistuu asiakkaan taloudellisista vaikeuksista johtuva
lainanhoitojousto. Lainanhoitojoustot ovat asiakkaan aloitteesta sovittuja helpotuksia alkuperéiseen maksuohjelmaan, ja
niilla pyritddn auttamaan asiakasta selviytymaan valiaikaisista maksuvaikeuksista. Osuuspankit pyrkivat toiminnallaan
aktiivisesti 16ytamaan keinoja asiakkaiden valiaikaisten maksuvaikeuksien ratkaisemiseksi. Muista kuin asiakkaan
taloudellisista vaikeuksista johtuneita maksuohjelmamuutoksia ei luokitella ongelmasaamisiksi.

* Vuoden 2023 alusta lahtien luottokanta ei siséllé suojauslaskennassa olevien luottojen kdyvan arvon muutoksia. Vertailukauden tiedot on oikaisu vastaamaan nykyista

madrittelya.

Lainanhoitojoustot ja jarjestamattomat saamiset
Terveet lainanhoito-
joustot (brutto)

Jarjestamattomat
saamiset (brutto)

Ongelmasaamiset
(brutto)

Tuhat € 31.12.2023 31.12.2022| 31.12.2023 31.12.2022 | 31.12.2023 31.12.2022
Yli 90 pv erdantyneet
saamiset 12 680 11911 12 680 11911
Todennékdisesti
maksamatta jadvat saamiset 11 637 11 298 11 637 11 298
Lainanhoitojousto
-saamiset 124 470 155 944 28 688 29 127 153 158 185071
Yhteensa 124 470 155 944 53 005 52 336 177 475 208 280

Yli 90 pv erddntyneend saamisena raportoidaan jéljelld oleva pddoma sellaisesta saamisesta, jonka korko tai pagdoma on
ollut erddntyneend ja maksamatta yli kolme kuukautta. Todennakoisesti maksamatta ja&vind sopimuksina raportoidaan
muita riskilliseksi luokiteltuja saamisia. Lainanhoitojoustoina raportoidaan saamiset, joiden ehtoja on neuvoteltu uudelleen
asiakkaan heikentyneestd maksukyvysté johtuen esimerkiksi myontamalla 6-12 kuukauden lyhennysvapaa.

Tunnuslukuja 31.12.2023 31.12.2022
Ongelmasaamiset, tuhat € 177 475 208 280
Ongelmasaamiset vastuista, % 7,60 7,37
Jarjestamattémat saamiset vastuista, % 2,27 1,85
Terveet lainanhoitojoustosaamiset vastuista, % 5,33 552
Terveet lainanhoitojoustosaamiset ongelmasaamisista, % 70,13 74,87
Tappiota koskeva vahennyserd ongelmasaamisista, % 1,40 1,17



OP-Asuntoluottopankki Oyj
Toimintakertomus ja tilinpaatos 2023

Yhti6llg ei ole asiakaskokonaisuuksia, joiden asiakasriskien yhteismaaré ylittaisi luottolaitoslain asettaman 25 prosentin rajan
pankin omista varoista. Luottokannan hajaantuneisuuden ja turvaavien vakuuksien ansiosta OPAnN luottoriskiasema on
erittain vakaa.

Markkinariskit ja likviditeettiriski

Markkinariskeihin sisdllytetdén taseen ja taseen ulkopuolisten erien korkoriski, hintariskit ja markkinoiden likviditeettiriski.
Yhtion kayttAmét tuotteet ja markkinainstrumentit, varainhankinnan ja sijoitustoiminnan periaatteet seké kaytettévat riskien
seurantamenetelmét on maaritelty riskienhallintatoimikunnan vahvistamassa markkinariskien hallinnan toimintaohjeessa.

Korkoriskilla tarkoitetaan markkinakorkojen muutosten vaikutusta yhtion tulokseen, kannattavuuteen ja vakavaraisuuteen.
Korkoriski tulee padosin joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi kéytettavissa olevan luottokannan ja sen rahoituksen
korkosidonnaisuuksien eroista, luottoihin kytkettyjen korkokattojen ja niitd suojaavien johdannaisten eroista seké yhtion
omasta paédomasta. OPA on suojautunut korkoriskiltd koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimuksilla vaihdetaan
suojattavien asuntolainojen pohjakorkokassavirrat Euribor-kassavirtoihin. OPA on vaihtanut mygs likkeeseen laskemiensa
joukkovelkakirjojen kiinte&t korot vaihtuviin markkinakorkoihin. Kaikkien johdannaissopimusten vastapuolena on OP
Yrityspankki Oyj.

Likviditeettiriskin hallinnan tarkoituksena on turvata yhtion kyky suoriutua maksuvelvoitteista vaarantamatta liketoiminnan
jatkuvuutta, kannattavuutta tai vakavaraisuutta. OPAN kassavirtoja seurataan paivittain maksuvalmiuden varmistamiseksi ja
rakenteellista rahoitusriskiasemaa seurataan sddnnéllisesti osana yhtion vakavaraisuuden hallintaprosessia.

OPAN hallitus seuraa sdanndllisesti, etté yhtion korko- ja rahoitusriskiasema sailyy siséisten riskipolitiikkkojen ja soveltuvan
lainsd&danndn asettamien rajojen puitteissa.

Operatiiviset riskit

Operatiivinen riski on ns. seuraamusriski, jota aiheutuu kaikesta liketoiminnasta ja joka voi aiheutua puutteellisista tai
virheellisistd menettelytavoista, prosesseista, jarjestelmista tai ulkoisista tekijoista. Operatiivinen riski sisaltaé ICT-ja
turvallisuusriskit. Operatiivinen riski voi ilmeté taloudellisina tappioina tai muina haitallisina seuraamuksina, kuten maineen
tai luottamuksen heikkenemisend tai menetyksend. Operatiivisia riskeja hallitaan tunnistamalla riskeja ja arvioimalla niitd
sek& varmistamalla kontrolli- ja hallintakeinojen toimivuutta ja riittévyytta. Operatiiviset riskit arvioidaan saannallisesti ja
riskitilanne raportoidaan hallitukselle kokonaisuutena kerran vuodessa. Operatiivisten riskien hallinnan tavoitteena on
varmistaa, ettei toiminnassa toteudu ennakoimattomia operatiivisia riskeja.

Compliance-riski on osa operatiivista riskid. Compliance-toiminnan tavoitteena on varmistaa, ettd OPAssa noudatetaan
lakeja, viranomaisten ohjeita ja maarayksid, markkinoiden itsesééntelyd sekd OP Ryhmén ja OPAn omia sisdisia
toimintaperiaatteita ja ohjeita. Compliance-toiminta varmistaa myos, etta asiakassuhteissa noudatetaan asianmukaisia ja
eettisesti hyvaksyttavia periaatteita ja toimintatapoja.

Vastuullisuus

Vastuullisuus on kiinted osa OP Ryhmén liiketoimintaa ja strategiaa ja vastuullinen liketoiminta on yksi OP Ryhman
strategisista painopisteista. Vastuullisuusohjelma ja sen linjaukset toteuttavat OP Ryhman strategiaa ja ohjaavat sen
vastuullisuusty6ta. OP Ryhman vastuullisuusohjelma rakentuu kolmen teeman ympérille: ilmasto ja ymparistd, ihmiset ja
yhteistt sekd hyva hallintotapa.

OP Ryhmén vastuullisuutta ohjaavat useat linjaukset ja periaatteet. Olemme sitoutuneet noudattamaan lakien ja
maaraysten lisaksi myos kansainvélisid, toimintaamme ohjaavia sitoumuksia. OP Ryhma on sitoutunut noudattamaan YK:n
Global Compact -aloitteen kymmenté periaatetta ihmisoikeuksista, tydelamén oikeuksista, ymparistdperiaatteista ja
korruption torjunnasta. OP Ryhma on sitoutunut noudattamaan YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteita ja
allekirjoittanut perustajajasenend YK:n ympaéristdohjelman Finance Initiativen (UNEP Fl) vastuullisen pankkitoiminnan
periaatteet.
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OP Ryhmé raportoi vastuullisuudestaan vuosittain GRI-standardien mukaisesti ja vuotta 2024 koskevasta raportoinnista
alkaen kestavyysraportointidirektiivin (CSRD) alaisten eurooppalaisten kestavyysraportointistandardien (ESRS) mukaisesti.
Vuoden 2023 muut kuin taloudelliset tiedot ja taksonomiaraportointi julkaistaan vuoden 2023 OP Ryhman
toimintakertomuksessa.

OP Ryhmé julkaisi luonnon monimuotoisuustiekartan joulukuussa 2023. Tiekartta sisiltdd toimenpiteet, joilla edistetédén
luonnon monimuotoisuutta OP Ryhmassa. Tavoitteena on luontopositiivisen k&denjaljen kasvattaminen vuoteen 2030
mennessa. Luontopositiivisuus tarkoittaa, ettd OP Ryhman toiminnalla on enemman myonteisia kuin kielteisia vaikutuksia
luontoon.

OP Ryhmé julkaisi ihmisoikeussitoumuksen ja ihmisoikeuspolitiikan joulukuussa 2023. OP Ryhma kunnioittaa kaikkia
tunnustettuja ihmisoikeuksia, ja ihmisoikeussitoumus sisaltdd ne vaatimukset ja odotukset, joita OP Ryhmé on asettanut
itselleen sek& arvoketjujensa toimijoille. OP Ryhmé on sitoutunut korjaaviin toimenpiteisiin, mikali se aiheuttaa haitallisia
ihmisoikeusvaikutuksia.

Maaliskuussa 2023 OPA julkaisi Green Covered Bond -raportin vuoden 2021 maaliskuussa seké vuoden 2022
huhtikuussa likkeeseen laskettujen Suomen ensimmaisten vihreiden katettujen joukkovelkakirjalainojen allokaatiosta ja
vaikuttavuudesta. Joukkovelkakirjalainojen varat on kohdistettu OPAn Green Covered Bond -viitekehyksen mukaisesti
asuntoluottoihin, joiden vakuuksina on energiatehokkaita asuinrakennuksia.

Vuonna 2022 vihreille katetuille joukkovelkakirjalainoille kohdistetut ymparistévaikutukset olivat 62 000 megawattituntia
véltettya energiankayttda vuodessa ja 9 300 tonnia valtettyja CO2-ekvivalenttipdstoja vuodessa.

Henkilosto ja palkitsemisjarjestelmat

OPAnN palveluksessa oli katsauskauden lopussa seitseméan henkiloa. Yhtio ostaa kaikki keskeiset tukipalvelut OP
Osuuskunnalta ja sen konserniyhtigilta, mika vahent&a pankin oman henkilgstén tarvetta.

OP Ryhmé&n muuttuva palkitseminen koostuu vuonna 2023 koko henkiltstod koskevasta tulospalkkiojarjestelmésté ja
henkilostérahastosta. Yrityskohtaiset vuosisuunnitelman mukaiset tavoitteet seké ryhmaétasoiset strategiset tavoitteet
huomioidaan tulospalkkiojarjestelman ja henkiléstdrahaston mittareissa. Palkitsemisjarjestelmié laadittaessa on otettu
huomioon finanssi- ja rahoitusalan palkitsemisjarjestelmié koskeva saantely. Tarkemmat tiedot muuttuvasta
palkitsemisesta esitetd&n OP Ryhmén verkkosivuilla.

OPA kuuluu OP Ryhman yhteiseen OP-Henkilstdrahastoon. Henkilostorahasto on tydntekijdiden pitkan aikavalin
palkitsemismuoto. Yhtid maksaa henkilostorahastolle voittopalkkioita ennalta sovittujen periaatteiden mukaan. Rahaston
jésen voi nostaa rahasto-osuuksia rahaston sdanngdissa mainituin perustein.

Hallinto

Hallitus

Hallitus johtaa OPAN toimintaa. Yhtigjarjestyksen mukaan hallituksen tehtédvana on huolehtia yhtion hallinnosta ja
toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta. Hallituksella on yleinen toimivalta paattaa kaikista hallintoon ja muihin asioihin
liittyvista kysymyksistd, jotka lain mukaan eivét kuulu varsinaiselle yhtiokokoukselle tai toimitusjohtajalle. Hallitus paattaa
strategiasta ja keskeisisté liketoimintatavoitteista. Hallituksen tehtdvana on huolehtia siité, etté kirjanpidon ja varainhoidon
valvonta on asianmukaisesti jarjestetty.
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Hallituksen kokoonpano:

Puheenjohtaja Mikko Timonen  Talous- ja rahoitusjohtaja, OP Osuuskunta
Jasenet Satu Nurmi Johtaja, Henkildasiakasrahoitus ja asumisen palvelut,
OP Véhittdisasiakkaat Oyj

Mari Heikkila Johtaja, Keskuspankki ja tasehallinta, OP Yrityspankki Oyj

OPAn yhtitjarjestyksen mukaan hallitukseen kuuluu vahintdan kolme ja enintd&n kahdeksan jasenta. Hallituksen
jasenmaara on talla hetkellda kolme. Hallituksen jasenet valitaan vuodeksi kerrallaan siten, etta toimikausi alkaa valinnasta
paattaneen yhtitkokouksen paattyessa ja paattyy uuden hallituksen valinnan toimittavan yhtiokokouksen paéattyessa.
Hallituksen jasen on velvollinen eroamaan viimeistdén 65 vuotta taytettydan. Hallitus on paattsvaltainen, kun saapuvilla on
vahintdén puolet sen jasenista. Kertomusvuonna hallituksen kokouksia oli kolmetoista.

Toimitusjohtaja

OPAnN toimitusjohtajan on edistettéava pankin etua huolellisesti ja hoidettava yhtién paivittéista hallintoa lakien ja hallituksen
antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Toimiin, jotka yhtion toiminnan laajuus ja laatu huomioon ottaen ovat
epatavallisia tai laajakantoisia, toimitusjohtaja saa ryhtyé vain, jos hallitus on hanet siihen valtuuttanut tai hallituksen
paatosta ei voida odottaa aiheuttamatta yhtion toiminnalle olennaista haittaa. Toimitusjohtajan lakimaaréisena tehtavana
on huolehtia, etta yhtitn kirjanpito on lain mukainen ja etta pankin varainhoito on jérjestetty luotettavalla tavalla.

OPAN toimitusjohtajana toimii Sanna Eriksson ja toimitusjohtajan sijaisena OPAn Senior Covered Bonds Manager Tuomas
Ruotsalainen.

Erillinen selvitys OPAN hallinto- ja ohjausjarjestelmésta on saatavissa internetsivuilla www.op.fi.

Tarkastustoiminta

Yhtion tilintarkastajaksi valittiin 9.3.2023 tehdylla kirjallisella osakkeenomistajan paatokselld tilintarkastusyhteisd KPMG Oy Ab.
Padvastuullisena tarkastajana toimii KHT Tiia Kataja.

Yhtion siséisen tarkastuksen hoitaa OP Osuuskunnan Siséinen tarkastus.

Tilikauden jalkeiset tapahtumat

Tammikuussa 2024 OPA laski likkeeseen uuden katetun joukkovelkakirjalainan kansainvélisille pddomamarkkinoille.
Kiinteékorkoinen kiinteistovakuudellinen joukkovelkakirjalaina on seitseméan vuoden ja kuuden kuukauden mittainen ja
1 miljardin euron suuruinen, ja se vélitettiin kokonaisuudessaan valiluottoina 63 osuuspankille.

Tulevaisuuden nakymat

Talouden arvioidaan taantuvan alkuvuonna, mutta inflaation hidastuminen ja korkojen lasku luovat edellytyksia elpymiselle
loppuvuonna. Toimintaymparistoon liittyy yha poikkeuksellista epdvarmuutta. Sijoitusmarkkinoiden kehitys yhdessa
lisd&ntyneiden geopoliittisten kriisien ja jannitteiden kanssa voivat &killisesti vaikuttaa toimintaymparistoon.

OPAnN vakavaraisuuden arvioidaan pysyvan vahvana, riskiaseman vakaana ja luottosalkun laadun hyvanad. Téaméa
mahdollistaa uusien kiinteistovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen liikkeeseen laskun vuonna 2024.
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Hallituksen esitys voitonjaosta

Tilinpa&toksen 31.12.2023 mukaan yhtion voitonjakokelpoiset varat, joihin siséltyy tilikauden voitto
7 490 202,82 euroa, olivat yhteensd 67 159 702,69 euroa. Yhtion jakokelpoiset varat olivat yhteensa 312 159 702,69

euroa.

Hallitus esittad, etta osinkoa jaetaan 97,79 euroa osakkeelta eli yhteensa 7 489 931,68 euroa ja osingonjaon jéalkeen jéljelle
jaéva osa 271,14 euroa kirjataan edellisten tilikausien voitto/tappio-tilille.

Yhtion taloudellisessa asemassa el tilikauden paattymisen jalkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia. Yhtion
maksuvalmius on hyvé, eik& ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen ndkemyksen mukaan yhtion maksukykya.
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Tuloslaskelma

Euroa Liite 31.12.2023 31.12.2022
Korkokate 3 35 680 046,66 38 526 149,30

Korkotuotot 594 818 540,57 57 097 128,63

Korkokulut -559 138 493,91 -18 570 979,33
Saamisten arvonalentumiset 4 -255 883,96 547 843,24
Nettopalkkiotuotot 5 -16 389 254,12 -21 041 033,00

Palkkiotuotot 2 357 672,94 2 811 848,15

Palkkiokulut -18 746 927,06 -23 852 881,15
Liiketoiminnan muut tuotot 2 636,10 2 101,85
Henkilostokulut 6 -672 488,85 -582 671,55
Liiketoiminnan muut kulut 7 -9 114 635,68 -9 163 697,09
Liikevoitto 9 250 420,15 8 288 692,75
Tuloverot 8 -1760 217,33 -1 657 478,55
Tilikauden tulos 7 490 202,82 6 631 214,20

Laaja tuloslaskelma

Euroa Liitetieto 31.12.2023 31.12.2022
Tilikauden tulos 7 490 202,82 6 631 214,20
Erat, joita ei siirretd tulosvaikutteisiksi

Etuuspohjaisten elakejarjestelyiden uudelleen

maadrittamisesta johtuvat erat 16 -13 764,00 -42 686,00

Tuloverot etuuspohjaisten elakejarjestelyiden uudelleen

maarittamisesté johtuvista erista 13 2 752,80 8 537,20
Tilikauden laaja tulos yhteensa 7 479 191,62 6 597 065,40
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Tase
Euroa Liitetieto 31.12.2023 31.12.2022
Saamiset luottolaitoksilta 9 15 091 680 503,24 17 996 363 789,04
Saamiset asiakkailta 10 2177 173 483,44 2 787 526 065,22
Johdannaissopimukset 11 49 872 478,59 7 481 809,27
Muut varat 12 261 532 815,83 88 065 238,73
Verosaamiset 13 2 430 313,82 98 086,91
Varat yhteensa 17 582 689 594,92 20 879 534 989,17
Velat luottolaitoksille 14 2 000 000 000,00 2 250 000 000,00
Johdannaissopimukset 11 765 004 721,59 1201 138 426,24
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 15 14 185 913 651,93 16 970 556 963,47
Varaukset ja muut velat 16 259 548 183,91 86 294 632,59
Verovelat 13 63 334,80 233 886,36
Velat yhteensa 17 210 529 892,23 20 508 223 908,66
Oma padadoma
Omistajien osuus

Osakepadoma 60 000 000,00 60 000 000,00

Sijoitetun vapaan oman pdaoman rahasto 245 000 000,00 245 000 000,00

Kertyneet voittovarat 67 159 702,69 66 311 080,51
Oma padoma yhteensa 17 372 159 702,69 371 311 080,51

Velat ja oma paaoma yhteensa

12
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Tuhat euroa 2023 2022
Liiketoiminnan rahavirta

Kauden tulos 7 490 6 631
Oikaisut kauden tulokseen -15 084 -30 736
Liiketoiminnan varojen lisdys (-) tai vahennys (+) 3513 393 -2 423 082
Saamiset luottolaitoksilta 3058 374 -3 146 141
Saamiset asiakkailta 628 487 779 843
Muut varat -173 468 -56 784
Liiketoiminnan velkojen lisays (+) tai vahennys (-) -76 759 738 359
Velat luottolaitoksille -250 000 680 000
Johdannaissopimukset 125 085 41 641
Varaukset ja muut velat 48 155 16 718
Maksetut tuloverot -4 260 -1 862
Saadut osingot 2 1
A. Liiketoiminnan rahavirta yhteensa 3424 782 -1 710 689
Rahoituksen rahavirrat

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, lisdykset 2 985 540 3 251 640
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, vahennykset -6 250 000 -1 500 000
Osingot ja osuuspaaoman korot -6 631 -5363
B. Rahoituksen rahavirta yhteensa -3271 091 1746 277
Rahavarojen nettomuutos (A+B) 153 691 35 588
Rahavarat tilikauden alussa 137 989 102 402
Rahavarat tilikauden lopussa 291 681 137 989

Rahavirran liitetiedot esitetaan liitteessa 20.

13



OP-Asuntoluottopankki Oyj

Toimintakertomus ja tilinpaatds 2023

Oman pdaoman muutoslaskelma

Sijoitetun

vapaan

oman paa-

Osake- omanra-  Kertyneet

Tuhat euroa Liitetieto padoma hasto voittovarat  Yhteensa
Oma p&doma 1.1.2023 17 60 000 245 000 66 311 371311
Tilikauden tulos 7 490 7 490
Tilikauden muut laajan tuloksen erat -11 -11
Voitonjako -6 631 -6 631
Oma p&doma 31.12.2023 60 000 245 000 67 160 372 160
Oma p&doma 1.1.2022 17 60 000 245 000 65 077 370 077
Tilikauden tulos 6 631 6 631
Tilikauden muut laajan tuloksen erat -34 -34
Voitonjako -5 363 -5 363
Oma p&doma 31.12.2022 60 000 245 000 66 311 371311
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Tilinpaatoksen liitetiedot

Siséllysluettelo

1. Tilinpa&toksen laatimisperiaatteet
2. Riskienhallinnan periaatteet
Tuloslaskelma koskevat liitetiedot
3. Korkokate
4. Saamisten arvonalentumiset
5. Nettopalkkiotuotot
6. Henkilostokulut
7. Liiketoiminnan muut kulut
8. Tuloverot
Varoja koskevat liitetiedot
9. Saamiset luottolaitoksilta
10. Saamiset asiakkailta
11. Johdannaissopimukset
12. Muut varat
13. Verosaamiset ja verovelat
Velkoja ja omaa paédomaa koskevat liitetiedot
14. Velat luottolaitoksille
15. Yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat
16. Muut velat
17. Oma padoma
Muut tasetta koskevat liitetiedot
18. Rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu
19. Taseen ryhmittely arvostusmenetelmén mukaisesti
Muut liitetiedot
20. Rahavirran litetiedot
21. Léahipiiritapahtumat
22. Tilinpaatospéivan jalkeiset tapahtumat
23. Varainhankinnan rakenne
24. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma jaljelld olevan juoksuajan mukaan
25. Rahoitusriski
26. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteetit eraé@ntymisen tai uudelleenhinnoittelun mukaan
27. Korkoriski
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Liite 1. Laatimisperiaatteet

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) on kiinnitysluottopankkitoimintaa Suomessa harjoittava luottolaitos.

Uusi laki kiinnitysluottopankeista ja katetuista joukkolainoista (151/2022) astui voimaan 8.7.2022. Lailla implementoitiin katet-
tuja joukkolainoja koskeva direktiivi ja se kumosi lain kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010). Finanssivalvonta myonsi
OPAlle kiinnitysluottopankeista ja katetuista joukkolainoista annetun lain 8 8:n mukaisen kiinnitysluottopankkitoimintaan oi-
keuttavan luvan 30.6.2022.

Yhtié on osa osuuspankkien yhteenliittym&a (OP Ryhma4), jossa OP Osuuskunta ja sen jasenluottolaitokset vastaavat viime ka-
dessa yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja sitoumuksista. OP Osuuskunta toimii koko OP Ryhman strategisena omistusyh-
teisond ja ryhmaohjauksesta ja valvonnasta vastaavana keskusyhteisona.

OPAn kotipaikka on Helsinki ja rekisteroity osoite on Gebhardinaukio 1, 00510 Helsinki.

Jéljennds OPAN tilinp&&ttksesta on saatavissa internetsivuilta www.op.fi tai yhtion toimipisteesta kayntiosoitteesta Gebhardi-
naukio 1, 00510 Helsinki.

OPA kuuluu OP Ryhmaan, jonka konsernitilinpaatokseen OPAn tiedot yhdistellé&n. Jéljennds OP Ryhman tilinpa&toksesta on
saatavissa internet-osoitteesta www.op.fi tai ryhmén toimitiloista kdyntiosoitteesta Gebhardinaukio 1, 00510 Helsinki.

OPAnN hallitus hyvéksyi tilinpaatostiedotteen julkaistavaksi 7.2.2024 ja hallitus hyvaksyi tilinpadtoksen 7.2.2024.
LAATIMISPERUSTA

OPAnN tilinp&atos on laadittu kansainvalisten IFRS-tilinpaatésstandardien (International Financial Reporting Standards) mukai-
sesti. Tilinpaatoksen laadinnassa noudatetaan niité IAS- ja IFRS-standardeja ja SIC- ja IFRIC-tulkintoja, jotka olivat voimassa
31.12.2023. Kansainvalisilla tilinpaatdsstandardeilla viitataan niihin standardeihin ja tulkintoihin, jotka on hyvaksytty Euroopan

parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1606/2002 mukaisesti. OPAn liitetiedot ovat myds suomalaisten IFRS-s&aannok-
Sid tdydentavien kirjanpito- ja yhteistlainsdadannon vaatimusten mukaiset.

OPA otti k&ytt6on vuonna 2023 seuraavat standardit ja tulkinnat:

e Standardeihin IAS1, IAS 8 ja IAS 12 tehdyt muutokset tulivat voimaan 1.1.2023. Muutoksilla ei ole merkittdvaa vaiku-
tusta OPA:n tilinpaétokseen.

OPAnN tilinp&atos on laadittu alkuperdisiin hankintamenoihin perustuen lukuun ottamatta johdannaissopimuksia ja suojauskoh-
teita kyvan arvon suojauksessa.

Tuloslaskelman ja taseen luvut esitetddn euroina ja sentteind, muut tilinpddtdksen luvut esitetdén tuhansina euroina.
OP Ryhmaan kuuluvien yhteisgjen tilinpaatdsperiaatteiden yhtenaisyyden varmistamiseksi OP Osuuskunta on velvollinen anta-
maan jasenluottolaitoksilleen ohjeita tilinpaatdksen laatimisesta. Osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista luottolaitok-

sista ja talletuspankkien yhteenliittymésté annettujen lakien mukaisesti OP Osuuskunnan hallituksen on vahvistettava sellaiset
sovellettavat tilinpaatosperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta kansainvélisista tilinp4datosstandardeista.
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JOHDON HARKINTAA EDELLYTTAVAT LAATIMISPERIAATTEET JA ARVIOIHIN LITTYVAT
KESKEISET EPAVARMUUSTEKIJAT

Tilinp&atosta laadittaessa tehdaan tulevaisuutta koskevia arvioita ja oletuksia, joiden lopputulemat voivat poiketa toteumasta.
Liséksi joudutaan kayttdméaan harkintaa tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden soveltamisessa.

Johdon harkintaa edellyttavat laatimisperiaatteet
Vastuullisuus

Vastuullisuus on kiinted osa OP Ryhman liiketoimintaa ja strategiaa, ja vastuullinen liiketoiminta on yksi OP Ryhman strategi-
sista painopisteistd. OP Ryhman vastuullisuusohjelma ja sen linjaukset toteuttavat OP Ryhmaén strategiaa seké ohjaavat liike-
toimintojen ja osuuspankkien vastuullisuustytd. OP Ryhmén vastuullisuusohjelma rakentuu kolmen teeman ympérille: lImasto
ja ympéristd, lhmiset ja yhteisot sekd Hyva hallintotapa.

Johto on arvioinut vastuullisuusteemojen vaikuttavan OPAn tilinp4atoksessa seuraaviin osa-alueisiin:

e Odotettavissa olevat luottotappiot (liite 4)
e OP Mortgage Bank Green Covered Bond (lite 15)

Odotettavissa olevat luottotappiot

Odotettavissa olevien luottotappioiden (ECL) laskentamallien maarittdmiseen liittyy useita johdon harkintaa edellyttévia teki-
joita, mm:
e Oikeiden ECL-mallien valinta niin, ettd mallit kuvaavat sopimuskannan odotettavissa olevia luottotappioita mahdolli-
simman hyvin
o Malleissa tehdyt erilaiset oletukset ja asiantuntija-arviot
e ECL-mallien parametrien estimointimenetelmien valinta
o Kaytettavissa olevan mallinnusaineiston ja datan laatuun liittyvén malliriskin mééarittdminen
e Sopimusten oikea ryhmittely eri segmentteihin siten, etté niiden ECL lasketaan oikealla mallilla
o Makroekonomisten tekijdiden valinta niin, etta niiden muutokset korreloivat sopimusten maksukyvyttdmyyden toden-
nakoisyyden kanssa
o Makroekonomisten skenaarioiden ja niiden todennékdisyyksien ennustaminen tulevaisuuteen.
o Tiettyyn toimialaan kohdistetut johdon harkintaan perustuvat lisdvaraukset
e Vakuuden maantieteellisen sijainnin perusteella tehdyt johdon harkintaan perustuvat vakuusarvon alennukset

Johdon harkintaa on kaytetty myos luottoriskin merkittdvan kasvun arvioinnissa, mm:

e Henkildasiakkaiden suhteellisen luottoriskin muutoksen arvioinnissa kaytetyssa asiantuntija-arviossa, jolla varmiste-
taan todenmukainen méaéré sopimuksia siirtymaén vaiheeseen 2 ennen siirtymista vaiheeseen 3 (ns. default capture
rate)

e Absoluuttisen rajan valinnassa, joka perustuu maksukyvyttdmyyden historialliseen kayttaytymiseen sekd OPAn luotto-
riskiprosessiin

e Sen ajanjakson pituuden maarittdmisessd, jonka aikana asiakkaan on osoitettava hyvad maksukayttaytymistd, jotta
arvonalentumisvaihe voi parantua vaiheesta 3 vaiheeseen 2 ja 1 viranomaisten maardamien toipumisaikojen lisaksi.

Varsinainen ECL-lukujen laskenta suoritetaan ECL-malleja kéyttéen, paitsi jos kyseessa on padsaantoisesti vaiheessa 2 tai 3 ja
tarkkailulistalla oleva suuri yritysvastuu, jolloin ECL lasketaan asiantuntija-arvioon perustuvalla kassavirtaperusteisella ECL-
menetelmall&. Asiantuntija-arvioihin liittyy johdon harkintaa.

Johdon harkintaan perustuvat lisdvaraukset (management overlay) suoraan ECL-lukuihin (ns. post model adjustments) on tar-
koitettu vain véliaikaiseen kayttdon, kunnes varauksen aiheuttama ennakoimaton tapahtuma tai olosuhde on saatu huomioitua
ECL-malleissa. ECL-malleissa huomioidaan kestavan kehityksen 'Environmental, Social ja Governance’ (ESG) -riskeja seuraa-
vasti:
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o ECL-mallien laskentaan on siséllytetty arvio talousvaikutuksista makroskenaariossa, jossa fossiilisen energian kayttoa
véhennetaan siten, etta hiilineutraalisuus saavutetaan vuoteen 2035 mennessé.

Liitetiedossa 4. Saamiset asiakkailta esitetdén laskelmat tappiota koskevasta vdhennyserasta ja laskentaan liittyvista keskeisista
epavarmuustekijoista.

YHTEENVETO TULOSLASKELMAERIEN ESITTAMISESTA TILINPAATOKSESSA

Korkoinstrumenttien saadut ja maksetut korot, jaksotettu nimellisarvon ja hankinta-ar-

Korkokate (korkotuotot ja von vélinen erotus, korkojohdannaisten korot sekd arvonmuutos kayvan arvon suojauk-
korkokulut) sessa, korkokulut liilkkeeseen lasketuista velkakirjoista. Liite 3.

Nettopalkkiotuotot (palk- Palkkiotuotot luotonannosta, palkkiokulut luotonannosta ja luottojen hoidosta osuuspan-
kiotuotot ja palkkiokulut) keille seka palkkiokulut liikkeeseen lasketuista velkakirjoista. Liite 5.

Henkil6stokulut Palkat, palkkiot, eldkekulut, henkilosivukulut. Liite 6.

Toimistokulut, ICT-kulut, muut hallintokulut, viranomais- ja tilintarkastuskulut, vuokrat
Liiketoiminnan muut kulut ja muut kulut. Liite 7.

Odotettavissa olevat luottotappiot asiakkailta seka lopulliset luottotappiot ja niiden pa-
Saamisten arvonalentumiset | lautukset. Liite 4.

TULOUTUSPERIAATTEET
Korkotuotot

Korollisten omaisuus- ja velkaerien korkotuotot ja -kulut kirjataan efektiivisen koron menetelmalld. Efektiivisen koron menetel-
mastéa kerrotaan tarkemmin laatimisperiaatteiden kappaleessa Jaksotettu hankintameno. Myds sellaisten saamisten korot tu-
loutetaan, joiden erdéntyneitd maksuja on hoitamatta. Saamisen hankintamenon ja sen nimellisarvon vélinen ero jaksotetaan
korkotuottoihin ja velasta saadun mé&éran ja sen nimellisarvon erotus korkokuluihin. Kiintedkorkoisten joukkovelkakirjalainojen
nimellisarvon ja hankintahinnan vélinen erotus jaksotetaan lainan juoksuajalle korkotuottoihin ja -kuluihin.

Palkkiotuotot

Palkkioita, jotka eivat ole kiinted osa rahoitusinstrumentin efektiivisté korkoa, kasitellaén IFRS 15 Myyntituotot asiakassopi-
muksista -standardin mukaisesti. IFRS 15 -standardin mukaiset palkkiotuotot tuloutetaan, kun palvelun sovitut suoritevelvoit-
teet luovutetaan asiakkaalle ja keskeisena kriteerind on maaraysvallan siirtyminen. Palkkiotuotot kirjataan siihen maaraéan, jo-
hon odotetaan olevan oikeutettu asiakkaalle luovutettavia luvattuja palveluja vastaan. Palkkiokulut kirjataan suoriteperusteella
nettopalkkiotuottoihin.

Palkkiotuotot koostuvat luotonannon palkkioista, joita peritddn henkildasiakkailta. Luotonannon palkkioiden suoritevelvoitteet

tayttyvéat ajan kuluessa. Vastikem&ara on palveluissa listahinta tai sopimuksessa sovittu. Palkkiot peritdan asiakkaalta
kuukausittain sopimusehtojen mukaisesti.
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Palkkiokulut

Lainan asiakkaalle mydnténeelle osuuspankille palautetaan niiden palkkiomallissa sovittu osuus tuotoista. Palkkiokulut
koostuvat paéosin luotonannosta perittyjen tuottojen maksamisesta osuuspankeille, luottojen hoitopalkkioiden maksamisesta
osuuspankeille ja joukkovelkakirjojen liikkeeseen laskuun liittyvista palkkiokuluista.

OPA:n taseella olevista luotoista perittyjen kulujen maksaminen osuuspankeille kostuu seuraavista erista:

e Luoton toimitusmaksut ja jarjestelypalkkiot
e Luottojen ilmoituskulut ja alper-maksut
o Korkosidonnaisuuden tai koron muutoksesta korontarkistuspéivana perittéavat toimitusmaksu

OPA maksaa Osuuspankeille myds sille siirretyille luotoille korkomarginaalin palautusta ja OPA:lle myydyille luotoille
hoitopalkkiota. Hoitopalkkion suuruuden ja maksun alkamiskohdan paattad OPA:n hallitus.

RAHOITUSINSTRUMENTIT
Kéyvan arvon méaraytyminen

K&ypéa arvo on se hinta, joka saataisiin omaisuuserédn myynnista tai maksettaisiin velan siirtdmisestd markkinaosapuolten valilla
arvostuspaivénd toteutuvassa tavanmukaisessa liiketoimessa.

Rahoitusinstrumentin kdypa arvo maaritelladn joko toimivilta markkinoilta saatavien hintanoteerauksien avulla tai, jos toimivia
markkinoita ei ole, omia arvostusmenetelmia kayttden. Markkinoiden katsotaan olevat toimivat, jos hintanoteerauksia on hel-
posti ja sédnndnmukaisesti saatavissa ja ne kuvastavat todellisia ja sdédnndénmukaisesti toistuvia, toisistaan riippumattomien
osapuolten vélisia markkinatransaktioita. Rahoitusvarojen noteerattuna markkinahintana kéytetdén senhetkisté ostokurssia.

Miké&li markkinoilla on vakiintunut arvostuskaytantd rahoitusinstrumentille, jolle ei saada suoraan markkinahintaa, niin kdypa
arvo perustuu markkinoilla yleisesti kdytettyyn markkinahinnan laskentamalliin ja mallin kdyttdmien sydttotietojen markki-
nanoteerauksiin.

Mikéli arvostuskaytanto ei ole markkinoilla vakiintunut, kdytetddn markkina-arvon méaérityksessé asianomaiselle tuotteelle laa-
dittua omaa arvostusmallia. Arvostusmallit pohjautuvat yleisesti kaytettyihin laskentamenetelmiin ja ne kattavat kaikki ne osa-
tekijat, jotka markkinaosapuolet ottaisivat huomioon hintaa asettaessaan seké ovat yhdenmukaisia rahoitusinstrumenttien hin-
noittelussa kaytettavien hyvaksyttyjen taloudellisten menetelmien kanssa.

Arvostusmenetelmind kaytetédn markkinatransaktioiden hintoja, diskontattujen rahavirtojen menetelmé, seka toisen olennai-
silta osin samanlaisen instrumentin tilinpdatdshetken kéypéaa arvoa. Arvostusmenetelmissé otetaan huomioon arvio luottoris-
kistd, kaytettavista diskonttauskoroista, ennenaikaisen takaisinmaksun mahdollisuudesta ja muista sellaisista tekijdistd, jotka
vaikuttavat rahoitusinstrumentin kyvén arvon maarittdmiseen luotettavasti.

Rahoitusinstrumenttien kayvéat arvot jaetaan kolmeen eri hierarkiatasoon sen mukaan, miten kdypé arvo on méaaritelty:

e tdysin samanlaisille varoille tai veloille toimivilla markkinoilla noteeratut k&yvét arvot (taso 1)

e k&yvat arvot, jotka on méaritetty kayttaen sydttotietoina muita kuin tason 1 noteerattuja hintoja, jotka ovat todennet-
tavissa varoille tai veloille, joko suoraan (esim. hintoina) tai valillisesti (esim. johdettuina hinnoista) (taso 2)

o k&yvat arvot on madritetty kdyttden varoille tai veloille syottotietoja, jotka eivat perustu todennettavissa oleviin mark-
kinahintoihin (taso 3)

Se kaypien arvojen hierarkian taso, jolle tietty kAypa&n arvoon arvostettu eré on kokonaisuudessaan luokiteltu, on méaaritetty
koko kyseisen kdyp&an arvoon arvostetun erdn kannalta merkittdvan alimmalla tasolla olevan sy6ttotiedon perusteella. Syotto-
tiedon merkittavyys on arvioitu kyseisen kdypaén arvoon arvostetun erdn suhteen kokonaisuudessaan. (Liite 19. Taseen ryh-
mittely arvostusmenetelmén mukaisesti)
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Rahoitusvarat- ja velat
Jaksotettu hankintameno

Jaksotettu hankintameno on se maéard, johon rahoitusvaroihin kuuluva eré tai rahoitusvelka on arvostettu alkuperdaisen kirjaa-
misen yhteydessa, vahennettyna lyhennyksilla, lisdttyna tai vahennettynd alkuperdisen méaran ja erdantyvan maarén valisen
erotuksen kertyneilld, efektiivisen koron menetelmaa kayttéen lasketuilla jaksotuksilla ja, kun on kyse rahoitusvaroista, oikais-
tuna tappiota koskevalla véhennyseralla.

Efektiivisen koron menetelmé&é kayttéen rahoitusvaroihin kuuluvan erdn tai rahoitusvelan odotettavissa olevana voimassaoloai-
kana saatavaksi tai suoritettavaksi arvioidut maksut tulevat diskontatuiksi tdsmalleen rahoitusvaroihin kuuluvan erén brutto-
madraisen kirjanpitoarvon tai rahoitusvelan jaksotetun hankintamenon suuruiseksi. Efektiivistd korkoa laskettaessa rahavirrat
arvioidaan ottamalla huomioon rahoitusinstrumentin kaikki sopimusehdot ilman odotettavissa olevia luottotappioita ("ECL”).
Laskelma sisaltaa kaikki sellaiset sopimusosapuolten valilld suoritettavat tai saatavat palkkiot ja korkopisteet, jotka ovat kiinted
osa efektiivisté korkoa, transaktiomenot sek& kaikki muut yli- tai alikurssit. Palkkioita, jotka ovat kiinted osa rahoitusinstrumen-
tin korkoa, ovat esim. lainan nostoon liittyvat toimisto- ja jarjestelypalkkiot, ja ne jaksotetaan rahoitusinstrumentin odotetta-
vissa olevalle juoksuajalle tai lynyemmaélle ajanjaksolle, jos se on asianmukaista. Palkkioita, jotka eivat ole kiinted osa rahoi-
tusinstrumentin efektiivisté korkoa, kéasitellaédn IFRS 15 -standardin mukaisesti, ja néité ovat esim. lainan hoitoon liittyvat palk-
kiot.

Luotot kirjataan OPAN taseeseen silloin kun ne on myodnnetty suoraan OPAnN taseesta tai kun osuuspankki on myynyt luotot
OPAlle markkinahintaan ja luottojen luotto-, korko ja rahoitusriski on siirtynyt OPAlle myynnin yhteydessa. Nama luotot esite-
taén tase-erdssa Saamiset asiakkailta. (Liite 11. Saamiset asiakkailta)

OPA soveltaa toiminnassaan véliluottomallia, joka tarkoittaa, ettd OPA mydntaé osuuspankille valiluoton, jota vastaan osuus-
pankki asettaa OPAn liilkkeeseen laskemien katettujen joukkolainojen vakuudeksi kiinteistévakuudellisia luottoja. Valiluotot esi-
tetdan tase-eréssa saamiset luottolaitoksilta. Véliluottomallissa osuuspankin asuntovakuudellisen luoton luotto-, korko-, tai
rahoitusriski ei siirry OPAlle, mutta se merkitd&dn OPAn liikkeeseen laskeman joukkovelkakirjalainan vakuudeksi.

Korkotuotot

Korkotuotot on laskettu soveltamalla efektiivista korkoa rahoitusvaroihin kuuluvan erdn bruttoméaraiseen kirjanpitoarvoon,
paitsi silloin, kun kyseessa ovat rahoitusvarat, jotka eivat ole ostettuja tai alun perin myénnettyja luottoriskin johdosta arvol-
taan alentuneita rahoitusvaroja, mutta joista on myéhemmin tullut luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneita rahoitusvaroja
koska ne ovat erdantyneet yli 90 paivéa (ovat vaiheessa 3). Tallgin ndiden rahoitusvarojen korkojen suoriteperusteinen tulou-
tus loppuu ja muuttuu maksuperusteiseksi.

Alkuperdinen kirjaaminen ja arvostaminen

Alkuperéisen kirjaamisen yhteydessa arvostetaan rahoitusvaroihin kuuluva era tai rahoitusvelka kdypaén arvoon, ja jos ky-
seessd on muu kuin kdypéan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattava rahoitusvaroihin kuuluva era tai rahoitusvelka, siihen lisatdan
tai siitd vahennet&an rahoitusvaroihin kuuluvan erén tai rahoitusvelan hankkimisesta tai liikkeeseenlaskusta vélittémasti johtu-
vat transaktiomenot. Valittomasti alkuperdisen kirjaamisen jalkeen rahoitusvarasta kirjataan odotettavissa olevia luottotappioita
koskeva vahennyserg, jos rahoitusvara arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon tai kdypaan arvoon muiden laajan tuloksen
erien kautta. TAma aiheuttaa tuloslaskelmaan kirjanpidollisen tappion askettdin mydnnetyista tai dskettdin ostetuista rahoitus-
varoista.
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Rahoitusvarojen luokittelu ja myéhempi arvostaminen

OPA luokittelee rahoitusvarat seuraaviin ryhmiin:
e K&ypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat (FVTPL - Fair Value Through Profit or Loss)
e Kaypaén arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavat (FVOCI - Fair Value Through Other Comprehensive
Income)
e Jaksotettuun hankintamenoon kirjattavat.

Luotot

Luottojen luokittelu ja myéhempi arvostaminen riippuvat seuraavista tekijoista:
a) OPAn liiketoimintamallista rahoitusvarojen hallinnoinnissa
b) rahoitusvaroihin kuuluvan erén sopimukseen perustuvista rahavirtaominaisuuksista.

Naiden tekijdiden perusteella OPA luokittelee luotot kolmeen seuraavaan arvostusryhmaan:

1) Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavia rahoitusvaroja pidetadn hallussa sellaisen liiketoimintamallin mukaisesti,
jonka tavoitteena on rahoitusvarojen hallussapito sopimukseen perustuvien rahavirtojen kerddmiseksi, jotka ovat yk-
sinomaan padoman ja jaljell4 olevan pddomamaéran koron maksua. Eran kirjanpitoarvo sisiltdd odotettavissa olevien
luottotappioiden vahennyserén, ja korkotuotot kirjataan efektiivisen koron menetelmalld korkotuottoihin.

2) Kéaypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavia rahoitusvaroja pidetédan hallussa sellaisen liiketoimin-
tamallin mukaisesti, jonka tavoite saavutetaan kerddmalla sopimukseen perustuvia rahavirtoja ja myymalla rahoitus-
varoja. Liséksi sopimusehdoissa maarataan tiettyind ajankohtina toteutuvista rahavirroista, jotka ovat yksinomaan
padoman ja jéljella olevan padomamaéaéran koron maksua. Muutokset kéyvassa arvossa kirjataan kdyvén arvon rahas-
toon. Arvonalentumisvoitot tai -tappiot sek& valuuttakurssivoitot tai -tappiot kirjataan tulosvaikutteisesti. Kun rahoi-
tusvaroihin kuuluva eré kirjataan pois taseesta, siirretddn kéyvan arvon rahastoon kertynyt voitto tai tappio luokittelun
muutoksesta johtuvana oikaisuna omasta padomasta tulosvaikutteiseksi eraksi sijoitustoiminnan nettotuottoihin. Efek-
tiivisen koron menetelmé& kayttaen laskettu korko kirjataan korkotuottoihin.

3) Kaypaén arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavia rahoitusvaroja pidetdan kaupankéyntitarkoituksessa tai kun rahoitus-
vara ei tayté jaksotettuun hankintamenoon tai kéyp&an arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavien kritee-
reitd. Voitot ja tappiot kirjataan sijoitustoiminnan nettotuottoihin.

Liiketoimintamalli

Liiketoimintamallilla tarkoitetaan sitd, miten OPA hallinnoi rahoitusvarojaan rahavirtojen kerryttdmiseksi. OPAssa liikketoiminta-
mallin ratkaisee, syntyvatko rahavirrat pelkéstdén sopimukseen perustuvien rahavirtojen kerddmisesté vai sopimukseen perus-
tuvien rahavirtojen keréédmisesta seké rahavirroista, jotka saadaan myymalla rahoitusvara, vai onko kyseessa kaupankaynti.
Kaupankayntiliiketoimintamalliin kuuluvat rahoitusvarat arvostetaan tulosvaikutteisesti. Liiketoimintamallia arvioidessaan OPA
ottaa huomioon tulevat toimenpiteet liiketoimintamallin tavoitteen saavuttamiseksi. Arviointiin kuuluu aikaisempi kokemus ra-
havirtojen kerddmisestd, kuinka liketoimintamallin ja sen mukaisesti hallussa pidettévien rahoitusvarojen tuloksellisuutta arvi-
oidaan ja kuinka siit raportoidaan yhteison johtoon kuuluville avainhenkil6ille, kuinka riskejé hallitaan ja kuinka liiketoiminnan
johtajia palkitaan. Esimerkiksi OPAn asuntoluottoja ja valiluottoja pidetédén hallussa sopimukseen perustuvien rahavirtojen ke-
raamiseksi.
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Liiketoimintamallin muutos

Liiketoimintamallin muutoksia odotetaan tapahtuvan harvoin siséisten tai ulkoisten muutosten seurauksena, ja niiden taytyy
olla OPA:n toiminnan kannalta merkittdvid. Liiketoimintamallin muutoksista p&attdd OPA:n hallitus. Liiketoimintamalli muuttuu
silloin, kun OPA hankkii tai luovuttaa jonkin liiketoiminta-alueen tai lopettaa sen toiminnan. Liiketoimintamallin muutos doku-
mentoidaan asianmukaisesti ko. liiketoimintayksikdn toimesta, ja se kasitellaén Taloudessa ja Riskienhallinnassa sen kirjanpito-
vaikutusten selvittamiseksi (ml. vaikutukset tappiota koskevaan vahennyserdan). Yhteison liikketoimintamallin tavoitteen muutos
taytyy toteuttaa ennen luokittelun muutospaivaa.

Luokittelun muutosta sovelletaan prospektiivisesti luokittelun muutospéivasta eteenpain. Luokittelun muutospéiva on seuraa-
van raportointikauden ensimmainen paivé, jota ennen paatds luokittelun muutoksesta on tehty. Aikaisempia raportointikausia
ei oikaista takautuvasti.

OPA:ssa ei ole ollut liiketoimintamallin muutoksia vuosina 2022-2023.
Rahavirtaominaisuudet

Silloin kun OPAR liiketoimintamalli on muu kuin kaupankaynti, OPA arvioi, ovatko sopimukseen perustuvat rahavirrat yhden-
mukaisia perustyyppisen lainanantojarjestelyn kanssa. Perustyyppisessa lainanhoitojarjestelyssd sopimukseen perustuvat raha-
virrat ovat yksinomaan pddoman ja jaljell4 olevan pddomamaéarén koron maksua ("SPPI"), jossa koron merkittdvimmat osateki-
jat ovat korvaus rahan aika-arvosta, luottoriskista, lainanantoon liittyvista riskeisté ja voittomarginaalista. Valtaosa OPAn ra-
hoitusvaroista vastaa perustyyppisia lainanantojérjestelyja.

OPAnN kaikki henkildasiakkaille mydnnetyt luotot siséltavat mahdollisuuden ennenaikaiseen takaisinmaksuun. Ehdot ovat kui-
tenkin yhdenmukaisia perustyyppisen lainanantojarjestelyn kanssa, koska ennen ergpdivéd maksettava maara vastaa sopimuk-
sen mukaista nimellismaarad ja kertynyttd (mutta maksamatonta) sopimuksen mukaista korkoa, joka voi siséltéé lisakorvauk-
sen sopimuksen ennenaikaisesta paattamisesta.

Silloin kun sopimukseen perustuvat rahavirrat ovat alttiina esim. osakkeiden hintojen tai lainanottajan taloudellisen tuloksen
muutoksille, ei kyseessé ole perustyyppinen lainanantojarjestely, ja tallaiset rahoitusvarat arvostetaan kaypéaan arvoon tulos-
vaikutteisesti. Tyypillisesti tallaisia ovat erilaiset rahastosijoitukset, jotka eivat tdytd oman padoman maaritelméé IAS 32:n mu-
kaisesti likkeeseenlaskijan tilinpaatoksessa.

Rahoitusvaroihin siséltyvié kytkettyja johdannaisia ei eroteta paasopimuksesta, vaan ne huomioidaan sopimukseen perustuvien
rahavirtojen kokonaisarvioinnissa.

Jos rahoitusvarojen hallinnoinnissa noudatettua liiketoimintamallia muutetaan, voidaan rahoitusvaroja joutua uudelleenluokit-
telemaan. Uudelleenluokittelua sovelletaan ei-takautuvasti luokittelun muutospéivasta lahtien. Tallaisia muutoksia odotetaan
tapahtuvat hyvin harvoin.

Oman padoman ehtoiset instrumentit

Oman paédoman ehtoiset instrumentit ovat instrumentteja, jotka osoittavat oikeutta osuuteen yhtion varoista sen kaikkien vel-
kojen vahentédmisen jalkeen. Tyypillisesti tallaisia ovat osakesijoitukset.

Oman paédoman ehtoiset instrumentit arvostetaan myéhemmin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti, paitsi silloin kun OPA on
tehnyt alkuperdisen kirjaamisen yhteydessa peruuttamattoman valinnan, jonka mukaan tietyt kaupankayntiliketoimintaan kuu-
lumattomat sijoitukset oman péd&doman ehtoisiin instrumentteihin, jotka muutoin arvostettaisiin kdypaan arvoon tulosvaikuttei-
sesti, kasitelladn siten, ettd kdyvan arvon myéhemmat muutokset esitetddn muissa laajan tuloksen erissa. Téllaisia sijoituksia
ovat OPAn strategiset sijoitukset OP Osuuskunnan osuuspadomaan, joiden nimellisarvo vastaa kdypaa arvoa. Naiden sijoituk-
sista ei muodostu myyntivoittoja tai- tappioita. Osuuspddoman korot kirjataan sijoitustoiminnan nettotuottoihin. Maksettavan
koron mé&aré vahvistetaan vuosittain OP Osuuskunnan Osuuskuntakokouksessa.
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Sopimukseen perustuvien rahavirtojen muuttaminen

Maksusuunnitelman muutoksia tehdddn normaaliin asiakassuhteen hoitoon kuuluvana toimenpiteend, mutta myés tilanteissa,
joissa asiakkaan maksukyky on heikentynyt. Heikentyneen maksukyvyn takia annettu mydnnytys merkitdan lainanhoitojous-
toksi, joka on tyypillisesti esimerkiksi lyhennysvapaa rajoitetuksi ajaksi. Yleensa ndissé tilanteissa lainan sopimukseen perustu-
vat rahavirrat neuvotellaan uudelleen tai niihin tehdé&dn muutoin muutoksia, eivatkd ne johda kyseisen lainan taseesta pois
kirjaamiseen. Tall6in lasketaan lainan bruttokirjanpitoarvo uudelleen ja kirjataan tehdystd muutoksesta aiheutuva voitto tai
tappio tuloslaskelmaan korkokatteeseen. Liséksi lainan luokittelu lainanhoitojoustoksi siirtaé lainan vahintaan arvonalentumis-
vaiheeseen 2 ja koko voimassaoloajalta laskettavan odotettavissa olevan luottotappion piiriin vhintdan kahdeksi vuodeksi, kun-
nes asiakkaan maksukyky on tervehtynyt.

Lainanhoitojouston tervehtymisen edellytyksenéd on myds, ettd vahintdén kahden vuoden koeajan jalkeen:

e Vahintdan puolet saamisen koeajasta asiakas on suorittanut sdénndéllisid ja oikea-aikaisia maksuja ja tdman my6ta on
maksettu huomattava kokonaismaéré padomasta tai korosta.
o Yksikdén asiakkaan vastuista ei ole ollut erdantyneend yli 30 paivaa edellisen kolmen kuukauden aikana.

Maksusuunnitelmien muutosten kehitysta raportoidaan saénndéllisesti johdolle asiakkaiden maksukykya ennakoivana mittarina.

Jos lainaehtoihin tehtédvéat muutokset ovat merkittévia tai laina muutoin neuvotellaan uudelleen, OPA kirjaa alkuperéaisen lainan
pois taseesta ja kirjaa samalla taseeseen muutetun uuden lainan. Talldin muutoksen tekemisajankohta on lainan alkuperéinen
kirjaamisajankohta, kun muutettuun lainaan sovelletaan arvonalentumista koskevia vaatimuksia. Tyypillisesti tdmé tarkoittaa,
ettd tappiota koskevan véhennyserdn méaéara vastaa 12 kuukaudelta odotettavissa olevia luottotappioita. OPA luokittelee muu-
toksen syyt ja vakavuusasteet sisdiselld luokituksella, jolla seurataan, onko taseesta pois kirjaamiseen yhteydessé ollut naytt6a
siitd, ettd muutettu laina on alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa luottoriskin johdosta arvoltaan alentunut. T&ll6in se kirjataan
alun perin mydnnettynd luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneena rahoitusvaroihin kuuluvana erdnd. Tdma4 voisi tapahtua
esimerkiksi tilanteessa, jossa ongelmalliseen omaisuuserdan on tehty huomattava muutos.

Muutoin rahoitusvaroihin kuuluvat erat kirjataan pois taseesta silloin, kun sopimukseen perustuvat oikeudet rahoitusvaroihin
kuuluvan erén rahavirtoihin lakkaavat olemasta voimassa tai kun OPA siirtdé rahoitusvaroihin kuuluvan eran toiselle osapuo-
lelle ja siirto téyttaa taseesta pois kirjaamisen edellytykset.

Arvonalentuminen

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan kaikista jaksotettuun hankintamenoon arvostettavista ja kdyp&an arvoon muiden
laajan tuloksen erien kautta kirjattavista tase-eristd (muut kuin oman padoman ehtoiset instrumentit) seké taseen ulkopuoli-
sista luottositoumuksista ja takaussopimuksista. Odotettavissa olevat luottotappiot kirjataan jokaisena raportointipdivana, ja ne
kuvastavat:

1. vinoutumatonta ja todennékaisyyksilla painotettua rahamaarag, joka maaritetdan arvioimalla mahdollisten tulemien vaih-

telualue

rahan aika-arvoa ja

3. jarkevaa ja perusteltavissa olevaa informaatiota, joka on raportointipdivdné saatavissa ilman kohtuuttomia kustannuksia tai
ponnisteluja ja joka koskee toteutuneita tapahtumia, vallitsevia olosuhteita ja ennusteita tulevista taloudellisista olosuh-
teista.

n

Sopimusten luokittelu kolmeen arvonalentumisvaiheeseen

Sopimukset luokitellaan kolmeen eri vaiheeseen. Eri vaiheet kuvastavat luoton laadun heikkenemista alkuperdisen kirjaamisen
jélkeen.
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e Vaihe 1: sopimukset, joiden luottoriski ei ole kasvanut merkittavasti alkuperéisesta ja joille lasketaan 12 kuukauden
ECL.

e Vaihe 2: sopimukset, joiden luottoriski on kasvanut merkittavasti alkuperaisesta ja joille lasketaan koko voimassa-
oloajan ECL.

e Vaihe 3: Jarjestamattémat sopimukset, joille lasketaan myds koko voimassaoloajan ECL.

Maksukyvyttomyyden (default) mééaritelmé

OPAssa sovelletaan IFRS 9 -standardin mukaisessa laskennassa samaa maksukyvyttdmyyden maaritelmaé kuin sisaisissa
luottoriskimalleissa. Maksukyvyttémyytté arvioidaan OP Ryhman siséisella maksukayttédytymiseen perustuvalla luokittelujarjes-
telmalla. Henkilbasiakkaissa maksukyvyttdmyyden maaritelmaé sovelletaan sopimuskohtaisesti, kun taas yritysasiakkaissa tar-
kastellaan asiakaskokonaisuutta. Asiakas luokitellaan maksukyvyttémaéksi, kun asiakkaan takaisinmaksua pidetéén epatodenné-
koisend, esimerkiksi kun asiakkaalla on julkinen maksuhéiri6 tai sille on mydnnetty lainanhoitojousto, jossa lainan nykyarvo
pienenee enemman kuin 1 prosenttia. Maksukyvyttdmyys laajenee henkildasiakkaissa maksukyvyttdmén velallisen kaikkiin
luottovelvoitteisiin, kun merkittdva osa (20 prosenttia) henkildasiakkaan vastuista on maksukyvyttomia. Lisaksi sopimus on
maksukyvyton viimeistaan silloin, kun rahoitusvaroihin kuuluvaan eraan liittyva maksu on viivastynyt yli 90 paivaa.

Asiakkaan maksukyvyttomyys paattyy, kun se ei enaa taytd maksukyvyttdmyyden maéritelméé ja sen jalkeinen 6-12 kuukau-
den koeaika on paattynyt.

Maksukyvyttomyyden maaritelma perustuu Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen EU N:o 575/2013 (CRR) artiklaan
178 sekd Euroopan pankkiviranomaisen (EBA) ohjeistukseen maksukyvyttémyyden méaaritelman soveltamisesta
EBA/GL/2016/07 ja EBA/RTS/2016/06).

Jarjestaméattoman (non-performing) vastuun maaritelméa

Jérjestamattoman vastuun maaritelma sisaltad aiemmin kaytetyn maksukyvyttomyyden méaaritelmén mukaisten vastuiden
liséksi jarjestamattdmien lainanhoitojoustollisten saamisten koeajat, ennen kuin ne voidaan luokitella terveiksi (performing).
Jérjestamaton vastuu maaritellaédn Vakavaraisuusasetuksen (EU) N:o 575/2013 47a artiklan mukaisesti. OPA kayttaa jarjesta-
matonta vastuuta arvonalentumisvaiheen 3 luokittelun kriteerina.

Lis&ksi sopimukset, jotka on alun perin mydnnetty arvoltaan alentuneina, ovat aina koko voimassaoloajan odotetun tappion
laskennan piirissé (POCI).

Luottoriskin merkittava lisdédntyminen

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan sopimuskohtaisesti joko 12 kuukaudelle tai koko voimassaoloajalle riippuen siitg,
onko instrumentin luottoriski lisé&ntynyt raportointipdivand merkittavéasti alkuperaisesta. Luottoriskin merkittéavaa lisdantymista
arvioidaan sopimuskohtaisesti sek& laadullisilla ettéd maarallisilla kriteereilld. Lainanhoitojoustoa ja siihen rinnastettavaa ko-
venanttirikkomusta pidetddn laadullisena kriteerina luottoriskin merkittavasta liséantymisesta ja siten siirroille arvonalentumis-
vaiheeseen 2. Samoin ennakkovaroitusjéarjestelman tuottamaa tarkkailulistamerkintdé seka annualisoidun PD:n yli kolminker-
taista kasvua alkuperéisesta pidetéan kriteereind luottoriskin merkittavasta lisddntymisestd. Annualisoidun PD:n pitdd olla kui-
tenkin yli 0,3 prosenttia, joten téssé sovelletaan IFRS 9 —standardin sallimaa ns. alhaisen luottoriskin olettamaa.

OPA on siséllyttanyt suhteellisia ja absoluuttisia kynnysarvoja luottoriskin merkittadvan luottoriskin mééarallisen liséantymisen
madrittdmiseen ottaen huomioon kaikki olennainen ja perusteltavissa oleva informaatio.
Laskentamenetelmat

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan p&&dosin jarjestelméperusteisesti maksukyvyttdmyyden
todenndkoisyys/tappio-osuus -menetelmaélld (PD/LGD-menetelm&) sopimuskohtaisesti kaikille henkildasiakkaiden vastuille.
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PD/LGD-menetelma

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan kdyttden mallinnettuja riskiparametreja ja kaavalla probability of default (PD) x loss
given default (LGD) x exposure at default (EAD) kaikille portfolioille sopimuskohtaisesti, ja ne kuvastavat odotuksia tulevista
luottotappioista raportointipéivand. PD kuvaa maksukyvyttdmyyden todennakdisyytta alla kuvatun maksukyvyttémyyden maa-
ritelman mukaisesti. Maksukyvyttomyyden todennékdisyytena kaytetddn OP Ryhmén sisdisissé luotoissa nollaa yhteisvastuulli-
suudesta johtuen. LGD kuvaa tappio-osuutta maksukyvyttémyyshetkella, ja siihen vaikuttaa mm. vakuuksien ja erilaisten ta-
kauksien mé&éaré ja tyyppi. EAD kuvaa vastuun maaraéa maksukyvyttémyyshetkella siséltden taseessa olevan vastuun (pddoman
ja kertyneen koron) sekd odotetun kéyton taseen ulkopuolisista eristd maksukyvyttomyyshetkella.

ECL-laskenta perustuu kolmeen eri skenaarioon.

Sopimuksen voimassaoloajan madrittdminen

Sopimuksen voimassaoloaika on velkakirjalainoilla sopimuksen mukainen maturiteetti, joka ottaa huomioon maksusuunnitel-
man mukaiset lainan lyhennykset. Ennenaikaisen takaisinmaksun mallia sovelletaan vakuudellisiin velkakirjalainoihin (pl. mak-
sukyvyttdmat), mutta se ei lyhenn& sopimuksen maturiteettia vaan huomioidaan osana sopimuksen EAD:t&.

Tulevaisuuteen suuntautuva informaatio

Laskentamalliin siséllytetédén tulevaisuuteen suuntautuvaa informaatiota ja makroekonomisia skenaarioita. OP Ryhmén eko-
nomistit paivittdvat makroekonomiset skenaariot neljannesvuosittain, ja ne ovat samoja, joita muutoinkin kaytetdan OPAnN ta-
loudellisessa vuosisuunnittelussa. Makroekonomiset ennusteet kattavat 5 vuotta, ja ne on ekstrapoloitu 30 vuoteen asti tuo-
tantofunktiota kayttaen. Kéytetyt makroekonomiset tekijat ovat: BKT:n kasvu, tydttémyysaste, investointien kasvu, inflaatio,
ansiotason muutos, 12 kk Euribor -korko ja 3 kk Euribor -reaalikorko. Liséksi asuntojen hintaindeksia kaytetddn LGD-mal-
leissa. Kéytettavia skenaarioita on kolme: perus, vahva ja heikko. Skenaarioille on myds arvioitu toteutumisen todenndkoisyy-
det.

Makroekonomisten ennusteiden laatiminen ja niiden heijastaminen tulevaisuuteen aina 30 vuoteen saakka siséltédé suuren
madarén epavarmuutta, ja siten toteutuneet tulokset voivat merkittavasti poiketa ennustetusta. OPA on analysoinut, ettd ECL-
laskennassa kaytettavien riskiparametrien komponenttien ja makroekonomisten tekijéiden muutoksen suhde ei ole lineaarinen.
Né&in ollen makroekonomiset ennusteet edustavat OPAn parasta nékemyst& mahdollisista skenaarioista ja lopputulemista.

Makrotaloudelliset ennusteet ja ESG

Makrotaloudellisissa skenaarioissa huomioidaan ilmastonmuutoksesta, siihen liittyvastd talouden muutoksesta ja sopeutumi-
sesta johtuvia vaikutuksia talouteen. Makroskenaarioiden laskennassa on tehty arvio talousvaikutuksista, jossa fossiilisen ener-
gian kayttod vahennetdan siten, ettd hiilineutraalisuus 2035 mennessé saavutetaan. Téssé skenaariossa Suomen BKT:n kas-
vuaste on keskimaarin 0,3 prosenttiyksikk6d perusskenaariota hitaampaa usean vuoden ajan. Laskelma voi kuitenkin yliarvi-
oida talouskasvun hidastumista, jos talouden sopeutumiskyky osoittautuu tavanomaista paremmaksi. T&man vuoksi kielteinen
vaikutus siséltyy heikompaan skenaarioon.

lImastonmuutoksen talousvaikutuksia koskevia arvioita tullaan tarkentamaan sitd mukaa, kun vaikutuksista kertyy uutta tutki-
mustietoa, jota voidaan soveltaa skenaariolaskelmiin niiden kattamalla ajanjaksolla.

Odotettavissa olevien luottotappioiden kirjaaminen

Odotettavissa olevia luottotappioita varten kirjataan tappiota koskeva véhennysera lainan kirjanpitoarvon vahennykseksi erilli-
selle tilille.

Johdon harkintaan perustuvat arvonalentumisen lisdvaraukset (management overlay)

OPA voi tehda tilanteissa, joissa jokin ulkopuolinen tekija muuttuu erittdin nopeasti (esimerkiksi maailmanlaajuisissa kriiseissa,

kuten pandemia tai sota tai Euribor korkojen nousu) johdon arvioon perustuvan ECL-varauksen. Varaus on tilapéinen ja voi-
massa niin kauan, kunnes ECL-laskennassa kaytettavat riskiparametrit on paivitetty kuvaamaan muuttunutta tilannetta.
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Toistaiseksi OPA:ssa on kaytetty vain tappiota koskevan véhennyserdn méaraan kohdistuvia ns. post-model management
overlaytd. OPA:ssa voidaan kuitenkin tehd& my6s ns. in-model management overlayta eli esim. PD riskiparametriin. Tehtyihin
johdon harkintaan perustuviin arvonalentumisen lisévarauksiin sovelletaan tiukkoja seurantakriteereja ja niista raportoidaan
ylimmalle johdolle neljannesvuosittain.

Lopullisen luottotappion kirjaaminen

Lopullisen luottotappion kirjaaminen on taseesta pois kirjaamiseen johtava tapahtuma. Silloin kun rahoitusvaroihin kuuluvaa
erada ei voida kohtuudella odottaa saavan perityksi kokonaan tai osaksi, kirjataan lopullinen luottotappio pienentdméén suoraan
rahoitusvaroihin kuuluvan erdn bruttoméaraisté kirjanpitoarvoa.

Laina kirjataan pois taseesta, kun vakuudet on realisoitu tai kun konkurssipesan loppukokous on pidetty tai kun pesénhoitajalta
on saatu ilmoitus, ettei jako-osuutta tule, velkajarjestely tai yrityssaneeraus on péattynyt tai kun perinta on lopetettu. Vuoden
2022 alusta lahtien OPAssa on kirjattu kertymatta jdava osuus osaluottotappiona jo siiné vaiheessa, kun velkajarjestelyn tai
yrityssaneerauksen maksuohjelma on vahvistettu, eiké luotossa ole muita osallisia tai realisoitavaa omaisuutta. Taseesta pois
kirjaamisen jalkeen saadut suoritukset kirjataan saamisten arvonalentumisten oikaisuiksi.

Rahavarat
Rahavarat koostuvat kateisista varoista ja vaadittaessa maksettavista saamisista luottolaitoksilta.

Rahoitusvelkojen luokittelu ja myéhempi arvostaminen
Rahoitusvelkoja ovat velat luottolaitoksille seké liikkeeseen lasketut velkakirjat ja muut rahoitusvelat.

Rahoitusvelat luokitellaan jaksotettuun hankintamenoon efektiivisen koron menetelmalld lukuun ottamatta johdannaisvelkoja,
jotka arvostetaan kaypaén arvoon tulosvaikutteisesti.

OPAlla ei ole alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa nimenomaisesti luokitellut rahoitusvelkoja kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti
arvostettavaksi.

Rahoitusvelat (tai rahoitusvelan osa) poistetaan taseesta silloin, kun velka on lakannut olemasta olemassa — toisin sanoen, kun
sopimuksessa yksildity velvoite on taytetty tai kumottu tai sen voimassaolo on lakannut.

Jos OPA vaihtaa rahoitusvelkoja alkuperdisten lainanantajien kanssa ja jos niiden ehdot poikkeavat huomattavasti toisistaan,
vaihtoa on késiteltava alkuperéisen rahoitusvelan kuoletuksena. Télléin syntyneet menot tai palkkiot kirjataan osana kuoletta-
misesta johtuvaa voittoa tai tappiota. Jos vaihtoa tai muutosta ei kasitella kirjanpidossa kuoletuksena, lasketaan muutetun ra-
hoitusvelan jaksotettu hankintameno uudelleen diskonttaamalla muutetut sopimusperusteiset rahavirrat kdyttamalla alkupe-
raista efektiivistd korkokantaa. Rahoitusvelan jaksotetun hankintamenon muutokset kirjataan tulosvaikutteisesti. Syntyneilla
menoilla tai palkkioilla oikaistaan velan kirjanpitoarvoa, ja ne kirjataan kuluiksi ehdoiltaan muuttuneen velan jaljell4 olevana
juoksuaikana. OPA ei ole tehnyt rahoitusvelkojen vaihtoja olemassa oleviin rahoitusvelkoihin.

Nettoutus
Taseessa nettoutetaan sellaiset rahoitusvarat ja -velat, joissa OPAlla on tarkasteluhetkelld laillisesti toimeenpantavissa oleva

kuittausoikeus tavanomaisessa liiketoiminnassa seké laiminlyonti-, maksukyvyttdmyys- ja konkurssitapauksissa, ja se aikoo
toteuttaa suoritukset nettomaaréaisesti.

Johdannaissopimukset

Johdannaissopimukset luokitellaan suojaaviin ja kaupankyntitarkoituksessa pidettéviin sopimuksiin. OPA kayttaa johdannaisia
vain suojaavassa tarkoituksessa. Johdannaiset arvostetaan aina kdypaéan arvoon. OPAssa on laadittu suojauslaskennassa
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kaytettavat menetelmat ja siséiset periaatteet, joiden mukaisesti rahoitusinstrumentti voidaan maaritell suojaavaksi. (Liite 11.
Johdannaissopimukset)

Suojausperiaatteiden mukaisesti OPAssa voidaan suojautua korkoriskilta, soveltamalla k&yvan arvon tai rahavirran suojausta.
Kéyvan arvon suojauksella suojaudutaan suojattavan kohteen kdyvan arvon muutoksilta ja rahavirran suojauksella
suojaudutaan tulevien rahavirtojen vaihtelulta.

Suojauslaskenta

Suojauslaskennalla todennetaan, etté suojaussuhteessa olevan suojaavan instrumentin kdyvén arvon tai rahavirtojen muutok-
set kumoavat suojatun kohteen vastaavat muutokset kokonaan tai osittain.

Suojaavien ja suojattavien instrumenttien valinen yhteys dokumentoidaan méaardmuotoisesti. Dokumentaatio sisaltaa tiedot
riskienhallinnan periaatteista, suojausstrategiasta ja menetelmisté, joilla suojauksen tehokkuus osoitetaan. Suojauksen tehok-
kuus osoitetaan suojauksen tekohetkelld ja suojausperiodin aikana vertailemalla suojaavan ja suojattavan instrumentin kdypien
arvojen tai rahavirtojen muutoksia keskendan. Suojaus katsotaan tehokkaaksi, kun suojaavaan instrumentin kdyvan arvon tai
rahavirtojen muutos eliminoi suojauksen kohteena olevan sopimuksen tai portfolion kéyvan arvon tai rahavirtojen muutoksesta
80-125 prosenttia. OPA soveltaa IAS 39:n mukaista suojauslaskentaa sek& EU carve-out -version mukaista kdyvéan arvon
portfoliosuojausmallia tiettyjen velka- ja luottoportfolioiden suojaukseen, jossa suojien riskid sopeutetaan tarvittaessa.

Kéyvan arvon suojauslaskenta

Korkoriskin kdyvéan arvon suojaus kohdistuu pitk&aikaisiin kiintedkorkoisiin velkoihin (omat emissiot), yksittaisiin luottoportfolioi-
hin seka yksittéisiin luottoihin. Portfoliosuojauksessa suojattuihin eriin kuuluu OPAn taseessa olevia omaisuus- ja velkaerista
koostuvia erid. Suojattavat portfoliot muodostetaan emissiokohtaisesti ryhmiteltyna ja niihin siséltyvat suojatut erat ovat omi-
naisuuksiltaan samankaltaisia. N&ista suojaussuhteista voi syntya tehottomuutta mikéli suojatun erén ja suojaavan instrumen-
tin ehdoissa on vahaisiakin eroja ja mahdollinen tehottomuus esitetd&dn Suojauslaskennan nettotuloksessa. Suojausinstrument-
tina kaytetdan koronvaihtosopimuksia.

Johdannaissopimusten, jotka on dokumentoitu kdypaa arvoa suojaaviksi ja jotka ovat suojauksena tehokkaita, kdyvan arvon
muutokset kirjataan tuloslaskelmaan. Suojauksen kohteena olevat omaisuus- ja velkaerat arvostetaan suojauksen aikana suo-
jatun riskin osalta kdypaan arvoon ja suojatun riskin kdyvén arvon muutokset kirjataan tuloslaskelmaan.

Kéyvan arvon suojauslaskennan suojaavan ja suojattavan instrumentin arvonmuutokset kirjataan tuloslaskelman erdén Korko-
kate.

Lopetettaessa suojauslaskenta, suojattavasta riskista johtuva kayvén arvon oikaisu sellaisen suojattavan rahoitusinstrumentin
kirjanpitoarvoon, johon sovelletaan efektiivisen koron menetelmad, jaksotetaan tulosvaikutteisesti rahoitusinstrumentin erapai-
vaan mennessa. Oikaisu jaksotetaan uudelleen laskettuun efektiiviseen korkoon perustuen tai portfoliosuojauksissa tasaeriin
perustuen. Kuitenkin jos suojauksen lopetuksen yhteydessé suojattu era kirjataan pois taseesta, kirjataan myos kertynyt kéyvan
arvon oikaisu valittémasti tulokseen.

Viitekorkouudistus

Euriborin méaraytymismenetelmé&é on uudistettu ja sitd sdatdd EU:n Vertailuarvoasetus. European Securities and Market
Authority (ESMA) on toiminut Euriborin valvojana vuoden 2022 alusta lahtien. OPA odottaa, ettd Euribor tulee pysymaén viite-
korkona myos tulevaisuudessa, koska Euribor-paneelia on saatu vahvistettua. Euribor-korkoa hallinnoiva EMMI (European Mo-
ney Market Institute) on alkanut julkaista Q4/2022 aikana €STR-johdannaismarkkinoilta lasketun eteenpdin katsovaa EF-
TERM-viitekorkoa (Euro forward-looking term rate) kaytettavaksi Euriborin varakorkona. Eonia-korko (Euro Over Night Index
Average) lakkasi 3.1.2022 ja sen korvasi EKP:n julkaisema euromadréisten markkinoiden lyhyt korko (€STR). Viitekorkouudis-
tuksella ei ole ollut suoraan vaikutusta kayvén arvon suojausten tehokkuuteen, joissa viitekorkona on Euribor.
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OP Ryhmassa toimii viitekorkotyéryhmad, jonka tehtdvané on seurata viitekorkojen uudistusprosessin etenemisté ja vaikutuksia
koko OP Ryhmalle sek& raportoida kehityksesté johdolle séanndllisesti. OP Ryhmassa on tehty vertailuarvoasetuksen edellyt-
tama jatkuvuussuunnitelma, jossa méaaritelldé&n varakorko sopimuksille, jos nyt kaytettavia viitekorkoja ei olisi enda saatavilla, ja
jossa tunnistetaan olemassa olevat sopimusehdot tuotteittain ja arvioidaan vaikutuksia liikketoiminnan eri osiin. OPA ottaa kayt-
t66n uudistettuja viitekorkoja markkinakaytannén mukaan uusissa sopimuksissa. Vanhan sopimuskannan osalta muutokset on
jo toteutettu ottamalla kdytt6on markkinoilla sovellettavia kaytantéja IBOR-korkojen korvaamiselle.

TYOSUHDE-ETUUDET
Elédke-etuudet

OPAn tydntekijoiden lakisateinen eldketurva hoidetaan Keskinéinen Eldkevakuutusyhtit llmarisessa. Tydntekijoiden lisdelake-
turva on jarjestetty OP-Eldkesaation kautta.

Keskindinen Eladkevakuutusyhtio limarisessa hoidetut eldkejarjestelyt tydkyvyttdémyys- ja vanhuuselékkeiden rahastoiduilta osin
ovat maksupohjaisia jarjestelyja. OP-Elakesaatidssa hoidetut jarjestelyt ovat kokonaisuudessaan etuuspohjaisia.

Elékejarjestelyisté johtuvat kulut kirjataan tuloslaskelman erdéan "Henkilostokulut”. Maksupohjaisissa jarjestelyissa vakuutus-

maksut kirjataan kuluksi sille tilikaudelle, jota veloitus koskee. Maksupohjaisissa jarjestelyissd muita maksuvelvoitteita ei ole.

Etuuspohjaisen eldkejarjestelyn supistaminen, velvoitteen tayttyminen tai muuttaminen kirjataan tulosvaikutteisesti tapahtu-
mahetkella.

Etuuspohjaiset jarjestelyt OP-Elakesa&tiossé rahoitetaan suorituksilla, jotka perustuvat vakuutusmatemaattisiin laskelmiin.

Etuuspohjaisissa jérjestelyissé velkaerdna esitetadn jarjestelystd johtuvien velvoitteiden nykyarvo tilinpaatéspaivana véahennet-
tyn& OP-Elakesaation ja hyvéksyttavien vakuutusten jarjestelyihin kuuluvien varojen kayvalla arvolla.

Etuuspohjaisten elékejarjestelyjen velvoitteet on laskettu kustakin jarjestelysté erikseen. Laskenta on suoritettu ennakoituun
etuusoikeusyksikkdon perustuvalla menetelmallé (project unit credit method). Elakemenot kirjataan kuluksi henkildiden palve-
lusajalle auktorisoitujen vakuutusmatemaatikkojen suorittamien laskelmien perusteella. Elékevelvoitteen nykyarvoa lasketta-
essa kaytetty diskonttauskorko on méaaritelty yritysten liikkkeeseen laskemien korkealaatuisten joukkovelkakirjalainojen rapor-
tointikauden paattymispdivan markkinatuoton perusteella.

Elékevelvoitteen uudelleen maarittdmisesta johtuvat erat kirjataan muihin laajan tuloksen eriin silla kaudella, jonka aikana ne
syntyvét. Kirjattaessa uudelleen méaarittamisesta johtuvia erid muihin laajan tuloksen eriin ei néita erid enéa siirreta
tulosvaikutteisesti myéhemmilla tilikausilla. (Liite 17. Muut velat)

Lyhytaikaiset ty6suhde-etuudet

OPAssa on kaytossa lyhyen aikavélin palkitsemisjarjestelmd, jonka perusteella siihen kuuluvat henkilét voivat saada
palkitsemista joko pelkdstaan rahana tai OP Osuuskunnan hallituksen pdattdmé&an viiteinstrumenttiin sidottuna ja rahan
yhdistelména. Palkkiota maksetaan ansaintavuoden aikana tehdyista tyosuorituksista. Palkitsemisjarjestelman arvioitu
maksimimé&éara lasketaan jarjestelméan myontamishetkelld. Kuluksi kirjattava mééara jaksotetaan henkildstékuluihin ja
siirtovelkoihin oikeuden syntymisajanjakson kuluessa (Liite 6. Henkilostokulut).

Tulospalkkiojarjestelmé

Tulospalkkiojarjestelmén ansaintajakso on kalenterivuosi ja palkkio maksetaan rahana. Tulospalkkio perustuu vuosisuunnitel-
masta johdettuihin yritys-, tiimi- tai henkil6kohtaisiin tavoitteisiin ja kattaa koko OP Ryhmén henkiloston. Palkkio on porras-
tettu vaativuusluokan mukaan ja palkkiomaksimit vastaavat 1-12 kuukauden palkkaa vuositasolla. Kiinteén ja muuttuvan palk-
kion suhde on siten 8-100 prosenttia riippuen palkkiomaksimista. Keskusyhteisokonserniin kuuluvissa yhtiéssa tavoitteiden
saavuttamisen perusteella muodostuneeseen palkkioon sovelletaan kerrointa, joka perustuu Keskusyhteisékonsernin tulokseen
ennen veroja. Tuloskorteilla olevat vuosisuunnittelusta johdetut tavoitteet paatetaan liikketoiminnoissa/toiminnoissa. OP
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Ryhman kaikille johtajille yhteiset ryhmétasoiset mittarit olivat OP Ryhmén tuottojen ja kulujen kasvuero 20 prosentin painolla
ja keskittajaasiakkaiden maaran nettokasvu 20 prosentin painolla.

Henkilostorahasto

OPA kuuluu OP Ryhman yhteiseen OP-Henkilostorahastoon. Rahastolle maksetaan voittopalkkiota ennalta sovittujen periaat-
teiden mukaan riippuen OP Ryhmén tavoitteiden saavuttamisesta. Rahastoon maksettavat voittopalkkioerat kirjataan tuloslas-
kelman er&dn Palkat ja palkkiot. Vastaera kirjataan siirtovelaksi, kunnes se maksetaan.

OP Ryhman henkilostorahastolle maksettava voittopalkkioerd vuonna 2023 perustui seuraavien tavoitteiden saavuttamiselle:
OP Ryhman kulu-tuottosuhteeseen 50 prosentin painolla ja tuotepeittomittarin kriteerit tayttavien asiakkaiden maarén netto-
kasvu 50 prosentin painolla.

TULOVEROT

Tuloslaskelman veroihin siséltyvat tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verot, aikaisempien tilikausien verot ja laskennal-
linen verokulu tai -tuotto. Verot kirjataan tulosvaikutteisesti, paitsi silloin kun ne liittyvat suoraan omaan pddomaan kirjattuihin
eriin tai muihin laajan tuloksen eriin. Talléin my6s vero kirjataan kyseisiin eriin. Kauden verotettavaan tuloon perustuva vero
lasketaan verotettavasta tulosta voimassaolevan verokannan ja laskennalliset verot voimassa olevan verokannan perusteella
tai tilinpaatdspaivadn mennessé hyvaksytyn, tulevia vuosia koskevan verokannan perusteella.

Laskennallinen verovelka lasketaan kirjanpidon ja verotuksen valisisté veronalaisista valiaikaisista eroista. Laskennallinen vero-
saaminen lasketaan kirjanpidon ja verotuksen vélisista vahennyskelpoisista véliaikaisista eroista ja verotuksessa vahvistettavista
tappioista. Mikali verotettavan tulon kertymisen ansiosta on todennakdisté, ettd saaminen voidaan hyddyntad, se kirjataan
(Liite 13. Verosaamiset ja verovelat).

SEGMENTTIRAPORTOINTI

OPA vastaa OP Ryhman kiinteistdvakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkeeseen katettuja joukkovelkakirjalainoja.
Joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi asetettavat asuntoluotot OPA joko merkitsee valiluottoa ottaneiden pankkien taseista tai
on ostanut OP Ryhman jésenpankeilta. OPAlla on koko toiminta on yhdessd segmentissd, eikd nain ollen segmenttiraportointia
tehda.

UUDET STANDARDIT JA TULKINNAT

Standardeihin IAS 1 Tilinpa&attksen esittdminen, IAS 7 Rahavirtalaskelmat ja IFRS 7 Rahoitusinstrumentit: tilinpaatoksessa esi-

tettavat tiedot tehdyt muutokset tulevat voimaan 1.1.2024. Standardiin IAS 21 Valuuttakurssien muutosten vaikutukset tehdyt
muutokset tulevat voimaan 1.1.2025. Muutoksilla ei ole merkittdvaa vaikutusta OPA:n tilinpa&attkseen.
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Liite 2. Riskienhallinnan periaatteet
1 OP-Asuntoluottopankin (OPA) merkittavat riskit - yleiskatsaus

OPAn riippumaton riskienhallintatoiminto on organisatorisesti osa OP Ryhmén keskitettya riskienhallintatoimintoa.

OP Ryhman riskienhallinta ja sé&ntelynmukaisuuden varmistaminen (compliance) perustuu kolmen puolustuslinjan periaat-
teelle. Ensimmaisen puolustuslinjan muodostavat liiketoiminnot, toisen puolustuslinjan liketoiminnoista riippumattomat ris-
kienhallintatoiminto ja compliance sek& kolmannen puolustuslinjan siséinen tarkastus. Jokaisella puolustuslinjalla on oma roo-
linsa riskienhallintaprosessin tehokkaassa toteuttamisessa.

OP Ryhmassa riskienhallinnan ensimmainen ja toinen puolustuslinja tekevat jatkuvaa yhteistyota. Nain varmistetaan, ettd kay-
tossé on etukéteen kaikki toiminnan kehittdmiseen ja hallintaan tarvittava osaaminen. Puolustuslinjat rakentavat yhdessa ris-
kienhallintaprosessin, jossa on otettu huomioon OP Ryhmén toiminnan erityispiirteet. Ensimmaisen ja toisen puolustuslinjan
vastuut on selkedsti jaettu.

Liiketoiminnot toteuttavat OP Ryhmén strategiaa, vastaavat toimintansa suunnittelusta, tehokkaasta ja laadukkaasta toimeen-
panosta sek sisdisesta valvonnasta. Vain liiketoiminta tekee liiketoimintapé@étoksia vastaten asiakaspalvelun laadusta, toimin-
tansa jatkuvuudesta seké tuloksestaan ja riskeistaan.

Toinen puolustuslinja valmistelee ryhman johdon paatettévéksi riskienhallintakehikon, jonka asettamissa puitteissa ensimmai-
nen puolustuslinja toteuttaa riskinottoa ja paivittaiseen liiketoimintaan liittyvaa riskienhallintaa. Toinen puolustuslinja tukee
ensimmaista puolustuslinjaa konsultoimalla ja rakentavasti haastamalla etenkin omaan erityisosaamiseensa kuuluvissa asi-
oissa. Toinen puolustuslinja myds valvoo sédantelyn ja OP Ryhman ohjekehikon noudattamista ja tekee riippumatonta analyysia
tuloksen, riskien ja puskureina toimivien pddoman ja likviditeetin tasapainosta seka toiminnan jatkuvuuden turvaamisesta mygds
héairidtilanteissa.

Kolmantena puolustuslinjana toimii muista puolustuslinjoista riippumaton sisdinen tarkastus.
2 OPANn merkittavat riskit — lahteet ja hallinta
21 Merkittévien riskien maaritelmat ja lahteet

Alla on kuvattu yhteenvetona OPAn merkittavien riskien méaritelmét ja lahteet.

Luottoriskit Luottoriskilla tarkoitetaan riskid siitd, etta rahoitusinstrumentin sopimusosa-
puoli ei pysty tayttdma&an sopimuksenmukaisia takaisinmaksuvelvoitteitaan ja
aiheuttaa taten toiselle osapuolelle taloudellisen tappion.

Likviditeettiriskit Likviditeettiriski on riski siitd, ettd maksuvalmiuden taso tai rahoituksen saata-
vuus vaikeuttaa strategian mukaisen liiketoiminnan toteuttamista. Likviditeetti-
riski aiheutuu sisdan tulevien ja ulos maksettavien kassavirtojen ajoituksen
ja/tai maarien epatasapainosta. Likviditeettiriskeihin sisaltyvat keskittymariski,
markkinoiden likvidiysriski ja jalleenrahoitusriski. Keskittymariski aiheutuu ra-
hoituksen ajallisesta seké vastapuoli- tai instrumenttikohtaisesta keskittymi-
sestd. Markkinoiden likvidiysriski on riski siitd, ettd markkinatransaktiota ei
saada toteutettua halutussa ajassa ja/tai arvioituun hintaan tai pankin omistuk-
sessa olevien likvidien varojen méaré pienenee. Jalleenrahoitusriski tarkoittaa
riskié siitd, etti rahoitusta ei markkinoilta saada uusittua.

Markkinariskit Markkinariskilld tarkoitetaan sopimuksen arvoon tai sopimuksen ansaintaan
kohdistuvaa epdedullista muutosta, joka aiheutuu rahoitusmarkkinoilla havait-
tavien hintojen muutoksista. Markkinariskeihin kuuluvat taseen ja taseen ulko-
puolisten erien korko-, valuutta-, volatiliteetti-, luottospread-, osake-, kiinteis-
toriski ja mahdolliset muut hintariskit.
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Vastapuoliriskit Vastapuoliriskilla tarkoitetaan mahdollisuutta, ettd johdannaissopimuksen, re-
po-sopimuksen, kaupankéynnin tai jalleenvakuutussopimuksen sopimuskump-
pani ei tayta taloudellisia velvoitteitaan ja vastaavan sopimuksen uudelleen
hankinnasta aiheutuu riski kustannusten kasvusta. Vastapuoliriskin erityispiirre
on riskin maaran muuttuminen sopimuksen markkina-arvon mukana, minka
seurauksena riski voi myds kasvaa sopimuksen solmimisen jalkeen.
Operatiiviset riskit Operatiivista riskid aiheutuu kaikesta liiketoiminnasta, ja se voi aiheutua puut-
teellisista tai virheellisistd menettelytavoista, prosesseista, jarjestelmisté tai ul-
koisista tekijoistd. OP Ryhmassa operatiivisiin riskeihin kuuluvat myos ICT- ja
turvallisuusriskit.

Tietopadomaan liittyvilla operatiivisilla riskeilla tarkoitetaan mahdollista tap-
piota, maineen menetysta tai toiminnan heikentymisté aiheutuen tietoon ja
siité johdettuun informaatioon kohdistuvasta epdvarmuudesta paatoksente-
0ssa, johtamisessa ja raportoinnissa.

Compliance-riskit Riski, joka aiheutuu ulkoisen s&éntelyn, sisdisten menettelytapojen, asiakassuh-
teessa asianmukaisten menettelytapojen tai eettisten periaatteiden noudatta-
matta jattdmisesta.

Malliriskit Malliriskilla tarkoitetaan mahdollista tappiota tai maineen menetysta aiheutuen
sellaisista mallien tulosten perusteella tehdyista paatoksistd, joissa syyna on
mallien kehittdmisen, taytantéénpanon tai kdytén virheet. Mallilla tarkoitetaan
kvantitatiivista menetelma, jolla 1ahtétiedot muunnetaan matematiikan, tilas-
totieteen tai asiantuntija-arvioiden pohjalta liketoimintapaatoksia ohjaavaksi tai
taloudellista tai riskiasemaa koskevaksi kvantitatiiviseksi tiedoksi.

Maineriskit Riski maineen tai luottamuksen heikkenemisesta, joka on ensiasiassa seurausta
jonkin yksittaisen riskin tai usean riskin samanaikaisesta toteutumisesta tai joh-
tuu muusta negatiivisesta julkisuudesta.

Keskittymariskit Riskit, joita voi syntya liiketoiminnan liiallisesta keskittymisesta yksittaisille asi-
akkaille, tuotteille, toimialoille, maturiteettijaksoille tai maantieteellisille alueille.
Keskittymariski voi syntyéd myds palveluntarjoajien tai prosessien muodosta-
mista keskittymista.

Tulevan liikketoiminnan riskit Riski siitd, milla ehdoin ja volyymein solmitaan uusia joko nykyisenkaltaisia tai
kokonaan uudenlaisia sopimuksia. Tahan sisaltyy myds riski, joka syntyy puut-
teellisesta siséisesta reagoinnista ja joustamattomuudesta liiketoiminta- ja kil-
pailuympéristdssa tai asiakkaiden arvoissa ja teknologiassa tapahtuneisiin
muutoksiin.

2.2 Pankkitoiminnan riskit
2.2.1  Luottoriskit

OPAlla ei ole itsendista asiakasliiketoimintaa eikd omaa palveluverkostoa. Sen luottokanta muodostuu joukkovelkakirjalainojen
vakuudeksi asetetuista asuntovakuudellisista lainoista, jotka OPA on ostanut OP Ryhman osuuspankeilta sekd osuuspankkien
asiakkailleen OPAN lukuun ennen 1.3.2016 mydntamista lainoista. IFRS 9:n voimaantulon jalkeen OPA on lopettanut luottojen
oston osuuspankeilta. OPAN ja osuuspankkien valisisséa puitesopimuksissa sovitaan OPAn rahoituksen hyddyntamiseen liitty-
vista velvoitteista ja oikeuksista sek& luottoriskin hallinnasta. Osuuspankit hoitavat luottopaatokset, asiakassuhteet ja luottojen
hallinnoinnin paikallisesti OP Ryhman ja OPAn ohjeistuksen mukaisesti.

OP Ryhmassa luottoriskid hallitaan ryhmétason ohjeilla ja linjauksilla sekd maarallisilla riskilimiiteilla. Niitd tarkennetaan Pank-
kitoiminnan riskipolitikassa riskinoton linjauksilla, limiiteilla ja valvontarajoilla, laadullisilla ja méaéarallisillé tavoitteilla seka asia-
kasvalintaa, vakuuksia ja kovenantteja koskevilla periaatteilla. Maarélliset ja laadulliset tavoitetasot tasapainottavat liiketoimin-
tatavoitteita ja maltillista riskinottohalukkuutta keskendan. Limiitit ja valvontarajat asettavat riskinotolle ylarajat. Niiden avulla

varmistetaan luottosalkun riittdvéa hajautuminen ja valtetéan liian suurien riskikeskittymien syntyminen.
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Luottoriskin hallinta perustuu huolelliseen asiakasvalintaan, asiakassuhteen aktiiviseen hoitoon, asiakkaan hyvaan tuntemiseen,
vahvaan ammattitaitoon ja kattavaan dokumentointiin. Keskeisessd asemassa luottoriskien hallinnassa on péivittainen luotto-
prosessi ja sen laatu. Luottoriskid hallitaan myds tuotevalikoiman ja -ehtojen valinnalla. Uusluotonannon riskid hallitaan harki-
tuilla asiakasvalinnoilla ja riskikeskittymien valttamiselld, minka liséksi luottoriskin vahentdmistekniikoita (vakuudet, takaukset)
seké kovenantteja hyddynnetadn aktiivisesti. Luottosalkun riskié hallitaan hyvalla asiakkuuksien johtamisella ja ongelmatilantei-
den ennakoivalla ja johdonmukaisella hoidolla.

Kaiken luotonmydnnén perusedellytys on asiakkaan riittdva velanhoitokyky. Asiakaskokonaisuuden muodostaminen oikein luo
perustan luottoriskien hallinnalle. llman selk&& kuvaa siitd, misté osallisista kokonaisuus muodostuu, millainen on kokonaisuu-
den rakenne ja mistd sen velanhoitokyky muodostuu, ei rahoitettavasta kokonaisuudesta voi saada oikeaa kuvaa ja ymmartaa
sitd riskid, mika sen rahoittamisesta syntyy. Liiketoiminta tunnistaa asiakaskokonaisuudet ja niiden sisalla olevat riippuvuudet ja
kuvaa ne ohjeistuksen mukaisesti OP Ryhman jarjestelmiin.

Kaikista luottoriskid synnyttavista asiakkaista on kerattéva riittavasti ajantasaista tietoa luottokelpoisuuden arviointia varten.
Luottokelpoisuus muodostuu seké asiakkaan maksuhalusta ettd maksukyvystd, joilla molemmilla on vaikutus asiakkaan luotto-
luokkaan. Riittéavilla ja oikeilla perustiedoilla varmistetaan, etté asiakas saadaan luokiteltua oikealla luottoluokittelumallilla ja
ettd luottoluokka antaa oikean kuvan asiakkaan luottokelpoisuuteen liittyvasta riskista. Liiketoiminta huolehtii siitd, ettd asiak-
kaiden luottoluokat ovat jatkuvasti voimassa ja ajan tasalla seké tarvittaessa péivittaa luottoluokkaa asiakkaan tilanteen muut-
tuessa. Nain sek& pankin etti koko OP Ryhmé -tason luottosalkkua voidaan seurata ajantasaisesti.

Vakuushallinta perustetaan riippumattomaan vakuusarviointiin, panttausten patevyyteen ja vakuuksien realisoitavuuteen, jotta
voidaan jatkuvasti yllapitaa realistinen ndkyma saatavia turvaavista vakuuksista. Saatavien vakuudeksi pantattujen kohteiden
arvojen on annettava oikea ja ajantasainen kuva niin yksittéisen asiakkaan kuin koko luottosalkun vakuusasemasta. Epélikvidien
vakuuksien arvostamisessa on huomioitava vakuuskohteen omistajan taloudellinen asema. Mité heikompi kohteen omistajan
taloudellinen asema on, sité suurempi realisaatioarvon painoarvon tulee olla vakuuskohteen arvostamisessa.

Rahoituspaatoksenteko pohjautuu eriyttdmisen periaatteeseen, jossa rahoitusta valmisteleva ei voi tehda rahoituspaatosta yk-
sin. Rahoituspéétokset ovat paatoksia riskin ottamisesta ja siksi paatoksentekijdilld on oltava paatdstd tehdesséan tiedossa
kaikki paatoksentekoon olennaisesti vaikuttava tieto. Kaikki luottoriskinottoa koskevat paéatokset ovat liikketoimintaperusteisia.
P&atoksentekoa ohjaa OP Ryhmén riskiottohalu seké riskipolitikassa méaaritetty tavoiteriskiasema. P&atokset, jotka poikkeavat
riskipolitikassa maaritellysta tavoiteriskiasemasta, pitdd perustella laajemmin. Keskusyhteison riskienhallinta arvioi merkitté-
vimpien rahoitushankkeiden riskipolitikan mukaisuutta ja raportoi tilannekuvaa riskipolitikan noudattamisesta luotonannossa
OP Ryhman ja pankkitoimintaa harjoittavien yhteiséjen johdolle.

Pankin toimiva johto ja hallinto seuraavat tarkasti pankin luottoriskiasemaa. Pankin johdolla on vastuu pit4 hallinto ajan ta-
salla pankin operatiivisessa riskinotossa tapahtuvista mahdollisista poikkeamista suhteessa hallinnon vahvistamaan riskipolitiik-
kaan, jotta hallitus voi roolinsa mukaisesti valvoa pankin riskiaseman kehittymisté ja tarvittaessa ohjata operatiivista johtoa
riskinottamisen suhteen.

Pankin ndkokulmasta luottoriski realisoituu tilanteessa, jossa asiakas ajautuu maksukyvyttémaksi eika selviydy luottovelvoit-
teistaan ilman, ettd pankki ryhtyy toimenpiteisiin, kuten vakuuksien realisoimiseen. Tamén takia on térkeé, etta asiakkaat,
joiden velanhoitokyky on heikentynyt tai velanhoitokykyyn kohdistuu merkittdva uhka, tunnistetaan viivytyksetta niin rahoitus-
kuin asiakkuudenhoitoprosesseissa.

Asiakkaat, jotka ovat pankin kannalta merkittavimpid, ja joiden riski maksukyvyttdmyydesté on selvésti kasvanut tai joiden ve-
lanhoitokykyyn liittyy muu merkittédva uhka, on siirrettava erityisseurantaan. Naiden asiakkaiden osalta pankin on laadittava
toimintasuunnitelma siitd, milld toimin asiakkaan tilanne pyritddn pankin ndkdkulmasta ratkaisemaan ja pankille mahdollisesti
realisoituva riski minimoimaan. Merkittdvien potentiaalisten tai varsinaisten ongelma-asiakkaiden seuranta ja dokumentointi
on riskittbmampié asiakkaita tiivimpaa ja kattavampaa, jotta asiakkaan tilanteessa tapahtuvista muutoksista ollaan aktiivisesti
tietoisia ja muuttuneeseen tilanteeseen pystytdan reagoimaan valittémasti.
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Luottoriskin mittaus

Luottoriskid mitataan OP Ryhma -tasolla luottoriskin taloudellisen pddomavaateen méaralla luottosalkuittain, luottoriskin ta-
loudellisen pddomavaateen osuudella vastuiden maarasta maksukyvyttomyyshetkelld (EAD), jarjestamattémien saamisten
osuudella vastuista sek& odotettavissa olevien luottotappioiden (ECL) osuudella vastuiden maarasta maksukyvyttdmyyshetkella
(EAD). Naille mittareille on asetettu riskipolitiikassa limiitit. Lisaksi luottosalkun keskittymi& seurataan asiakkaittain, toimialoit-
tain ja maittain. My6s luottokannan ja luottoriskin taloudellisen padomavaateen kasvueroa mitataan kasvun ja riskinoton tasa-
painon varmistamiseksi. Pankkitoimintaa harjoittaville liiketoimintasegmenteille on asetettu ryhmatasoisista limiiteista johdet-
tuja limiitteja.

Riskipolitiikassa asetettuja limiittej& voidaan tdydentdd segmenttien toimintaohjeistuksessa asetetuilla laadullisilla tavoitteilla,
jotka voivat olla segmentti- tai yhteisdkohtaisia. Tavoitteita voidaan asettaa koko luottosalkulle tai erikseen henkil6- tai yritys-
asiakasrahoitukselle. Liséksi voidaan asettaa luottoriskiprosessin laatua mittaavia tavoitteita.

Luottoportfolion riittdvan hajautuksen ja tehokkaan padoma-allokaation varmistamiseksi luottoportfolion ohjaamisessa hyo-
dynnet&an asiakassegmentointia. Asiakassegmentit on maaritelty siten, etta yksittainen asiakassegmentti siséltédé luottoriskil-
td&n homogeenisia saamisia ja on siten ohjattavissa riskipolitiikassa kokonaisuutena. Segmentointia ja luottoluokkakorikohtaista
jaottelua hyddyntden esitetadn riskipolitiikassa luottosalkun tavoitetila, mika ei ole liiketoimintaa sitova, mutta liiketoiminnan
tulisi ohjata luottoriskin ottoa siten, etta tavoitetila saavutetaan.

Riskien arvioinnissa OP Ryhma hyddyntéa sisaisia luottoriskimalleja. Maksukyvyttémyyden todennékdisyyden (PD, Probability of
Default) arviointimallien liséksi luottoriskin mittaamisessa kaytetan tappio-osuuden ja vastuun maaran ennustemalleja. Vas-
tuun maaré maksukyvyttomyyshetkella (EAD, Exposure at Default) on ennuste pankin saatavan maaréasté maksukyvyttomyy-
den alkaessa. Taseen ulkopuolisten sitoumusten maara maksukyvyttomyyshetkelld mééraytyy luottovasta-arvokertoimien (CF,
Conversion Factor) perusteella. Tappio-osuus (LGD, Loss Given Default) on arvio pankille aiheutuvasta taloudellisesta tappi-
osta, osuutena EAD:sta maksukyvyttdmyyden toteutuessa. Luottoriskin arvioinnissa kéytettaviin malleihin sovelletaan malliris-
kien hallinnan mukaisia menettelyja.

OP Ryhman sisdinen luottoluokittelujarjestelméa

Luottoluokittelulla tarkoitetaan malleja ja menetelmid, prosesseja, valvontaa, tietojen keruuta ja tietotekniikkajarjestelmia, joilla
tuetaan luottoriskienhallintaa, luottoriskin arviointia, vastuiden luokittamista luokkiin tai ryhmiin seka tietyntyyppiselle vastuulle
kehitettyjen maksukyvyttdmyys- ja tappioestimaattien maarittelyd. OP Ryhmén luottoluokittelujarjestelma on ryhmétasoinen.
OP Osuuskunnan hallitus hyvaksyy luottoluokitusjérjestelmén periaatteet osana Riskienhallinnan periaatteet -asiakirjaa. OPn
kannalta merkittavin osa luottoluokittelujéarjestelmasta on henkildasiakkaiden kannan luokittelumalli.

Henkilbasiakkaiden sopimusten maksukyvyttomyyden todennékdisyyttd arvioidaan siséiselléd 16-portaisella asteikolla A-F, joista
luokassa F on maksukyvyttomat sopimukset. Kaikkien henkildasiakkaiden sopimusten maksukyvyttémyyden todennakoéisyys
arvioidaan kuukausittain luottokannan luokittelumallilla. Luottokannan luokittelu perustuu asiakkaan perustietoihin, maksu-
kayttaytymiseen ja muihin asiointihistoriatietoihin. Kullekin luottoluokalle on johdettu keskiméaraiset maksukyvyttémyyden to-
denné&kdisyydet yhden vuoden aikaperiodille.

Riskienhallintatoiminto yllapitaa tarkempaa kuvausta sisdisesta luottoluokittelujarjestelmésta ja raportoi séannéllisesti sen toi-
mivuudesta osana OP Ryhmén riskianalyysié seké erikseen Riskienhallintatoimikunnalle.

2.2.2  Likviditeettiriskit

OPAnN riskiasemaa tarkasteltaessa tulee ottaa huomioon koko OP Ryhmén riskiasema, joka perustuu kaikkien jasenluottolaitos-
ten keskinaiseen vastuuseen. Jasenluottolaitokset vastaavat yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja kaikkien jasenpankkien
tulee osallistua yhteenliittymalain mukaisiin tukitoimiin toistensa vakavaraisuuden tukemiseksi.

OP Ryhman maksuvalmiuden hoito on keskitetty OP Yrityspankkiin, ja tésté syystd myoés OPA voi hyddyntdd OP Ryhmén mak-
suvalmiusreserveja.
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OPA huolehtii paivittdisen maksuvalmiutensa hoidosta ja tekee vuosisuunnittelun yhteydessa likviditeetin riittdvyyden arvioin-
nin. OPAN hallitus seuraa sdannollisesti, ettd yhtion korko- ja rahoitusriskiasema sailyy sisdisten riskipolitiikkojen ja soveltuvan
lainsdddanndn asettamien rajojen puitteissa.

OPA on OP Ryhman kiinnitysluottopankki. OPAn ennen 8.7.2022 liikkeeseenlaskettuihin joukkolainoihin ja niihin liittyviin vel-
voitteisiin sovelletaan lakia kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010) ja 8.7.2022 jalkeen lakia kiinnitysluottopankeista ja
katetuista joukkolainoista (151/2022). OPAn hallitus asettaa méaéaréllisen tavoitteen kiinteistéluottopankin suhteelliselle osuu-
delle koko OP Ryhmén luottolaitosliiketoiminnasta.

Pankkitoiminnan riskipolitiikassa rahoitusriskilimiitti méaéritelladn OPAlle. OPAn rahoitusriski muodostuu osuuspankeilta oste-
tuista luotoista, liikkeeseen lasketuista joukkovelkakirjoista ja osuuspankeille mydnnetyisté véliluotoista. Lisaksi OPA rahoittaa
ylivakuuden Keskuspankista.

OPA arvioi vuosisuunnittelussaan pankkien taseissa vapaina olevien vakuuksien riittdvyyttd toteuttaa suunnitellut emissiot.
OPAn liikkeeseen laskemien katettujen joukkovelkakirjalainojen vakuutena kaytetd&dn osuuspankkien kiinteistvakuudellisia luot-
toja. OPA vastaa vakuuksien riittdvyyden hallinnoinnista soveltuvan lainsdddanndn ja maaraysten mukaisesti.

Likviditeettisdantelya ei sellaisenaan sovelleta yhteenliittyméan yrityksiin, vaan EKP:n luvalla keskusyhteisd voi mydntaa jasen-
pankeilleen luvan poiketa likviditeettisdantelystd. OP Osuuskunta osuuspankkien yhteenliittyman keskusyhteisond on myonta-
nyt jasenluottolaitoksilleen talletuspankkien yhteenliittymélain mukaisen poikkeusluvan, johon nojaten jasenluottolaitoksiin ei
sovelleta EU:n vakavaraisuusasetuksen kuudennessa osassa mainittuja luottolaitoksen maksuvalmiudelle asetettuja vaatimuk-
sia. Asetuksen mukaista maksuvalmiutta valvotaan ja raportoidaan osuuspankkien yhteenliittymén tasolla. Poikkeusluvan
myodntamisen edellytyksend on se, etté keskusyhteisd antaa ohjeet yhteenliittymén yrityksille maksuvalmiuden turvaamiseksi
tarvittavasta riskienhallinnasta ja muista laadullisista vaatimuksista ja valvoo néiden ohjeiden noudattamista.

Keskusyhteison toimiva johto vastaa OP Ryhmaén keskitetystd likviditeettiriskin hallinnan jarjestamisesté likviditeettistrategian
linjausten mukaisesti. Sen on huolehdittava, etta yhteenliittymén likviditeetin hallinta ja sen valvonta ovat jatkuvasti sopusoin-
nussa liikketoiminnan laajuuden ja laadun kanssa seka tayttavat séantelyn vaatimukset. Otto- ja antolainauksen myynnin oh-
jauksessa johto kiinnittd& huomiota kasvu- ja kannattavuustavoitteiden liséksi tuotteiden likviditeettiominaisuuksiin.

OP Ryhman keskuspankkina toimiva OP Yrityspankki Oyj turvaa niin koko ryhman kuin kunkin osuuspankin tai muun ryhmé&én
kuuluvan yrityksen maksuvalmiuden. Ryhmén keskuspankin Suomen Pankissa olevalle sekkitilille keratdén ryhman yhteisgjen
likviditeetti. N&in ollen koko ryhmé&n maksuvalmiusasema hoidetaan aina keskitetysti sekkitilin kautta.

OP Ryhman keskuspankki vastaa ryhmén tukkuvarainhankinnasta, hallitsee ryhman lyhytaikaista likviditeettid ja yllapitdd mak-
suvalmiusreservid, hoitaa keskitetysti ryhman véhimmais-varantovelvoitteen seka vastaa paivansisaisen likviditeettiriskin hal-
linnasta. OP Ryhmén keskuspankki huolehtii my6s siité, ettd likviditeetin hallinta ja vdhimmaisvarantovelvoitteen tayttdminen
vastaa kunkin sijaintivaltion sééntelyvaatimuksia. OP Yrityspankki hoitaa keskitetysti ryhmén vieraan pddoman ehtoisen ja
oman padoman ehtoisen tukkuvarainhankinnan, ja OPA asuntolainavakuudellisen tukkuvarainhankinnan. Markkinaehtoisen
rahoituksen keskindisen vastuun piirissé olevat yhtiét hakevat ryhmén keskuspankista ja muut yhtiét OP Yrityspankin pankkilii-
ketoiminnalta.

Hallituksen tai sen valtuuttaman toimielimen paatokselld keskuspankki voi hyddyntdéd normaalitilanteessa koko OP Ryhméssa
olevia vakuuksia. Raha- ja pgdomamarkkinoiden hairidista tai muista syista johtuvassa vakavassa maksuvalmiuskriisissa tai
siihen varautumisessa keskusyhteison hallitus voi padjohtajan esityksesta velvoittaa yhteenliittyméan jasenpankit asettamaan
luottokantaansa OPAn liikkeeseen laskeman katetun joukkovelkakirjalainan vakuudeksi véliluoton kautta. Tarvittavien luottojen
madaré pohjautuu ryhmatasoiseen tarpeeseen ja madritelladn pankkikohtaisesti. Paatds voidaan panna toimeen keskusyhteison
hallituksen tai sen valtuuttaman toimielimen pé&atoksella. Jasenpankit sitoutuvat toteuttamaan paatokseen liittyvat toimenpi-
teet valittomasti.
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2.2.3  Markkinariskit

Korkoriski tulee paéosin joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi kaytettavissa olevan luottokannan ja sen rahoituksen korkosidon-
naisuuksien eroista, luottoihin kytkettyjen korkokattojen ja niité suojaavien johdannaisten eroista seka yhtién omasta paa-
omasta.

Kiinnitysluottopankkitoiminnassa saa tehdé johdannaissopimuksia vain riskeiltd suojautumiseksi. OPA on suojannut korkoriski-
&an koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimuksilla on vaihdettu asuntoluottojen ja valiluottojen korot ja likkeeseen lasket-
tujen joukkovelkakirjalainojen korot samaan korkoperustaan. Kaikki johdannaissopimukset on solmittu suojaustarkoituksessa,
niihin sovelletaan kayvéan arvon suojauslaskentaa ja niiden vastapuolena on OP Yrityspankki Oyj. OPAn korkoriskille on asetettu
limiitti Pankkitoiminnan riskipolitiikassa. OPA laatii vuosittain korkoriskin hallintasuunnitelman.

Keskusyhteison riippumaton riskienhallinta tuottaa kuukausittain OPAlle korkoriskiraportin ja kvartaaleittain OPAn hallitukselle
raportin, johon siséltyvéat tiedot korkoriskin méérasta ja limiitin kéyttdasteesta. OPAn johto, ryhman keskuspankki ja Tasehal-
linta seuraavat korkoriskin méaaraa kuukausittain.

224  Operatiiviset riskit

Operatiivisten riskien hallinta OP Asuntoluottopankissa

OPAssa operatiivisten riskien hallinnan tavoitteena on varmistaa keskeisten liiketoimintoprosessien ja toimintojen tehokkuus ja
laatu sek& niiden jatkuvuus myds poikkeuksellisissa olosuhteissa. Operatiivisten riskien hallinta perustuu jatkuvalle riskien tun-
nistamiselle ja analysoinnille. Riskien tunnistamisessa huomioidaan myds liikketoiminnan tulevia ja kehittymassa olevia riskeja,
ilmasto- ja ympaéristévaikutuksia, turvallisuuteen kohdistuvia uhkia ja ulkoisia vaatimuksia sek& suunnitellaan tarvittavat hallin-
takeinot riskiperusteisesti. Jatkuvuudenhallinnalla OPA varautuu minimoimaan mahdollisten hdirididen taloudelliset vaikutuk-
set, keskeytyksien pituudet ja haitalliset mainevaikutukset.

Operatiivisten riskien hallinnan tavoitteena on varmistaa, ettei toiminnassa toteudu ennalta arvaamattomia taloudellisia mene-
tyksié tai muita haitallisia seuraamuksia. Operatiivisten riskien laadullisen luonteen vuoksi niilté ei voi koskaan suojautua taysin
eikd niiden haitallisia vaikutuksia pystyté kaikissa tapauksissa estiméan. Operatiivisten riskien hallinnalla ei mygskéaén aina py-
ritd riskin poistamiseen kokonaisuudessaan, vaan riskin hallitsemiseen siten, ettd riskitaso on hyvéksyttavissa.

Turvallisuusriskien hallinnan ja turvallisuustydn tavoitteena on OPAn turvallisuuskulttuurin kasvattaminen, tarvittavan turvalli-
suustason kehittdminen ja yll&pitdminen painottuen ennaltaehkaiseviin toimenpiteisiin seka tehokkaaseen uhka- ja héiridtilan-
teiden hallintaan. Uhkatilanteissa henkildturvallisuuden varmistaminen on aina ensisijainen tavoite ja omaisuuden seké tiedon
turvaaminen toissijainen.

ICT-riskien hallinnan tavoitteena on varmistaa keskeisiin liketoimintoprosesseihin kuuluvien ja niité tukevien jarjestelmien ja
tietoliikenneyhteyksien turvallisuus, saatavuus ja nopea toipuminen héiritilanteessa. Jokaisen jarjestelmdn omistajan vastuulla
on huolehtia edell& mainittujen tavoitteiden toteutumisesta myds ulkopuolisten ICT-palveluntarjoajien osalta.

OPAn operatiivisten riskien hallinnassa keskeistd on mm.
o Selked organisaatiorakenne ja maaritellyt vastuut

e Prossien omistajat on nimetty ja omistajat vastaavat prosessien tehokkuudesta ja laadusta seké saéntelynmukaisesta
prosessin omistajan tehtdvien ja vastuiden mukaisesti

e Henkildsto, jolla tulee olla tydtehtdviensd vaatima riittdva osaaminen ja patevyys sekd vastuut ja tavoitteet, jotka on
asetettu ja kuvattu selkeésti ja joista on tiedotettu asianmukaisesti.

o Sellaiset kayttdoikeudet ja -valtuudet tietoihin ja ICT-jarjestelmiin, jotka perustuvat ty6tehtaviin ja jotka on rajattu
ainoastaan tyontekijan tehtéviensa suorittamiseen tarvitsemiin tietoihin ja ICT-jarjestelmiin. Kéyttdoikeushallinnan ja -
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valvonnan vastuu on yrityksen johdolla. Téhan siséltyy myds mahdollisten vaarallisten tyéyhdistelmien maarittelemi-
nen ja niiden valttdminen.

o Tieto- ja kyberturvallisuuden riittdvyyden ja ajantasaisuuden varmistaminen. T4ta toteutetaan mm. valvonnalla, sys-
temaattisilla teknisilla jarjestelyilld, paivittaisilla valvontatoimentoimenpiteillda sekd kohdistetuilla tietoturva-auditoin-
neilla.

o Kaikkien tietojen oikeellisuuden todentaminen. Yrityksen johto ja prosessien omistajat vastaavat tiedon kaytettavyy-
destd, eheydestd, luottamuksellisuudesta ja saatavuudesta teknisten ja hallinnollisten toimenpiteiden avulla seka tie-
don suojaamisesta asiattomalta paésylta ja laittomalta tai vahingossa tapahtuvalta tietojenkasittelylta.

e Tietovarantojen tunnistaminen ja luokittelu niiden kriittisyyden mukaan, ottaen huomioon luottamuksellisuus, eheys ja
saatavuus. Tietovarannon omistajan vastuulla on luokittelu ja tarvittavat suojaustoimenpiteet. Tietovaranto on tiettya
kayttotarkoitusta varten muodostettu joukko tietoja, kuten esimerkiksi sovellus tietokantoineen tai analytiikkaa varten
muodostettu datasetti tai taulu.

Yritysten johto ja prosessien omistajat ovat vastuussa siitd, etta liiketoimintaprosesseihin, palveluihin ja tuotteisiin seka niihin
kuuluviin ICT-jarjestelmiin liittyvat riskit tunnistetaan ja arvioidaan ja ettd riskeille toteutetaan tarvittavat kontrollit hyvéaksytté-
van riskitason saavuttamiseksi ja prosessien toimivuuden seké tehokkuuden varmistamiseksi. Toteutettavia kontrolleja on syyta
pyrkid automatisoimaan tai tukemaan automaatiolla.

OPA noudattaa OP Ryhmén Operatiivisten riskienhallinnan viitekehysta ja menettelytapoja. OP Ryhmassa operatiivisten riskien
hallinnan viitekehys jakautuu taaksepéin katsoviin (esim. operatiiviset riskitapahtumat), tilannetta arvioiviin ja ennakoiviin me-
nettelytapoihin (riskikartoitukset, jatkuvuuden hallinta, uusien tuotteiden riskiarviointi). Keskusyhteison riskienhallintatoiminto
vastaa OP Ryhman operatiivisten riskien hallinnan viitekehyksesta, sen yllépitdmisesta ja kehittdémisesta sekd antaa tarkemmat
ohjeet OP Ryhméssa noudatettavista operatiivisten riskien hallinnan menettelytavoista. Riskienhallintatoiminto yll&pitda OP
Ryhmassa kaytettdvaa operatiivisten riskien riskikirjastokokonaisuutta, johon kuuluvat syy-, seuraus-, standardiriski- ja kont-
rollikirjastot ja jota se katselmoi sdanndllisesti sen ajantasaisuuden ja kattavuuden varmistamiseksi.

OP Ryhman turvallisuuden ohjausta, vastuita, valvontaa ja kehittdmista hallitaan OP Osuuskunnan hallituksen hyvaksymilla
Yritysturvallisuusperiaatteilla, joka mahdollistaa ryhmétasoisen yhtendisen turvallisuustyon. Periaatteet ja siitd johdetut ohjeet
muodostavat yritysturvallisuuden johtamis- ja hallintamallin.

OP Ryhmassa kyberturvallisuutta johdetaan, valvotaan ja raportoidaan keskitetylla kyberturvallisuuden hallintamallilla. Kyber-
turvallisuusorganisaatio antaa tarkemmat menettelytapa- ja toimintaohjeet ryhman tietoturvallisuuden toimeenpanosta, var-
mistamisesta sek& mahdollisten tietoturvapoikkeamatilanteiden hallinnasta. Kyberturvallisuuden toimintaohjeet ovat linjauksia,
jotka ohjaavat toimintaamme ja joita tulee noudattaa kaikessa tekemisessd, niin uusia jarjestelmid ja ratkaisuja kehitettdessa,
kuin niitd hankittaessa. OP Ryhmén kyberturvallisuus vastaa néista ohjeista tehtyjen poikkeuksien hallinnan prosessista seké
ohjeistuksesta.
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Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

Liite 3. Korkokate

Teur 2023 2022
Korkotuotot
Saamisista luottolaitoksilta 492 696 22 546
Saamisista asiakkailta 107 983 15341
Johdannaissopimuksista

Suojauslaskennasta -5785 16 801
Veloista luottolaitoksille

Negatiiviset korot 2 356
Muut korkotuotot -76 52
Korkotuotot yhteensa 594 819 57 097
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille -70 977 -8430
Yleiseen likkeeseen lasketuista velkakirjoista -696 805 1262 034
Johdannaissopimuksista

Suojauslaskennasta 208 643 -1272175
Muut korkokulut
Korkokulut yhteensa -559 138 -18 571
Korkokate 35680 38 526
Efektiivisen koron menetelmaé kayttaen lasketut korkotuotot olivat yhteensé 600 679 tuhatta euroa (37 940).
Liite 4. Saamisten arvonalentumiset
Teur 2023 2022
Luotto- ja takaustappioina poistetut saamiset -143 -144
Palautukset poistetuista saamisista 21 7
Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL) saamisista asiakkailta -133 686
Saamisten arvonalentumiset yhteensa -256 548
Saamisten arvonalentumiset OPAn oman taseen luotoista pienensivét tulosta 0,3 miljoonaa euroa (kasvattivat 0,5). Tappiota koskeva vahennysera oli 2,6 miljoonaa euroa (2,4).
Tappiota koskeva vahennysera on eritelty liitetiedossa numero 10.
Liite 5. Nettopalkkiotuotot
Teur 2023 2022
Palkkiotuotot
Luotonannosta 2 358 2812
Yhteensa 2358 2812
Palkkiokulut
Luotonannosta osuuspankeille -2 258 -2 705
Luottojen hoitopalkkio osuuspankeille -16 470 -21 089
Joukkovelkakirjalainojen likkeeseenlasku -9 -49
Muut -10 -8
Yhteensa -18 747 -23 852
Nettopalkkiotuotot -16 389 -21 041
OPA palautti osuuspankeille niiden hallinnoimista luotoista palkkiomallissa sovitun osuuden tuotoista.
Tasta johtuen nettopalkkiotuotot olivat negatiiviset.
Liite 6. Henkilostokulut
Teur 2023 2022
Palkat ja palkkiot -564 -487
Elakekulut

Maksupohjaiset jarjestelyt -96 -84

Etuuspohjaiset jarjestelyt 1 1

Yhteensé& -95 -83
Muut henkilésivukulut -13 -12
Henkilostokulut yhteensa -672 -583
Henkiloston lukumaéra keskimaarin vuonna 2023 7 (7) henkil6a.
Palkitsemisjarjestelmat
OP Ryhméan muuttuva palkitseminen koostuu tulospalkkiojarjestelmésté ja henkilstérahastosta.
Henkilostorahastosta vuodelta 2023 kirjattiin palkkioita yhteensa 14 tuhatta euroa (6).
Tulospalkkiojarjestelmasta kirjattu velka oli 31.12.2023 yhteensa 50 tuhatta euroa (48).
Liite 7. Liiketoiminnan muut kulut
Teur 2023 2022
ICT-kulut

Tuotanto -4 091 -4 041
Kehittdminen -816 -1063

Viranomais- ja tilintarkastusmaksut -1149 -896
Palveluostot -1361 -1102
Asiantuntijapalvelut -125
Tietolikenne -2 -2
Markkinointi -9 -1
Vakuutus- ja varmuuskulut -587 -629
Vuokrat -6 -6
Muut -968 -1425
Yhteensa -9115 -9 164
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Tilintarkastajille maksetut palkkiot toimeksiantoryhmittain

Tilintarkastuksesta 73 53
Tilintarkastajan muut lausunnot 2 2
Veroneuvonta

Muut palvelut 62 55

Yhteensa 138 110

KPMG Oy Ab:n suorittamat muut kuin tilintarkastuspalvelut olivat yhteensé 62 teur (55) (ei sis. alv.) Suluissa on esitetty vuoden 2022 tiedot.

Liite 8. Tuloverot

Teur 2023 2022

Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero -1154 -1747

Edellisten tilikausien verot -2941

Laskennalliset verot 2335 89

Tuloslaskelman verot -1760 -1657

Yhteison tuloveroprosentti 20,0 % 20,0 %

Voimassaolevan verokannan mukaan laskettujen verojen tdsmaytys tuloslaskelmassa esitettyihin veroihin

Tulos ennen veroja 9 250 8 289

Verokannan mukainen osuus tuloksesta 1850 1658

Edellisten tilikausien verot -2941
Muut 2 851 0
Tuloslaskelman verot 1760 1657
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Varoja koskevat liitetiedot

Liite 9. Saamiset luottolaitoksilta

Teur 31.12.2023 31.12.2022
Talletukset
Vaadittaessa maksettavat 291 681 137 989
Muut talletukset 1025574
Muut kuin vaadittaessa maksettavat OP Ryhmén yhteisdilta
Véliluotot 14 800 000 16 832 800
Saamiset luottolaitoksilta yhteensa 15 091 681 17 996 364
Liite 10. Saamiset asiakkailta
Teur 31.12.2023 31.12.2022
Luotot yleisolle ja julkisyhteisoille 2179 753 2789972
Tappiota koskeva vahennysera -2 579 -2 446
Saamiset asiakkailta yhteensa 2177 173 2787526
Luottoriskille alttiina olevat vastuut ja niiden tappiota koskeva vahennysera
Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennan piiriin kuuluvat vastuut arvonalentumisvaiheittain
Vastuut 31.12.2023 Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Muut kuin yli 30 pv Yli 30 pv
Teur eraantyneet eraantyneet Yhteensa Vastuut yhteensé
Saamiset asiakkailta (brutto)
Asuntovakuudelliset luotot 1912 017 226 728 2 067 228 795 52 451 2193 263
Saamiset asiakkailta 1912 017 226 728 2067 228 795 52 451 2193 263
Tappiota koskeva vahennysera arvonalentumisvaiheittain 31.12.2023
Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Muut kuin yli 30 pv Yli 30 pv
Teur eraantyneet eraantyneet Yhteensa Vastuut yhteensé
Saamiset asiakkailta
Asuntovakuudelliset luotot -23 -135 -8 -142 -2414 -2 579
Saamiset asiakkailta yhteensa -23 -135 -8 -142 -2414 -2579
Alla olevassa taulukossa esitetaan yhteenveto tappiota koskevasta vahennyserasta suhteessa vastuun maaraan arvonalentumisvaiheittain.
Kattavuusasteella kuvataan tappiota koskevan vahennyseran suhteellista osuutta vastuun maarésta.
Yhteenveto ja tunnusluvut 31.12.2023
Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Teur Muut kuin yli 30 pv Yli 30 pv Yhteensa Vastuut yhteensa
Saamiset asiakkailta
Asuntovakuudelliset luotot 1912 017 226728 2067 228 795 52 451 2193 263
Tappiota koskeva vahennysera
Asuntovakuudelliset luotot -23 -135 -8 -142 -2414 -2579
Kattavuusaste (Coverage ratio), %
Asuntovakuudelliset luotot 0,0 % -0,1% -04% -01% -4,6 % -0,1%
Saamiset asiakkailta 1912 017 226 728 2067 228 795 52 451 2193 263
Tappiota koskeva vahennysera yhteensa -23 -135 -8 -142 -2414 -2579
Kattavuusaste (Coverage ratio), % yhteel 0,0% -0,1% -0,4 % -0,1% -4,6 % -0,1%
Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennan piiriin kuuluvat vastuut arvonalentumisvaiheittain
Vastuut 31.12.2022 Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Teur Muut kuin yli 30 pv Yli 30 pv Yhteensa Vastuut yhteensé
Saamisest asiakkailta (brutto)
Asuntovakuudelliset luotot 2484 349 281 727 1545 283271 51967 2819588
Saamiset asiakkailta 2 484 349 281 727 1545 283271 51 967 2819 588
Tappiota koskeva vahennysera arvonalentumisvaiheittain 31.12.2022
Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Teur Muut kuin yli 30 pv Yli 30 pv Yhteensa Vastuut yhteensé
Saamiset asiakkailta
Asuntovakuudelliset luotot -38 -156 -5 -161 -2 247 -2 446
Saamiset asiakkailta yhteensa -38 -156 -5 -161 -2247 -2 446
Yhteenveto ja tunnusluvut 31.12.2022
Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Teur Muut kuin yli 30 pv Yli 30 pv Yhteensa Vastuut yhteensé
Saamiset asiakkailta
Asuntovakuudelliset luotot 2484 349 281 727 1545 283 271 51967 2819588
Tappiota koskeva vahennysera
Asuntovakuudelliset luotot -38 -156 -5 -161 -2 247 -2 446
Kattavuusaste (Coverage ratio), %
Asuntovakuudelliset luotot 0,0 % -0,1% -0,3% -0,1% -4,3 % -0,1%
Saamiset asiakkailta 2484 349 281 727 1545 283271 51967 2819 588
Tappiota koskeva vahennysera yhteensé -38 -156 -5 -161 -2247 -2 446
Kattavuusaste (Coverage ratio), % yhteel 0,0% -0,1% -0,3 % -0,1% -4,3% -0,1%
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Tappiota koskeva vahennysera

Saamiset asiakkailta

Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensa
Teur 12 kk koko voimassaoloaika koko voimassaoloaika
Tappioita koskeva vahennysera 1.1.2023 38 161 2247 2 446
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 2 -5 45 40
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 3 -2 247 245
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 1 3 -22 -19
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 3 -22 478 456
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 1 0 -24 -24
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 2 11 -248 -238
Taseesta pois kirjaamisesta johtuvat vahennykset -3 -12 -180 -195
Riskiparametreissa tapahtuneet muutokset -9 -19 140 113
Lopulliseksi luottotappioksi kirjaamisesta johtuvat vahennykset 0 -245 -245
Nettotulosvaikutus yhteensa -15 -19 167 133
Tappioita koskeva vahennysera 23 142 2414 2579
Tappiota koskeva vahennysera Saamiset asiakkailta

Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensa
Teur 12 kk koko voimassaoloaika koko voimassaoloaika
Tappioita koskeva vahennysera 1.1.2022 60 263 2 809 3132
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 2 -8 53 0 45
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 3 -1 0 121 120
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 1 9 -64 0 -55
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 3 -34 369 335
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 2 23 -353 -330
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 1 0 -28 -28
Taseesta pois kirjaamisesta johtuvat vahennykset -4 -16 -282 -302
Riskiparametreissa tapahtuneet muutokset -18 -64 -292 -374
Muutokset mallioletuksissa ja metodologiassa 0 0 1 1
Lopulliseksi luottotappioksi kirjaamisesta johtuvat vahennykset 0 -98 -98
Nettotulosvaikutus yhteensa -21 -102 -562 -686
Tappioita koskeva véhennysera 31.12.2022 38 161 2247 2 446

Seuraavassa taulukossa on esitetty luottoluokittain saamisten taseen bruttomaéaraiset vastuut seka tappiota koskeva vahennysera. Luottoluokkia 1-12 kaytetaan yritysten ja

julkisyhteisdjen luottoluokituksessa ja A-F kotitalouksien luottoluokittelussa. Luottoluokat on yhdistelty taulukkoon niin, etté yritysasiakkaan luottoluokka 2 kasittaa luottoluokat 2 ja 2,5

jne. Henkiloasiakkaissa luottoluokka A sisaltaa A+, A ja A- jne.

31.12.2023
Teur Taseen vastuut Tappiota koskeva vahennysera
Luottoluokka Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3

4 901 0

5 1110 513 0

6 0

7

8 17

A 1369 097 28 665 -3 0

B 370 877 56 563 -5 -4

C 117 868 52 498 -6 -8

D 52101 54 235 -9 -37

E 36 304 -93

F 52 451 -2414
Yhteensa 1912017 228 795 52 451 -23 -142 -2414
31.12.2022
Teur Taseen vastuut Tappiota koskeva vahennysera
Luottoluokka Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3

4 935 0

5 1712 0

6 152 571 0

7 106

8 23

A 1790 644 26 131 -4 0

B 459 771 67 274 -7 -3

C 155 633 77 691 -10 -13

D 75 396 69 031 -18 -38

E 42 552 -107

F 51 967 -2 247
Yhteensa 2 484 349 283 271 51 967 -38 -161 -2 247
Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennan piiriin kuuluvat vastuut arvonalentumisvaiheittain 31.12.2023
Teur Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensa
Taseen vastuut 1996 176 228 795 52 451 2277 423
Yhteensa 1996 176 228 795 52 451 2277 423

OPA voi kirjata lopullisen luottotappion kokonaan tai osaksi rahoitusvaroista, mutta kohdistaa niihin viela taman jalkeen perintatoimenpiteita.
Tallaisten rahoitusvarojen maara oli 31.12.2023 316 tuhatta euroa.
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Liite 11. Johdannaissopimukset 31.12.2022
Teur 31.12.2023 31.12.2022
Johdannaissopimukset
Suojaavat johdannaissopimukset
Kéyvan arvon suojaus
Korkojohdannaiset 49 872 7 482
Johdannaissopimukset yhteensa, taseen varat 49 872 7 482
Suojauslaskennan johdannaissopimukset
Suojaavat johdannaissopimukset
Kéyvan arvon suojaus
Korkojohdannaiset 765 005 1201 138
Suojauslaskennan johdannaissopimukset yhteensa, taseen velat 765 005 1201138
Suojaustarkoituksessa pidettévat johdannaissopimukset - k&yvan arvon suojaus 31.12.2023
Nimellisarvot/jaljella oleva juoksuaika
Teur Alle 1v 1-5v >5v Yhteensé
Korkojohdannaiset
Koronvaihtosopimukset 4 052 059 8 619 565 4 685 200 17 356 824
Korkojohdannaiset yhteensa 4052 059 8 619 565 4 685 200 17 356 824
Kéyvat arvot
Varat Velat Luotto-vasta-arvo
Koronvaihtosopimukset 49 872 765 005 168 892
Korkojohdannaiset yhteensa 49 872 765 005 168 892
Suojaustarkoituksessa pidettévat johdannaissopimukset - kayvan arvon suojaus 31.12.2022
Nimellisarvot/jaljella oleva juoksuaika
Teur Alle 1v 1-5v >5v Yhteensé
Korkojohdannaiset
Koronvaihtosopimukset 2 267 550 9 609 357 5 240 450 17 117 357
Korkojohdannaiset yhteensa 2 267 550 9 609 357 5 240 450 17 117 357
Kéayvat arvot
Varat Velat Luotto-vasta-arvo
Koronvaihtosopimukset 7 482 1201138 145 147
Korkojohdannaiset yhteensa 7 482 1201138 145 147
Suojauslaskennan vaikutukset taloudelliseen asemaan ja tulokseen
Korkoriskin suojaus
Teur 31.12.2023 31.12.2022
K&yvéan arvon suojaukset
Suojattujen saamisten kirjanpitoarvo * 2177 173 2787 526
josta suojausoikaisujen kertynyt maara -7 609 -26 096
Suojattujen velkojen kirjanpitoarvo ** 13 162 893 11 827 245
josta suojausoikaisujen kertynyt maara -710 591 -1204 152
* Esitetty taseen erdssa Saamiset asiakkailta
** Esitetty taseen erdssa Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat
Korkoriskin suojaus
Teur 31.12.2023 31.12.2022
K&yvéan arvon suojaukset
Suojaavien johdannaisten kayvan arvon muutokset 478 524 -1310891
Suojauskohteen arvon muutos, jota kaytetaan perustana
kirjattaessa suojauksen tehottomuutta kaudella -478 105 1310443
Tuloslaskelmassa esitetty suojauksen tehottomuus 419 -448
Liite 12. Muut varat
Teur 31.12.2023 31.12.2022
Jasenosuudet 40 40
Elakevarat 17 29
Siirtosaamiset
Korot 261 260 87 349
Muut 216 647
Yhteensa 261 533 88 065
Elakevarojen laskenta on selvitetty liiteessa 16. Muut velat
Liite 13. Verosaamiset ja verovelat
Teur 31.12.2023 31.12.2022
Tuloverosaamiset 6
Laskennalliset verosaamiset 2424 98
Verosaamiset yhteensa 2430 98
Tuloverovelat 159
Laskennalliset verovelat 63 74
Verovelat yhteensa 63 234
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Verosaamisten ja -velkojen erittely

Laskennalliset verosaamiset

Etuuspohjaisista elakejarjestelyista 9
Muista erista 2424 90
Yhteensa 2424 98
Laskennalliset verovelat
Etuuspohjaisista elakejérjestelyista 3 74
Muista erista 60
Yhteensa 63 74
Laskennallisten verojen muutokset 31.12.2023 31.12.2022
Laskennalliset verosaamiset/-velat 1.1. 24 -74
Etuuspohjaiset elékevelvoitteet 0 89
Muut 2335
Kirjattu omaan paédomaan
Kirjattu laajaan tuloslaskelmaan
Etuuspohjaisten elékejarjestelyiden uudelleen maérittdmisesté johtuvat erét 3 9
Laskennalliset verosaamiset/ -velat yhteensa 31.12. 2361 24
Tuloverosaamiset/-velat 6 159
Verosaamiset ja -velat yhteensa 2 367 135
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Velkoja ja omaa padomaa koskevat liitetiedot

Liite 14. Velat luottolaitoksille

Teur 31.12.2023 31.12.2022
Muut kuin vaadittaessa maksettavat

Velat OP Yrityspankille 2 000 000 2 250 000
Velat luottolaitoksille yhteensa 2000 000 2 250 000
Liite 15. Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat
Teur 31.12.2023 31.12.2022
Joukkovelkakirjalainat 14 185 914 16 970 557
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat yhteensa 14 185 914 16 970 557
OP-Asuntoluottopankki Oyj:n liikkeeseen laskemat velkakirjalainat
Lain kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010) alla
perustettujen ohjelmien likkeeseen lasketut joukkovelkakirjalainat Kirjanpitoarvo Kaypéa arvo Korkosidonnaisuus Nimelliskorko-% Erapaiva
OP Mortage Bank rekisterdity Covered Bond (NSV) 114 969 115 000 Kiintea 2,157 12.11.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 999 580 978 800 Kiinte& 1,000 28.11.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2017 999 776 993 900 Kiinted 0,250 13.3.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2017 998 012 936 260 Kiinte& 0,750 7.6.2027
OP Mortgage Bank Covered Bond 2018 998 920 962 540 Kiinted 0,625 1.9.2025
OP Mortgage Bank Covered Bond 2019 1241572 1123638 Kiinte& 0,625 15.2.2029
OP Mortgage Bank Covered Bond 2019 1000 012 925 180 Kiinted 0,010 19.11.2026
OP Mortgage Bank Covered Bond 2020 996 635 893 480 Kiinte& 0,050 21.4.2028
OP Mortgage Bank Covered Bond 2020 306 499 305 130 Vaihtuva 4,952 21.4.2028
OP Mortgage Bank Covered Bond 2020 1264 458 1034938 Kiinte& 0,010 19.11.2030
OP Mortgage Bank Green Covered Bond 2021 747 483 615 323 Kiinted 0,050 25.3.2031
OP Mortgage Bank Green Covered Bond 2022 996 813 938 900 Kiinte& 1,000 5.10.2027
[Tain KiinnitysTuottopankeista ja katetuista joukkolainoista
(151/2022) alla perustetun ohjelman liikkeeseen lasketut
joukkovelkakirjalainat Kirjanpitoarvo Kaypéa arvo Korkosidonnaisuus Nimelliskorko-% Erapaiva
OP Mortgage Bank Covered Bond (Premium) 2022 1245 230 1246 475 Kiinted 2,75 22.6.2026
OP Mortgage Bank Covered Bond (Premium) 2022 997 906 998 210 Kiinte& 2,75 25.1.2030
OP Mortgage Bank Covered Bond (Premium) 2023 994 075 1016 170 Kiinted 3,125 20.10.2028
OP Mortgage Bank Covered Bond (Premium) 2023 994 564 1016 930 Kiinte& 3,375 15.2.2027
Yhteensa 14 896 505 14 100 873
Yleiseen liikkeeseen laskettujen joukkovelkakirjalainojen vakuudet
Lain kiinnitysluottopankeista ja katetuista joukkolainoista (151/2022) alla 11.10.2022 perustetun 25 miljardin EMTCB-ohjelman liikkeeseen laskettujen katettujen
joukkovelkakirjalainojen, yhteensa 4 250 miljoonaa euroa, vakuutena olevia luottoja oli joulukuun 2023 lopussa 4 682 miljoonaa euroa.
Lain kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010) alla 12.11.2010 perustetun 20 miljardin Euro Medium Term Covered Note -ohjelman liikkeeseen laskettujen katettujen
joukkovelkakirjalainojen, yhteensé 10 665 miljoonaa euroa, vakuutena olevia luottoja oli joulukuun 2023 lopussa 13 481 miljoonaa euroa.
Rahoituksen rahavirtojen velkojen muutosten tasmaytys taseen eriin
Teur 31.12.2023 31.12.2022
Tasearvo tilikauden alussa 16 970 557 16 579 276
Rahoituksen rahavirtojen muutokset
Joukkovelkakirjojen lisaykset 2985 540 3251 640
Liséykset yhteensa 2985 540 3251 640
Joukkovelkakirjojen vahennykset 6 250 000 1500 000
Véhennykset yhteensa 6 250 000 1500 000
Rahoituksen rahavirtojen muutokset yhteensa -3 264 460 1751 640
Arvostukset ja valuuttakurssimuutokset 479 817 -1 360 359
Tasearvo tilikauden lopussa 14 185 914 16 970 557
Liite 16. Muut velat
Teur 31.12.2023 31.12.2022
Muut velat

Maksujenvalitysvelat 19 3

Siirtovelat

Korkovelat 257 550 83928
Muut siirtovelat 1662 2179

Ostolaskuvelat 297 284

Muut 21 60
Muut velat yhteensa 259 548 86 454

Etuuspohjaiset elakejarjestelyt

OP-Asuntoluottopankin lisaelakkeisiin liittyvat jarjestelyt OP-Elakesaatiossa on kasitelty etuuspohjaisina jarjestelina. Lisaelakejarjestelyt taydentavat TyEL:n lakisaateista elaketurvaa.
Elakesaation tarjoama lisdeléketurva on kokonaan rahastoitu.

OP-Elékesaation toimintapiiriin kuuluu jokainen 20 vuotta téyttanyt henkild, joka on yhtéjaksoisesti ollut kaksi vuotta TyEL:n mukaisessa tydsuhteessa elakesaatioon kuuluvaan
tydnantajaan ja jonka tydsuhde on alkanut ennen 1.7.1991. Elékkeeseen oikeuttava palvelusaika alkaa siita ajankohdasta, jona héan tyénantajan palveluksessa ollessaan taytti 23
vuotta. Elakkeen perusteena olevalla palkalla tarkoitetaan samaan ty6suhteeseen perustuvaa 31.12.2006 saakka voimassa olleen TEL:n mukaista elédkepalkkaa. OP-Elékes&ation
toimintapiiriin kuuluvien henkildiden elakeika vaihtelee 60-65 vuoden valilla riippuen siitd, mihin henkiloryhméaan tyontekija elakesaation saantéjen mukaan kuuluu.

Toiminnan merkittavin riski liittyy siihen, etta toteutunut sijoitusomaisuuden tuotto jéisi alle vahimmaistuottotavoitteen.

Riskin toteutuminen useampana vuotena perakkain johtaisi kannatusmaksujen perintaan.

OP-Elékesaation keskeisimmét vakuutusmatemaattiset riskit liittyvét korko- ja markkinariskiin, elinidn systemaattiseen pitenemiseen seka inflaatioriskiin.

Elakevelvoitteen diskonttauksessa kaytettavan korkotason muutoksella on olennainen vaikutus elakevelvoitteen maaraan.

Sijoitustoiminnasta vastaa elakesaation hallitus, joka hyvaksyy elakelaitokselle sen varojen sijoittamista koskevan sijoitussuunnitelman.

Elakelaitoksen vastuullinen aktuaari laatii vuosittain ennusteen vastuuvelan ja elakemenojen kehityksesta. Tamén pohjalta sijoitusomaisuuden allokaatiossa otetaan huomioon
vastuuvelan luonteen asettamat vaatimukset sijoitustoiminnalle turvaavuuden, tuottavuuden ja likviditeetin osalta seka elakekassan riskinkantokyky.

Yhtién vastuulla olevien etuuspohjaisten elakevelvoitteiden maéra on 23 (43) tuhatta euroa, elakevarojen kaypa arvo 39 (72) tuhatta euroa ja nettoelékevarat 17 (27) tuhatta euroa.
Tuloslaskelmaan kirjatut etuuspohjaiset eléketuotot olivat yhteensa (1) tuhatta euroa ja muihin laajan tuloksen eriin kirjatut uudelleen méaarittdmisesta aiheutuvat tappiot 14 (43)
tuhatta euroa.
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Liite 17. Oma paaoma

Teur 31.12.2023 31.12.2022
Osakepadaoma 60 000 60 000
Sijoitetun vapaan padoman rahasto 245 000 245 000
Kertyneet voittovarat
Edellisten kausien voitto 59 669 59 680
Tilikauden tulos 7 490 6 631
Oma paaoma yhteensa 372 160 371311
Jakokelpoiset varat 312 160 311311
Voitonjakokelpoiset varat 67 160 66 311
Hallitus esittaa, ettd osinkoa jaetaan 97,79 (86,57) euroa osakkeelta eli yhteensa 7 490 (6 631) tuhatta euroa.
Sijoitetun vapaan oman p&d&oman rahasto on muodostunut OP Osuuskunnan 245 000 000 euron p&d&omasijoituksesta.
Osakepadoma ja osakkeiden lukumaara Yhteensa
Osakepadoma, tuhatta euroa 60 000
Osakkeita, kpl 76 592
Osuus osakepadomasta, % 100

OP Osuuskunnan omistus OP-Asuntoluottopankki Oyj:sté on 100 prosenttia.

Yhtién véhimmaispdaoma on kahdeksanmiljoonaa viisisataatuhatta (8.500.000) euroa ja enimmaispdédoma sataviisikymmentémiljoonaa (150.000.000) euroa, joissa rajoissa
osakepadomaa voidaan korottaa tai alentaa yhtigjarjestysta muuttamatta. Osakkeita on vahintaan 34.000 kappaletta ja enintaan 136.000 kappaletta. Osakkeiden hankkimiseen

luovutustoimin vaaditaan yhtién suostumus. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa.
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Muut tasetta koskevat liitetiedot

Liite 18. Rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu

Kéypéan arvoon Kéypéan arvoon
tulos- muiden laajan
Jaksotettu vaikutteisesti tuloksen erien kautta Kirjanpitoarvo

Varat, teur hankintameno kirjattavat kirjattavat yhteensa Kaypa arvo yhteensa
Saamiset luottolaitoksilta 15 091 681 15 091 681 15 091 681
Saamiset asiakkailta 2177173 2177173 2177173
Johdannaissopimukset 49 872 49 872 49 872
Muut rahoitusvarat 261 476 40 261 516 261 516
Rahoitusvarat yhteensa 31.12.2023 17 530 330 49 872 40 17 580 243 17 580 243

Kéypéan arvoon

tulos-
vaikutteisesti Jaksotettu Kirjanpitoarvo
Velat, teur kirjattavat hankintameno yhteensa Kaypa arvo yhteensa
Velat luottolaitoksille 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Johdannaissopimukset 765 005 765 005 765 005
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 14 185 914 14 185 914 14 100 873
Muut velat 257 866 257 866 257 866
Rahoitusvelat yhteensa 31.12.2023 765 005 16 443 779 17 208 784 17 123 743

Yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat on arvostettu kirjanpidossa jaksotettuun hankintamenoon siséltéden negatiivisen arvostuksen 710 591 tuhatta euroa (1 204 152 tuhatta euroa).
Naille velkakirjoille on arvioitu kdypa arvo markkinoilta saatavilla olevan informaation ja vakiintuneiden arvostusmenetelmien avulla.
Osuuspankeille mydnnetyt valiluotot ja saamiset asiakkailta ovat raportointihetkelld kirjanpitoarvoltaan kohtuullisen lahella niiden kaypaa arvoa.

Kéypaan arvoon Kéypaan arvoon
tulos- muiden laajan
Jaksotettu vaikutteisesti tuloksen erien kautta Kirjanpitoarvo

Varat, teur hankintameno kirjattavat kirjattavat yhteensd Kéaypa arvo yhteensa
Saamiset luottolaitoksilta 17 996 364 17 996 364 17 996 364
Saamiset asiakkailta 2787 526 2787 526 2787 526
Johdannaissopimukset 7 482 7 482 7 482
Muut rahoitusvarat 87 770 40 87 810 87 810
Rahoitusvarat yhteensa 31.12.2022 20 871 660 7482 40 20 879 182 20879 182

Kéypaan arvoon

tulos-
vaikutteisesti Jaksotettu Kirjanpitoarvo
Velat, teur kirjattavat hankintameno yhteensd Kéaypa arvo yhteensa
Velat luottolaitoksille 2 250 000 2 250 000 2 250 000
Johdannaissopimukset 1201138 1201138 1201138
Yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat 16 970 557 16 970 557 16 909 207
Muut velat 84 216 84 216 84 216
Rahoitusvelat yhteensa 31.12.2022 1201138 19 304 773 20 505 911 20 444 561
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Liite 19. Taseen ryhmittely arvostusmenetelméan mukaisesti

31.12.2023 Kayvan arvon arvostus tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut varat, teur Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 49 872 49 872
Yhteensa 49 872 49 872
31.12.2022 Ké&yvan arvon arvostus tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut varat, teur Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 7 482 7 482
Yhteensa 7 482 7 482
31.12.2023 Kayvan arvon arvostus tilikauden lopussa
Toistuvasti kdypiin arvoihin arvostetut velat, teur Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 765 005 765 005
Yhteensa 765 005 765 005
31.12.2022 Ké&yvén arvon arvostus tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut velat, teur Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 1201138 1201138
Yhteensa 1201138 1201138
31.12.2023 Kaypa arvo tilikauden lopussa
Rahoitusvelat, joita ei ole arvostettu kaypiin arvoihin, teur Tasearvo Taso 1* Taso 2** Taso 3***
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 14 185 914 12 701 943 978 800 420 130
Yhteensa 14 185914 12 701 943 978 800 420 130
31.12.2022 Kaypa arvo tilikauden lopussa
Rahoitusvelat, joita ei ole arvostettu kaypiin arvoihin Tasearvo Taso 1* Taso 2** Taso 3***
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 16 970 557 11 354 305 1225588 4329 314
Yhteensa 16 970 557 11 354 305 1225588 4329314
Arvostusmenetelmat, joiden laskentaparametreihin siséltyy epavarmuutta Taso 3
Avaava tase 4329 314
siirrot tasoon 3
siirrot tasosta 3
muu muutos 3909 184
Paattava tase 31.12.2023 420 130

Vertailuvuoden 2022 hierarkiataulukossa esitetyt kayvat arvot olivat osittain virheelliset ja ne on nyt korjattu talta osin.
* Hierarkiatasoon 1 ryhmitellyt erét koostuvat suurimmissa porsseissé listatuista osakkeista, noteeratuista yritysten, valtioiden ja rahoituslaitosten
velkapapereista seka porssijohdannaisista. Kyseisten instrumenttien kdypé arvo maaraytyy markkinoilta saatavien noteerausten perusteella.

** Arvostusmenetelmat, jotka perustuvat luotettaviin laskentaparametreihin. Hierarkiatasoon 2 luokiteltujen instrumenttien kayvalla arvolla tarkoitetaan arvoa,
joka on johdettavissa rahoitusvélineen osien tai vastaavien rahoitusvélineiden markkina-arvosta; tai arvoa, joka on laskettavissa rahoitusmarkkinoilla yleisesti
hyvaksytyilla arvostusmalleilla ja -menetelmill, jos markkina-arvo on niiden avulla luotettavasti arvioitavissa. Tahan hierarkiatasoon on luokiteltu OPAssa OTC-
johdannaiset, yritysten, valtioiden ja rahoituslaitosten noteeratut velkapaperit, joita ei ole luokiteltu tasolle 1.

*** Arvostusmenetelmét, joiden laskentaparametreihin sisaltyy epavarmuutta. Hierarkiatasoon 3 luokitellut instrumentit arvostetaan hinnoittelumalleilla,
joiden laskentaparametreihin sisaltyy epavarmuutta. Lisaksi tasoon 3 luokitellaan velkapapereita, joille noteerauksia on markkinoilla arvostuspaivana vain
vahan tai ei ollenkaan. Tason 3 kdypé arvo perustuu kolmannelta osapuolelta saatavaan hintatietoon.

Siirrot toistuvasti k&ypaan arvoon arvostettavien hierarakiatasojen vélilla
Siirrot eri hierarkiatasojen vélilla katsotaan tapahtuneen siirron aiheuttaman tapahtuman tai oloshuhteiden muutoksen

toteutumispaivana. Siirrot tasojen vélilla johtuvat padosin kaytettavissa olevien markkinanoteerausten maarasta.
Tilikauden aikana siirtoja tasojen vélilla ei ole tapahtunut.
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Muut liitetiedot

Liite 20. Rahavirran liitetiedot

Teur 31.12.2023 31.12.2022
Saadut korot 416 745 -950
Maksetut korot -385 936 40 746
Tilikauden tulokseen tehdyt oikaisut

Saamisten arvonalentumiset 277 -541
Rahoitusinstrumenttien arvon muutokset -3450 448
Tuloverot 1760 1657
Hintaerojaksotukset -13 745 -32 247
Muut 73 -54
Oikaisut yhteensa -15 084 -30 736
Rahavarat

Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 291 681 137 989
Rahavarat yhteensa 291 681 137 989

Liite 21. Lahipiiritapahtumat

OPA:n lahipiiri muodostuu emoyhtié OP Osuuskunnasta ja OP Osuuskunta- konsernin tilinpaatokseen yhdistellyista yhtidistd, osakkuusyhtiostd, johdon avainhenkilgista ja naiden
laheisista perheenjasenista sek& muista lahipiiriin kuuluvista yhteisoisté. Yhtion johdon avainhenkildihin luetaan toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen seka hallituksen jasenet.
Lahipiiriin luetaan my6s yhtiot, joissa johdon avainhenkildlla tai heidan laheisella perheenjasenelldan on yksin tai yhdessa toisen kanssa maaraysvalta. Muihin lahipiiriin kuuluviin
yhteisdihin luetaan OP-Elakesaatio ja OP Ryhman Henkilostérahasto. Lahipiiri on méaritelty IAS 24 -standardin mukaisesti. Lahipiiritapahtumat koostuvat maksetuista palkoista ja
palkkioista seka tavanomaisista liketapahtumista. Lahipiirille myonnetyissa lainoissa noudatetaan normaaleja luottoehtoja. Lainat on sidottu yleisesti kaytossa oleviin viitekorkoihin

Liiketapahtumat lahipiirin kanssa, teur

2023

2022

OP Osuuskunta

Muut yhteensd|

OP Osuuskunta

Muut yhteensd|

Luotot

Muut saamiset
Talletukset
Muut velat

Korkotuotot
Korkokulut
Osinkotuotot
Nettopalkkiotuotot
Muut tuotot
Liiketoiminnan kulut 2 780

291 681
134 966
2 000 000
1249734

23 345
-131 879

-12

-3 077

74

2651

1163 564

36 671
2250 000
5582 024

7223
11708

-2571

2571

OPAn kaikki johdannaissopimukset on tehty OP Yrityspankki Oyj:n kanssa. Tiedot johdannaissopimuksista on esitetty liitetiedoissa nro 3 Korkokate ja 11 Johdannaissopimukset.

Lahipiirin omistamat osakkeet
Emoyhtio omistaa kaikki osakkeet, 76 592 kpl.

Johdon tyésuhde-etuudet

Tilikauden aikana palkkaa on maksettu toimitusjohtajalle ja toimitusjohtajan sijaiselle. Hallitukselle ei ole maksettu palkkaa tai palkkioita. Johdon avainhenkiléille ei ole annettu luottoja,

takauksia tai vakuuksia. Johdon avainhenkilot eivat omista OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osakkeita tai osakkeisiin oikeuttavia optio-oikeuksia. Johdon avainhenkiléilla ei ole

lisaelékejarjestelyja.

Johdon avainhenkiltille maksetut palkat ja palkkiot seké luontoisedut olivat

Teur 2023 2022
Palkat ja palkkiot 225 215
Luontoisedut 1 1

Yhteensa 226 216

Johtoon kuuluvien avainhenkildiden eldkekulut

Teur
Maksuperusteiset TYEL elakekulut 57 56

Maksuperusteiset TyEL elakekulut siséltavat tydntekijan ja tydnantajan osuudet

Liite 22. Tilinpaatospaivan jalkeiset tapahtumat

Tammikuussa 2024 OPA laski liikkeeseen uuden katetun joukkovelkakirjalainan kansainvélisille padomamarkkinoille. Kiintedkorkoinen kiinteistdvakuudellinen joukkovelkakirjalaina on
seitsemé&n vuoden ja kuuden kuukauden mittainen ja 1 miljardin euron suuruinen, ja se vélitettiin kokonaisuudessaan valiluottoina 63 osuuspankille.

Liite 23. Varainhankinnan rakenne

Teur 31.12.2023 Osuus, % 31.12.2022 Osuus, %

Velat luottolaitoksille 2 000 000 119% 2 250 000 11,4 %
Yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat 14 185 914 84,4 % 16 970 557 86,2 %
Muut velat 259 548 15% 86 295 04 %
Oma padoma 372 160 22% 371311 19%
Yhteensa 16 817 622 100,0 % 19 678 163 100,0 %
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Liite 24. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma jaljella olevan juoksuajan mukaan

31.12.2023 Alle 3 kk 3-12 kk 1-5v 5-10 v Yli 10 v Yhteensa
Rahoitusvarat

Saamiset luottolaitoksilta 1291681 1 000 000 8550 000 4 250 000 15091 681
Saamiset asiakkailta 69 159 195 552 868 064 673 031 368 244 2 174 050
Rahoitusvarat yhteensa 1360 840 1195552 9 418 064 4923 031 368 244 17 265 730

Rahoitusvelat

Velat luottolaitoksille 2 000 000 0 2 000 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 952 085 1061 383 8 123 827 4 048 619 14 185 914
Rahoitusvelat yhteensa 2 952 085 1061 383 8123 827 4048 619 16 185914
31.12.2022 Alle 3 kk 3-12 kk 1-5v 5-10 v Yli 10 v Yhteensa
Rahoitusvarat

Saamiset luottolaitoksilta 1076 964 5119 400 7 250 000 4550 000 17 996 364
Saamiset asiakkailta 89 890 270 980 1183397 854 134 396 434 2 794 836
Rahoitusvarat yhteensa 1166 854 5390 380 8433 397 5404 134 396 434 20791 199

Rahoitusvelat

Velat luottolaitoksille 1250 000 1000 000 2 250 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 933 644 4920 073 6 861 261 4 255 580 16 970 557
Rahoitusvelat yhteensa 2183644 4920 073 7 861 261 4 255 580 19 220 557

Esitetyt kassavirrat ovat diskonttaamattomia.

Liite 25. Rahoitusriski

OPAn rahoitusriski muodostuu saamisiin ja velkoihin liittyvien kassavirtojen ajoituksen ja maérien epatasapainosta seka rahoituksen hankinnassa tarvittavien vakuuksien riittdmattdmyydestd. OP Ryhmén
maksuvalmiuden hoito on keskitetty OP Yrityspankkiin, ja tasta syystd myos OP-Asuntoluottopankki Oyj voi hyddyntad OP Ryhman maksuvalmiusreserveja

Liite 26. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteetit eradntymisen tai uudelleenhinnoittelun mukaan

Sopimuksen mukaiset uudelleenhinnoittelupaivat tai niita aikaisemmat erapéivat 31.12.2023

31.12.2023 1 kk tai alle > 1-3 kk > 3-12 kk >1-2v >2-5v > 5v Yhteenséa
Rahoitusvarat

Saamiset luottolaitoksilta 2 473 306 7 832 240 4 314 950 36 500 344 185 90 500 15091 681
Saamiset asiakkailta 415 524 552 192 1202 582 177 2 156 1419 2 174 050
Rahoitusvarat yhteensa 2888 829 8384 432 5517 532 36 677 346 341 91919 17 265 730

Rahoitusvelat

Velat luottolaitoksille 1 000 000 1 000 000 0 2 000 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 291 878 952 085 1061 383 951 270 6 880 679 4 048 619 14 185 914
Rahoitusvelat yhteensa 1291878 1952 085 1061 383 951 270 6880 679 4048 619 16 185 914
31.12.2022 1 kk tai alle > 1-3 kk > 3-12 kk >1-2v >2-5v > 5v Yhteensé
Rahoitusvarat

Saamiset luottolaitoksilta 913 039 11 602 589 4 863 155 248 700 310 680 58 200 17 996 364
Saamiset asiakkailta 518 840 700 074 1571 399 508 2 290 1724 2 794 836
Rahoitusvarat yhteensa 1431 880 12 302 663 6 434 554 249 208 312 970 59 924 20 791 199
Rahoitusvelat

Velat luottolaitoksille 950 000 1300 000 0 2 250 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 287 600 4686 851 1166 866 1972749 4888 511 3967 980 16 970 557
Rahoitusvelat yhteensa 1237 600 5986 851 1166 866 1972 749 4888 511 3967 980 19 220 557
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Liite 27. Korkoriski

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n korkoriskimittarina kaytetaan tunnuslukua, joka mittaa 1 prosenttiyksikon yhdensuuntaisen korkotason muutoksen vaikutusta yhtion oman padoman taloudelliseen arvoon.
Nykyarvoriski lasketaan ja raportoidaan kuukausittain. Vuoden lopussa tunnusluvun arvo oli -2,5 milj.eur. Pankin korkoriski& voidaan pitaa pienena.

Korkoriski tulee padosin joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi kaytettavissa olevan luottokannan ja sen rahoituksen korkosidonnaisuuksien eroista, luottoihin kytkettyjen korkokattojen ja niita suojaavien
johdannaisten eroista sekd yhtion omasta padomasta.

Korkoriskin herkkyysanalyysi

Vaikutus omaan padomaan
Riskiparametri Muutos 31.12.2023 31.12.2022

Teur
1 %-yksikkoa -24945 -6 395,7

Korkoriski korko
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OP-Asuntoluottopankki Oyj
@ Toimintakertomus ja tilinpaatds 2023

Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset

Helsingissa 7. paivana helmikuuta 2024

Mikko Timonen Satu Nurmi Mari Heikkila
Hallituksen puheenjohtaja

Sanna Eriksson
Toimitusjohtaja
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OP-Asuntoluottopankki Oyj
@ Toimintakertomus ja tilinpaatds 2023

Tilinpaatdosmerkinta
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Helsingissa 14. paivana helmikuuta 2024

KPMG Oy Ab
Tilintarkastusyhteiso

Tiia Kataja
KHT
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Tilintarkastuskertomus

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n yhtidkokoukselle
Tilinp&datoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet OP-Asuntoluottopankki Oyj:n (y-tunnus 1614329-2) tilinpaatdksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2023. Tilinpaatds sisaltdd taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman, laskelman oman
paaoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mukaan Ilukien olennainen tilinpaatoksen
laatimisperiaatteita koskeva informaatio.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan pankin taloudellisesta asemasta,
toiminnan tuloksesta ja rahavirroista EU:ssa kayttdon hyvaksyttyjen kansainvalisten IFRS-
tilinpaatdsstandardien mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun lisaraportin kanssa.
Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&étoksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Yhtidlle suorittamamme muut kuin tilintarkastuspalvelut ovat parhaan tietomme ja kasityksemme mukaan
olleet Suomessa noudatettavien, naita palveluja koskevien saannosten mukaisia, emmeka ole suorittaneet
EU-asetuksen 537/2014 5 artiklan 1 kohdassa tarkoitettuja kiellettyja palveluja. Suorittamamme muut kuin
tilintarkastuspalvelut on esitetty tilinpaatoksen liitetiedossa 7.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Olennaisuus

Tarkastuksemme laajuuteen on vaikuttanut soveltamamme olennaisuus. Olennaisuus on maaritetty
perustuen ammatilliseen harkintaamme ja se ohjaa tarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen ja laajuuden
maarittamisessa, seka todettujen virheellisyyksien vaikutusten arvioimisessa suhteessa tilinpaatokseen
kokonaisuutena. Olennaisuuden taso perustuu arvioomme sellaisten virheellisyyksien suuruudesta, joilla
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa olevan vaikutusta tilinpaatoksen kayttajien tekemiin taloudellisiin
paatoksiin. Olemme ottaneet huomioon myds sellaiset virheellisyydet, jotka laadullisten seikkojen vuoksi ovat
mielestdmme olennaisia tilinpaatdksen kayttajille.

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat seikkoja, jotka ammatillisen harkintamme mukaan ovat olleet
merkittavimpia tarkastuksen kohteena olevan tilikauden tilintarkastuksessa. Nama seikat on otettu huomioon
tilinpaatokseen kokonaisuutena kohdistuneessa tilintarkastuksessamme seka laatiessamme siita annettavaa
lausuntoa, emmeka anna naista seikoista erillista lausuntoa. EU-asetuksen 537/2014 10 artiklan 2 kohdan c
alakohdan mukaiset merkittavat olennaisen virheellisyyden riskit sisaltyvat alla kuvattuihin tilintarkastuksen
kannalta keskeisiin seikkoihin.



Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huomioon riskin siitd, ettd johto sivuuttaa kontrolleja. Tahén on
siséltynyt arviointi siitd, onko viitteitd sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta aiheutuu
vaarinkaytoksestéa johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.

KUINKA KYSEISIA SEIKKOJA KASITELTIIN
TILINTARKASTUKSESSA

TILINTARKASTUKSEN KANNALTA
KESKEISET SEIKAT

Saamiset luottolaitoksilta, Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat (tilinpaatoksen
laatimisperiaatteet, liitetiedot 9 ja 15)

— Saamiset luottolaitoksilta, 15,1 miljardia — Olemme arvioineet OP-Asuntoluottopankin

euroa, ja yleiseen liikkeeseen lasketut
velkakirjat, 14,2 miljardia euroa, ovat
merkittavat erat OP-Asuntoluottopankin
taseessa. Saamiset luottolaitoksilta
muodostuvat padasiassa OP Ryhman
jasenosuuspankeille myonnetyista
véliluotoista ja yleiseen liikkeeseen lasketut
velkakirjat kiinteistovakuudellisista
joukkolainoista.

Véliluottomallissa OP-Asuntoluottopankki
laskee liikkeeseen katettuja joukkolainoja,
joista saadut varat valitetdan
kiinteistovakuuksia vastaan osuuspankeille.
Joukkolainojen vakuudeksi annettuun
katepooliin siséaltyvat kiinteistdvakuudelliset
luotot ovat osuuspankkien taseissa.

OP-Asuntoluottopankki hallinnoi
joukkolainarekisteria, joka sisaltaa
joukkolainojen lisdksi saadut ja annetut
vakuudet seka valiluotot. Yhtid vastaa siita,
ettad vakuudet tayttavat jatkuvasti niille
saantelyssa asetetut vaatimukset.

Luottolaitossaamisten ja yleiseen
liikkeeseen laskettujen velkakirjojen
tasearvojen merkittavyydesta ja
valiluottoprosessin saantelyvaateista
johtuen saamiset luottolaitoksilta ja yleiseen
liikkeeseen lasketut velkakirjat ovat
tilintarkastuksen kannalta keskeinen seikka.

valiluottoprosessia kattaen luottojen
valittdmisen osuuspankeille, valiluottojen
vakuuksien seurannan (katepooli) ja
joukkolainarekisterin hallinnan.

Olemme muodostaneet kasityksen OP
Osuuskuntaan keskitetyn osuuspankkien
luotonantoprosessin kontrolliymparistosta
keskitettyja tarkastustoimenpiteita
hyddyntaen.

Tarkastuksen keskeisimpia osa-alueita ovat
olleet katettujen joukkolainojen vakuuksien
arvostusten seurantaprosessin arviointi
data-analyyseja hyodyntaen seka
valiluottosopimuksien tarkastaminen
otannalla.

Lisaksi olemme arvioineet OP-
Asuntoluottopankin luottolaitossaamisten ja
yleiseen liikkeeseen laskettujen
velkakirjojen liitetietojen asianmukaisuutta.



Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan
kuvan EU:ssa kayttéon hyvaksyttyjen kansainvalisten IFRS-tilinpaatdsstandardien mukaisesti ja siten, etta
tilinpaatos tayttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisaisesta
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhti6 aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettd olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan ftilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan ftilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpaatdoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita
ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen  soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytdksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattdmista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siita, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epaillda yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopdatdoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy Kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivdan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltéa ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
etta se antaa oikean ja riittdvan kuvan.



Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Lisdksi annamme hallintoelimille vahvistuksen siita, ettd olemme noudattaneet riippumattomuutta koskevia
relevantteja eettisid vaatimuksia, ja kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista ja muista seikoista,
joiden voi kohtuudella ajatella vaikuttavan riippumattomuuteemme, ja soveltuvissa tapauksissa niihin
liittyvista varotoimista.

Paatamme, mitkd hallintoelinten kanssa kommunikoiduista seikoista olivat merkittavimpia tarkasteltavana
olevan tilikauden tilintarkastuksessa ja nain ollen ovat tilintarkastuksen kannalta keskeisia. Kuvaamme
kyseiset seikat tilintarkastuskertomuksessa, paitsi jos sadados tai maarays estaa kyseisen seikan julkistamisen
tai kun &arimmaisen harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei kyseisestd seikasta viestita
tilintarkastuskertomuksessa, koska siitd aiheutuvien epaedullisten vaikutusten voisi kohtuudella odottaa
olevan suuremmat kuin téllaisesta viestinnasta koituva yleinen etu.

Muut raportointivelvoitteet
Tilintarkastustoimeksiantoa koskevat tiedot

Olemme toimineet yhtidkokouksen valitsemana tilintarkastajana vuodesta 2002 alkaen yhtajaksoisesti 22
vuotta.

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suorittaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
saannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettad toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatdksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tésta seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 14. helmikuuta 2024
KPMG OY AB
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