KOPSAVILKUMS

Sis Kopsavilkums (Kopsavilkums) ir Tss pamata prospekta (Prospekts), kas datéts ar 2023. gada 14,novembri, ieskaitot arT ta
pirmo pielikumu, kas datéts ar 2023. gada 24. novembri (un otru pielikumu, kas datéts ar 2024. gada 15 oktobri) (Pielikumi),
izklastitas informacijas parskats, kas saistits ar publisku piedavajumu, atlauju un pielaidi obligaciju tirdzniecibai (Piedavajums)
[1dz pat 19 049 EUR apmeéra ar katras obligacijas (Obligacijas) nominalo vértibu 1 000 EUR (esot dalai no kopéjas UAB ,Orkela”
(Uznémums vai Emitents) 40 000 000 EUR emisijas (Emisija) laika perioda [Tdz pat 12 méneSiem atseviSkas kopas (Laidiens).

Sis Kopsavilkums pievienots ceturtaja Laidiena izlaisto Obligaciju galigajiem nosacijumiem (Galigie Nosacijumi), tadejadi, tas ir
attiecinams uz ceturta Laidiena Obligacijam. Saja Kopsavilkuma sniegto informaciju Uznémums ir prezentgjis tadu, kads tas bijis
Prospekta vai Pielikumu registracijas bridt, ja vien nav noteikts savadak. Saja Kopsavilkuma izmantotajiem terminiem ir $aja
Prospekta pieskirtd nozime, ja vien nav noradits citadi.
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IEVADS UN BRIDINAJUMI

Obligaciju nosaukums un ISIN kods

Orkela Obligacijas (19.01.2025.) ar ISIN kodu LT0000405961

Emitenta identitate un kontaktinformacija, ietverot LEI

UAB “Orkela” ir privata sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, kas dibinata un pastav saskana ar Lietuvas Republikas tiestbu
aktiem (tostarp, bet ne tikai Uznémumu likumu, Civilkodeksu utt.); juridiskds personas registracijas Nr. 304099538,
juridiska adrese: Jogailos iela 4, Vilna, Lietuvas Republika.

Kontaktinformacija: talr. Nr. +370 5 261 9470, e-pasta adrese: info@lordslb.lt.

Emitenta LEI ir 9845002F4D0OB3BB3CAS85.

Prospektu apstiprinajusas kompetentas iestades identitate un kontaktinformacija

K& kompetenta iestade Prospektu saskana ar Prospekta regulu apstiprindja Lietuvas Banka, kuras galvenais birojs
atrodas Gedimino ave. 6, LT-01103 Vilna, Lietuvas Republika, un talruna Nr. ir: +370 800 50 500.

Prospekta apstiprindSanas datums

Prospekts tika apstiprinats 2023. gada 14. novembri.

Uzmanibu!
0] Sis Kopsavilkums ir sagatavots saskana ar Prospekta regulas 7. un 8. pantu, un tas ir jalasa kad Prospekta
ievads.

(i) Jebkur§ Iémums par investicijam Obligacijas Investoram ir jabalsta, pamatojoties uz Prospekta kd kopuma
apsvérumiem.

(i) Jebkurs Investors varétu zaudét visu savu investéto kapitalu vai ciest citus zaudéjumus, kas saistiti ar stridiem
Prospekta vai Obligaciju jautajuma. .

(iv) Civiltiesiska atbildiba tiek piemérota vienigi tam personam, kuras ir izvértéjusas Kopsavilkumu, tostarp jebkuru ta
tulkojumu, bet vienigi gadijuma, ja Kopsavilkums ir maldinoSs, neprecizs vai neatbilstoSs, to lasot kopa ar citam
Prospekta dalam, vai ja, lasot to kopa ar citam Prospekta dalam, netiek sanemta svariga informacija Investoru
atbalstam, apsverot investéSanu Obligacijas.

SVARIGA INFORMACIJA PAR EMITENTU

Kas ir vértspapiru emitents?

AtrasSanas vieta, juridiska forma, LEI, registracijas jurisdikcija un darbibas valsts

Emitents ir registréts Lietuvas Republika, un ta juridiskd adrese ir: Jogailos iela 4, LT-01116 Vilnpa, un LEI ir
9845002F4D0B3BB3CA85. Emitents ir ieklauts un registréts ka privata sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu Lietuvas
Republikas Juridisko personu registra ar juridiskas personas registracijas Nr. 304099538. Informaciju par Emitentu un
Piedavajumu var atrast saité https://lordslb.lt/orkela_bonds/.

Galvenas darbibas

UAB “Orkela” ir nekustamo TpaSumu attistibas uznémums, kas pieder slégtajam nekustamo Tpasumu investiciju fondam,
kas paredzéts informétiem investoriem, Lords LB Special Fund IV (fonda koda Nr.1032, ko Lietuvas Bankas
Uzraudzibas dienesta direktors registréja 2016. gada 20. janija) (Fonds). No 2021. gada 8. marta (kad tika pieskirta
blvniecibas atlauja ) Emitents attista un blGvé nekustamo Tpadumu kompleksu ar aptuveno kopégjo platibu 27 000 m?
apmeéra Vilnas centra Vasario iela 16-1 (Projekts).

Tiek sagaidits, ka Projekta telpas darbosies viesnica, izgltibas iestades (t.i. bérnudarzi un/vai vidusskolas) biroji un
tirdzniecibas telpas, ka ar1 paris restorani un kafijas veikalini, pazemes autostavieta. Tapéc kompleksu sakotnéji veidos
tris dalas: vésturiskas dalas ar jaunuzceltiem savienojumiem (kopgja platiba 6290 m?), jaunuzceltas ékas (kopéja platiba
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2.1.5.

2.2.

11 792 m?) un stavvieta ar tehniskajam telpam (5820 m?) Projektu planots pabeigt 2025. gada vidd. Projekta lIésta
vértiba péc ta pabeigSanas ir Ildz 76 000 000 EUR. Lidzko Projekts tiks pabeigts Emitents plano pieteikties ilgtermina
bankas aizdevumam - ien@mumi no bankas aizdevuma tiktu izmantoti Obligaciju dzé$anai.

Fondiem piederoSo uznémumu, kurus parvalda Parvaldes Uznémums (ka tas definéts zemak), pamata darbiba
koncentréjas uz nekustama TpaSuma attistibu un privatu investiciju akcijas stratégijam. Uznémumi, kurus netieSi
parvalda Parvaldes Uznémums (ka tas definéts zemak) darbojas to vietéja tirgd - Lietuvas Republikd, lgaunijas
Republika, Latvijas Republika un Polijas Republika.

Galvenie akcionari

Uznémuma registrétais kapitals ir EUR 1 050 000, un tas ir dalits 42 000 parastas registrétas akcijas ar katras vértibu
EUR 25 (Akcijas). Tas visas ir pilniba samaksatas. Uznémuma vienigais akcionars, kam pieder 100 % registréta
Uznémuma kapitala, ir Fonds.

Fondu (un netieSi Uznémumu) parvalda viens no lielakajiem investicijas parvaldoSajiem uznémumiem Lietuvas
Republikd — UAB “Lords LB Asset Management” (juridiskas personas registracijas Nr. 301849625, juridiska adrese:
Jogailos iela 4, Vilna, Lietuvas Republika) (Parvaldibas sabiedriba).

Galvenie Parvaldibas sabiedribas akcionari (kas tur vairak neka 5 % Parvaldibas sabiedribas registréta kapitala) ir

$adas personas:

e UAB “Glera”, juridiskas personas registracijas Nr. 302576414, juridiskd adrese: Jogailos iela 4, Vilna, Lietuvas
Republika, — pieder 47 % no Parvaldibas sabiedribas registréta kapitala. Vienigais UAB “Glera” akcionars ir
Mindaugs Marcinkévi¢s (Mindaugas Marcinkevicius);

e UAB “Aemulus”, juridiskas personas registracijas Nr. 302578408, juridiska adrese: Jogailos iela 9, Vilna, Lietuvas
Republika, — pieder 26 % no Parvaldibas sabiedribas registrétd kapitala. Vienigais UAB “Aemulus” akcionars ir
Andrjus Stonkuss (Andrius Stonkus);

e UAB “Patralis”, juridiskas personas registracijas Nr. 302831587, juridiska adrese: Jogailos iela 9, Vilna, Lietuvas
Republika, — pieder 9,9 % no Parvaldibas sabiedribas registréta kapitala. Vienigais UAB “Patralis” akcionars ir
“Stichting Administratiekantoor Property Partners, fonda redistracijas Nr. 72326182, juridiska adrese Konstitucijos
av. 21C, Ziemelu rajons, Vilna, Lietuvas Republika, kuru pilntba un vienpersoniski kontrolé Dorota Stonke (Dorota
Stonke) ;

e UAB “Serenus”, juridiskas personas registracijas Nr. 300612833, juridiska adrese: Jogailos iela 9, Vilna, Lietuvas
Republika, — pieder 9 % no Parvaldibas sabiedribas registréta kapitala. Vienigais UAB “Serenus” akcionars ir
Antans Vainausks (Antanas Vainauskas);

e Jonass Stonkuss (Jonas Stonkus) — pieder 8 % registréta Parvaldibas sabiedribas kapitala.

Galvenie rikotajdirektori

Uznemuma generaldirektore ir Anastasija Pociene (Anastasjja Pociené). Uznémumam nav citu vadibas struktdru.
Uznémuma statltos ir noteikts kopigas parstavniecibas noteikums, saskana ar kuru generaldirektors parstav
Uznémumu kopa ar prokdristu.

Neatkariga revidenta identitate

UAB “KPMG Baltics”, juridiskas personas registracijas Nr. 111494971, juridiska adrese: Lvovo iela 101, LT-08104, Vilna,
Lietuvas Republika, kuru parstav revidente leva Voveriene (leva Voveriené) neatkarigais attiecigo finanSu parskatu par
gadiem, kas beigusSies 2021. gada 31. Decembri, 2022. gada 31. decembri un 2023. gada 31. decembri revidents.

Kada ir Emitenta pamata finansu informacija?

Emitents ir sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, kas ir mérkéta uz Projekta attistibu, un, nemot véra, ka Projekts ir agrina
ta attistibas un bivniecibas stadija, Prospekta apstiprindSanas bridi uznémumam nav nekadu ar Projektu saistitu
ienémumu. Uznémums izmanto paradu un akcionaru finansu investicijas vienigi un tikai, lai finansétu Projekta attistibu
un bavniecibu. Aktivu bilancés galvenokart veido iegadata zeme un €kas. Savukart pasivu veido Fonda nodroSinatie
akcionara aizdevumi.

Uznémuma revidétie finanSu parskati, kas noslédzas ar 2021. gada 31. decembri, ir sagatavoti saskana ar Lietuvas
uznémumu gramatvedibas standartiem (UGS) (UGS revidétie finanSu parskati) un Uznémuma revidétie finansu
parskati par gadiem, kas beidzas 2022. gada 31. decembri un 2023. gada 31. decembri (LFPS revidétie finansu
parskati), ta pat arT Uznémuma nerevidéta starpperioda finan8u informacija par pusgada periodu, kad beidzas 2024.
gada 30. junija (LFPS nerevidéetie starpperioda finansu parskati un kopa ar UGS revidétajiem finansu parskatiem un
LFPS revidétajiem finanSu parskatiem saukti finanSu parskati, tikusi sagatavoti saskana ar Lietuvas Finan8u parskatu
standartiem (LFPS).

Revidenta zinojums par UGS revidétajiem finanSu parskatiem par gadu, kas beidzas 2021. gada 31. decembrT, ir
beznosacijuma, savukart revizijas zinojuma par LFPS revidétajiem finanSu parskatiem par gadu, kas beidzas 2022.
gada 31. decembir, ir ieklauts zinojums par negativu Uznémuma pasu kapitalu uz 2022. gada 31. decembri ka ar1 bazas
par Uznémuma darbibas nepartrauktibu. Papildus Uznémuma revidenta zinojumam, LFPS revidétie finanSu parskati,
par gadu, kas beidzas 2023. gada 31. decembri, satur pazinojumu par Uzné@muma likviditates deficitu un raizém
attieciba uz Uznémuma darbibas nepartrauktibu.

Tomér, ludzu, nemt véra, ka negativa kapitala situacija ir atrisinata 2023. gada oktobrT un uz Prospekta datumu
Uznémuma kapitals ir pozitivs, ka tas atspogulots Prospekta.

EUR (tukst.) | 2024 H1 | 2023 2022 | 2021
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| (nerevidéts) (revidéts) (revidéts) | (revidéts)

Pardosanas ienémumi 0 0 0 25
Bruto pelna 0 0 0 25
lenémumi no darbibas -154 -409 -239 -118
Procenti un citi saistitie izdevumi -1 539 -1 629 -4 012 -1210
Pelna (Zaudéjumi) pirms nodokliem -1 693 -110 -4 251 -1328
Neto pelna (zaudé&jumi) -1 693 -110 -4 251 -1328
Kopéjie Aktivi 41911 34 064 21884 9 456
ligtermina aktivi 37 485 33933 19 083 9341
Apgrozamie aktivi 4417 123 2783 79
Skaidra nauda un tas ekvivalenti 4316 63 2583 31
gnaa:ls(tsizj:smas summas un citas 41 084 31528 22 746 16 214
e a2 | aam|  mow 20262 1525
Uznér_n_uml_J grupas uznémumiem 0 3672 4238 15291
maksajamas summas

o e e summas ossi | aso
Pasu kapitals 821 2514 -876 -6 761
e " 89
ir\::lt:s:izﬁg;s plismas no 5590 12 660 10 212 1782
ooss | 10ue 12985
Neto finansu parads -4 316 3609 17 679 15 260
Apgrozama kapitala raditajs 0.11 0.04 1,2 0,09
Paradu/ pasu kapitala raditajs 50.04 12.54 -25,97 -2,40
Procentu seguma raditajs -0.10 -0.25 - 0,06 -0,10

Avots: FinanSu parskati
Papildus informacija — raditaji no bilances:
1. Neto finanSu parads — Ilgtermina parads * +istermina parads ** —skaidra nauda un tas kvialenti

Apgrozamie aktivi

3M3 i3 a3dTt3ic *** _
2. Apgrozama kapltala radltaJS Gada laika maksajamas summas un citas istermina saistibas

Maksajamas summas un citas saistibas

3. Parada un pasu kapitala attieciba **** — . —
Pasu kapitals

4. Procentu seguma raditajs *** — Lenemumi no darbibas

Procenti un citi saistitie izdevumi

llgtermina finandu parads sastav no ar procentiem saistitajam saistibam, kas ietver summas, kuras maksajamas uznémumu
grupas uzpémumiem.

* llgtermina finan$u parads - Uznémumu grupas uznémumiem maksajamas summas.

** Uznémumam nav istermina finansiélo paradu.

*** Apgrozama kapitala raditajs, kas zemaks par 1 tiek kalpo ka norade potencialam nakotnes likviditates problémam.

*+% Parada un pasu kapitala attieciba norada cik liela dala no uznémuma pieder kreditoriem salidzinajuma ar to cik liela dala
akcionaru kapitala pieder uznémumam.

**+xx Slikts procentu sequma raditajs ir jebkurs skaitlis zem 1, ta k& tas tiek interpretéts ka uznémuma nepietiekama pelna, lai
segtu ta nesamaksato paradu.

Avots: FinanSu parskati

2.3. Kadi ir Emitenta specifiskie galvenie riski?

Finansu riski

(i) Negativs kapitals, ST briza saistibas, kas parsniedz pasreizéjos aktivus un darbibas turpinasanas risks.
Saskana ar LFPS revidétajiem finanSu parskatiem par gadu, kas beidzas 2022. gada 31. decembri, 2022. finansu
gada Emitentam ir negativs kapitals — 875 831 EUR apméra. Pasu kapitala negativa situacija tikusi novérsta 2023.
gada oktobr1, Fondam emitéjot un parakstot 50 jaunas Emitenta Akcijas ar katras akcijas nominalvértibu 25 EUR.
Jaunu Akciju parakstiS8anas cena bija 3 500 000 EUR, kuru Fonds samaksaja, nosakot saistibas par 2018. gada 15.
novembra obligaciju parakstiSanas liguma ietvaros emitéto obligaciju daléju dzeéSanu, obligaciju paraksti8anas
[igumu, kas datéti ar 2023. gada 9. augustu, 2023. gada 25. augustu, 2023. gada 7. septembri, 2023. gada 14.
septembiri, ietvaros emitéto obligaciju pilnigu dzéSanu un parakstiSanas cenu par jaunajam Akcijam apmaksu. Kops
2023. gada 16. oktobra Uznémuma kapitals ir pozitivs un 2023. gada 31. decembra beigds Uznémuma kapitals bija
2 513 913 EUR. Sadas izmainas ir atspogulotas LFPS revidétajos finangu parskatos par gadu, kas beidzas 2023.
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(i)

(iii)

gada 31. decembri. Tomér, pastav art risks, ka negativa pasu kapitdla situacija var atkartoties vai atkartoti
paradtties I1dz bridim, kad Projekts saks gt ienakumus. Aprakstita situacija var negativi ietekmét Emitenta iespéjas
iegat finans&jumu/refinanséjumu Projekta attistibai un/vai laicigi dzést Obligacijas. Revidenta zinojums attieciba uz
LFPS revidétajiem finanSu parskatiem, par gadu, kas beidzds 2023. gada 31. decembri, pauda bazas par
Uznémuma darbibas nepartrauktibas nodro$inaSanas iespéjam. Pamats $adam revidenta baZzam bija negativa
padu kapitala situacija un Uznémuma spé&jas nodroSinat nepiecieSamo finanséjumu Projekta pabeigSanai. Ja
Uznémumam neizdodas nepiecieSama finanséjuma piesaiste ar Obligaciju emisijas Prospekta ietvaros palidzibu
un/vai nesanem vieniga akcionara ieplanotas iemaksas, pastav risks, ka Uznémuma darbibas nepartrauktiba nevar
tikt nodroSinata. Lagums nemt véra, ka art revidenta zinojuma attieciba uz LFPS revidétajiem finanSu parskatiem
par gadu, kas beidzads 2023. gada 31. decembri, ir paustas bazas par Uznémuma spé&ju nodroSinat ta darbibas
nepartrauktibu. Pamats $§adam revidenta bazam bija situacija, kad Uznémuma Tstermina saistibas 2023. gada 31.
decembrT parsniedza apgrozamos [1dzeklus par EUR 3,4 miljoniem un ka LFPS revidéto finan8u parskatu par gadu,
kas beidzas 2023. gada 31. decembr, apstiprinadSanas bridT netika noslégti finanséSanas noligumi par Uznémuma
saistibu dzéSanu to termina beigu laikd. Tapéc, ja Uznémums neizlaidis atlikuSo Emisijas dalu saskana ar
Prospektu, kas nepiecieSama, lai 2024. gada pabeigtu bdatisku blvdarbu dalu, vai arT vienigais akcionars (t.i.,
Fonds) taja pasa noluka neveic kapitala ieguldijumus un Uznémumam neizdosies sanemt finanséjumu no malas
Obligaciju dzéSanai, pastav risks, ka var netikt nodrodinata Uznémuma darbibas nepartrauktiba. Saskana ar
pédéjiem LFPS nerevidétajiem finanSu parskatiem par pusgadu, kas beidzas 2024. gada 30. janija, Uznémuma
Tstermina saistibas parsniedz apgrozamos Iidzeklus par EUR 35 530 902, saskana ar LFPS auditétajiem finansu
parskatiem par gadu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri,. Galvenas Tstermina saistibas veidoja paradi
piegadatajiem par bavdarbiem un emitéto Obligaciju procentu maksajumi. Uznémums ir ipaSam noldkam dibinata
attistibas vieniba, kura pati negist Tstermina ienakumus. Uznémuma darbibu finansé vienigais akcionars (t.i.,
Fonds) un ar Obligaciju emisijas palidzibu piesaistitie [Tdzekli, nemot véra Projekta gaitu un apgrozamo Iidzeklu
nepiecieSamibu. Ka atspogulots LFPS Auditétajos finan8u parskatos par gadu, kas beidzas 2023. gada 31.
decembri, Uznémuma vienigais akcionars (t.i., Fonds) uzskata, ka Uznémuma izstrades procesa esosais Projekts,
turpina darboties un plano piesaistit papildu finans&jumu no jauniem vai eso$ajiem investoriem, kas nepiecieSami,
lai nodrodinatu Uznémuma iespéjas pildit savas juridiskas un finansialas saistibas un nodroS$inat izstradajama
Projekta nepartrauktibu. lepriek§ minéto apstaklu dél Emitentam varétu Obligaciju savlaiciga dzéSana varétu
sagadat gratibas, jo tiek planota, bet vél nav negarantéta Obligaciju refinanséSana ar bankas aizdevumu, kas
saistibu neizpildes gadijuma var ietekmét Investoru spé&ju atgat savus ieguldijumus no Obligacijam.

Bivniecibas izmaksas un Projekta veiksmes risks. Sakotnéji Projekta pabeigS$ana tika planota Iidz 2023. gada
beigam. Tacu, kop$ blvdarbu uzsakSanas Projekta attistibas scenarijs, I1dz §im bridim, ir mainijies vairakas reizes
no savrupas viesnicas uz viesnicu/ skolu kompleksa, tad uz izglhtibas kompleksu ar integrétu viesmilibas
pakalpojumu un uz izglitibas telpu un mazumtirdzniecibas telpam, visbeidzot, ka aprakstits zemak, Projektam
pievienojot viesnicas dalu. Sie Projekta attistibas scenarija atjauninajumi bia nepiecie$ami dazadu faktoru d&l, ka
pieméram, COVID-19 pandémijas ietekme, pasliktindjuSies Lietuvas nekustama Tpasuma tirgus un ekonomikas
apstakli un, ar nomniekiem saistiti apstakli (partraukti Iigumi). Minétie faktori pasi par sevi, vai kopa radija
kavéjumus bivdarbos.. Tiek sagaidits, ka saskana ar parskatito Projekta attistibas scenariju telpas darbosies
Projekta izglitibas iestades (tadas ka bérnudarzs un (vai) pamatskolas un (vai) vidusskolas), biroju un tirdzniecibas
telpas, ieskaitot paris restoranus un kafijas veikalinus, pazemes autostavvietu. Saskana ar parskatito blvniecibas
grafiku Projekta pabeigSana tiek |&sta aptuveni ap 2025. gada vidu. Tomér, nemot véra, ka Projekta telpas bas
veicami papildus projektéSanas darbi, kas varétu ietekmét Projekta badvniecibas galigo grafiku, varétu bat
sagaidami papildu kaveéjumi Projekta pabeig8ana. Turklat, nemot véra, ka Emitents ir pargajis uz vairaku irnieku
struktdru, Emitenta panakumi atrast nomniekus Projekta biroju dalai un iekartot Projekta telpas vairakiem Trniekiem,
var ietekmét art visa Projekta beigu datumu un Emitenta paredzamas atdeves giSanu. Lai arT Projekta attistibas
scenarijs ir daudzkart mainijies, Iidz 2024. gada janijam Projekts ir pabeigts 80% apméra saskana ar sakotn&ji
paredzéto izmaksu struktiru. Tomér izmainas Projekta attistibd prasis papildus 8 000 000 EUR ieguldijumus
viesnicas mébelu un iekartu iertkosanai. Sie papildus darbi tiks finanséti ar pakartotu paradu palidzibu, kurus
sagaidams sanemt 2025. gada sakuma. Tomér, ladzu, nemt véra, ka patstavigi mainoties situacijai globalajos
tirgos un blvmaterialu piegades kédé biezi mainas ari Krievijas-Ukrainas kara un ar to saistito ekonomisko un
geopolitisko situacija regiona, taja skaita ar to saistito nestabilitati energétikas tirgl (neskatoties uz to, ka Projekts
tiek bavéts ka energoefektivs un tadejadi Projekts ir noturigaks pret energijas cenu svarstibam), arT tapéc, ka
pastav neskaidriba par Projekta pabeigSanu Iidz 2025. gada vidum, ka tas aprakstits augstak, So faktoru dé| ir
iespéjams neliels negaiditu bdvniecibas izmaksu pieauguma risks vai nespé&ja nodrosinat Projekta pabeigSanai
nepiecieSamos blvmaterialus, kas var samazinat Projekta kopé&jo ienesigumu, aizkavét ta pabeigSanu ka rezultata
nelabvéligi ietekmét Emitenta darbibu, finansialo stavokli un sp&ju sanemt aréjo finanséjumu laicigai Obligaciju
izpikrSanai 2025. gada sakuma.. Turklat Uznémums nevar apliecinat, ka neradisies domstarpibas ar piegadatajiem
vai ka tas spés saglabat lietiskas attiecibas ar eso$ajiem piegadatajiem. Sie augstak minéti faktori pasi par sevi vai
kopa var radit Emitentam gritibas refinansét Obligacijas ar bankas aizdevumu, ka tas planots, kas, savukart, var
ietekmét Investoru iespéjas atglt savas Investicijas no Obligacijam.

Ekonomiskas vides un maksatnespéjas risks. Emitenta darbiba un rezultati ir atkarigi no ekonomiskajiem
procesiem Lietuva un starptautiskd méroga. Sobrid ekonomikas regiona un pasaulé ir nelidzsvarotas notieko$a
Ukrainas-Krievijas kara, strauja procentu likmju pieauguma, energoresursu cenu nestabilitates un ilgstoSas
atveseloSanas péc Covid-19 dé|. Lietuva piedzivo nepieredzétus inflacijas raditajus, tadéjadi samazinot kopéjo
investiciju tirgus pievilcibu un savukart ierobezojot ekonomikas perspektivas. Var pienemt, ka Sie faktori veicina
Sobrid piedzivoto nekustamo 1paSumu tirgus lejupsliidi Lietuva. Pat ja Sobrid iekSzemé nenotiek bitiska ekonomiska
lejupslide, tas iestaSanas gadijuma pieprasijums péc Emitenta pakalpojumiem var samazinaties, palielinaties
Sabiedribas nomnieku un/vai citu darbuznémeéju maksatnespéjas risks, kas var negativi ietekmét Emitenta biznesa
stratégijas un Projekta TstenoSana un rezultati var nenest gaidito pozitivu atdevi. Ludzam nemt véra, ka Emitents
plano sakt sanemt nomas iendkumus, kad Projekts bas pabeigts (Sobrid pabeig$ana planota ap 2025. gada vidu)
un nodoSanas akti bis parakstiti ar Trniekiem. Vairaku Trnieku scenarija sakotngjie res ienakumi var butiski
atSkirties no prognozém, ko paredz viena Trnieka nomas struktdra, kuru sakotngji ieviesa Emitents. Neraugoties uz
iespéjamiem lielakiem ienémumiem no daudzfunkcionala Tpasuma, ir svarigi apzinaties, ka jau pasa sakuma ir
maza iespé&jamiba sasniegt pilnu apdzivotibu. Lidz ar to ienakumi, kas gati pirmaja gada, var samazinaties zem
paredzéta limena. Sie faktori atseviski vai kopa var izraistt Emitenta maksatnespéju. Uz Emitentu attiecas Lietuvas
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Republikas Juridisko personu maksatnespéjas likums, un Emitenta maksatnespéja var ietekmét legulditaju spéju
atgdt savus ieguldijumus. Emitenta darbibas un to rezultati ir atkarigi no ekonomiskajiem procesiem Lietuva un
starptautiska méroga. Sobrid valstu ekonomikas regiona un pasaulé ir nelidzsvarotas sakara ar Ukrainas-Krievijas
karu, strauju procentu likmju kdpumu, energijas cenu svarstigumu un paildzinatu atgi$anos péc Covid-19. Lietuva
piedzivo Iidz Sim vél nepieredzétus inflacijas raditajus, tadejadi samazinot visparéjo investiciju tirgus pievilcibu, ka
rezultatd ierobezojot ekonomikas perspektivas. Var tikt uzskatits, ka Sie faktori veicina Sobrid piedzivoto
palénindjumu Lietuvas nekustama TpaSuma tirgld. Pat ja Sobrid netiek pieredzéta batiska materiala ekonomiska
lejupsiide iek§zemé, ja tada notiks, varétu samazinaties pieprasijums péc Emitenta sniegtajiem pakalpojumiem,
palielinaties Uznémuma nomnieka un/vai citu darbuznéméju maksatnespéjas risks, kam batu negativa ietekme uz
Emitenta biznesa stratégiju un rezultdtiem un Projekta ievieSana varétu nenest gaidito pozitivo atdevi
,nepiecieSams atzimét, ka Emitents sagaida nomas maksas aprékindSanas sak$anu saskana ar nomas Iligumu
[idzko Projekts ir pabeigts (Sobrid Projekta pabeigSana ir ieplanota ap 2024. gada beigdm) un ir parakstits
pienem3anas- nodo$anas akts ar nomniekiem. Vairaku nomnieku scenarija gadijuma sakotné&jie nomas ienakumi
var batiski atSkirties no prognozém, kas paredzéta saskana ar viena nomnieka nomas struktdru, kuru sakotngji
ieviesa Emitents. Neskatoties uz iespéjamiem lielakiem ienémumiem no daudzfunkcionala TpaSuma, ir svarigi
apzinaties, ka jau no paSa sakuma ir maz iespéju sasniegt pilnu apdzivotibu. Lidz ar to ienakumi, kas tiks gati
pirmaja gada, varétu bit zemaki par paredzéto lTmeni. Sie faktori atseviki un kopa varétu novest pie Emitenta
maksatnespéjas. Uz Emitentu attiecinams Lietuvas Republikas Juridisko personu maksatnespéjas likums, un
Emitenta maksatnespéja varétu ietekmét Investoru spé&ju atgat vinu investicijas.

Uznéméjdarbibas un nozares riski

@

(i)

(iii)

(iv)

Vairaku nomnieku risks un risks atrast piemérotus nomniekus. Projekta panakumi bids atkarigi no ta
nomnieku panakumiem. Projekta naudas plismas risks tiks sadalits starp vairakiem nomniekiem. Izmantojot $adu
struktdru, esot vairdkiem maksatspéjigiem nomniekiem, riskam un ietekmei uz Emitenta naudas plismu batu
jdsamazinas Iidz minimumam, ja bdtiski mainds viena nomnieka finansiala situacija. Batu jaatzimé, ka, lai gan
vairaku nomnieku Tpasums tikai periodiski varétu sasniegt 100% noslogojumu (lai gan tas ir Emitenta primarais
meérkis), gandriz nekada noslogojuma risks praktiski nepastav, ka tas batu gadijuma, ja viens nomnieks piedzivotu
noslogojuma neesamibu. Emitenta un Parvaldibas Uznémuma darbinieki izmanto visus iespéjamos resursus, lai
saglabatu esoSos Projekta viesnicas, izglitibas, biroja nomniekus un autostavietu dalas un piesaistitu jaunus
nomniekus uz Emitentam pienemamiem nosacijumiem un laika grafiku. Neskatoties uz vairdku nomnieku
struktras ievieSanas priekSrocibam, ar to ir saistiti vairaki riski. Pirmkart, neskatoties uz to, ka Emitentam ir ligumi
Projekta viesnicas, izglitibas un autostavietu dalam, nav garantéts, ka Sie Iigumi netiks lauzti pirms Projekta
pabeigdanas, kas planota 2025. gada vidid. Sada gadijuma, projekt&jot Projekta telpas un uzsakot vai pat
pabeidzot nomnieka vajadzibam specifiskus uzstadiSanas darbus, pastav risks, ka Emitents var nepagat savlaicigi
atrast jaunus piemérotus nomniekus Projekta neiznomatajai dalai, kas rada Emitenta naudas plismas risku.
Otrkart, Emitents ir uzsacis jaunu nomnieku mekléSanas procesu butiskai Projekta biroja dalai, un Sobrid biroja
telpas ir iznomajis tikai viens nomnieks. Saskaroties ar potencialu tirgus lejupsiidi, palielinoties brivajam vietam
komercékas un konkurences spiedienam, kas rada zemakas cenas, pastav ievérojams risks, ka Emitentam
neizdosies atrast piemérotus nomniekus 1sa laika perioda un I1dz ar to varétu rasties daudz brivo vietu, ka rezultata
tiks gdti mazaki visparéjie ienakumi no Projekta telpu nomas, nekad paredzéts. Lai apsteigtu konkurentus un
piesaistitu jaunus nomniekus Projekta biroju dalai, Emitentam, iesp&jams, vajadzés piedavat batiskas atlaides vai
citus ligumiskus atvieglojumus biroju nomniekiem, lai samazinatu brivo vietu daudzumu un nodro8inatu naudas
plismu. Ja Sie riski Tstenosies, tie potenciali batiski ietekmés Emitenta finansialo stavokli, Projekta visparéjas
pievilcibas darbibas rezultatus, ka arT spéju izpirkt Obligacijas to termina beigas..

Izglitibas tirgus risks.

Projekta dala ir paredzéta izglitibas pakalpojumiem, kur viena izglitibas iestade darbosies bé&rnudarza un/vai
pamatskolas, un/vai vidusskolas. Tomér, neskatoties uz to, ka dala Projekta telpu tiek iznomata labi zinamas un
godajamas skolas “Modernais privatskolas centrs” (lietuvie$u valoda: Siuolaikinés mokyklos centras) darbibai, tiek
uzskatits, ka pieprasijumu péc izglitibas pakalpojumiem var ietekmét dazadi faktori, taja stara ekonomiskie
apstakli, izmainas iedzivotaju demografija un attistiba reguléjumos. Studentu skaita samazinasanas vai izmainas
izglttibas izvélé var ietekmét Projekta telpas nomajosas izglitibas iestades finansialos rezultatus, tadéjadi radot
risku, ka Emitenta nomniekam radisies finansialas gritibas maksat Emitentam nomas maksu un Emitents negls
gaidrto atdevi.

Biroja tirgus risks. Lidz 8im biroju tirgd noveérojama relativa stabilitate. Tomér, batu jaatzimé, ka vidéjais nomato
biroju telpu apjoms turpina samazinaties. Vidéja nomato biroju telpu apjoma samazinaSanas norada uz iespéjamu
mainu tirgus dinamika, ko var attiecinat uz vairakiem zinamiem iemesliem. Pirmkart, tirgl ir jau esoSas brivas
vietas, kas liecina par parpalikumu pieejamo biroja telpu daudzuma. Otrkart, geopolitiskie veicinajusi lémumu
pienem3anas procesu palénindSanos nomnieku vida, kas noved pie piesardzigakas pieejas jaunu nomas ligumu
slégSana. Visbeidzot, ekonomikas perspektivas ir |avuSas apzinat neskaidribas, kas ietekmé& nomnieku uzvedibu,
kuru rezultatd ir novérojama tendence saisinat nomas terminus un samazinat nomato platibu ka riska
mazinasanas stratégiju. Sie faktori kopuma rada novéroto vidéjo nomato biroja telpu samazinasanos, aktualiz&jot
pasreizéjo tirgus apstak|u sarezgitibu un izaicindjumus nodrosinat Projekta pilnu noslogojumu paredzétaja termina.
Sie faktori Investoriem batu rlpigi jaapsver, izvért&jot to iespéjamo ietekmi uz Projekta Iizinga stratégiju un kopéjo
izpildisanu, jo Sie faktori var batiski ietekmét Projekta panakumus un Emitenta iespé€jas izpirkt Obligacijas.
Viesmilibas (viesnicu) tirgus risks. Atjauninataja Projekta attistibas scenarija ir ieklauta viesnicas darbiba Eku
kompleksa. Lai gan Lietuvas un pasaules viesnicu nozari batiski ietekméjusi COVID-19 pandémija, kas notika no
2019. Idz 2022. gadam, kuras rezultdtd strauji samazinajas iecelojoSo tiristu skaits (piemé&ram, aptuveni 1,7
miljoni 2019. gada un 0,47 miljoni 2021. gada, saskana ar Lietuvas Oficialas statistikas vietnes datiem, un viesnicu
noslogojums (pieméram, 2020. gada bija novérojams gandriz 50% noslogojuma kritums, liecina Lietuvas Oficialas
statistikas vietnes dati), viesmilibas tirgu Lietuva un Baltija ietekmé&ja arT Krievijas uzsaktais kar§ Ukraina, saskana
ar jaunakajiem statistikas datiem tdrisma un viesmilibas tirgus atkopjas gan Lietuva, gan pasaulé. lecelojoSo
taristu skaits 2022. un 2023. gada strauji auga (aptuveni 1 miljons 2022. gada un 1,12 miljoni 2023. gada, liecina
Lietuvas Oficidlas statistikas vietnes dati), un viesnicu ienémumi no 2022. ltdz 2023. gadam dubultojas. Projekts
sakotnéji tika paredzéts viesnicas darbibai. Tomér augstak aprakstito apstaklu dél nacas maintt Projekta attistibas
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scendriju, lai dazadotu un nodroSinatu Emitentam nepiecieSamo naudas plismu. Tomér, viesnicu tirgum
atkopjoties un sanemot ievérojamu viesnicu uznémeéju interesi par Projekta telpu izmanto$anu, 2024. gada jalija
tika noslégts viesnicas nomas Iligums par viesnicas darbibu. Tomér saglabajas risks, ka atkopSanas var bt
Ienaka, ka paredzéts, vai ka jauni neparedzéti notikumi vai ilgstoSa ekonomiska nestabilitite var ietekmét
viesnicas darbibu. Tadi faktori ka atjaunoti celo$anas ierobeZojumi, izmainas patérétaju uzvediba, geopolitiska
spriedze vai ekonomiska lejupslide var negativi ietekmét tdristu skaitu un kopé&jo pieprasijumu péc viesnicu
pakalpojumiem. Lidz ar to Sie faktori var ietekmét Eku kompleksa eso$as viesnicas noslogojumu un rentabilitati,
potenciali ietekméjot visparéjo Projekta veiksmi, kas savukart negativi ietekmétu Emitenta spéju izpirkt Obligacijas.

Juridiskie riski

(i)  Juridisko stridu risks. Emitents savu darbibu vai divu bitiskako blvmaterialu ligumu partraukSanas, saistiba ar
Projekta telpu nomu un apak8nomu no Emitenta, ka iznomataja un UAB ,Orkelos valdymas” k& nomnieka, dé&| var
tikt iesaistits juridiskos stridos (ka prasibas iesniedzéjs vai atbildétajs, vai tre$a puse), kuru rezultatu un izmaksas
nav iespéjams iepriek$ paredzét. Ja strids tiek atrisinats Emitentam nelabvéliga veida, tas var nelabvéligi ietekmét
ta darbibas, finanSu stavokli, ka arT reputaciju t& k& Emitétajam var bit nepiecieSams atlidzinat piespriestos
zaudéjumus, ieskaitot otras puses juridisko pakalpojumu izmaksas (ari Emitentam pasam rastos ar juridiskiem
pakalpojumiem saistitas izmaksas). Tas viss var ietekmét Emitenta spéju pienacigi pildit savas saistibas pret
Obligaciju turétajiem un Obligaciju pievilcigumu un likviditati.

Parvaldibas un iekséjas kontroles risks

() Tpasumtiesibu risks. Emitents ir Fondam 100% piedero§s Uznémums, kuru kontrolé Parvaldes Uznémums ar
ievérojamu pieredzi, vadibas komandu, profesionalu personalu un profesionalu konsultantu arpakalpojumu
sniegSanas resursiem. Fonda darbibas termin$ tika pagarinats I1dz 2025. gada janijam péc kura, tas tiks slégts , ja
vien darbibas termin3 netiek pagarinats uz papildus terminu saskana ar piemérojamajiem tiesibu aktiem un Fonda
ieksejiem dokumentiem. Emitenta TpaSumtiesibu maina (Fonda slég3anas gadijuma ta termina beigas vai Emitenta
Akciju pardoSana pirms Fonda termina beigdm) varétu izraistt Obligaciju pievilcibas un likviditates samazinajumu,
ka art Obligaciju priekslaicigu dzéSanu.

SVARIGA INFORMACIJA PAR VERTSPAPIRIEM

Kadas ir vértspapiru galvenas iezimes?

Tips, klase un ISIN kods

Noteikta laika nekonvertéjams, nepakartots (pardda) droSibas instruments, kas nav kapitala vértspapiri, ar ISIN kodu
LT0000405961.

Valdta, denominacija, nominalvértiba, emitéto vértspapiru skaits un termins

Obligaciju valdta ir eiro. Obligacijas nominala vértiba ir EUR 1 000. Maksimala Prospekta Piedavajuma kopéja
nominalvértiba ir EUR 19 049 000. Obligaciju gala termins ir 2025. gada 19. janvaris.

Ar vértspapiriem saistitas tiesibas.

Obligacijas Obligaciju turétajiem pieskir $adas galvenas tiesibas: i) sanemt uzkratos procentus; ii) galatermina vai, ja
piemérojams, agrind galatermina vai agrina izpirkSanas datuma sanemt nominalvértibu un uzkradtos procentus;
iii) piedaltties Obligaciju turétaju sanaksmes; iv) balsot Obligaciju turétaju sanaksmeés.

2021. gada 8. decembri Emitents ir noslédzis Ligumu par Obligaciju turétdju aizsardzibu ar UAB “AUDIFINA” —
sabiedribu ar ierobezotu atbildibu, juridiskas personas kods 125921757, ar juridisko adresi A. JuozapaviCiaus iela 6, LT-
09310 Vilna, Lietuvas Republika (Pilnvarotais).

Emisija, ieskaitot Piedavajumu, ir nodroSinata ar augstak vértéto hipotéku uz nekustamo TpaSumu (Nodrosinajums)
saskana ar Nodro$inajuma Ligumu, kas noslégts starp Emitentu un Pilnvaroto 2021. gada 17. decembrr.

Vértspapiru prioritara seciba Emitenta kapitala struktira maksatnespéjas gadijuma

Emitenta maksatnespéjas gadijuma Investoriem ir tiesibas sanemt Obligaciju atlikuS8as pamatsummas un uzkrato
procentu maksajumu saskana ar Lietuvas Republikas tiesibu aktiem, kas piemérojami Emitenta maksatnespéjai.

Vértspapiru brivas parnesamibas ierobezojumi

Obligacijas ir brivi parnesamas, ievérojot noteiktas jurisdikcijas atseviS8kus nodoSanas ierobeZojumus saskana ar
piemérojamajiem tiesibu aktiem, kas var bat jaievéro TpasSniekam vai tiestbu parnéméjam.

Kur vértspapiri tiks tirgoti

Emitents centisies ieklaut Obligacijas emitéSanai saskana ar Prospektu pardoSanai Nasdaq Obligaciju Saraksta ieks
Nasdaqg Vilnius AB (Nasdaq Obligaciju Saraksts vai Nasdaq). Obligacijas publiski tiks piedavatas Lietuvas Republika,
Igaunijas Republikad un Latvijas Republika.

Kadi ir $o vértspapiru specifiskie galvenie riski?




4.1.

Visparégjie Obligaciju riski

() Inflacijas risks. Inflacija samazina Obligaciju nakotnes procentu likmes un nominalvértibas pirktspéju. Inflacija var
veicinat augstakas procentu likmes, kas var negativi ietekmét Obligaciju cenu sekundaraja tirgld. Papildus tam
Prospekta laika augsta inflacija globali tiek uzskatita par vienu no galvenajiem makroekonomiskajiem faktoriem, kas
rada buatisku risku globalas ekonomikas izaugsmei un [1dz ar to gan kapitala, gan parada vertspapiru vértibai.

(i) Procentu likmes risks. Obligacijas ietver procentus par to atlikuSo Nominalvértibu ar noteiktu procentu likmi.
Kamér Obligaciju procentu likme ir fikséta lldz to dzéSanai, valdoSas kapitala tirgus likmes mainas katru dienu.
Prospekta diena valdosas kapitala tirgus likmes ir augstakas par fikséto Obligaciju procentu likmi. Tapéc, nemot
véra lielo konkurenci kapitala tirgos, Emitentam varétu bat grati piesaistit nepiecieSamo argjo finanséjumu, lai
pabeigtu Projektu. Ja tirgus procentu likmes turpina palielinaties, Obligaciju tirgus vértiba var samazinaties,
potencialie Investori var zaudét interesi par Obligacijam un varétu bat grati pardot Obligacijas sekundaraja tirgd.

(i) Refinansé@Sanas risks. Emitents, ka galveno dzekli Obligaciju izpirkS8anai, plano izmantot bankas aizdevumu.
Emitenta spéja sekmigi refinansét savu paradu ir atkariga no parada kapitdla tirgus apstakliem un ta finansu
stavokla attiecigaja laika. Pat ja parada kapitala tirgus uzlabojas, Emitenta piekluve finandu avotiem attiecigaja bridt
var bat neiesp&jama ar labvéligiem noteikumiem vai vispar neiesp&jama. Emitenta nespéja refinansét savas parada
saistibas ar labvéligiem nosacijumiem vai nespéja Sadai iespéjai pieklat var negativi ietekmét Emitenta darbibu,
finanSu stavokli, ien@mumus un Obligaciju turétdju Obligaciju atglSanas iesp&ju. Augstak aprakstitds Emitenta
preventivas darbibas un/vai sagaidamie Obligaciju refinanséSanas plani negaranté, ka Emitents varés dzést
Obligacijas, ka tas sagaidams Prospekta diena un ka Obligaciju turétaji atgds planotas investicjas.

Ar Piedavajumu un pielaidi tirdzniecibai Nasqad Obligaciju Saraksta saistitie riski

(i) Likviditates risks. Pirmas un otras dalas Laidiena Obligacijas ar kopéjo vértibu 20 951 000 EUR jau ir izliktas
pardosanad Nasdaq Obligaciju Sarakstd un Emitenta Obligaciju publiskais tirgus attistds. Prospekta Laidienos
izliktds Obligacijas ar tiks liktas tirdznieciba Nasdaqg Obligaciju Sarakstad. Tomér ne Emitents, nedz Galvenais
parvaldnieks var garantét, ka Emitenta Obligaciju sekundarais tirgus attistisies (vai tiks uzturéts) ka aktivs tirgus,
Tpasi, nemot véra, ka Nasdaq Obligaciju Saraksts, salidzindjuma ar citiem starptautiskiem paradu vértspapiru
tirgiem, var tikt raksturots ar relativi zemu likviditati un ierobezotu sekundaro tirdzniecibas apjomu. Nasdaq
Obligaciju Saraksta jau ieklauto Obligaciju vésturiskie tirdzniecibas apjomi 2022. un 2023. gada (Iidz Prospekta
datumam) ir saméra zemi. Tapat ir sagaidams, ka Obligaciju likviditate un tirgus cenas mainisies lidz ar izmainam
tirgus un ekonomiskajos apstaklos, Emitenta finansialaja stavokli un ta nakotnes perspektivds un daudzas citas
niansés, kas visparigi ietekmé vértspapiru tirgus cenas. Ka rezultata Obligaciju turétdji var ciest zaudéjumus,
nevarot pardot Obligaciju vai redzot nepiecieSamibu tas pardot par neizdevigu cenu.

(i) Obligaciju nepiemérotiba daziem Investoriem. Daziem Investoriem Obligacijas varétu nebdt piemérotas
investicijas. Katram potencialajam Investoram Obligacijas janovérté investiciju piemérotiba, nemot véra visus
batiskos personiskos apstaklus. Potencidlajam Investoram ir jasaprot, ka Emitenta pienakumos neietilpt un vins
pats neveiks izvérteéjumu, vai Obligacijas ir Investoram piemérots finansu produkts (lai gan $adu (-s) izverteéjumu(-
s) veiks Galvenais parvaldnieks/ menedzeris (-i)) saskana ar iek$&jiem noteikumiem, jebkura gadijuma Sadam(-
iem) izvértéjumam(-iem) var bat cits konteksts un tie var sniegt savadaku rezultatu).Potencialajam Investoram
nevajadzétu investét Obligacijas, ja vien vinam paSam vai péc profesionalu finanSu konsultantu padoma nav
pietiekamas personigas pieredze ietekmes uz Obligaciju vértibas izmainam tirgus un ekonomiskajos apstaklos un
no to izrieto$as ietekmes uz So Obligaciju vértibu un ietekmi, ko $Ts investicijas atstds uz potenciala Investora
kopéjo investiciju portfeli, novértéSana.

Ar Nodrosinajumu saistitie riski

(i) Nepietiekama NodrosSinajuma vértibas risks. Emisija ir nodroSinata ar augstak vértéto kilu NodroSindjuma ka
tas noteikts NodroSindjuma Liguma. Bez Nodrosinajuma nav citu treSo personu vértspapiru, kas nodroSina Emisiju
Prospekta ietvaros. NodroSinajumu veido nekustamais TpaSums, ko Emitents Sobrid attista un bavé Projekta
ietvaros. Lidz ar to NodroSindjuma vértiba ir tieSi atkariga no bivniecibas gaitas un Projekta sekmigas
pabeigSanas un Emitenta saistibu, pirms blvniecibas stadijas beigdm, nepildiSanas gadijuma NodroSinajuma
vértiba nevaréja bat pietiekami augsta, lai segtu visas Emitenta saistibas pret Obligaciju turétajiem. Papildus tam
negativas Lietuvas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas gadijuma un no ta izrietoSas batiskas NodroSinajuma
vértibas kriSanas pat péc Projekta pabeigSanas, NodroSinajuma vértiba varétu nebdt pietiekami augsta, lai
apmierinatu visas Obligaciju turétaju prasibas.

SVARIGA INFORMACIJA PAR PIEDAVASANU UN IEKLAUSANU PARDOSANA REGULETA TIRGU

Ar kadiem nosacijumiem un kada grafikd es varu investét Sajos vértspapiros?

Piedavajuma laika Uznémums emité [idz pat 5 432 Obligacijam, kuras tiek emitétas ceturtaja Laidend (Piedavajuma
Obligacijas). Obligacijas tiek piedavatas par cenu- 1 014.1267 EUR par katru Piedavajuma Obligaciju (Emisijas Cena).
Piedavajums var tikt samazinats proporcionali anulétajiem parakstiem.

ParakstiSanas periods. ParakstiSanas periods ir laika posms, kura personas, kuram ir tiesibas piedalities Piedavajuma
(Parakstisanas periods), var iesniegt parakstiSanas orderus uz Piedavajuma Obligacijam (ParakstiSanas orderis”.
ParakstiSanas periods sakas 2024. gada. 16. oktobrT un beidzas 2024. gada 6. novembrl, ja vien Piedavajums netiek
atcelts saskana ar Prospektu.

Tiesibas piedalities Piedavajuma. Piedavajuma Obligacijas tiek publiski piedavatas Mazumtirdzniecibas un lestazu
Investoriem Lietuvas Republika, Latvijas Republika un Igaunijas Republika.




4.2.

Lai piedalitos Piedavajuma un iesniegtu ParakstiSanas orderus Emitentam vai Galvenajam menedzerim, Investoriem
jabat vertspapiru kontiem (vai t& kandidatam jaatver vérstpapiru konts) vinu izvélétajas iestadés, kuras ir licenzétas
piedavat S$adus pakalpojumus Lietuvas Republika un/ vai Igaunijas Republika un/ vai Latvijas Republika.

ParakstiSanas tikli. ParakstiSanas orderi par ceturta Laidiena Obligaciju iegadi Investoriem ir jaiesniedz Emitentam vai
Galvenajam menedZerim vinu birojos vai ar Galéjos Nosacijumos noradrito e-pasta starpniecibu.

PieSkirSana un_apstiprinajumi. Péc ParakstiSanas perioda beigam Emitents péc laika prioritates principa (rindas
kartiba) izlemj kuriem Investoriem, kuri ir uzradijui savus Paraksti8ands orderus, un kada apjoma tiks pieSkirtas
Obligacijas, un kuriem Investoriem netiks pieskirtas Obligacijas. Péc pieskirS8anas Investori sanems apstiprindjumu, kura
noradrts, vai ParakstiSanas orderis tika pienemts, dal&ji pienemts vai noraidits (Apstiprinajums)..

Apmaksa. Ne vélak ka I1dz 2024. gada 7. novembrim (Apmaksas datums) Investoriem, kuru ParakstiSanas orderi tika
daléji vai pilntba pienemti, ir japarskaita Emisijas cenu, kas maksajama par Piedavajuma Obligacijam, uz Apstiprindjuma
noradtto norékinu kontu.

Emisijas Datums. Piedavajuma Obligacijas tiek redistrétas Nasdaq CSD un izplatitas Investoriem 2024. gada 8.
novembrT (Emisijas Datums).

LikSana_tirdznieciba. Tiek prognozéts, ka Piedavajuma Obligacijas tiks piedavatas Investoriem Nasdaq Obligaciju
Saraksta ne vélak ka seSu ménesu laika no Obligaciju ievietoSanas ceturtaja Laidiena.

Lidzeklu atgrieSana. Investori, kuriem netika pieSkirtas Obligacijas, vai kuru ParakstiS8anas orderi tika samazinati
sanems atmaksu par maksajumiem, kas tika veikti noforméjot ParakstiS8anas orderi. Atmaksa tiks veikta 10 darba dienu
laika péc ParakstiS8anas perioda beigam. Atmaksa tiks veikta bez jebkadas izmaksu atmaksas, kas Investoriem radas
Parakstoties uz Obligacijam, un ta netiek attiecinata uz visiem parskaitijuma izdevumiem, un ta ir bez procentiem

Izmainas Piedavajuma. Uznémumam ir tiesibas jebkura bridi péc saviem ieskatiem pilniba vai dalgji atcelt, atlikt vai
partraukt Piedavajumu [idz Paraksti§anas Perioda beigam. Visa saisto$a informacija par Piedavajumu tiks publicéta
Emitenta timekla vietné https:/lordslb.Ilt/orkela_bonds/ k& arm Nasdaq timekla vietné www.nasdagbaltic.com un/vai
izsfrta Investoriem un katra Investora ta ParakstiSanas orderT noradito e-pastu.

Kadél Sis Prospekts ir sagatavots?

Prospekts ir sagatavots saistiba ar i) Obligaciju piedavajumu Lietuvas Republikd, Igaunijas Republikd un Latvijas
Republika, ka arT ii) Obligaciju ieklauSanu Nasdaq obligaciju saraksta.

Pienemot, ka 19 049 Obligacijas tiek pardotas Saja Piedavajuma, tiek prognozéts, ka Emitents gls bruto ienémumus
aptuveni 19 049 000 EUR apméra. Uznémums saistiba ar Piedavajumu samaksas aptuveni [1dz pat 192 368 nodevu un
izdevumu (ietverot jebkuru diskrecionaro komisijas maksu maksimalo summu): ldz 157 868 EUR maksajami par
Obligaciju izvietoSanas pakalpojumiem un lidz 15 000 EUR par juridiskajiem pakalpojumiem, izdevumi lidz EUR 8 500
par Obligaciju ieklauSanu Nasdaq Obligaciju Saraksta un pilnvarotajam maksajamas maksas I1dz 8 000 EUR (Prospekta
deriguma perioda laika). Papildus tam, un Prospekta deriguma laikd Emitents ta pat sagaida aptuveni 3 000 EUR lielu
maksajumu Nasdaq ar Izsoli saistitas nodevas, ja tadas rodas. Sis Piedavajuma izmaksas tiks segtas no Piedavajuma
ienémumiem.

Emitents plano izmantot Piedavajuma iegitos ienémumus, lai i) finansétu blvniecibu un Projekta nodroSinajumu Iidz pat
15271 632 EUR apjoma ; ii) atmaksatu subordinéto paradu tieSajam Emitenta akcionaram (t.i., fonds), kas izriet no
Emitenta un Fonda parakstiSanas liguma, kas noslégts 2018. gada 15. novembr, bet ne vairak ka 300 000, 96 EUR,
kas ir atlautais neatmaksatais apjoms no 1 500 000 EUR parada Fondam saskana ar Emitenta vieniga akcionara (t.i.,
Fonda) 2021. gada 2. decembra Iémumu ar preciz&joSiem vieniga akcionara (t.i., Fonda) IEmumiem, kas pienemti 2021.
gada 7. decembrT un 2021. gada 13. decembrT; un iii) finansétu Emitenta apgrozibas kapitalu apméra Iidz 485 000 EUR;
(iv) procentu likmes maksajumiem Iidz 2 800 000 EUR; (v) maksu un izdevumu, kas radusSies saistiba ar Piedavajumu,
samaksa 1dz 192 368 EUR, ka noradtts ieprieks.

Par labu Piedavajumam nav parakstits parakstiSanas ligums. Ta pat, cik Emitentam zindms, nav nekadu interesSu
konfliktu saistiba ar Piedavajumu un/vai leklauSsanu Nasdaq Obligaciju Saraksta.


https://lordslb.lt/orkela_bonds/
http://www.nasdaqbaltic.com/

