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FASTEIGNAFELAG

HVAD STENDUR UPP UR?

\/ Aherslur félagsins & umhverfismal og sjalfbaerni i rekstri sem m.a.

endurspeglast i metnadarfullri sjalfbaernistefnu félagsins eru farnar ad skila
arangri a ymsum svioum.

\/ | oktéber seldi félagi® nyjan greenan skuldabréfaflokk, REGINN23 GB. Um var

ad reeda skuldabréfaflokk sem er overotryggour til 3 ara og voru 2 milljardar ad
nafnveradi seldir. Skuldabréfin bera 3,20% fasta vexti og voru seld a pari.

\/ Félagid birti endurskodada rekstrarasetlun i byrjun oktober. | peirri aetlun
hefur veriod tekid tillit til peirra ahrifa og ovissu sem tengist COVID-19

\/ Gangi endurfjarmdgnun félagsins eftir skv. agetlun verdoa medalvextir
verotryggadra lana 3,50% i lok ars og hafa pa leekkad um 34p fra aramotum.

\/ Rekstur félagsins er traustur og fjarhagur sterkur og félagio pvi vel i stakk buid
til ad takast & vid naverandi efnahagsadstaedur med leigutdkum sinum.
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LYKILTOLUR

SAMANBURDUR VID PRIDJA ARSFJORBUNG 2019

LEIGUTEKJUR OBREYTTAR MILLI ARA EBITDA LAKKAR MILLI ARA EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM NYTINGARHLUTFALL

0% -6% 72% 96%

HAGNADUR E. SKATTA ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA RAUNAVOXTUN EIGINFJAR MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA
(0] (0]
67 m.kr. 4,8A) O,GA) 109 m.ker.
(1.398 m.kr.) (5,3%) (13,3%) (1.077 m.kr.)
FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTZADPU SKULDSETNINGARHLUTFALL EIGINFJARHLUTFALL VAXTABERANDI SKULDIR
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140,9 .« 63,3% 30,3% 89,0 i

(136,2 ma.kr.) (60,9% (31,7% (83,0 ma.kr.)
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bRIDJI ARSFJORPUNGUR 2020

REKSTRARREIKNINGUR

FASTEIGNAFELAG

Leigutekjur = Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

3F 2020

3F 2019

2.421

%A 2.304 2201 >.205 2.299
Leigutekjur* 2.299 2.304 -0,2% 1.759
1.712 649
_ , . 1.555  1.485

Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 142 146 -2,7%
Rekstrartekjur 2.441 2.450 -0,4%

3F-19 4F-19 1F-20 2F-20 3F-20
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -532 -446 19,3%
Rekstur i fasteignum -164 -156 5,1%

o ] ] Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -696 -602 15,6%
26,2%
Stjornunarkostnadur -96 -89 7,9%
23,2% 23,1%

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.649 1.759 -6,3% 20,6%

19,4%
Rekstrarhagnadur a mati leigutekjum 72% 76%

3F-19 4F-19 1F-20 2F-20 3F-20
Matsbreyting fjarfestingareigna, soluh. og afskriftir 240 1.077
Rekstrarhagnadur 1.889 2.836 -33,4%
s Stjornunarkostnadur
Hrein fjarmagnsgjold -1.806 -1.088 66,0% 5,4%
4,8% 4,9%

Hagnadur fyrir tekjuskatt 83 1.748  -95,3% 4,2%

3,9%
Tekjuskattur -16 -350 l

3F-19 4F-19 1F-20 2F-20 3F-20
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 67 1.398  -95,2%

* Nidurfelldar leigutekjur a fiordungnum vegna COVID-19 eru 77 m.kr. Dreifdar leigutekjur @ fjordungnum eru alls 204 m.kr.
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STADA LEIGUTAKA OG GREIDSLUGETA

AHRIF COVID-19

* BUId er ad ganga fra greioslusamkomulégum vid 87 leigutaka, par af 6ll hotel og
flesta veitingaadila.

« Gert er rao fyrir ad samkomuldg sem gerd hafa verid vid hoteladila nai utan um
vandann i heild.

« Bakfaero hefur verio leiga ad fjarhaed 360 m.kr. a 66rum og pridja arsfjoroungi.

« Ahrif pridju bylgju COVID-19 & félagid liggja ekki fyrir en pad er mat stjérnenda
ad pau verdi minni en ahrif fyrstu bylgjunnar.

« Stada félagsins er sterkari vegna peirra samkomulaga sem buio er ad ganga
fra. bekking innandyra gerir pad ad verkum ad félagid er betur i stakk buid til ad
takast a vio verkefnid.
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EIGNASAFN REGINS

FLOKKAD EFTIR ATVINNUGREINUM OG M?

swess! @fﬁﬁ'ﬁ’ ;\‘_@LYFJA £ )
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= m Verslun og pjénusta

m Skrifstofu- og
atvinnuhusna0i

m [prétta-, mennta- og
afpreyingarhusnaedi
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geymsluhusnadi

m Hotel og gistiheimili

1|
il
1

114 EIGNIR 375.000 FERMETRAR
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EIGNASAFN REGINS

HLUTFALL SKRIFSTOFUHUSNAEDIS (\/ IRDI) HLUTFALL SKRIFSTOFUHUSNADIS (I\/|2)
m Skrifstofur ®m Annad m Skrifstofur = Annad

Skrifstofur eru um pridjungur af eignasafni Regins og 38% af virdi eignasafnsins.
Um 48% af tekjum skrifstofuflokksins fra opinberum adilum.

Vegin medallengd samninga er rimlega 8 ar.

Eftirspurn eftir skrifstofuhlisnaedi er gdd, sérstaklega a svaedum eins og Borgartuni og Smaralindarsvaedinu p.e. postnumerum 105 og
201.

Félagio hefur lagt aherslu a fjarfestingu i hagaeda skrifstofuhtisnaedi a sterkum markadssveedum innan skilgreindra kjarna.

Felagid rekur skrifstofu ,hotel” a premur stodum og er nyting god.
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SKRIFSTOFUHUSN/ZD!

STADSETNING OG NYTING SKRIFSTOFURYMA | EIGU REGINS

STAPSETNING RYMA

60% 9

50% ¢
© i 7
T 40% 6 o
% 20, 5 3
= 3% 4%
b -2
35 20% \/ 3w
I

10% 2

1
0% _ - _ - h _ [N [ 0
101 103 105 108 110 201 203 220
Hofudborgarsvaedid Akureyri Reykjanes Landsbyggdin
annad
B Fermetrar af heild i Virdi af heild ——Fjoldi eigna (h.as)
Magn skrifstofuhldsneaedis i eigu féelagsins er um 125
bus.m? og er utleiguhlutfall hatt eda um 95%.
. , L LAUS RYMI
Alls er um 6.300 m2 af lausu skrifstofuhtisnaedi til hja
félaginu, af pvi flokkast um helmingur sem
hagsedahlsnaedi. 2200 °
2.000 6

Stadsetning og gaedi skrifstofuhusneedis er lykill ad [ £
utleigu. Flest laus rymi eru stadsett i postnimerum 105 £ 000 4 3
0g 108 par sem god og/eda ageet velta er med L , B
skrifstofurymi. >00
Litid sem ekkert er laust til dtleigu i midbae Reykjavikur 101 105 108 201 220 230 600

Postnumer

B Fermetrar (v.as) —Fjoldi leiguryma (h.as)
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SKRIFSTOFUHUSN/ZED!
NYIR LEIGUSAMNINGAR OG HORFUR

« Eftirspurn eftir skrifstofurymi hefur verid goéd undanfarin misseri og ar.

« Vaegi hageeda skrifstofuhlisnaedis innan eignasafnsins hefur aukist og rimar pad
vel vid aukna krofu um hatt gaeodastig.

« Ppad sem af er ari hefur verid skrifad undir leigusamninga fyrir um 21.100 m2 af
skrifstofuhtisnaedi. Af pvi eru 6.800 m? endurnyjun.

* Proun a leiguveradi skrifstofuhusnaedis hefur fario haekkandi.

« pad er mat felagsins ad horfur a skrifstofuhisnaedismarkadi seu godar a rétt
stadsettum gaedaeignum.

LEIGUVERD (MEPALTAL) NYGERPRA SAMNINGA
2.400

2.300 -

2.200
2.100
2.000

Fermetraverd

1.900

1.800

1.700
2016 2017 2018 2019 2020
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GRAN VEGFERD

ABYRGUR REKSTUR TIL FRAMTIPAR

\ [/
S
B =
« Sjalfbaernistefna Regins er leidarljos i allri starfsemi félagsins par sem umhverfisleg sjalfbaerni er lykilpattur. 0
HEIMSMARKMIDIN
« Stefnan byggir a 6 af 17 Heimsmarkmioum Sameinudu pjédanna sem starfsemi Regins hefur helst ahrif a. e atora proun
* Yfir 20 markmid auk timasettra og maelanlegra adgerda. Vi D s
« Upplysingagjof a ofjarhagslegum pattum sampeett fjarhagslegri upplysingagjof. Ve g
« Umbhverfisahrif fasteigna margpeett, sérstaklega vid rekstur og framkveemdir. T ™
* Reginn sér um rekstur i 1/3 eignasafns, taekifaeri til ad hafa bein ahrif og leera. ﬁﬁéﬁ
« Rekstur fasteigna i hondum leigutaka, mikilveegt ad fjarfesta i freedslu og innvidum til ad stydja greena vegferd 19 onsuo [l g

leigutaka.

« Vid framkvaemdir feest mestur umhverfisavinningur med pvi ad huga ad umhverfispattum vid skipulag og
honnun i upphatfi verkefnis.

CO | &

AVINNINGUR REGINS AVINNINGUR VIDSKIPTAVINA AVINNINGUR SAMFELAGS

Leekkun rekstrar- og vidhaldskostnadar Betri upplysingar um rekstur, t.d. Dregur ur CO, Utbleestri
Green fjarmognun orkunotkun og sorpflokkun Fjolbreyttari, vistvaenni samgongur
Sérstada 4 markadi Minni soun lzekkar rekstrarkostnad Graen sjénarmid i skipulagsmalum

Gaedi og framtidarpréun eigna Oryggi folks i fasteignum Regins Vistveenna umhverfi fasteigna

Dregur Ur &haettu i rekstri Betri adstada til vistveens feroamata Afl til ad virkja vidskiptavini til ad minnka
imynd og ordspor Stadfesting um sjalfbaerni fasteigna neikvaed umhverfisahrif
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SJALFB/ZARNISTEFNA REGINS

AF FJARMOGNUN
GRZAN SKULDABREF

1.000 177

HJOLASTADI VID AF EIGNASAFNI
FASTEIGNIR REGINS BREEAM VOTTAD

267

MEIRI FLOKKUN
MED SNJALLSORPI

=370 -076

CO, LOSUN 2019 RAFMAGNSNOTKUN 2019

. UFS ahaettumat - september 2020 B2|74 /100
REITUN ,Félagid er fyrir ofan medaltal i 6llum flokkum i samanburdi Al- A3 c1-C3 D

vido onnur innlend félog”.

Framurskarandi Gott Midlungs Slakt
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GRZAEN FJARMOGNUN

VEL SKILGREIND UMGJORD UM NYTINGU FJARMAGNS TIL GRZANNA VERKEFNA

stefnu félagsins:
« Markmid ad fjarmagna umhverfisvottadar fasteignir og umhverfisveenar fjarfestingar.

« Umgjoro um graena fjarmognun (e. Green Financing Framework), unnin & grundvelli sjafbaerni- BREEAM®

« Greena umgjordin byggir a ,,Green Bond Principles” vidmidum utgefnum af ICMA, Alpjéda-
samtokum adila a verdbréfamarkadi. Hun felur i sér: \\\\ ICMA

° LySIngu é, Vel’k|agl (Use O.I: proceedS) International Capital Market Association
« Verklag vido val & verkefnum, valnefnd. (Process for Project Evaluation and Selection)

« Utanumhald um nytingu fjarmagns ( Management of Proceeds)

B The
\\ Green Bond
%" Principles

« Skyrslugjof stadfest af ytri endurskodanda (Reporting)

« Ohad alit CICERO, midstodvar alpjodlegra loftslags- og umhverfisrannsokna, & graenni umgjors,
mars 2020:

« Fjorir verkefnaflokkar fengu haestu einkunn CICERO eda ,Dark Green”

« Heildareinkunn umgjardar er ,Medium Green
°CICERO

Shades of

« Smaralind fékk BREEAM in Use vottun i desember 2019 og var pvi fyrsta verkefnid sem féll undir e

greenu fjarmdégnunina.
« Bokfeert virdi Smaralindar myndar ramma fyrir greena fjarmognun.

« Graena umgjorain veitir heimild til flarmoégnunar baedi med skuldabréfautgafu og greenum
bankalanum.
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ENDURFJARMOGNUN SMARALINDAR

UPPGREIDSLA A SKULDABREFAFLOKKI REG2 SMARALIND

Reginn stefnir ad pvi ad greida upp skuldabréfaflokkinn REG2 Fyrst skradra felaga a Nasdaq Iceland til ad selja green skuldabréf

Smaralind 12. desember nk. - _
« Sala a5 milljoroum i flokknum REGINN50GB pann 30. juni.

Félagid mun bjéda nuverandi eigendum skuldabréfa i flokknum . Afi : > 0 i
skuldabref i greena skuldabrefaflokknum REGINN50GB i skiptum Skulcljabre,fm -verétryggé il 30 ara og bera 2,477% vex.
fyrir bréfin * Ved i Smaralind.

Félagid mun samhlida bjoda 68rum fiarfestum ad kaupa « Skraning & markad Nasdaq Iceland fyrir sjalfbaer skuldabref.

skuldabref i flokknum REGINNS0GB. + Sala & 2 milljordum i flokknum REGINN23GB pann 22. oktéber.
Félagi®d hefur fundid fyrir &huga lanastofnana ad lana félaginu » Overdtryggd skuldabréf til 3ja ara og bera 3,2% fasta vexti.
gr&nt bankalan og er ao skooda mogU|e|ka a slikri fjérm('jgnun e Ved | almenna tryggingarfyrirkomu|aginu_

sambhlioa.

v

¥

A ratulat ! Al

// 7 1, " ‘ . B —— \,‘- ‘ q
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nasdad Iceland to iSSUe

.

Green Bonds.

BREEAM™  hrews

The °CICERO
reengond (Y | Zoive
Principles
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20 STAERSTU HLUTHAFAR 29. OKTOBER 2020
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Nafn

Lifeyrissjodur verslunarmanna
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
Gildi - lifeyrissjodur

Birta lifeyrissjodur

Stapi lifeyrissjodur

Frjalsi lifeyrissjodurinn

Arion banki hf,

Sigla ehf.

Snaebdl ehf.

S6fnunarsjodur lifeyrisréttinda
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild
Festa - lifeyrissjodur

Lifsverk lifeyrissjodur
Sjova-Almennar tryggingar hf.
Bru Lifeyrissjodur starfs sveit
Global Macro Absolute Return Ad
Brimgardar ehf.

FM eignir 1 ehf

FM eignir 2 ehf
Fagfjarfestasjodurinn TRF
Samtals 20 staerstu hluthafar

Erlendir hluthafar um 3,11%

Hlutir
189.257.618
175.230.158
162.685.840
119.197.233
89.089.900
75.365.596
70.332.919
61.700.759
51.417.299
50.257.779
50.162.453
47.061.245
46.858.644
43.553.529
42.331.851
37.885.938
30.833.333
25.771.241
25.771.240
23.684.947
1.418.449.522

%

10,38%

9,61%
8,92%
6,54%
4,89%
4,13%
3,86%
3,38%
2,82%
2,76%
2,75%
2,58%
2,57%
2,39%
2,32%
2,08%
1,69%
1,41%
1,41%
1,30%

77,80%

Reginn

FASTEIGNAFELAG

| samraemi vid akvordun adalfundar 11. mars sl. var
greiddur ardur til hluthafa og for su greidsla fram 11.
september sl.

Hlutafé haekkad i oktober 2020 i kj6lfar
forgangsréttarutbods.

Hlutafé Regins fyrir hlutafjarhaekkunina var 1.783.152.097
ad nafnverdi en er ad henni lokinni 1.823.152.097 krénur
ad nafnverai.

Engin endurkaupaaeetiun er i gangi.

FJIARHAGSDAGATAL
« 10. febrar 2021 — Arsuppgjor 2020
« 10. mars 2021 — Adalfundur 2021
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