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KALD ALON

Skyrsla stjornar og forstjora

Kaldalén hf. (,félagid”) er islenskt hlutafélag skrad & adalmarkad Nasdaq Iceland. Kaldalén er fasteignafélag en
kjarnastarfsemi félagsins er eignarhald fasteigna og Utleiga peirra, fasteignapréun og umsysla peirra.

Kaldalon leigir ut dreift safn atvinnueigna til fyrirtaekja og opinberra adila. Félagid leggur aherslu a fjarfestingu i

fasteighnum & hofudborgarsvaedinu og | naersvaedi helstu hafna og flughafna landsins. Samsteda félagsins
samanstendur af médurfélaginu, Kaldaloni hf., og 13 dotturfélégum pess (,samstaedan”).

Vid lok reikningsskilatimabils atti samstaedan 111.000 m? af fasteignum til Gtleigu 4samt fasteignum { byggingu.

Vidskipti med fasteignir a timabilinu:

Fasteign Fastanumer Bruttoé steerd Kaup/Sala
Alfhella 8 F232-9979 1.798 m* Kaup
Klettagardar 11 F221-4198 1.765 m* Kaup

Samstaedan undirritadi kaupsamning um prjar eignir ad Borgarhellu i lok ars 2023. Framkveemdir eru 4 daetlun og er nu
radgert ad fasteignir verdi allar afhentar fyrir dramét 2024/2025. Endanlegt kaupverd fasteigna er 1.838 m.kr., en
helmingur kaupverds er tengdur byggingarvisitélu og midast vid visitdlu i desember 2023. Ekki reiknast hakkun
kaupverds fra lokum ars 2024.

Eignir utan kjarnastarfsemi

Samstaedan seldi eftir lok reikningsskiladags allan eignarhlut sinn i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf., en helsta eign
félagsins er allt hlutafé i Vesturbugt ehf. Sala félagsins a eignarhlut i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf. hefur litil ahrif a
efnahag samstedunnar.

Starfsemin a timabilinu

Tekjuvegid utleiguhlutfall afhentra eigna i samsteedunni i heild vid lok timabils var 96,7%. Breyting fra aramotum felur i
sér ad stor fasteign var afhent & timabilinu sem er ad hluta til 4n leigusamninga. Stért hlutfall eigna félagsins er {
langtimaleigu en tekjuvegin lengd leigusamninga er 10,1 ar, ef tekid er mid af uppsagnarheimildum i leigusamningum er
tekjuvegin lengd leigusamninga 9,5 ar.

Pad er mat stjornenda félagsins ad horfur i leigu fasteigna séu stédugar, Utleiguhlutfall er hatt ad teknu tilliti til
nybygginga sem hafa nylega baest vid fasteignasafnid og auglystar eru til leigu

Afkoma og fjarhagsleg stada

Rekstrartekjur samstaedunnar 4 timabilinu 1. jantar 2024 - 30. juni 2024 ndmu 2.132 m.kr. samanborid vid 1.438 m.kr.
arid adur. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu fjarfestingareigna nam 1.672 m.kr. samanborid vid 1.154 m.kr. arid
adur. Matsbreyting fjarfestingareigna nam 2.777 m.kr. i samanburdi vid 2.013 m.kr. arid adur. Hrein fjarmagnsgjold
namu 1.766 m.kr. i samanburdi vid 971 m.kr. arid adur. Hagnadur vard af rekstri samstadunnar & timabilinu 1. jantar
2024 - 30. juni 2024 ad fjarhaed 1.913 m.kr. samanborid vid 1.674 m.kr. & sama timabili & fyrra ari.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Afkoma og fjarhagsleg stada frh.

Samkvaemt efnahagsreikningi i lok timabils namu eignir samstadunnar 66.858 m.kr. og jukust um 6.192 m.kr. Eigid fé
samstaedunnar nam 25.237 m.kr. pann 30. juni 2024 samanborid vid 23.207 m.kr. pann 31. desember 2023.

Vedhlutfall samstedunnar, vaxtaberandi skuldir a moti fjarfestingareignum, nam 53,4% en i hef6bundnum rekstri er
markmid samstaedunnar 55%. P4 nam handbeert fé, sem er 6bundid 3.531 m.kr. i lok timabils. Samstaedan hefur gert
samninga um lanalinur vid bankastofnanir. Onyttar lanalinur { lok timabils nd&mu 1.700 m.kr.

Pad er alit stjérnar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a st6du samstedunnar i lok
rekstrartimabils, rekstrararangri  timabilsins og fjarhagslegri  préun  samstedunnar, komi fram i
samstaedudrshlutareikningnum.

Fjarmégnun og hlutafé

Félagid gaf Ut nytt hlutafé & timabilinu ad nafnvirdi kr. 67.468.360. Hver hlutur i Kaldaléni hf. er ad nafnvirdi tiu (10)
krénur. Fjoldi hluta haekkadi pvi um 6.746.836 Gr 1.112.821.647 hlutum | 1.119.568.483 hluti. Utgéfan er hluti af
kaupsamningi um Hafnagard ehf., en eina eign pess er Kéllunarklettsvegur 1. i lok timabilsins nam skuldbinding
félagsins vegna utgafu & nyju hlutafé ad markadsverdmaeti 568 m.kr.

Samstaedan fijarmagnadi sig & fyrrri hluta arsins med Utgafu skuldabréfa og vixlum auk bankafjarmégnunar. A fyrri hluta
arsins hefur verid aframhaldandi haekkun vaxta og verdlags, en verdbdlga hefur bein ahrif & rekstrartekjur til haekkunar.
Félagid tok akvordun um ad auka handbeert fé med pad ad markmidi ad geta lokid stérum fasteignavidskiptum an
fyrirvara. Félagid hof vidraedur vid Reginn (nU Heimar) & timabilinu um moguleg kaup a 47 pudsund fermetrum
atvinnuhUlsnadis. beim vidraedum var slitid i lok april. Félagid telur afram taekifeeri til kaupa & stérum fasteignaséfnum
og mun gera tilbod i fasteignaséfn sem pad telur akjésanleg.

Félagid setti & fot endurkaupadaetlun i samraemi vid sampykkt hluthafafundar 3. jali 2024. Sja nanari umfjéllun um
endurkaupadatlun i skyringu 19.

Framtidaraform

Stefna Kaldalons er ad staekka safn tekjuberandi eigna i starfsemi félagsins en vaxtarhradi félagsins mun taka mid af
markadsadstaedum og taekifeerum félagsins til fjarfestinga i fasteignum. A timabilinu var unnid ad fjélda vidskipta sem
ekki leiddu til kaupsamnings. Pad er mat stjérnenda ad verdmaeeti fasteigna skv. markadsverdi skradra félaga samraemist
ekki verdlagi almenns markadar um atvinnueignir.

Peir eignaflokkar sem félagid leggur aherslu a eru véruhds og idnadur, verslun og pjénusta auk hoétela. Fjarfestingar
mida ad pvi ad safnid sé med hatt Gtleiguhlutfall, langtimasamninga og stondugt sjédstreymi.

Félagid er i vaxtarfasa og skilgreinir sig sem slikt par til ad verdmaeti fjarfestingareigna nemur 100 milljordum kréna, eda
leigutekjur félagsins verdi 8 milljardar eda meira & arsgrundvelli. Telja stjérnendur ad félagid geti vaxid i pa staerd an
pess ad skrifstofu- og stjérnunarkostnadur félagsins aukist verulega.
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Ytri adstaedur

Félagid fylgist med préun jardvar & Reykjanesskaga og mogulegra ahrifa 4 fasteignir félagsins. Pannig hefur félagid
yfirfarid tryggingar og tekid vidbotartryggingar ef vid & en pess ma geta ad félagid a engar eignir i Grindavik. pa fylgist
félagid med mogulegum ébeinum ahrifum pess og mégulegra dhrifa annarra adstaedna a félagid, s.s. ahrif a
ferdapjonustu og fjolda ferdamanna.

Efnhagsumhverfi sidastlidinna missera hefur einkennst af haekkandi voxtum og verdlagi. Félagid fylgist med préun
vaxta, ahrif pess a starfsemi félagsins og afleidingar pess a atvinnulifid. Vidskiptavinir Kaldaléns samanstanda ad mestu
ad fyrirtaekjum & islandi.

Stjornarheaettir

Stjérnarhaettir Kaldaléns hf. eru markadir af 16gum nr. 2/1995, um hlutafélég, sampykktum félagsins og leidbeiningum
um stjérnarhaetti fyrirtaekja Gtgefnum af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins. Gildandi
sampykktir félagsins eru dagsettar 2. juli 2024. Stjornin hefur sett sér starfsreglur sem byggja a ofangreindum
leidbeiningum og skilgreinir verksvid stjérnar og forstjora félagsins frekar.

Samkveemt sampykktum félagsins hefur stjorn félagsins heimild til dtgafu nyrra hluta an forgangs hluthafa. Heimild
stjérnar nemur nu allt ad 321.050.513 hluti, en hluti er skuldbundinn vegna kaupa félagsins & Hafnagardi ehf., sja nanari
skyringu 14.

Stjérn félagsins i lok timabils var skipud eftirfarandi einstaklingum: Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason, stjérnarformadur,
Alfheidur Aglstsdéttir, Haukur Gudmundsson, Palina Maria Gunnlaugsdéttir og Maria Bjérk Einarsdéttir. Varamenn f
stjérn: Gunnar Henrik Gunnarsson og Hildur Leifsdottir.

Hlutafé

Hluthafar voru i byrjun timabils 590 en 567 i lok timabils, par af eru 10 staerstu eftirfarandi:
Nafnverd” Hlutdeild

Skel fjarfestingafélag Nf. ... s 1711 15,28%
SEAPT IFEYTISSJOBUL ...ttt et st b e 98,1 8,76%
NOPVIK N, e 94,2 8,42%
Stefnir - INnlend hlUtabréf hs. ... 71,5 6,39%
LOTAN ENF. ettt 61,8 5,52%
Premier eignarhaldsfélag ehf. ... 61,8 5,52%
VAtryggingafélag [SIands f. .......coc.eevveeveevecieeiis s ssesssss s ssenssenens 41,6 3,71%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-d@ild ... e 40,9 3,65%
Birta [feYriSSJOBUL ..veuiiiireeeeccerr ettt 39,1 3,49%
SEEFNIE = 1S 5 NS, ovvveurmereeeeseresiseesessssee st sss sttt 35,1 3,13%
10 staerstu hluthafar samtals 7151 63,87%
ABKIr NIULNATAr (557 tAISINS) cuvivviieiiericeeeeeece ettt et et sre e s enresreens 404,5 36,12%
Samtals ttistandandi hlutir 1.119,5 99,99%
BIZIN NIUTIE ettt 0,1 0,01%
Samtals atgefnir hlutir 1.119,6 100,00%

*{m.kr. krona. Nafnvirdi hvers hlutar er 10 kr.
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Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samandreginn samstaedudrshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
samandregna arshlutareikninga IAS 34, eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samandreginn samstaeduarshlutareikningur félagsins gefi glogga mynd
af rekstri samstaedunnar a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2024, eignum, skuldum og fjdrhagsstédu hennar 30. juni 2024.

pa teljum vid ad samandreginn samstaeduarshlutareikningur asamt skyrslu stjérnar og forstjéra gefi glégga mynd af
préun og rekstri samstaedunnar, stddu hennar og ahattum.

Jafnframt er pad 4lit okkar ad samadreginn samstaedudrshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra gefi glogga
mynd af préun og arangri i rekstri samstaedunnar og lysi ahaettupattum og Ovissu sem samstaedan byr vid.

Stjérn og forstjori Kaldaléns hf. hafa i dag reett samandreginn samstaeduarshlutareikning félagsins fyrir 30. juni 2024 og
stadfesta hann med rafraenni undirritun sinni.

Reykjavik, 29. agust 2024

Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason

stjérnarformadur
Alfheidur Agustsdottir Haukur Gudmundsson
medstjérnandi medstjérnandi
Palina Maria Gunnlaugsdéttir Maria Bjork Einarsdottir
medstjérnandi medstjérnandi

Jén bér Gunnarsson
forstjéri



Rekstrarreikningur 1. januar - 30. juni 2024

Skyringar

Rekstrartekjur
HUSAIRIGULEKIUL ...t
ABIAN LEKJUT ..

5
Rekstrargjold
Rekstur fjarfestingareigna ......c..cccveeeveeveneencenetreeeeeeeeeeeee
Skrifstofu- 0g stjornUNAarkoStNABUY .........ccecevveerreinieenreceeeeeeeeane
ANNar rekstrarkoStNadUY ........c.cccevveiiiiiiiiiiie s
Virdisryrnun vidskiptakrafna ......c..cocoeeveniincencneeecceceeeenen 11

6
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccoevevevenecnecninnenccceees 9
Afskriftir langtimakrafna .......c.cccovevveoniincceen 12
Rekstrarhagnadur fyrir fijarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)
FJArmMuUNatekjUr ...c.ooveiiiieiccce e
FJArmagnsgiold .......c..ccevveinriiniiieieeceeree s

8
Arif af rekstri dOttUMTEIAZA .......cvvveveeeveie e 10

Hagnadur fyrir tekjuskatt
TEKJUSKALTEUN e s
Hagnadur og heildarafkoma arsins

Skipting heildarafkomu:

- Heildarafkoma sem tilheyrir hluth&fum ..o,
- Hlutdeild minnihluta ...,
HagNadur @ QUL .......c.cooeiiiiieiicceee e
bynntur hagnadur @ hlUt .........cccoeveineiincneeeeeeeeeens

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
Fjarhaedir i milljonum kréna

KALD ALON

1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023
2.121 1.429
11 9
2.132 1.438
292 184
165 97
3 2
0 0
460 284
1.672 1.154
2.777 2.013
(230) 0
4.220 3.168
182 78
(1.948) (1.048)
(1.766) (971)
0 (90)
2.454 2.107
(541) (433)
1.913 1.674
1.913 1.637
0 37
1.913 1.674
1,71
1,60
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Efnahagsreikningur 30. juni 2024

Eignir Skyringar 30.6.2024 31.12.2023
Fastafjarmunir
FJArfestingarignir .......cccoceeererererererrrseeee e snns 9 62.388 57.585
LangtimakrofUur ..o s 11 53 210
62.441 57.795
Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........ccvcvcevicnninnnee 11 886 1.041
HaNAD@RI FE ...t 13 3.531 1.830
4.417 2.871
Eignir samtals 66.858 60.666
Eigid fé og skuldir
Eigio fé
HIUTAFE .o 11.195 11.128
Yfirverdsreikningur hIUtafjar ... 4.941 4.894
Bundinn eiginfjarreikningur .... 2.640 3.427
Oradstafad Igi6 & ......ovvvvveereeeeeeeeeeesesssesssesss s sssssssnnss 6.460 3.757
Eigid fé hluthafa médurfélagsins 25.237 23.206
Hlutdeild minnihluta § €igid & .......cccceeeeiireririrrrrrreeeeeen 0 1
Eigié fé samtals 14 25.237 23.207
Skuldir
Langtimaskuldir:
TekjuskattsskuldbiNAING ........ccccvevivirirrirnieieeeeeceeeeee s 4,597 4.072
LeiguskuldbindiNg .......ccovvvvivivirieirieieieecceeeecee e 463 414
Vaxtaberandi SKUIIF ......c.c.eveeeerrniccceeeee e 16 30.480 22.665
35.540 27.181
Skammtimaskuldir:
Vaxtaberandi SKUIIF ......c.ccveeerernrcecereeeeseeeee e 16 2.863 7.295
Adrar skammtimaskuldir .......occeeevereeernneeeeceeeeee s 17 3.218 2.965
6.081 10.278
Skuldir samtals 41.621 37.459
Eigid fé og skuldir samtals 66.858 60.666

Samandreginn arshlutareikningur Kaldal6ns hf. 30. jani 2024
Fjarhaedir i milljbnum kréna 7



Eiginfjaryfirlit 1. januar - 30. juni 2024

KALD ALON

Yfirverds- Bundinn

reikningur  eiginfjar- Orasstafad Hlutdeild
Timabilid 1. jandar - 30. juni 2024 Hlutafé hlutafjar reikningur eigid fé minnihluta Samtals
Eigid fé 1. jantar 2024 ........ccccvvvruenene. 11.128 4.894 3.427 3.757 1 23.207
Hlutafjarhaekkun ......ccoceoveevencnnennene. 67 47 0 115
Heildarafkoma arsins ... 2.010 (97) 1.913
KQUPIéttir .ceeeeeeeeenerieeeereeeeeeseene 3 3
Ardgreidsla dotturfélaga ........ccccvevenen. (2.800) 2.800 0
Breyting & hlutdeild minnihluta .......... (1) (1)
Eigid fé 30. juni 2024 ......ccccovvveeereenenenn. 11.195 4,941 2.640 6.460 0 25.237
Timabilid 1. jandar - 30. juni 2023
Eigid fé 1. jantar 2023 .......ccecevvrvenene. 11.128 4.894 3.384 738 573 20.717
Ardgreidslur détturfélaga .........coeveen. (2.935) 2.935 0
Heildarafkoma arsins ......cccceeeevveeneens 1.811 (174) 37 1.674
Breyting & hlutdeild minnihluta .......... 0 (245) (245)
Eigid fé 30. juni 2023 .....ccovvvveveerrenene 11.128 4.894 2.261 3.499 364 22.146

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
Fjarhaedir i milljonum kréna
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Sjodstreymi timabilsins 1. januar - 30. juni 2024

1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023
Rekstrarhreyfingar

Hagnadur og heildarafkoma timabilSins ..........ccoceirrnnnnnnnsreeecceeceeeeeene 1.913 1.674

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:

Matsbreyting fjarfestingar€igna .......cceeeueeueeeeeieererrrrsrse e (2.777) (2.013)
Nidurfaersla a eignahluti i hlutdeildafélagi .........cccceeeeeiiciininnnnrrrrrreeeeee 42 0
Hrein fjarmagnsgjold 1.766 971
TEKJUSKATEUL .ottt ettt bbbttt 525 433
Veltufé fra rekstri 1.468 1.064
Breyting & rekstrartengdum @IgNUM .......cccoueerrieieiinieernieeerieeresieee e ees 240 (82)
Breyting & rekstrartengdum sKuldum ... (123) 64
1.585 1.046
INNNEIMEAT VAXTALEKJUL ..ottt et nene 37 15
Greidd Vaxtagjold ..ot (979) (695)
Greiddir vextir af leiguskuld (I08alIZA) .....cveerurreiririeiririeiririeeerieet et 17) (13)
Handbeaert fé fra rekstri 626 353
Fjarfestingahreyfingar
Greiddar fjarfestingar i fjarfestingarfasteignum .........ccccoeevnneinneinneiennecneeeene (1.697) (5.362)
Innborganir fra seldum fjarfestingarfasteignum .........cccceeevveenncenncenncereenes 60 292
Innborgad fra sélu dottur- og hlutdeildarfélaga 0 245
Breytingar a 1angtimakrofum ...t 157 0
Fjarfestingahreyfingar samtals (1.481) (4.825)
Fjarmoégnunarhreyfingar
INNDOrEAd NIULATE ...t 115 0
Tekin ny 18N fra 18NastofNUNUM ..o 9.188 4.251
Greidd 1an fra 1aNastofNUNUM .......ccccciiiii e (6.747) (396)
FjArmoégnunarhreyfingar samtals 2.555 3.854
Breyting @ handbaeru fé ...t 1.701 980
Haekkun (leekkun) & handbaeru fé 1.701 (619)
Handbaert f& 1 ArshYIUN ..ot 1.830 2.277
Handbaert fé i lok timabils 3.531 1.658

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
Fjarhaedir i milljnum krona 9
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Skyringar

1.  Almennar upplysingar

Kaldalon hf., hér eftir nefnt "félagid", er islenskt hlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er Ingolfsstraeti 3,
Reykjavik. Félagid gerir samandreginn samstaeduarshlutareikning med détturfélégum sinum sem visad er til sem
"samstaedunnar". Yfirlit yfir détturféldg samstaedunnar ma finna i skyringu 18.

Hlutafé félagsins er skrad & skipulegan verdbréfamarkad, adalmarkad i Kauphdll islands (Nasdaq Iceland).
Stjorn félagsins og forstjori sampykktu pessi reikningsskil 29. agust 2024.
2 Grundvéllur reikningsskila

Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2024 er gerdur i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Samandregni
arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi og etti pvi ad lesa
med hlidsjon af &rsreikningi samstaedunnar fyrir &ri® 2023. Arsreikninginn er ad finna & vefsidu félagsins,
www.kaldalon.is.

Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins. Allar upphaesir eru i
milljonum kréna. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar & grundvelli pess hversu
videigandi og mikilvaegar peer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki mikilveegar né
videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

Arshlutareikningurinn byggir 4 kostnadarverai ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar 4 gangvirdi.

3 Mat og akvardanir

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjoldum. b6 svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmaeti peirra lida
sem pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvamt matinu. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru
faerdar a pvi timabili sem breytingin & sér stad. Matsévissa félagsins felst ad langmestu leyti i akvérdun gangvirdis a
fjarfestingareignum samstaedunnar. Gerd er grein fyrir fjarfestingareignum og matsadferdum i skyringu 9.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024

Fjarhaedir i milljonum kréna 10
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Skyringar

4  Fjareignir og fjarskuldir
a Flokkun gangvirdis

Fjareignir og fjarskuldir eru flokkadar i sérstaka flokka sem segja til um hvernig meta skuli peer eftir upphaflega
skraningu peirra. Um sidara mat hvers flokks fer sem hér segir:

* Lan og krofur, metnar & afskrifudu kostnadarverdi;

* Fjareignir sem tilgreindar eru & gangvirdi gegnum rekstrarreikning, metnar & gangvirdi;

+ Adrar fjarskuldir, metnar a afskrifudu kostnadarverai.

Adrar fjareignir og fjarskuldir eru faerdar a afskrifudu kostnadarverdi par sem Overulegur munur er a gangvirdi
peirra eigna og skulda og békfaerdu verdi.

b  Prepaskipting gangvirdis

Gangyvirdi er skipt i prja flokka eftir pvi hvort adferdirnar sem eru notadar vid akvoérdun gangvirdis byggja a
markadsgégnum eda ekki. Markadsgdgn endurspegla markadsupplysingar fra 6hadum adilum. Gangvirdi sem
byggir ekki & markadsgdgnum byggja & forsendum sem félagid gefur sér. Byggt & pessum tveimur tegundum breyta
er prepaskipting gangvirdis akvordud pannig:
* brep 1 - Uppgefid verd a virkum markadi. Hér er um ad raeda t.d. skrad hlutabréf og skuldabréf i kauphollum.
* brep 2 - Hér er verd byggt & gdgnum, 63rum en uppgefnum verdum eins og i prepi 1, sem po6 eru adgengileg a
markadi, annad hvort beint eda 6beint. Gégn sem notud eru vid gangvirdisutreikninga hér geta verid t.d. LIBOR
vaxtakurfa og lanshafismat motadila.
* brep 3 - Hér fellur undir gangvirdi eigna og skulda sem ekki byggir 8 markadsgdgnum. Hér er adallega um ad
raeda fjarfestingareignir félagsins sem verdmetnar eru Ut frd gdgnum sem eru ad verulegu leyti 6adgengileg a
markadi.

Sja nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis fjarfestingareigna i skyringu 9.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
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5 Rekstrartekjur

Rekstrartekjur greinast pannig: 1.1.-30.6.2024  1.1.- 30.6.2023
FASTAr [QIGUTEKIUL .ttt 2.002 1.367
Veltutengdar IRIGULEKJUN .....c.cvvveueirieieirieeree ettt enene 118 62
ABTAN TEKJUT ottt sttt bbb bbbttt sttt etk ek b bbb b aeneaean 11 9

2.132 1.438

Bent er & ad samsteda Kaldalons var i miklum fjarfestingum a arinu 2023. Endurspegla pvi leigutekjur
rekstrarreikningi ekki fullt rekstrartimabil eigna sem fjarfest hefur verid i. Veltutengdar tekjur arid 2023 eru tengdar
ferdapjonustueignum i Vestmannaeyjum adur en paer voru seldar. Veltutengdar leigutekjur & timabilinu eru vegna
tekjutengdar leigusamnings um hoteleign. Adrar tekjur eru minni einskiptistekjur, s.s. vegna sélu lausafjarmuna.
Leigutimi leigusamninga er ad jafnada a bilinu 3-18 ar og eru peir tengdir visitdlu neysluverds. Tekjuvegin medallengd
leigusamninga er 10,1 ar (2023: 10,8 ar). Sumum leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok leigutima en veeri
midad vid slika uppsogn leekkar tekjuvegin medallengd leigusamninga i 9,5 ar (2023: 10,1 ar).

Greidsluflaedi duppsegjanlegra leigugreidsina samstaedunnar midad vid visitolur i juli 2024 (juli 2023) eru eftirfarandi:

30.jani 2024  30.jini 2023

4.097 3.225
3.942 3.263
3.801 3.234
3.655 3.225
3.592 3.219
21.387 21.028
40.474 37.194

Veltutengdar leigutekjur eru ekki innifaldar i greidslufleedinu. Um 21% af duppsegjanlegum leigugreidslum
samstaedunnar eru tekjur fra staersta vidskiptavin samstaedunnar (2023/2024: 23%). Steersti vidskiptavinur timabilsins
2024/2025 er 12% af duppsegjanlegum leigugreidslum timabilsins (2023/2024: 14%). baer leigugreidslur eru vegna
fjarfestingareigna i verslun og pjonustu. Vid stekkun eignasafns samstaedunnar er horft til pess ad minnka petta
vaegi.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
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6 Rekstrargjold

1.1.-30.6.2024  1.1.- 30.6.2023
Rekstur fjarfestingaeigna

Fasteignagjold, vatns- 0g fraveitugjold ........cooeivreininieinineinieeeesieeeeeeee e 212 136
VIBRNAIA ...ttt 29 10
TEYEEINEAT ettt ettt a et b st s b b e s s e s b e s et s sesbe s enessesbesaesessesensenennes 24 11
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna .......ccoeeveverernieenneererereeeee s 18 23
Laun 0g 1aunatengd 010 ......ccvevirireiiririeirinieeieiee ettt ettt 13 4
VirdiSryrnuUN KFrafNa .oovcceeecrneceriecerieesesteese ettt ettt ettt et se e snenas (3) 0

292 184

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
Laun 0g 1aunatengd 010 ......ccveciririeiiririeirinieerieeesteie ettt 82 47

Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 83 51
165 97

Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstarkostnadur 3 2
3 2

Hafa ber i huga ad rétt eins og med rekstrartekjur samstadunnar endurspeglar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
ekki heilt rekstrartimabil fyrir hluta eignasafnsins. Visast i skyringu 9 og skyrslu stjéornar um fjarfestingar a arinu.

7 Laun oglaunatengd gjéld

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 1.1.-30.6.2024  1.1.- 30.6.2023
LAUN Lot 60 37
Gjaldfaersla vegna kaupréttarsamninga .......ccccoevvrererereeeererereeeeeeeeeeseseseseseseseenesenenens 3 0
Moétframlag i lifeyrissjod 10 8
STOMNAITAUN .ttt ettt st b ettt sttt b et b e se e seene e ntenens 10 9
(0] o QTG YO g o1 0=Y aY=(c F={To] IO 1 6
Laun flokkud medal kostnadar vegna reksturs fjarfestingareigna (2) 4)
BIgNTERIO 1AUN e (12) 9)

80 56

Fjoldi arsverka hja félaginu voru 5,4 & timabilinu 1. janudar til 30. juni 2024 samanborid vid 3,7 fyrir sama timabil a
arinu 2023. Laun eru eignfaerd vegna préunar- eda fjarfestingarverkefna par sem starfsmenn sinna verkefna- eda
framkvaemdastjérnun sem annars yrdi eignfaerdur kostnadur unninn af verktaka eda verkefnastjéra.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
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7 Laun oglaunatengd gjéld, framhald

Félagio gaf Ut i juli 2023 kauprétti i Kaldaloni hf. til stjiornenda og lykilstarfsmanna fyrir 22.250.000 hlutum i samraemi
vi§ starfskjarastefnu félagsins sampykkt & adalfundi 2023. Avinnslutimi kauprétta er prja ar fra athlutun.
Nytingartimabil eftir lagmarks avinnslutima er unnt ad nyta naestu prju arin eftir avinnslu, 1/3 & hverju ari.
Nytingarverd er medalgengi hlutabréfa i félaginu sidustu 10 vidskiptadaga eins og pad er skrad a Nasdaq Iceland |
islenskum kréonum fyrir Uthlutunardag. Nytingarverd skal einnig bera vexti, sem eru ahattulausir vextir, eins og peir
eru skilgreindir i verdmati & gangvirdi fjarfestingareigna i samstaedu félagsins, auk 3% alags fram ad nytingardegi.
Félaginu er heimilt ad krefjast pess ad kaupréttarhafar haldi eftir hlutum par sem starfsmenn hafa nytt kauprétt
samkvaemt kaupréttarsamningum til starfsloka starfsmanna. Forstjéra og 68rum lykilstarfsménnum ber ad halda eftir
hlutum sem nema fjarhaed hreins hagnadar af nyttum kaupréttum, pegar skattar og kostnadur hefur verid dreginn
fra: forstjori 50% af hreinum hagnadi af nyttum kauprétti; adrir lykilstarfsmenn 25% af hreinum hagnadi af nyttum
kauprétti. Almennt séd falla kaupréttir nidur fyrir avinnslutima ef radningarsambandi kaupréttarhafa vid félagid er
slitid. Eftir avinnslutima falla kaupréttir ekki nidur fyrr en nytingartimabili lykur. Gerd samninga um kauprétti er avallt
had skilyrdum laga um hlutafélég nr. 2/1995.

Hreyfingar kaupréttarsamninga greinast pannig': 2024
SEABA 1. JANUAT 2024 ...ttt bbbttt ettt 22
VEILEIr KQUPFETEIN @ AIINU ..ttt ettt ettt sttt bbbttt ettt a sttt ebebne 0
Stada 30. juni 2024 22

1) i pusundum hluta eftir 6fuga skiptingu hluta pann 8. névember 2023.
Kaupgengi hvers hlutar skv. kaupréttum reiknad pann 30.06.2024 er 14,86

Félagid kaupir pjonustu af endurskodunarfyrirteki til ad reikna gjaldfeerslu kauprétta og eru bpeir feerdir |
arshlutareikning skv. IFRS 2. Vegna askriftaréttinda sem félagio hefur selt er visad til skyringar 13a.

8 Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjoéld)
1.1.-30.6.2024  1.1.- 30.6.2023

VAXEALEKJUL vttt ettt b et be et b e a bbb aenene 182 78
Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIAUM .......c.civirieininieinineeneceecrtsieeeeieee e eeeaene (1.166) (656)
Verdbaetur af vaxtaberandi SKUIAUIM ........oooviiiiieiiicieceeereceerecre et sre e v nneene (756) (373)
ONNUF FJAMMAZNSZIOIA .ottt sneneas (9) (6)
Vaxtagjold af leiguskuld (I6darleiga) .... 17) (13)

(1.766) (971)

Lodarleiga er bokfaerd sem vaxtagjold af leiguskuld. Visad er til skyringar 15 vegna sundurlidunar leiguskuldbindingar.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
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9 Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedu Kaldalons hf. eru feerdar a gangvirdi. Samstaedan flokkar fjarfestingaeignir sinar i fimm
flokka; skrifstofur, verslun og pjénustu, véruhus, idnadur og geymslur, hétel og prounareignir. Allar fjarfestingareignir
samstaedunnar eru stadsettar 4 islandi.

Fjarfestingareignir sundurlidast pannig: 30.6.2024 31.12.2023
FASTINIE ettt ettt 61.925 57.171
Nytingarréttur I68arleigusamninga 463 414
62.388 57.585
Breyting & fjarfestingareignum samstaedunnar greinist pannig:
Véruhas,
Verslun idnadur og préunar-

Skrifstofur og pjonusta geymslur Hétel eignir Samtals
Timabilié 1.1. - 30.06.2024
Gangyirdi i byrjun arsins ........... 1.569 13.462 17.889 16.383 7.868 57.171
Endurflokkun & timabilinu ........ 948 1.422 2.960 0 (5.330) 0
Fjarfesting timabilsins ............... 10 66 1.494 61 303 1.933
Endurbaetur a timabilinu ........... 4 1 24 7 7 43
Selt & timabilinu ....cccceovevevveennne 0 0 0 0 0 0
Matsbreyting timabilsins ........... 109 536 1.584 531 17 2.777
Gangvirdi i lok timabils .............. 2.640 15.487 23.951 16.982 2.865 61.925

Voruhus,
Verslun idnadur og Préunar-

Skrifstofur og pjonusta geymslur Hétel eignir Samtals
Timabilié 1.1. - 31.12.2023
Gangyirdi i byrjun arsins ........... 1.384 11.523 10.815 10.045 7.515 41.283
Endurflokkun & arinu ................. 0 1.115 388 0 (1.503) 0
Fjarfesting arsins .......cccoveeevveennee 0 0 4.606 6.034 2.230 12.870
Endurbaetur d arinu ..........c.c...... 5 716 125 74 159 1.079
Selt 3 ArinU .. 0 (118) 0 (965) (768) (1.851)
Matsbreyting arsins ..........coc...... 180 227 1.954 1.194 236 3.791
Gangyirdi i lok arsins .........c...... 1.569 13.462 17.889 16.383 7.868 57.171

préunareignir

bréunareignir samstedunnar eru feer8ar a gangvirdi. Steersta einstaka préunareign félagsins i lok ars 2023,
Kéllunarklettsvegur 1, var afhent félaginu i upphafi timabils og flokkast pvi sem tekjuberandi eign, en um 30%
eignarinnar er 6utleigd. Préunareignir samstaedunnar samanstanda ad mestu af fasteignum i byggingu i Borgarhellu
31 og 33 par sem gangvirdi er metid sama og kaupverd. ba stendur samstaedan ad uppbyggingu fasteigna a Grjothalsi
8, Fiskisl6d 29 og Lambhagavegi 12. Adrar fjarfestingareignir flokkadar sem préunareignir samanstanda ad mestu ad
fasteignum eda byggingarreitum atludum til préunar. Steersta einstaka 168 félagsins til préunar er borraholt 6,
Gardabae.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
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9 Fjarfestingareignir, framhald

Mat fjarfestingareigna
Verdmatsadferd samstadunnar er nuvirt framtidarsjodsfleedi og flokkast eignir i 3 prep i flokkunarkerfi
gangvirdismats. Helstu grunnforsendur sem notadar eru vid mat allra eigna eru:
* Mikilvaegustu forsendur sjédstreymisins er aaetlun um leigutekjur og veginn fjarmagnskostnadur
* Leigutekjur eru aaetladar midad vid gildandi leigusaminga. Vid mat a leigutekjum ad loknum leigutima er

studst vid daetlada markadsleigu og nytingahlutfall upp a 97,5%. Spatimabil azetlads frjals sjodstreymis er 25 ar.
* Veginn fjadrmagnskostnadur (WACC) er byggdur a avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf, metnu ahaettualagi
fyrir fasteignamarkadinn, og sérstoku ahaettualagi fyrir hvern leigusamning. Studst er vid vaentingar stjérnenda um
markadsvexti vid akvordun raunavoxtunarkrofu lansfjar. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli og ekki er tekid tillit til
skattspérunar vid Gtreikning. | matinu er midad vié kroéfu & RIKS 37 sem ahaettulausa vexti. Fré fyrra timabili hefur
skrifstofu- og stjérnunarkostnadur vegna rekstur fjarfestingareigna verid endurmetinn i samraemi vid radgjof. ba
midar évogud beta i ttreikningum vi& beta gildi fasteignafélaga 4 islandi & innlendum markasdi.
préunareignir
bréunareignir samanstanda af fasteignum i byggingu og byggingarrétti. Byggingarréttur er metinn skv. mati pridja
adila eda stjornendnum félagsins sem taka mid af nylegum samanburdarhaefum vidskiptum. Fasteignir i byggingu eru
metnar a kostnadarverdi par til paer eru fullbdnar og tilbunar til Utleigu, en pa midar verdmatsadferd vid nuavirt
framtidarsjodsflaedi.

Helstu forsendur einstakra flokka i lok timabilsins eru eftirfarandi:

Voruhus,
Verslun idnadur og Préunar-

Skrifstofur og pj()nusta1 geymslur Hétel eignir Samtals
Azetladar leigutekjur &
fermetra 8 manudi ..........cc........ 2.669 - 4.5891.923 - 33.277 1.442-3.771 3.210-9.367 E/N  1.442-33.277
Vegid medaltal .....cccocvvueveueueucnnnee 3.247 4.242 2.751 6.752 E/V 3.752
Veginn fjarmagnskostnadur
(WACQC) v 6,65% 6,50% 6,62% 6,81% E/NV 6,65%

Helstu forsendur einstakra flokka i virdismati 31. desember 2023 eru eftirfarandi:

Aztladar leigutekjur &

fermetra 8 manudi ..........cc....... 2.577 -4.4311.857-32.136 1.393-3.642 5.077-9.079 E/V  1.393-32.136
Vegid medaltal 2.930 4.341 2.363 6.572 E/V 4.704
Veginn fjarmagnskostnadur

(WACC) ..o, 6,49% 6,34% 6,44% 6,60% E/V 6,46%

Naemni gangvirdi fjarfestingareigna fyrir pessum forsendum greinist pannig:

1) Hafa ber i huga vid skodun @ heesta fermetraverdi i flokknum verslun og pjénusta er ad undirliggjandi er mj6g veltuhd eining midad vié
fermetra undirliggjandi eignar.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
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9 Fjarfestingareignir, framhald

30.6.2024 31.12.2023
Breyting Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Azetladar | igUteKjUT ......ovvverveeereeereerreeesreeenes +/-2,50% 1.763 (1.763) 1.632 (1.632)
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) +/-0,50% (4.045) 4.704 (3.809) 4.449

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
i lok timabils eru fjarfestingareignir ad bokfaerdu verdi 58.625 m.kr. (2023: 54.806 m.kr.) vedsettar til tryggingar &
vaxtaberandi skuldum félagsins ad fjarhaed 31.344 m.kr. (2023: 28.024 m.kr.)

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 2.280 m.kr. (2023: 2.158 m.kr.) i lok timabilsins.
Virdisaukaskattskvod fyrnist & 20 arum og kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé ekki nytt |
virdisaukaskattsskyldri starfsemi.

Fasteignamat og vatryggingarverd

Fasteignamat mannvirkja og 168a nam i lok timabils samtals 25.900 m.kr. (31.12.2023: 25.163 m.kr.) A sama tima var
brunabdtamat fasteigna félagsins 36.868 m.kr. (31.12.2023: 32.695 m.kr.) Samstaedan keypti vidbotartryggingar ad
fjarhaed 3.600 m.kr. (31.12.2023: 7.357 m.kr).

10 Abhrif af rekstri détturfélaga

i tilkynningu félagsins 30. desember 2022 var greint fra pvi ad gengid hefdi verid & sélu 50% eignarhlut Kaldaléns i
Steinsteypunni ehf. Hluti kaupverds var greiddur med fasteignum. Vidskiptin voru i samraemi vid stefnu félagsins ad
selja eignir utan kjarnarekstur félagsins. i framhaldi af IGkningu vidskipta nasi félagid og kaupandi samkomulagi um

endanlegt uppgjér er byggdi m.a. & rekstrarnidurstédu hins selda. Ahrif endanlegs uppgjérs vidskiptanna er a8 fullu
faertinn i arsreikning samstaedunnar a arinu 2023.

11 Krofur
Kréfur samstaedunnar greinast pannig: 30.6.2024 31.12.2023

Kréfur samstaedunnar flokkast pannig i efnahagsreikning:

LanGEIMAKIOTUL w.ueuiieeiirieicriece sttt sttt bttt a st 53 210
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 886 1.041
940 1.251

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig:

Vidskiptakrofur 439 108
Adrar skammtimakrofur 272 662
AFBIINIE VEXEE oveieieece ettt se st ses st s st sesessesessesssssassessesssees 145 0
FJArmMagnSteKUSKATTUL ...cvovivirieieiiieie ettt ettt et enene 19 18
Krofur vegna KaupSamNiNGa ..c..c.ceeeeeeerieeeeninieinieieeieieesteieestesesesseseessssesassssesessssesessesenenses 11 70
VirdisauKasKattSINNEIZN ....ccuvueuirrieiiririeieririeiererte ettt ettt sa b st be e b sasbenene 0 182

886 859
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Hafa ber i huga ad hluti af vidskiptakréfum er vegna veltutengdrar leigu sem koma til greidslu eftir ad uppgjor fyrri
manadar liggja fyrir. Pa seldi félagid fasteignir & arinu 2023 og eru eftirstandandi kaupsamningskréfur vegna peirra til
greidslu a arinu 2024.

Samstaedan metur nidurferslu Gt fra azetladri virdisryrnum vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er
sérstdk nidurfaersla metin nidur a vidskiptamann Ut fra alvarlegum vanskilum sem midar vid 90 daga vanskil og/eda
likum & vanskilum sem og virdi trygginga. Kaupsamningskréfur eru ad mestu tryggdar med tryggingabréfum.
Tapsahaetta af kréfum samstaedu 30.06.2024 var metin 6veruleg.

Engar afskrifadar tapadar krofur a timabilinu eru tengdar kjarnastarfsemi Kaldalons, pad er tekjum af
leigusamningum félagsins.

12 Afskrifadar langtimakrofur

Samstaedan metur nidurfaerslu langtimakrafna Ut fré azetladri tapsahaettu. Nidurferdar langtimakrofur ad fjarhaed
163 mkr. tengjast sélu & dotturfélagi & arinu 2022. Adrar afskrifadar langtimakréfur eru ad steerstum hluta
varudarfaersla par sem Reykjavikurborg rifti samning um ibadauppbyggingu a reit sem kenndur er vid Vesturbugt.
Stjorn Vesturbugtar métmeelti riftun Reykjavikurborgar og ihugar ad leita réttar sins. bratt nidurfaerslur mun
samstaedan afram vinna ad pvi ad hamarka endurheimtur. Visad er til skyringar 19 vegna vidskipta med hlutafé i
Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf.

Allar nidurfaerslur eru tengdar s6lu eigna utan kjarnastarfsemi félagins frd umbreytingu pess sem hofst arid 2021 og
lauk arid 2023. Engar nidurfaerslur eru vegna leigutekna eda kjarnastarfsemi samstaedunnar.

Virdisryrnun krafna greinis pannig:

30.6.2024 31.12.2023
SEABA 1. JANUAC ..ttt ettt b bbb bbb beaene s 0 0
Afskrifadar tapadar langtimakrofur & timabilinu ... 230 0
Stada 30. juni 230 0

13 Handbeert fé

Handbeaert fé samanstendur af ébundnum bankainnstaeedum og innistaedu i lausafjarsjodi.
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14 Eigié fé
a Hlutafé
Hlutafé félagsins greinist pannig: 30.6.2024 31.12.2023
HEIlArNIULATE ...ttt 11.195 11.128,2
BIGIN DT ettt bbbttt ) ()

11.195 11.128

bpann 2. névember 2023 sampykkti hluthafafundur félagsins 6fuga skiptingu hluta félagsins. Pann 7. névember 2023
var fyrsti vidskiptadagur eftir 6fuga skiptingu. Eftir 6fuga skiptingu var hver hluti ad nafnvirdi 10 kr. & hlut. Heildar
fjéldi hluta fyrir 6fuga skiptingu var 11.128.216.470.

30.6.2024 31.12.2023
Utgefid hlutafé samkvaemt SAMPYKKEUM .........evveeeveeeeeeseeeneeeesseeessssessseesssssssessssesssseesseenes 11.195 11.128
Fjoldi hluta samkvamt sampykktum, hver hlutur nemur 10 Kr. ......cccovvvrnnnnccennen 1.120 1.113

Samkvaemt sampykktum félagsins hafdi stjérn heimild til ad haekka hlutafé félagsins um allt ad 321.050.513 nyja hluti i
lok ars. Hver hlutur er 10 kr. ad nafnverdi. Haekkunarheimild gildir til 25. mai 2027. Stjérn félagsins azetlar
skuldbindingu vegna utgafu a nyju hlutafé fyrir markadsvirdi 568 m.kr. vegna kaupa & Hafnagardi ehf. Endanleg
upphaed er had uppgjori & kaupsamningi 1. desember 2024 eda fyrr.

Eigin bréf

i byrjun &rs atti félagid 57.489 eigin hluti sem jafngildir kr. 574.890 i hlutafé eda 0,0052% af Gtgefnu hlutafé, sem
tladir eru til endursélu. i lok timabilsins 4tti samstaedan 57.489 hluti sem jafngildir kr. 574.890 i hlutafé eda 0,0051%
af utgefnu hlutafé.

Askriftarréttindi
Skv. grein 2.2 i sampykktum félagsins hefur stjorn félagsins heimild til ad gefa Ut nytt hlutafé vegna askriftarréttinda.
Onytt heimild stjérnar er 18.000.000 hlutir.

Félagid hefur gefid ut askriftarréttindi ad 18.000.000 hlutum ad nafnvirdi med gildistima 6 ar sem forstjéri félagsins
keypti arid 2021. Askriftargengid er 11,8 ad vidbeettri &rlegri haekkun. Handhafi 4skriftarréttindanna hefur eftirfarandi
heimildir til ad nyta pau (1) ad einum sjétta (1/6 hluta) a timabilinu juli 2021 til juni 2022, (2) ad einum sjdtta (1/6 hluta)
fra juli 2022 og til juni 2023, (3) ad einum sjotta (1/6 hluta) a timabilinu juli 2023 til juni 2024, (4) ad einum sjotta (1/6
hluta) juli 2024 til juni 2025, (5) ad einum sjotta (1/6 hluta) fra juli 2025 til juni 2026, (6) ad einum sjotta (1/6 hluta) fra
juli 2026 til juni 2027. Askriftarréttindi sem ekki eru nytt fyrir lok viskomandi &skriftartimabils er heimilt ad nyta &
sidari askriftartimabilum.

Nanar er fjallad um askriftarréttindin og skilmala peirra i sampykktum félagsins og visast til peirra vardandi frekari
upplysingar.

Kaupréttir

Félagid gaf Ut & arinu 2023 kauprétti i Kaldaloni hf. til stjornenda og lykilstarfsmanna fyrir kr. 22.500.000 hlutum i
samraemi vid starfskjarastefnu félagsins sampykkt & adalfundi 2023. Sja nanar i skyringu 7 sem og starfskjarastefnu
félagsins. A timabilinu voru gjaldfaerdar 3,1 m.kr. vegna veittra kauprétta. Samtals hefur verid faert 5,6 m.kr. medal
eigin fjar vegna veittra kauprétta.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2024
Fjarhaedir i milljonum kréna 19



KALD ALON

Skyringar

14 Eigié fé, framhald

b  Bundinn eiginfjarreikningur

A bundinn eiginfjarreikning eru faerdar éinnleystar gangvirdisbreytingar, a8 teknu tilliti til skattadhrifa ef vid 4, vegna
fiareigna sem tilgreindar eru a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning og 6heimilt er ad radstafa til eigenda i formi ards.
A bundinn eiginfijarreikning eru feerdar hlutdeildartekjur détturfélaga ad fraddregnum métteknum ardi sem og
gjaldfaersla v. veittra kauprétta.

c¢ Oradstafad eigié fé
Oradstafad eigid fé er sa hluti af eigin fé félagsins sem haegt er ad radstafa til hluthafa i formi ards.

c Yfirverdsreikningur hlutafjar

A yfirverdsreikning hlutafjar er faert yfirverd innborgads hlutafjar og yfirverd seldra eigin hluta. A &rinu 2023 voru faerd
ahrif 6fugrar skiptingar nafnverds hlutafjar a yfirver&sreikning hlutafjar.

15 Leiguskuldbinding

Leiguskuldbinding samstaedunnar greinist pannig: 30.6.2024 31.12.2023
Leigueign

LeIGUEIZN TArSDYIUN .ottt bbb 414 429
FJArTESTING ArSINS ..ttt bbb bbbttt 38 74
[ g Te 18T g 0 F= OO O TRt 10 (89)
Leigueign 1 10K tIMabilS ..ot 463 414
Leiguskuldir

Leiguskuldbinding i arsbyrjun 414 429
FJArTESTING ArSINS ..ttt bbb bbbt 38 74
[ o 18T g 1 F= TSROSOt 10 (89)
Leiguskuldbinding i 10K tiMabils ... 463 414
Fjarhaedir i rekstrarreikningi

Vaxtagjold af [@IGUSKUIAUM ...t 17 28
Fjarhaedir i sjodstreymi

Greidd vaxtagjold af I@iIGUSKUIAUM ... 17 28
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16 Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast a eftirfarandi hatt: 30.6.2024 2023
Stada vaxtaberandi skulda i upphafi timabils .........cccceeueiiiiii e 29.961 19.836
Yfirteknar skuldir vid kaup @ fEIOZUM ...c.c.oiiiirrrereeece e 0 3.569
Nyjar lantékur 9.217 21.258
AFDOrgUN OF UPPEIrEIBSIUN ..ottt (6.747) (15.528)
Breyting a eignfeerdum lantdkukostnadi ... 10 14
Verdbaetur og forvextir timabilSins ... e 904 812
Stada { 0K tiIMAbIlS .......coviiieeiriiccc s 33.344 29.961
Skuldir vid [anastofnanir flokkast pannig i efnahagsreikningi:
Langtimahluti, vaxtaberandi skuldir til meira en 12 manada .........cccceeuueee. 30.553 22.665
Skammtimahluti, vaxtaberandi skuldir til skemmri tima en 12 manada 2791 7.295
33.344 29.961
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & naestu ar: 1.1.-30.6.2024  1.1.-30.6.2023
Afborganir arsins 2024/2025 (2023/2024) 2.863 1.293
Afborganir arsins 2025/2026 (2024/2025) 3.384 3.738
Afborganir arsins 2026/2027 (2025/2026) 1.973 6.511
Afborganir arsins 2027/2028 (2026/2027) 2.298 1.330
Afborganir arsins 2028/2029 (2027/2028) 9.566 7.170
AFDOFZANIT SIBAY ...ttt nene 13.260 4.987
33.344 19.836

Skammtimahluti vaxtaberandi skulda samanstendur af eftirfarandi pattum:
- Vixlafjarmégnunar sem félagid stendur fyrir.

Gefnir voru Ut vixlarnir KALD 24 0901 og KALD 24 1202 sem eru & gjalddaga a seinnihluta ars 2024. Félagid hefur i
hyggju ad halda afram ad vera reglulegur Utgefandi af vixlum.
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16 Vaxtaberandi skuldir, framhald

Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar bera eftirfarandi skilmala og endurgreidslutima:

30.6.2024 2023
Vegnir Vegnir

Gjalddagar medalvextir Stada  medalvextir Stada
5.5.2027 -

Verdtryggdar skuldir ......cceeevveenereereninieenens 20.1.2050 4,6% 23.583 4,2% 15.975
1.9.2024 -

Overdtryggdar skuldir ........coo.oovveeveeveerrrenirennnn. 10.09.2027 11,6% 9.819 11,8% 14.043

LANEOKUKOSTNABUY ..ottt sreere et eneere s s eneeneens (58) (58)

Vaxtaberandi skuldir SAmLals .........cccoeevreinneinneerecreeeseeseseeeseeeane 33.344 29.961

Vid kaup & fasteignum eda fasteignaféldgum hefur samstaedan fjarmagnad sig med nyjum bankalanum eda yfirtdku
skulda. Félagid hefur undanfarin misseri unnid ad breytingu a fjarmagnstraktar félagsins. Gildandi grunnlysing
félagins er Gtgefin [ juli 2024 vegna 30 milljarda kréna Gtgafuramma stadfest af Fjarmaleftirliti Sedlabanka islands.
Grunnlysing veitir félaginu adgang ad markadsfjarmégnum. Megnid af bankaskuldum félagsins hafa verdi feer&ar
undir almenna tryggingafyrirkomulagid. Vid lok timabils voru 80% af vaxtaberandi skuldum félagsins inn i almenna
tryggingafyrirkomulaginu (31.12.2023 : 69%). Félagid hefur verid reglubundinn utgefandi af sex manada vixlum sidan i
september 2023. | febriiar 2024 var gefi& Gt skuldabréfid KALD150234 undir Utgdfurammanum ad fjarhaed 5.000 m.kr.
a 4% fostum verdtryggdum voxtum.

30.6.2024 31.12.2023
Langtimaskuldir fjdrmagnadar innan tryggingarfyrirkomulags .........c.cocevvveeerercrcnennee 25.176 20.642
Langtimaskuldir fjarmagnadar utan tryggingarfyrirkomulags .........cccceceeevvnnnrrenenne. 5.377 9.319
30.553 29.961

17 Adrar skammtimaskuldir
Adrar skammtimaskuldir samstaedunnar greinast pannig: 30.6.2024 2023
Skuldir vegna KaupSamNINGa .....c.cocevererererieeeieieieieieieieieeesesesesesestseseseeseseseseseseseseseesesesssesssens 2.607 2.286
Reiknadir afallnir vextir [angtimalana ........coeeeueieeeieieeeeerr e 211 104
Adrar skammEIMasKUIAIF .....covceiiniiincc e sseseaens 399 576
3.218 3.167

Kaldalon er félag i vexti og hefur undanfarin misseri fjarfest i frekari fasteignum til Utleigu. Staerstur hluti
skammtimahluta er pvi vegna kaupsamninga um fasteignir. Pannig eru 2.523 m.kr. vegna kaupa & Borgarhellu 29, 31
og 33 auk Hafnagards ehf (Kéllunarklettsvegur 1) og Alfhellu 8. bar af eru 568 m.kr. sem verdur greitt med nyju
utgefnu hlutafé i Kaldalon hf. Adrar skammtimaskuldir eru ad stérum hluta vegna virdisaukaskatts og framkvaemda
sem félagid stendur i & fasteignum.
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18.  Uppbygging samstaedunnar

Samstaeda Kaldaléns hf. samanstendur af eftirfarandi félégum:

Eignarhluti
Nafn félags Starfsemi félagsins 30.6.2024 31.12.2023
Fadmlag ehf. Fasteignafélag 100% 100%
Lonseyri ehf. Fasteignafélag 100% 100%
Hafnagardur ehf. ™ Fasteignafélag 92,5% 37,5%
Armuli ehf. Fasteignafélag 100% 100%
Storeyri ehf. Fasteignafélag 100% 100%
Kaupangur fasteignafélag ehf. Fasteignafélag 100% 100%
Koparhella ehf. Fasteignafélag 100% 100%
Djupid fasteignir ehf. (3dur Kaldalén préunareignir ehf.)  Fasteignafélag 100% 100%
Vesturbugt eignarhaldsfélag ehf. * Eignarhaldsfélag 59,5% 59,5%
Vesturbugt ehf. Fasteignafélag 59,5% 59,5%
Vesturhraun ehf. Fasteignafélag 100% 100%
Klettagardar 8-10 ehf. Fasteignafélag 100% 100%
Kegsir ehf. Fasteignafélag 100% 100%

*1 { samraemi vid tilkynningu félagsins liggur fyrir kaupsamningur & éllu hlutafé Hafnagards ehf. i &féngum.

Afhending félagsins og eignar fér fram vid lok ars 2023 til Kaldaléns og fra peim tima ber samsteedan tekjur/gjold
af fasteigninni. 7,5% hlutur seljanda afhendist vi& uppgjérsgreidslu 1. desember 2024 eda fyrr. | samraemi vid
hluthafasamkomulag og undirritadan kaupsamning hefur félagi® yfirrad yfir Hafnagardi ehf. A rekstrarreikningi
er pvi allt kaupverd faert & skammtimaskuldir og samhlida ekki reiknud hlutdeild minnihlutar & grundvelli
kaupsamnings og hluthafasamkomulags.

*2 Eignarhlutur hefur verid seldur eftir lok reikningsskiladags. Sja nanar i skyringu 19.

ekki i samraemi vid beint nafnverd hlutanna.
*3 Adur Agros Méhella 1 ehf.
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19 Skuldbindingar og atburdir eftir lok reikningsskiladags

Engir atburdir sem gefa tilefni til leidréttinga eda frekari upplysingagjafar i arshlutareikningi samstaedunnar timabilid
1. jandar - 30. juni 2024 hafa komi& upp eftir reikningsskiladag pessa samstaduarsreiknings.

Samstaedan seldi eftir lok reikningsskiladags allan eignarhlut sinn i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf., en helsta eign
félagsins er allt hlutafé i Vesturbugt ehf.

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands stadfesti uppfaersiu & grunnlysingu félagsins i tengslum vid 30 milljarda kréna
utgafuramma skuldabréfa og vixla félagsins pann 24. juli 2024.

Félagid birti umgjord um graena fjarmognun i peim tilgangi ad geta gefid Ut graen skuldabréf pann 18. agust.
Markmid utgafu umgjardarinnar er ad fjarmagna eda endurfjadrmagna umhverfisvottadar fasteignir, umhverfisveenar
fjarfestingar og 6nnur verkefni i samraemi vid stefnu félagsins. Umgjordin hefur hlotid vottun fra Sustainalytics,
leidandi vidurkenndum vottunaradila & heimsvisu.

Félagid setti a fét endurkaupadaetlun i samraemi vid tilkynningu pess efnis 3. juli 2024, & grundvelli sampykktar
hluthafafunds i félaginu sem haldinn var 2. juli 2024. fundinum var sampykkt ad heimila stjérn félagsins ad kaupa
hlutabréf i félaginu pannig ad félagid, ad 6drum lagaskilyrédum uppfylltum, eigi allt ad 10% af hlutafé pess, p.e. ad
hamarki kr. 1.119.568.483 eda 111.956.848 hluti (hver ad nafnvirdi tiu krénur), i peim tilgangi ad koma a vidskiptavakt
med hluti i félaginu og/eda til ad setja upp formlega endurkaupadaetlun i samraemi vid akvaedi 5. gr. reglugerdar
Evropupingsins og radsins (ESB) um markadssvik nr. 596/2014, sem og framselda reglugerd
framkvamdastjérnarinnar 2016/1052, samanber 16g um adgerdir gegn markadssvikum nr. 60/2021. Heimildin gildir
til 2. juli 2026.

i endurkaupadaetlun er ni 4zetlad ad kaupa allt ad 17.000.000 hluta, b6 pannig ad fjarhaed endurkaupanna verdi ekki
meiri kr. 300.000.000. M3 aetlun vera i gildi par til 68ru hvoru framangreindra vidmida um magn eda fjarhaed er nag,
en po ekki lengur en til 31. desember 2024.

Endurkaupin verda framkvaeemd i &féngum, p6 pannig ad kaup hvers dags verda ad hamarki 889.295 hlutir & dag sem
jafngildir 25% af medaltali daglegra vidskipta med hlutabréf félagsins i Kauphéll {slands i jani 2024. Endurgjald fyrir
keypta hluti skal ekki vera haerra en sem nemur verdi sidustu 6hadu vidskipta eda haesta fyrirliggjandi éhada
kauptilbodi i peim vidskiptakerfum par sem vidskipti med hlutina fara fram, hvort sem er haerra.

Kaldalon seldi 6verdtryggda sex manada vixla i nyjum flokki KALD 25 0303. Seldir voru vixlar ad nafnvirdi 1.000
milljonir & 10,20% voxtum. Greidslu og uppgjorsdagur er 2. september 2024.
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