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Svarbi informacija

Sig prezentacijg parengé UAB ,Kvartalas” (toliau — Emitentas) su tikslu suteikti
jos gavéjui pagrindine informacija apie Emitentg, jo vienintelj akcininkg -
uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg nekilnojamojo turto
investicinj fonda, Right Bank Development Fund (toliau - Fondas) ir Fondo
valdymo jmone UAB ,Lords LB Asset Management”.

Emitentas vysto ir stato A++ klasés verslo centrg “SAVARZELE” (toliau -
Projektas), esantj Konstitucijos pr. 14A, Vilniuje, ir projekto finansavimui planuoja
iSleisti iki EUR 50 000 000 uztikrinty fiksuoto termino obligacijy.

Si prezentacija néra prospektas, kaip apibréZta Reglamente (ES) 2017/1129, ir ji
parengta tik informaciniais tikslais. Investavimas yra susijes su rizika, todél,
siekdamas visapusiskai suprasti Emitento siulomy obligacijy salygas ir rizika,
susijusig su Emitento obligacijy jsigijimu, kiekvienas potencialus investuotojas
turéty nuodugniai susipazinti su Emitento baziniu prospektu, patvirtintu Lietuvos
Banko 2024 m. lapkri¢io 18 d. ir pirmosios obligacijy dalies galutinémis
salygomis (neatskiriama bazinio prospekto dalis), paskelbtais www.savarzele.lt,
ir pries priimdamas sprendimag investuoti, pasikonsultuoti su savo finansy, verslo,
teisés ir mokesciy konsultantais. Atkreipiame démesj, kad Sioje prezentacijoje
pateikta informacija atitinka baziniame prospekte ir pirmosios obligacijy dalies
galutinése sglygose pateiktg informacija.

Si prezentacija néra Emitento ar jo iSleisty obligacijy reklama ir negali bti
pagrindas bet kokiam sprendimui jsigyti Emitento obligacijy ar atlikimui kity
investiciniy sprendimy. Tai néra pasitlymas, kvietimas ar rekomendacija jsigyti
Emitento obligacijy. Nei Sioje prezentacijoje pateikta informacija, nei bet kokia
kita Emitento ar jo jgalioty asmeny pateikta informacija, susijusi su Sia
prezentacija, nesukuria jokiy sutartiniy santykiy. Sia prezentacija nesiekiama
iSsamumo ar joje pateikti visapusiskg informacijg apie Emitentg, jo veikla,
finansine bukle ar obligacijy emisija.

Tam tikra informacija, pateikta Sioje prezentacijoje, buvo gauta i$ viesy Saltiniy
ir Emitentas jos nepatikrino. Nors manoma, kad Si informacija yra tiksli, jokia
garantija ar patvirtinimas dél jos turinio, klaidy ar netikslumy, taip pat dél bet
kokios su Sia prezentacija susijusios rasytinés ar zodinés komunikacijos,
perduotos ar pateiktos potencialiam investuotojui arba jo pataréjams, néra
teikiami, ir Emitentas, taip pat jo darbuotojai neprisiima bet kokios
atsakomybeés uz tai.

Taip pat, Sioje prezentacijoje pateikiami | ateitj orientuoti teiginiai, kurie
atspindi dabartinj Emitento vertinima. Visi tokie j ateitj orientuoti teiginiai yra
susije su rizika ir neuztikrintumu. Be to, Sie j ateitj orientuoti teiginiai galioja tik
prezentacijos pateikimo dieng. Todél yra arba gali bati svarbiy veiksniy, kurie
gali lemti, kad Emitento faktiniai rezultatai reikSmingai skirtysi nuo tokiy
teiginiy. Kaip ir su bet kokia prognoze, tokie teiginiai i$ prigimties yra jautrus
neapibréztumui ir aplinkybiy pokyCiams. Emitentas neturi jokiy jsipareigojimy,
ir aiSkiai neprisiima bet kokio jsipareigojimo atnaujinti ar perzitréti Sioje
prezentacijoje pateiktus | ateitj orientuotus teiginius, nesvarbu, ar dél Siy
pokyciy, naujos informacijos, vélesniy jvykiy, ar kity aplinkybiy.

Pateikdamas Sig prezentacijg, Emitentas nejsipareigoja pateikti gavéjui jokios
papildomos informacijos, atnhaujinti prezentacijos ar iStaisyti bet kokius
paaiskéjusius netikslumus, iSskyrus atvejus, kai to reikalaujama pagal
taikytinus teisés aktus.

Si prezentacija yra skirta tik asmeniniam naudojimui ir ji negali buti
kopijuojama, atkuriama ar platinama jokiam kitam asmeniui jokiais kitais
tikslais. Jei Sios prezentacijos gavimas ar turéjimas pazeidzia bet kokius Jusy
jurisdikcijos teisés aktus, Sios prezentacijos gavimas yra neteisétas.
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A klasés verslo centro “SAVARZELE" apzvalga

Pagrindinés Projekto detalés

Vieta + Konstitucijos pr. 14A, Vilnius

* 6430 m2(nuosavybés teisé: nuosava zemé

Zemes sklypas ir pastatas)

Antzeminis pastato plotas + 7 aukstai, 19 235 m?
Pozeminis pastato plotas + 2 aukstai, 11 048 m?, 343 parkavimo vietos

Bendras huomojamas plotas * 20797 m?

Statyby laikotarpis ¢ 2024 m | ketv. — 2025 IV ketv.
Investicijos « 78,1 min. EUR

» A++ energinio naudingumo klasé
Tvarumas

« BREEAM ,Outstanding” (Nauja Statyba)’

Valdymo jmoné

RSHP

Architektiros studija

$1AULIY =; BANKAS

Pagrindinis nuomininkas

Swedbank &

Obligacijy emisijos
organizatorius ir platintojas

Nuomos tarpininkas

conres

Generalinis rangovas

12024 m. rugséjj buvo gautas tarpinis BREEAM ,Outstanding” sertifikatas uz projektavimo etapa. Tikimasi, kad BREEAM ,Outstanding” (Naujos Statybos) sertifikatas ir A++ energinio naudingumo klasé bus gauti uzbaigus

pastato statyba



Obligacijy apzvalga

Obligacijos

Priklauso 100% akcijy

Lords LB Asset
Management

1

Valdo :

v

Right Bank
Development Fund

|

UAB ,Kvartalas”
Emitentas

Turto nuosavybé

Pirmaujantis Baltijos Saliy nekilnojamojo
turto, energetikos, infrastruktiros ir
privataus kapitalo fondy valdytojas,
valdantis 1,33 mird. EUR vertés turtg’

Uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
investicinis fondas, skirtas informuotiems
investuotojams

jsteigtasv 2021 m., verslo centras
,SAVARZELE" yra fondo vienintelé
investicija

Specialiosios paskirties bendrove,
jsteigta verslo centro ,SAVARZELE"
plétrai

Obligacijy bendruyjy salygy apzvalga

Emisijos dydis iS$ viso
Jau isleista

Palukany norma
(atkarpa)

Terminas
Nominali verté

Uzstatas

Iki 50 min. EUR

8 min. EUR

8,00% (fiksuota) per metus, paliikanos
iSmokamos kas pusmetj

2026 m. gruodzio 19 d.
100 EUR

Pirminé zemés sklypo ir pastato hipoteka

Antrojo platinimo etapo salygy apzvalga

Dydis
Pajamingumas
Platinimo kaina

Platinimo laikotarpis

ISleidimo data

10 min. EUR

7,00% per metus

103,8386 EUR (jskaitant sukauptas
pallkanas)

2025 m. kovo 13 d. — kovo 25 d.

2025 m. balandzio 1 d.

12024 m. gruodzio 31 d.



Vystomas isskirtinis objektas Vilniaus centrinio verslo rajono sirdyje

* Right Bank Development Fund per jmone UAB ,Kvartalas”
plétoja A++ klasés, 7 auksty verslo centrg Konstitucijos pr. 14A,
Vilniaus centriniame verslo rajone.

» Verslo centro pirmasis aukStas skirtas mazmeninés prekybos,
komercinéms bei maitinimo erdvéms. Ant pastato stogo bus

SAVARZEI—E jrengta saulés elektring, kuri reikSmingai sumazins nuomininky

iSlaidas.

« 2-7 aukstuose bus jrengtos A++ klasés biury patalpos, kuriy grindy plotas svyruos nuo 2 100 m?
iki 3 500 m2. Tai vienas didziausiy grindy ploty Vilniaus centriniame verslo rajone, tinkantis
jmoniy bustinéms, o lankscios iSplanavimo galimybés leidzia kiekvieng aukstg suskirstyti j
atskiras erdves vienam ar keliems nuomininkams.

* Nuomininky ir sveCiy automobiliy parkavimo poreikiai bus uztikrinti pastato pozeminéje
stovéjimo aiksteléje, kuri uzima 2 aukstus ir talpina 343 automobilius. Pozeminiuose auksStuose
taip pat bus jrengtos elektromobiliy jkrovimo stotelés (70 vnt.), dviraciy ir paspirtuky saugyklos,
e. paspirtuky jkrovimo vietos, dusai ir rubiné.

]'I f
it fﬁn’

« Tikimasi, kad verslo centras per 6-12 ménesiy nuo jo eksploatacijos pradzios gaus tvarumo
sertifikatg BREEAM ,Outstanding” (Nauja Statyba).

+ 2024 m. spalj verslo centrui suteiktas prekés Zenklas — ,SAVARZELE". Paprasta sgvarzélé yra
funkcionalumo, efektyvumo ir ilgaamziskumo simbolis. Butent Sios savybés buvo pagrindinés
kuriant verslo centrg ,SAVARZELE", siekiant naudos tiek verslo bendruomenei, tiek aplinkai.




Naujausias progresas

Naujausias statyby progresas Investuota suma

. Usbetonuoti penkiy auksty 2024 m. birzelio 30 d. pAvK:R3;] 1 M=0]3
monolitiniai gelzbetoniniai + 7,4 min. EUR

branduoliai 2024 m. gruodzio 31 d. m

# - Montuojamas trecio ir ketvirto

auksty plieno konstruktyvas, Esminiai pasiekimai
montuojamos surenkamos trecio
auksto gelzbetonines plokstes, RSHP O 2022 m. balandis: RSHP laimi architektirinj projekto
jrengiami konstrukciniai mazgai konkursa

B PoZeminiame parkinge pabaigti SIAULIY :; BANKAS O ﬁOZE m. sausis: pasiradyta nuomos sutartis su Siauliy
drenazo ir nuoteky grindyse anku
jrengimo darbai é L () 2024 m. sausis: statyby pradzia

A - Ruosiami pagrindai antro
s aminio auks ind = ¢) 2024 m. gruodis: pritraukta 8 min. EUR pirmajame
pozeminio auksto grindy obligacijy platinimo etape
betonavimui S o
l!lNasdaq 0 2025 m. kovas: obligacijos listinguotos Nasdaq Vilnius

obligacijy sarase

\4
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Svarbiausi investicijos aspektai

Statybas valdo patyres vystytojas, iki Siol sékmingai uzbaiges keturis verslo centry pastatus Vilniaus
centriniame verslo rajone ir valdantis 1,33 mird. EUR vertés turtg’

Verslo centras jsikures Konstitucijos prospekto Sirdyje — geidZziamiausioje Vilniaus verslo centry vietoje

ISskirtinis verslo centras, suprojektuotas pasaulyje garsios tarptautinés architektaros studijos ,RSHP*

Statybos vyksta pagal plang, jas vykdo patyres generalinis rangovas ,Conres”

Suprojektuotas ir statomas pagal auksciausius tvarumo standartus, siekiant gauti BREEAM ,Outstanding”
(Naujos Statybos) sertifikatg ir A++ energinio naudingumo klase

Beveik pusé pastato ploto jau iSnuomota aukstos kokybés nuomininkui — AB ,Siauliy bankas"”

Pirminé hipoteka, struktirizuota finansavimo struktura ir solidus emitento jsipareigojimy obligacijy
savininkams rinkinys

12024 m. gruodzio 31 d.



Lords LB Asset
Management

1,33 mird. EUR’

Fondo, kuriam priklauso
emitentas, valdymo jmoné

Valdomas turtas

Vilnius, Ryga,
Talinas ir Varsuva

191

Vietinés atstovybeés ir
centriné bustiné Vilniuje

Valdomy fondy ir
investiciniy bendroviy
skai€ius, is kuriy 14
nekilnojamojo turto fondai

2008 m.

Premium Baltijos saliy turto valdymo bendrove, investuojanti j nekilnojamajj turta,
atsinaujinancig energetika, infrastruktura ir privaty kapitala

> 60

Jsteigimo metai

Specialisty, turinCiy
patirties nekilnojamojo
turto, investicijy valdymo,
finansy ir kitose srityse,
skaicCius

Lietuvos bankas

eVoe—

alternatyviy investicijy
fondy valdytojas

12024 m. gruodzio 31 d.
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Patyrusi vadovy komanda

Pareigos

Prisijungé prie Lords
LB Asset
Management

Profesineé patirtis

Ankstesnés
darbovietés

IEVA
ANTANALTYTE
- GENEVICIENE

Fondo valdytoja

2024 m.

20 m.

Omberg group,
Sirin
Development, Iki
Lietuva (Rewe
Group)

ANDRIUS MARIUS VILMAV KIRILAS GIEDRIUS MONIKA RASAV VDANA

RADIUL ZEMAITIS  TVARONAVICIENE KUNDUSAS ZILINSKAS MUKOVOZIENE BARTUSEVICIENE CESUNE
Fondo valdytojo Fondo valdytojas Generaliné Finansy . N . .Santyqu su 'Santyqu su
. . i . . ; Rizikos vadovas Atitikties vadové  investuotojas investuotojas

pavaduotojas ir valdybos narys direktoré direktorius - :
valdytoja valdytoja
2023 m. 2011 m. 2011 m. 2022 m. 2021 m. 2020 m. 2018 m. 2023 m.

7 m. 16 m. 23 m. 15 m. 10 m. 9m. 2T m. 16 m.

CBRE Baltics, ~ Newsec Baltics,

Ekistics McKinsey & Achema group PwC, EY Danske Bank Lewben Swedbank SEB Bank
Company

11



Right Bank Development Fund yra valdomas patyrusios komandos, turincios
daugiau nei 50 mety bendros patirties nekilnojamojo turto srityje

@) @)

(V) (\/)

Lords LB Asset Management

Valdyba

b 4

Jan Litborn (pirmininkas)
Mindaugas Marcinkevicius
Andrius Stonkus
Antanas Vainauskas

Marius Zemaitis

ANDRIUS
STONKUS

Valdybos narys,
jkuréjas ir akcininkas

A. Stonkus jkiré pirmaujancig nekilnojamojo turto
konsultacijy ir turto valdymo jmone Baltijos Salyse
Re&Solution, kurig véliau i$ dalies jsigijo Newsec ir ji
tapo Newsec / Re&Solution.

A. Stonkus 2008 m. jkuré Lords LB Asset
Management, kurioje yra atsakingas uz investicijy
pritraukima ir jsigijimus. PrieS Re&Solution, 2001-
2004 m. A. Stonkus buvo nekilnojamojo turto
investicijy jmonés Prime Real Estate direktorius ir
uzémeé jvairias finansy bei valdymo pareigas Prime
Investment. Per savo karjerg A. Stonkus dalyvavo
nekilnojamojo turto sandoriuose, kuriy apimtis siekia
1 mird. eury.

A. Stonkus turi bankininkystés bakalauro laipsnj
Vilniaus universitete ir yra baiges jvairius finansy ir
analizés kursus.

MINDAUGAS
MARCINKEVICIUS

Valdybos narys ir
akcininkas

M. MarcinkeviCius turi daugiau nei 20 mety patirties
vystant nekilnojamajj turtg VP grupéje, didziausiame
verslo konsorciume Baltijos Salyse. Lords LB Asset
Management jmonéje M. MarcinkeviCius yra
atsakingas uz nekilnojamojo turto vystyma ir projekty
valdyma.

Desimt mety jis buvo didziausio ir sékmingiausio
prekybos centry plétotojo Baltijos Salyse Akropolis,
veikianCio Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ir Bulgarijoje,
pirmininkas.  Vadovaujant M.  Marcinkeviciui
Akropolis iSvysté daugiau nei 250 000 m?
auksciausios kokybés prekybos ir biury ploto, kuris
buvo pripazintas vertingiausiu komercinio
nekilnojamojo turto objektu Lietuvoje.

M. Marcinkevicius turi nekilnojamojo turto vertinimo
ir valdymo magistro laipsnj Vilniaus Gedimino
technikos universitete.

12



5-asis verslo centras vystomas Lords LB Asset Management Vilniaus centriniame
verslo rajone

Vilniaus centrinis verslo rajonas: Prestiziskiausia ir geidziamiausia verslo
centry vieta Lietuvoje

Konstitucijos prospektas

L

[/ BreEam )

1T
. | i
A 1 —— .
A Lvivo verslo centras
Uzbaigta 2021 m.
p— Z‘a: 1 LR = =
Nacionaliné miesto
K29 verslo centras Seles T
Uzbaigta 2015 m. floveean )
"_ A . 2o 5
Artery verslo centras
e Uzbaigta 2023 m.
< ; I —————————————————
. — o o ’Ve,,- =BR 12|
SEB Lietuva bistinée g I Lo
Uzbaigta 2020 m. : ‘ il
> 1 = - o . —
& I .o
47 1 SAVARZELE verslo
| centras
|
|

Planuojama uzbaigti 2025 m.

12024 m. rugséjj buvo gautas tarpinis BREEAM ,Outstanding” sertifikatas uz projektavimo etapa. Tikimasi, kad BREEAM ,Outstanding” (Naujos Statybos) sertifikatas bus gautas uzbaigus pastato statyba 13



Isskirtine vieta Vilniaus verslo centry rinkoje

Centrinis
verslo

rajonas =
=

Senamiestis

14



Modernus A klasés verslo centras, puikiai tinkantis skirtingy poreikiy nuomininkams

6 430 m? 19 235 m? 20 797 m? 343 7 A++

Zemeé sklypas Antzeminis plotas Bendras nuomojamas Stovéjimo vietos 2 Auksty skaicius virs Energinio
(nuosavybéje) plotas aukstuose po Zzeme, i$ Jemes naudingumo klasé
kuriy 70 viety skirta
elektromobiliams

Privati terasa

685 m? Privati terasa
160 m2
1 7 3410m> OUTSTANDING
6 3430m?2
2 e 3
5 2090 m b 2-7aukstai
4 3430m Biurai
: 3 3430m?
| 2
| . 2 2400m* 4 jukstas
_ i 1 2250 m? } Prekybos, maitinimo, komercinés patalpos
| & ' EI‘ EEi| E§ il 1 PoZeminiai aukstai
I E - | = ke 2 Automobiliy stovéjimas, elektromobiliy
L jkrovimas, dviragiy saugykla, paspirtuky

jkrovimas, dusai ir ribiné

15



Patogi ir lanksti darbo erdve

Nuomininky jvairovés pavyzdziai

1 nuomininkas aukste Projektas siiilo biuro erdves, pritaikytas unikaliems daugumos
2 090 - 3 430 m?2 jmoniy poreikiams ir dydziui. Kiekvienas aukstas yra lankstus
iSplanavimams, skirti jvairiems nuomininkams - nuo vieno

nuomininko iki keliy jmoniy, o biury plotai svyruoja nuo 250 m? iki
jspudingy 3 500 m2. Dél vieny i$ didziausiy auksty ploty Vilniuje Sis
verslo centras puikiai tinka dideléms jmonéms.

Vieta

2 nuomininkai aukste
1 050 - 1 750 m?2 kiekvienam

4 nuomininkai aukste

% o E—— Fer—.5| 500 - 800 m? kiekvienam

3 IB==0E i,

. 2 8 nuomininkai aukste

@ .@ e * * B Pl . .
= e 250 - 450 m?2 kiekvienam
2
: ek =1 K2 i
§ g

Dviraciy eismas Pésciyjy eismas







Pasaulyje pripazinta architekturos studija, suprojektavusi daugelj isskirtiniy
pastaty

RS H P Architektas

UN : TECTUS Jgaliotasis

architektas (Lietuva)

| architekty grupé

+ Pastatg suprojektavo tarptautiné brity architektiros studija RSHPT,
jkurta 1977 metais.

* RSHP turi 180-ies talentingy specialisty komanda, dirbanCig biuruose
Londone, Melburne, Sidnéjuje, Sanchajuje, Sendzene ir Niujorke.

sLeadenhall” pastatas,
Londonas Londonas

sLloyd’s" pastatas,

4 o o . - « o . “ . .o
Europos Zmogaus Teisiy Teismo bustine, Pompidu nacionalinis meno ir kultiiros centras, Paryzius »International Towers®, Sidnéjus
Strasbiras

Saltinis: RSHP 18
1 Ansk¢iau zinoma kaip Rogers Stirk Harbour + Partners.



ris

ci

RSHP architekturos studija ir jos poz

“Mes praktikuojame architektura,
kad sukurtume ir jkvéptume
prasmingus pokycius.”

* RSHP kelioné prasidéjo 1977 metais, jkirus
JRichard Rogers Partnership”. 2007 metais
jmoné buvo pervadinta j ,Rogers Stirk Harbour
+ Partners”, pagerbiant partnerius Grahama
Stirkg ir Ivang Harbour, o véliau tapo RSHP.
Per savo ilgamete istorijg Si architekturos
studija sukiré daugybe projekty jvairiuose
zemynuose.

« RSHP biurai, jsikire Europoje ir kituose
Zzemynuose, turi jvairiapusj projekty portfelj.
Tarp studijos iSskirtiniy suprojektuoty pastaty
yra Pompidu nacionalinis meno ir kultlros
centras Paryziuje, Europos Zmogaus Teisiy
Teismo bistiné Strasbare, ,3 World Trade
Centre” kompleksas Niujorke, ,International
Towers” kompleksas Sidnéjuje bei
Lloyd's” ir ,Leadenhall” pastatai Londone. Sie
ir kiti iSskirtiniai projektai pabrézia RSHP
pasauline svarbg ir architektirine meistryste.

Saltinis: RSHP 19



RSHP taiko nejprastg mastyma jvairiy tipy ir masto projektuose

Jkuréjas partneris, architektas

Naujas poziuris j darbo erdves

Jack
Evans-Newton

Simon
Smithson

Richard George Rogers, Baron Rogers of
Riverside (1933 m. liepos 23 d. - 2021 m.
gruodzio 18 d.), buvo brity ir italy architektas,
garséjes modernizmo ir konstruktyvizmo stiliaus
aukstyjy technologijy architektiros kriniais

ISsilavinimas: Architekturos asociacijos
architektiros mokykla (1954-1959), Jeilio
universitetas (1961-1962)

Karjeros pasiekimai: vienas iS Pompidu meno ir
kultiros centro Paryziuje projektuotojy (1977
m.). Jkdré RSHP (Rogers Stirk Harbour +
Partners)

Laiméjimai: RIBA aukso medalis (1985), Thomas
Jefferson medalis (1999), Stirling premija (2006,
2009), Pritzker premija (2007), and AIA aukso
medalis (2019)

Filosofija: Orientuota j architektiirg kaip socialine
ir tvarig jégag, pabréziant vieSas erdves ir
skaidruma dizaino sprendimuose.

Apdovanojimai: 1991 metais Richard Rogers
buvo apdovanotas lordo titulu Karalienés
ElZbietos II. Jis tapo Baron Rogers of Riverside,
of Chelsea KaraliSkajame Kensingtono ir Chelsea
rajone 1996 mety spalj. Jis buvo leiboristy
partijos narys Lordy rimuose iki 2021 mety.

taCiau taip pat atveria galimybiy verslo centry vystytojams. RSHP dizainas
siekia sukurti darbo aplinkg, integruotg su miestu, kuri Svencia biurg kaip
jdomig vietg atvykti, ir yra tiek sveika, tiek lanksti — galinti pritraukti ir iSlaikyti
nuomininkus ilgalaikéje perspektyvoje

Pasak architekty, darbo vietos dizainas turi galig pasiekti daugybe tiksly: *
Skatinti bendrumo jausma organizacijoje + Sukurti tapatybe nuomininkams -
Palengvinti pokyciy valdyma + Skatinti bendradarbiavima < ISnaudoti visa
komandinio darbo potencialg + Padaryti darbg malonesnj * Prisidéti prie
produktyvumo

Todél RSHP sukurtas ,SAVARZELES" verslo centro dizainas tiesiogiai

prieinamumga, ir architekturg, kuri padaro darbo aplinkg patrauklia bei
ikvepiancia.

RSHP komanda, Londonas

Saltinis: RSHP



Statyby procesas vyksta pagal plang

- . Pabaiga
Pradzia Siandien

v v .. ¥

Zemes darbai

. Baigta Vykdoma Bus pradéta
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Auksciausi tvarumo standartai

Gauta 2024 m. rugse€jj Planuojama gauti uzbaigus pastatg

Energinio
Projektavimo etapas Nauja statyba naudingumo klase

Pazangus inzineriniai ir technologiniai sprendimai

A

-O-

@ Saulés jégainé ant stogo g
Dvigubas fasadas su Kondicionavimo sistema, pagrjsta
‘ iSorinémis zaliuzémis vandens cirkuliacija’
~

Stogo apzeldinimas

Védinimo, kondicionavimo ir
drégmés kontrolés sistemos

ISmanioji pastato valdymo
sistema

22

1 Atitinka ES reglamentus, kuriuose numatoma mazinti freono dujy naudojima nuo 2027 mety ir véliau.



Beveik puseé pastato jau iShuomota aukstos kokybés nuomininkui

Pagrindiniai faktai

 Didziausia lietuvisko kapitalo finansy institucija, jkurta 1992 metais;

)4 . 46%  Siulo daugi i ini S i : i
giau nei 50 bankininkystés, turto valdymo ir gyvybés draudimo
S IA U L I U = ’ BA N KA S nuomojamo produkty bei paslaugy;
ploto

« Turi placiausia filialy tinklg Lietuvoje ir daugiau nei 1 100 darbuotojy;

« Viena aktyviausiai prekiaujamy akcijy ,Nasdaq Vilnius" birzoje, kurios rinkos
kapitalizacija sieké apie 500 mIn. EUR 2024 m. rugséjo pabaigoje.

Pastato uzimtumas Pagrindiniai skaiciai
—— = Turtas, mird. EUR Grynasis pelnas, min. EUR ROE
: B 48 67.4 >4 14,39 10-1%15.5%
. ; ' 40 42 55.2 '
=[] NV 2
B
v ; - ] 2 FH
ISnuomota Derybos 2021 2022 2023 2021 2022 2023 2021 2022 2023

Saltinis: Siauliy bankas 23



Pirmineé hipoteka, aiski finansavimo struktura ir solidus Emitento jsipareigojimy
obligacijy savininkams rinkinys

UZstatas Skolos ir iSlaidy santykis (LTC) Emitento jsipareigojimai’

« Skolos ir iSlaidy santykis (LTC): iSorés skola
Pirminé Zemes sklypo ir sudarys maziau nei 70% Projekto islaidy

pastato hipoteka (investicijy)
|sipareigojimas <70%

2024 m. gruodzio 31 d. [l 7.8%

+ Draudimas skolintis: Emitentas neprisiims
Finansavimo struktura iSorinés skolos iSskyrus Obligacijas?ir / arba
Obligacijy naudai pilnai subordinuotos skolos i$
susijusiy Saliy

70% skolos ir islaidy santykis (LTC)

v
Skolintas :  Turto hipoteka: Emitentas sudarys hipotekos
kapitalas ; ki 50 min. EUR } Obligacijos sutartj ir jg uzregistruos Nekilnojamojo turto
I .
| registre
Nklgosifa\gz - Bent 28,1 min. EUR } :/r;\;g::g;f?(;;dimltenta « Turto disponavimo: Emitentas galés parduoti
P | pastatg tik Obligacijy iSpirkimo finansavimui
L i Planuojamas investicijy dydis < Jmonés statuso
Investicijos i$ viso : 78,1 min. EUR pastatui iSvystyti s
« Sprendimy
0 20 40 60 80 * Informacijos teikimo

28,2 min. EUR } Investuota iki 2024 m. gruodzio 31 d.

1 Visg jsipareigojimy aprasyma rasite Prospekto (pasiekiamas www.savarzele.lt/investuotojams) skyriuje 6.12 ,Emitento jsipareigojimai“. 24
2 |8skyrus skolg, pritraukta Obligacijy refinansavimui, ir skolg, nevirsijanc¢ig 50 000 EUR per metus.



http://www.savarzele.lt/investuotojams

LG

Turinys

Santrauka
Svarbiausi investicijos aspektai

Obligacijy salygos }

Priedai
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Pagrindinés Obligacijy salygos

Bendrosios emisijos salygos

Antrojo platinimo etapo salygos

Léesy
panaudojimas

Emisijos dydis i |
viso

Jau iSleista
Palikany norma
Terminas

ISankstinis
iSpirkimas

Jsipareigojimai

.

-
JEUNGES

UAB ,Kvartalas”, jmonés kodas 305475438

LT0000411167

Finansuoti 1) ,SAVARZELE" verslo centro statybas ir jrengima (jskaitant
finansavimo i$laidas) iki 47 min. EUR" ir

2) subordinuoty susijusiy jmoniy obligacijy (jskaitant sukauptas paliikanas)
grazinimas iki 3 min. EUR

Iki 50 000 000 EUR

8 000 000 EUR (pirmasis etapas)

8,00% (fiksuota) per metus, palikanos mokamos kas pusmetj: 2025-06-19, 2025-
12-19,2026-06-19 ir 2026-12-19

2026 m. gruodzio 19 d. (2 metai nuo pirmojo platinimo etapo isleidimo dienos)

Su 1 % premija, likus daugiau nei 6 ménesiams iki termino
Nominalia verte, likus maziau nei 6 ménesiams iki termino

Pirminé Zemés sklypo ir pastato hipoteka

<70% skolos ir islaidy santykis (LTC), draudimas skolintis, draudimas jkeisti, turto
disponavimo, jmonés statuso, sprendimy, informacijos teikimo

100 EUR

VieSas siulymas mazmeniniams ir instituciniams investuotojams Lietuvoje,
Latvijoje ir Estijoje

Taip pat gali bati sitiloma privataus platinimo bidu Europos ekonominéje erdvéje,
laikantis taikytiny teisés akty

Nasdaq Vilnius obligacijy sgrasas, ne véliau nei per 4 ménesius nuo kiekvieno
platinimo etapo isleidimo datos

Swedbank

Platinimo kaina
jskaitant sukauptas
palikanas

Sukauptos
palukanos

Platinimo kaina be .
sukaupty palikany

Platinimo
laikotarpis
ISleidimo data

Pavedimy teikimas

7,00% per metus

103,8386 EUR

2,2637 EUR
101,5749 EUR
2025 m. kovo 13 d. — kovo 25d.

2025 m. balandzio 1 d.

,Nasdaq Vilnius" organizuojamo aukciono metu
per bankus ir investicijy jmones, turinCias
birZos nario statusg ,Nasdaq Vilnius“, ,Nasdaq
Riga“ ir ,Nasdaq Tallinn“

1 LéSos taip pat gali biti panaudotos Emitento apyvartinio kapitalo poreikiams finansuoti.
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Kaip investuotojai gali jsigyti Obligacijy antrajame platinimo etape?

Pavyzdziai finansy institucijy, kuriose galite pateikti pavedimus jsigyti
Obligacijy:

Jums reikés vertybiniy popieriy sgskaitos. Jei
jos neturite, jg galite atsidaryti bet kurioje Baltijos
Saliy finansy institucijoje, teikiancioje

investavimo paslaugas Swedbank @) SIEB Luminor LHV

4

Obligacijy galite jsigyti pateikdami pavedimus
bet kurioje Baltijos Saliy finansy institucijoje,
kurioje turite vertybiniy popieriy sgskaitg.

Swedbank @ SIEB Luminor

Ml

Tai galima padaryti naudojantis internetine . )
J patary . Citadele  scner % BiuOrBank

bankininkyste arba bet kokiu kitu jusy finansy
institucijos sitlomu budy’

Swedbank @ S|EB Luminor

JauLIy =; sankas Citadele [ ORION

Galite pateikti pavedimus jsigyti Obligacijy nuo
2025 m. kovo 13 d. iki kovo 25 d.2

4

Atsiskaitymas ir
obligacijy isleidimas —

Pirmoji platinimo Paskutiné platinimo Platinimo rezultaty investuotojai gauna
diena diena paskelbimas obligacijas
M '® '@ >
W/ \J
Kovo 13 Kovo 25 Kovo 26 Balandzio 1

1 PraSome pasikonsultuoti su savo finansy institucija dél priimty metody, kaip pateikti pavedima jsigyti obligacijas.
2 Pavedimy pateikimo termino pabaiga gali skirtis priklausomai nuo jiisy finansy institucijos. PraSome pasikonsultuoti su savo finansy institucija dél tikslaus pavedimy pateikimo pabaigos laiko.



LG

Turinys

Santrauka
Svarbiausi investicijos aspektai

Obligacijy salygos

Priedai }

28



Finansines ataskaitos: balansas

ILGALAIKIS TURTAS

Materialusis turtas

Kitas ilgalaikis turtas

TRUMPALAIKIS TURTAS

Atsargos

Per vienus metus gautinos sumos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

ATEINANCIY LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS PAJAMOS
TURTOIS VISO

NUOSAVAS KAPITALAS

Kapitalas

Nepaskirstytasis pelnas (-nuostoliai)

MOKETINOS SUMOS IR KITI JSIPAREIGOJIMAI

Po vieny mety mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai

Per vienus metus mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai
SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIU PAJAMOS
NUOSAVO KAPITALO IR JSIPAREIGOJIMUY IS VISO

2022-12-31

Audituota
13,784,581
13,784,581

338,368
722
178,223
159,423

21
14,122,970

3,102,513
4,034,000
-931,487
11,014,607
10,971,286
43,321
5,850
14,122,970

2023-12-31
Audituota
15,877,055
15,877,055

1,478,719
1,333
31,666
1,445,720
10,381
17,366,155

2,644,634
4,034,000
-1,389,366
14,715,271
14,533,046
182,225
6,250
17,366,155

2024-12-31
Audituota
27,799,382
27,567,645
231,737
5,985,677
15,410
174,416
5,795,851
7,906
33,792,965

1,620,350
4,034,000
-2,413,650
32,167,465
28,957,462
3,210,003
5,150
33,792,965

Finansinés ataskaitos parengtos pagal Lietuvos Respublikoje finansine apskaita ir finansiniy ataskaity parengima reglamentuojancius teisés aktus bei Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (LFAS).
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Finansinés ataskaitos: pelno (nuostoliy) ataskaita

2022-12-31  2023-12-31 2024-12-31

Audituota Audituota
Pardavimo pajamos 90,867 135,335 947
Pardavimo savikaina - - -
Bendrasis pelnas (-nuostolis) 90,867 135,335 947
Pardavimo sgnaudos - - -
Bendrosios ir administracinés sgnaudos -120,619 -130,179 -279, 983
Kitos veiklos rezultatai - - 463
Kitos palikany ir panasios pajamos - 4,592 11,948
Palikany ir kitos panasios sgnaudos -530,475 -467,627 -757,659
Pelnas (-nuostoliai) pries apmokestinima -560,227 -457,879 -1,024,284

Pelno mokestis - - -
Grynasis pelnas (-nuostoliai) -560,227 -457,879 -1,024,284

Finansinés ataskaitos: pinigy srauty ataskaita

2022-12-31 2023-12-31 2024-12-31

Neaudituota Audituota Audituota
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai -20,757 620,459 -195,764
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai -1,600,022 -1,834,252 -9,063,391
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 1,550,000 2,500,000 13,609,286

Finansinés ataskaitos parengtos pagal Lietuvos Respublikoje finansine apskaita ir finansiniy ataskaity parengima reglamentuojancius teisés aktus bei Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (LFAS).



Kontaktai

LORDS LB ASSET MANAGEMENT

Jogailos g. 4, LT-01116 Vilnius, Lietuva

+37052619470
info@lordslb.lt

Swedbank €

+SWEDBANK", AB

Konstitucijos pr. 20A, LT-03502 Vilnius, Lietuva

+370 5268 44 44

info@swedbank.It
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