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Voxtur og vegferd Kaldalons a asetlun KALD ALON

A AZETLUN

@ Voxtur félagsins i samraemi vid aaetlanir stjornenda.

Felagio nadi markmidum um staerd fasteignasafns a seinni helmingi arsins.

@ Leigutekjur aukast um 87% milli ara og fjarfestingareignir aukast um 38% a sama
timabili.

@ bratt fyrir umtalsverda fjarfestingu i vexti félagsins er rekstrarafkoma afram géad.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu eykst um 90% milli ara.
Ardsemi eigin fjar var 15,2% a arinu og rekstrarhagnadarhlutfall 80,4%".

Stor hluti fjarfestingareigna skila litlum eda engum tekjum a arinu,
par sem eignir eru i byggingu eda komu inn i eignasafn sidla ars.
baer eignir eru ad miklu leiti tekjuberandi fra aramotum.

Felagio fekk adgang ad markadsfjarmognun a timabilinu. Felagid hefur nytt sér
markadsfjarmoégnun med fjorum utgafum fra sidastlionu sumri.

Felagid var skrad a skipulegan verdbréfamarkad (adalmarkad Nasdaq Iceland) i
november.

" EinsRiptiskostnadur vegna skraningar a adalmarkad og éfugrar skiptingar undanskilinn
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Helstu afangar timabilsins KALD ALON

LYKILTOLUR 31.12.2023 (31.12.2022)

o

S

Préun fasteignasafns eftir arsfjordungum (m2)

120.000
100.000 08,6 15,2 57.585
80.000 (98,9 (16,2) (41.711)
60.000 % % m.Kr.
40.000 | Utleiguhlutfall Ardsemi eigin fjar Fjarfestingaeignir
20.000 |I |
Y |
20212021202120222022202220222023202320232023
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
B Samkomulag  ® Kaupsamningur
bréun eigin fjar i makr. 29.961 38.3
202 23,2 (19.836) (45,5)
m.Rr. % %
Vaxtaberandi skuldir Vedhlutfall™ Eiginfjarhlutfall™*

"18 "19 20 21 22 23
‘Tekjuvegid hlutfall af begar afhentum tekjuberandi eignum

. ix ofr ) “Vaxtaberandi skuldir/ Fjdrfestingareignir.
—O~—Eigid fé — Hlutafé “** Eigid fé / heildareignir.
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Lykiltolur fra umbreytingartima

UMTALSVERD TEKJUAUKNING OG VAXANDI EIGNASAFN

KALD ALON
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Kaldalén i hnotskun KALD ALON

FASTEIGNAFELAG MED DREIFT EIGNARHALD

Kaldalon er fasteignafélag med dreift

Hofleg skuldsetning

Félagid midar vid ad i hefdbundnum rekstri se vedsetningarhlutfall um 55%. . 2 : .

Grunnlysing felagsins gerir rad fyrir ad felagid geti gripid teekifaeri @ markadi elg nasafn a hofuéborga rsvaedinu Og na l&gt

0g aukid skuldahlutfall timabundid. . . )
helstu hofnum og flughofnum landsins.

Aherslur i fasteignasafni

Félagid leggur aherslu a véru- og idnadarhusnaedi, verslunar- og
bjonustuhusnaedi auk pess sem felagid hefur s€d teekifaeri |
ferdapjonustutengdum eignum. Eignasafnid samanstendur af heilum aherslu a létta yfl rbyg g in g u til framtidar.

eignum sem vid teljlum skynsamar i rekstri til lengri tima.

Kaldalon er med einfaldan rekstur og leggur

Einfalt félag i vaxtaferli

Félagid hefur gert kaupsamninga eda fengid sampykkt kauptilbod um
Staekkun eignasafns i 1220.000 m?. Frekari voxtur fasteignasafns er
fyrirhugadur. Rekstrarmodel félagsins er einfalt og yfirbygging létt.

*Vaxtaberandi skuldir i hlutfall vid fjarfestingaeignir

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Eignasafnid 2023

FJARFESTING ARSINS NAM UM 14 MILLJORDUM

KALD ALON

25.000 m:

14 makr.

20.000 m?

Fermetrar atvinnuhtsnaedis keyptir a arinu 2023
-Ahersla @ véruhus, hétel, versiun og pjénustu

Heildar fjarfesting arsins i fasteignum
-38% voxtur eignasafns milli ara

Fermetrar af undirritudum leigusamningum a arinu
-Nyjar eignir auk endurnyjun leigusamninga

Uppbygging a premur pjénustustédvum
-Aukid pjonustuframbod a I68um vid stofnbrautir

Hlutfall préunareigna af fjarfestingareignum fra 1. janaar
-Kbllunarklettsvegur 1 kemur inn i rekstur samsteedunnar

Aframhaldandi voxtur med
aherslu a idnadarhusnaedi og

verslun og pjonustu.

B B

EE =
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Fjarfestingareignir - yfirlit afhendinga KALD ALON

SVIDSMYND HVENAR EIGNIR VERDA TEKJUBERANDI
Afhending Q4
tekjuberandi 2024

B Kéllunarklettsvegur 1 >
ORlarud rymi afhent

Klettagardar 11 4’

Kaupsamningur undirritadur

Arstekjur midad vid
100% utleigu allra eigna

(m.kr.)

Fornubudir 5 >
Kauptilbod med fyrirvérum

Borgahella 29-33 > ’ >

Kaupsamningur undirritadur

Lambhagavegur 12 >

Kaupsamningur undirritadur

Fjdrhaedir d féstu verdlagi midad vid jantar 2024; *Arstekjur midad vid 100% Ltleigu ofantalinna eigna auk 100% utleigu eignasafns Kaldaldns 31.12.2023 (virdisttleiga 31.12.2023 var 98,6%)
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Fasteignhasafn KALD ALON

TEKJUBERANDI FASTEIGNIR MIPAD VID TILKYNNT VIDSKIPTI
Kaldalon
Eignaflokkar

= Kaldalon er felag med dreift
eignasafn.

m Skrifstofa
= Verslun og pjonusta

Voruhus og idnadur

=  Feéelagid mun til lengri tima Litid leitast
Vid ad enginn einn eignaflokkur sé m Hotel
steerri en 50% af heildartekjum.
Vidbuid er ad i vaxtarfasa breytist

hlutfall reglulega Azetladar arstekjur
fasteigna m.v.

5.086 m.kr.

Aukin fjarfesting i voruhus og idnadi
skilad ser i auknum tekjum tiIkynnt V|6sk|pt|

Azetladar arstekjur midad vid heilt rekstrarar allra fasteigna
og fulla nytingu fasteigna (100%).

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 10



Nyleg vidskipti KALD ALON

SKYRAR AHERSLU | EIGNAKAUPUM A ARINU

Klettagardar 11, Reykjavik

Felagid hefur fengid afhent Klettagarda 11 vid Sundahofn.
Eignin er um 1.800 m? en auk pess fylgir 2500 m?
byggingarréttur

Eignin er olL i utleigu en unnid er ad frekari proun med
eignina

| dag er par rekin pjonustumidstdd fyrir staerri atvinnutaeki

Einhella 1, Hafnarfjordur g I TR~

————— A ﬁ:uquw;

Nylega var lokid vid uppbyggingu a tveimur fasteignum vid Fs o N R — ' .
Einhellu 1 sem eru samtals um 5500 m2 pjonustu- og T L
idnadarhusnaedi

Eignin er i fullri utleigu og hefur verid afhent til leigutaka en
6 leigutakar eru i badum fasteignum

Kaldalon tok vid rekstri fasteigna fra 1. des 2023

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 11



Fasteignir til leigu KALD ALON

BORGAHELLA 29 - 33

Borgahella 29 - 33

Voruhdsncedi i byggingu

Kaldalén fjarfesti i lok ars 2023 i premur fasteignum i
byggingu vid Borgahellu

Hver fasteign er 1.637 m?
Aatlad verklok naesta vetur

NU pegar hefur verid undirritadur leigusamningur
um eina fasteign en mikil eftirspurn hefur verid a
svaedinu

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 12



Skrifstofur til leigu KALD ALON

KOLLUNARKLETTSVEGUR 1

Kb ollunarklettsvegur 1

Skrifstofur lausar til leigu

Kaldalon fékk félagio utan um eignina formlega
afhent 1. jandar 2024 en fasteignin er flokkud medal
préunareigna i arsreikningi 2023

Eignin er ramlega 12.500 m? og er steersta einstaka
fasteign i safni félagsins

Um 85% af eigninni er i Utleigu en um 2.000 m? eru
laus til leigu i skrifstofuhluta fasteignarinnar

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 13



Flokkun leigutekna eftir vidskiptavinum KALD ALON

GOD BLANDA AF STONDUGUM VIBSKIPTAVINUM

Fjolbreyttir
vioskiptavinir i
fiolbreyttum

rekstri

= Opinberir adilar

Leigutekjur fra opinberum adilum Skrad felog eda felog i eigu
skradra félaga

nema 6% af leigutekjum
= Stor fyrirtaski eda

fi arsk di lAnshaefi
Skrad féldg og féldg i eigu skradra ramursiarandi ansnest

félaga nema 20% af leigutekjum = Onnur fyrirtaeki

31% af leigutekjum er fra
vidskiptavinum sem flokkadir eru
sem stor fyrirtaeki eda framurskarandi
lanshaefismat

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 14



Graenu skrefin KALD ALON

FYRSTA VOTTUN FELAGSINS STADFEST

SAND hotel og tengdar fasteignir Kaldalons
vid Laugaveg 32-36 i Reykjavik hafa hlotid
umhverfisvottun BREEAM In-Use.

i jj .

L
RELD

-

Hotelid er fyrsta BREEAM vottada hotel a
Islandi.

|

) |

| |

e i TR
L

e
s T

Felagio hyggst hefja vinnu vid graena

flarmalaumgjord (e. Green Bond Framework)
a arinu.
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Rekstrarreikningur

UMTALSVERD TEKJUAUKNING MILLI ARA

KALD ALON

3.227m

Rekstrartekjur

(740m)

Rekstrargjold

2.487m

Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingar

Rekstrartekjur aukast um 83% a milli ara, aukningin stafar af
mestu leiti af eignum sem baest hafa vid a arinu. Haekkun
verdlags nam 9% milli ara.

65% fjarfestingareigna a efnahagi 31.12 skila tekjum yfir allt
timabilid.

Reglulegur rekstarkostnadur vex um 58% milli ara
Annar rekstarkostnadur naer ollu leiti einskiptiskostnadur v.
skraningar

Rekstrarkostnadur vegna keyptra eigna endurspeglar ekki fullt
timabil. Asetladur rekstrarkostnadur vegna keyptra eigna
speglad yfir heilt rekstrarar er um 192 mkr.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu jokst um 1.181 m.kr. eda
um 90% a milli ara.

Rekstrarhagnadarhlutfall nam 80% horft fram hja
einskiptislidum vegna skraningar a adalmarkad, annars 77%

Rekstrarreikningur
Rekstrartekjur
Rekstrarkostn. fjarfestingareigna

Stjornunarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagn. fyrir matsbr.
Matsbreyting fjarfestingareigna
Rekstraragnadur

Hrein fjarmagnsgjold
Ahrif af rekstri dotturfélaga

Hagnadur fyrir tekjuskatt

2023 2022 A%
3.227 1.761 83%

(399) (235)  70%

(235) (166) 41%
oy (64)  96%
(740) (455) 63%

_______ 2487 1306 90%
3791 2.490 52%
6.278 3.796 65%

(2.218) (1.183) 87%
(90) 0

3.970

Fjdrhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Rekstrarreikningur

HAGNADUR EYKST UM 52%

KALD ALON

3.791m

Matsbreyting

(2.218m)

Hrein fjarmagnsgjold

3.970m

Hagnadur fyrir skatta

Staerstur hluti matsbreytingar til haskkunar stafar af
verdlagshakkunum, endurnyjun a a eldri leigusamningum sem
og keyptra fasteigna sem metnar eru a gangvirdi i fyrsta skipti a
arinu,

Haekkun markadsvaxta vegur toluvert til laekkunar a milli ara.

WACC nu 6,46% samanborid vid 6,24% 31.12.2022 sem kemur
einnig til leekkunar @ mati

Hrein fjarmagnsgjold arsins jukust um 87% og eru afram
leegri en rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar, um 270 mkr.
pratt fyrir ad 76% af lanum félagsins seu a breytilegum voxtum
sem hefur haft toluverd ahrif'a vaxtakostnadi félagsins til
haekkunar.

Verdbotapattur innan fjarmagnsgjalda nam 750 mkr.
samanborid vid 450 mkr. 31.12.2022

Hagnadur a hlut jokst um 18% og var 2,84.

Ardsemi eigin fjar nam 15,2%

Rekstrarreikningur
Rekstrartekjur
Rekstrarkostn. fjarfestingareigna

Stjornunarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagn. fyrir matsbr.
Matsbreyting fjarfestingareigna
Rekstraragnadur

Hrein fjarmagnsgjold
Ahrif af rekstri dotturfélaga

Hagnadur fyrir tekjuskatt

2023 2022 A%
3.227 1.761 83%
(399) (235) 70%
(235) (166) 41%

o op (54 96%
(740) (455) 63%

______ 2487 1306  90%
3791 2.490 52%
6.278 3.796 65%

(2.218) (1.183) 87%
(90) 0

3.970

Fjdrhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Svidsmynd - Eignir arsins 2023 KALD ALON

ARSUPPGJOR MIDAD VID FULLT REKSTRARTIMABIL EIGNA - SVIDSMYND

Kaldalon er i 6rum vexti. bvi er hlutfallslega stor hluti

fiarfestingaeigna a efnahagsreikning einungis tekjuberandi hluta af Fullt .
arinu eda ad fullu otekjuberandi. 65% fjarfestingareigna a efnahagi Rekstrarreikningur rekstrartimabil  2Viosmynd
31.12 skila tekjum yfir allt timabilio. eigna & efnahag = 2923

Rekstrartekjur 810 4.037
Rekstrargjold (176) (016)
Rekstrarhagn. an matsbr. 651 3121

Heér er pvi sett fram svidsmynd hvernig lykiltolur uppgjors heféu
verid ef afhentar tekjuberandi fjarfestingareignir i fullum rekstri allt
arid 2023. Helstu forsendur eru eftirfarandi

* Einungis er midad vid umsamda leigusamninga i arslok. b.e.
laus rymi i arslok eru ekki tekjuberandi og ekki seldar eignir.

» Leigutekjur eru a verdlagi hvers manadar arsins 2023, p.e. a
medalverdlagi 2023

- Oafhentar eignir, p.e. ekki er reiknadur leigutekjur eda
kostnadur a eignir sem enn eru i byggingu eda afhendingarferli
til Kaldalons.

Prounareignir eru pvi ekki hluti af svidsmynd par sem paer
verda tekjuberandi sidar. Kéllunarklettsvegur 1 er med i
utreikning, enda tekjuberandi fra aramotum. Unnid er ad
lokafragangi sidustu ryma hussins og vid fulla utleigu. Hefur
pad neikvaed ahrif upp a um 150 mkr. i svidsmynd.

Vidbotartekjur vegna eigna i byggingu & utleigu ma sja a glaeru 10.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 19



Efnahagur KALD ALON

HEILDAREIGNIR 60,7 MILLJARDAR OG AUKAST UM 15,2 MILLJARDAR MILLI ARA

2023 2022 A
Fastafjarmunir
Fjarfestingareignir 57.585 41711 15.874 Fjarfestingareignir aukast um 15,9 ma.kr. milli ara eda 38%.
Langtimakrofur 210 669 (459) e f . furi 1 2 A7
57.795 22.380 15414 Fjarfest var i fasteignum fyrir um 13,8 ma.kr. a arinu, 57,6ma
5 . matsbreytingar voru 3,8 makr. , sala a eignum nam 1,9 ma.kr L : D
Veltufjarmunir Fjarfestingareignir
Vidskipta- og adrar N . . . e . .
ckammtimakrafur 1041 825 216 Um 65% fjarfestingareigna tekjuberandi yfir allt timabilid.
Handbaert fé 1.830 2.277 (446)
2.871 3.102 (230)
o Langtimakrofur eru tengdar sélu a fjarfestingaeignum.
Eignir samtals 60.666 45.482 15.184
Um 480 m kr. af skammtimakréfum er krafa vegna
endurgreidslu a virdisaukaskatti vegna framkvaamdaverkefna.
Eigid fe 23.207 20.717 2.490 ) - : )
Krofur vegna solu a ibudum eru um 14% af skammtimakréfum.
Langtimaskuldir Adrar krofur eru hefdbundnar vidskiptakrofur.
Tekjuskattsskuldbinding 4.072 2567 1505
Vaxtaberandi skuldir 22.665 18.772 3.803
Adrar skuldir 444 429 16 » ) } ) i )
27181 21767 5.414 Auk handbzers fjar hefur felagid adgengi ad onyttri lanalinu
upp a 1.500 m.kr. 8
Skammtimaskuldir 2 (Bt ! 1 ma
Vaxtaberandi skuldir 2205 1064 6232 Handbaert fé fra rekstri var 838 m.kr. '
Adrar skuldir 2,983 1934 1031 Frekari feersla yfir i verdtryggda fjarmdégnun mun hafa ahrif Handbeert fe
10278 2.998 7.280 til haekkunar & handbaeru fé.
Skuldir samtals 37.459 24.765 12.694
Eigio fé og skuldir samtals 60.666 45.482 15.184 Fidrhaedir i millionum krona
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Efnahagur

EIGIP FE ER 23,2 MILLARDAR OG EYKST UM 2,5 MILLJARPA A MILLI ARA

KALD ALON

Fastafjarmunir
Fjarfestingareignir
Langtimakrofur

Veltufjarmunir
Vidskipta- og adrar
skammtimakrofur
Handbeaert fe

Eignir samtals

Eigid fé

Langtimaskuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Vaxtaberandi skuldir
Leiguskuldbinding

Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir
Adrar skuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

2023 2022 A
57.585 41711 15.874
210 669 (459)
57.795 42.380 15.414
1.041 825 216
1.830 2.277 (446)
2.871 3.102 (230)
60.666 45.482 15.184
23.207 20.717 2.490
4.072 2567 1505
22.665 18.772 3.803
444 429 16
27.181 21.767 5.414
7.295 1.064 6.232
2.983 1934 1.031
10.278 2.998 7.280
37.459 24.765 12.694
60.666 45.482 15.184

Eigid fé jokst um 2,5 ma.kr. & milli ara. Til vidbotar for ut

eign minnihluta upp a tasepar 600 m.kr.
Eiginfjarhlutfall var 38% i lok timabils.

Ekki var gefid ut nytt hlutafé a timabilinu.

Vaxtaberandi skuldir jukust um 10,1 ma.kr a timabilinu.
Ad mestu leiti vegna kaupa a fjarfestingaeignum.

Vedsetningarhlutfall var 52% i lok timabils.

Fyrirhugad er ad auka vid vaegi verdtryggdra skulda a
arinu

Adrar skuldir aukast um 1 ma.kr. a timabilinu.

Um 77% af 6drum skuldum skuldum er vegna kaupa a
flarfestingareignum. Par a medal eru nyleg vidskipti
felagsins vegna kaup a Borgahellu staerst. Felagid hefur
skuldbundid sig til utgafu nys hlutafjar fyrir hluta peirra.

23,2ma

Eigid fé

30ma

Vaxtaberandi skuldir

3,0ma

Adrar skuldir

Fjarhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Fjarmognun

AUKIN FJOLBREYTNI | JARMOGNUN MEDP REGLULEGUM UTGAFUM A MARKADI

KALD ALON

Félagid stefnir a ad vera reglulegur utgefandi skuldabréfa, baedii
vixlautgafu og skuldabrefaflokkum. Gert er rad fyrir aframhaldandi faerslu

yfir i verdtryggda fjarmognun a arinu.

Grunnlysing vegna 30 ma.kr. Utgafuramma félagsins var sampykkt i juli 2023
og voru 69% af heildarskuldum félagsins endurfjarmagnadar undir almenna

tryggingafyrirkomulaginu.
Heildarendurfjarmognunarporf & naesta ari taepir 6,5 makr.

= par af um 4,2 makr. framkvaeemdafjarmognun sem er a gjalddaga

haustid 2024 og vixlar ad fjarhaed 2 ma.kr.
Felagid hefur haft gott adgengi ad bankafjarmognun

| februar 2024 var gefid ut skuldabrefid KALD150234 undir utgafurammanum

ao fjarhaed 3.140 m.kr. & 4% fostum verdtryggdum voxtum.

Felagid hefur gefid ut prja vixla til 6 manada i senn nu sidast i mars a 10,45%

overdtryggdum voxtum.

Medalkjor verdtryggdra skulda er 4,2% pann 31.12.2023 og overdtryggdra

skulda er 11,8%

Vaxtaberandi skuldir 29,8 ma.kr.

477%

Overstryggdar skuldir -

&,
o
uppgreidanlegar ad fullu 537

Verédtryggdar skuldir - 71% vtr.
skulda er uppgreidanlegar ad fullu

12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000 l . I
: ]
2024 2025 2026 2027 2028 sidar
Framkvaemdafjarmégnun = Onnur fiarmégnun Vixlar
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Dagskra

ARSUPPGJOR 2023 - KYNNING FYRIR MARKADSADILA

1

2.

3.

4.

Helstu afangar timabilsins

Starfsemin a timabilinu og

eignasafn

Reikningsskil

Framtidarhorfur
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Ardbaert féelag en teekifeeri i vexti KALD ALON

Kaldalon skilgreinir sig sem vaxtarfélag
pangad til fjarfestingareignir nema 100
miljordum krona eda leigutekjur a
arsgrundvelli nema 8 milljoroum krona.

Felagid hyggst hefja greidslur til
hluthafa vegna afkomu 2026 eda fyrr.

VEGFERDIN NASTU AR
e Frekari voxtur E

Umbreyting

Umbreyting og skolun i
skrad fasteignafélag
med adgengi ad
markadsfjarmognun.

Virdisaukandi voxtur
fyrir félag sem pegar
starfar a ardbaerum
grunni. Ahersla & ad
ahattudreifingu fylgni
vid vidskiptalikani
félagsins.

Rekstur og
styring safns

Haegari voxtur samhlida
reglulegum greidslum til
hluthafa i formi
arogreidslna og/eda
endurkaupaaaetlunar.

Félagio nadi markmidum sinum um grunnstaerd félagsins,

adgengi ad markadsfjarmognun, stjornarhattum og skraningu félagsins a adalmarkad.

Félagio telur virai fyrir fjarfesta i frekari vexti adur en greidslur til hluthafa hefjast.

Sambhlida vexti verdur haldid afram med endurfjarmognun yfir i verdtryggda fjarmognun.
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Kaldalon]Els KL CEEAEI !

staersta fasteignafelagid.

pPad parf ad vera ardbaert
og skynsamlega rekid fyrir
fjarfesta og vidskiptavini.




Frekari Voxtur

NASTU MARKMID FELAGSINS 2024-2026

Aherslur

’

| vexti

Undirbuningur
fyrir framtid og
arogreioslur

Afram fjarfest i eignaflokkum sem félagid hefur lagt aherslu a.
Ahaettudreifing leigutekna og fasteignasafns haft ad leidarljosi.

Obreyttar aherslur vegna vedsetningarhlutfalls i hefdbundnum
rekstri.

Afkoma félagsins verdur nytt i frekari fjarfestingu.

Hlutafé sem gagngjald i vidskiptum parf ad endurspegla virdi
Kaldalons.

Ef gefid verdur ut nytt hlutafé fyrir handbaert fé parf virdi vidskipta
ad endurspegla verdlagningu félagsins i pynningu og forgangur
hluthafa ad utgafu.

Aherslur & heilar eignir sem félagid getur styrt til framtidar.

Vid lok timabils verdi skuldir félagsins almennt verdtryggdar
med aukinn fyrirsjdanleika til lengri tima.

Hlutfall otekjuberandi prounareigna af fjarfestingareignum
verdi laagra vid lok timabils.

Graen utgafa skuldabréfa.

Efla samtalid vid markadinn.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Frekari Voxtur

NASTU MARKMID FELAGSINS 2024-2026

Aherslur
| rekstri

KALD ALON

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Fjarfestingareignir ma. kr.

100

80

60

40

20

Verkefnum tengd umbreytingu ad ljuka.

Mannaudur nytist nu naer eingdngu i rekstur og uppbyggingu
fasteignafélagsins Kaldalons.

Stjornendur leggja aherslu a einfaldan rekstur en helstu
ahrifapaettir eru uppbygging fasteignasafnsins.

Stjornendur telja ekki raunhaeft ad skrifstofu- og
stjornunarkostnadur verdi hlutfallslega laegri hja skradu félagi
med virka styringu dreifds eignasafns en markmid her ad
nedan.

- 1,00%

- 0,80%

- 0,60%

0,40%

- 0,20%

2021 2022

- 0,00%

2023

Markmid

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur i hlutfalli vid fjarfestingareignir.

Skrifstofu- og
stjornunarkostnadur

Stor hluti rekstrar- og stjornunarkostnadar
tengist beint kostnadi vid ad vera skrad
felag, s.s. vidskiptavaktir, regluvarsla,
poknanir kauphallar og full endurskodun.

Teljlum nuverandi rekstrareiningu  fulls
rekstrartimabils vel hafa burdi i ad reka
steerra eignasafn med hugmyndafraedi
sem L6gd hefur verid upp med.

Reglubundinn skrifstofu- og

stjérnunarkostnadur tengdur
skipulogdum verdbréfamarkadi

Annar reglubundinn skrifstofu- og
stjornunarkostnadur

34%

Skrifstofu og
stj.kostn.i dag

66%
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Rekstur og styring eignasafns

HOFLEGUR VOXTUR OG GREIDSLUR TIL HLUTHAFA FRA 2026

Greioslur til
hluthafa

Minni aherslur & umfangsmikinn hlutfallslegan voxt.

Afram taekifeeri til fiarfestinga en hlutfallsleg aukning
fiarfestingareigna minni en i vaxtaferli.

Vidskipti purfa pvi ad vera ardbaerari en safnid i heild.
Virk styring a fasteignasafni og prounar pess.

Kaldalon verdi fyrsti valkostur fyrirtaekja i peim eignaflokkum
sem félagid leggur aherslu a.

Feélagid radgerir ad hefja greidslur til hluthafa med
endurkaupaaaetlun og/eda ardgreidslum vegna afkomu arsins
2026, eda fyrr verdi markmidum i vaxtaferli nad. Greidslur verdi
med reglubundum heetti.

Ardgreidslur eda endurkaup verda i hlutfalli vid handbaert fé fra
rekstri.

Felagid radgerir ad pegar greidslur hefjast seu lan félagsins
almennt verdtryggd. ba verdi otekjuberandi prounareignir
hlutfallslega laegra hlutfall af heildar eignasafni en hefur verid i
umbreytingarferli.
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Ad lokum KALD ALON

AFRAM VEGINN

Afkoma arsins 2023 su besta fra upphafi

Reksttarhagnadur fyrir matsbreytingar haskkar
um 90% milli ara

Umbreytingu lokid og felagid nad settum markmidum
um grunnstaerd

Sampykkt var 30 makr. utgafurammi félagsins

Felagid hof utgafu a vixlum og verdtryggdum
skuldabréfaflokkum skradum a Nasdaq

Skraningu a adalmarkad lauk a arinu

Felagio er nu i dreifdri eigu fjarfesta, einstaklinga
og lifeyrissjoda.

Grunnur lagdur ad naestu arum.
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Fyrirvari KALD ALON

JAllar upplysingar sem birtar eru i Rynningu pessari eru samRkvaemt bestu vitund stjornenda Kaldalons a
peim tima sem Rynningin er sett fram. Serstok athygli er vakin a pvi ad margir paettir hafa ahrif a
rekRstrarumhverfi felagsins sem omaogulegt er ad sja fyrir. AfkRoma eda spar geta breyst og proun
félagsins ordid med odrum haetti en her er gefid til Rynna.

Serstok athygli er vakin a pvi ad i Rynningunni er ad finna stadhsefingar eda onnur framsett gogn, s.s.
svidsmyndir, sem byggja a mati og aaetlunum stjornenda féelagsins, fyrirfram gefnum forsendum og
utanadkomandi pattum. Kaldalon abyrgist ekki nakvaemni eda heilleika peirra upplysinga sem settar
eru fram i Rynningu pessari og serstok athygli er vakin a pvi ad sviossmyndir eru eRki tekjuspar féelagsins,
heldur settar fram til ad syna dreifingu milli fasteignaflokka og fulla utleigu.

Kynning pessi verdur ekRki endurskodud eftir birtingu hennar hvad ofangreint vardar og a pvi adeins vid a
beim timapunkti sem er fyrst birt a vefsidu félagsins. Kaldalon ber ekki i neinum tilvikrum abyrgd a tjoni
sem kann ad hljotast af upplysingum sem birtar eru i Rynningu pessari ne tjoni sem rekja ma beint eda
obeint til notkunar hennar. Kaldalon er ekki skuldbundid til ad uppfeera Rynningu pessa, veita frekari
upplysingar eda leidretta villur sem kRunna ad koma i ljos.

Kynning pessi er adeins til upplysinga og skal ekki lita a hana sem bod eda radleggingu um ad Raupa,
halda eda selia hvers konar fjarmalagerninga eda taka einhvers konar [jarfestingarakvordun.
Vidtakandi einn ber abyrgd a fjarfestingarakvordunum sem teknar eru a grundvelli upplysinga i
Rynningu pessari og skal leita sér serfraediradgjafar adur en nokkur slik fjarfestingarakvordun er tekin.”
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