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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Heima hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjoénustu, idnad, skrifstofu, iprétta- og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjénustu tengdri Gtleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Heima hf. fyrir timabilid 1. janGar til 30. september 2024 er gerdur i samraemi vid alpjoédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
vidbotarkrofur i 16gum um  arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samsteedureikning Heima hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

Stjérn félagsins virkjadi pann 16. september 2024 endurkaupadeetlun um kaup a eigin bréfum ad hamarki fyrir 500
m.kr. ad kaupvirdi. bann 30. september 2024 hafdi félagio keypt samtals 9.000.000 hluti og nam heildarkaupverdid
274 m.kr. Kaupunum lauk 16. okt6ber 2024 pegar félagio hafdi keypt samtals 16.312.500 hluti fyrir 500 m.kr. eda um
0,9% af utgefnu hlutafé félagsins. Sama dag virkjadi stjorn nyja samskonar endurkaupaaaetlun, sem stendur nu yfir.
Akvardanir stjornar byggja & heimild fra adalfundi félagsins pann 12. mars 2024, sem heimilar félaginu ad kaupa allt
ad 10% af heildarhlutafé félagsins.

| september 2024 gaf félagid at kauprétti i Heimum hf. til stjornenda og lykilstarfsmanna fyrir allt ad 19.250.000 hlutum
i samraemi vid starfskjarastefnu félagsins og kaupréttardeetlun sem sampykkt var & hluthafafundi 30. 4gust 2024. Sja
nanar i skyringu 12.

Rekstur og fjarhagsstada
Rekstrartekjur samstaedu Heima hf. namu 10.922 m.kr. a timabilinu 1. januar til 30. september 2024 samanborid vid
10.145 m.kr. fyrir sama timabil 4 &rinu 2023.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu (EBITDA) a timabilinu 1. januar til 30. september 2024 var 7.439
m.kr. samanborid vid 6.917 m.kr. &rid adur.

Hagnadur af rekstri samstaedunnar 4 timabilinu nam 5.553 m.kr.samanborid vid 5.075 m.kr. arid adur. Heildareignir
samstaedunnar namu 203.548 m.kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 63.059 m.kr.
ad medtoldu hlutafé ad fjarhaed 1.800 m.kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 31% i lok september 2024.

Horfur

Haekkun vaxta, verdlags og verdbolguhorfur hafa bein ahrif & rekstrartekjur og - gjold félagsins til haekkunar. bad er
mat stjérnar og stjornenda ad samsetning leigutaka dragi verulega Ur dhaettu & auknum vanskilum pratt fyrir haekkun &
leigu til vidskiptavina félagsins. Leigutekjur félagsins eru ad langmestum hluta verdtryggdar eda um 94%. Steersti
einstaki kostnadarlidur félagsins ad fjarmagnsgjéldum undanskildum eru fasteignagjéld og nemur haekkun peirra a
arinu 2024 um 2% fra fyrra &ri. Eftirspurn eftir leiguhtsnaedi hefur haldist st6dug.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal 1AS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og vidbotarkréfur i [6gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad &lit stjornar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstéou samstaedunnar 30. september 2024 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbaeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. september 2024.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjora ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stdou hennar og lysi helstu ahaettupattum og dvissu sem samstaedan
byr vid.

Stjorn og forstjori Heima hf. hafa i dag reett um &arshlutareikning samsteedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30.
september 2024 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogur, 6. november 2024.
[ stjorn félagsins:

Toémas KristjAnsson, stjornarformadur

Benedikt Olgeirsson Bryndis Hrafnkelsdottir

Heidran Emilia Jonsdéttir Gudran Tinna Olafsdottir

Forstjori:

Halldor Benjamin Porbergsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 30. september 2024

brigji arsfjoréungur brir fjéréungar
Skyr. 2024 2023 2024 2023
1.7.-30.9 1.7.-30.9 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

LEIQUEBKIUN ..ottt 3.504 3.276 10.335 9.587
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........ccccceeeeeiiiiiininneenn. 194 187 587 558
REKSTIFAMEKJUT ..ot 5,6 3.698 3.463 10.922 10.145
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........ccocoeveeerniennennn ( 707) ( 640) ( 2.061) ( 1.956)
Rekstur i fasteignum .........ccceeeieeiiiiiiiiee e ( 244) ( 212) ( 782) ( 732)
SHONUNATKOSINABUT ..ottt ( 179) ( 143) ( 640) ( 540)
ReKStrarkOStNAaGUE .........ccoiiiiiiieeee e 57 ( 1.131) ( 995) ( 3.484) ( 3.228)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .............cccooeeviveeeeeninns 2.568 2.468 7.439 6.917
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccccceeeveiviiieeeee e, 59 1.401 ( 1.383) 7.630 8.711
Soéluhagnadur fjarfestingareigna ..........ccocceevveeneeiiie e 0 ( 18) 0 ( 23)
Afskriftir eigna til €igin Nota ........ccooovveeiiiiieie e ( 15) ( 9) ( 41) ( 25)
Rekstrarhagnadur ...........cooouieeeiiiiee e 3.953 1.059 15.027 15.580

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

FJArMUNALEKJUT ... 8 4 23 13
FJArmagnsgjold ..........ccoceeiiiiiiiiiece e ( 2.340) ( 2.353) ( 8.260) ( 9.310)
Hrein flarmagnsgjold ... 8 ( 2332) ( 2349) ( 8237) ( 9.297)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...........cccccovivvveiiieenineennn 11 ( 6) 34 26 61
Hagnadur fyrir teKjuSKatt ............ceeiiviieiiiieiiece e 1.615 ( 1.256) 6.816 6.344
TeKJUSKALLUN ..o ( 323) 251 ( 1.263) ( 1.269)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ..........cccccocvveeen. 1.292 ( 1.005) 5.553 5.075

Hagnadur & hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut .......................... 0,71 ( 0,56) 3,07 2,81

Skyringar a bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 30. september 2024

Skyr. 30.9.2024 31.12.2023
Eignir

FJArfestingar@ignir ...........eeeiiee e 59 192.854 182.737
Eignir til @igin NOLA .......eeiiiiiiiiei e 343 294
[T 1o 18 Lo =111 o PRSPPI 374 440
SKUIAADIEFAGIGN ....eiieeiiiee e 80 92
Eignarhlutir i hlutdeildarféldgum 11 5.004 5.031
198.655 188.593
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .............occoveeiiiiiiiiiee e 660 1.006
[T 1o 18 Lo =111 o PRSPPI 88 89
OINNNEIME SOIUVETD .....vcvieieeieecietee ettt en e 0 5
HANADERIT & ... 4.144 3.171
Veltufjarmunir 4.893 4.272
Eignir samtals 203.548 192.865

Eigio fé
HIUTAFE et 1.800 1.809
RV =T (o To | OO P PP PP PUPPPTPI 15.835 16.100
Bundinn hlutdeildarreikningur 32.594 35.451
Oradstafad igio TE ............ceeeieieriieieeeeee ettt 12.830 4.418
63.059 57.778

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIF .........oooiiiiiiiici e 10 115.193 112.551
LEIGUSKUITIE ..ot 3.031 3.105
TekjuskattssKuldbiNdINg ........ceeiiiiiiiiii e 15.174 13.910
Langtimaskuldir 133.397 129.566
Vaxtaberandi SKUIIF .........oooiiiiiiieii e 10 5.233 3.771
Neesta ars afborganir leiguskulda ..o, 150 186
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..............ccccevviiiiiiie 1.709 1.564
Skammtimaskuldir 7.092 5.521
Skuldir samtals 140.489 135.087
Eigio fé og skuldir samtals 203.547 192.865

Skyringar & bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit

1. januar - 30. september 2024

1. jandar til 30. september 2023

Eigid fé 1. jantar 2023 ............ccccvvveeeenn.

Heildarhagnadur timabilsins

1. jandar til 30. september 2024

Eigid fé 1. jandar 2024 ..........cccceeveenen.

Heildarhagnadur timabilsins

Ardgreidsla méttekin fra
dotturfélégum

Feert & bundid eigid fé ......cccoeeevviininnenn.
Eigid fé 30. september 2023 .................

Faert & bundid eigio fé ...........ccoeeveene.
Kaup a eigin bréfum ...........ccoceoneeie.

Kaupréttarsamningar .............coceeviveeenns
Eigio fé 30. september 2024 .................

Bundinn
hlutdeildar-  Oradstafad

Hlutafé Varasjéoir reikningur eigio fé Samtals
............. 1.809 16.100 31.877 4.174 53.960
.............. 5.075 5.075
............. 8.073 ( 8.073) 0
............. 1.809 16.100 39.950 1.176 59.035
............. 1.809 16.100 35.451 4.418 57.778
............. 5.553 5.553
............. 7.143 ( 7.143) 0
............. ( 9 ( 265) 274)
............. ( 10.000) 10.000 0
............. 2 2
............. 1.800 15.835 32.594 12.830 63.059

Skyringar a bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjoostreymisyfirlit 1. jandar - 30. september 2024

Skyr. 2024 2023
1.1.-30.9 1.1.-30.9
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ............cccccooiiiiiini e 5.553 5.075
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting flarfestingareigna ............cccccveee i ( 7.630) ( 8.711)
Soluhagnadur flarfestingareigna .........c.eeeveeeiiiiiiiiee e 0 23
Afskriftir eigna til @igin NOLA .........ooiiiiiiiiiii e 41 25
Hrein fJArmagnSgjold ..........ocoeviiiieiii e 8.237 9.297
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ..........cccccooiiiiiiiiieiiiie e ( 26) ( 61)
TEKJUSKALLUL ...t a e e eas 1.263 1.269
7.439 6.917
Breyting a rekstrartengdum eignum ............cooeeiiiiiiiiiie e 356 55
Breyting a rekstrartengdum skuldum ... 305 ( 90)
Handbaert fé fra rekstri fyrir vexti 8.099 6.882
INnnheimtar Vaxtatekjur ..........ooouiiiiii e 23 13
Greidd vaxtagjold ...........ceeeiiiiieiiiiie e ( 3.582) ( 3.007)
Greiddir vextir af [eiguSKUId ............cccooriiiiiiiee e ( 123) ( 127)
Handbeert fé fra rekstri 4.417 3.761
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i flArfestingareignum ..........occcceiiiiie i 9 ( 2.272) ( 3.086)
Soluverd fJAfesStiNgareigna ..........ceeoiiveeiiii e 9 0 1.346
Mottekinn ardur fra hlutdeildarfélagi ...........cooveeiiiiiiniiie e 0 103
Fjarfesting i eignum til €igin NOA ........cceveiiiiiiiiiii e ( 90) ( 57)
Adrar skammtimakrofur, Breyting ... 59 100
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.303) ( 1.594)
Fjarmognunarhreyfingar
Kaup & eigin bréfum ( 274) 0
Tekin ny langtimalan 10 2.088 7.555
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ................ccc.co..... 10 ( 2.806) ( 7.117)
Afborganir [8IgUSKUIAE ............oeiiiiiieiii e ( 148) ( 133)
Fjarmdgnunarhreyfingar ( 1.140) 305
Breyting Ahandbaeru fé ... 973 2.472
Handbaert fé T Arsbyrjun ... 3.171 1.369
Handbaert fé i [ok timabilSins ... 4.144 3.841

Skyringar & bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Heimar hf. (,,félagid”) kt. 630109-1080, er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kopavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins
fyrir timabilid 1. jandar til 30. september 2024 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og doétturfélaga pess, sem visad er
til i heild sem ,,samstaedunnar” og til einstakra félaga sem ,,samstaedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphéll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34,
eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og vidbotarkrofur i I6gum um arsreikninga nr. 3/2006.
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbGnum arsreikningi
og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2023.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 6. névember 2024.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar fyrir
arid 2023. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.heimar.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfreekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i
milljonum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samsteedunnar eru
metnar & gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og békfeerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Mat stjérnenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi
sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar
nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a skradar fjarhaedir eigna er ad finna i
skyringu 9 - mat & fjarfestingareignum.

5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i prja paetti sem byggja a skipuiriti
félagsins. Starfspeettirnir skiptast eftir eignum og raedur radandi starfsemi i eigninni flokkuninni. bPréunareignum er haldido
adskildum par til paer eru ordnar tekjuberandi.

Skipulagsbreytingar attu sér stad hja félaginu i september 2024, og eru starfspeettir félagsins nd til skodunar m.t.t peirra
breytinga. Starfspaettir eru birtir i samraemi vid skipulag félagsins fyrir breytingarnar.

Starfspeettir:

- Verslun og pjénusta

- Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum

- Atvinnuhlsnaedi og almennur markadur
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit frh.:
Starfspattayfirlit 1.1 - 30.9.2024

Verslun og Samstarfs- Atvinnu-

pjonusta verkefni hlsnaedi Annad Jofnun Samtals
Leigutekjur .................. 3.230 2.944 4.162 0 0 10.335
Rekstur i fasteignum 335 252 0 269 ( 269) 587
Rekstrartekjur .........ccooevieiieiiiieeeeee 3.565 3.195 4.162 269 ( 269) 10.922
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ......... ( 665) ( 497) ( 899) 0 0 ( 2.061)
Rekstur i fasteignum .........ccoccviiviieienene. ( 503) ( 279) 0 0 0 ( 782)
Stjérnunarkostnadur v ( 84) ( 77 ( 108) ( 640) 269 ( 640)
Rekstrarkostnadur ..........c.cceeceeveiinieniennen. ( 1.253) ( 852) ( 1.008) ( 640) 269 ( 3.484)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ......... 2.313 2.343 3.154 ( 371) 0 7.439
Matsbreyting fjarfestingareigna ................... 3.115 2.103 2412 0 0 7.630
Afskriftir eigna til eigin nota ..., 0 0 0 0 ( 41) ( 41)
Rekstrarhagnadur ............ccccoeeviieciicninnenn, 5.428 4.446 5.566 ( 371) ( 41) 15.027
Hrein fArMagNSGIold ...........oiiiiiii s ( 8.237)
Hlutdeild i afkomu hIUtA@IIAAITEIA0Q ..........ceiiriiiiieieier et 26
Hagnadur fyrir tekjuskatt 6.816
TEKJUSKATIUT ©....vevitieietce bbb bbb s b e bbb bbb bbb ( 1.263)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins .............ccccoceiiiiiiiiii e 5.553
Stada 30. september 2024
Fjarfestingareignir {
€igu SamstaeduUNNaAr .......cccevevevereeieeenenns 65.239 51.402 73.032 0 0 189.674
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit frh.:
Starfspattayfirlit 1.1 - 30.9.2023

Verslun og Samstarfs- Atvinnu-

pjonusta verkefni hlsnaedi Annad Jofnun Samtals
LeIQUEEKJUN ... 2.867 2.797 3.923 0 0 9.587
Rekstur i fasteignum .........cccccvveveneiiennene. 316 242 0 250 ( 250) 558
Rekstrartekjur 3.183 3.039 3.923 250 ( 250) 10.145
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ......... ( 648) ( 463) ( 845) 0 0 ( 1.956)
Rekstur i fasteignum .........cccccviivineienene. ( 463) ( 269) 0 0 0 ( 732)
SHOrNUNArkostNAadUY .........cccvvvecveiieicreens ( 75) ( 73) ( 102) ( 540) 250 ( 540)
Rekstrarkostnadur ..........c.ccoeceevviinienieenen. ( 1.186) ( 805) ( 947) ( 540) 250 ( 3.228)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ......... 1.997 2.234 2976 ( 290) 0 6.917
Matsbreyting fjarfestingareigna ................... 2.485 2.013 4,213 0 0 8.711
Soéluhagnadur fiarfestingareigna ................. 0 (23) 0 0 0 ( 23)
Afskriftir eigna til eigin nota ..., 0 0 0 ( 25) 0 ( 25)
Rekstrarhagnadur ...........ccccoeevineciicninnen, 4.482 4224 7.189 ( 315) 0 15.580
Hrein fAMAGNSGIOIT ........oouiiiiieee et b bbbttt bt sn ettt ebe st ane ( 9.297)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ................cueuruiiiiic e 61
Hagnadur fyrir tEKJUSKALE ............cooiiiiiii s 6.344
TEKJUSKATIUT ©....veviiceiet bbb bbb bbbt b bbb a et ( 1.269)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSINS ............cooiiiiiiiii e 5.075
Stada 30. september 2023
Fjarfestingareignir i
eigu samstaedunnar .............cceeeveeinninene 61.064 49.576 70.434 0 0 181.074
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Skyringar, frh.:

6. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2024 2023
1.1.-30.9 1.1.-30.9
Leigutekjur af 1eIgUSAMNINQUIM ........oiiiiiie et sae e snee et e sneeeneesreeenneenn 10.402 9.654
Dreifdar leigutekjur ...................... e ( 67) ( 67)
[T T 10 =] O TS T ] - 10.335 9.587
Tekjur vegna rekstrar { faSt IgNUM .......cciiii i e e see e e saaesreesreesreenns 587 558
REKSITArEKJUI SAMLAIS .....oiiiiiieiiiie ettt e e s e e e bt e e s abe e e abb e e e snbeeesbbeaeaneeaeas 10.922 10.145
7. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2024 2023
1.1.-30.9 1.1.-30.9
Fasteignagjold, vatns- og frAVeItUGIOIA .........c.ooiiiiiiiie e 1.338 1.322
LI [ LT - S 165 144
AVATe 1 gt Lo IoTo =T qlo (U1 o=l (N | (PP E USSR PPPRIOY 325 331
(01 (0] (oS (g T To 1N T oo IR0 14 o] 11 o L= S 103 106
Afskriftir og nidurfeersla KrafNa ... 46 28
[T Tz o =T T = U TN (=] 5 S 1.053 1.010
ANNAY TEKSITArKOSINAGU .......eiiiiieitie ettt ettt et st b e sae e e be et e saneenes 454 287
REKSrarkOStNAOUI SAMTAIS .......coviiiiiiiiiieieite ettt b et n et e e nean e e nreeneen 3.484 3.228
8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2024 2023
1.1.-30.9 1.1.-30.9
Y= 2 (=41 S 23 13
Y= 04 To | [ ][ SRS ( 3.460) ( 2.975)
Eignfaerdir vextir ...... 178 88
Lantdkukostnadur ( 24) ( 21)
Vextir af [@IgUSKUIAUM .......ooiiiii s ( 123) ( 127)
Verdbaetur ......ccoveveeenenee. ( 4.831) ( 6.275)
Fjarmagnsgjold samtals ( 8.260) ( 9.310)
Hrein fAMMAagNSGIOI ...........oo e e ( 8.237) ( 9.297)

Eignfeerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurb6tum & og eru ekki i Gtleigu.
Vaxtautreikningur tekur mid af medalkjérum & verétryggdri fiarmégnun félagsins a hverjum tima.

9. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjoédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. bréunareignir sem ekki er unnt ad aeetla
gangvirdi med areidanlegum heetti eru feerdar a kostnadarverdi. Allar fjarfestingareignir falla undir stig 3 i flokkunarkerfi
gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum. Vid mat & fjarfestingareignum er
studst vid nuavirt framtidarsjodsflaedi einstakra eigna. Sjodstreymislikanid byggir & frjalsu sj6dstreymi til samstaedunnar sem
er navirt med veginni avoxtunarkrofu fjarmagns sem gerd er til félagsins (WACC). Sjédsfleedisaeetlun i likaninu er til 30 ara.
Mat & fjarfestingareignum er unnid af starfsmonnum modurfélagsins og er byggt & somu matsadferd og arid adur.

Samandreginn samstaeduarshlutareikningur Heima hf. 30.9.2024 12 Fjarhaedir eru i milljonum kréna



Skyringar, frh.:

9. Fjarfestingareignir frh.:
Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin Ut fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er & ahaettulausum
verdtryggdum voxtum. Sem viomidun & aheettulausum voxtum er byggt & 3 ménada medaltali avoxtunarkréfu langs
verdtryggos rikistryggds skuldabréfs. Til vidbotar aheettulausum voxtum kemur alag til ad maeta peirri ahaettu sem fylgir
undirliggjandi rekstri félagsins a hverjum tima. Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjérum sem
bjodast & markadi. Gert er rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 65% til framtidar.

Innifali® i mati a fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjufleedi
eignanna. Byggt er & forsendum vid akvordun gangvirdis fijarfestingaeigna sem hadar eru mati stjornenda og pvi kann
raunverulegt séluverd ad vera frabrugdid matinu.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstaedunnar eignir Samtals
Bokfeert verd
SEAGA L.1.2024 ...t b e bttt b et 179.446 3.291 182.737
Fjarfesting & timabilinu ..........coooiiiiie s 2.450 0 2.450
Breyting vegna endurmats [eigusKulda ............cccooiiiiiiiiiieiiiiee e 0 37 37
Matsbreyting timabilSins ... 7.778 ( 148) 7.630
StA0@ 30.9.2024 .....oiiiiieeiiee et b ettt b et reeneas 189.674 3.181 192.854
Bokfeert verd
SEAGA 1.1.2023 ...ttt bbbttt n e 170.425 3.314 173.739
Fjarfesting & timabilinu 4.513 0 4.513
Selt & tIMabiliNU ... s ( 2.105) 0 ( 2.105)
Breyting vegna endurmats leiguskulda ..............ccceiiiiiiiiiiiiiii 0 157 157
Matsbreyting timabilSins ..o 6.698 ( 180) 6.518
Soluhagnadur af seldum eignum ... ( 85) 0 ( 85)
STA0@ 31.12.2023 ....ooviiiieieeieete ettt et e et re s 179.446 3.291 182.737
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 30.9.2024:
Heilsa,
Idnadar- og menntun
Verslunar-  Skrifstofu- geymslu- og bréunar-
hasnaedi hasnaedi hasnaedi Hotel  afpreying eignir Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1, .o 55.901 63.680 14.303 19.032 23.299 3.231 179.446
Endurflokkun .........ccccceeeeineen. 0 74 ( 74) 0 0 0 0
Keypt & arinu .......cccceeeevvennnne. 52 0 0 0 0 0 52
Fjarfesting & arinu .................. 1.345 316 62 73 338 265 2.398
Matsbreyting arsins ................ 3.054 2.578 505 579 1.104 ( 43) 7.778
Stada 30.9. ..occeviiieee 60.350 66.648 14.795 19.683 24.740 3.452 189.674
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspoérunar (WACC) ..... 6,35% 6,31% 6,78% 6,78% 6,19% 6,39%
Haekkun Laekkun
Neemisgreining gangvirdis:
Haekkun (leekkun) 1@igutekNa UM 5% .........cociiiiiiiiiiiiiiei e 11.803 ( 11.803)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu Um 0,5%0-Stg .....eeveeeeeerieiieeiie e esiee s se e e snee s 12.576 ( 11.340)
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9. Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 31.12.2023:

Heilsa,
Idnadar- og menntun
Verslunar-  Skrifstofu- geymslu- og bréunar-
hisnaedi hasneedi hisnaedi Hoétel  afpreying eignir Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1. .o 52.848 61.333 13.736 17.505 22.636 2.367 170.425
Keyptd arinu ......c..ccoeeveveeenen. 0 0 0 0 0 504 504
Fjarfesting a &rinu .................. 2.037 673 28 104 489 678 4.009
Selt A arinu ..o ( 295) ( 1.286) ( 524) 0 0 0 ( 2.105)
Matsbreyting arsins ................ 1.311 2.981 1.036 1.423 265 ( 318) 6.698
Soéluhagnadur/-tap 0 ( 21) 27 0 ( 91) 0 ( 85)
Stada 31.12. ...coceiiiieieee, 55.901 63.680 14.303 19.032 23.299 3.231 179.446
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) ..... 6,38% 6,29% 6,74% 6,67% 6,20% 6,38%
Haekkun Laekkun
Neemisgreining gangvirdis:
Haekkun (lsekkun) l@igutekna Um 5% .........ccoceiiiiiiiiiiii e 11.137 ( 11.137)
Laekkun (haekkun) & avOxtunarkrofu um 0,5%0-Stg .....eeveereeerieiieeniee e 11.846 ( 10.681)

10. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

30.9.2024 31.12.2023

Graenar Gtgafur undir skuldabréfaramma ... 40.753 37.442
Graen bankalan .........cccocevvviiincnens 8.642 8.570
Greenar vaxtaberandi skuldir alls 49.395 46.012
Adrar skuldabréfaltgafur & Markadi ............ccoceiviiiiiii 45.699 44.823
AJBrar skuldir Vid JANASTONANIT .........eoiiiiiiiiie et 25.663 25,516
Adrar vaxtaberandi SKUIAIF @lIS ..........coceoiiiiiiii e 71.362 70.339
Vaxtaberandi skuldir &n JANtOKUKOSINAGAT ........c.veuviiiiriiieiiiiiiseseee et 120.757 116.351
LANTOKUKOSTNABU ...ttt sttt et b b ettt r et e ettt nnenne s ( 332) ( 29)
Vaxtaberandi SKUITIF @IS ..........coooiiioii e 120.426 116.322
Naesta ars afborganir vaxtaberandi SKUIAa ..............coooreriiiiiinininc e ( 5.233) ( 3.771)
Vaxtaberandi langtimaskuldir SamtalS @llS .........c.ooiiiiiiiiiiiiie e 115.193 112.551

Samsteedan hefur samid um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 4.700 m.kr. i lok timabilsins.

Breytingar vaxtaberandi skulda & arinu greinast pannig:

30.9.2024 31.12.2023

Vaxtaberandi sKuldir 1. JANUAY ...........cccccviiiiiiiii s 116.351 109.081

N YA E= L] = 1 L TR PPPRPPRE 2.381 7.580

Afborganir 0g uppgreidsla lana ... ( 2.806) ( 7.983)

V=106 ] 1= = L PSPPSR 4.831 7.672

Vaxtaberandi skuldir i 10K tIM@bilS .........c.coiiiiiiiiiie e 120.757 116.351
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11. Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum

Klasi ehf. eignarhlutur 33,3%

Klasi ehf. er fasteignapréunarfélag en Heimar hf. og Hagar hf. eignudust pridjungshlut hvor i félaginu & arinu 2022 og KLS
eignarhaldsfélag ehf. heldur a pridjungshlut. Témas Kristjansson, stjérnarformadur Heima hf., er annar adaleigandi KLS
eignarhaldsfélags ehf. og situr i stjérn Klasa ehf.

Heildareignir Klasa pann 30.9.2024 namu 13.716 m.kr. og nam eiginfjarhlutfall 84,7%. Afkoma Klasa & timabilinu 1.1.-
30.9.2024 hafoi jakvaed ahrif ad fjarhaed 26 m.kr. & afkomu Heima hf.

Grunnur | ehf. eignarhlutur 20,6%

Grunnur | ehf. var sameinad Smarabyggd ehf. & arinu 2024. Su sameining hefur engin ahrif & eignarhlut Heima i félaginu.
Smaérabyggd ehf. heldur a fasteignum og I66um i Smarabyggd i Koépavogi. Heildareignir Smarabyggodar ehf. samkveemt
arsreikningi pann 31.12.2023 voru 2.384 m.kr. og var eiginfjarhlutfall 88%. Afkoma & fyrstu 9 manudum arsins hafdi
Overuleg ahrif & afkomu Heima & timabilinu.

12. Onnur mal
Sala fimm fasteigna eftir reikningskiladag
Félagio undirritadi kaupsamning vid Moédelhis ehf. pann 30. oktéber 2024 um sélu & fimm fasteignum utan kjarnasveeda, i
samraemi vid stefnu félagsins. Heildarsteerd eignanna er 8.962 fermetrar og soluverd samtals 3.275 m.kr. Naverandi
leigutekjur eignanna nema um 250 m.kr. & ari. Eignirnar voru afhentar kaupanda 1. névember 2024.

Kaupréttir

| september 2024 veitti félagid stjornendum og lykilstarfsménnum kauprétti ad allt ad 19.250.000 hlutum i samraemi vid
starfskjarastefnu félagsins sem sampykkt var & hluthafafundi 30. agust 2024. Samkvaemt kaupréttarasetluninni mun forstjori
eiga ad hamarki rétt & kaupréttum sem nema 6.000.000 hlutum, hver framkveemdastjéri ad hamarki 2.500.000 hluta og adrir
stjornendur samtals ad hamarki 4.500.000 hluta. Avinnslutimi kauprétta er prja ar fra Gthlutun. Kaupréttir eru innleysanlegir
al12 manada timabili eftir ad fullum premur arum er nad fra gerd kaupréttarsamnings.

Nytingarverd er vegid medalverd i vioskiptum med hlutabréf félagsins tuttugu heila vidskiptadaga fyrir gerd hvers
kaupréttarsamnings, eins og pad er skrad a Nasdaq Iceland i islenskum kronum fyrir Gthlutunardag ad vidbeettum 5,5%
arlegum voxtum & timabilinu frd dagsetningu fra gerd kaupréttarsamnings og fram til nytingardags. Almennt falla kaupréttir
nidur ef radningarsambandi kaupréttarhafa vid félagid er slitid fyrir lok avinnslutima. pratt fyrir starfslok skal kaupréttur
haldast ef kaupréttarhafi andast eda heettir storfum vegna heilsubrests. Kaupréttarh6fum ber ad halda eftir hlutum sem
nema fjarhaed hreins hagnadar af nyttum kaupréttum, pegar skattur hefur verid dreginn fra, par til eftirffarandi
fijarheedarviomidunum er nad, meelt i virdi hlutafjareignar i félaginu sem margfeldi af grunnarslaunum: sex (6) sinnum
méanadarlaun.

Hreyfing & timabilinu: 30.9.2024

Vegid
Fjoldi hluta medaltal
(i pas.) samnings*

Utistandandi i upphafi IMADIIS ..........c.ccueuririieiieieiieeisi ettt
ULQEfi® & TIMADIIINU ...ttt ettt es e ea ettt et n e sttt eteseneneneneeeneans 19.250 26,7
Utistandandni i lok timabils 19.250 26,7

* Nytingaverd er reiknad sem vegid medaltal i utgefnum samningum. Reiknad medaltals nytingarverd mun heekka pegar kemur ad
innlausn sem nemur 5,5% arlegum voxtum.

Ef allir dtistandandi kaupréttir veeri nyttir myndu peir nema um 1,06% af Gtgefnu hlutafé.

Til ad uppfylla skuldbindingar vegna kaupréttarsamninga vid starfsmenn mun félagid gefa Gt nytt hlutafé.
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12. Onnur mal frh.:

Domsmal

Tvo domsmal eru i gangi milli Heima atvinnuhlsnaedis ehf., og FF11 ehf. Malin voru h6fdud af halfu FF11 ehf., medeiganda
Heima atvinnuhlsnaedis ehf. ad fasteigninni Midhraun 4 i Gardabae og snia ad uppgjori sameigenda vegna bruna
fasteignarinnar pann 5. april 2018. Fjarkrofur FF11 ehf. nema samtals i bAdum démsmalunum um 360 m.kr m.a. vegna
meintra tapadra leigutekna og sameignarkostnadar, auk krofu um vidurkenningu & skadabotaskyldu. Heimar
atvinnuhlsneedi ehf. telur skilyrdi skadabotaskyldu ekki fyrir hendi, fijarkrofum er hafnad og 6llum malsasteedum moétmeelt.
Gagnkrofur Heima atvinnuhtsnaedis ehf. nema um 18,9 m.kr. | 68ru malinu hefur greinargerdum verid skilad og unnid er ad
oflun yfirmatsgerdar. | hinu malinu var kvedinn upp démur i Héradsdomi Reykjaness 4. juli 2024. par sem Heimum
atvinnuhusnaedi ehf. var gert ad greida FF11 ehf. um 1,1 m.kr. og hisfélaginu ad Midhrauni 4 gert ad greida um 62 m.kr., en
allir malsadilar hafa afryjadi domnum til Landsréttar. A pessum timapunkti er ekki heegt ad segja til um hvort malin muni hafa
fijarhagsleg ahrif a félagid og hefur engin skuldbinding verid feerd vegna pessa.

13. Skuldbindingar utan efnahagsreiknings
Heimar hf. er adili ad uppbyggingu & sveedi sunnan Smaralindar (Smarabyggd) sem unnid er ad undir merkjum
fasteignapréunarfélaganna Smarabyggd ehf. Eignarhlutur Heima hf. i Smarabyggd ehf. 20,6% er i gegnum détturfélagid
CCl fasteignir ehf. Svaedio samanstendur ad mestu af ibudabyggd sem hefur verid seld & almennum markadi. Auk pess er
verid ad leggja lokahond & byggingu atvinnuhtisnaedis & jardhaedum vid Sunnu- og Silfursmara alls um 1.820 m?
Détturfélag Heima hf., Smaralind ehf. er skuldbundid til ad kaupa petta atvinnuhlsnaedi pegar pad er tilbGid sem verdur &
naestu manudum. Eftirstédvar heildarkaupverds er dsetladar um 200 m.kr.
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Arsfjordungsyfirlit

3F 2024 2F 2024 1F 2024  4F 2023 3F 2023
LeIGUEEKIUL ... 3.504 3.490 3.341 3.439 3.276
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........ccocceeeiiiiniennns 194 202 191 193 187
ReKStrartekjur ..o 3.698 3.692 3.5632 3.632 3.463
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........cccocccevveveeenen. ( 707) ( 673) ( 681) ( 657) ( 640)
Rekstur i fasteignum ...........ccceeveriieiiiesece e ( 244) ( 258) ( 280) ( 300) ( 212)
SHOrMNUNArKOSINABGUI .......eeivieeiieeieeiee e ( 179) ( 264) ( 197) ( 183) ( 143)
ReKStrarkoStNadur ..........c.covvieiiiiiieie e ( 1.131) ( 1.195) ( 1.158) ( 1.140) ( 995)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........ccccoceeeeninenne 2.568 2.497 2.374 2.492 2.468
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccoceveieiieniiinnens 1.401 1.058 5171 ( 2.193) ( 1.383)
SOIUNAGNABUI ..o 0 0 0 ( 63) ( 18)
Afskriftir eigna til €igin Nota ..........coevveiieiiiciees ( 15) ( 15) ( 11) ( 10) ( 9)
ReKStrarhagnadur ..........coceiiiieiieieiiec e 3.953 3.540 7.534 226 1.059
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FJArMUNALEKJUT ..o 8 10 5 236 4
Fjarmagnsgjold ..........cocoeiereiieninieene e e ( 2.340) ( 3.163) ( 2.757) ( 2.507) ( 2.353)
Hrein flarmagnsgjold ... ( 2332) ( 3.153) ( 2752) ( 2271) ( 2.349)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...........c.ccocevereiinnnns ( 6) 41 ( 8) 520 34
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 1.615 428 4773 ( 1.526) ( 1.256)
TEKJUSKALIUN ..ot ( 323) ( 85) ( 855) 265 251
Heildarhagnadur (-tap) 1.292 342 3.919 ( 1.260) ( 1.005)
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ..................... 0,71 0,19 2,17 (0,70) (0,56)
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