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Fjarfestingar forsenda aframhaldandi vaxtar
9.5% haekkun EBITDA a fyrri arshelmingi - rauntekjuvoxtur 1,3%

Rekstur a daetlun

= Rekstur félagsins gengur vel og
er i takt vid daetlun.

= Leigutekjur haekka um 8,2%,
faekkun fermetra i eignasafninu
fra arsbyrjun 2022 er um 1,9%.

= Leigutekjur haekka um 1,3%
umfram verdlag.

= Afkomuspa arsins er dbreytt.
Leigutekjur eru datladar 13,7-
13,9 ma.kr. og EBITDA 9,8-10,0
ma.kr.

Mikil eftirspurn og ny verkefni framundan

Afram er mjdg god eftirspurn eftir atvinnuhlsnaedi 4
kjarnasveedum félagsins. Vel gekk ad na markmidum
félagsins vardandi utleigu og leiguverd.

A &rinu hafa verid leigdir Gt 25 pusund fermetrar. bar
af raimlega 17 pusund a 68rum arsfjérdungi.

A si®dustu manudum hafa baest vid ny atvinnurymi i
Silfur- og Sunnusmara i Képavogi og Sunnuhlid a
Akureyri.

Vinna hafin vid aukid pjonustuframbod i eignum
félagsins og hvernig auka megi nytingu, tekjur og
bjonustuframbod tengt bilastaedum i eigum Heima.

Undirbuningur vegna staekkunar a
hjukrunarheimilinu Soltuni er a lokametrum.

Tekjugrunnur vex

= Sterk og aukin eftirspurn eftir

atvinnuhusnaedi.

= Tekjugrunnur Heima heldur

afram ad styrkjast og ny
atvinnurymi hafa baest vid
kjarnasvaedum.

a

= Verkfraedistofa fengin til ad

meta endurstofnsvirdi
eignasafns.
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Rauntekjuvoxtur a sterkum grunni
Leigutekjur og EBITDA haskka umfram verdlagshaskkanir

Rekstur Ardsemi Efnahagur
R
8,2% (1,3% raunvoxtur) ]& 4,3 ma.kr. (6,Tmakr.) 187,6 ma.kr. (1822 ma.kr.)
Leigutekjur haekka milli dra Hagnadur eftir skatta Fjarfestingareignir samstaedu
9,5% (2.6% raunvxtur) % 6,2 makr. (10 1makr) 118,2 makr. (1155makr)
EBITDA haekkar & milli dra Matsbreyting fjdrfestingaeigna Vaxtaberandi skuldir
(o) - o
71 ,3 y A (70,5%) =1 5,4/0 (5.2%) 63 ,O% (63.4%)
EBITDA sem % af leigutekjum = Ardsemifjarfestingaeigna Skuldsetningarhlutfall
(o) o
97,0% 975%) 5 14,3% 238% 31,0% co7%
Nytingarhlutfall — Avéxtun eigin fjar Eiginfjarhlutfall



Markviss skref i att ad settum markmidum

Stefnuaherslur Heima skila maelanlegum arangri

A

Eignir i eignasafninu

99

Fjarfestingareignir

188.....
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Nytingarhlutfall

97% &
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Hlutfall greenna bygginga

36%
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Rafhledslustaedi
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Fjarhagur
og rekstur
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Tekjuvoxtur a traustum grunni umfram verdlag

Raunvoxtur tekna og rekstrarhagnadar

Rekstrarreikningur

Leigutekjur

Adrar tekjur

Rekstrartekjur

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstur i fasteignum
Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu af leigutekjum

Matsbreyting fjdrfestingareigna, séluhagnadur og afskriftir
Rekstrarhagnadur eftir matsbreytingu

Hrein fjarmagnsgjold

Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur fyrir timabilid

Milljénir kréna

6M 2024
6.831
393
7.224
-1.354

-538
-461
4.871

71,3%

6.203
11.074
-5.905

33
5.202
-940

4261

6M 2023
6.311

371
6.682
-1.316
-520
-397
4.449

70,5%

10.072

14.521

-6.949

27
7.599
-1.520

6.079

A%
8,2%
5,9%
8,1%
2,9%
3,5%

16,1%
9.5%

-15,0%

-31,6%

-29,9%

Leigutekjur
Milljénir kréna

3.242 3.276 3.439 3.341 3.490

2F 2023 3F 2023 4F 2023 1F 2024 2F 2024

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar
Milljénir kréna

2.315 2.468 2.492 2374 2.497

2F 2023 3F 2023 4F 2023 1F 2024 2F 2024

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
% af tekjum

21,2% 19,5% 191% 20,4% 19,3%

2F 2023 3F 2023 4F 2023 1F 2024 2F 2024

Stjornunarkostnadur
% af tekjum

2

2F 2023 3F 2023 4F 2023 1F 2024 2F 2024

1. Kostnadur ad fiarhaed 100 m.kr. vegna valfrjéls yfirtékutilbods i Eik fasteignafélag var gjaldfeerdur ad fullu 8 58rum arsfjordungi.

2. An einskiptiskostnadar vegna yfirtékutilbods i EIK fasteignafélag var stidrnunarkostnadarhlutfallid 4,7%.

6M23-6M24 (A %)

6M 2023-6M 2024

6M 2023-6M 2024

6M 2023-6M 2024

6M 2023-6M 2024



Leigutekjur haekka 1,3% umfram verdlag

Mikil aukning i utleigu a milli ara

bréoun tekna

6M2023-6M2024

+433

— B

6M 2023  Verdlag Heekkun  Breyting 6M 2024
umfram  eignasafns
verdlag

Leigutekjur haekkudu um 8,24% & fyrri helmingi arsins 2024 fra fyrra ari.
Verdlag hefur haekkad um 6,96% a sama timabili.

A 63rum &rsfjordungi var undirritadur 31 samningur um 17.437 m2 sem
er rumlega tvofoldun (8.285 m?) frd sama timabili arid 2023.

Samanlagt hafa verid undirritadir samningar um 24.955 m? 3 fyrstu sex
mdanudum &rsins samanborid vid 16.948 m? arid 2023.

Mikid var um stéra samninga, ma par helst nefna Hagkaup i Litlatuni
(4.580 m?2), Akureyrarbae vid Glerargotu (1.950 m?2), World Class i
Smaralind (2.150 m?) og S4S vid Gudridarstig (1.077 m?).

Afram er mjdg gdd eftirspurn eftir atvinnuhisnaedi & kjarnasvaedum
félagsins. Vel gekk ad nd markmidum félagsins vardandi utleigu og
leiguverd.

Nytingarhlutfall tekjuberandi eigna helst hatt og er 97% sem er
sambaerilegt og undanfarin misseri.

[ juni & sidasta ari var eignarhlutur i Sudurlandsbraut 4 seldur sem skyrir
laekkun i tekjum vegna breytinga & eignasafni.

A sidustu manudum hafa baest vid ny atvinnurymi i Silfur- og
Sunnusmara i Képavogi og Sunnuhlid & Akureyri.
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Nyjar tekjur - Afhendingar a naestu manudum

2024 Fermetrar
DIGIDO | Borgartun 29 ﬁ 162 m?
NEXT LEVEL GAMING | Egilsholl .——» 410 m2
HILDEBERG HONNUNARHUS | Vatnagardar 8 _ 173 m?
AXLOGMENN | Hlidasmari 6 .—— 324 m2
NORDIC CORPORATION| Laugavegur 116 O—— 610 m2
BYLOVISA| Silfursmari 8 Om——) 165 m?2
MYLETRA | Silfursmari 2 @— 142 m?
ARMA ADVISORY | Hlidasmari 6 ﬁ 162 m2
FERDASKRIFSTOFA [SLANDS | Hlidasmari 6 Om—) 314 m?2
KRISTEY | Silfursmari 4 Q) 110 m?2
GOLFSVITAN | Egilshéll (2 217 m?
GINA TRICOT | Sméralind | & 331m?2

@ Dagsetning pegar samningur verdur tekjuberandi

|-| Heimar |




Leigusamningar a 60rum arsfjordungi

Umfangsmiklar endurnyjanir

Verslun og pjonusta Leigu-
31 samningar
World Class 9 Endurny'jaair
samningar
10.500 m?

Nyir
22 samningar

7.000 m?
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Jakvaed matsbreyting a fyrri helmingi arsins
Verdlag helsti ahrifapattur matsbreytingar

Matsbreyting 2024

= Jakvaed matsbreyting var & fyrri helmingi arsins 2024 o ]
vegna haekkunar verdlags. A méti dregur haekkun lansvaxta ar Milljonir krona
matsbreytingu a arinu.

- Avoxtunarkrafa i lok annars arsfjérdungs er 6,38% og er dbreytt fra 1.058
aramotum.

Matsbreyting fjarfestingareigna byggir & navirtu
framtidarsjodsflaedi einstakra eigna til 30 ara.

Leigutekjur hverrar eignar dsamt kostnadi eru daetladar og
navirtar med dvoxtunarkrofu.

5171

Forsendur sjédstreymis eru endurmetnar innan ars ef breytingar

hafa ordid & forsendum leigusamninga eda kostnadi.

Forsendur sjédstreymis eru uppfaerdar m.v. préoun verdlags fra
sidasta mati.

Adrir paettir sem hafa ahrif 4 avoxtunarkrofu s.s. dhaettulausir
vextir hafa einnig bein ahrif.

1F 2024 2F 2024 2024




3

Takmorkud endurfjarmognunarporf naestu ar

Green fjarmognun er 40% af heildarvaxtaberandi skuldum

Endurfjarmoégnunarporf naestu ara Skuldabréf [l Bankalan

Milljonir krona 18.916

7.200

Engin
endurfjar-
mognunarporf
d arinu 2024

3.345

12.694

1.240
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Um 29% vaxtaberandilana eru bankalan og er lanstimi peirra 5-7 ar.
Endurfjarmégnun a drunum 2026-2027 snyr adallega ad fjarmégnun fra béonkum.

Medal vextir verdtryggdra lana voru 3,13% i lok juni 2024.

Fjarmognun a gjalddaga 2031-2050 eru ekki a suluritinu
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Markyviss skref i att ad langtima markmidum

Heimar eru leidandi i motun kjarnasveeda

% af leigutekjum 2F 2024 Langtimamarkmid

Kjarnasvaedi 71 %

Skrad féldg 10 = 15%

Opinberir adilar

Umhverfisvottadar
byggingar

A undanférum &rum hafa Heimar lagt &herslu &

ad fjarfesta i eignum 4 skilgreindum kjarnasvaedum.
Samkvaemt fjarfestingarstefnu félagsins skal lita til
stadsetningar eigna vid val & fjarfestingum.

Sterkur vidskiptavinahdpur dregur Ur métadiladhaettu
Heima. Félagid hefur fjarfest & undanférnum arum til ad
fidlga fjolda skradra félaga medal vidskiptavina.

Heimar moérkudu snemma pd syn ad leggja sérstaka
aherslu & samstarf vid opinbera adila. Arangur i opinberum
utbodum fra 2015 hefur verid gédur. Heimar nadu
samningum i 72% peirra Utboda sem félagid tok patt i.

Heimar einsetja sér ad vera leidandi i métun kjarnasvaeda
med dherslu & sjalfbaeran rekstur fasteigna sem studlar ad
velferd samfélags, baettum lifsgeedum og umhverfi ibua.



Sterkt sjodstreymi skapar taekifeeri ut fra markadsadsteedum

Nyting a handbaeru fé tekur mid af taekifaerum hverju sinni

Synidami: Moguleg

Milljardar kréna

3,9

nyting & handbeaeru fé fra rekstri

Fjarmagn nytt til:

Nidurgreidslu

skulda og
afborgana

,,,,,,,,,,, 3,5 ose » Fjarfestinga

‘ Ardgreidslna

.—. Endurkaupa

EBITDA Greiddir
vextir

Fjarhaedir teknar ur arsreikningi 2023

Handbaert o ,
f6 fra kstri Handbaert fé fra rekstri10,7%
e fra rekstri af naverandi markadsvirdi.

Helstu paettir sjodstreymis

Samkvaemt rekstrardeetlun Heima, er gert rdd fyrir ad
EBITDA verdi a bilinu 9,8-10,0 ma.kr. & arinu 2024

Sé horft til sjodstreymis félagsins sést ad peir paettir sem
hafa ahrif & sjodstreymifélagsins eru fyrst og fremst prir
baettir:

= Vaxtagreidslur
= Afborganir og fullnustugreidslur lana

= Fjarfestingar

Adrir kostnadarlidir hafa litil ahrif a sjodstreymi




Sjalfbaerni
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Orkunotkun Heima

Orkunotkun i eignasafni felagsins hefur ahrif a kolefnisspor Heima

Adgerdir til laekkunar & orkunotkun og notkun a kéldu vatni

Heimar fylgjast pvi vel med orkunotkun fasteigna sinna . ° ; _
hafa skilad godum arangri

i rekstri og vinna ad verkefnum til ad draga ur
orkunotkun t.d. med:

‘ Umhverfisvottun fasteigna ‘ Rafmagnsnotkun og notkun a heitu vatni myndar
, , _ heild um orkunotkun Heima'
‘ Orkuuttektum a vottudum fasteignum par sem
gerd er greining a orkunotkun og hvernig haegt er —> Orkunotkun i Smaralind hefur laklad um 12% a fermetra
ad minnka hana. — Orkunotkun i Egilshoéll hefur lzekkad um 18% & fermetra
‘ Endurnyjun husstjérnarkerfa sem styra og vakta
notkun.

I]_EQ of o o 1
@ Endurbstum og vidhaldi 4 t.d. eldri loftraesikerfum, s~ Vatn er mikilvag audlind

hitakerfum og lysingu.

‘ Skraningu a ollum vidhaldsadgerdum i
eignasafninu til ad audvelda yfirsyn yfir staerri og
smaerri verkefni.

Notkun a vatni i Smaralind hefur um 14% a fermetra

Notkun & vatni i Egilsholl hefur um 20% & fermetra

1. Notkun fyrstu 6 manudi drsins 2024 borin saman sama timabil 2023

N Y)Y -
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Kjarnasvaedi Heima
Hofudborgarsvaedid

95%

5% B 2=7
eyptra eigna
Innan kjarnasvaeda
o

Seldra eigna
utan kjarnasveeda

Keyptar eignir fra 2018
60 pus m? | 13 eignir

Seldar eignir fra 2018
32 pus m2 | 37 eignir

o Eignir & kjarnasveedum
Keyptar/byggdar fyrir 2018

® Borgartin
.. 59 pus m?
o @
Midbzer ( } .
Reykjavikur °
27 pus m? ® N
® ® | Egilshall
® 33 pus m?
®
® °
/ o
Borgarhofdi
Framtidar
préunarsvedi @
[
Mjédd
Framtidar
o préunarsvaedi
Smarinn
76 pus m? Akureyri
22 pus m?
o Gardatorg
12pusm?
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Fjiolbreytni og péttleiki eignasafns stydur stefnu félagsins

Grunnur ad sterku kjarnasveedi er pripaettur

Avinningur
g Fyriribuaa
Ibudabyggd @ Fjolbreytt og liflegt svaedi eykur lifsgaedi
Hjukrunarheimili Urval pjénustu i seilingarfjarleegd styttir
Leikskolar Verslun ferdatima ) . -
pétting byggdar bjonusta Dregur Ur porf fyrir bilacign
Veitingar
Afpreying og . .
menning Fyrir umhverfid
. Minni akstur
Hétel

Samnyting bilasteeda og rafhledslustodva
allan sélarhringinn

Nutimalegar Stydur vid almenningssamgéngur

skrifstofubyggingar Betri nyting innvida

Verslunar-
og pjoénustustorf

Fyrir Heima
Fjarfesting i kjarna stydur adrar eignir a
kjarnasvaedi

Betra urval veitinga stydur t.d. vid ibua,
skrifstofur og verslun

Nam

Afpreying eins og likamsraekt stydur
t.d. vid verslun, veitingar og skrifstofur




Bilasteedi Heima kortlogd og taekifaeri til ad auka pjonustu

Audlind til framtidar sem Heimar munu fullnyta

Verslun og pjénusta E
|

Van Vio fasteignir félagsins er mikill
007" fjoldi bilastaeda i eigu Heima.

Bilastaedi eru
@ fasteignafélaga sem skapar
teekifaeri til framtidar.

S o9 a bord
maralin lees, > vid hledslustddvar fyrir rafbila

getur verid tekjulind til
framtidar.
Bilastaedi sem Heimar hafa yfir ad rada eru:
-.l I ~ 7.500




Staerstu eignir Heima i hjarta kjarnasvaeedanna
Lykileignir 8 hofudborgarsvaedinu

Hofaatorg
Skrifstofur - 37.867 m?2

! Ui‘gl‘lli il ii.llidh

« [ S5y : : g _'— = “: e . : v I'-! uf -l ==y
Aay BT . = W

B o - e

Smaralind e = o Egllsholl Hafnartorg

Steersta verslunarmidstod [slands - 62.100 m?2 === g S Verslun og pjénusta - 11.354 m?2
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Adrar mikilvaegar eignir

Hagaedaeignir a eftirsottum stodum

Mjolnisholt 12-14 — Litlatun2 : =4 : Austurstraeti 16
Hoétel og ferdapjonusta - 6.742 m?2 Verslun og pjénusta - 5.261 m?2 Hétel og ferdapjonusta - 2.773 m2

O WG
7.

Aslandsskoli Hafnarstrzeti17-19 Sudurhraun 3
Menntun og ipréttir- 6.162m2 " g Hétel og ferdapjonusta - 3.930 m?2 2 Skrifstofur - 5.963 m?
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Fjolbreyttar eignir til opinberra adila

Fioldi eigna a kjarnasveedum i Utleigu og rekstri til opinbberra adila

o 5
; 4
> o 7
2
TT— o "
Wy , |
, uomlm m oy n
L o (AR )
- e 2
| |1 ] L : =

Skolar

Grunnskoli:

= Aslandsskdli i Hafnarfirdi
Leikskolar:

» Tjarnaras Hafnarfirdi

Horduvellir Hafnarfirdi

Sjaland Gardabae

Mulaborg Reykjavik

ibréttamannvirki
Egilsholl i Reykjavik:
= Foétboltahall

» Fimleikahus

= Alhlida boltahus
= Skautasvell

= Skotsvaedi

= Frjalsar iprottir

Til vidbdtar vid leigu & husnaedi sfad
Heimar um allan rekstur og ménnun i/
Egilshdll.

Skrifstofur

Fjoldi stofnana leigja skrifstofur hja
Heimum fyrir starfsemi sina.:

» Reykjavikurborg
= Akureyrarbaer
* Landsvirkjun

* Vegagerdin

= Syslumadurinn a
hofudborgarsvaedinu

* Tryggingastofnun
= RARIK

Annad

Pjédminjasafnid - Vardveislu- og
rannsoknarsetur Tjarnarvollum 11

Gistiheimili fyrir flottamenn og
haelisleitendur.

Hénnunarsafn islands, Gardabae

Hjukrunarheimilid Soltun



Byggingarkostnadur fasteigna Heima - mikilvaegt samhengi hlutanna
Efla verkfraedistofa aaetlar byggingarkostnad allt ad tvofalt bokfeert virdi

Eignasafnid i heild

Bokfaert virdi

188 ...

Es

Heildarfjoldi fermetra

Iﬁ 374 bus

Bokfeert virdi & fermetra
501 bus.kr.

Skipting & bokfaerdu virdi

Milljardar krona

188

89 Adrar eignir

I
B coisho!
B Borgartin 8-16

_ Katrinartin 2

- Smaralind

Minnisblad Eflu verkfraedistofu: Kostnadarmat eigna Heima 26.8.2024 - Hér

10 af staerstu eignum félagsins:

Aztladur stofnkostnadur
helmings eignasafns

Heima

174.497 R
90 ma. k. CR
518 pus.kr.m? N3% Hemer
152 mo.icr. ™) ity

&% oo

872 bus. kr. m?2

162...

haerri en
bokfaert
Virdi


https://heimar-headless.azurewebsites.net/media/j2emd5aj/109932-min-001-v01-mat-a-stofnkostna%C3%B0i.pdf
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20 steerstu hluthafar
Hlutfallsleg skipting

Lifeyrissjodir

Bru lifeyrissjodur
11,49%

Lifeyrissjodur verzlunarmanna
8,78%

Birta lifeyrissjodur
8,70%

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins
11,01%

Stapi
Gildi lifeyrissjédur lifeyrissjo...
7,85% 3.23%

Frjalsi lifeyrissjédurinn
3,16%
Sofnuna... | Lifsverk
lifeyrisré... | lifeyriss;...
2,46% 2,33%

Festa - lifeyrissjodur Adrir
3,04% islenski... 15,54%

Nr. Heiti

O 0 N o i D N

Hlutir %

Bru lifeyrissjodur 207.959.192 11,49%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins 199.145.717 11,01%
Lifeyrissjédur verzlunarmanna 158.853.934 8,78%
Birta lifeyrissjoour 157.488.314 8,70%
Gildi - lifeyrissjodur 141.995.988 7,85%
Brimgardar ehf. 77.669.349 4,29%
Tunsteinn ehf. 70.000.000 3,87%
Sigla ehf. 65.000.000 3,59%
Stapi lifeyrissjodur 58.473.701 3,23%

10 Frjalsi lifeyrissjédurinn 57.176.684 3,16%
11 Festa - lifeyrissjodur 55.094.234 3,04%
12 Soéfnunarsjédur lifeyrisréttinda 44 441779 2,46%
13 Lifsverk lifeyrissjodur 42.119.531 2,33%
14 Arion banki hf. 40.423.784 2,23%
15 Islandsbanki hf. 33.687.271 1,86%
16 Fossar fjarfestingarbanki hf. 26.000.000 1,44%
17 FM eignir 1ehf. 25.771.241 1,42%
18 FM eignir 2 ehf 25.771.240 1,42%
19 islenski lifeyrissjédurinn 23.553.957 1,30%
20 Al Mehwar Commercial Investments L.L.C. 17.673.154 0,98%
Samtals 1.528.299.070  84,46%

Hluthafar mv. 22.8.2024






Fyrirvari

Kynning pessi er byggd & upplysingum frd Heimum hf. (hér eftir ,Heimar"), daetlunum og mati stjéornenda félagsins og
opinberum upplysingum par sem vid 4. Kynningunni er eingdngu aetlad ad vera til upplysinga og skal hun ekki notud sem
hluti af eda grunnur ad dkvardanatoku peirra sem fa hana i hendur.

Heimar geta pvi ekki dbyrgst ad upplysingar i pessari kynningu séu réttar og/eda ad alyktanir sem dregnar eru af slikum
upplysingum séu réttar ad ollu leyti.

Heimar geta ekki i neinum tilvikum borid dbyrgd a tjoni sem kann ad hljétast af upplysingum sem birtar eru i kynningunni
né tjoni sem rekja ma beint eda dbeint til notkunar peirra.

Hvers konar yfirlysingar sem visa til daetladrar framtidarafkomu, 4forma eda svidsmynda eru lysingar & framtidarhorfum
og hadar ymsum dvissu- og ahaettupattum. bPannig getur arangur, framtidarproun og raunveruleg utkoma, ad pvi er
vardar atridi sem fram koma i kynningunni, ordid frabrugdin pvi sem lyst er i kynningunni, svo sem ef dhaettupaettir
raungerast.

Heimar bera ekki med nokkrum haetti dabyrgd 4 ad hvers konar 4form, daetlanir eda spdr muni raetast. Af peim sékum eru
vidtakendur hvattir til ad taka 6llum framtidarspdm og fyriraetlunum i kynningunni med fyrirvara og skulu paer 4 engan
hatt skodast sem loford um arangur i rekstri i framtidinni.

Heimar eiga héfundarrétt ad kynningunni og framsetningu upplysinga i henni. Heimar eru ekki skuldbundnir til pess ad
uppfaera kynninguna, veita frekari upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i ljés, jafnvel pott upplysingar sem
liggja til grundvallar kynningunni kunni ad breytast.
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