pwe

Stadfesting a skyrslu um fjarhagsleg og sérstok skilyroi
Skyrsla stadfestingaradila um fyrirffram umsamdar adgeroir

Ipaka fasteignir ehf.
Lynghalsi 4
110 Reykjavik

8. oktbber 2025

Tilgangur skyrslu um fyrirfram umsamdar adgerdir vegna stadfestingar a
skyrslu utgefanda um fjarhagsleg og sérstok skilyroi

Skyrsla okkar, sem felur i sér stadfestingu 4 skyrslu ttgefanda um fjarhagsleg og sérstok skilyrdi, er veitt
einungis i tengslum vid hlutverk PwC sem stadfestingaradila, vegna skuldaskjala ttgefnum af Ipoku

fasteignum ehf, Skyrsla okkar hentar ekki 1 6drum tilgangi.
Visad er til skyrslu utgefanda um fjarhagsleg og sérstok skilyrdi, dags. 26. september 2025.

Vinna okkar snyr ad pvi ad framkveema sjalfstaeda yfirferd a skyrslu atgefanda um fjarhagsleg og sérstok
skilyrdi vegna skuldaskjala ttgefanda, og fara yfir forsendur og atreikninga sem liggja til grundvallar og
adrar upplysingar sem skyrsla ttgefanda byggir 4, til ad stadfesta hvort nidurstodur skyrslu ttgefanda um
fjarhagslegar kvadir 4 grundvelli arshlutareiknings 1. jandar til 30. jani 2025 sem afhent var pann 26.

september 2025 séu 1 samraemi vid skilmala skuldaskjala atgefanda.

Visad er til samnings vid stadfestingaradila, dags. 277. mars 2024 og vedhafasamkomulags, dags. 31. mai
2024. Hugtok sem skilgreind eru i samningi vid stadfestingaradila og/eda vedhafasamkomulagi skulu

hafa somu merkingu og peim er par gefin.
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Abyrgd ipoku fasteigna ehf.

bar adgerdir sem eru framkvaemdar vegna stadfestingar stadfestingaradila (,,fyrirfram umsamdar
adgerdir") hafa verid sampykktar af Ipoku fasteignum ehf. og eru ad mati ttgefanda videigandi 1t fra edli

verkefnisins.

Utgefandi ber abyrgd 4 peim upplysingum sem stadfesting pessi neer yfir.

Abyrgd PwC

Vid hofum framkvaemt fyrirfram umsamdar adgerdir vegna stadfestingar a skyrslu um fjarhagsleg og
sérstok skilyrdi i samraemi vid alpjédlegan stadal um tengda pjonustu (ISRS 4400 revised) sem 4 vid um
fyrirfram umsamdar adgerdir. Vinna okkar felur i sér framkvaemd adgerda sem sérstaklega hefur verio
samid um vid Ipéku fasteignir ehf. 4samt skyrslugjof til ykkar med nidurstédum beirrar vinnu sem vid
framkvaemdum. Vid fullyrdum ekki ad adgerdirnar séu videigandi. I vinnu okkar og stadfestingu felst
hvorki endurskodun né konnun. Par af leidandi veitum vid hvorki alit né alyktun & nidurstodur

adgerdanna.

Hefoum vid framkvaemt frekari adgerdir hefou 6nnur atridi getad komid upp sem vid heféum pa upplyst

ykkur um.

Ohadi og gadastyring

Vid erum 6had ipoku fasteignum ehf. i samrzemi vid videigandi islensk 16g og sidareglur endurskodenda.

Vid fylgjum alpjodlegum stadli um geedastjornun, ISQM 1 og vidh6éldum i samraemi vid pad alhlida kerfi
gaedaeftirlits, bar med talid skjalfestar stefnur og verklagsreglur vardandi fylgni vid sidferdisleg gildi,
alpjodlega stadla og adrar videigandi krofur laga og reglugeroa.

Adgerdir og nidurstodur

Vid héfum framkvaemt nedangreindar adgerdir, sem sampykktar hafa verid af Ipoku fasteignum ehf. {

tengslum vid stadfestingu 4 skyrslu atgefanda um fjarhagsleg og sérstok skilyrai.

Stadfestingaradili skal stadfesta og kanna sjalfsteett ttreikninga ttgefanda (Ipoku) 4 fjarhagslegum og
sérstokum skilyrdum, eins og pau eru skilgreind i skilmalum einstakra skuldaskjala eda flokka
skuldaskjala.



Efnahagslidir midast vid punktstodu & uppgjorsdegi og rekstrarlidir vid undangengna t6lf manudi fra

uppgjorsdegi midad vid 30.6.2025.

Tryggingarskilyroi Skilyroi Nidurstada Skilyroi
utreiknings stadist
Sjédstreymiskvod: Hlutfall hreinna leigutekna deilt med Aldrei laegra 2,91 Ja
reiknudum véxtum af netté vedskuldum en 1,65

vedandlagsins skal aldrei vera leegra en
1,65, reiknad yfir télf manada timabil.

Vedsetningarhlutfall: Hiutfall nett6 vedskulda vedandlagsins Aldrei haerra 63,1% Ja
deilt med bokfeerdu virdi vedandlagsins en 70%

skal a hverjum profunardegi ekki vera

heerra en 70%.

Fjarhagsleg skilyrdi Skilyroi Nidurstada Skilyroi
utreiknings stadist
Sjédstreymiskvod: Hreinar leigutekjur deilt med reiknudéum Aldrei laegra 2,43 Ja
voxtum skulu aldrei vera laegri en 1,65, en 1,65

reiknad a préfunardogum.

Eiginfijarhlutfall: Eiginfjarhlutfall an 6efnislegra eigna skal | Aldrei leegra 30,6% Ja
a hverjum préfunardegi vera 25% eda en 25%.
heerra.
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