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Juhtkonna aruanne

2022. AASTA 6 KUU AUDITEERIMATA MUUGITULU JA PUHASKASUM

2022. AASTA MUUGITULU- JA PUHASKASUMIPROGNOOS

KONSOLIDEERITUD KONSOLIDEERITUD
MUUGITULU PUHASKAHJUM

KONTSERNIOMANIKELE
KUULUV PUHASKAHJUM

KONSOLIDEERITUD KONSOLIDEERITUD
MUUGITULU PUHASKASUM

KONTSERNI OMANIKELE
KUULUV PUHASKASUM

PIPELINE MUUTUS (31.12.2021vs 25.07.2022)

2022. AASTAPROGNOOSI EELDUSED

2 +1tk +3000m*
PROJEKTI ’ :I
-2tk -4000m

PIKK VAADE: ARENDUSPROJEKTIDE MUUGITULU POTENTSIAAL
(31.12.2021vs 25.07.2022)

Perioodi alguses Perioodi kdigus Perioodi I5pus

Realiseerus (-) 8 M€

— —

Lisandus (+) 14 M€

@ Hoikide Hepsorijuhitavate projektide midgitulu kokku, sh sidusettevbtete midgitulu,
mida ei konsolideerita

Naitab, milline maht projektide tulust kajastub tulevikus konsolideeritud midgitulus.

Projekt Eeldus

Strelnieku 4b koik korterid maddud

Priisle Kodu kdik korterid ja dripind mutdud

Balozu 9 kéik korterid matdud

| etapi ehitus valmis ja | etapi kdik
korterid mUudud

multdud véi rahavoo alusel hinnatud
diglasesse vaartusesse

Paevilja Hoovimajad

Buroo113

muldud véi rahavoo alusel hinnatud

Grine Maja diglasesse vairtusesse

muldud vdi rahavoo alusel hinnatud
diglasesse vaartusesse

Ulbrokas 30 stock-office

PIKK VAADE: KASUMLIKKUSE JA OMAKAPITALIGA SEOTUD EESMARGID

OMAKAPITALI
TOOTLUS*

’/

KOGUNENUD OMA-
KAPITAL AASTAKS 2030

* Keskmine ROE pikal perioodil

ARENDUSPROJEKTID MUUGIS JA EHITUSES (31.12.2021 vs 25.07.2022)

ELUKONDLIKUD Korterite  Miilidud Miidud ~ Miidud ~ Mudmata ARIARENDUS- Uiritav Oiiri- Oigri- Vakantsus
ARENDUSPROJEKTID arv kokku korterite 2022. korterite korterite PROJEKTID pind m* lepingutega lepingutega m?
MUUGIS arv aastal % anv MUUGIS kaetud m* kaetud %
Priisle 1a aripind 1487 1487 100% 0
Strelnieku 4b, Lati 54 23 13 43% 31
Ulbrokas 30 stock-office 3645 3645 100% 0
Paevalja Hoovimajad Q6 76 27 79% 20
Birool13 4002 4002 100% 4]
Priisle Kodu 76 7 4 100% 0 Grune Maja 3430 2745 80% 685
Kuldigas Parks, Liti 16 60 a7 52% 56 Keldeu 12564 T1ae2 5% 485
Marupes Darzs, Lati 92 48 48 52% 44 ARENDUSPROJEKTID EHITUSES
Alustati 2021, aastal Ehituses kokku Alustatakse 2022. aastal
212 korterit 304 korterit 383 korterit
Kokku 434 283 139 65% 151 3645m® aripinda 12564 m? aripinda 18000 m? Zripinda
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Hepsori 2022. aasta kuue kuu konsolideeritud mugitulu ulatus 4,0 miljoni euroni (sh 2,7 miljonit eurot 2022. aasta teises

kvartalis) ja puhaskahjumiks kujunes 0,3 miljonit eurot (sh 0,3 miljonit eurot 2022. aasta teises kvartalis).

Enamik muugitehinguid veel ehituses olevate arendusprojektidega toimuvad kdesoleva aasta teises pooles ning seetdttu kajastub
ka nende projektide mudgitulu ja kasum Il ja IV kvartali tulemustes. Kontserni miilgitulu ja kasum sdltuvad otseselt projektide
arendustsiklist, mis kestab ligikaudu 24—-36 kuud. Midgitulu tekib alles selle tsikli I6pus. Arenduststkli pikkusest ning arenduse
algusest soltuvalt vGib thes kvartalis |6ppeda rohkem projekte kui teises ja kvartalid vGivad nii kasumi kui ka midgitulu vaates
liksteisest olulisel maéaral erineda. Seetdttu vGib nii majandusaasta I6ikes tervikuna kui ka kvartalite IGikes olla moni aasta vGi
kvartal nGrgem ja teine oluliselt tugevam. Hindamaks kinnisvaraarendusega tegeleva ettevGtte jatkusuutlikkust ja
majandustulemusi tervikpildis, on kontserni tulemuste paremaks hindamiskriteeriumiks ettevotte arendusprojektide portfell ning

kolme aasta keskmised majandusaasta tulemused.

Muugitulu on tekkinud peamiselt 16ppenud elukondlike arendusprojektide mudgist. 25. juuli 2022 seisuga oleme muinud
valminud projektidest Latis 32 korterit (2022. aasta Il kvartali I16pu seisuga 27 korterit), sh 13 korterit Strélnieku 4b

arendusprojektis, 18 korterit BaloZu 9 arendusprojektis ning 1 korter Agenskalna 24 arendusprojektis.

Eestis on kdesoleva aruande esitamise hetkeks asjadiguslepingute etappi joudnud Priisle Kodu arendusprojekt, mida arendab
kontserni sidusettevdte Hepsor N170 OU. Kontserni kasumiosa antud projektist kajastub kontserni 2022. aasta Il ja IV kvartali
tulemustes. Kui kvartali 16puks olid vGladiguslepingud sdlmitud kd&igile arendusprojekti 76 korterile ja tGhele aripinnale, siis 25.

juuliks ehk peale kvartali 18ppu olid 32 korterile sdImitud juba ka asjadiguslepingud.

Hepsoril on kdesoleval hetkel Eestis ja Latis ehituses kolm elukondlikku arendusprojekti, milles on kokku 304 uut korterit. Ténaseks
on Marupes Darzs (92 korterit) arendusprojektis Riia lahistel vGladigus- ja broneerimislepinguid sdimitud 48 korterile (52%). Ka
Hepsori teise suure elukondliku arendusprojekti midk ja ehitus Riias, Kuldigas Parks (116 korterit), kulgeb plaaniparaselt ning
middud on 60 korterit (52%). Mdlemad projektid valmivad 2023 aastal. Eestis jatkame Paevalja hoovimajade arendusprojekti
ehitusega, mille raames rajame kahes etapis kaks kortermaja kokku 96 korteriga. Tanaseks on véladiguslepingud sdlmitud 76
korterile (79%). Projekti esimene etapp 48 korteriga valmib kdesoleva aasta I6puks ning teine etapp jargmise aasta esimeses

kvartalis.

Juulis s6lmisime LHV Pank ASiga 14 miljoni euro suuruse laenulepingu, mille eesmark on finantseerida Ojakalda Kodude
arendusprojekti ehitust. Tallinna ja Harku piirile kerkivas kolmetornilises eluhoones on 101 avarat perekorterit. Ojakalda
elumajade arendamisel on kesksel kohal meie roheline motteviis: loome keskkonnateadlikku ja jatkusuutliku elukeskkonda.

Ojakalda arendusprojekti eelmiiiik on alanud, ehitusega alustame septembris 2022.

Elukondlikest arendusprojektidest kavandab Hepsor lisaks juba ehituses ja miiligis olevatele projektidele 2022. aasta teises pooles
alustada ka Manufaktuuri Kvartali jargmise etapiga, kuhu ehitame ligikaudu 160 uut korterit. Riias plaanime alustada Ranka
Dambise arendusprojektiga, kuhu ehitame 36 uut korterit. Tallinnas ja Riias kokku on 2022. aastal planeeritud alustada 383 korteri
ehitusega, millest 128 asub Riias. Lisaks s6lmis Hepsor 2022. aasta mais eellepingu kinnistu ostuks Riias Imanta piirkonnas.

Kinnistule saab rajada ligikaudu 40 korterit.

Arikinnisvara arendusprojektidest on kdesoleval aastal Tallinnas valminud vi kohe valmimas kolm projekti. Priisle 1 asuva 11-
korruselise ari- ja eluhoone esimesel korrusel asuvale dripinnale rajasime kaubanduspinna, kus tana tegutseb Selver (tdritav pind
ca 1500 m2). Rohelise mdtteviisi Griine Maja biiroohoones on Uirilepingutega kaetud 80% ulritavast pinnast ning maja on juba
ka kasutuses, lisaks on kdimas aktiivsed ldbirdakimised viimase 20% vakantse pinna osas. Aasta I6pus anname (le 100% ulatuses
Glrilepingutega kaetud Biiroo113 arihoone, mille ankurrentnikuks saab kaasaegne ja uudse kontseptsiooniga kliinik. Bliroo113
puhul on rohelise motteviisi lahendusi (maa-kitab-maa-jahutab, vihmavee kasutamine, energiatdhus arhitektuur, viaga hea
sisekliima, paikeseenergia jne) esmakordselt kasutatud ka kesklinna kdrghoones. Riias valmib 2022. aastal Ulbrokas 30 stock-

office’i tilpi drihoone, mis on samuti Glrilepingutega 100% ulatuses kaetud.
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Juunis viisime 18pule ostu-mutgitehingu, millega omandasime Riia linnas asuva kinnistu Ganibu Dambis 17A, kus asub 13 erineva
arifunktsiooniga hoonet (liliritava pinnaga 8200 m?), millest ligikaudu 81% on iiirilepingutega kaetud. Kdesoleva aasta kolmandas
kvartalis ootame seetGttu ka Glritulu osakaalu kasvu meie mdidgitulus. Hepsor kontserni jaoks on tegemist eelkdige
arendusprojektiga, mille kdigus osa amortiseerunud hooneid lammutatakse ning rajatakse uued aripinnad, sh nii kontori kui ka

ladu-kontor ehk stock-office’i tiitipi Giripinnad. Kokku tuleb kvartalisse ligikaudu 20 000 m? {iliritavat pinda.

Kiesoleva aruande esitamise seisuga on kontsernil kokku 25 arendusprojekti. Aruandeaastal I18ppesid Agenskalna ja BaloZu

projektid Latis ning lisandus arendusprojekt Riias Imanta piirkonnas.

Hepsori juhtkond prognoosib jatkuvalt 2022. aasta kdibeks 28 miljonit eurot ja kasumiks 3,3 miljonit eurot (sh emaettevotte

omanikele kuuluv osa 3,1 miljonit eurot).

Kaesoleva aruande seisuga vGime Gelda, et vaatamata keerulisele globaalsele olukorrale kliendid lepingutest ei tagane ning uute
kodude asjadigustehingud toimuvad varem kokkulepitud tingimustel. Riia projektide uute korterite miik on tletanud pistitatud
ootusi ning Eestis tana ehituses olevates projektides on mitmata kokku vaid 20 korterit. 24. veebruaril 2022 alanud Venemaa
sOjaline sissetung ja riinnak Ukraina iseseisvuse vastu mojutab ettevotteid ja eraisikuid lle kogu maailma. Kuigi kdimasoleva
sOjalise konflikti pikkus, mdju ja tulemus on jatkuvalt ebaselge, on selgelt tunnetatavad kdrge inflatsioonimaar, energiahindade
kasv, Euroopa Keskpanga rahapoliitikast l1ahtuv Euribori tdus, toorme- ja seeldbi ka ehitushindade kasv. Jargneva kahe-kolme

kvartali vaates omab eelnev kindlasti m&ju ka uute kodude ostjate kindlustundele.

Globaalsest ebakindlusest tingituna podrab kontserni juhtkond suuremat tahelepanu riskidele, mis kaasnevad uute projektide
viimisega muiligi- ja ehituse staadiumisse. Hoolimata eelnevast ei ole kontserni juhtkond hetkel arendusprojekte seisma pannud

ja tanases parimas teadmises algab eespool mainitud jargmiste projektide miiiik ja ehitus juba siigisel 2022.
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Ulevaade arendusprojektidest

Seisuga 30. juuni 2022 oli kontsernil erinevates arendusfaasides kokku 25 aktiivset arendusprojekti (30. juuni 2021: 20 projekti)

ja 175 tuhat ruutmeetrit mitidavat pinda (30. juuni 2021: 130 tuhat ruutmeetrit). Aruandeperioodil miidi viimane korter

Agenskalna 24 projektis Riias. Aruandeperioodi jargselt miilis kontsern Riias viimase korteri 18-korteriga projektis BaloZu 9. 2022.

aasta mais s6lmis kontsern eellepingu kinnistu ostuks Riias, Imanta piirkonnas. Seisuga 25. juuli 2022 oli kontsernil kokku 25

aktiivset arendusprojekti ja 176 tuhat ruutmeetrit mttdavat pinda.

Arendusportfelli jaotus erinevate arendusetappide vahel seisuga 25. juuli 2022:

Ehitus I6petatud ja [
miumata arendusprojektid 33001560

Ehitus

alustatud 21400 11100

Ehitusluba 5800 16 000

olemas

Ehitusluba 43700 13500
taotlemisel
Deta\lplaneer_mg 28400 31100
taotlemisel
om? 10000 20000 30000 40000 50 000 60000

B Elukondlik W Ari

Arendusportfelli jaotus riikide ja valdkonna vahel seisuga 25. juuli 2022:

Kokku
176 000 m*

Kokku

176 000 m*

Elukondlik
60% 58%

70000
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Ehitus I6petatud ja miiimata arendusprojektid (seisuga 25. juuli 2022):

W Projekt:

,_,“f' Aadress:

7

L) .

. Korterite arv:

Projekt valmis:

Strélnieku 4b
Hepsor S4B SIA
Strélnieku 4b, Riia
54

2020
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Asjadigusleping

Renditud korterid

Koduleht: hepsor.lv/strelniekudb
Projekt: Priisle Kodu

Hepsor N170 OU
Aadress: Priisle 1a, Tallinn

Korterite arv:

Projekt valmis:

Koduleht:

76
Il kvartal 2022

hepsor.ee/priislekodu

Véladigusleping
Asjadigusleping

Ehitus |0petatud ja miimata arendusprojektide all on kajastatud 2020. aastal Riias Strélnieku 4b valminud arendusprojekti

milmata osa (31 korterit) ning Priisle Kodu korterid, millele ei ole veel asjadiguslepinguid sdlmitud (44 korterit). Kontserni

eesmark on miiia mdlema projekti korterid 2022. aasta jooksul. Seisuga 25. juuli 2022 on miidud Riias 18-korteriga projekt

Balozu 9.

Elukondlikud arendusprojektid, mille ehitusega on alustatud (seisuga 25. juuli 2022):

Projekt:

Aadress:
Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 10pp:

Paevalja Hoovimajad
Hepsor PV11 OU

Paevilja 11, Lageloo 7, Tallinn

96
IV kvartal 2021

| etapp IV kvartal 2022
Il etapp | kvartal 2023

Vdladigusleping

Broneerimisleping

Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 10pp:

Koduleht:

Koduleht: hepsor.ee/paevalja
Projekt: Kuldigas Parks

: Kvarta SIA

5 Aadress: Gregora iela 2a, Riia

116
IV kvartal 2021
Il kvartal 2023

hepsor.lv/kuldigasparks/en/

V&ladigusleping
Broneerimisleping



https://hepsor.lv/strelnieku4b/
https://hepsor.ee/priislekodu/
https://hepsor.ee/paevalja/
https://hepsor.lv/kuldigasparks/en/
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| Projekt: Marupes Darzs
s Hepsor Marupe SIA

r [T Aadress: Liela 45, Marupe, Riia piirkond

Véladigusleping

e AN 4% Korterite arv: 92 Broneerimisleping
Ls ' . L
bR - Ehituse algus: Il kvartal 2022

Planeeritud ehituse 16pp: Il kvartal 2023

Koduleht: hepsor.lv/Marupesdarzs/en/

Arikinnisvara arendusprojektid, mille ehitusega on alustatud (seisuga 25. juuli 2022):
Projekt: Blroo 113

Hepsor P113 OU
Aadress: Parnu mnt 113, Tallinn

R Uiritav pind: 4002 m2

100%
Taituvus: 100% udrilepinguga
kaetud

Ehituse algus: Il kvartal 2020
Planeeritud ehituse 16pp: IV kvartal 2022
Koduleht: byrool13.ee

Projekt: Griine Buroo
Hepsor M14 0U
Aadress: Meistri 14, Tallinn
Uliritav pind: 3430 m2
Utrrilepinguga
Taituvus: 80% kaetud
Vakantne
Ehituse algus: IV kvartal 2020
Planeeritud ehituse 10pp: I-1V kvartal 2022
Koduleht: gryne.ee
Projekt: StockOffice U30
Hepsor U30 SIA
Aadress: Ulbrokas 30, Riia
Uliritav pind: 3645 m2
L. 100%
Taituvus: 100% uarilepinguga
kaetud
Ehituse algus: Il kvartal 2021
Planeeritud ehituse 10pp: Il kvartal 2022
Koduleht: hepsor.lv/stokofissu30/en/



https://hepsor.lv/marupesdarzs/en/
https://byroo113.ee/
https://gryne.ee/
https://hepsor.lv/stokofissu30/en/
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Projekt: Priisle Kodu (aripind)
Hepsor N170 OU
Aadress: Priisle 1a, Tallinn
- . 100%
Ulritav pind: 1487 m2 aiirilepinguga
kaetud
Taituvus: 100%
Ehitus valmis: Il kvartal 2022
Koduleht: hepsor.ee/priislekodu

Arendusprojektid, mille ehitusega alustatakse 2022. aastal (seisuga 25. juuli 2022):

Projekt: Ojakalda Kodud
Hepsor 3TORNI OU

ail

Aadress: Paldiski mnt 227c, Tallinn

Korterite arv: 101 Miiiik on alanud

saddnd

Planeeritud ehituse algus: Il kvartal 2022
Planeeritud ehituse 18pp: Il kvartal 2024

Koduleht: hepsor.ee/ojakalda

Projekt: Manufaktuuri Kvartal
Hepsor Phoenix 2 OU

Aadress: Manufaktuuri 7, Tallinn

Huvi

Korterite arv: 154 registreerimine

onalanud

Planeeritud ehituse algus: IV kvartal 2022
Planeeritud ehituse |6pp: 2024-2025

Koduleht: hepsor.ee/manufaktuur/m7

= Projekt: Peterburi maantee drikvartal
T2T4 OU
| Aadress: Tooma 2/4, Tallinn Muiiik
eiole veel
Uliritav pind: kuni 10 000 m2 alanue

Planeeritud ehituse algus: 2022-2023

Koduleht: hepsor.ee/project/peterburi-tee-arikvartal

. Projekt: Ranka Dambis
Hepsor RD5 SIA
Aadress: Ranka Dambis 5, Riia _—
% Korterite arv: 36 '“'i;’!.iii‘“'

Planeeritud ehituse algus: IV kvartal 2022

Planeeritud ehituse 15pp: 2024

* Pilt on illustreeriv
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Projekt: StockOffice U34
Hepsor U34 SIA
Aadress: Ulbrokas 34, Riia .
Gtk
v . P eiole veel
Ulritav pind: 8000 m alanud
Planeeritud ehituse algus: IV kvartal 2022
Planeeritud ehituse 16pp: 2024
Ehituses olevate ja valminud korterite arv, 2020 -2022:
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Ehituses ja miugis olevad elukondliku kinnisvara mahud, korterid (seisuga 25. juuli 2022):

Proiekt Korterite arv Miitdud Miitdud Miiiimata Miitimata

roje korterite arv* korterite % korterite arv korterite %

Strélnieku 4b, Lati 54 23 43 31 57
Priisle Kodu 76 76 100 0 0
Paevilja Hoovimajad 96 76 79 20 21
Kuldigas Parks, Lati 116 60 52 56 48
Marupes Darzs , Lati 92 48 52 44 48
Kokku 434 283 65 151 35

* Miitidud korterite arv sisaldab makstud broneeringuid, véladiguslepinguid ja asjadiguslepinguid.
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Ehituses oleva arikinnisvara mahud:
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Perioodil 2020-2021 alustas kontsern nelja &rikinnisvara (kokku 12 564 m?) arendamisega, mis kdik valmivad 2022. aastal.

Ehituses oleva arikinnisavara taituvus seisuga 25. juuli 2022:

Uiirilepingutega  Uiirilepingutega

Udritav pind kaetud kaetud Vakanztsus Vakaontsus
m2 m? % ] %
Priisle 1a aripind 1487 1487 100 0 0
Ulbokras 30 stock-office, Lati 3645 3645 100 0 0
Bliroo113 4002 4002 100 0 0
Grline Maja 3430 2 745 80 685 20
Kokku 12 564 11 882 95 685 5
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Kontserni struktuur

30. juunil 2022 koosnes kontsern emaettevottest, 34 tltarettevottest ja 2 sidusettevottest (30. juuni 2021: emaettevote, 27

titarettevtet, 2 sidusettevdtet). Tatari 6a Arenduse OU kajastatakse kui finantsinvesteeringut.

2022. aasta Il kvartalis kontserni struktuuris muudatusi ei olnud.

Hepsor AS

100% 80% 50-100% <50% 80%

Hepsor Latvia OU Hepsor Kadaka OU (100%) Sid = ]
Hepsor Phoenix OU (100%) Hepsor N170 QU (25%)

50-100% 50% 71% Hepsor Phoenix 2 OU (50%) W Hepsor P113 OU (45%)
¢ ¢ * Hepsor L4 OU (100%)
Hepsor Phoenix 3 OU (50%)
T2T4 OU (50%)
Hepsor P26b OU (100%)
Hepsor Tooma OU (100%)

Hepsor SA2 SIA (51%) o o :epsor\F;?oethLiS::)A)
Hepsor RD5 SIA (100%) 100% 100% cpear ( J

. Hepsor PV11 OU (100%
Hepsor U34 SIA (70%) ¢ Hepsor 1400 ((517) )
Hepsor Jugla SIA (100%) P 3

Hepsor Ganibu Dambis Hepsor Hepsor STORNI QU (51%)
Hepsor N450 OU (100%)
BALS SIA

SIA (100%, M
( ) Hepsor Fortuuna OU (100%)

Kvarta Hepsor

Hepsor SIA (100%)
Hepsor Marupe SIA (50%)
Hepsor U30 SIA (100%)

Holding OU BALS OU

0,
100% Tatari 6a Arenduse QU

Kvarta SIA

H&R Residentsid OU (50%)
Hepsor A1OU (100%)

Hepsor BALY SIA

Hepsor AGEN24 SIA
Hepsor S4B SIA
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Olulised sindmused

v Hepsor Ganibu Dambis SIA sdlmis asjadiguslepingu ja omandas 13. juunil 2022 Riia kesklinnas Ganibu Dambis 17A asuva
kinnistu kogupindalaga 30 624 m?. V&ladigusleping kinnistu ostuks sdlmiti 28. detsembril 2021. Kokku on kinnistul 13 erineva
arifunktsiooniga hoonet kogupindalaga 11564 m?, millest on kehtivate rendilepingutega kaetud ligikaudu 70%.
Tehingusumma on 3,6 miljonit eurot.

v Hepsor Marupe SIA ja Bigbank ASi Lati filiaal allkirjastasid 17. juunil 2022 laenulepingu summas 7 miljonit eurot. Kolmeaastase
tahtajaga laenu eesmark on finantseerida Riia linna Iahistel Marupes arendusprojekti ehitust, mille neljas kortermajas valmib
kokku 92 A-energiaklassi korterit. Marupes Darzsi arendusprojekti ehitusega alustati kdesoleva aasta aprillis ning projekt

valmib 2023. aasta teises kvartalis.

2022. aastal I6petatud projektid (seisuga 25. juuli 2022):

Miidud
o .. L. Projekti Arenduse Kasumi- Miitidav pind !
Arendusettevotte nimi Projekti nimi N Asukoht o . korterite
1opp taip osalus % ruutmeetrites* "
arv
Hepsor BALS SIA Balozu 9 Il kv 2022 | Lati Elukondlik 56% 1113 18
Hepsor AGEN24 SIA Agenskalna 24 Il kv 2022 | Lati Elukondlik | 100% 1518 28
Kokku 2631 46

* Korterite miiiik 2020-2022

2022. aastal lisandunud uued projektid (seisuga 25.juuli 2022):

. . . Planeeritud
o o L Tehingu Arenduse  Kasumi-  Planeeritud .
Arendusettevotte nimi Projekti aadress Asukoht o . korterite
aeg tidip osalus %  ruutmeetrid
arv
Hepsor JG SIA Imanta, Riia Il kv 2021 | Lati Elukondlik 80% 2458 40
Kokku 2458 40

Tootajad

Seisuga 30. juuni 2022 t66tas kontsernis koos juhatuse ja ndukogu liikmetega 23 (30. juuni 2021: 16) inimest, sh Eestis 13 (30.
juuni 2021: 9) ning Latis 10 (30. juuni 2021: 7).

Perioodil jaanuar-juuni 2022 olid t66j6ukulud kokku 711 tuhat eurot (jaanuar-juuni 2021: 342 tuhat eurot). Juhatuse ja ndukogu

lilkmete brutotasud perioodil olid 150 tuhat eurot (jaanuar-juuni 2021: 25 tuhat eurot).

Kontsern loeb t66j6ukuludeks tdédtasu (sh pShitdodtasu, lisatddtasu, puhkusetasu ning tulemustasu), toéotasult arvestatud makse,
erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. Juhatuse liikme tasu ning ndukogu liikme tasu loetakse samuti

toojoukuludeks.
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Majandustulemused

Kontserni 2022. aasta Il kvartali madgitulu oli 2,7 miljonit eurot (Il kvartal 2021: 1,0 miljonit eurot), millest midgitulu Latis

moodustas 2,5 miljonit eurot (Il kvartal 2021: 61 tuhat eurot) ehk 94% mudgitulust (Il kvartal 2021: 6%).

Kontserni 2022. aasta kuue kuu muadgitulu oli 4,0 miljonit eurot (jaanuar — juuni 2021: 3,9 miljonit eurot), millest midgitulu Latist
ulatus 3,6 miljoni euroni (jaanuar — juuni 2021: 0,4 miljonit eurot). Lati mudlgitulu osakaal oli 91% kontserni kogu mudgitulust
(jaanuar —juuni 2021: 11%).

2022. aasta teises kvartalis oli kontsernil mitgiks valmis kolm arendusprojekti Riias. Nendest miitidi 2022. aasta kuue kuu jooksul
27 korterit sh 9 korterit Strélnieku 4b, 17 korterit BaloZu 9 ja 1 korter Agenskalna 24 arendusprojektis (I kvartal 2022: 8 korterit
Latis, Strelnieku 4b). Kokku oli seisuga 30. juuni 2022 miiimata 36 (31.detsember 2021: 45; 30 juuni 2021: 53) korterit Riias, sellest

35 korterit Strélnieku 4b ja 1 korter BaloZu 9 arendusprojektis.

Lisaks korterite mutgile pakub kontsern ka projektijuhtimiseteenuseid ning teenib Gdritulu. Selline tulu ulatus 406 tuhande euroni

ja moodustas 10% kontserni kogu mudgitulust perioodil jaanuar-juuni 2022 (6 kuud 2021: 277 tuhat eurot ja 7%).
Kasumlikkus

Kontserni 2022. aasta Il kvartali arikahjumiks kujunes 186 tuhat eurot (Il kvartal 2021: 81 tuhat eurot). Kontserni perioodi
puhaskahjum oli 280 tuhat eurot (Il kvartal 2021: 139 tuhat eurot), millest emaettev&tte omanike kahjumiks kujunes 278 tuhat
eurot (Il kvartal 2021: 134 tuhat eurot) ja vdhemusosaluse puhaskahjumiks 2 tuhat eurot (Il kvartal 2021: 5 tuhat eurot).

Perioodil jaanuar-juuni 2022 oli kontserni drikahjum 500 tuhat eurot (jaanuar - juuni 2021 &rikasum: 178 tuhat eurot). Kontserni
kuue kuu puhaskahjum oli 258 tuhat eurot (jaanuar - juuni 2021 puhaskasum: 34 tuhat eurot), millest emaettevdtte omanike
kahjumiks kujunes 273 tuhat eurot (jaanuar - juuni 2021: 84 tuhat eurot) ja vdhemusosaluse puhaskasumiks 15 tuhat eurot

(jaanuar - juuni 2021: 118 tuhat eurot).

Kuigi 2022. aasta aruandeperioodide kasumid on vdrreldes eelmise aasta samade perioodidega vdahenenud, usub kontserni
juhtkond, et kontserni aruandeaasta puhaskasumiks kujuneb 3,3 miljonit eurot. Kasumite langus on tingitud eelkdige 2022. aasta
esimesel poolaastal realiseerunud projektide vdiksemast kasumlikkusest vérreldes eelmisel aastal mitdud projektidega. Samuti
on kasvanud tegevuskulud, mis on seotud eelkdige t66j6ukulude kasvuga. Kontserni toé6tajate arv on aastaga kasvanud ligikaudu
50% (30. juuni 2022: 23 inimest v 30. juuni 2021. 16 inimest). Meeskonna laiendamise vajadus on olnud tingitud kontserni soovist
laieneda ja kasvada ning aktiivses faasis olevate arendusprojektide suuruse ning keerukuse kasvust, mis omakorda kajastub
potentsiaalse tuluna tulevastes perioodides. Vdhesel méaaral on kasumlikkust mdjutanud 2022. aasta esimese kuue kuu

intressikulude tous vorreldes 2021. aastaga esimese poolaastaga.
Rahavood

Kontserni raha ja raha ekvivalendid olid 2022. aasta alguses 10,9 miljonit eurot (2021. aasta algus: 4,2 miljonit eurot) ning perioodi
IGpus 4,4 miljonit eurot (30. juuni 2021: 1,3 miljonit eurot). Perioodi negatiivne rahavoog oli 6,8 miljonit eurot (2021. aasta kuus

kuud: 2,9 miljonit eurot).

2022. aasta kuue kuu aritegevuse rahavoog oli negatiivne 16,2 miljonit eurot (2021. aasta kuus kuud: 8,9 miljonit eurot).
Aritegevuse rahavooge mdjutas enim arendusportfelli kasv, varude muutuse t&ttu oli kuue kuu negatiivne rahavoog 17,9 miljonit

eurot (2021. aasta kuus kuud: 9,3 miljonit eurot).
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hepsor

2022. aasta kuue kuu investeerimistegevuse rahavoog oli positiivne 1,2 miljonit eurot (2021. aasta kuus kuud: negatiivne 0,8
miljonit eurot). Suurim mdju on antud laenude tagasimaksetel, mille saldo vdahenes 1,3 miljonit euro vorra (2021. aasta kuus kuud:

0 eurot).

Finantseerimistegevuse rahavoog oli positiivne 8,1 miljonit eurot (2021. aasta kuus kuud: 6,8 miljonit eurot). Perioodil sai kontsern
rohkem laene, kui tagasi maksis. Saadud laenude netosumma 2021. aastal oli 8,7 miljonit eurot (2021. aasta kuus kuud: 7,4

miljonit eurot).

15 000
10000
5000
0 —
-5 000
-10 000
-15 000
-20 000
Raha ja raha ekvivalendid Rahavood Rahavood Rahavood Raha ja raha ekvivalendid
perioodi alguses péhitegevusest investeerimistegevusest finantseerimistegevusest perioodi I6pus
B sm2021 [l om2022
Suhtarvud
Il kvartal Il kvartal 6 kuud 2022 6 kuud 2021
Brutokasumi marginaal 3,6% 16,1% 5,1% 15,1%
Arikasumi marginaal -6,9% -8,2% -12,6% 4,6%
EBITDA marginaal -5,6% -4,4% -10,9% 6,7%
Puhaskasumi marginaal -10,4% -14,1% -6,5% 0,9%
Uldkulude suhtarv 11,9% 26,7% 18,9% 11,6%
Omakapitali maar 29,4% 25,1% 29,4% 25,1%
Volakordaja 57,9% 63,4% 57,9% 63,4%
LUhiajaliste kohustuste kattekordaja 6,8 4,6 6,8 4,6
Omakapitali tootlus (kohandatud) 17,0% 32,3% 17,0% 32,3%
Emaettevotte  omanikele  kuuluva  omakapitali  tootlus -2,4% 24,5% -2,4% 24,5%
Varade tootlus 3,1% 7,9% 3,1% 7,9%

Brutokasumi marginaal = brutokasum / midgitulu

Arikasumi marginaal = drikasum / mudgitulu

EBITDA marginaal = (drikasum + kulum) / mutgitulu

Puhaskasumi marginaal = puhaskasum / mudgitulu

Uldkulude suhe = (turunduskulud + ild- ja halduskulud) / miitigitulud
Omakapitali maar = perioodi Idpu omakapital / varad kokku

Vélakordaja = intressikandvad kohustused / varad kokku

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevarad / lthiajalised kohustused

Omakapitali tootlus (kohandatud) = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja I&pu aritmeetiline keskmine omakapital (va aktsiate avaliku

enampakkumisega kaasatud netokapital)

Emaettevdtte omanikele kuulva omakapitali tootlus (kohandatud) = viimase 12 kuu emaettevéte omanikele kuuluv puhaskasum / emaettevdtte omanikele
kuuluv perioodi alguse ja I6pu aritmeetiline keskmine omakapital (va aktsiate avaliku enampakkumisega kaasatud netokapital)

Varade tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja I16pu aritmeetiline keskmine varade maht
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hepsor

Aktsia ja aktsionarid

Hepsor AS-i aktsiad (HPR1T; ISIN EE3100082306) on noteeritud Nasdaq Tallinna Borsi pdhinimekirjas alates 26. november 2021.

Kokku on kontsern emiteerinud 3 854 701 aktsiat nimivaartusega 1 euro.
Seisuga 30. juuni 2022 oli Hepsor AS-il 12 092 aktsionari.

Juhatuse ja nGukogu liikmetele ning nendega seotud aritihingutele kuuluvad Hepsor AS aktsiad:

Aktsionar Positsioon ‘ Aktsiate arv Osalus %
Henri Laks Juhatuse liige 498 000 12,92
Andres Parloja Noukogu esimees 997 500 25,88
Kristjan Mitt Noukogu liige 997 500 25,88
Lauri Meidla Noukogu liige 507 000 13,15
Kokku - 3 000 000 77,83

Aktsionaride struktuur aktsiate arvu jargi seisuga 30. juuni 2022:

% aktsiatest

Aktsiate arv

Aktsiate arv Aktsiondride arv % aktsionaridest

100 001-... 5 0,04% 3 000 000 77,83%
10 001-100 000 8 0,07% 211126 5,48%
1001-10 000 54 0,45% 151 859 3,94%
101-1000 756 6,25% 200 082 5,19%
1-100 11269 93,19% 291634 7,57%
Kokku 12 092 100,00% 3854701 100,00%

Perioodil 1. jaanuar 2022 kuni 30. juuni 2022 teostati Hepsori aktsiatega kokku 11 048 tehingut, mille kadigus vahetas omanikke
239 606 aktsiat kogusummas 3,0 miljonit eurot. Perioodi kdrgem tehinguhind oli 14,4 eurot ning madalaim 10,0 eurot. Aktsia
perioodi avamishind oli 13,5 eurot ning sulgemishind 10,14 eurot. Aktsiate turukapitalisatsioon oli 30. juuni 2022 seisuga 38,6

miljonit eurot ning kontserni omakapital 19 miljonit eurot.

Kontserni korralisest tildkoosolekust, mis toimus 25. mail 2022, vottis osa 34 aktsionari, kellele kuuluvate aktsiatega oli esindatud
3 064 876 haalt, st. lile poole kontserni aktsiatega esindatud haaltest, sealhulgas 4 aktsionari, kes kasutasid voimalust haadletada
enne koosolekut ning kellele kuuluvate aktsiatega oli esindatud 1 950 haalt ehk 0,05% kdigist Hepsor ASi aktsiatega esindatud

haaltest.

Uldkoosolek kinnitas 2021. aasta majandusaasta aruande ja kasumijaotuse.
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Hepsor AS aktsiatega kauplemise hinnavahemik ja kogus, 26. november - 30. juuni 2022:
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Sulgemishind (EUR) B Kogus
Allikas: Nasdagq Baltic
Hepsor AS aktsia hinna muutumine vorreldes OMX Tallinn vordlusindeksiga jaanuar — juuni 2022. aasta:
105%
100%
95%
20%
85%
80%
75%
70%
22.veebr 22.marts 22. aprill 22.mai 22. juuni
INDEKS / AKTSIA AVAMISHIND SULGEMISHIND MUUTUS %
W OMXTallinn Gl 2001,03 1789,65 -10,56
B HPRIT-Hepsor 13,5 10,14 -24,89

Allikas: Nasdagq Baltic

Kontserni strateegia on reinvesteerida teenitud kasum uute ning olemasolevate projektide elluviimisesse. Kontserni aktsionarid
vlivad otsustada maksta dividende v&i kehtestada tulevikus pikaajaline dividendipoliitika, kui kontsernil puuduvad vGimalused

oma kasumi reinvesteerimiseks piisava omakapitali tootlusega projektidesse.
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2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Konsolideeritud finantsaruanded

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Varad
Kédibevarad
Raha ja raha ekvivalendid 4361 10 889 1277
Nouded ja ettemaksed 576 652 636
Lihiajalised laenunduded 4 279 2388 256
Varud 2 56 128 37 237 33084
Kaibevarad kokku 61344 51166 35253
Pdhivarad
Materiaalne pdhivara 260 229 410
Immateriaalne pohivara 3 0 0
Finantsinvesteeringud 2 402 2
Pikaajalised laenunduded 4 2 308 3408 1970
Muud pikaajalised néuded 380 140 99
PShivarad kokku 2953 4179 2481
Varad kokku 17 64 297 55 345 37734
Kohustised ja omakapital
Luhiajalised kohustised
Luhiajalised laenukohustised 5 2472 5501 4393
Lihiajalised rendikohustised 64 123 72
Ettemaksed klientidelt 2453 1164 1238
Volad tarnijatele ja muud vélad 6 3959 5539 1967
Edasilikkunud tulumaksukohustis 9 8 0 0
Luhiajalised kohustised kokku 8 956 12 327 7670
Pikaajalised kohustised
Pikaajalised laenukohustised 5 34 641 22 862 19 169
Pikaajalised rendikohustised 66 66 284
Muud pikaajalised kohustised 7 1762 1053 1080
Edasilikkunud tulumaksukohustis 9 0 0 73
Pikaajalised kohustised kokku 36 469 23981 20 606
Kohustised kokku 17 45 425 36 308 28 276
Omakapital
Aktsia-/osakapital 3 855 3 855 6
Ulekurss 8917 8917 3211
Jaotamata kasum 6 100 6265 6241
Omakapital kokku 18 872 19 037 9458
sh emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 18 345 18 904 9370
sh véhemusosanikele kuuluv omakapital kokku 527 133 88
Kohustised ja omakapital kokku 64 297 55 345 37734
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Konsolideeritud koondkasumi aruanne

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes Lisa 6 kuud korrigeeritud Il kv Il kv
2022 6 kuud 2021 2022 2021

Midgitulu 10,17 3954 3874 2682 985
Muitdud kaupade ja teenuste kulu (-) 11 -3752 -3290 -2 586 -826
Brutokasum 202 584 96 159
Turustuskulud (-) -173 -100 -78 -52
Uldhalduskulud (-) 12 -537 -298 -209 -173
Muud aritulud 47 43 37 23
Muud &rikulud (-) -39 51 -32 -38
Arikasum 17 -500 178 -186 -81
Finantstulud 13.1 567 76 58 43
Finantskulud (-) 13.2 -312 -191 -144 -83
Kasum enne tulumaksu -245 63 -272 -121
Tasumisele kuuluv tulumaks 8 -5 -16 0 -16
Edasilikkunud tulumaks 9 -8 -13 -8 -2
Aruandeperioodi puhaskasum -258 34 -280 -139
Emaettevdtte omanikele kuuluv osa puhaskasumis/-kahjumis -273 -84 -278 -134
Vahemusosalusele kuuluv osa puhaskasumis/-kahjumis 15 118 -2 -5

Muu koondkasum/- kahjum
Omanikuvahetusega seotud muutused 15 135 0 0 0
Vahemusosaluse varjatud tuletisinstrumentide vaartuse muutus 8 -13 -31 -31 59
Aruandeperioodi muu koondkasum kokku 122 -31 -31 59
Emaettevotte omanikele kuuluv osa muu koondklj:;:jrzri:{; 15 286 0 2200 0
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis/-kahjumis 408 -31 169 59
Aruandeperioodi koondkasum kokku -136 3 -311 -80
Emaettevotte omanikele kuuluv osa koondkasumis/-kahjumis -559 -84 -478 -134
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis 423 87 167 54

Kasum aktsia kohta

Tava (eurot aktsia kohta) -0,07 -0,02 -0,07 -0,03
Lahustatud (eurot aktsia kohta) -0,07 -0,02 -0,07 -0,03
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2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsia- .. Jaotamata Viahemus- Omakapital
/osakapital Ulekurss kasum osalus kokku
Saldo 01.01.2021 6 3211 6237 65 9519
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 -84 118 34
Aruandeperioodi muu koondkasum /-kahjum 0 0 0 -31 -31
Tasutud dividendid 0 0 0 -64 -64
Saldo 30.06.2021 6 3211 6153 88 9458
Saldo 01.01.2022 3 855 8917 6132 133 19 037
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -273 15 -258
Aruandeperioodi muu koondkasum / -kahjum 0 0 -286 408 122
Tasutud dividendid 0 0 0 -29 -29
Saldo 30.06.2022 3855 8917 5573 527 18 872
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes Lisa 6 kuud 2022 6 kuud 2021

Pohitegevuse rahavood
Aruandeaasta drikasum/-kahjum 17 -500 178

Korrigeerimised:

Materiaalse pdhivara kulum 70 82
Muud muutused -5 0

Tasutud tulumaks 8 -5 -75
Muutused kaibekapitalis:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 85 1

Varude muutus 2 -17 904 -9 340

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 2111 286
Pohitegevusest rahavood kokku -16 148 -8 868
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse pdhivara soetamisel -104 0
Tasutud tutarettevGtete soetamisel 15 -400 -2
Laekunud tutarettevotete mitgist 15 135 0
Laekunud intressid 17 22
Antud laenud -176 -799
Antud laenude tagasimaksed 1305 0
Muud laekumised investeerimistegevusest 13 460 0
Investeerimistegevusest rahavood kokku 1237 -779
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5 12722 11530
Saadud laenude tagasimaksed 5 -3972 -4128
Makstud intressid 14 -469 -478
Kapitalirendi tagasimaksed -5 -19
Kasutusrendi tagasimaksed -54 -67
Makstud dividendid -29 -102
Muud tasumised finantseerimistegevusest -52 -19
Finantseerimistegevusest rahavood kokku 8141 6717
Rahavood kokku -6 770 -2930
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 889 4207
TltarettevStete omandamisel saadud raha 242 0
Raha ja raha ekvivalentide suurenemine /(-)vdahenemine -6 770 -2930
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 4361 1277
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Konsolideeritud finantsaruannete lisad

Lisa 1. Uldine informatsioon

Hepsor AS (edaspidi “kontsern”) 2022. aasta teise kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne on koostatud
vastavalt Euroopa Liidus kinnitatud rahvusvahelistele finantsaruandlusstandarditele (“IFRS (EL)”), IAS 34 Vahefinantsaruandlus.
Kontsern on arvestusmeetodeid jarjepidevalt rakendanud ké&ikidel esitatud perioodidel, kui ei ole 6eldud teisiti. 2022. aasta teise
kvartali ja kuue kuu aruandes on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja -hinnanguid kui 2021. aasta auditeeritud finantsaruandes.
Vahearuandes on vdrdlusperioodidena esitatud 2021. aasta auditeeritud andmed ja 2021. aasta teise kvartali ja kuue kuu

auditeerimata andmed.

Kontsern ei ole teinud muudatusi oma arvestushinnangutes, mis vdivad mdjutada 2022. aasta teise kvartali ja kuue kuu

konsolideeritud auditeerimata aruannet.
2022. aastal ei ole kontsern teinud muudatusi oma varade Giglase vaartuse hindamise pohimdotetes.
Muudatused esitlusviisides

Kontserni 2022. aasta teise kvartali ja 6 kuu vahearuandes on korrigeeritud 2021. aasta vérdlusandmeid. Juhtkonna hinnangul

annab esitlusviisi muutmine digema Ulevaate kontserni finantstulemustest.

Konsolideeritud koondkasumi aruande esitlusviisi muutus on seotud arendusprojekti juhtimise kuludega.

Algne saldo seisuga Korrigeeritud saldo seisuga
tuhandetes eurodes 30.06.2021 Muutus 30.06.2021
Muitdud toodangu kulu (t66joukulud) (lisa 11) -3171 +119 -3290
Uldhalduskulud (t66jdukulud) (lisa 12) -417 -119 -298

Lisa 2. Varud

Varud liigitatakse muitigiks valmis arendusprojektide alla kui projektile on valjastatud kasutusluba.

Muugiks valmis arendusprojektides oli seisuga 30. juuni 2022 miiimata 36 (31. detsember 2021: 45; 30. juuni 2021: 53) korterit

Riias, sellest 35 korterit Strélnieku 4b ja 1 korter Balozu 9 arendusprojektis.

Aruandeperioodi rahavoogude aruandes on korrigeeritud varude muutust laenu intresside vGrra mida kapitaliseeritakse varude
soetusmaksumusse. Seisuga 30. juuni 2022 on aruandeperioodi intressikulusid varudesse kapitaliseeritud summas 987 tuhat

eurot (30 juuni 2021: 840 tuhat eurot). Lisainformatsioon intressikulude kohta lisas 13.2.

Projekti staatused on jaotatud jargmiselt:

tuhandetes eurodes 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
A — planeering menetluses 11233 6877 3610
B — ehitusluba menetluses 8749 7901 9160
C — ehitusluba olemas /ehitust ei ole alustatud 6 868 7 150 6317
D — ehitust on alustatud /mudgiga on alustatud 26 745 11985 9825
E — ehitus valmis, midgis 2533 3324 4172
Varud kokku 56 128 37 237 33084
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Kontserni varude all kajastatud arendusprojektid:

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes | 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Pooleliolevad arendusprojektid
Aadress Arendusettevite Asu- Segment Soetus- Projekti i Soetus- Projekti i Soetus- Projekti
koht maksumus : staatus imaksumus staatus :maksumus :staatus
Pirita tee 26b, Tallinn | Hepsor P26B OU Eesti Elukondlik 0 - 13 E 5711 D
Paevdlja 11, Lagil:lﬁnz Hepsor PV11 OU Eesti | Elukondlik 7529 D 2965 D 1984 B
Paldiski mnt 227c, Tallinn | Hepsor 3Torni OU Eesti Elukondlik 2811 C 2517 C 2368 C
Narva m'ﬁéﬁ?ﬁﬁﬁaﬁ Hepsor N450 OU Eesti ;':kondlik/ 3620 A 3582 A 3586 A
Manufaktuuri 5, Tallinn | Hepsor Phoenix 3 OU | Eesti E':kc’”d"k/ 3566 B 3268 B 3040 B
Manufaktuuri 7, Tallinn : Hepsor Phoenix 2 OU ; Eesti El:kond"k/ 2 497 B 2303 B 2 057 B
Tooma 2, TOTOaT;?n: 1274 00U Eesti | Ari 1196 C 1159 c 1123 c
Lembitu 4, Tallinn | Hepsor L4 OU Eesti Ari 2861 C 2811 C 2826
Meistri 14, Tallinn i Hepsor M14 0U Eesti Ari 6 593 D 5765 D 3293
Alvari 2, Pae‘_lré!fﬁngr; Hepsor Fortuuna OU : Eesti Elukondlik 1659 A 1656 A 0 -
Alvari 1, Tallinn | Hepsor A1 OU Eesti Elukondlik 1006 A 1004 A 0 -
Kadaka tee 197, Tallinn i H&R Residentsid OU | Eesti Elukondlik 1137 A 614 A 0 -
BaloZu tn 9, Riia i Hepsor Bal9 SIA Lati Elukondlik 0 - 1770 D 821 D
Saules alley 2, Riia | Hepsor SA2 SIA Lati Elukondlik 961 B 957 B 1045 B
Liela 45, Marupe : Hepsor Marupe SIA | Lati Elukondlik 2 681 D 663 C 510 B
Ranka Dambis 5, Riia : Hepsor RD5 SIA Lati Elukondlik 383 B 354 B 0 -
Ulbrokas 30, Riia : Hepsor U30 SIA Lati Ari 3330 D 1485 D 524 B
Ulbrokas 34, Riia : Hepsor U34 SIA Lati Ari 1094 B 1019 B -
Braila 23, Riia i Hepsor Jugla SIA Lati Elukondlik 248 B 0 - -
Gregora iela 2a, Riia | Hepsor Kvarta SIA Lati Elukondlik 6612 D 0 - -
Ganibu Dambis 17a, Riia g:r’f;’;gf:ib“ Liti Ari 3787 A 0 - 0 -
-muud projektid Eesti 24 A 21 A 22
-muud projektid Lati 0 - 0 - 2
Pooleliolevad arendusprojektid kokku 53 595 33926 28912
Mugiks valmis arendusprojektid
Agenskalna 24, Riia | Hepsor Agen24 SIA Lati Elukondlik 0 - 50 E 112 E
Strélnieku 4b, Riia i Hepsor S4B SIA Lati Elukondlik 2433 E 3245 E 4044 E
Ma““fak(t:aurﬂiizi’s;j:;rg; Hepsor Phoenix OU  Eesti | Elukondlik 16 E 16 E 16 E
BaloZu tn 9, Riia i Hepsor Bal9 SIA Lati Elukondlik 84 E 0 - 0 -
Miuiligiks valmis arendusprojektid kokku 2533 3311 4172
Varud kokku 56 128 37237 33 084

24




hepsor

Lisa 3. NOuded ja ettemaksed

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Nouded ostjatele
Nouded ostjatele 104 86 66
Ebatdendoliselt laekuvad ostjate nduded -6 -6 -4
Nouded ostjatele kokku 98 80 62
Ettemaksed
Maksude ettemaks
Kaibemaks 247 382 268
Muud maksud 23 0 0
Muud ettemaksed kaupade ja teenuste eest 149 146 179
Ettemaksed kokku 419 528 447
Muud liihiajalised néuded
Intressinduded 42 33 0
Muud lihiajalised nduded 17 11 127
Muud liihiajalised néuded kokku 59 a4 127
No6uded ja ettemaksed kokku 576 652 636

Lisa 4. Antud laenud

2021. aasta detsembris otsustasid Hepsor P26b OU osanikud ettevdtte jagunemise, mille alusel andis Hepsor P26b OU iile varasid

vahemusosanikele kogusummas 2 098 tuhat eurot, sellest 2 080 tuhat eurot saadaoleva laenuna. Lisainformatsioon on toodud

lisas 8.
Vahemus- Mitteseotud Sidus- Seotud
tuhandetes eurodes osaluse juriidilised - juriidilised Kokku
omanik isikud ettevbtted isikud
2022
Laenujadk seisuga 01.01.2022 2109 1100 2587 0 5796
Antud laenud 0 0 0 176 176
Antud laenude tagasimaksed -29 -1100 0 -176 -1305
Tutarettevotte jagunemine -2 080 0 0 0 -2 080
Laenujadk seisuga 30.06.2022 0 0 2587 0 2587
- lihiajaline osa 0 0 279 0 279
- -pikaajaline osa 0 0 2308 0 2308
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 0-3% 0% 7% 12%
2021
Laenujddk seisuga 01.01.2021 720 56 1371 0 2147
Antud laenud 29 171 599 0 799
Tutarettevotte jagunemine -720 0 0 0 -720
Laenujddk seisuga 30.06.2021 29 227 1970 0 2226
- luthiajaline osa 29 227 0 0 256
- pikaajaline osa 0 0 1970 0 1970
Laenujadk seisuga 01.07.2021 29 227 1970 0 2226
Antud laenud 2080 873 617 0 3570
Laenujddk seisuga 31.12.2021 2109 1100 2587 0 5796
- luhiajaline osa 2109 0 279 0 2388
- pikaajaline osa 0 1100 2308 0 3408
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 0%-3% 0% 7%
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2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

2020. aastal otsustasid Hepsor V10 OU ja Hepsor Kadaka OU osanikud ettev&tte jagunemise, mille alusel andis Hepsor V10 OU

{ile varasid vahemusosanikele kogusummas 274 tuhat eurot ja Hepsor Kadaka OU kogusummas 448 tuhat eurot, sellest 446 tuhat

eurot saadaoleva laenuna. Jagunemine toimus 2021. aasta esimeses kvartalis.

Lisa 5. Saadud laenud

Mitteseotud Seotud
tuhandetes eurodes Pangalaenud juriidilised- ja juriidilised Kokku
tiksikisikud isikud
2022

Laenujaak seisuga 01.01.2022 10951 15581 1831 28363
Saadud laenud 10003 2719 0 12722
Tagastatud laenud -1907 -2 065 0 -3972
Laenujaik seisuga 30.06.2022 19 047 16 235 1831 37113
- liihiajaline laenukohustis 1225 1247 0 2472
- pikaajaline laenukohustis 17 822 14 988 1831 34 641

Lepinguline intressimaar aastas oM Euribor+3,75%2;82°/;i 0-12% 3%-12%

2021

Laenujadk seisuga 01.01.2021 4705 10 815 640 16 160
Saadud laenud 6430 5100 0 11530
Tagastatud laenud -2754 -1374 0 -4128
Laenujaak seisuga 30.06.2021 8381 14541 640 23562
- luhiajaline laenukohustis 3222 671 500 4393
- pikaajaline laenukohustis 5159 13 870 140 19 169
Laenujadk seisuga 01.07.2021 8381 14541 640 23562
Saadud laenud 7623 1838 1691 11152
Tagastatud laenud -5053 -798 -500 -6 351
Laenujddk seisuga 31.12.2021 10951 15581 1831 28363
- luhiajaline laenukohustis 2821 2680 0 5501
- pikaajaline laenukohustis 8130 12901 1831 22 862

Lepinguline intressimdar aastas oM Euribor+5.85%;;/; 0-12% 12%

Sisemine intressimaar 4,7%-10,7% 0-12,2% 12%-13,44%

Hepsor AS-i sGlmis martsis 2021. aastal LHV Pangaga laenulepingu summas 4 miljonit eurot, tdhtajaga kolm aastat. Juulis 2022

solmiti lepingu lisa, millega suurendati laenumahtu 2 miljoni euro vérra 6 miljoni euroni. Laenu tagatiseks on panditud Hepsor ASi

juhatuse ja ndukogu liikkmetele kuuluvad aktsiad ja Hepsor Finance OU osad. Laenulepingus on kokku lepitud kaks

finantseerimistingimust, mida moddetakse kvartaalselt:

a) LHV Panga laenu ja omakapitali suhe, mis v&ib olla maksimaalselt 55%,

b) kontserni tehtud investeeringud Eesti ariiihingutesse ja LHV laenu suhe peab olema igal ajahetkel vahemalt 1,5x.
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Seisuga 30. juuni 2022 on arendusprojektide riski vastu saadud 89% (31. detsember 2021: 86%; 30. juuni 2021: 93%) koikidest

kontsernile antud laenudest.

Mitteseotud Seotud
tuhandetes eurodes Pangalaenud : juriidilised- ja juriidilised Kokku
tiksikisikud isikud
Seisuga 30.06.2022
Arendusprojektidesse antud laenud 15021 16 235 1831 33 087
Peakontoritele antud laenud arendusprojektide finantseerimiseks 4026 0 0 4026
Kokku 19 047 16 235 1831 37113
Seisuga 31.12.2021
Arendusprojektidesse antud laenud 6925 15581 1831 24 337
Peakontoritele antud laenud arendusprojektide finantseerimiseks 4026 0 0 4026
Kokku 10951 15581 1831 28 363
Seisuga 30.06.2021
Arendusprojektidesse antud laenud 7 156 14 541 140 21837
Peakontoritele antud laenud arendusprojektide finantseerimiseks 1225 0 500 1725
Kokku 8381 14541 640 23562
30. juuni 2022 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:
Laenu- Lepineu | Laenu- Tagatise Kontserni
Laenuandja Riik ... .. ping - Intress aastas Tagatis soetus- antud
jaak tdhtaeg  limiit ..
maksumus : garantii
Hlpoteek - Paevalja pst 11,
LHV Pank Eesti 4 596 2023 8 605 | 6M Euribor+4,5% i Lageloo 3//5, Lageloo 7, 7529 -
Tallinn
LHV Pank AS Eesti 3030 2024 3115 6M Euribor+3,75% : Hiupoteek - Meistri 14, Tallinn 6593 -
LHV Pank AS Eesti 1225 2022 1300 ;: 6M Euribor+8% Hlpoteek - Lembitu 4, Tallinn 2 861 -
Bigbank AS Lati 0 2025 7000:5,5% Hlpoteek-Liela 45, Marupe 2681 -
Bigbank AS Liti 1011 2024 2500 6M Euribor+4,5% | <ommertspant; Hipoteek- 2433 ;
Strélnieku 4b, Riia
Bigbank AS Liti 1905 2024, 2650 55% Hupoteek - Ulbrokas 30, Rila, 3330 500
kommertspant
Bigbank AS Lati 3254 2025 7500 : 5,5% Hipoteek — Gregora 2a, Riia 6612 423

Lisaks pangalaenudele on kontserni ettevdttel Hepsor N450 OU seatud laenu tagatiseks tihishiipoteek summas 3,5 miljonit eurot

kuni laenukohustise taitmiseni mitteseotud juriidilisele isikule.

31. detsember 2021 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:

Laenuandja | Riik taenu- - lepingu  laenu- .\ oo aastas Tagatis Tagatise soetus-
jaak tihtaeg  limiit maksumus

LHV Pank AS | Eesti 1225 2022 1300 6M Euribor +8% Hlpoteek - Lembitu 4, Tallinn 2811

LHV Pank AS | Eesti 562 2023 8605 6m Euribor +4,5% | poteek - Paevalia pst 11, Lageloo 2965
tn 3 // 5, Lageloo tn 7, Tallinn

LHV Pank AS | Eesti 2375 2024 3115 : 6M Euribor +4,75% : Hipoteek - Meistri 14, Tallinn 5765

Bigbank AS Lati 982 2023 1150 | 6% Hiipoteek - Balozu 9, Riia 1770

Bigbank AS | Liti 1687 2024 2500 6M Euribor+4,5% | ommertspant; Hipoteek - 3245
Strélnieku 4b, Riia
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30. juuni 2021 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Laenuandja : Riik J!';;? u :::;:5: :'i?;?tu- Intress aastas Tagatis ::::Ls;u:oetus-
LHV Pank AS : Eesti 1300 2022 1300 : 6M Euribor +8% Hiipoteek - Lembitu 4, Tallinn 2 826
LHV Pank AS : Eesti 3221 2023 8034 i 6M Euribor+6% Hiipoteek — Pirita tee 26B, Tallinn 5711
Bigbank AS Lati 166 2023 1150 6% Hipoteek - BaloZu 9, Riia, 821
Bighank AS | Lati 2469 2024 2500 | 6M Euribor + 4,5% gﬁ;;ﬁ:ﬁp:;t;:?fpom‘ik ; 4044
Lisa 6. Volad tarnijatele ja muud vdlad
tuhandetes eurodes 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Volad tarnijatele 2023 1506 1376
Maksuvdlad
Kaibemaks 439 254 62
Futsilise isiku tulumaks 18 18 6
Sotsiaalmaks 32 33 12
Muud maksud 30 5 20
Maksuvolad kokku 519 310 100
Viitvolad
Volad toovotjatele 71 72 81
Intressivolad 271 135 28
Muud viitvolad 35 29 30
Viitvolad kokku 377 236 139
Muud liihiajalised vélad
Varjatud tulemisinstrumendid (lisa 8) 31 2115 332
Muud vdlad 1009 1372 20
Muud liihiajalised vélad kokku 1040 3487 352
Volad tarnijatele ja muud vélad kokku 3959 5539 1967
Lisa 7. Muud pikaajalised kohustised
tuhandetes eurodes 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Intressivolad 1679 1020 1068
Muud pikaajalised vélad 83 33 12
Muud pikaajalised kohustised kokku 1762 1053 1080

Lisa 8. Varjatud tuletisinstrumendid

Varjatud tuletisinstrumendina kajastatakse kontserni véetud kohustusi titarettevétete vahemusosanike ees vastavalt sdlmitud

osanike lepingutele. Osanike lepingutest tulenevalt jagatakse kasum vahemusosanikele lepingus kokkulepitud viisil. Vastavalt

Hepsor P26b OU osanike vahel sélmitud jagunemislepingule tasaarveldati ettevdtte poolt osanikele antud laen varjatud

tuletisinstrumentidest tuleneva kohustisega summas 2 080 tuhat eurot. 2022. aasta kulu 18 tuhat eurot kajastati labi muu

koondkasumi. Lisainformatsioon antud laenude kohta on esitatud lisas 4.

Vastavalt Hepsor Peetri OU osanike otsusele tasuti vihemusosanikule dividende summas 29 tuhat eurot, millelt arvestati ja tasuti

tulumaksu 5 tuhat eurot.
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Aruandeperioodide 18pu seisuga on kontsernil varjatud tuletisinstrumentidest tulenevaid kohustusi jargmiste arendusprojektide

0sas:
tuhandetes eurodes 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad kohustised
Elukondlik arendus Balozu 9, Riia 31 0 0
Elukondlik arendus Pirita tee 26b, Tallinn 2080 295
Elukondlik arendus M&igu tee 11, Rae vald 35 37
Kokku 31 2115 332

Lisa 9. Edasilukkunud tulumaks

Edasilikkunud tulumaksukohustise moodustab kontsern vahemusosalusega tiitarettevétetelt teenitud kasumilt voi kahjumilt, kui

kasumi jaotamine ei ole osanike lepingus kokku lepitud. Kui emaettevdte hindab, et dividendid makstakse valja lahitulevikus,

md&ddetakse edasilikkunud tulumaksukohustist kavandatud dividendimakse ulatuses aruande kuupdeva seisuga. Edasiliikkunud

tulumaksukohustist vahendatakse, kui arendusprojektist saadava kasumi jaotamine on osanike vahel kokku lepitud.

Aruandeperioodi I8pu seisuga oli kontsernil jargmine tingimusliku tulumaksu kohustis:

tuhandetes eurodes 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Edasilikkunud tulumaksujadk 01.01 60 60
Edasilikkunud tulumaksukulu 8 -60 13
Edasiliikkunud tulumaksu jadk aruandeperioodi I6pus 8 0 73
Lisa 10. Muaugitulu
tuhandetes eurodes 01.01-30.06 01.04-30.06
2022 2021 2022 2021
Projektijuhtimisteenused 95 103 48 53
Utiritulu 237 147 126 71
Muu miitgitulu 74 27 39 22
Kokku 3954 3874 2682 985
Lisainformatsioon midgitulu jaotuse kohta on esitatud lisas 17.
Lisa 11. Mitdud kaupade ja teenuste kulu
tuhandetes eurodes 01.01-30.06 01.04-30.06
korrigeeritud
2022 2021 2022 2021

Mildud kinnisvara maksumus -3262 -3019 -2268 -697
Toojéukulud -352 -213 -231 -123
Intressikulud (lisa 13.2) -16 -23 -16 0
P&hivara kulum -16 -24 -8 -6
Muud kulud -106 -11 -63 0
Kokku -3752 -3290 -2586 -826

Lisainformatsioon korrigeerimise kohta on esitatud lisas 1.

29



hepsor

Lisa 12. Uldhalduskulud

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes 01.01-30.06 01.04-30.06
korrigeeritud
2022 2021 2022 2021
Toojoukulud -306 -108 -84 -46
P&hivara kulum -54 -63 -27 -31
SGidu- ja transpordikulud -29 -13 -15 -4
Ostetud teenusete kulud -122 -77 -67 -61
Kontorikulud -24 -17 -14 -11
Muud halduskulud -2 -20 -2 -20
Kokku -537 -298 -209 -173
Lisainformatsioon korrigeerimise kohta on esitatud lisas 1.
Lisa 13. Finantstulud ja -kulud
13.1 Finantstulud
tuhandetes eurodes 01.01-30.06 01.04-30.06
2022 2021 2022 2021
Intressitulud 107 55 47 31
Muud finantstulud 460 21 11 12
Kokku 567 76 58 a3

2022. aasta esimeses kvartalis teenis kontsern Ghekordset finantstulu vdhemusosaniku laenundude loovutamisest summas 437

tuhat eurot.

13.2 Finantskulud

tuhandetes eurodes 01.01-30.06 01.04-30.06
2022 2021 2022 2021
Intressikulud -277 -170 -144 -83
Kahjum sidusettevétetelt kapitaliosaluse meetodil 0 -2 0 0
Muud finantskulud -35 -19 0 0
Kokku 312 -191 -144 -83

2022. aastal on laenude intressikulusid kapitaliseeritud varude seotusmaksumusse summas 987 tuhat eurot (6 kuud 2021: 840

tuhat eurot) (lisa 2). Miildud toodangu kulus on 2022. aasta kuue kuuga intressikulusid kajastatud summas 16 tuhat eurot (6

kuud 2021: 23 tuhat eurot) (lisa 11).

Lisa 14. Lisainformatsioon konsolideeritud rahavoogude aruandele

tuhandetes eurodes 30.06.2022 30.06.2021

Makstud intressid
Intressikulu koondkasumiaruandes -277 -170
Umber liigitamine pShitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse
rahavoogudesse

Varude muutus (Lisad 2) -987 -840
Intressivblgade vahendamine (-)/ suurendamine (+) 795 532
Makstud intressid kokku -469 -478
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Jaanuaris 2022, ostis Hepsor Latvia OU vastavalt 2021. aastal sélmitud optsioonilepingule 50% osaluse Kvarta Holding OUst. Kvarta

Holding OU on 100% omanik arendusettevdttes Kvarta SIA, mis arendab 116 korteriga Kuldigas Parks elamuarendusprojekti Riias

aadressil Gregora 2a ning 100% osaluse Hepsor Jugla SIAs (endine arinimi Brofits SIA). Hepsor Jugla SIA omab kinnistut aadressil

Braila 23, Riia. Kinnistule planeeritakse kuni 100 korteriga elamuarendust.

OstuanaliiUs seisuga 31.12.2021:

tuhandetes eurodes Hepsor Jugla SIA Kvarta Holding OU (konsolideeritud)

Varad

Raha 0 290
Nouded ja ettemaksed 0 315
Varud 240 3108
Varad kokku 240 3713
Kohustised

Volad tarnijatele ja muud vélad 1 639
Laenukohustised 161 3074
Laenukohutus kontserni ettevottele -161 -1100
Kohustised kokku 1 2613
Netovara 239 1100
Soetusmaksumus 239 1100
Firmavaartus 0 0

Kvarta Holding OU soetusmaksumusse on arvestatud Hepsor Latvia OU poolt antud laen summas 1 100 tuhat eurot.

Hepsor Jugla SIA osaluse soetusmaksumus oli 239 tuhat eurot ning lisaks ostis kontsern laenundude summas 161 tuhat eurot.

Kontsern miilis veebruaris 50% osaluse Hepsor Marupe SIAs ja ostis martsis vidhemusosanikelt vilja osalused Hepsor Peetri OUs

ja Hepsor P26b OUs, saades ettevdtete 100% omanikuks.

2022. aasta aprillis suurendas Hepsor Latvia OU Hepsor SIA aktsiakapitali 500 tuhande euroni, millest Hepsor Latvia OU

vihemusosanikule kuulub 100 tuhat eurot. Samuti tasus Hepsor Latvia OU oma tiitarettevdtte Hepsor Ganibu Dambis SIA

aktsiakapitali sissemakse 500 tuhat eurot, millest Hepsor Latvia OU vihemusosanikule kuulub 100 tuhat eurot.

Muudatused kontserni struktuuris 2022. aastal ja nende mdju koondkasumile ja rahavoogudele olid jargmised:

tuhandetes eurodes

Muu koondkasum

Rahavood
investeerimistegevusest

Emaettevotte omanikele
kuuluv muu koondkasum

Vahemusosalusele kuuluv
muu koondkasum

Laekunud tiitarettevotete
miuigist

Omaniku vahetusega seotud

Hepsor P26B OU -85 85 -
Hepsor Peetri OU -10 10 -
Hepsor Marupe SIA 9 126 135
Hepsor Ganibu Dambis SIA -100 100 -
Hepsor SIA -100 100 -
Kokku -286 421 135
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Lisa 16. Sidusettevotted

Aruandeperioodide IGpu seisuga on kontsernil osalus jargmistes sidusettevotetes:

Osaluse ja haaledigus
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Hepsor P113 OU 45 45 45
Hepsor N170 OU 25 25 25
Finantsteave sidusettevdtete kohta:
tuhandetes eurodes 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Hepsot:.P113 Hepsor“N170 Hepsor“P113 Hepsor“N170 Hepsor"P113 Hepsor"N170
ou ou ou ou ouU ouU

Kdibevara
Raha ja raha ekvivalendid 372 337 218 373 78 203
Nouded ja ettemaksed 91 156 85 82 74 29
Varud 9690 9402 6991 6591 4290 2576
Kaibevara kokku 10153 9895 7294 7 046 4442 2808
Varad kokku 10153 9 895 7294 7 046 4442 2 808
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 5128 8420 0 5534 0 0
Volad tarnijatele ja muud vélad 1662 1577 1034 1595 619 1098
Lihiajalised kohustised kokku 6790 9997 1034 7129 619 1098
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3255 0 6198 0 3867 1779
Muud pikaajalised kohustised 151 0 147 0 12 0
Pikaajalised kohustised kokku 3406 0 6 345 0 3879 1779
Kohustised kokku 10 196 9997 7379 7 129 4498 2877
Omakapital -43 -102 -85 -83 -56 -69
Kohustised ja omakapital kokku 10 153 9 895 7294 7 046 4442 2 808

Kontsernil on lepinguline kohustus finantseerida sidusettevéte arendusprojekte jargmiselt:

v" Hepsor P113 OU biiroohoone arendusprojekti Tallinnas Parnu mnt. 113 kokku summas 3 149 tuhat eurot. Seisuga 30. juuni
2022 on kontsern andnud ettevéttele laenu summas 2 308 tuhat eurot (31. detsember 2021: 2 308 ja 30. juuni 2021: 1 740
tuhat eurot). Biroohoone on taies mahus rendilepingutega kaetud. Ehitus valmib 2022. aasta teises pooles.

v" Hepsor N170 OU &ripinnaga korterelamu arendusprojekti Tallinnas Narva mnt 170 kokku summas 340 tuhat eurot. Seisuga
30. juuni 2022 on kontsern andnud ettevottele laenu summas 279 tuhat eurot (31. detsember 2021: 279 tuhat eurot ja 30.
juuni 2021: 227 tuhat eurot). Aripinnale on sdlmitud véladiguslik ostu-miitigileping Lumipood OU-ga. Seisuga 30. juuni 2022

on koik 76-korterit voladiguslepingutega mitdud.
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Lisa 17. Segmendiaruandlus

Segmendiaruandlus esitatakse tegevus- ja geograafiliste segmentide kohta.
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Kontsern esitab eraldi teavet jargmiste tegevussegmentide kohta:

v" elukondlik kinnisvara;

v' &rikinnisvara;

v' peakontorid.

Peakontorid teenivad mutgitulu projektijuhtimisteenuste miugist. Kdik t66jdukulud kajastuvad peakontorite kasumis/ kahjumis.

Geograafilised segmendid viitavad kinnisvara asukohale. Kontsern tegutseb Eestis ja Latis.

Migitulu asukohamaa jargi:

tuhandetes eurodes 01.01-30.06 01.04-30.06
2022 2021 2022 2021
Eesti 345 3465 170 924
Lati 3609 409 2512 61
Kokku 3954 3874 2682 985

Lisainformatsioon midgitulu kohta on esitatud lisas 10.

Segmendiaruandlus esitatakse konsolideeritud naitajate alusel, kus k&ik kontserni ettevétete vahelised tehingud on elimineeritud.

tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku
01.04-30.06. 2022 Eesti Lati Eesti Lati Eesti Lati
Midgitulu 6 2502 116 10 48 0 2682
sh Guritulu 0 39 77 10 0 0 126
Arikasum/-kahjum -14 399 11 -72 -326 -184 -186
Varad 25274 14 963 10961 8604 4149 346 64 297
Kohustised 19189 8 205 7 456 2791 4964 2 820 45 425
tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku
01.04-30.06. 2021 Eesti Lati Eesti Lati Eesti Lati
Mutgitulu 846 51 25 6 53 4 985
sh Garitulu 0 51 14 6 0 0 71
Arikasum/-kahjum 183 17 -8 4 -191 -86 -81
Varad 20147 5962 9298 1438 671 218 37734
Kohustised 16 325 3331 3844 513 4085 178 28 276
tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku
01.01-30.06. 2022 Eesti Lati Eesti Lati Eesti Lati
Midgitulu 59 3445 191 164 95 0 3954
sh Garitulu 0 77 146 14 0 0 237
Arikasum/-kahjum -37 610 33 -45 -686 -375 -500
Varad 25274 14 963 10961 8604 4149 346 64 297
Kohustised 19189 8 205 7 456 2791 4964 2 820 45 425
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tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku
01.01.-30.06. 2021 Eesti Lati Eesti Lati Eesti Lati
Muugitulu 3323 390 39 13 103 6 3874
sh Gdritulu 0 106 28 13 0 0 147
Arikasum/-kahjum 687 63 -11 12 -391 -182 178
Varad 20 147 5962 9298 1438 671 218 37734
Kohustised 16 325 3331 3844 513 4085 178 28 276

Lisa 18. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loeb kontsern juhtkonna (ndukogu ja juhatus) vétmeisikud, nende lahisugulased ja nende kontrolli v&i olulise

maju all olevad tksused.

Kaupade ja teenuste ost ja miik:

tuhandetes eurodes 01.01-30.06 01.04-30.06
2022 2021 2022 2021
Kaupade ja teenuste miiiik
Sidusettevotted 80 80 40 40
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 34 25 15 15
Kaupade ja teenuste miiiik kokku 114 105 55 55
Kaupade ja teenuste ost
Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad &rithingud 12377 5417 6 878 3334
sellest ehitusteenus 12 292 5344 6 832 3296
Teenitud intressitulu
Sidusettevotted
Teenitud intressid 90 56 45 31
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad &rithingud
Teenitud intressid 3 0 1 0
Kaasnev intressikulu
Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad &ritihingud
Kogunenud intressid 113 17 56 9
Makstud intressid 61 8 26 4
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Saldod ja tehingud seotud osapooltega:

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Nouded
Antud laenud (lisa 4)
Sidusettevotted
Laenujaak seisuga 01.01 2587 1371 1371
Antud laenud 0 1216 599
Laenujadk aruandeperioodi 16pus 2587 2587 1970
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud
Laenujadk seisuga 01.01 0 0 0
Antud laenud 176 0 0
Antud laenude tagasimaksed -176 0 0
Laenujadk aruandeperioodi 16pus 0 0 0
No6uded ostjatele ja muud nouded
Sidusettevotted 0 0 12
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 3 12 1
Intressinduded
Sidusettevotted 273 169 99
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 3 0 0
Volad
Saadud laenud (lisa 5)
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud
Laenujadk seisuga 01.01 1831 640 640
Saadud laenud 0 1691 0
Tagasimaksed 0 -500 0
Laenujadk aruandeperioodi 16pus 1831 1831 640
Volad tarnijatele
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 1624 1126 1331
Intressivolad
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad &rithingud 122 70 12

Lisa 19. Tingimuslikud kohustised

19.1 Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised

Vastavalt osanike lepingutele kontserni ja tiitarettevGtete vdhemusosanike vahel on kontsernil 30. juuni 2022 seisuga kohustus

tasuda ariplaani realiseerumisel vahemusosanikele 9 334 tuhat eurot (31. detsember 2021: 7 501 tuhat eurot; 30. juuni 2021:

5662 tuhat eurot). Kohustiste summad on hinnangulised ja on arvutatud arendusprojektide aruande esitamise ajal kehtivate

ariplaanide alusel. Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised hinnatakse enne igat aruandluskuupaeva.

30. juuni 2022 seisuga jadb aruandes kajastatud tingimuslike kohustiste realiseerimise aeg vahemikku 2022-2025.

19.2 Linna lasteaia ehituse finantseerimisest tulenev tingimuslik kohustus

Kontsernil on tingimuslik kohutus finantseerida Manufaktuuri Kvartali arenduse juures Tallinna linna lasteaia ehitust. Kontserni

voimalik rahastamise kohustis on 390 tuhat eurot.

19.3 Kontserni antud garantiid

Kontserni antud garantiide kohta on informatsioon esitatud lisas 5.
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Lisa 20. Aruandeperioodi jargsed sindmused
v' Hepsor ASi tiitarettevéte Hepsor 3TORNI OU ja LHV Pank AS allkirjastasid 15. juulil 2022 laenulepingu summas 13,9 miljonit

eurot. Kolmeaastase tahtajaga laenu eesmark on finantseerida Ojakalda Kodude arendusprojekti ehitust, mille kolmetornilises
kortermajas Tallinna ja Harku piiril valmib kokku 101 avarat perekorterit. Ojakalda Kodude arendusprojekti ehitusega
alustatakse kdesoleva aasta septembris ning projekt valmib 2024. aasta kevadel.

v Hepsor AS ja LHV Pank AS allkirjastasid 25. juulil 2022 laenulepingu lisa, mille tulemusena suurenes laenusumma 2 miljoni euro
vorra ning on nild 6 miljonit eurot. Laenulepingu tdhtaeg (marts 2024), tagastamise tingimused ja laenu intressimaar
laenulepingu lisa sGlmimisega ei muutunud.

v' Hepsor ASi tiitarettevdte Hepsor A1 OU ostis 2. augustil 2022 kaks kinnistut aadressidel Alvari 1a ja Alvari 5. Detailplaneeringu
alusel, mis on koostamisel, vdib kinnistule ehitada ari- ja eluhoone maksimaalset 45 korteriga, mitidava pinnaga ligikaudu
2370 m2,

v' Hepsor Asi tiitarettevdte Hepsor Latvia OU asutas Latis uue tiitarettevdtte Hepsor JG SIA. Ettevdte registreeriti 8. juuli 2022.

Lisa 21. Riskijuhtimine

Riskijuhtimine on osa kontserni strateegilisest planeerimisest ja otsustusprotsessist. Oma tegevusvaldkonna t&ttu on kontsern
avatud erinevatele riskidele, sh ari- ja finantsriskidele. Selliste riskide realiseerumine vdib avaldada olulist negatiivset moju
kontserni dritegevusele, finantsseisundile, finantstulemustele ja tulevikuvéljavaadetele. Kontserni riskijuhtimise protsess p&hineb
eeldusel, et kontserni edu sGltub pidevast riskide jalgimisest, tapsest hindamisest ja tdhusast riskijuhtimisest. Kontserni juhtkond

teostab jarelevalvet nende riskide juhtimise Ule.
Strateegiline risk

Kontserni strateegiline risk on risk, mis voib oluliselt mdjutada aristrateegiate elluviimist ja kontserni vGimet oma eesmarke
saavutada. Selliseid riske mdjutavad poliitilise keskkonna ja turundudluse muutused ning mikromajanduslikud arengud. Kuigi
riskidel vdib olla negatiivne mdju kontserni dritegevusele, voivad need luua ka uusi arivéimalusi. Kontsern valib hoolikalt uusi

arendusprojekte ja jalgib turutrende, et oluliste muutuste korral oma strateegiat kohandada.
Tururisk

Tururisk on risk, mis tuleneb muutustest turgudel, millega kontsern kokku puutub. Peamised tururiskid on hinnarisk ja intressirisk.
Kontsern on avatud hinnariskile, mis tuleneb kontserni kinnisvaraarendusprojektide turuvaartuste langusest véi sisendhindade
muutusest tingitud hinnatSusust. Kontsern ei saa tagada, et suudab tulevikus miila projekte hinnaga, mis on sarnane nende
arendusprojektide eeldatava turuvadartusega voi sellest kdrgem. Kui kontsernil on keeruline miilia projekte ariplaanides eeldatud
hindadega, siis vOib see avaldada negatiivset m&ju kontserni dritegevusele, finantsseisundile, vdljavaadetele ja tulemustele ning
strateegia elluviimisele. Tururiski maandamiseks jalgib kontserni juhtkond pidevalt turul toimuvaid muutusi ning turusituatsiooni

arendusotsuste tegemisel.

Kontserni tulusid ja rahavooge méjutatavad intressimdarade muutus. Kontsern kasutab aktiivselt valiseid ja sisemisi vahendeid
oma kinnisvaraarendusprojektide rahastamiseks Eestis ja Latis. Projektide védline rahastamine toimub kas pangalaenude vGi

vahemusosanike antud investorilaenude vormis, mis on antud eurodes.
Investorilaenude intressimadrad on tavaliselt fikseeritud st intressimdarad ei ole ujuvad (ei s6ltu nt Euriborist).

Kontserni pangalaenud on nii fikseeritud kui ka ujuva intressimaaraga (sdltuvalt Euriborist). Pangalaenudel on 0% alammaar
negatiivse Euribori vastu, mis tdhendab, et negatiivse Euribori korral vérdsustatakse Euribor nulliga ja selliste laenude marginaal
ei vahene. Juhtkond jalgib pidevalt kontserni avatust intressiriskile, mis tuleneb peamiselt ujuva intressimaaraga pangalaenudest.

Selline risk on peamiselt seotud Euribori vdimaliku muutusega nagu seda on ette hoiatanud Euroopa Keskpank.
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Mitmetes pangalaenulepingutes on tingimus, et kasutamata laenujaagi pealt tuleb tasuda kohustistasu. Kohustistasu sdltub

kasutamata laenusummast, m&jutades seega otseselt kontserni tegelikku intressimaara.
Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et vastaspool ei tdida finantsinstrumendi véi kliendilepingu alusel vGetud kohustusi kontserni ees ja see toob
kaasa rahalise kahju. Kontsern on avatud krediidiriskile, sh nGuded ostjate vastu rendikinnisvaralt ja finantseerimistegevused, nt

hoiused pankades ja muud finantsinstrumendid.

Krediidiriski minimeerimiseks sdlmib kontsern tehinguid ainult krediidivGimeliste vastaspooltega ja hoiustab raha Eesti ja Lati
tunnustatud pankades. Kontsern kasutab oma peamiste koostddpartnerite hindamiseks avalikult kdttesaadavat finantsteavet ja

oma varasemat kogemust.

Kontsern tegeleb kinnisvaraarendusega ning kinnisvara miimisel sdlmib kontsern ostjatega notariaalselt tGestatud lepingud.
Kuna enamik tehinguid on tagatud kas notari hoiukontole hoiustatud rahaga v&i pangalaenuga, ei puutu kontsern kokku oluliste

krediidiriskidega, mis tulenevad nduetest ostjate vastu.
Likviidsusrisk

Kontserni likviidsus valjendab vdimet tadita digeaegselt oma kohustused vdlausaldajate ees. Likviidsus- ja refinantseerimisriskide
hoolikas juhtimine aitab tagada rahastamise kattesaadavuse jatkuvuse. Kontserni dritegevuse olemusest tulenevalt kasutab

kontsern aktiivselt vdliseid ja sisemisi vahendeid, et tagada ressursid kapitalivajaduse katmiseks.

Kontsern juhib likviidsusriski, jalgides pidevalt prognoositavaid ja tegelikke rahavoogusid ning sobitades finantsvarade ja -
kohustuste tdhtaegu. Likviidsusriski ~maandatakse jalgides likviidsuspositsiooni, anallilsides jooksvalt erinevaid

finantseerimisvGimalusi ning pidades finantseerijatega labirdadkimisi kogu finantseerimisperioodi valtel.
Kapitalirisk

Kontserni kapitaliriski juhtimise eesmargiks on tagada optimaalseim kapitali struktuur, mis toetaks kontserni aritegevuse

jatkusuutlikkust ning aktsionaride huve. Kontsern rahastab oma tegevust nii véla- kui ka omakapitaliga.

Kontsern peab kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. Kontsern kasutab kapitali jalgimiseks vdla ja kapitali suhet, mis

arvutatakse netovdla suhtena kogukapitali. Samuti jalgib kontsern omakapitali ja bilansimahu suhet.
Geopoliitiline risk

24. veebruaril 2022 alanud Venemaa sdéjaline sissetung ja riinnak Ukraina iseseisvuse vastu mdjutab ettevotteid Ule kogu maailma.
Kuigi kdimasoleva sdjalise konflikti pikkus, mdju ja tulemus on jatkuvalt ebaselge, on selgelt tunnetatavad Venemaa vastu
kehtestatud sanktsioonide ja piirangute md&ju sh toormehindade volatiilsus ja toormete kattesaadavus, hiippeline energiahindade
kasv, globaalne inflatsiooni kasv, keskpankade rahapoliitika, finantseerimistingimuste halvenemine ja maailmamajanduse

jahtumine.

Vaatamata sellele, et kontsernil puuduvad sdjapiirkonna ning sanktsioneeritud tarnijatega otsesed kokkupuuted, mdjutavad k&ik
eelnevalt mainitud tegurid kontserni igapdevast tegevust. Globaalsest ebakindlusest tingitud teadmatusest hoolimata jalgib

kontserni juhtkond tdhelepanelikult geopoliitilisi arenguid arendusotsuste tegemisel.

37


https://et.wikipedia.org/wiki/24._veebruar
https://et.wikipedia.org/wiki/2022
https://et.wikipedia.org/wiki/Venemaa
https://et.wikipedia.org/wiki/S%C3%B5da
https://et.wikipedia.org/wiki/Agressioon
https://et.wikipedia.org/wiki/Ukraina
https://et.wikipedia.org/wiki/Iseseisvus

hepsor 2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Juhatuse kinnitus

Juhatus kinnitab, et 2022. aasta Il kvartali ja kuue kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise vahearuandest, annab 0dige ja Oiglase (Ulevaate kontserni tegevustest, finantsseisundist ja

majandustulemustest ning kirjeldab kontserni peamisi riske ja ebaselgusi.

Henri Laks
Juhatuse liige

Tallinn, 2. august 2022
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