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FASTEIGNAFELAG

Valfrjalst yfirtokutilboo i Eik
Drogad satt vid Samkeppniseftirlitio

23. april 2024

i medfylgjandi kynningu er fiallad um drog ad satt &
milli Regins og Samkeppniseftirlitsins (,SE”) sem kynnt
hafa verid markadsadilum til umsagnar




Eignasafnid steekkar um 228 pusund fermetra
Ahrif fyrirhugadra vidskipta og eignasdlu samkvaemt drogum ad satt vid SE

. Samkveemt drogum ad satt
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— Umfang eignasdlu i samraemi vid pau markmid sem adur hafa verid kynnt
— Sattatillogum Regins er eetlad ad meeta dhyggjum SE af samkeppnislegum ahrifum fyrirhugadra vidskipta
— Eignasala snyrad mestu ad solu skrifstofu- og verslunarhisnaedis & hofudborgarsveedinu og Akureyri

— Drog ad satt neer alls til sélu um 90 pusund fermetra Ur ndverandi eignasafni Regins og Eikar
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Eignasala samkvaemt drogum ad satt

Sala eigna i tveimur soluferlum

Fyrra soluferli

— Vidreedur standa yfir vid Kaldalén hf. um kaup & 47
busund fermetra af atvinnuhUlsnaedi

— Heilar og vel stadsettar eignir sem kaupandigeta styrt til
framtidar

— Eignir stadsettar 8 hofudborgarsveedinu

— Bindandisamkomulag um soluskilmala eigna undirritad
fyrir uppgjor a valfrjalsu tilbodi Regins

Seinna soluferli

— Lagtertilad seldir verda 43 pusund fermetrar af
atvinnuhusnaedi

— Bodnir verda eignapakkar sem taka mid af edli og
stadsetningu eigna

— Fjolbreyttar eignir stadsettar a hofudborgarsveedinu og &
Akureyrisem henta mismunandi kaupendahopum

— [ kjolfar uppgjors & valfridlsu tilbodi Regins verda
eignirnar seldar a priggja ara timabili



Moguleg radstofun séluandvirdis vegna eignasolu

Horft til sértaekrar ardgreidslu sem nemur allt ad 7 ma.kr. a naestu 12 manudum

Sértaekur arour og frekari proun & eignasafni
— Soluandvirdi umfram nidurgreidslu skulda i fyrra soluferli verdi nytt til sérteekrar ardgreidslu
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— Taekifeeri til ad nyta soluandvirdi umfram nidurgreidslu skulda i seinna soluferli til sérteekrar ardgreidslu
og/eda til frekari préounar a eignasafni

— Horft ertilallt ad 7 ma.kr. mogulegrar sérteekrar ardgreidslu a naestu 12 manudum vegna fyrra soluferlis

Vedsetningarhlutfall
— Soluandvirdi eigna verdi radstafad til uppgreidslu skulda par sem horft er til markmids um
60% skuldahlutfall sameinads félags




Ardgreidsluhaefi til framtidar

Hamarksardgreidsluhzefi sameinads félags metin a bilinu 4—5 ma.kr.

Forsendur & arsgrundvelli’ Svidsmyndir eftir fyrra og seinna soluferli
) \e/rlwédhuarlsge)tgur 7.5 makr. Sareidsla? ‘ % af
Ardgreidsla A hlut markadsvirdid
% Fjarmognunarporf 10,5 ma kr.
4 ma.kr. 1,2 kr. 5,3%
+ Samlegd 0,3 makr.
} \e/rlijhuarlk()ja(e)’?ur 6,5 makr. X 1o ‘ % af
Ardgreidsla A hlut markadsvirsi3
% Fjarmognunarporf 10,0 ma kr.
4,5 makr. 1,3 kr. 6,0%
+ Samlegd 0,4 ma kr.
) ;/:wiihua:gag?ur S5 makr. 5152 A % af
Ardgreidsla A hlut narkadsvirsi3
% Fjarmognunarporf 9,4 ma kr.
5 ma.kr. 1,5 kr. 6,7%
+ Samlegd 0,5 makr.

IFjarmognunarparf midar vid ad 60% fjarfestinga séu fiarmagnadar med lansfé og ad samanlagdar vaxtaberandi skuldir Regins og Eikar hafi 30 ara afborgunarferli 2Ardgreidsluheefi byggir & rekstri arsins 2023 og er ymsum fyrirvérum had, svo
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Sviosmynd ardgreidsluhaefis til naestu ara

Arogreidsluhaefi vegna rekstrarara fram til 2027 metin samtals allt ad 33 ma.kr.

Svidsmynd hamarksardgreidsluheefis!, ma.kr. (4 fostu verdlagi)
Teekifeeri & ad nyta séluandvirdi umfram nidurgreidslu skulda i seinna soluferli til sértaekrar ardgreidslu og/eda til frekari prounar & eignasafni

| 29-33 ma.kr.

| ,
| o 2024-2027 ! B Axtlad ardgreidsluhaefi

W Sértaekar ardgreidslur

2024 2025 2026 2027 2028+
Hlutfall af markadsvirdié
15-16% 8-9% 8-9% 8-9% 5-7%

*Fjarmognunarporf midar vid ad 60% fiarfestinga séu fiarmagnadar med lansfé og ad samanlagdar vaxtaberandi skuldir Regins og Eikar hafi 30 ara afborgunarferli. Ardgreidsluheefi byggir & rekstri arsins 2023 og er ymsum fyrirvérum had , svo REGINN | Valfrialst yfirtokutilbod i Eik | 6

sem adgengi ad fjarmagni a morkudum, fiarhagslegum skilyrdum skuldabréfa dasamt innri og ytri fjarfestingum. Ekki hefur verid leidrétt fyrir verdlagsbreytingum 'Gerir rad fyrir ad ardgreidslu sé frestad um 1ar 2Ut fra dagslokaverdi 22.04.2024



Leidandi i greenni fjlarmognun

Virdi eigna undir greenum fjarhagsramma Regins geeti aukist um 68% a naestu fimm arum

Svidsmynd um daetlad virdi vedandlags greenna skuldabréfa Regins

[ |
|
Nuverandi stada Eignir medal annars Naestu 18 manudir Neestu 5 ar
vottunarferli’
62 27 84 104
ma kr. ma.Kr. ma.Kr. ma.kr.

'Eignir i eigu Regins: Aslandsskdli



bProun a markadsgengi félaganna

Markadsvirdi Eikar 45,5% af samanlogdu virdi félaganna samanborid vid 48% tilbodsverd i valfrjalsu tilbodi

Proun hlutabréfaverds Regins og Eikar fra birtingu tilbodsyfirlits

' | A Hagildi (mv. ntverandigengi)
| Heest | o -
: : V' Laggildi (mv. niverandi gengi) Helstu steerdir midad vid
| |
, Medaltal ; dagslokaverd 22.4.2024
| |
1 I

Leegst

Gengi (kr.)

Medaltal

Markaésviréi

--------- ! ] (ma.kr.)

Skiptihlutfall — CEEYA EISRYA

V (-0%)

Medaltal m
V/I (ar8sleidr.)

Jun-23 Jul-23 Aug-23 Sep-23 Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24

*Med hlidsjon af fyrirhugadri ardgreidslu Eikar kemur til dlita, eins og fram kom i avarpi stjornarformanns Regins 4 adalfundi félagsins pann 12. mars 2024, ad boda til hluthafafundar Regins sidar til ad akveda ardgreidslu ad
tillogu stjérnar 'Bokfeert virdi eiginfjar 31.12.2023, ad fradreginni ardgreidslu Eikar ad fjarhaed 2.540 m kr.



Taekifaerid i hnotskurn
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Reginn lagdifram valfrjalst yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag og hyggst greida fyrir med nyjum hlutum

— Tilbodid er had skilyrdum um ad Samkeppniseftirlitid geri ekki athugasemdir vid vidskiptin eda setji vidskiptunum skilyrdi sem Reginn
seettir sig ekkivid og ad handhafar ad lagmarki 75% atkveedaréttar Eikar sampykki tilbodid

Markadsvirdi Regins og Eikar er sambeerilegt og myndu hluthafar beggja félaga njota géds af dvinningi vidskipta

— Sameinad félag yroi d medal verOmaetustu félaga i Kauphollinni, ahugaverdari fjarfestingarkostur med moguleika & hagkveemari rekstri

— Samlegd er deetlud um 300 - 500 m kr. & drsgrundvelli pegar fra lidur

Til yroi 6flugt skrad fasteignafélag med sterkan efnahagsreikning og aukinn sveigjanleika til pess ad na fram frekariardsemi i rekstri
— Med getu til ad leida uppbyggingu sjalfbeerra kjarna og sérhaefingu & svidi Utleigu til ad maeta auknum krofum vidskiptavina

Mogulegt fasteignasafn i kjolfar sélu eigna ( fyrra og seinna soluferli myndi samkveemt sattardrogum telja um 600 pus.m?

Radstofun sdluandvirdis Ur eignasolu nytt til nidurgreidslu skulda, afgangi radstafad i sérteekar ardgreidslur og proun a eignsafni

— Horftertilallt ad 7 ma.kr. mégulegrar sérteekrar ardgreidslu & naestu 12 manudum vegna fyrra soluferlis

— Teekifeeri til sérteekra ardgreidsina og/eda til frekari pbrounar & eignasafni vegna seinna soluferlis

Azetlad er ad hamarksardgreidsluhaefi sameinads félags til framtidar nemi um 4-5 ma.kr. midad vid 60% vedsetningu

— Ardgreidsluheefi vegna rekstrarara 2024-27 metin samtals allt ad 33 ma kr,, byggt & sérteekum og almennum ardgreidslum



Fyrirvari

Kynning pessi er byggd & upplysingum fra Reginn hf. (hér eftir ,Reginn”), deetlunum og mati stjérnenda félagsins og opinberum upplysingum par sem vid &. Kynningunni er
eingdngu aetlad ad vera til upplysinga og skal hiin ekki notud sem hluti af eda grunnur ad dkvardanatoku peirra sem fa hana i hendur.

Reginn getur pvi ekki dbyrgst ad upplysingar i pessari kynningu séu réttar og/eda ad dlyktanir sem dregnar eru af slikum upplysingum séu rétta ad 6llu leyti. Reginn getur ekki i
neinum tilvikum borid dbyrgd a tjéni sem kann ad hljétast af upplysingum sem birtar eru i kynningunni né tjéni semrekja ma beint eda dbeint til notkunar peirra.

Hvers konar yfirlysingar sem visa til deetladrar framtidarafkomu, dforma eda svidsmynda eru lysingar & framtidarhorfum og hadar ymsum évissu- og dhaettupattum. Pannig getur
drangur, framtidarpréun og raunveruleg Utkoma, ad pvi er vardar atridi sem fram koma i kynningunni, ordid frabrugdin pvi sem lyst er { kynningunni, svo sem ef dhaettupaettir
raungerast.

Reginn ber ekki med nokkrum heetti dbyrgd & hvers konar aform, deetlanir eda spar muni reetast. Af peim sokum eru vidtakendur hvattir til ad taka ollum framtidarspam og
fyrireetlunum i kynningunni med fyrirvara og skulu peer & engan hatt skodast sem loford um arangur i rekstri i framtidinni.

Reginn & hofundarrétt ad kynningunni og framsetningu upplysinga i henni. Reginn er ekki skuldbundid til ad uppfaera kynninguna, velta frekari upplysingar eda leidrétta villur
sem kunna ad koma i 1jos, jafnvel pott upplysingar sem liggja til grundvallar kynningunni kunni ad breytast.
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