Sampykktir fyrir Eik fasteignafélag hf.

1. gr.
2. gr.

3.4qr.

4. qgr.

5.qr.

Heiti, heimili og tilgangur

Félagid er hlutafélag og er nafn pess Eik fasteignafélag hf.
Heimilisfang félagsins er & islandi.

Tilgangur félagsins er:

e FEignarhald fasteigna og fjarfestingar i fasteignatengdum félogum.

e Utleiga og rekstur fasteigna, par med talinn hételrekstur. Vidhald, endurbaetur og préun
fasteigna. Bygging ibuda- og atvinnuhulsnadis.

e Vidskipti med fasteignir og eignarhluti i fasteignatengdum félogum.
e bjonusta vid leigjendur.

o Avéxtun lausafiar og lanastarfsemi.

e Annar skyldur rekstur.

e Félaginu er heimilt ad stunda starfsemi sina i gegnum doétturfélog.

Hlutafé, hlutir og atkveedisréttur

Hlutafé félagsins er kr. 3.402.200.000,- (krénur prir milljardar fjogur hundrud og tveer milljénir
og tvd hundrud pusund).

Hver hlutur er ad fjarhaed kr. 1- (kréna ein) ad nafnverdi.

Hluthafafundur getur einn sampykkt aukningu hlutafjar i félaginu, hvort heldur med askrift nyrra
hluta eda Utgafu jofnunarhluta.

Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad ollum nyjum hlutum i sinum eigin flokkum i hlutfalli vid
skrdda hlutafjareign sina. Heimilt er ad vikja fr& akveedi pessu, sbr. 3. mgr. 34. gr.
hlutafélagalaga nr. 2/1995.

Hluthafafundur getur einn &dkvedid leekkun hlutafjar.

Stjérn félagsins er heimilt ad heekka hlutafé félagsins i 4féngum eda einu lagi um allt ad
66.600.000 kr. ad nafnverdi med utgafu nyrra hluta til ad efna kaupréttarsamninga sem kunna
ad vera gerdir vid starfsmenn félagsins & hverjum tima. Kaupgengi hlutanna og soéluskilmalar
skulu vera samkveemt peim samningum sem stjérn félagsins gerir vid hlutadeigandi, en
samningar_skulu byggja 8 sampykktum kaupréttardeetlunum sem sampykktar hafa verid a
hluthafafundi félagsins. Hluthafar hafa ekki forgangsrétt til dskriftar ad nyjum hlutum sem
kunna ad verda gefnir Ut 4 grundvelli heimildar pessarar. Hinir nyju hlutir skulu veita réttindi i
félaginu frd skraningardegi hlutafjdrhaekkunarinnar hverju sinni. Engar hoémlur skulu vera &
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6. gr.

7. qr.

8. qr.

9. qr.

vidskiptum med hina nyju hluti og skulu nyju hlutirnir vera i sama flokki og veita sdmu réttindi
og adrir hlutir i félaginu. Heimild pessi gildir til 16. april 2031.

Engar hémlur eru lagdar & rétt hluthafa til ad selja, vedsetja, gefa eda framselja med 66rum
heetti hlutabréf sin i félaginu.

Yfirlit verdbréfamidstodvar, par sem hlutabréf félagsins eru skrad rafraenni skraningu, um
eigendur hluta i félaginu er fullgild hlutaskrd pess og skal skodast sem fullgild sénnun fyrir
eignarrétti ad hlutum i félaginu.

Hlutabréf félagsins eru gefin Ut med rafrenum heetti samkveemt akveedum laga um
verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena eignarskréaningu fjarmalagerninga. Nofn stjérnenda
mé rita med vélraenum haetti & hlutabréfin.

Um eigendaskipti og framkveemd peirra fer samkvaemt 16ggjof um rafreena eignaskraningu
fjarmalagerninga, eins og hun er @ hverjum tima, og regina sem settar eru & grundvelli hennar.

Hlutaskrd, samkveemt &kvaedum laga um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafrena
eignarskraningu fjarmalagerninga, skodast sem fullgild sénnun fyrir eignarrétti ad hlutum i
félaginu og skal ardur & hverjum tima, svo og tilkynningar allar, sendast til pess adila sem &
hverjum tima er skradur eigandi viokomandi hluta i hlutaskra.

Félaginu er dheimilt ad veita lan Ut & hlutabréf i félaginu. Félaginu er hvorki heimilt ad veita
hluthofum, stjérnarmonnum eda forstjora félagsins lan né setja tryggingu fyrir pa.

Hluthafar verda ekki, hvorki med félagssampykktum né breytingum & peim, skyldadir til ad auka
hlutafjareign sina i félaginu og eigi heldur ad saeta innlausn & hlutum sinum.

Hluthafar bera ekki dbyrgd & skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu, nema peir
taki 4 sig slika abyrgd med sérstékum léggerningi.

Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu.

Félagid ma ekki sjalft eiga meira en 10% af Utgefnu hlutafé félagsins. Eignist pad meira af
hlutafénu skal pad selt pannig ad I6gmeetu marki sé nadd innan priggja méanada. Hlutir sem
félagid & i sjalfu sér njota ekki atkvaedisréttar. Eigin hluti getur félagid adeins eignast samkvaemt
heimild hluthafafundar til handa félagsstjérn. Slika heimild skal adeins veita timabundid og méa
ekki vera til lengri tima en 5 dra. Stjorn skal setja reglur um kaup og so6lu & eigin hlutum
samkveemt heimild hluthafafundar hverju sinni.

Samskipti vid hluthafa og hluthafafundir

Adsta vald i malefnum félagsins er i hondum logmaetra hluthafafunda eftir pvi sem 16g og
sampykktir pessar kveda a4 um.

Hluthafafundi méa halda & heimili félagsins eda 60rum peim stad sem stjérnin akvedur hverju
sinni. Heimilt er ad halda hluthafafundi félagsins rafraent.
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10. gr.

11.90r.

12. gr.

A fundi hluthafa reedur afl atkveeda, nema 6druvisi sé kvedid 4 um pad i sampykktum pessum
eda ldbgum. Ef tillaga feer jafnmorg atkvaedi med og & maéti telst hin fallin. Ef tveir einstaklingar
eda fleiri fa jafnmodrg atkvaedi, pegar kjésa skal einstaklinga til starfa fyrir félagid, skal hlutkesti
rada urslitum.

Tillbgur um breytingar & sampykktum pessum, tillaga um slit félagsins eda um samruna pess
vid onnur félog verda adeins teknar til medferdar & fundi hluthafa. Slikar tillogur purfa sampykki
2/3 hluta greiddra atkvaeda, enda taki hluthafar, er rdéda a.m.k. 2/3 hlutum pess hlutafjar sem
farid er med atkveedi fyrir & fundinum, patt i atkvaedagreidslunni.

Félagsstjérn annast bodun funda hluthafa.

Hluthafafund skal boda med minnst priggja vikna fyrirvara med rafr&enum haetti eda med 6drum
sannanlegum haetti, svo sem auglysingu f fidlmidlum. | fundarbodi skal greina malefni pau sem
taka & til medferdar & fundi hluthafa og & hvada tungumali fundurinn muni fara fram. Ef taka &
til medferdar tilldgu um breytingar & sampykktum félagsins skal greina meginefni tilldgunnar i
fundarbodi.

Hluthafafundur er I16gmaetur an tillits til fundarsoknar ef hann er I6glega bodadur.

Rétt til setu & hluthafafundum hafa hluthafar, umbodsmenn hluthafa, endurskodendur
félagsins, forstjéri, stjornarmenn og nefndarmenn undirnefnda stjérnar, poétt ekki séu hluthafar.
P& getur stjornin bodid sérfraedingum setu & einstokum fundum, ef leita parf lits peirra eda
adstodar, eda 6drum adilum telji hun pess porf. Enn fremur er hluthafa heimilt ad seekja fund
dsamt radgjafa. Radgjafi hefur hvorki tillogurétt né atkvaedisrétt & hluthafafundum. Hluthafa er
heimilt ad gefa radgjafa sinum ordid fyrir sina hénd.

Sé stjornarkjor & dagskra hluthafafundar skulu nefndarmenn tilnefningarnefndar félagsins og
frambjodendur til stjornar hafa rétt til setu & fundinum og til ad taka par til mals.

Hluthafi getur 1atid umbodsmann sakja hluthafafund fyrir sina hond. Umbodid er heimilt ad
afturkalla hvenzer sem er. Umbodsmadur skal leggja fram skriflega, dagsetta og vottfesta
yfirlysingu fra hluthafa um umbod sitt.

Adalfundur félagsins skal haldinn fyrir lok junimanadar &r hvert og eftirfarandi mal pa tekin fyrir:
1. Skyrsla stjérnar um starfsemi félagsins sidastlidid starfsar.
2. Arsreikningur félagsins, 4samt skyrslu endurskodenda, skal lagdur fram til sampykktar.

3. Akvordun skal tekin um hvernig fara skuli med hagnad eda tap félagsins & reikningsarinu
og greidslu ards.

4. Akvordun um poéknun til stjornar, tilnefningarnefndar og undirnefnda fyrir storf peirra fyrir
komandi starfsar, ad fengnum tilldgum félagsstjornar.

5. Tillbgu félagsstjérnar um starfskjarastefnu félagsins.

3af8



13. gr.

14. gr.

15. gr.

16. gr.

6. Kosning félagsstjérnar.

7. Kosning priggja fulltrda i tilnefningarnefnd.

8. Kosning l6ggilts endurskodanda eda endurskodunarfélags.

9. Onnur mal sem I6glega eru fram borin.

Adra fundi hluthafa skal halda eftir akvordun fundar hluthafa eda félagsstjornar.

Félagsstjérn er skylt ad boda til fundar hluthafa innan 14 daga ef kjornir endurskodendur eda
hluthafar sem fara med minnst 1/20 hluta hlutafjar krefjast pess skriflega og greina fundarefni.

Fundi hluthafa styrir fundarstjéri, kosinn af fundinum. Formadur félagsstjérnar eda annar, sem
félagsstjorn tilnefnir, setur fundinn og stjérnar kjori fundarstjéra. Pegar fundur hefur verid settur
skal gerd skra yfir hluthafa og umbodsmenn, er fundinn sakja, til pess ad ljdst sé hversu
morgum hlutum og atkveedum hver peirra reedur yfir.

Fundarstjéri skal lata kjosa fundarritara sem heldur fundargerdabok. | fundargerdabok skal skra
dkvardanir fundarins &samt Urslitum atkveedagreidsina. Fundarstjéri og fundarritari skulu
undirrita fundargerd. | sidasta lagi 14 dégum eftir hluthafafund skal fundargerd birt & heimasidu
félagsins.

A hiluthafafundi fylgir eitt atkvaedi hverri kronu nafnverds hlutafjar.

A fundi hluthafa ma einungis greida atkvaedi um pau mal sem getid er i fundarbodi, 16glega
fram bornar vidauka- og breytingartillogur vid pau sem og mal sem hluthafar hafa krafist med
l6glegum heetti ad greidd verdi atkvaedi um.

Hver hluthafi & rétt & pvi ad fa akvedid mal tekid til medferdar & aukafundi hluthafa ef hann gerir
skriflega eda rafraena krofu um pad til félagsstjérnar med pad miklum fyrirvara ad unnt sé
samkveemt I6gum og sampykktum pessum ad taka malid 4 dagskra fundar. Sama rétt & hver
hluthafi um ad f& mal tekid til medferdar & adalfundi hluthafa ef hann sendir skriflega eda
rafreena krofu til félagsstjérnar asamt rokstudningi eda drogum ad alyktun i sidasta lagi 10
doégum fyrir adalfund. Félagsstjérn skal a.m.k. premur dégum fyrir adalfundinn upplysa hluthafa
med 6ruggum heetti um kroéfuna og eftir atvikum tilléguna, svo og eftir atvikum endurskodada
dagskra fundarins, t.d. @ heimasidu félagsins.

Mal sem ekki eru greind { dagskra er ekki unnt ad taka til umreedu & fundi hluthafa nema med
sampykki 2/3 hluta atkveeda vidstaddra hluthafa. Slik mal er ekki unnt ad taka til endanlegrar
Urlausnar & fundinum nema med sampykki allra hluthafa félagsins en gera ma um pau alyktun
til leidbeiningar fyrir félagsstjorn.

Innan 14 daga fra fundi hluthafa skal birta Urslit kosninga & fundinum & heimasidu félagsins.

Félagsstjorn getur akvedio ad hluthafafundir verdi haldnir rafreent, eda hluthofum bodin rafraen
patttaka i fundum. Stjérnin skal dkveda hvada krofur verdi gerdar til teeknibunadar til nota 4
hluthafafundum sem haldnir verda rafreent eda rafreennar patttoku.
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17.9r.

18. gr.

19. gr.

20. gr.

i fundarbodi til hluthafafunda sem haldnir verda rafreent skulu koma fram upplysingar um
teeknibunad auk upplysinga um pad hvernig hluthafar geta tilkynnt um rafreena patttéku sina og
hvar peir geta nélgast upplysingar um framkveemd rafreennar patttoku hluthafa. Jafngildir
innslegio adgangsord undirskrift vidkomandi hluthafa og telst vidurkenning & patttoku hans 4
fundinum.

Telji stjorn ad tiltaekur sé naegilega druggur bunadur til ad gera slika patttdoku mogulega og
akvedi stjorn ad nyta pessa heimild skal pess sérstaklega getid i fundarbodi.

Heimil er notkun rafraenna skjalasamskipta og rafpdsts i samskiptum milli félagsins og hluthafa
i stad pess ad senda eda leggja fram skjol ritud & pappir. Neer heimildin til hvers kyns samskipta
milli félagsins og hluthafa, par med talin bodun hluthafafunda, greidslu ards eda annarra
tilkynninga sem sendar skulu hluthéfum. Slik rafreen samskipti skulu vera jafngild samskiptum
ritudum a pappir.

Nyti stjorn pessa heimild skal hun setja reglur um framkveemd rafraenna samskipta og peer
krofur sem gerdar eru til hugbunadar sem skal vera hluthéfum adgengilegur.

Reglur sem kvedid er 4 um i sampykktum pessum sem og adrar reglur sem settar eru af halfu
félagsstjornar og varda hluthafa skulu vera adgengilegar & heimasidu félagsins eda sérstoku
svaedi fyrir hluthafa.

Tilnefningarnefnd

Innan félagsins skal starfa tilnefningarnefnd sem hefur pad hlutverk ad vera rddgefandi vid val
& stjornarmonnum og leggja tilldgur sinar um kosningu stjérnarmanna i félaginu fyrir
hluthafafund par sem fram fer stjérnarkjor.

Tilnefningarnefnd skal starfa samkvaemt og vera bundin starfsreglum tilnefningarnefndar sem
hluthafafundur sampykkir og verdur ekki breytt nema med sampykki hluthafafundar.

Stjérn og forstjoéri

Adalfundur félagsins kys arlega b einstaklinga i stjérn félagsins. Um heefi peirra fer ad 1ogum.

Paer tveer konur og peir tveir karlar sem flest atkvaedi hljdta i stjérnarkjori og s& annarra
frambjodenda sem hlytur flest atkvaedi skulu teljast réttkjorin i stjorn.

Tilkynna skal stjérn félagsins skriflega, eda rafreent, minnst 7 sélarhringum fyrir hluthafafund
um frambod til stjérnar i félaginu. beir einir eru kjoérgengir 4 adalfundi sem pannig hafa gefid
kost & sér.

i tilkynningu um frambod skal koma fram nafn frambjédanda, kennitala, heimilisfang,
upplysingar um adalstarf, onnur stjérnarstorf, menntun, reynslu og hlutafjareign i félaginu. pa
skal einnig upplysa um hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins,
sem og hluthafa sem eiga meira en 1/10 hlut i félaginu.

Ef hluthafar félagsins eru 200 eda fleiri geta hluthafar sem réda yfir minnst 1/50 hlutafjarins
krafist pess ad beitt sé hlutfalls- eda margfeldiskosningu vid kjor stjornarmanna. Ef hluthafar
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21. gr.

22. gr.

23.9r.

eru faerri en 200 purfa hluthafar sem réada yfir 1/20 hluta hlutafjarins ad standa ad kréfunni. Slik
krafa parf ad hafa borist stjorn minnst 5 sélarhringum fyrir hluthafafund, ef ekki er sjalfkjorid.
Komi fram krofur fra fleiri en einum hluthafahop og krafist er baedi hlutfalls- og
margfeldiskosningar skal beita margfeldiskosningu.

Stjorn skal fara yfir frambodstilkynningar og gefa hlutadeigandi med sannanlegum heetti kost &
bvi ad baeta ur peim gollum sem eru & tilkynningunni innan tiltekins frests, ad hadmarki 24
klukkustundir. Ef ekki er beett Ur géllum & frambodstilkynningunni innan tilsetts frests Urskurdar
félagsstjorn um gildi frambods. Unnt er ad skjéta nidurstédu félagsstjérnar til hluthafafundar
sem fer med endanlegt Urskurdarvald um gildi frambods.

Upplysingar um frambjédendur til stjornar félagsins skulu lagdar fram hluthéfum til synis &
skrifstofu félagsins, og/eda birt hluthdfum med rafreenum heetti, eigi sidar en 1 sélarhring eftir
ad frambodsfrestur rennur Ut.

Kjortimabil stjornarmanna skal vera 1 ar.

Stjérn styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna pess gagnvart
pbridju adilum.

Stjorn kys sér formann a fyrsta stjérnarfundi eftir kjér hennar og skiptir ad 6dru leyti med sér
verkum.

Formadur bodar til stjérnarfundar og skulu peir haldnir eftir porfum. Fund skal jafnan halda ef 1
stjornarmadur eda forstjori telur pess porf.

Stjérnarmonnum er heimilt ad taka patt i stjornarfundi med adstod fjarfundabuinadar eda
sambaerilegum fjarskiptablnadi ef allir fundarmenn geta heyrt i 6drum fundarmoénnum & sama
tima. Skal slik patttaka jafngilda fundarsetu i eigin persénu.

Fundur stjornar er pvi adeins [6gmeetur ad minnsta kosti 3 stjornarmenn sitji hann. Afl atkvaeda
reedur urslitum mals.

Undirskriftir 3 stjérnarmanna skuldbinda félagid.

pPaer akvardanir sem teknar eru & fundum félagsstjérnar, skulu skréddar i sérstaka
fundargerdabok og fundargerdir stadfestar med undirritun vidstaddra stjérnarmanna og
forstjora.

Stjérnin fer med malefni félagsins og skal hin annast um ad skipulag pess og starfsemi sé
jafnan i réttu og godu horfi og tryggja ad naegjanlegt eftirlit s&é med bdkhaldi og medferd
fjarmuna félagsins.

Stjorn félagsins skal setja sér starfsreglur par sem nanar er kvedid 8 um framkvaemd starfa
stjérnarinnar. Stjérn er heimilt ad stofna undirnefndir stjéornar samkveemt &akveedum i
starfsreglum stjérnar.

Stjérnin skal hafa adgang ad 6llum gognum er varda félagid og rekstur pess.
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24. gr.

25.gr.

26. gr.

27.gr.

28. gr.

Stjérnarmenn skulu ekki taka patt i medferd mals ef mal vardar:

1. vidskipti peirra sjalfra eda fyrirtaekja sem peir sitja i stjérn hja, eru fyrirsvarsmenn fyrir eda
eiga ad 6dru leyti verulegra hagsmuna ad geeta i; eda

2. vidskipti samkeppnisadila peirra sem raedir um { 1. tolulid.

Hid sama skal gilda um vidskipti adila sem eru tengdir stjérnarmonnum personulega eda
fjarhagslega.

Vidskiptaerindi stjornarmanna sem og fyrirteekja sem peir kunna ad vera i forsvari fyrir skulu
|6gd fyrir stjorn félagsins til sampykktar eda synjunar.

Ef kjornar eru nefndir & vegum stjérnarinnar skv. dkveedum i starfsreglum skulu nidurstodur
pbeirra einungis vera leidbeinandi fyrir stjornina, en stjornin ekki bundin af peim vid afgreidsiu
einstakra méla, nema mzelt sé fyrir um & annan veg i Il6gum.

Stjérn félagsins reedur forstjéra og dkvedur starfskjor hans. Stjornin veitir prékdruumbod fyrir
félagio.

Forstjori hefur med hondum stjérn & daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir pess hond
i ollum malum sem varda venjulegan rekstur. Hann sér um reikningshald og rddningu
starfsfolks. Forstjéra ber ad veita stjornarménnum og endurskodanda allar upplysingar um
rekstur félagsins sem peir kunna ad éska og veita ber samkvaeemt logum.

Forstjori skal sitja fundi stjérnar nema fjallad sé um mal er vardar hann sjalfan.

Arsreikningur og endurskodun

Reikningsar félagsins er almanaksarid.

Arsreikningur og skyrsla stjornar skulu undirritud af forstjora og félagsstjérn. Hafi stjiornarmadur
eda forstjori métbarur fram ad feera gegn arsreikningi, skal hann skrifa undir med fyrirvara og
gera grein fyrir pvi i skyrslu stjérnar i hverju fyrirvarinn felst.

Arsreikningurinn skal gerdur { samreaemi vid 16g um &rsreikninga, eins og pau eru & hverjum
tima, basdi ad pvi er vardar mat a8 einstokum lidum, uppsetningu, sundurlidun og heiti lida, svo
og upplysingar um lidi utan efnahagsreiknings.

Adalfundur hluthafa kys loggiltan endurskodanda eda endurskodunarfélag til eins ars i senn.

Endurskodandi félagsins ma ekki eiga saeti i félagsstjorn, vera starfsmadur félagsins eda starfa
i pess pagu ad 6dru en endurskodun. Hann mé ekki koma fram gagnvart félaginu sem
umbodsmadur annarra og ekki vera skuldugur félaginu, hvorki sem adalskuldari né
abyrgdarmadur. Hid sama gildir um maka hans.

Endurskodandi félagsins skal i samraemi vid 16ggjof um endurskodendur og endurskodun eins
og pbau eru a hverjum tima endurskoda &rsreikninginn og i pvi sambandi kanna bdkhaldsgogn
félagsins og adra peetti, er varda rekstur pess og stodu.
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29.gr.

30.9r.

31.0r.

32.9r.

Fyrir midjan marsmanud skal endurskodandi félagsins hafa lokid endurskodun & &rsreikningi
félagsins og ber honum pé pegar ad afthenda hann stjorn félagsins.

Arsreikningur dsamt medfylgjandi skyrslu stjornar og endurskodanda skal liggja frammi &
skrifstofu félagsins og/eda & rafreenu sveedi fyrir hluthafa 21 sélarhring fyrir adalfund.

Um breytingar 4 sampykktum félagsins

Akvérdun um breytingu sampykkta pessara skal tekin & fundi hluthafa, enda sé pess getid i
fundarbodi ad slikar breytingar séu fyrirhugadar og i hverju peaer felast i meginatridum.

Akvérdun verdur pvi adeins gild ad hun hljéti sampykki minnst 2/3 hluta greiddra atkveeda svo
og sampykki hluthafa sem rdda yfir minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar sem farid er med atkvaedi
fyrir & fundinum.

Um slit félagsins og samruna

Akvardanir um slit félagsins, samruna og skiptingu pess fer eftir akvaedum hlutafélagalaga, og
annarra laga eftir pvi sem vid 4, og eru pvi adeins heimilar ad paer hafi hlotid sampykki hluthafa
eftir peim reglum sem gilda um breytingar & sampykktum pessum, enda hafi tillaga pessa efnis
verid kynnt i fundarbodi.

AJd pvi leyti sem ekki er kvedid & um i sampykktum pessum gilda dkvaedi hlutafélagalaga eins
og pau eru & hverjum tima, svo og énnur dkvaedi laga er vid geta att.
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