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FASTEIGNAFELAG

Arshlutareikningur Regins fyrstu 9 manudi arsins 2022

Arshlutareikningur Regins hf. 1. janGar til 30. september 2022 var sampykktur af stjorn
pann 3. nbvember 2022.

e Rekstrartekjur namu 8.868 m.kr.

e Rekstrartekjur haekka um 11% fr& fyrra ari.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 6.116 m.kr. og haekkar um
11% fra sama timabili i fyrra.

e Bokfeert virdi fiarfestingareigna, i lok timabils var 175.777 m.kr. Matsbreyting a
timabilinu var 8.650 m.kr.

¢ Hagnadur eftir tekjuskatt nam 4.587 m.kr. samanborid vid 4.421 m.kr. & sama
timabili i fyrra.

e Handbeert fé fra rekstri & timabilinu nam 3.852 m.kr. Handbaert fé i lok timabils
var 1.291 m.kr.

e Vaxtaberandi skuldir voru 108.578 m.kr. i lok timabilsins. samanborid vid 96.086
m.kr. i lok ars 2021.

e Eiginfjarhlutfall er 30,4% og skuldsetningarhlutfallid er 62,9%.

e Hagnadur & hlut fyrir timabilid er 2,54 en var 2,43 fyrir sama timabil i fyrra.

e Heildarlosun grédurhusloftegunda hefur minnkad um 18% a fermetra m.v. fyrstu
9 manudi arsins 2022.

Félagid er skrad i Kauphdll islands (NASDAQ Iceland hf.), fjoldi hluthafa pann 30.
september sl. voru 523.

Rekstur og afkoma

Afkoma félagsins er i samraemi vid uppfeerdar aaetlanir og er reksturinn stédugur og
traustur. Mikill og vaxandi kraftur virdist einkenna atvinnulifid. Eftirspurn eftir
atvinnuhisnaedi er god, vanskil i lagmarki og greinileg merki um aukin umsvif i
ferdageiranum.

Rekstrartekjur a fyrstu niu manudum arsins namu 8.868 m.kr. og par af namu leigutekjur
8.356 m.kr. Haekkun leigutekna a timabilinu nemur 11% m.v. sama timabil i fyrra.
Nokkrar breytingar hafa ordi® a eignasafninu yfir petta timabil sem hafa ahrif a
leigutekjur.

Rekstrarhagnadur fyrir s6luhagnad, matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 6.116 m.kr.
sem er um 11% heerra en & sama timabili i fyrra.

Haekkun verdlags og heekkun &voxtunarkrofu rikisbréfa undanfarna manudi hefur
toluverd ahrif & afkomu félagsins. Fjarmagnsgjold heekka i 9.165 m.kr. a timabilinu ar
5.266 m.kr fyrir sama timabil i fyrra. Par af haekka verdbeetur i 6.963 m.kr. Ur 2.485 fyrir
sama timabil i fyrra. Heekkun aheettulausra. vaxta hefur bein ahrif & matsbreytingu
fiarfestingareigna. Matsbreyting a fyrstu 9 manudum arsins er 5,4% pratt fyrir mun meiri
haekkun verdlags.

Eighasafn og efnahagur

Virdi fjarfestingareigna félagsins ad fradregnum leigueignum er metid & 172.448 m.kr.
Par af eru préunareignir metnar a 6.291 m.kr. Safnid samanstendur nG af 102 fasteignum
sem alls eru um 374 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall & safni Regins er um 98% midad
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vid peer tekjur sem 100% Utleiga geefi. Heildar matsbreyting & fyrstu niu manudum arsins
nam 8.650 m.kr.

Umsvif og horfur

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi innan marka lanaskilmala,
eiginfjarhlutfall 30,4% (skilyrdi 25%). | lok timabilsins var handbaert fé 1.291 m.kr. og auk
pess hafdi félagid adgang ad ényttum lanalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok timabilsins.

Stjérnendur félagsins eru bjartsynir & horfur framundan.

Godur arangur hefur nadst i rekstri eigna félagsins auk reksturs i fasteignum. A fyrstu
niu manudum arsins hafa verid gerdir leigusamningar vegna 22.000 m?sem er um 13%
aukning fra sama timawbili fyrir ari. Arid hefur einkennst af umfangsmiklum verkefnum vié
endurgerd og standsetningu leiguryma i nlverandi eignasafni. Pad sem af er ari hafa
ordid nokkrar tafir & pessum verkefnum sem rekja ma til penslu i byggingargeiranum og
skorts & adfongum. bessar tafir hafa valdid dreetti & afhendingu nokkurra leiguryma, sem
nu sér fyrir endann a.

Hafnartorg Gallery opnadi um midjan agust sidastlidinn en med opnuninni baettust prjar
nyjar verslanir og sjo veitingastadir vid Hafnartorg. Med pvi hefur Hafnartorg steekkad
umtalsvert og fjdlgad i fléru peirra gleesilegu verslana og vandadra veitingastada auk
menningartengdrar starfsemi a svaedinu. Vid opnun pessa nyja hluta Hafnartorgs er
nyting Hafnartorgs ordin 90%. Atlunin er ad Hafnartorg og ekki sist Hafnartorg Gallery
verdi i lykilhlutverki vid ad gefa folki feeri & ad njéta lifsins i midborginni fra morgni til
kvolds allt arid um kring.

Opnun Hafnartorgs Gallery markar um leid timamot i borginni pvi nd eru lokaskrefin tekin
i langri uppbyggingarségu a svaedinu milli Laekjartorgs og Horpu, einu steersta og
mikilveegasta préunarverkefni borgarinnar fra upphafi, par sem ny ibuabyggd,
atvinnustarfsemi, almenningsrymi, verslun og pjénusta auk radstefnuhalds og
menningarstarfs i Horpu baetast vid midborgina. Uppbyggingu & sveedinu lykur sidar a
pbessu ari pegar framkveemdum vid nytt his Landsbankans lykur.

[ framhaldi af undirritun sattar milli Samkeppnisetftirlitsins og Haga hf. vegna fyrirhugadra
vidskipta um uppbyggingu fasteignapréunarfélags Klasa ehf., hafa vidskiptin komid til
framkveemda. Framlag Regins til vidskiptanna er metid & 3.912 m.kr. og er hlutur Regins
i Klasa ehf. 1/3 af atgefnu hlutafé Klasa ehf.

Sjélfbeernistefna og greenar aherslur

| oktéber hlaut félagid hvatningarverdlaun Creditinfo og Festu fyrir framarskarandi
sjélfbeerni arig 2022 & medal Framurskarandi fyrirtaekja. Félagio var ad auki i 12. seeti a
lista yfir framurskarandi fyrirtaeki.

I umsdgn démnefndar kemur fram ad Reginn hf. leggi mikla aherslu & sjalfbaerni i sinum
rekstri og leggur kapp & ad hvetja vioskiptavini til pess sama og hefur par med vidtaekari
ahrif & sjalfbeera proun i samfélaginu.

pad er tru félagsins ad ahersla a sjalfbeerni dragi ar &heettu i rekstri félagsins og styrki
fijarhagslega ardsemi til lengri tima litid.

Reginn er i einstakri adstédu til ad minnka umhverfisahrif fasteigna sinna. Helstu
neikveedu ahrifin sem félagid hefur & umhverfid er losun grédurhisalofttegunda fréa
fasteignum pess & rekstrartima peirra. Stor pattur i ad maeta pessum ahrifum er
umhverfisvottun fasteigna. Med umhverfisvottun fasteigna er m.a. haegt ad greina paer
ahaettur sem hver bygging skapar fyrir umhverfio auk pess sem paer eru stadfesting
bridja adila a pvi ad rekstraradili fylgi bestu stédlum og kréfum i rekstri fasteigna. Reginn
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hefur vottad prjar af steerstu fasteignum eignasafnsins med BREEAM In-use vottun,
Smaéralind, Katrinartin 2 og Borgartin 8-16 sem alls telja 26% af eignasafni félagsins.
Markmidid er ad votta 50% af eignasafni félagsins fyrir lok ars 2025. NU pegar er Egilsholl
i vottunarferli.

Fyrir tveimur arum birti félagido graena umgjord med pad ad markmidi ad fjarmagna
umhverfisvottadar fasteignir og umhverfisveenar fjarfestingar. Reginn var pvi fyrsta
skrada félagio til ad gefa ut slik bréf. A sidasta ari var Reginn langsteersti Utgefandi
greenna skuldabréfa a innlendum skuldabréfamarkadi, ad undanskildum opinberum
adilum, fyrirteekjum i eigu opinberra adila og bonkum.

| samraemi vid stefnu félagsins i sjalfbsernimalum liggur fyrir umhverfisskyrsla vegna
arsfiéroungsins. Goour arangur hefur nddst i 6llum peim pattum sem meelingar taka til.
Umhverfisskyrslu fyrir arsfjérounginn og samanburd vid fyrri timabil er ad finna &
heimasiou félagsins, www.reginn.is.

Fjarmdgnun / Endurfjarmégnun

pann 12. oktober tilkynnti félagido um uatgafu a nyjum greenum skuldabréfaflokki
REGINN181037 GB. Um er ad reeda nyjan 15 ara verdtryggdan skuldabréfaflokk sem
fylgir 30 &ra jafngreidslufyrirkomulagi. Sala skuldabréfanna er lidur i endurfjarmégnun
Egilshallar, en fjarmdgnun hennar var & lokagjalddaga 18. oktéber sidastlidinn.
Flokkurinn er tryggdur med almenna tryggingafyrirkomulaginu og er gefinn Ut i samreemi
vid umgjord Regins um greena fjarmognun.

Samhlida endurfjarmégnuninni  var Egilsholl feerd undir almenna trygginga-
fyrirkomulagid. Samtals voru seld skuldabréf ad nafnverdi 7.700 m.kr. & &voxtunar-
krofunni 3,04%, en salan for fram a fastri avoxtunarkrofu.

[ kjolfar atgafunnar nemur green fijarmdgnun um 37% af heildarvaxtaberandi skuldum
samsteedunnar.

Kynning & félaginu

Samhlida birtingu uppgjors bodar Reginn til rafreens kynningarfundar fostudaginn 4.
névember, kl. 08:30. Helgi S. Gunnarsson forstjori Regins og framkveemdastjérarnir
Résa Guomundsdattir og Sunna H. Sigmarsdoéttir munu kynna uppgjor fyrstu niu manada
arsins 2022. Hafi adilar spurningar vardandi uppgjérid eda kynninguna er haegt ad senda
fyrirspurn & fiarfestatengsl@reginn.is fyrir fundinn og medan & kynningu stendur sem
svarad verour ad kynningu lokinni.

Fundinum verdur varpad i gegnum netid & eftirfarandi sl6o:
https://vimeo.com/event/2522086/embed/15de957e70

Haegt er ad nalgast arshlutareikning vegna fyrstu niu manada arsins og kynningargogn
a www.reginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:

Helgi S. Gunnarsson

Forstjori Regins hf.  Simi: 512 8900 / 899 6262

Ro6sa Gudmundsdéttir

Framkvaemdastjéri fjarméla Simi: 512 8900 / 844 4776
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