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KALD ALON
Skyrsla stjornar og forstjora

Kaldalén hf. er islenskt hlutafélag skréd & vaxtarmarkad First North i Kauphdll islands. Félagid hefur gert
samstaedudrsreikning fra 1. juli 2021 en par adur gerdi félagid upp sem fjarfestingarfélag samkvaemt alpjédlegum
reikningsskila stodlum. pPad ber ad hafa i huga vid lestur samstaeduarshlutareikningsins ad hann er ekki ad fullu
samanburdarhaefur vid samstaedudrsreikning 2021.

Samstaeda félagsins samanstendur nu af moédurfélaginu, Kaldaléni hf, og 17 doétturfélégum pess. Hluti
dotturfélaga Kaldaléns er i sameiningarferli til einfoldunar & samstaedu. Kjarnastarfsemi félagsins er eignarhald
fasteigna og Utleiga peirra, fasteignapréun og umsysla peirra.

Samstaedan atti i lok arsins fjorutiu og fjérar fasteignir til Utleigu eda um 85.000 fermetra. 71.500 fermetrar hafa
verid afhentir og 13.500 fermetrar verda afhentir a arinu 2023.

Félagid hefur vid Utgafu arsreiknings undirritad kaupsamninga, ad hluta had fyrirvérum, pannig ad heildarstaed
safnsins verdi 90.700 fermetrar vid afhendingu eigna.

Kaup fasteigna a arinu

Fasteign Fastanimer Brutt6 steerd Fasteign Fastanimer Brutto staerd

Koéllunarklettsvegur 1 201-5799 12.300 m? Sudurfell 34 205-1585 612 m?
Fossaleynir 19-23 224-3475 5.476 m? Skagabraut 43 222-0189 515 m?
Vikurhvarf 7 229-3151 4.014m? Gylfaflot 1 221-9544 512 m?
Vesturhraun 5 207-2507 3.864 m’ Hagasmari 9 223-5241 494 m?
Véluteigur 31A 230-4834 2.754 m’ Basaskersbryggja2  218-2638 458 m?
Skoégarhlie 18 203-0539 ofl. 1.940 m? Brdartorg 6 211-1223 311 m?
Hringhella 9 225-4625 1.851 m’ Kirkjuvegur 20 224-1565 o.fl. 288 m?
Vikurhvarf 1 230-1029 ofl. 1.529 m’ Dalvegur 20 205-9493 269 m*
Hringhella 9A 250-1241 o fl. 1.378 m? Fitjar 1 209-4067 221 m?
Alfhella 5 232-9977 1.235 m? Oseyrarbraut 2 224-7207 141 m?
Haedasmari 6 223-5245 ofl. 1.066 m” Buhamar 2 250-9754 160 m?
Vestmannabraut 26 218-4956 o.fl. 963 m* Buhamar 6 250-9756 160 m?
Grjothals 8 204-4157 880 m? Blhamar 8 250-9757 160 m?
pverholt 1 208-4981 707 m? Buhamar 10 250-9750 160 m?
Bustadavegur 20 203-2820 692 m’ Miklabraut 101 201-4689 109 m?
Haedasmari 4 223-4315 ofl. 653 m’ Miklabraut 100 203-1559 95 m?
Fiskislod 29 230-5463 631 m? Haedasmari 2 228-0447 91 m?

Samstaedan gerdi kaupsamning um kaup & Alfhellu 5 sem afhent verdur haustid 2023. Gerdur hefur veri®
langtimaleigusamningur um eignina.

Samstaedan gerdi kaupsamning um kaup & Hafnagardi ehf., en helsta eign pess er Kollunarklettsvegur 1 sem
afhentur verdur & seinni helming arsins 2023. Kaupverd alls hlutafjar Hafnagarda ehf var 4.000 m.kr., byggt a pvi
ad félagid sé skuldlaust og azetlanir gangi eftir. Pegar hafa verid greiddar 1.500 m.kr. til seljanda med nyju Gtgefnu
hlutafé i Kaldaléni. 2.000 m.kr. greidast med peningum eda yfirtoku lana & seinni helmingi arsins 2023 pegar
aaetlad er ad fasteignin er afhent tekjuberandi i samraemi vid skilalysingu auk 100 m.kr. i nyju utgefnu hlutafé i
Kaldaléni. Eigi sidar en 1. oktéber 2024 eru greiddar 400 m.kr. med nyju utgefnu hlutafé i Kaldaléni en fjarhaedin
tekur breytingum m.t.t til tekna og gjalda félagsins & peim tima. Utleiga eignarinnar er & datlun. Hafnagardur ehf.
er hluti af samstaeduarsreikningi Kaldaléns.

Samstaedan seldi & arinu fasteignabil vid Hlidarfot fipgur fastantimer alls 587 m?.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Starfsemin a arinu

Eftirspurn eftir leiguhlsnaedi félagsins hefur almennt verid géd & arinu. Tekjuvegid Utleiguhlutfall afhentra eigna |
samstaedunni i heild er nd 98,9%. Stért hlutfall eigna félagsins er i langtimaleigu og endurspeglar lengd
leigusamninga samstadunnar pad, en i lok ars var tekjuvegin lengd leigusamninga 12 ar.

Pad er mat stjérnenda félagsins ad horfur i leigu fasteigna séu gédar en ahaettur felast i efnhagsumhverfi og
vaxtastigi sem for haekkandi & arinu. Félagid var i lok &rs med lagt skuldahlutfall, p.e. vaxtaberandi skuldir & méti
fjarfestingareignum nam 48%. ba var lausafjar- og eiginfjarstada félagsins styrkt. Umfjollun um helstu ahaettur |
rekstri ma finna i skyringum vid arsreikning.

Rekstur

Hagnadur vard af rekstri samstadunnar a arinu 2022 ad fjdrhaed 2.097 milljonum kréna samanborid vid 1.339
milljénir kréna arid adur. Samkveemt efnahagsreikningi 31. desember 2022 ndmu eignir samstaedunnar 45.482
milljonum kréna og jukust um 23.748 milljénir milli ara. Eigid fé samstaedunnar nam 20.717 milljonir kréna pann
31. desember 2022 samanborid vid 8.359 milljénir kréna pann 31. desember 2021. Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu og eftir fijarmunalidi var jakvaed um 123 milljonir kréna a arinu 2022.

Pad er alit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stddu samstadunnar i
lok arsins, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun samstaedunnar, komi fram i samstaeduarsreikningnum.

FjArmoégnun og hlutafé
Félagid gaf Ut nytt hlutafé & arinu ad nafnvirdi kr. 5.666.999.363 fyrir kr. 10.053.441.176 ad markadsverdmaeti.

Félagio gaf Ut eftirfarandi hlutafé a arinu 2022;

Dagsetning Vidskipti / tilurd Fjéldi hluta Gengi
20.4.2022 VIKUFVArT T oo 202.659.574 1,88
20.4.2022 Nyting askriftarréttinda fv. forstj. .....cccecevvecernencne 90.000.000 1,22
3.5.2022 Prettdn pjonuUSTUSLOBVAN ..c.ovveeereeeeicerceeeeene 1.287.956.989 1,86
3.5.2022 VOIULRIZUN 3TA it 94.086.022 1,86
16.6.2022 Fossaleynir 19-23 .....cccocveevrineeeneeneeneneeeeeneees 270.270.270 1,85
29.7.2022 NYtiNg KAUPIETtar ....ceevveerieririerieieree e 315.000.000 1,21
29.8.2022 HaeBasmari 2 &4 ....c.ceueveverereerererererereeereneeneneenene 122.807.018 1,71
7.9.2022 Nytt hlutafé til haefra fjarfesta ......ccococveveveceniennn, 2.222.222.222 1,8
29.9.2022 Pverholt 1/ Vikurhvarf 1 ..o 227.272.727 1,76
23.11.2022 Hafnagardur ehf (Kollunarklettsvegur) ................. 834.724.541 1,8
Samtals 5.666.999.363 1,77

Askriftarréttindi fv. forstjéra félagsins voru gefin Gt &rid 2019. b4 nytti Kvika banki kauprétt & grundvelli samnings
fra arinu 2019. Onnur Gtgafa hlutafjar midadi almennt vid 10 daga medalgengi fyrir vidskipti.
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Fjarmoégnun og hlutafé, framhald

Félagid hefur skuldbundid sig fyrir Utgafu nyrra hluta fyrir markadsverdmaeti kr. 500.000.000 vegna kaupa a
Kollunarklettsvegi 1. A arinu tok stjorn akvérdun um ad takmarka kaupsamningsgreidslur til seljanda fasteigna i
framtidinni, heldur leita fremur til fjarfesta & verdbréfamarkadi.

Engir kaupréttir i Kaldaléni hf. voru til stadar i félaginu vid lok arsins. Forstjori félagsins er eini handhafi
askriftarréttinda i félaginu i lok ars, sja sérstaka skyringu 11.a i arsreikning.

Samstaedan fjarmagnadi sig & arinu med bankaldanum og vedskuldum. Félagid undirbyr skuldabréfafjarmognun
félagsins og skodar jafnframt énnur taekifeeri i fjarmoégnun félagsins med pad ad markmidi ad auka hagkvaemni
fijarmognunar félagsins til lengri tima.

Framtidaraform

Stefna Kaldaléns er ad staekka safn tekjuberandi eigna i starfsemi félagsins. Ahersla verdur 16gd & heilar eignir med
trausta tekjumoguleika til langs tima. Samstedan setti markmid ad vidhalda vaxtaferli a arinu 2023 séu
markadsadstaedur fyrir hendi. Voxtur félagsins hefur verid i samraemi vid azetlanir & arinu 2022.

Stjérn félagsins dkvad ad hefja undirblning ad skraningu félagsins & adalmarkad Kauphallar islands pegar premur
af fjorum vidmidum er ndd. Viomidin eru ad:

- verdmeeti fjarfestingareigna sé umfram 50 milljarda kréna

- leigutekjur félagsins & arsgrundvelli dzetladar til 12 manada, verdi haerri en 3,5 milljadar kréna

- félagid hafi gefid Ut arsreikning eda arshlutareikning med hreinan rekstur fasteignafélags og

arsreikningur endurskodadur.

félagid hafi gefid Ut grunnlysingu vegna Utgafu skuldabréfa og annarra skuldaskjala.

Ytri adstaedur

Stjérn og stjornendur félagsins hafa fylgst med préun Covid-19 heimsfaraldursins og ahrif pess a félagid sem hafa
verid 6veruleg. Helstu &hrif & félagid & arinu voru gildandi vidaukar vid rekstraradila hétela. A arinu lauk
veltutengdum samningum.

Ovissa er med préun strids i Ukrainu og langtimaahrif pess. Stridid hefur ekki bein ahrif & samstaeduna, en ébein
langtimaahrif a samstaeduna vegna ahrifa strids a fjarmalamarkadi er 6ljos.

Stjérnarheaettir

Stjérn og stjornendur Kaldalons hf. leggja aherslu & ad gddir stjérnarhaettir séu vidhafdir i starfsemi félagsins. Goair
stjérnarheettir stjornar og stjérnenda er grundvollur trausts haghafa & félaginu. Félagid leitast vid ad fylgja
leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja Utgefnum af Vidskiptaradi islands, NASDAQ OMX Iceland og samtékum
atvinnulifsins.

i stjorn félagsins eru tvaer konur og prir karlar og uppfyllir félagid akvaedi laga um kynjahlutféll stjornar félagsins.

Frekari upplysingar um stjorn og stjornarheetti er ad finna i vidaukanum Stjérnarhattayfirlysing sem fylgir
arsreikningnum.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Félagio er & lokastigum umbreytinga fra ibudapréunarfélagi i fasteignafélag. prir starfsmenn eru hja félaginu i lok
arsins. Umhverfismal eru stjérnendum ofarlega i huga til framtidar. Félagid byrjadi ferli &8 BREEAM in-use vottun
fasteignar i eigu félagins arid 2022, i samvinnu vid leigutaka. Pa setti félagid sér sida- og sjalfbaernistefnu & arinu
sem finna ma a heimasidu félagsins.

Félagio leggur dherslu & ad hafa haeft og heidarlegt starfsfolk og pvi séu gefin gdd starfsadstada til ad sinna vinnu
sinni ad kostgaefni. Pa eru starfsmenn bunir teekniblnadi og nettengingum til ad starf geti verid an stadsetningar sé
pess porf. Félagid hefur sett sér starfskjarastefnu par sem kvedid er a um sému kjor fyrir sdmu og jafnverdmeet
storf. Pa eru laun akvedin & sama hatt fyrir alla starfsmenn 6had kynferdi, kynpaetti, pjéderni, tru, aldri eda 68rum
omalefnalegum pattum.

Stjorn félagsins er skipud fimm einstaklingum einstaklingum, premur kérlum og tveimur konum.

Kaldalon synir samfélagslega abyrgd i verki. A arinu styrkti félagid godgerdarmal. Ekki hefur verid sett stefna um
veitingu styrkja til samfélagslegra mala. Afstada er tekin til hverrar beidni af starfsmonnum félagsins er paer berast.

Hlutafé

Hluthafar voru i byrjun arsins 378 en i lok arsins 552, par af eru 10 steerstu eftirfarandi:
Nafnverd* Hlutdeild

Skel fjarfestingafélag hf. ... 1.411 12,68%
AFION BANKI N oo 1.060 9,53%
Stefnir - Innlend hlutabréf hs. ... 861 7,74%
NOIVIK N ettt et s sbe s 835 7,50%
StaPi [fEYIISSJOBUL .eeiiieiiieeeee et e 656 5,89%
Vatryggingafélag 1S1ands hf. .......c.ccoceeveeeeveeeeeeieeeeeeee e 487 4,38%
E&S 10T €NF. ottt s 480 4,31%
SEEFNIE = 1S 5 NS, eorreerriireeeseeiseeeesesis sttt 366 3,29%
Frjalsi lIfeyriSSJOOUIINN ..ccveeeirieirteereeeeet ettt 338 3,04%
EAra €N, oot 297 2,67%
10 steerstu hluthafar samtals 6.791 61,03%
ASIIr hIUthafar (542 LalSINS) weeiveiiiiiiiiiiiee ettt ebe e 4.338 38,97%
Samtals utistandandi hlutir 11.129 100,00%
BIZIN NIULIE ©oetieee ettt 1

Hlutafé samkvamt arsreikningi 11.128

*{milljonum kréna

Stjorn félagsins leggur ekki til ad greiddur verdi ardur & arinu 2023 par sem félagid er i vaxtarfasa. Visad er til
eiginfjaryfirlits vegna radstéfunar & hagnadi arsins.
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Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Arsreikningar samstadunnar er gerdur i samraemi vi® alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrépusambandinu og videigandi &kvaedi i [6gum um arsreikninga. Arsreikningur er endurskodadur
af PricewaterhouseCoopers ehf.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samstaeduarsreikningur félagsins gefi glogga mynd af rekstri
samstaedunnar arid 2022, eignum, skuldum og fjdrhagsstddu hennar 31. desember 2022. P& teljum vid ad
samstaeduarsreikningurinn dsamt skyrslu stjérnar og forstjora gefi glégga mynd af préun og rekstri samstaedunnar,
stddu hennar og ahaettum.

Jafnframt er pad alit okkar ad samstaduarsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
préun og arangur i rekstri félagsins og lysi ahaettupattum og 6vissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjori Kaldalons hf. hafa i dag reett samstaeduarsreikning félagsins 2022 og stadfesta hann med
undirritun sinni. Stjérn og forstjéri leggja pad til vid adalfund félagsins ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik, 2. mars 2023

Asgeir Helgi Reykfjorad Gylfason

stjérnarformadur
Alfheidur Agustsdoéttir Gunnar Henrik B Gunnarsson
medstjérnandi medstjérnandi
Kristin Erla J6hanssdéttir Magnus Ingi Einarsson
medstjérnandi medstjérnandi

Jén bér Gunnarsson
forstjéri



KALD ALON
Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Kaldaléns hf.

Alit
Vid héfum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Kaldalons hf. fyrir arid 2022, ad undanskilinni skyrslu
stjérnar og forstjéra og stjérnarhattayfirlysingu.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu samstaedunnar & arinu 2022, efnahag hennar 31.
desember 2022 og breytingu & handbeeru fé a arinu 2022, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og
peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og videigandi akvaedi i [6gum um arsreikninga.

Samsteedudrsreikningurinn innifelur

- Skyrsla stjérnar og forstjéra

- Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins 2022

- Efnahagsreikningur 31. desember 2022

- Eiginfjaryfirlit 2022

- Sj6dstreymi arsins 2022

- Skyringar, sem innifela helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

- Stjérnarhattayfirlysing

Skyrsla stjérnar og forstjora og stjérnarhattayfirlysing er undanskilin endurskodun, sbr. kafla um adrar upplysingar.

Grundvéllur alits
Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er nanar
utskyrd i kaflanum um abyrgd endurskodenda.

Ohcedi

Vid erum 6had félaginu samkvaeemt dkveedum laga um endurskodendur og endurskodun og sidareglna sem gilda
um endurskodendur & [slandi og varda endurskodun okkar & samstaeduérsreikningi félagsins. Vid uppfyllum
jafnframt adrar kréfur um starf okkar sem endurskodendur { samraemi vid dkvaedi sidaregina.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar, p.m.t. skyrsla stjornar og forstjéra

Stjérn og forstjori bera abyrgd a 6drum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla stjérnar og forstjéra og
stjérnarhattayfirlysing sem lagu fyrir vid aritun okkar. Alit okkar & samstaeduéarsreikningnum naer ekki til skyrslu
stjérnar og forstjora og vid stadfestum hana ekki a neinn hatt.

| tengslum vid endurskodun okkar & samstaedudrsreikningi félagsins ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar pegar
paer liggja fyrir og meta hvort paer eru i verulegu ésamraemi vid samstaedudrsreikninginn eda skilning sem vid
héfum aflad vid endurskodunina eda ef svo virdist ad verulegar rangfeerslur séu i peim. Ef vid, a grundvelli vinnu
okkar, alyktum ad verulegar rangfaerslur séu i 6drum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vid hofum ekki greint
atridi sem ber ad greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu stjornar og forstjora hofum vid, i samraemi vid akvaedi 104. gr. laga um &rsreikninga nr.
3/2006, yfirfarid ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga komi paer ekki fram annars stadar i samstadudarsreikningnum.

Abyrgd stjérnar og forstjéra & samstaeduarsreikningnum

Stjérn og forstjéra eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og videigandi dkvaedi { 16gum um
arsreikninga. Stjérn og forstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar vardandi
gerd og framsetningu samstaduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.
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Aritun 6hads endurskodanda

Vid gerd samstadudrsreikningsins ber stjornendum félagsins ad meta heefi pess til aframhaldandi starfsemi.
Stjérnendum ber ad semja samstaduarsreikning félagsins a peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad
reda, nema stjérnendur atli ad leysa félagid upp eda heaetta rekstri pess, eda hafi ekki raunhaeft val um annad en
ad heetta starfsemi félagsins. Stjornendum félagsins ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi hefi pess til
aframhaldandi starfsemi ef vid & og hvers vegna stjornendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vid
gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Stjérn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda & endurskodun samstaeduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka og gefa Ut aritun med aliti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging
pess ad endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i 1jos
alla verulega annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistokum og eru metnir
verulegir ef peir, einir og sér eda samanlagdir, getu haft ahrif a fjarhagslegar akvardanir notenda sem
grundvalladar eru a samstaeduarsreikningnum.

Endurskodun i samrami vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir a faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkveemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum ahaettuna af verulegum annmaérkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad maeta pessari ahattu og 6flum endurskodunargagna sem eru nagjanleg og
videigandi grunnur fyrir aliti okkar. Ahzettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er
meiri en dhaetta af annmorkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af félsun, misvisandi framsetningu
arsreiknings, ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit sé snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits félagsins.

Metum hvort val stjérnenda & reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhafar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vid hafi.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um aframhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem gaetu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad veruleg 6vissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum i arsreikningnum um 6vissuna og ef paer upplysingar eru ekki naegjanlegar ad okkar mati,
vikjum vid fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir & peim endurskodunargdégnum sem vié héfum aflad
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni leitt til pess ad
félagid verdi ekki lengur rekstrarhaeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald samstaeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum og hvort hann
grundvallast a fyrirliggjandi faerslum og atburdum og gefi glogga mynd samanber alit okkar.

Vid upplysum stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem
upp geta komid i endurskodun okkar, par a medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vid a.

Reykjavik, 2. mars 2023
PricewaterhouseCoopers ehf.

Atli Pér J6hannsson Magnus Mar Vignisson
|6ggiltur endurskodandi l6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins 2022

Skyringar 2022 2021
Rekstrartekjur
HUSAIQIGULEKJUL ..ottt 1.721.988 232,932
ABFAN LEKJUT ettt et ne b 39.412 0
6 1.761.400 232.932
Rekstrargjold
Rekstur fjarfestingar@igna ........coeeveerieneneninere e s 234.565 30.091
Skrifstofu- 0g stjornuNarkostNadUL ........cccecereieniereeneeceeseeie e 166.455 124.259
ANNar rekstrarkOSTNABU .......ccccerrieeiririeietieeete et 54.365 55.192
7 455.386 209.542
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.306.014 23.390
Matsbreyting fjarfestingareigna ........coccvevrerrnncncnceeseesee e 9 2.490.477 1.188.296
Rekstrarhagnadur 3.796.491 1.211.686
Fjdrmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
VaXTALEKJUL ..evieiiirieiiieertenetete ettt ettt sttt ne s 114.816 4.828
VaXtAZIOld ....oveverereiererereieieretere e e (1.298.297) (112.638)
Gangvirdisbreyting eignarhluta i fElOgUM ......cccvvecivevnineireirene, 3 0 686.567
(1.183.481) 578.757
Hlutdeild i rekstri hlutdeildarfélaga ........cccoceeveinenenneneeneireenne (2.491) (11.176)
Hagnadur fyrir skatta 2.610.519 1.779.268
TEKJUSKATEUL .ttt ettt s 13 (513.361) (441.828)
Hagnadur af aframhaldandi starfsemi 2.097.158 1.337.439
Afkoma af starfsemi haldid til SOIU ....cceeveecineineieeeee 20 0 1.811
Hagnadur og heildarafkoma arsins 2.097.158 1.339.250
Skipting heildarafkomu:
- Heildarafkoma sem tilheyrir hluthOfum ........ccccoevviniecnccnerene, 1.966.937 1.150.403
- Hlutdeild minninluta .c..occeeeeerececeeeeeee e 130.221 188.847
2.097.158 1.339.250
HAgNaBUI @ NIUL ..ottt 12 0,24 0,26
Samsteedudrsreikningur Kaldaléns hf. 2022
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir

Fastafjarmunir

Fjarfestingar@ignir .......c.cceveveevneerereinneeneneneeecneenenes
Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum .......cocovvecnecnencennee
Langtimakrofur .....oeeeevneeirrrecrcceeeeeeees

Veltufjarmunir

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Handbaert fé ...

Eignir haldid til SOIU ....ccoovvveveeiiieecrccreeeee

Eignir samtals

Eigid fé og skuldir

Eigié fé

HIULATE L.
Yfirverdsreikningur hlutafjar .....c..cceevevnnencvcnienenn,
Bundinn eiginfjarreikningur .......c.cccccvveeennvecccnennenee
Oréadstafad eigid fé (6jafNad tap) ....coceveeeeereerererereinns

Eigid fé hluthafa médurfélagsins

Hlutdeild minnihluta i @igid fé ......ocecerevereneineircene

Skuldir
Langtimaskuldir:

Tekjuskattsskuldbinding ......c..cccceveeinnecirnnccnenenes
Leiguskuldbinding .......ccceceveenennennencneeeeeeecees
Vaxtaberandi skuldir ......c.cccoveeinreennnccnnneeennee

Skammtimaskuldir:

Skammtimahluti vaxtaberandi skulda
Tekjuskattur til greidsiu ....ccoeeveeeeineeneecereeeeeene
Adrar skammtimaskuldir .......cccoceeveeieneeieeicrecrenene,

Skuldir haldid til SOIU ...coviieeviiiieiiiiececeeece e

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Samsteedudrsreikningur Kaldaléns hf. 2022
Fjgrheedir i pusundum kréna
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31.12.2022 31.12.2021
41.711.142 18.082.287
0 101.491
669.260 553.970
42.380.402 18.737.748
825.113 359.990
2.276.502 1.296.058
3.101.615 1.656.048
0 1.340.512
45.482.018 21.734.307
11.127.642 5.460.643
4.894.195 553.243
3.384.339 2.066.125
737.704 88.979
20.143.879 8.168.991
573.045 190.014
20.716.924 8.359.005
2.566.554 1.552.584
428.546 255.570
18.772.264 8.593.328
0 133.164
21.767.365 10.534.646
1.063.747 1.140.661
0 263.062
1.933.982 969.504
2.997.729 2.373.227
0 467.429
24.765.094 13.375.302
45.482.018 21.734.307
10



Eiginfjaryfirlit 2022

KALD ALON

Yfirverds- Bundinn

reikningur eiginfjar- Oradstafad Hlutdeild
Aris 2022 Hlutafé hlutafjar reikningur eigid fé minnihluta Samtals
Stada i arsbyrjun ........ccevveecnns 5.460.643 553.243  2.066.125 88.979 190.014  8.359.005
Hlutafjarhaekkanir .......c.cccccvveneuene 5.666.999  4.340.951 10.007.950
Heildarafkoma arsins .....c..c.ceceue... 1.318.213 648.724 130.221 2.097.158
Minnihluti vid kaup dotturfélags .. 252.810 252.810
Stada i arslok ......ccccvevveveiciniencnnnne, 11.127.642 4.894.195  3.384.339 737.704 573.045 20.716.924
Arid 2021
Stada i arsbyrjun .....cccecveevecnienne 3.640.997 0 1.176.112 (171.411) 0 4.645.698
Minnihluti vi upphaf samstaedu . 1.167 1.167
Hlutafjarhaekkanir .....c.ccoceeeeneennne 1.819.647 553.243 2.372.890
Heildarafkoma arsins .......ccceceu..... 890.013 260.390 188.847  1.339.250
Stada i arslok ......ccccvevvevcieiniencnnane, 5.460.643 553.243  2.066.125 88.979 190.014  8.359.005
Samsteedudrsreikningur Kaldaléns hf. 2022

1

Fjgrheedir i pusundum kréna



Sjodstreymi arsins 2022

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarafkoma arsins .........ccccveeeinncecinnncccncnenee

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

Matsbreyting fjarfestingareigna ........cccvevrerenenenecncneeneeenes
ARrif RIUtAIlAArfElaga .........vvvveeveeeeeeeeieeeseeeeee e
Hrein farmagnsgiold ...
TEKJUSKATEUT ettt sttt st

Breyting a rekstrartengdum €ignum .......coccoeveveveneneeinneneeneenne
Breyting a rekstrartengdum skuldum .......c.cccoeeevnneinnnnccennns

Innheimtar Vaxtatekjur .....c.oceereenenieceeeeeeeee e
Greidd Vaxtagjold .......coeceveinieieeeeee s
Greiddir vextir af leiguskuld (168aleiga) ......c.ccovererineereenicerienne
Greiddur teKjUSKAtTUY ....occiveireiceee e

Handbeaert fé fra rekstri (til rekstrar)

Fjarfestingahreyfingar
Greiddar fjarfestingar i fjarfestingarfasteignum .......ccccccevveenne
Innborganir fra seldum fjarfestingarfasteignum ......c.ccccecvevenenne
Innborgad fra sélu déttur- og hlutdeildarfélaga ..........cccccveeueunce
ARrif UpPhaf SAMSERBU ....cvucvevererecie e
Yfirtekid handbaert fé détturfélaga ........ccocevveveveriveneceneinecnees
Fjarfestingahreyfingar samtals
Fjarmégnunarhreyfingar
INNDOrgad hlULAfE ..o s
Tekin ny 1an fra 1anastofnunum ...
Greidd [an fra [anastofnunum ...,
Greitt til dottur- og hlutdeildarfélaga ........ccveevernievecnninccneninen
Fjarmégnunarhreyfingar samtals

Breyting & handbezeru fé af &framhaldandi starfsemi ....................
Breyting a handbaeru fé af starfsemi haldid til s6lu .........c.cco.......

Haekkun a handbaeru fé

Handbaert f& i BYrjun @rs ...
Handbaert fé i arslok

Samsteedudrsreikningur Kaldaléns hf. 2022
Fjgrheedir i pusundum kréna
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2022 2021
2.097.158 1.339.250
(2.490.477) (1.188.296)
2.491 11.176
1.183.481 (578.757)
513.361 441.828
1.306.014 25.201
9.607 (65.002)

613 4.038
1.316.233 (35.764)
88.772 3.759
(785.777) (44.183)
(19.036) (1.681)
(213.871) 0
386.321 (77.869)
(10.621.388) (176.105)
713.561 256.700
99.000 435.592
0 (823.340)

0 39.678
(9.808.827) (267.475)
4.446.350 1.789.000
7.927.510 171.058
(1.837.746) (396.411)
(133.164) 0
10.402.950 1.563.648
980.445 1.218.304

0 (4.611)

980.445 1.213.693
1.296.058 82.365
2.276.502 1.296.058
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KALD ALON
Skyringar

1.  Almennar upplysingar

Kaldalon hf., hér eftir nefnt "félagid”, er islenskt hlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er Ingélfsstraeti
3, Reykjavik. Félagid gerir samstaedudrsreikning med détturfélégum sinum sem visad er til sem "samstedunnar".

Hilutafé félagsins er skrad First North markad og stefnir & skraningu i Kauphéll islands (NASDAQ OMX Iceland).
Stjérn félagsins og framkvaemdastjori sampykktu pessi reikningsskil 2. mars 2023.

2 Grundvéllur reikningsskila

Samstaeduarsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu. Samstaeduarsreikningur félagsins er jafnframt i samraemi vid |0g um arsreikninga
og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga par sem vid a.

Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er stafraekslugjaldmidill félagsins. Til ad auka
upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar a grundvelli pess hversu videigandi og mikilvaegar paer
eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki mikilveegar né videigandi fyrir notanda
reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir eru settar fram i skyringu 24.

Arsreikningurinn byggir & kostnadarversi ad pvi undanskildu ad fijarfestingarfasteignir eru faerdar & gangvirdi.
3  Breyting a skilgreiningu sem fjarfestingafélag

A &rinu 2021 var stefnu félagsins breytt i samraemi vid fjarfestakynningu vid halfsarsppgjér félagsins & arinu 2021.
Par var akvoroud ny stefna félagsins ad auka vid tekjuberandi eignir. bvi skilgreinir félagid sig ekki lengur sem
fjarfestingafélag og setur upp samstaedu fra og med 1 juli 2021.

i samraemi vid akvaedi IFRS10 setur félagi® upp samstaedu fra peim tima par sem eldri détturfélog eru feerd i
samstaedu midad vid undirliggjandi matsverd pess tima. Samanburdarfjarhadum var ekki breytt.

Engra ahrifa er ad gaeta i rekstrarreikningi félagsins fyrir &rid 2022 en i samanburdartélum eru
gangvirdisbreytingar dotturfélaga feerdar i rekstrareikning samsteedunnar ad fjarhad 687 milljonum kréna. Um er
ad raeda gangvirdisbreytingar a fyrri hluta arsins 2021.

4 Mat og akvardanir

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjdldum. P4 svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida
sem pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru
feerdar & pvi timabili sem breytingin & sér stad. Matsdvissa félagsins felst ad langmestu leyti i akvérdun gangvirdis
a fjarfestingareignum samstaedunnar. Gerd er grein fyrir fjarfestingareignum og matsadferdum i skyringu 9.

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
Fjdrheedir i pusundum kréna 13
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5  Fjareignir og fjarskuldir
a  Flokkun gangvirdis

Fjareignir og fjarskuldir eru flokkadar i sérstaka flokka sem segja til um hvernig meta skuli paer eftir upphaflega
skraningu peirra. Um sidara mat hvers flokks fer sem hér segir:

+ Lan og krofur, metnar & afskrifudu kostnadarverdi;

* Fjareignir sem tilgreindar eru & gangvirdi gegnum rekstrarreikning, metnar a gangvirdi;

* Adrar fjarskuldir, metnar & afskrifudu kostnadarveradi.

Fjareignir samstedunnar sem faerdar eru a gangvirdi eru fjarfestingaeignir. Adrar fjareignir og fjarskuldir eru
faerdar a afskrifudu kostnadarverdi par sem dverulegur munur er a gangvirdi peirra eigna og skulda og bdkfaerdu
verdi.

b  Prepaskipting gangvirdis

Gangvirdi er skipt i prja flokka eftir pvi hvort adferdirnar sem eru notadar vid akvérdun gangvirdis byggja a
markadsgdégnum eda ekki. Markadsgogn endurspegla markadsupplysingar fra 6hadum adilum. Gangvirdi sem
byggir ekki & markadsgdgnum byggja & forsendum sem félagid gefur sér. Byggt & pessum tveimur tegundum
breyta er prepaskipting gangvirdis akvordud pannig:
* brep 1 - Uppgefid verd & virkum markadi. Hér er um ad raeda skrad hlutabréf og skuldabréf i kauphollum.
* brep 2 - Hér er verd byggt a gdgnum, 68rum en uppgefnum verdum eins og i prepi 1, sem pé eru adgengileg a
markadi, annad hvort beint eda ébeint. G6gn sem notud eru vid gangvirdisutreikninga hér geta verid t.d. LIBOR
vaxtakurfa og lanshaefismat moétadila.
* brep 3 - Hér fellur undir gangvirdi eigna og skulda sem ekki byggir & markadsgdégnum. Hér er adallega um ad
raeda fjarfestingaeignir félagsins sem verdmetnar eru Ut fra gdégnum sem eru ad verulegu leyti 6adgengileg a
markadi.

Sja nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangyvirdis fjarfestingareigna i skyringu 9.

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
Fjdrheedir i pusundum kréna 14
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Skyringar

6 Rekstrartekjur

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.c.i

Rekstrartekjur greinast pannig: 2022 2021
FASTAr [QIGULEKJUL w.viveeiiiieee ettt st be s b e b saenenen 1.373.599 53.333
Veltutengdar IQIGULEKIUL ...cc.ciieirieieieecirtctre ettt ettt st 348.389 179.599
ABFAE TEKJUT ottt ettt ettt ettt et ettt ettt sb et e b a b s s e st sbesesbe st ebartesesbenesbenesseneeseneesessan 39.412 0

1.761.400 232.932

Taka verdur tillit til pess ad samstaeda Kaldaléns er i miklum fjarfestingum & arinu og endurspegla pvi leigutekjur i
rekstrarreikningi ekki fullt rekstrarar eigna sem fjarfest var i a arinu. Sja skyringu 9 vegna fjarfestinga arsins.
Veltutengdar leigutekjur eru ad 6llu leyti vegna Covid Urraeda hja akvednum leigutdkum sem lauk & arinu 2022.
Adrar tekjur eru tekjur af sélu innanstokksmuna ar einni af fasteignum samstadunnar. Leigutimi leigusamninga er
ad jafnada & bilinu 3-20 ar og eru peir tengdir visitdlu neysluverds. Tekjuvegin medallengd leigusamninga er 12 ar
(2021: 12 ar). Sumum leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir leigutima en vaeri midad vid slika uppsogn laekkar
tekjuvegin medallengd leigusamninga i 11,5 ar.

Greidsluflaedi duppsegjanlegra leigugreidsina samstaedunnar midad vid visitdlur i arslok 2022 (2021) og eru
eftirfarandi:

Leigugreidsiur arsins 2023 (2022) ...ccveveieirieerieenieieierteeesseesieessesesessesessesessessssessesessenessenens 2.702.789 759.306
Leigugreidsiur Arsins 2024 (2023) ..evveeeireerieenieeeiereeiese ettt st et e s e s ee 2.812.215 1.261.891
Leigugreidsiur arsins 2025 (2024) ...cvvveieirieirieeniereeerteesseesieessesee e ssesessesessessssessesessenesseneens 2.762.450 1.099.196
Leigugreidsiur Arsins 2026 (2025) w.cvieieirieerieenieieieseeeeseeesieestee s e s e s e enee 2.724.498 1.053.528
Leigugreidsiur arsins 2027 (2026) ...c.coeieirieinieerierieiereeeneeesieesiesessessesessesessessssessesessenesseneens 2.720.832 1.006.026
1)L I 1 PR 20.296.254 8.684.351

34.019.038  13.864.298

Veltutengdar leigutekjur eru ekki innifaldar i greidslufledinu. Um 24% af duppsegjanlegum leigugreidslum
samstaedunnar eru tekjur fr steersta vidskiptavin hennar samanborid vid 24% fra tveimur staerstu vidskiptavinum
arid 2021. Steersti vidskiptavinur arsins 2022 leekkar nidur i 15,8% af duppsegjanlegum leigugreidslum arsins 2023
vegna staekkunar eignasafnsins. S& hluti er i starfspaettinum Verslun og pjonusta. Vid stekkun eignasafns
samstadunnar er horft til pess ad minnka petta vaegi.

7 Rekstrargjold

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.c.ii

2022 2021
Rekstur fjarfestingaeigna
Fasteignagjold, vatns- 0g fraveitUZiold ......ccoecivveirieirenineire et s 181.819 15.531
Tryggingar 13.849 3.505
VIBRNAIA oo 7.628 0
Laun og 1aunatengd 01 .......ceveiiiriereiet et e 19.073 0
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingagigna .......cccveveverrinieineierreeeee e 12.196 11.056
234.565 30.091
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Laun og 1aunatengd 01 .......cevveiiiriereie et 81.890 62.440
ANNAr FEKSTrarkOSTNAGUY ....ccuvueueeiiririeieiririetee ettt ettt b e s sa e ae 84.565 61.819
166.455 124.259

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
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7 Rekstrargjéld, framhald

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.c.ii

2022 2021

Annar rekstrarkostnadur
Kostnadur vegna umbreytingar fElagsins ... 54.365 27.000
UMSYSIUPOKNUN .ttt sttt 0 28.192
54.365 55.192

Hafa ber i huga ad rétt eins og med rekstrartekjur samstedunnar endurspeglar rekstrarkostnadur
fjarfestingareigna ekki heilt rekstrarar fyrir stéran hluta eignasafnis. Visast i skyringu 9 og skyrslu stjérnar um
fjarfestingar a arinu. Undir gjaldalidnum kostnadur vegna umbreytingar félagsins fellur til kostnadur sem
einskordast vid umbreytingu félagsins ur fjarfestingarfélagi yfir i fasteignafélag. Umsyslupdéknun var greidd til Kviku
banka en félagid var med eignastyring vid Kviku banka sem lauk & arinu 2021.

Laun og launatengd gjéld

LAUN Lo 80.733 41.391
MOEFramIlag i HFEYIISSJOB ....cuiieueieirieeeee et et 13.779 8.069
SHOMNATAUN <.ttt sttt b sttt s b e b et e s saesesbenesaeneebeeeseen 18.840 7.650
ONNUY 1aUNALENGA ZIOIA w.vvveiveiveciieeie ettt bbbt bbb 6.728 5.329
Laun flokkud medal annars kostnadar vegna umbreytingar félagsins .......c.cceceveevvrenenne (19.117) 0
Laun flokkud medal kostnadar vegna fjarfestingareigna ........cccoeveveenennennenecenecnenenn (19.073) 0

81.890 62.440

Fjoldi arsverka hja félaginu voru 3 a arinu samanborid vid 2 arid 2021. Radningarkaupauki forstjéra var ad fullu
gjaldfeerdur a arinu 2022.

péknun til endurskodunarfyrirtaekis

ENAUrskodun & ArsreikNiNGi .....c.coveeeveirieireieireeseeseeeet ettt ese sttt e enas 20.599 8.371

ONNUE VINNG ettt sttt e et s ae st e sae st et sassssas s st asassstasssanns 16.160 5.581
36.760 13.952

8 Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.c.iv

VAXEALEKJUL .ttt ettt sttt ettt st s be st b et bt esesbe st sbe st sbeseesessesesaenesaens 114.832 4.828

Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIAUM ..o (786.620) (110.957)

Verdbaetur af vaxtaberandi SKUIAUM ......c.oooviieiiiiieceieceeceee ettt esseesvresrnesenne (448.811) 0

ONNUY FJArMAZNSZION cvucveivieeieierecieie ettt ettt ettt aesas bbb bnes (43.847) 0

Vaxtagjold af leiguskuld (I68arI€iga) ......ccevuvverirririeirieiriiieeieerte sttt s (19.036) (1.681)

Gangvirdisbreyting eignarhluta { fEIOZUM .....c.eieriririeincreeeree s 0 686.567

(1.183.481) 578.757

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
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Skyringar

9 Fjarfestingareignir

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.d

Fjarfestingareignir samstaedu Kaldaléns hf. eru faerdar & gangvirdi. Samstaedan flokkar fjarfestingaeignir sinar i
fimm flokka; Skrifstofur, Verslun og pjénustu, Voéruhus, idnadur og geymslur, Hotel og Pbrdéunareignir. Allar
fijarfestingareignir samstaedunnar eru stadsettar 4 islandi.

Fjarfestingareignir sundurlidast pannig: 2022 2021
FASERIGINIT .t e e 41.282.596 17.826.717
Nytingarréttur [00arl igUSAaMNINGA .....coeervevirererieinrireeereere ettt s 428.546 255.570
41.711.142  18.082.287
Breyting & fjarfestingareignum samstaedunnar greinist pannig:
Véruhus,
Verslun idnadur og Préunar-
Skrifstofur og pjénusta geymslur Hétel eignir Samtals
Arid 2022
Gangvirdi i byrjun arsins ..... 675.598 1.578.828 5.744.717 7.898.188 1.918.885 17.816.216
Endurflokkun & arinu ........... 0 75.000 0 0 0 75.000
Fjarfesting arsins ......cccccevve. 688.432 9.275.519 4.256.690 987.378 5.798.955 21.006.974
Endurbeetur & arinu ............. 1.644 3.379 108.468 10.870 310.953 435.315
Selt @ arinU e 0 (110.900) 0 0 (430.486) (541.386)
Matsbreyting arsins ............. 18.518 700.925 705.277 1.148.896 (83.140) 2.490.477
Gangvirdi i lok arsins ............ 1.384.192  11.522.752  10.815.151  10.045.332 7.515.168  41.282.596
Arid 2021
Stada upphaf samstadu ..... 0 0 0 0 1.917.570 1.917.570
Fjarfesting arsins .......coc...... 675.598 1.584.255 5.404.359 7.127.761 172.000 14.963.973
Endurbeetur & arinu.............. 0 3.077 0 0 0 3.077
Selt @ arinU e 0 (81.000) 0 0 (175.700) (246.199)
Matsbreyting arsins ............. 0 72.496 340.358 770.426 5.015 1.188.296
Gangvirdi i lok arsins ............ 675.598 1.578.828 5.744.717 7.898.188 1.918.885  17.826.717

Préunareignir

Préunareignir sem flokka méa utan kjarnastarfsemi félagsins hefur faekkad verulega i samraemi vid stefnu félagsins
0g samanstod virdi peirra i lok ars 995 m.kr. Samanstanda paer eignir adalega af fullbdnum 6seldum ibudum, eda
ibudum med sampykkt kauptilbod en bida kaupsamnings. Félagid & byggingarrétt & premur 168um sem metinn er &
kaupverdi, eda 394 m.kr. ba a félagid atvinnuhusalddina borraholt 6 sem metin er & 435,9 m.kr. Staersta einstaka
préunareign félagsins er Kdllunarklettsvegur 1, en aztlad er ad framkvaemdum ljuki i lok ars 2023. Leigusamningar
fyrir um 50% af fasteigninni hafa pegar verid undirritadir og leigurymi afhent til leigutaka.

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
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KALD ALON
Skyringar

9 Fjarfestingareignir

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.d

Mat fjarfestingareigna
Verdmatsadferd samstaedunnar er nuvirt framtidarsjédsfledi og flokkast allar eignir i 3 prep i flokkunarkerfi
gangvirdismats. Helstu grunnforsendur sem notadar eru vid mat allra eigna eru:
+ Spatimabil daetlads frjals sjodstreymis er 25 ar
* Mikilveegustu forsendur sjédstreymisins er azetlun um leigutekjur og veginn fjarmagnskostnadur
+ Leigutekjur eru azetladar midad vid gildandi leigusaminga. Vid mat & leigutekjum ad loknum leigutima er

studst vid aaetlada markadsleigu og nytingahlutfall upp a 97,5%
+ Veginn fjdrmagnskostnadur (WACC) er byggdur a avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf, ahaettualagi fyrir
fasteignamarkadinn, og sérstoku ahaettualagi fyrir hverja fasteign. Studst er vid veentingar stjérnenda um
markadsvexti einstakra eigna vid akvordu raunavoxtunarkrofu lansfjar. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli og
ekki er tekid tillit til skattsporunar vid utreikning.

Helstu forsendur einstakra flokka { virdismati arsins 2022 eru eftirfarandi:

Voruhus,
Verslun idnadur og Préunar-

Skrifstofur og pjonusta geymslur Hétel eignir Samtals
Aztladar leigutekjur &
fermetra 48 manudi (p.kr.) ... 2.386-4.1031.387-29.754 588-2.558 3.578-8.376 E/V 588 -29.754
Vegid medaltal (p.kr.) ........... 2.713 3.901 2117 6.547 E/V 3.325
Veginn fjarmagnskostnadur
(WACQ) oo 6,31% 6,06% 6,30% 6,36% E/V 6,24%

Helstu forsendur einstakra flokka { virdismati arsins 2021 eru eftirfarandi:

Aztladar leigutekjur &

fermetra 4 manudi (p.kr.).... 2.183-2.401 2.200-5.109 588-2.340 5.046 -7.660 E/V 588 - 7.660
Vegid medaltal (p.kr.) ........... 2.333 2.674 1.802 6.624 E/V 2.892

Veginn fjarmagnskostnadur
(WACC) o 6,20% 6,20% 6,40% 6,30% E/V 6,30%

Naemni gangvirdi fjarfestingareigna fyrir pessum forsendum greinist pannig:

2022 2021
Breyting Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Aztladar leigutekjur .......cc.covvevverveeirerireinnns +/-2,50% 1.015.512  (1.015.512) 486.505 (486.505)
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) ........... +/- 0,50% (2.435.325) 2.861.233 (1.185.138) 1.390.368

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
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Skyringar

9 Fjarfestingareignir
Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.d

Vedsetningar og abyrgéarskuldbindingar
| arslok eru fjarfestingareignir ad bokfeerdu verdi 38.442 (2021: 17.826) milljonum kréna vedsettar til tryggingar &
skuldum félagsins ad fjarhaed 19.836 (2021: 9.734) milljénum kréna.

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhed 1.218 (2021:727) millibnum kréna i éarslok.
Virdisaukaskattskvod fyrnist & 20 arum og kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé ekki nytt i
virdisaukaskattsskyldri starfsemi.

Fasteignamat og vatryggingarverd

Fasteignamat mannvirkja og 168a nam i arslok samtals 19.544 (2021: 9.332) milljénum kréna. A sama tima var
brunabétamat fasteigna félagsins 27.728 (2021: 6.541) milljénir kréna. Samstaedan keypti vidbotartryggingar ad
fijarhaed 3.403 (2021: 3.811) milljénir kréna.

10 Krofur

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.h.i

Krofur samstedunnar greinast pannig: 2022 2021
Vidskiptakrofur vegna leigutekna og veltutengdar 1 IgU ........coeceverieenieinierenerireereeees 108.162 63.219
KaUPSAMNINGSKIOTUL ...eviieiiiciiicreere ettt ettt benes 1.151.680 625.082
ASrar sSkammEMAaKIOfUN ......oucivrieeiircecrrce ettt 234.532 225.658

1.494.373 913.959

Krofur samstedunnar flokkast pannig i efnahagsreikning:

LaNGEIMAKIOTUL ..ottt st sttt bt sbenesb s 669.260 553.970
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ......cccoeeveeeinneneercrec e 825.113 359.990
1.494.373 913.959

Samstaedan metur ahattuna af krofum sinum 6éverulega og hefur engin nidurfaersla verid faerd gegn kréfum. Engar
krofur eru komnar yfir gjalddaga og eru kaupsamningskrofur tryggdar med tryggingabréfum.

Adrar skammtimakréfur samanstanda af mestu leyti af égreiddri endurgreidslu & virdisaukaskatti vegna
byggingaframkvaemda

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
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11 Eigid fé

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.h.iii

a  Hlutafé

Hlutafé félagsins greinist pannig: 2022 2021

HeIldarhlULaf ..o s 11.128.216 5.461.217

BIGIN DIET oo (574) (574)
11.127.642 5.460.643

Utgefi® hlutafé samkvaemt sampykktum, hver hlutur nemur 1 kr. 11.128.216 5.461.217

Samkvaemt sampykktum félagsins fra hluthafafundi i mai 2022 haféi stjorn heimild til ad haekka hlutafé félagsins
um allt ad 7.000.000.000 kréna ad nafnverdi. | lok ars stendur hakkunarheimild i 3.277.973.492 krénum ad
nafnverdi. Haekkunarheimild gildir til 25. mai 2027.

Pa haféi stjorn félagsins heimild til ad haekka hlutafé félagsins um allt ad 3.500.000.000 kréna ad nafnverdi i
tengslum vid skraningu félagsins & adalmarkad Nasdaq Iceland hf. Stjérn skal akveda gengi nyrra hluta.
Haekkunarheimild samkveemt pessu gilti til 16. desember 2022. Hluthafar hafa ekki forgangsrétt ad nyjum hlutum
samkvaemt akvaedi pessu i sampykktum félagsins.

Eigin bréf
I byrjun og lok ars & félagi® eigin hluti ad nafnverdi 574.009 kr. eda 0,0105% (2021:0,0158%) af Utgefnu hlutafé, sem
atladir eru til endursélu.

Askriftarréttindi
Skv. grein 2.2 i sampykktum félagsins hefur stjérn félagsins heimild til ad gefa Ut askriftarréttindi ad allt ad
270.000.000 nyjum hlutum i félaginu.

Samkvaemt samkomulagi vid radningu nys forstjéra hefur félagid gefid ut askriftarréttindi ad 180.000.000 hlutum
ad nafnvirdi med gildistima 6 ar. Askriftargengid er 1,18 ad vidbaettri arlegri haekkun. Handhafi askriftarréttindanna
hefur eftirfarandi heimildir til ad nyta pau (1) ad einum sj6tta (1/6 hluta) a timabilinu juli 2021 til juni 2022, (2) ad
einum sjotta (1/6 hluta) fra juli 2022 og til juni 2023, (3) ad einum sjotta (1/6 hluta) & timabilinu juli 2023 til juni
2024, (4) ad einum sjotta (1/6 hluta) juli 2024 til juni 2025, (5) ad einum sjotta (1/6 hluta) fra juli 2025 til juni 2026, (6)
ad einum sjotta (1/6 hluta) fra juli 2026 til juni 2027.

Nanar er fjallad um askriftarréttindin og skilmala peirra i sampykktum félagsins og visast til peirra vardandi frekari
upplysingar.

Kaupréttarsamningur

 juli 2019 gerdi Kaldalén lanasamning vid Kviku banka hf. [ tengslum vid petta 1an veitti Kaldalon hf. Kviku kauprétt
4 315.000.000 hlutum & genginu 1,0. Kaupverd fyrir hlutina skyldi vera 1,0 ad vidbaettri dvoxtun a arsgrunni fyrir
hvern manud fra utgafudegi. Avéxtunin skyldi nema 1 manada REIBOR véxtum auk 5,0% vaxtaalags. Kauprétturinn
gilti til 26. juli 2022. Kvika banki hf. nytti sér kaupréttinn a arinu. Engir kaupréttarsamningar eru i gildi hja félaginu i
arslok.

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
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11 Eigid fé, framhald

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.h.iii

b  Bundinn eiginfjarreikningur

KALD ALON

A bundinn eiginfjarreikning eru faerdar éinnleystar gangvirdisbreytingar, ad teknu tilliti til skattadhrifa ef vié &,

vegna fjareigna sem tilgreindar eru & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning og éheimilt er ad radstafa til eigenda i

formi ards.

¢ Oradstafad eigid fé / Ojafnad tap

Oradstafad eigid fé er s hluti af eigin fé félagsins sem haegt er ad radstafa til hluthafa i formi ards.

12 Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.h.iv

Hagnadur arsins til NIUthafa ..o
Veginn medalfjoldi virkra hluta & ArinuU ...c..o.cceevenereneeneeeeeereese e

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur i krénum & hlut ...,

13 Tekjuskattsskuldbinding

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.c.vi

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:

Tekjuskattsskuldbinding { ArsBYrjuN ..o
ARKif UPPRaAf SAMSEERBU .u.vvecvevecieieete ettt
ANFIf SAMSKOTIUNGL <..oviiveiereieiiss ettt ettt sss s
Anrif fiarfestinga i fasteignafélogum & &riNU .....c..ccoeveeeeeveeecveeeeee e
Reiknadur tekjuskattur Arsins ...t
SKAttar til §reiOSIU ...evveerieirieeeie e
Tekjuskattsskuldbinding { ArsloK .......ccoeecivriecinriecircec s

Tekjuskattsskuldbinding greinist & eftirfarandi lidi arsreikningsins:
FJArfeStiNGArQISNIr c.couevvvevieirieireeeee ettt nes

YHIrfaerani@Bt tap «veeeereerereeirerre et e
Tekjuskattsskuldbinding { ArsIoK ........ccoeeivriecinrieciecccee s

Yfirfeeranlegt tap samstaedunnar greinist pannig:

Skattalegt tap arsins 2015, nytanlegt til 2025 .......cccoeveivnnnennnnecreneeeereenene
Skattalegt tap arsins 2016, nytanlegt til 2026 .......ccccooevereereenenneree e
Skattalegt tap arsins 2017, nytanlegt til 2027 .......cccceeevernnennnnccreneeereneenenes
Skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til 2028 ........cccooeereveneenerneree e
Skattalegt tap arsins 2019, nytanlegt til 2029 .......ccccceveevirnrennnnccrneeeereene
Skattalegt tap arsins 2020, nytanlegt til 2030 ......ccccceveerevereenerreree e
Skattalegt tap arsins 2021, nytanlegt til 2037 .....c.cccoeeevennnennnecceeeerenene
Skattalegt tap arsins 2022, nytanlegt til 2032 ......ccccceveeneeneenenneree e

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
Fjgrhaedir i pdsundum kréna

2022 2021

1.966.937 1.150.403

8.106.487 4.350.876

0,24 0,26

2022 2021

1.552.885 0

0 1.062.004

49.191 0

451.118 311.814

513.361 441.828

0 (263.062)

2.566.554 1.552.584
2.754.910 1.720.031

(188.355) (167.446)

2.566.554 1.552.585
........................................ 416
........................................ 73.217
........................................ 23.708
........................................ 13.084
........................................ 55.600
........................................ 226.676
........................................ 115.159
........................................ 451.337
959.199
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13 Tekjuskattsskuldbinding, framhald

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.c.vi

KALD ALON

Pad er mat stjérnenda ad yfirfeeranlegt tap muni nytast gegn skattalegum hagnadi naestu ara ad pvi marki sem pad
hefur verid eignfaert a méti tekjuskattsskuldbindingu.

Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning greinist pannig:

HagNaoUT fYFir SKATEA .e.eoveeeeeieee ettt ettt

Reiknadur tekjuskattur, 20% gildandi skatthlutfall
Ahrif gangvirdisbreytinga détturfélaga ...................

ARKif UPPNAT SAMSEERBU ovvvvevricieieece ettt e
OfrAdrattarbD@ar KOSINABU ......c..vveeveeieeisseessssses s sssssesss s s sasseas

VIFKUE TEKJUSKATEUL ..ttt ettt sttt

Virk tekjuskattsprosenta .......cccoceceveeneenereneneenenees

14 Leiguskuldbinding
Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.f

Leiguskuldbinding samstaedunnar greinist pannig:

Leigueign

Leiguskuldbinding { ArshYUN ..ot
FJAMTESTING GrSINS cviieiiieieieieeeeee ettt ettt e b ettt b et et et e e enesbesessenesbenenes
ENAUINAL ottt ettt b et bbb et b ettt s b e be e beneenenbene
Leiguskuldbinding 1 ArsloK .......cc.cvvieirieiiiriiniee ettt s

Leiguskuldir

Leiguskuldbinding { ArshYIUN ..o
FJAMTESTING GrSINS c.viieiiieieieieieiee ettt ettt ettt b et et et e e eaesaesessenesbenenes
ENAUINAL ottt ettt b et e b bbbt s b e e be e ebeneenesbene
Leiguskuldbinding 1 ArsloK .......cociveirieiiineiiee ettt s

Fjarhaedir i rekstrarreikningi

Vaxtagjold af [QIgUSKUIAUM ..ottt ettt

Fjarhaedir i sj6dstreymi

Greidd vaxtagjold af [@igUSKUIAUM ......ccourieiiviniricienicctrecree et

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
Fjgrhaedir i pdsundum kréna

2022 2021
2.610.519 1.779.268
522.104 355.854
0 (137.313)
0 223.032
(8.743) 256
513.361 441.828
19,7% 24,8%
2022 2021
255.570 0
276.899 255.570
(103.923) 0
428.546 255.570
255.570 0
276.899 255.570
(103.923) 0
428.546 255.570
19.036 1.681
19.036 1.681
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14 Vaxtaberandi skuldir

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.h.v
Vaxtaberandi skuldir greinast a eftirfarandi hatt:

SEABA T AISDYIJUN ottt sttt st st b e st s et e et e e ebe saesessenens
Skuldir dotturfélaga vid upphaf SAMSTEBU ....c.evveeirieirierieircierrereeeee e
Yfirteknar skuldir vid Kaup @ FEIOZUM ....ccoueiiiriiiieeneseee ettt
TEKIN NY TAN ettt e b e b ettt
Greitt Af JANUM Lo et
Breyting & lANtOKUKOSTNAOI .e.vcvevveuireeirieirieieiiriei sttt ebe bbbt ebe s
VEIBADGRIUN OF VEXLIT 1veviniiiieiesieiirieierteitsies ettt sttt ettt et st a s sbesesbe e bessebesaesessenesbenessenenes
SEABA T AISIOK ettt st e ne b

Skuldir vid lanastofnanir flokkast pannig i efnahagsreikningi:

LaNGEIMANTULT ettt s
SKAMMEIMANTULE 1.ttt ettt st a e e b et e st et e b e e e b e sbesaesbensanaans

Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & naestu ar:

AFDOrganir Arsins 2023 ......civieirieirieireriee ettt ettt st b et e et a et st e bene s
AFDOrEaNIr ArsiNs 2024 .....oueeeeieeeert ettt bbb et
AFDOrZaNir ArsiNs 2025 ...c.vviieiieirieirerieeseee ettt et st et ettt a et shenesbenees
AFDOIEANIT ArsiNS 2026 ...c.eeveieiieerieerierteese ettt ettt sttt et
AFDOrZaNIr ArsiNS 2027 ..cvvuiieiieirieiriesteertee ettt ettt st et et e et na et shenesbenees
AFDOIZANIT SIOAT ..ttt ettt sttt b e b e e b seene

KALD ALON

2022 2021
9.733.988 352.963
0 619.131
2.823.577 8.920.472
8.650.600 171.058
(1.840.246) (396.411)
(41.841) (3.558)
509.934 70.332
19.836.011 9.733.988
18.772.264 8.593.328
1.063.747 1.140.661
19.836.011 9.733.988
1.031.777 1.140.661
3.422.004 492.971
3.239.826 223.514
3.590.641 1.060.575
4.342.523 2.993.583
4.209.240 3.822.684
19.836.011 9.733.988

Skuld ad fjarhaed 440 m.kr. vegna byggngu a ibudarhldsnadi ad Urridaholtsstraeti 24 er & gjalddaga um mitt ar
2023. ibudirnar eru i séluferli. Félagid gerir rad fyrir ad 1anid verdi gert upp samhlida sélu eigna en mun leita leida

til endurfjarmégnunar gerist pess porf.

Framkvaemdalan ad fjarhaed 1.600 m.kr. vegna framkvaemda vid Kollunarklettsveg 1 er a gjalddaga snemma a arinu
2024. Samstaedan gerir rad fyrir ad endurfjarmagna framkvaemdalanid fyrir pann tima eda pegar framkveemdum

lykur en pad er dztlad haustid 2023.

Samsteedudrsreikningur Kaldaldns hf. 2022
Fjgrhaedir i pdsundum kréna
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14 Vaxtaberandi skuldir, framhald

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.h.v

Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar bera eftirfarandi skilmala og endurgreidslutima:

KALD ALON

Loka 2022 2021

gjalddagi Vextir Stada Vextir Stada

Verdtryggdar skuldir .......c.coceveevevenenrennne. 30.6.2026 3,20% 152.972 - 0
Verdtryggdar SkKuldir .......coceeveenevenenenenennes 5.5.2027 2,20% 2.228.571 - 0

Verdtryggdar skuldir .......cccocevevevvevenennennnes 1.2.2038 4,45% 203.497 4,45% 198.391
Verdtryggdar skuldir .......coceeveenevenenenenennes 1.1.2042 4,50% 190.384 - 0
Verdtryggdar skuldir .......cccocevecevevenennennnne. 1.7.2042 4,50% 64.649 - 0
Verdtryggdar Skuldir .......coceevevenevcnennenennes 15.1.2044 4,45% 1.083.082 4,45% 1.018.187
Verdtryggdar skuldir .......c.cocevevevveverennenenes 15.1.2045 4,35% 663.904 4,35% 623.059
Verdtryggdar SkKuldir .......coceevevenevenenenenennes 5.8.2045 5,00% 346.514 - 0
Verdtryggdar skuldir .......cccoceveeveverennennne. 1.2.2048 3,90% 1.355.174 3,90% 1.282.076
Verdtryggdar Skuldir .......coceeveenevenenenenennes 20.1.2050 5,10% 340.063 5,10% 316.700
6.628.809 3.438.413

Overdtryggdar skuldir .........ccovvevveeeerreerenenne. 442022 - 0 6,00% 133.295
Overdtryggdar skuldir .......ccceeveeerveerecinenanns 30.6.2023 9,28% 440.456 5,38% 782.021
Overdtryggdar skuldir .........cccoevevveeverrerrnenne. 13.9.2023 8,53% 78.361 - 0
Overdtryggdar skuldir ......ccoceeveeeeeveerecinennnes 20.10.2023 - 0 9,50% 273.543
Overdtryggdar skuldir .........ccovvevveeeerrerrnnnne. 9.9.2025 8,77% 47.317 - 0
Overdtryggdar skuldir .......ccceeveeerveereciennnns 9.9.2025 8,77% 582.000 - 0
Overdtryggdar skuldir .........cccovvevveeverrrinenne. 1.11.2024 9,61% 840.000 5,63% 840.000
Overdtryggdar skuldir .......cccveveeeeveererinennnns 15.2.2024 8,40% 1.599.139 - 0
Overdtryggdar skuldir .........cccovvevveveeeveerennne. 10.3.2024 9,80% 270.000 - 0
Overdtryggdar skuldir .......cccoeveeeerveereeinennnns 5.8.2024 10,59% 205.000 - 0
Overdtryggdar skuldir ........cccovvevveeverrerrnenne. 10.7.2025 8,58% 855.000 - 0
Overdtryggdar skuldir ........ccceeveeeeeveereciennnns 15.11.2025 8,60% 245.000 - 0
Overdtryggdar skuldir .........cccevvevveererreernnnne. 10.9.2025 9,61% 800.000 - 0
Overdtryggdar skuldir ......ccoceeveveeveererinennnns 6.10.2025 9,61% 200.000 - 0
Overdtryggdar skuldir .........cooevveeveivrrennnn. 20.1.2026 9,86% 381.111 5,63% 394.444
Overdtryggdar skuldir ......ccoceeveeeeeveerecinennnes 10.3.2026 8,53% 2.105.705 5,25% 2.195.605
Overétryggéar SKUIAI e 10.12.2026 9,28% 977.581 6,00% 986.375
Overdtryggdar skuldir .......coceeveeverveereriennnns 5.5.2027 9,26% 1.406.400 - 0
Overdtryggdar skuldir .........ccevvevveeeerreeiennnne. 5.6.2027 9,26% 1.290.545 - 0
Overdtryggdar skuldir ......cccceeveeeeereererinennnns 8.2.2040 - 0 5,60% 707.755
Overdtryggdar skuldir .........cccovvevveveeeveerennne. 1.5.2041 9,20% 622.891 - 0
Overdtryggdar skuldir .......ccceeveeeeveerecinennnes 31.10.2041 9,30% 121.000 - 0
Overdtryggdar skuldir .........cccovveevveeverreernnnne. 30.11.2046 9,30% 199.000 - 0
13.266.507 6.313.038
LANEOKUKOSTNABUL ..vvievviecieieieeeeiee ettt ettt sare st esaeesteesbeesabeesanessnneenns (59.305) (17.463)
Vaxtaberandi skuldir samtals 19.836.011 9.733.988

Vid kaup a fasteignum eda fasteignafélogum hefur félagio fjarmagnad sig med nyjum bankalanum eda yfirtoku

skulda. Félagid vinnur i uppsetningu & skuldabréfaramma.
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15 Adrar skammtimaskuldir

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.k

Adrar skammtimaskuldir samstaedunnar greinast pannig: 2022 2021
Skuldir vegna KaupSamMNINGQ .....ccvecevveirieririeieirieenieeseseseseete st et ses et ssesessesassesessesessenseses 1.380.480 400.000
Reiknadir afallnir vextir 1angtimalana ..ot 100.518 24916
ASrar sSkammEMASKUIAIT ...c..oveeririeiircerre ettt 452.985 544.588

1.933.982 969.504

Medal skammtimaskulda vegna kaupsamninga er dgreitt kaupverd vegna Hafnagards ehf. par sem 500 milljénir
kréna af eftirstoédvunum verdur gefid Ut i nyju hlutafé. Adrar skammtimaskuldir er ad stérum hluta vegna
endurbéta & tveimur fasteignum sem samstaedan stendur ad.

16 Tengdir adilar

Reikningsskilaadferd er lyst ndnar i skyringu 24.j

Eignarhlutir stjérnarmanna og stjornenda i félaginu i arslok greinast pannig: 2022 2021
Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason, Stjornarformadur ...............cc.eeeeeeveeeveeveseessessesssssessessenees 10.000 0
Gunnar Henrik B. GUNNArsson, StOrMArMAadUY .......c.cccvevrereerereereneeresieesieneereseeseseesessesesnene 202.507 232.496
Magnus Ingi EINarsson, SGOrNArMaBdUI .........ceeeveirenieenieenieeisreesieesseseesessesessessssesessenessenes 10.000 0
JON PAr GUNNAISSON, FOrSEIONT ..ceiieiciiicircrer e e 4.700 0

Med eignarhlutum ad ofan eru taldir eignarhlutir maka og 6fjdrrada barna dsamt eignarhlutum i eigu félaga sem
vidkomandi raedur. Fjoldi hluta er i pusundum kroéna.

Visad er til skyringar 11 um askriftarréttindi forstjora félagsins, Jon P6r Gunnarssonar.

Laun, hlunnindi og métframlag i lifeyrissjéad til stjérnar og stjérnenda félagsins vegna starfa i samstaedunni & arinu
greinast pannig:

2022 2021
Launog Motframlag i Launog Motframlag i
hlunnindi  lifeyrissjéd hlunnindi  lifeyrissjéd
Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason, stjiornarformadur *1 ....... 3.597 417 0 0
Jon Skaftason, fv. Stjérnarformadur ......c..ccceeeeenncniecnienene 1.005 157 3.600 562
Gunnar Henrik B Gunnarsson, stjérnarmagur ........c.......... 2.665 416 1.800 281
Helen Neely, fv. stjornarmadur .......ccocveveveincenccnenenenes 503 78 1.800 281
Kristin Erla Johannsdottir, stjérnarmadur .........cceeeeeveeenene. 1.799 234 0 0
Alfheidur Aglstsdottir, Stjornarmadur ............c.eervevnennn. 2.163 294 0 0
Magnus Ingi Einarsson, stjornarmadur *2 .........c.ccceceecenenene 1.799 209 0 0
Jon Pér Gunnarsson, forstjori ¥3 ... 55.371 6.866 13.500 2.039
Jonas Pér borvaldsson, fv. FOrstjori....uneineneniennennnes 0 0 24.421 3.810

*1 Asgeir Helgi Reykfjérd Gylfason, er forstjri Skel fidrfestingafélags hf. steersta hluthafa Kaldaléns hf.
*2 Magnds Ingi Einarsson er figrmdlastjéri Skel fidrfestingafélags hf. steersta hluthafa Kaldalons hf.

"3 Medal launa Jons Pérs Gunnarssonar d drinu 2022 er radningarkaupauki forstjéra
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17.  Uppbygging samstaedunnar

Samstaeda Kaldaldons hf. samanstendur af eftirfarandi félégum:

Nafn félags Starfsemi félagsins
Fadmlag ehf. ™ Fasteignafélag
Fasteignastyring ehf. Fasteignafélag
Hafnagardur ehf. *1 *2 Fasteignafélag
Hellubyggd ehf. Fasteignafélag
Hvannir ehf. Fasteignafélag
Koparhella ehf. Fasteignafélag
Lantan ehf. Fasteignafélag
Nauteyri ehf. Fasteignafélag
Steinsteypan ehf. Rekur steypust6d
U14-20 ehf. Fasteignafélag
U24 ehf. Fasteignafélag
U26 ehf. Fasteignafélag
Vallarbyggd ehf. Fasteignafélag
Vesturbugt eignarhaldsfélag ehf. Eignarhaldsfélag
Vesturbugt ehf. " Fasteignafélag
Vesturhraun ehf. ' Fasteignafélag
Vikurhvarf 1 ehf. Fasteignafélag
VMT ehf. Fasteignafélag
Préunarfélagid Hnodraholt ehf. Fasteignafélag

*1 Félagid fjarfesti i félogum a seinni hluta arsins. Sja nanari Gtlistun & kaupum i skyringu 19.

KALD ALON

Eignarhluti
2022
100%
100%
35%
100%
100%
50%
100%
100%
100%
100%

100%
60%
60%

100%

100%

100%

100%

2021

100%
100%
100%

50%
100%

50%
100%
100%
100%
100%

60%

60%
100%
100%
100%

*2 [ samraemi vid tilkynningu félagsins hefur verid sampykkt kauptilbod félagsins & 6llu hlutafé Hafnagards ehf. i
i 4fongum. | samraemi vid hluthafasamkomulag og undirritadan kaupsamning hefur félagid yfirrad yfir félaginu

og er pvi félagid ad fullu tekid inn i samstaedu félagsins.

*3 Eignarhlutur i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf. er settur fram i samraemi vid atkvaedisrétt félagsins en

ekki i samraemi vid beint nafnverd hlutanna.

Unnid er ad sameiningu dotturfélaga til einféldunar & rekstri samstsedunnar sem eykur hagraedi vid reksturinn og

ad tilgangur félaganna eflist og styrkist.
18.  Hlutdeildarfélég

Félagid hefur fjarfest i hlutdeildarfélogum sem faerd eru med hlutdeildaradfers.

Félagid seldi eignarhlut sinn { Karsnesbyggd ehf. a arinu 2022.

Eignarhluti Bokfaert verd
Nafn félags Starfsemi félagsins 2022 2021 2022 2021
Karsnesbyggd ehf. ... - 49,99% 0 101.491
0 101.491
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19. Kaup a détturfélégum sem innihalda fjarfestingareignir

Félagio fjarfesti i 3 félogum & seinni hluta arsins 2022. Helstu fjarfestingar hafa verid i fasteignafélogum med
tekjuberandi eignir. Vid kaup & détturfélogum er i 6llum tilfellum verid ad kaupa félég sem innihalda fasteignir og
rekstur i kringum paer og skilgreinir pvi félagio kaupin sem kaup a fjarfestingareignum.

Helsta eign Fadmlags ehf. er Hringhella 9 og helsta eign Vesturhrauns ehf. er Vesturhraun 5. Félagid Hafnagardur
ehf. stendur i stérframkveemdum & helstu eign sinni Kdllunarklettsvegi 1.

20. Starfsemi haldié til sélu

| samraemi vid tilkynningar félagsins og umfjéllun i skyrslu stjérnar var eignarhlutur félagsins i Steinsteypunni ehf.
og U26 ehf. i séluferli vid sidasta arsreikning félagsins. Fyrir lok arsins hoféu baedi félogin verid seld og afhent og pvi

ekki innifalin i samstaedureikningi félagsins.

Eignarhlutur félagsins i U26 var afhentur & arinu og var gagngjald i vidskiptunum handbaert fé.

Eignarhlutur félagsins i Steinsteypunni var afhentur a arinu og var gagngjald i vidskiptunum eftirfarandi:

KFrafa @ KAUPENAUL ...ttt sttt ettt b et b et et b s e be st e b et ebesbe e sbeneebenbenennen 250.000
FASTEIGNIE LIl ULIQIZU ..ottt sttt st bbbt et sbe st s benesbe st esassesebenessensesanees 500.000
750.000

Ahrif sélu Steinsteypunnar ehf. og U26 ehf. héfdu dveruleg ahrif & rekstrarreikning félagsins.
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21. Ahattustyring

Félagio stendur frammi fyrir eftirfarandi megin ahattum vegna fjarmalagerninga:
- Utlanadhaetta

- Lausafjaraheetta

- Markadsahaetta

- Rekstardhaetta

Hér eru veittar upplysingar um framangreindar dheettur samsteedunnar og adferdir til ad meta og styra ahaettunni.

Stjérn og stjornendur Kaldaléns leitast vid ad vidhalda godu eftirlitsumhverfi med skjalfestum stefnum, reglum og
verklagsferlum. Med peim heetti er tryggd skilvirkni i starfsemi félagsins, areidanleiki upplysinga og hlytni vid 16g.

Utldnadheetta

Utlanadheetta er heettan & fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda motadili | fjarmalagerningi getur
ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Utldnadheetta er lagmorkud med pvi ad afla bankatrygginga eda
sambeerilegra tryggingar fyrir nokkurra manada leigu dsamt pvi ad takmarka steerd einstakra leigjenda og vidhalda
vel métudum ferlum i kringum innheimtu leigu til ad lagmarka utistandandi vidskiptakrofur. Utistandandi
vidskiptakrofur eru yfirfarnar reglulega af stjornendum félagsins.

Engar vidskiptakrofur hafa verid faerdar nidur i reikningi félagsins né afskrifadar & arinu.

Lausafjdrahcetta
Lausafjardhaetta er haettan a pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Samstaedan fylgist med lausafjarstédu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir a gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad
geta meett fyrirsjdaanlegum og &fyrirsédum greidsluskuldbindingum. Félagid hefur samid um lanalinur fyrir 1.500
milljénir krona.

Taflan hér ad nedan greinir skuldir samstaedunnar i flokka eftir gjalddégum peirra. Upphaedir i téflunni eru
onuvirtar samningsbundnar greidslur.

Stada 31. desember 2022 Sjédstreymi
Békfaert skv. Innan
verd samningum 1ars 1-2ar 2-5ar Yfir 5 ar
Lantokur ......ceeee.e.. 19.836.011 29.209.114 4.052.013 6.802.369 9.807.979 8.546.753
Vidskiptaskuldir ..... 1.933.982  1.933.982 1.405.143 528.839 0 0
21.769.993 31.143.096 5.457.157 7.331.208 9.807.979 8.546.753
Stada 31. desember 2021 Sjédstreymi
Békfaert skv. Innan
verd samningum 1ars 1-2ar 2-5ar Yfir 5 ar
Lantokur ......ce.eee.e.. 9.733.988 15.017.362 1.728.388 2.647.834 4.358.068 6.283.073
Skuldir vié tengda . 133.164 133.164 133.164 0 0 0
Vidskiptaskuldir ..... 969.504 969.504 969.504 0 0 0
Tekjuskattur ........... 263.062 263.062 263.062 0 0 0
11.099.718 16.383.092 3.094.118 2.647.834 4.358.068 6.283.073
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21. Aheattustyring, framhald

Markadsdheetta
Markadsahaetta samstadunnar er dhaettan af pvi ad gangvirdi eda framtidar sj6dsflaedi fjarmalagerninga muni
sveiflast vegna breytinga a markadsvéxtum sem hafi dhrif & afkomu samstadunnar og virdi fjarmalagerninganna.
Markmid med styringu markadsahaettu er ad takmarka dhaettu vid skilgreind mork dsamt pvi ad hamarka avinning
samstaedunnar.

Markadsdheetta - vaxtadheetta
Lantokur samstaedunnar eru i islenskum kronum og ad staerstum hluta med breytilegum voxtum. Fylgst er med
vaxtagdhaettu samstaedunnar med tilliti til ahrifa vaxtabreytinga a rekstur félagsins.

2022 2021
Fjarmalagerningar med fasta vexti
LANTOKUL VEIBEIYEEBAN «.ovevieverieriieierieiirieesteestrte sttt esetebe st e s s e ssesesbensesessesessesessens 6.628.809 3.438.413
Fjarmalagerningar med breytilega vexti
[T aTe | o <Ta =T OO PPNt (2.276.502) (1.296.058)
LANTOKUL OVEIBLIYEEBA ..c.veviieverierieteieteieesteesteseseseesessesesseessessesessesessesessenessessesessesens 13.266.507 6.313.038
10.990.004 5.016.980

Breyting @8 medalvoxtum arsins um 100 punkta hefdi haekkad (laekkad) afkomu samstaedunnar um 109 milljonir
kréna (2021: 50 milljénir krona) fyrir tekjuskatt. Pessi greining er unnin med sama heetti fyrir arid 2021 og er midad
vid allar adrar forsendur Obreyttar.

Markadsdheetta - verdbdlgudhcetta

Hluti vaxtaberandi skuldir eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds og hefur préun neysluvisitélu pvi ahrif
bokfaerda stdédu lananna og sjodstreymi tengt peim. Breyting & verdbdlgu um 100 punkta hefdi haekkad (laekkad)
afkomu samsteaedunnar um 66 milljénir kréna (2021: 34 milljénir krona). bessi greining er unnin med sama haetti
fyrir &rid 2021 og er midad vid allar adrar forsendur Obreyttar. Allar leigutekjur félagsins eru verdtryggdar med
visitlu neysluverds.

Rekstrardhcetta

Rekstrardheetta er skilgreind sem fjarhagslegt tap vegna 6fullnzegjandi verkferla eda kerfa, mistaka starfsmanna,
skipulagi og ytri pattum 68rum en lans-, markads- og lausafjarahaettu, vegna breytinga a 16gum og almennum
vidhorfum til stjérnunarhatta félaganna. Rekstrarahaetta er til stadar i allri starfsemi samstsedunnar. Stefna
samstadunnar til ad fordast fjarhagslegt tap er ad styra rekstrardhaettu med hagkvaemum heetti. Til ad draga ur
rekstrarahaettu er komid & adskilnadi starfa, skraning verkferla, eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g.
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22 Ahzettustyring eigin fjar

Samstaedan styrir fjarmognun sinni med pad ad markmidi ad vidhalda getu hennar til aframhaldandi reksturs,
aframhaldandi vaxtar og til ad greida eigendum sinum aré til framtidar.

Félagid getur breytt ardgreidslustefnu sinni, endurgreitt hlutafé, gefid Gt nytt hlutafé eda selt eignir til ad minnka
skuldir til ad vidhalda og lagfeera skipulag fjarmdgnunar.

Eftirfarandi tafla synir fjarmégnun samstaedunnar og eiginfjarhlutfall: 2022 2021
LANtOKUL, 1aNGEIMa ...ceiiiiiiiicce e 18.772.264 8.726.492
LANtOKUT, SKAMMEIMA eviiiiiieiiiceeeiee ettt st esar st e b e st e esae e sbeesateesaseesares 1.063.747 1.140.661

Fradregio: Handbaart fé ...ttt s (2.276.502) (1.296.058)
SKUIAIN NELES ..o s 17.559.509 8.571.094
BIZIO T ettt et 20.716.924 8.359.005
FJArmOgNUN SAMTAIS ....ceeiviiiieice e s 38.276.433 16.930.099
EiginfjarRIULTall ....c.covvemeiie e 45,5% 38,5%

23 Skuldbindingar og atburdir eftir lok reikningsskiladags

Engir atburdir sem gefa tilefni til leidréttinga eda frekari upplysingagjafar i arsreikningi samstaedunnar fyrir arid
2022 hafa komid upp eftir reikningsskiladag pessa samstaedudrsreiknings.

Samstaedan i gegnum Vesturbugt eignarhaldsfélag ehf. og Vesturbugt ehf. er med samning vid Reykjavikurborg um
uppbyggingu | Vesturbugt i Reykjavik. Hefji Vesturbugt ehf. uppbyggingu til samraemis vid samninginn er fyrirséd
ad dotturfélagid fjarmagni sig med bankaldnum til ad standa straum ad uppbyggingu og greidslu skuldbindinga
gagnvart Reykjavikurborg, auk eigin fjar. Rétt er pé ad taka fram ad Vesturbugt ehf. og Reykjavikurborg eru
6sammala um tulkun einstakra &kveeda samningsins sem kann ad hafa ahrif & fyriretlanir félagsins um
uppbyggingu i Vesturbugt i Reykjavik.
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24 Breyting samanburdarfjarhaeda

A &rinu &kvadu stjornendur ad breyta reikningshaldslegri medhéndlun l68arleigusamninga i samstaedu sinni til ad
geta samraemis & markadi. Ahrif upptéku IFRS16 & |6darleigusamninga félagsins hafdi eftirfarandi ahrif &
samanburdarfjarhaedir:

Var Breyting Verdur
Ahrif & efnahagsreikning
FjArfestingar@ignir ..o 17.826.717 255.570 18.082.287
LEISUSKUID .ottt e 0 (255.570) 255.570
Ahrif & rekstrarreikning
Rekstur fjarfestingar@igna .....c..coceeeeeereneneeneneneeeseeeneeseesienens 31.773 (1.681) 30.091
VaXtAZJOId ..euvvverirririeiirieirieiee ettt st ns 110.957 1.681 112.638
Ahrif & sj68streymi
Hrein fArmagnsgjold ..o e 580.439 (1.681) 578.757
Greiddir vextir af leiguskuld (I68al€iga) .......cccoevererrerereniririenenen 0 1.681 1.681

24 Reikningsskilaadferdir

Helstu reikningsskilaadferdir sem beitt var vid gerd pessara reikningsskila eru tilgreindar hér & eftir. Pessum
adferdum var beitt & samraeemdan hatt a baedi timabilin sem sett eru fram, nema annad sé tekid fram.

Bent er a skyringu 3 um breytingu a skilgreiningu sem fjarfestingarfélag sem hefur veruleg ahrif a lestur
24.a Samstadureikningsskil
24.a.i Détturfélog

Kaupadferd i reikningshaldi er notud vid feerslu kaupa samstadunnar & dotturféldgum. Kaupverd er metid sem
gangyvirdi tilgreindra eigna sem latnar eru af hendi, Utgefinna eiginfjargerninga og skulda sem stofnad er til eda
teknar eru yfir 4 vidskiptadegi, auk kostnadar sem rekja ma beint til yfirtdkunnar. Adgreinanlegar eignir og skuldir
og skuldbindingar sem eru yfirteknar vid sameiningu fyrirtaekja eru metnar i upphafi & gangvirdi a yfirtokudegi, an
tillits til hversu mikil hlutdeild minnihluta er. SU fjdrhaed kaupverds sem er umfram gangvirdi eignarhluta
samstadunnar i yfirteknum adgreinanlegum hreinum eignum er skrad sem vidskiptavild. Reikningsskil
dotturfélaga eru innifalin i samstaedudrsreikningnum fra pvi ad yfirrdd nast og/eda pegar félagido heetti ad vera
skilgreint sem fjarfestingarfélag og par til peim lykur. Reikningsskilaadferdum doétturfélaga hefur verid breytt pegar
naudsynlegt hefur verid ad adlaga paer adferdum samstadunnar.

24.a.ii Hlutdeildarfélég

Hlutdeildarféldg eru rekstrareiningar sem samstaedan hefur veruleg ahrif i en hefur ekki yfirrad yfir. Fjarfestingar i
hlutdeildarfélogum eru faerdar med hlutdeildaradferd vid reikningsskil og eru faerdar i upphafi & kostnadarverdi.
Hlutur samstedunnar i hagnadi eda tapi hlutdeildarfélaga eftir kaup er feerdur i rekstrarreikning og hlutur hennar i
hreyfingum eiginfjarreikninga er feerdur a eigid fé. Uppsafnadar hreyfingar eftir yfirtdku eru leidréttar gagnvart
bokfaerdri fjarhaed fjarfestingarinnar. begar hlutur samstaedunnar i tapi hlutdeildarfélagsins er jafnmikill eda meiri
en hlutdeild hennar i hlutdeildarfélaginu, p.m.t. allar adrar 6tryggdar vidskiptakrofur, faerir samstadan ekki frekari
tap nema hun hafi stofnad til skuldbindinga eda innt af hendi greidslur fyrir hond hlutdeildarfélagsins.
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24.a.iii  Vidskipti innan samstadu

Vidskipti milli félaga i samstaedunni, stédur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjold sem myndast hafa i
vidskiptum milli félaganna eru felld Gt vid gerd samstaeduarsreikningsins.

24.a.iv  Yfirlit yfir heildarafkomu

Samstaedan birtir eitt yfirlit yfir heildarafkomu en ekki sérgreindan rekstrarreikning og sérgreinda adra
heildarafkomu. Engar faerslur voru & adra heildarafkomu & arinu.

24.a.v Starfsemi haldid til s6lu

| samraemi vid akvaedi alpjédlegs reikningsskilastadals numer 5 (IFRS 5) er su starfsemi sem fyrirhugad séluferli
naer til flokkud i sér linu sem starfsemi haldid til s6lu i rekstrar- og efnahagsreikningi.

Sja jafnframt umfjollun i skyringu nimer 20.

24.b Starfspattaryfirlit

Rekstrarstarfspattur er adgreinanlegur hluti samstadunnar sem feest vid ad Utvega tiltekna voru eda pjénustu sem
er haod olikum pattum vardandi dhaettu og afkomu en pa sem tengist 68rum rekstrarstarfspattum samstaedunnar.
Eins og er, pa er starfsemi samstadunnar félgin i ad fjarfesta og leigja Ut fasteignir. baer fasteignir eru af somu gerd
og a sama landssvaedi pannig ad Oll ahaetta og afkoma samstadunnar er af sama toga. Samstaedan gerir ekki
greinarmun a ahaettu eda rekstri pessara fasteigna i sinum innri uppgjorum og skilgreinir starfsemina sem einn
starfspatt.

24.c Rekstrarreikningur

24.c.i Husaleigutekjur

Huasaleigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid undirliggjandi leigusamninga a
rekstrararinu.

24.c.ii  Rekstrargjold
Rekstrargjold eru gjaldfaerd pegar pau falla til & reikningsarinu.
24.c.iii Matsbreyting fjarfestingareigna

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar eru faerdar undir matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi.

Sja skyringu 24.d um reikningsskilaadferdir vid faerslu fjarfestingareigna.
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24.c.iv  Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kréfum og bankainnstedum. Vaxtatekjur eru feaerdar i
rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti og undirliggjandi samninga.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantokum. Lantokukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad
vid virka vexti.

Gangvirdisbreyting eignarhluta i félégum samanstendur af gangvirdisbreytingum doéttur- og hlutdeildarfélaga a
fyrri hluta arsins pegar félagid var skilgreint sem fjarfestingarfélag.

Sja skyringu 3 um breytingu & skilgreiningu sem fjarfestingarfélag.
24.c.v  Hlutdeild i rekstri hlutdeildarfélaga

Breytingar a hlutdeildarféléogum sem faerd eru samkvaemt equity method eru feerdar undir hlutdeild i rekstri
hlutdeildarfélaga.

Sja skyringu 24.a.ii um reikningsskilaadferdir vid faerslu hlutdeildarfélaga.
24.c.vi Tekjuskattur

Gjaldfaerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur {
rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem eru faerdir beint a eigid fé eda i yfirlit um heildarafkomu, en i
peim tilvikum er tekjuskatturinn faerdur a pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aaetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall 8 uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er feaerdur vegna timabundinna mismuna a bokferdu verdi eigna og skulda i
arsreikninginum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Fjdarhaed frestads tekjuskatts er byggd & uppgjori
bokfaerds verds eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli @ uppgjorsdegi. Skatteign og
tekjuskattsskuldbinding er jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess, pad er tekjuskattur sem lagdur er a félog
af sému yfirvéldum & sama fyrirtaeki eda mismunandi fyrirtaeki sem eru samskottud og gert er rad fyrir ad muni
greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad & maéti eigninni.
Tekjuskattseign er metin a hverjum uppgjorsdegi og laeekkud ad pvi marki sem talid er ad hdn nytist ekki.
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24.c.vii Afkoma af starfsemi haldid til solu

Breytingar a félogum og/eda eignum sem flokkadar eru sem starfsemi haldid til s6lu er faerd undir afkoma af
starfsemi haldid til s6lu.

Sja skyringu 24.a.v um reikningsskilaadferdir vid faerslu starfsemi haldié til s6lu.
24.d Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir sem eru i eigu samstaedunnar til ad afla leigutekna eda til verdmaetaaukningar eda
hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru ekki til nota i framleidslu, frambodi a véru og pjénustu, eigin nota eda til sélu i
reglubundinni starfsemi félagsins.

Fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi i samraemi vid skyringu 9.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar og er 6ll matsbreyting eignanna 6innleyst.

i upphafi eru fjarfestingareignir i eigu samstaedunnar bokadar & kostnadarverdi, sem er samsett af kaupverdi og
Ollum beinum utgjéldum vid ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talid kostnadur vegna kaupa a
fasteigninni. Kostnadur sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign i eigu samstadunnar, sem baetir vid,
endurnyjar eda pjonustar fasteign, er adeins eignferdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til
eignfaerslu samkvaemt reikningsskilareglum.

Soluhagnadur og/eda tap fjarfestingareigna er mismunur & békfaerdu verdi og séluverdi og er hann faerdur i
24.e bréunareignir

Préunareignir félagsins eru metnar a kostnadarverdi ad teknu tilliti til pess ad eignir détturfélaga sem voru hluti af
samstaedunni vid upphaf samstaedunnar 1. juli 2021 voru upprunalega feerdar & gangvirdi. bPvi endurspegjalr
kostnadarverdid a einstaka eldri préunareignum gangvirdid a peim tima sem peer voru teknar i samstaedu
félagsins. Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjarmdégnunar & kostnadarverdi fjarfestingareigna i byggingu eru
eignfaerd a framkveemdartima.
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24.f Leigusamningar

Samstaedan er leigutaki & skammtimaleigusamningum sem eru 6skuldbundnir og pvi gjaldfaerair.

Lédaleigusamningar er feerdir sem afnotaeign og leiguskuld par sem samstaedan leigir fra pridja adila undir
byggingar og byggingarrétti. Afnotaeign er faerd a medal fjarfestingareigna og leiguskuldbinding medal
langtimaskulda.

Afnotaeignir sem samstaedan faerir vegna pessara l6daleigusamninga eru metnar a gangvirdi & hverjum
reikningsskiladegi og eru ekki afskrifadar. Leiguskuldbinding er metin upphaflega midad vid nuvirdi
|63aleigugreidsla sem eru ogreiddar & upphafsdegi. L6daleigugreidslur eru ndvirtar med pvi ad nota vaxtakjor
samstadunnar & nyju lansfé par sem innbyggdir vextir liggja ekki fyrir. Mati® er unnid af starfsménnum
modurfélags. Eftir upphafsdag er leiguskuldbinding metin & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd
virkra vaxta, |68aleigugreidslur eru eingdngu vaxtagjold, sem faerd eru i rekstrarreikning, en engar afborganir eru
vegna pessara leiguskulda par sem peer i edli sinu hafa ekki endanlegan liftima. Mat afnotaeignar og
leiguskuldbindingar falla undir i pridja prep flokkunarkerfi gagnvirdismats og eru metnar sem slikar.

24.g Eignir til eigin nota
Samstaedan ber engar eignir til eigin nota.
24.h Fjarmalagerningar

Til fjarmalagerninga samstaedunnar teljast vidskiptakréfur og adrar krofur, handbeert fé, lantokur, vidskiptaskuldir
og adrar skammtimaskuldir.

Fjarmalagerningar eru feerdir a gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald. pegar fjarmalagerningar eru ekki
metnir a gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur faerdur til haekkunar a virdi peirra vid
upphaflega skraningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar faerdir med peim heetti sem
greinir hér a eftir.

24.h.i Fjareignir faerdar a afskrifudu kostnadarverdi

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med fostum greidslum sem ekki eru skradar & markad. Slikar
eignir eru i upphafi faerdar & gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum kostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru lan
og krofur faerdar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a.

24.h.ii Handbeert fé

Handbeert fé samanstendur af 6bundnum bankainnstadum. Handbaert fé félagsins er ekki vedsett.

24.h.iii Hlutafé

Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna Utgafu hlutafjar er faerdur til leekkunar a eigin fé, ad

fradregnum skattadhrifum. begar samstaedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtdldum beinum kostnadi,
feert til leekkunar & eigin fé. Sala & eigin hlutum er faerd til haekkunar a eigin fé.
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24.h.iv  Hagnadur a hlut

Grunnhagnadur a hlut midast vid hagnad a veginn medalfjdlda virkra hluta & arinu og synir hver hagnadur er a
hverja kronu hlutafjar. Pynntur hagnadur a hlut er sa sami og grunnhagnadur a hlut par sem félagid hefur ekki gert
kaupréttarsamninga a arinu né selt skuldabréf med breytirétti.

24.h.v  Fjarskuldir

Upphaflega eru fjarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kjélfar upphaflegrar
skraningar eru fjarskuldir skradar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti. Fjareignum og -skuldum er
jafnad saman pegar samstaedan hefur lagalegan rétt til ad jafna saman fjadrhaedum.

24.i Virdisryrnun fjareigna

A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar séu visbendingar um virdisryrnun fjareigna. Fjareign telst vera
virdisryrd ef visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad eftir upphaflegri feerslu
fjareignar benda til pess ad veent framtidarsjédstreymi eignarinnar verdi laegra en adur var talid og haegt er ad
meta virdi eignarinnar a areidanlegan hatt.

Virdisryrnun fjareigna sem faerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn a bokfeerdu verdi peirra annars
vegar og nuvirtu veentu framtidarsjodstreymi, midad vid upphaflega virka vexti, hins vegar. Virdisryrnun fjareigna
til s6lu er akvardad med hlidsjon af gangvirdi peirra a hverjum tima. Einstakar mikilvaegar fjareignir eru préfadar
sérstaklega med tilliti til virdisryrnunar. Adrar fjareignir eru flokkadar saman eftir lansahattueinkennum og hver
flokkur metinn sérstaklega meé tilliti til virdisryrnunar. Sé visbending um virdisryrnun og feera ber vir&isryrnun er
han gjaldfeerd i rekstrarreikningi. Verdi atburdur eftir ad virdisryrnun var faerd sem leydir til pess ad haegt sé ad
bakfaera hana er hin bakfaerd i rekstrarreikningi.

24.j Skilgreining tengdra adila

Tengdir adilar félagsins eru stérir hluthafar i félaginu, hlutdeildarfélog pess, lykilstjornendur og stjornarmenn.
Vidskipti a milli félagsins og dotturfélaga pess, sem eru skilgreind sem tengdir adilar, hafa verid feerd ut {
samstadureikningsskilum.

24.k Skuldbindingar og aérar skuldir

Adrar skuldbindingar og adrar skuldir eru feerdar pegar samstaedan hefur tekid a sig skuldbindingu vegna lidinna
atburda, likur eru taldar & ad til greidslu peirra komi og haegt er ad maela paer med abyggilegum haetti.

24.1 Breytingar a reikningsskilaadferdum og framsetningu
24.l.i Reikningsskilastadlar, lagfaeringar og tulkanir sem téku gildi 1. jantar 2022

Engir nyir reikningsskilastadlar toku gildi a &rinu 2022. Samstaedan innleiddi nokkrar breytingar a eldri stédlum, en
paer breytingar hafa ekki ahrif a reikningsskil samstaedunnar.

24.lii Innleiding stadla fyrir gildistokutima peirra

Samstaedan innleiddi enga stadla fyrir gildistokutima peirra & arinu 2022.
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Stjornarhattayfirlysing Kaldaléns hf. er gerd i samraemi vid leidbeiningar um stjérnarheetti fyrirtaekja, 6. utgafu,
atgefnum af Vidskiptaradi islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins i febrdar 2021 og pau l6g
og reglur sem i gildi eru a peim tima sem arsreikningur félagsins er stadfestur af stjérn.

Stjérn Kaldaldns leggur &herslu & géda stjérnarhaetti og hefur i stérfum sinum til hlidsjonar leidbeiningar Vi,
NASDAQ og SA um stjérnarheetti fyrirtaekja.

Stjérnin sampykkti & arinu uppfaerdar sidareglur og sjalfbaernistefnu félagsins sem endurspegla sidferdisvidmid
sem stjorn og starfsmenn vinna eftir og aherslur félagsins a svidi sjalfbaerni. bar er m.a. fjallad um stefnu félagsins
um fjolbreytileika. Pa ték stjérn félagsins a arinu til endurskodunar starfsreglur stjérnar par sem kvedid er a um
valdsvid stjornar, verkaskiptingu, verklag vid undirbudning og a stjérnarfundum, fundarskop o.fl. P& voru settar
sérstakar starfsreglur starfskjaranefndar og persénuverndarstefna félagsins var endurnyjud. Loks er i gildi hja
félaginu starfskjarastefna og upplysingastefna. Framangreindar stefnur og reglur félagsins eru adgengilegar a
vefsidu bess.

Stjorn, framkvaemdastjéri og undirnefndir stjérnar

Stjérn félagsins skipa Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason, Alfheidur Aglstsdéttir, Gunnar Henrik Gunnarsson, Kristin
Erla J6hannsdottir, og Magnus Ingi Einarsson. Varamadur i stjorn er Hildur Leifsdottir.

Asgeir Helgi er stjérnarformadur félagsins. Hann er faddur &rid 1982 og starfar sem forstjori SKEL
fjarfestingafélags hf. Asgeir er med I6gmannsréttindi, ML og BA gradu i 16gum fra Haskélanum i Reykjavik. Asgeir
hefur reynslu af fijarmalamarkadi, sidast sem adstodarbankastjori Arion banka hf. P& hefur Asgeir starfad hja
Straumi fjarfestingabanka, LOGOS I6gmannspjonustu i Reykjavik og London, Kviku banka hf. og framkveemdahop
um losun fjarmagnshafta. Asgeir hefur setid i stjornum i tengslum vid fyrri storf, s.s. i Fi fasteignafélagi. SKEL
fjarfestingafélag er eigandi yfir 10% af utgefnu hlutafé i Kaldaléni og eigandi alls hlutafjar i Orkan IS ehf. sem er
leigutaki hja Kaldaléni og par sem Asgeir er formadur stjérnar. Engin hagsmunatengsl eru vid helstu
samkeppnisadila Kaldaléns. Asgeir hefur setid i stjorn Kaldaléns fra mai 2022 og & 10.000.000 hluti i Kaldaléni i
gegnum félagio BBL VIl ehf .

Alfheidur Agustsdottir er faedd arid 1981. Alfheidur er forstjéri Elkem island og situr i stjornum Elkem Materials inc,,
Elkem Rana Norway, Birtu lifeyrissjéds og Klafa ehf. Alfheidur Gtskrifadist Gr meistaranami i forystu og stjérnun fra
Haskoélanum & Bifrost 2020. Alfheidur & ekki eignarhlut i félaginu og hefur engin hagsmunatengsl vid helstu
vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins eda hluthafa félagsins sem eiga meira en 10% hlut i Kaldaléni.
Alfheidur hefur setid i stjorn Kaldaléns fra april 2022.

Gunnar Henrik er faeddur arid 1974. Hann er stjornarmadur i GG optic ehf. Smarahvammi ehf., AM.W ehf., Auganu
ehf., Prooptik ehf., Trausttaki ehf., Investar ehf. og RES ehf. Gunnar er hluthafi i Streng sem er hluthafi i Kaldaléni.
Gunnar hefur setid i stjérn félagsins eda varastjorn fra juni 2019.

Kristin Erla er feedd arid 1979. Hun situr i stjornum HS veitna og Innvidasjods Il. Hun klaradi Diplomanam i
spanskum freedum fra Haskélanum i Salamanca 2000, utskrifadist med B.Sc. gradu i vidskiptafraedi med aherslu a
fjarmal fra Haskola islands 2004, lauk profi i verdbréfavidskiptum 2004, lauk préfi ACI (gjaldeyrismidlun og afleidur)
2007 og er ad ljuka M.Sc. nami i fjarmalum fyrirtaekja fra Haskolanum i Reykjavik. Kristin Erla a ekki eignarhlut {
félaginu og hefur engin hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins eda hluthafa
félagsins sem eiga meira en 10% hlut i Kaldaloni. Kristin Erla starfadi nu sidast sem forstédumadur Eignastyringar
Landsbankans 2015 til 2021. A &runum 2001 til 2014 starfadi han vid midlun, i eigin vidskiptum, i fidrstyringu, &
fjarmalasvidi og hagdeild Arion banka/Kauppings. Kristin Erla hefur setid i stjorn Kaldaléns fra mai 2022.
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Stjorn, framkvaemdastjéri og undirnefndir stjérnar, framhald

Magnus Ingi er faaddur arid 1981. Magnus er fjarmalastjéri SKEL fjarfestingafélags. ba hefur Magnus yfir 16 ara
reynslu af fjirmalamarkadi, en hann starfadi m.a. i dheettustyringu hja Straumi-Burdarasi og sem forstddumadur
ahaettustyringar og fjarstyringar hja Straumi fjarfestingarbanka. Pa starfadi Magnus sem framkvaemdastjori
fjarmala og rekstrar hja Kviku banka og sidar framkvemdastjéri bankasvids. Magnus er med M.Sc. gradu i
vélaverkfraedi fra Virginia Tech i Bandarikjunum og B.Sc. gradu i vélaverkfraedi fra Haskola Islands. Magnus situr i
stjorn eigin eignarhaldsfélags, Hokies ehf. Skel fjarfestingafélag er eigandi yfir 10% Utgefnu hlutafjar i Kaldaléni og
eigandi alls hlutafjar i Orkan IS ehf. sem er leigutaki hja Kaldaléni. Engin hagsmunatengsl eru vid helstu
samkeppnisadila Kaldalons. Magnus hefur setid i stjorn Kaldalons frd mai 2022 og & 10.000.000 hluti i Kaldaléni i
gegnum félag sitt Hokies ehf.

Hildur Leifsdéttir er feedd arid 1983. HUn er légmadur a Morkinni l6gmannsstofu hf. og er logfraedingur fra
lagadeild Haskoéla fIslands. Hildur hefur malflutningsréttindi fyrir héradsdémstélum. Hildur hefur engin
hagsmunatengsl vid vidskiptavini eda keppinauta Kaldaléns. Hildur hefur verid varamadur i stjérn Kaldalons fra
april 2022.

Um starfsemi stjornar er fjallad i starfsreglum hennar, sem adgengilegar eru a vefsidu félagsins.

Enginn stjérnarmadur hefur verid starfsmadur félagsins eda unnid onnur launud storf fyrir pad ad fratalinni
stjornarsetu. | stjorn félagsins sitja prir karlmenn og tveir kvenmenn og uppfyllir félagid pvi akvaedi hlutafélagalaga
um kynjahlutfoll i stjérnum hlutafélaga.

Forstjori félagsins er Jén Pér Gunnarsson. Jén bPér er faeddur arid 1985. Hann er umhverfis- og
byggingarverkfraedingur frd Haskéla Islands og hefur lokid meistaraprofi i byggingarverkfraedi fra
Taeknihaskolanum i Danmoérku, DTU. Fra 2008-2017 starfadi Jon P6r hja Mannvit sem sérfraedingur | daetlanagerd
og verkefnastjornun. Fra 2018-2021 starfadi hann hja Kviku banka hf. og détturfélaginu GAMMA, medal annars
sem sérfraedingur i eignastyringu og forstédumadur. Jén Por hefur verid forstjéri Kaldalons fra juni 2021. J6n Pér a
4.700.000 hluti i félaginu auk askriftarréttinda. Engin hagsmunatengs| eru fyrir hendi & milli Jons Pérs og helstu
vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins eda storra hluthafa i félaginu.

Stjérn félagsins gegnir hlutverki starfskjaranefndar og er formadur stjérnar formadur starfskjaranefndar.
Nefndinni er atlad ad sinna radgjafar- og eftirlitshlutverki i tengslum vid starfskjor hja félaginu og hafa umsjén
med innleidingu & starfskjarastefnu félagsins

Adrar undirnefndir stjornar eru ekki starfandi hja félaginu enn sem komid er. Félagid hefur ekki skipad
tilnefningarnefnd, en heimild er i sampykktum til slikrar skipunar. Félagid hefur tekid akvérdun um ad setja a fot
tilnefningarnefnd og verda starfsreglur tilnefningarnefndar lagdar til fyrir naesta adalfund félagsins. Félagid hefur
somuleidis tekid dkvordun um ad setja a fot endurskodunarnefnd og verda starfsreglur hennar jafnframt lagdar
fyrir naesta adalfund félagsins.

Er pad mat stjornar félagsins ad skipan frekari undirnefnda sé ekki til pess fallin ad auka geedi stjérnarstarfa ad svo
stéddu.
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KALD ALON
Stjornarhattayfirlysing

Stjérnarhattayfirlysing er hluti annarra upplysinga og er éendurskodud

Stjérnarfundir

Haldnir voru 29 stjérnarfundir arid 2022. par af voru 16 fundir haldnir eftir ad nlverandi stjorn félagsins var kjorin
a hluthafafundi pann 25. mai 2022. Hér fyrir nedan ma sja yfirlit yfir maetingu einstakra stjérnarmanna a stjérnar

Stjornarmadur Kjortimabil Maeting a fjolda funda 2022
Jon Skaftason - april 2022 3
Helen Neely - april 2022 5
Steinpor Olafsson (varamadur) - april 2022 2
Almar b. Méller April - mai 2022 6
Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason Mai 2022 - 15
Alfheidur Agustsdottir April 2022 - 21
Gunnar Henrik Gunnarsson Juni 2019 - 24
Kristin Erla J6hannsdottir Mai 2022 - 16
Magnus Ingi Einarsson Mai 2022 - 15
Hildur Leifsdottir (varamadur) April 2022 - 2

Arangursmat stjérnar

Arangursmat stjérnar var framkvemt & timabilinu 12. desember 2022 til 8. jandar 2023. Samandregid voru
nidurstédur drangursmats gédar og af peim ad dama eru stjérn og stjérnendur félagsins samrymd, stjérnarhaettir
g6air og vel haldid utan um 6ll mal. Engar alvarlegar athugasemdir komu fram i matinu.

Innra eftirlit og ahaettustjérnun

Stjérn félagsins og forstjéri bera abyrgd & ahaettustyringu i starfsemi félagsins og pvi ad tryggja areidanleika
fijarhagsupplysinga, ad farid sé eftir [6gum og reglum og ad likur & mistokum séu lagmarkadar. Félagid hefur greint
helstu dheettur i rekstri sihum og vinnur markvisst ad lagmérkun peirra. Upplysingar um eftirfylgni med helstu
ahaettupattum félagsins eru veittar stjorn med reglulegum heetti par sem préun dhaettu og stada er kynnt asamt
spam um framtidarpréun, medal annars mt.t.t. vaxtastigs. P4 er med reglubundnum haetti fylgst med préun
alagningar a opinberum gjéldum. Sifellt er fylgst med uppgreidslutima og endurfijarmoégnunarkostum sem félagio
hefur.

Rekstrardheetta i starfsemi félagsins er lagmorkud med adskilnadi starfa, skraningu verkferla, eftirliti med
vidskiptum og reglufylgni. Félagid hefur komid sér upp innri verklagsferlum sem snda m.a. ad tvofaldri yfirferd og
sampykki reikninga og yfirferd & heimildum starfsmanna um greidslur, millifeersiur og bokanir.

Samskipti

Fjallad er um samskipti hluthafa og stjérnar i starfsreglum stjérnar og i stefnu félagsins um sjalfbaerni og samskipti
vid hagsmunaadila. Samskipti stjérnar vid hluthafa fara meginstefnu til fara fram a hluthafafundum og hafa allir
hluthafar sama adgengi ad upplysingum. Hluthafar geta komid sjonarmidum sinum & framfaeri vid stjorn med
télvupdsti og 6skad eftir formlegum fundum med stjorn um malefni félagsins med milligdngu stjérnarformanns.
Félagio hyggist auka samskipti vid markadinn, hluthafa og mégulega hluthafa i addraganda skraningar.

Annad

Félagid hefur enga ddéma hlotid fyrir refsiverdan verknad samkvaemt almennum hegningarlégum,
samkeppnislégum eda I6ggjof um hlutaféldg, einkahlutafélog, bokhald, arsreikninga, gjaldprot eda opinber gjold.
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Stjérnarmadur
Gunnar Henrik B Gunnarsson

Undirritad af:

Gunnar Henrik B
Gunnarsson

1505745449

Dags: 02.03.2023

Timi: 17:55:01

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 1f58bfbe-1flc-
4913-9c08-703ebeleee7f

©

Stjornarformadur
Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason

Undirritad af:

Asgeir Helgi Reykfjord
Gylfason

2201824529

Dags: 02.03.2023

Timi: 17:49:54

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 1f58bfbe-1flc-
4913-9c08-703ebeleee7f

Stjérnarmadur
Magnus Ingi Einarsson

Undirritad af:

Magnus Ingi Einarsson
1412815859

Dags: 02.03.2023

Timi: 17:47:42

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 1f58bfbe-1flc-
4913-9c08-703ebeleee7f

Endurskodandi
Atli P6r Johannsson

Undirritad af:

Atli P6r J6hannsson
1207883539

Dags: 02.03.2023

Timi: 17:50:47

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 1f58bfbe-1flc-
4913-9c08-703ebeleee7f

Q

Undirritunarsioa

Stjornarmadur
Alfheidur Agustsdottir

Undirritad af:

Alfheidur Agustsdottir
2407815069

Dags: 02.03.2023

Timi: 17:53:18

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 1f58bfbe-1flc-
4913-9c08-703ebeleee7f

o

Stjérnarmadur
Kristin Erla J6hannsdottir

Undirritad af:

Kristin Erla J6hannsdottir
2802794049

Dags: 02.03.2023

Timi: 17:54:18

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 1f58bfbe-1flc-
4913-9c08-703ebeleee7f

o

Forstjori
Jon Por Gunnarsson

Undirritad af:

Joén bér Gunnarsson
1511852159

Dags: 02.03.2023

Timi: 17:49:04

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 1f58bfbe-1flc-
4913-9c08-703ebeleee7f

o

Endurskodandi
Magnus Mar Vignisson

Undirritad af:

Magnus Mar Vignisson
0909892009

Dags: 02.03.2023

Timi: 17:56:03

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 1f58bfbe-1flc-
4913-9c08-703ebeleee7f

Q
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