FASTEIGNAFELAG



FJARFESTINGAR FORSENDA AFRAMHALDANDI VAXTAR

Rekstur félagsins gengur vel og er i
takt vid uppfaerda azetlun.

Sterk eftirspurn eftir atvinnuhtsnaedi,
vanskil eru i lagmarki.

Tekjugrunnur Regins heldur &fram ad
styrkjast og vid holdum afram ad
straumlinulaga eignasafnid.

Leigutekjur haekka um 13,2% 3 sama
tima og vid faekkum fermetrum i
eignasafninu um rum 2%.

Leigutekjur haekka um 4,2%
umfram verdlag.

Reginn

FASTEIGNAFELAG

VALFRJALST YFIRTOKUTILBOD i EIK FASTEIGNAFELAG
Reginn tilkynnti pann 8. februar 2024 ad Samkeppniseftirlitid

hefdi skilad frumnidurstodu samrunarannsoknar.

Fram kom ad samruninn yrdi ekki sampykktur an ihlutunar.

Pad er markmid félagsins ad breid satt naist um yfirtokutilbod i
Eik fasteignafélag hf. og Reginn mun éska eftir sattavidreedum
vid Samkeppniseftirlitid um skilyrdi til ad ljuka vid yfirtokuna.

Tilbodsfrestur hefur verid framlengdur til 15. april
naestkomandi.

ENDURFJARMOGNUN FELAGSINS

A drinu 2020 hof Reginn endurfjarmognunar-ferli
a vaxtaberandilanum

félagsins. Medalverdtryggdir vextir félagsins
namu 3,84% i lok ars 2019. Hagfellt vaxtaumhverfi
leiddi til pess ad medalverdtryggdir vextir
félagsins stodu i 2,80% i lok ars 2022. Vextir
heekkudu & sidustu manudum arsins 2023 vegna
heerri markadsvaxta og i arslok stédu medal-
verdtryggdir vextir i 3,03%.

Endurfjarmognunarporf félagsins er
takmorkud naestu ar, en engin lan og skuldabréf
eru med gjalddaga & arinu 2024 og
heildarendurfjarmognunarporf arsins 2025 eru
ramir 1,2 ma.kr.




KROFTUGUR VOXTUR A STERKUM GRUNNI
Leigutekjur og EBITDA haekka umfram verdlagshaekkanir

. ArPSEMI [l EFNAHAGUR
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Leigutekjur heekka & milli ara Hagnadur eftir skatta Fjarfestingaeignir samstaedu Umhverfisvottanirm? safns

J_/Lfli 12,4% 00 % 6,5maxr. om0 ]é 116, 3maxr. 10917010 123%

EBITDA heekkara millira Matsbreyting Vaxtaberandiskuldir Kolefnisfotspor*
fjarfestingaeigna

(0

()

72% /3%)

EBIDTAsem % af leigutekjum Ardsemifjarfestingaeigna Skuldsetningarhlutfall

5,3%(5,0%) CBD 64,8%(@4,0%) @ ~L7°/o

Rafmagnsnotkun*

X

Q7 Y%o.95%) 71% 5 D 30,0% o @ T6,5%

Eiginfjarhlutfall Vatnsnotkun*®

&

N

Nytingarhlutfall Avoxtun eiginfjar

*Samanburdar ar 2019
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MARKVISS SKREF I ATT AP SETTUM MARKMIDPUM

Stefnuaherslur Regins skila maelanlegum arangri

Eignir { eignasafninu Nytingarhlutfall oo Vidskiptavinir Hiutfall graenna bygginga
() 97% | (%) a25 | () 36%

) ) o Opinberir adilar og skrad S orpflokkunarhlufall
Fjarfestingareignir (ma. kr.) m? stadsett in fyrirtaski ukist urn
Z]
< 63% - 45% 34%

Leigutekjur fra kjarnasveedum Heildarfjoldi fermetra Medallengd leigusamninga Rafhledslusteedi
372 6: =) 102
bus ar
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YFIRTOKUTILBOD | EIK FASTEIGNAFELAG

Helstu afangar undanfarna manudi

8.JUNI 23 29. AGUST 23 02. NOVEMBER 23
- Reginn tilkynnir um akvérdun
stjérnar félagsins ad lagt verdi fram
valfrjalst yfirtokutilbod i allt

hlutafé Eikar.

- Akvordunin var tekin i kjolfar
markadspreifinga gagnvart 6llum
staerstu hluthofum Eikar.

\7/

- Reginn hefur skilad inn
samrunaskra til
Samkeppniseftirlitsins og
erhunilogbundnum
farvegi hja stofnuninni.

- Samkeppniseftirlitid tilkynnir ad
pad telji asteedu til frekari
rannsoknar a samkeppnislegum
ahrifum samruna Regins og
Eikar.

\Y/ \/

/\ N\

- Tilbodsyfirlit birt opinberlega og
sent 6llum hluthéfum Eikar.

Tilbodid er had skilyrdum um
sampykki Samkeppniseftirlitsins og
ad handhafar ad lagmarki 75%
atkveedisréttar Eikar sampykki
tilbodid.

hlutafé félagsins um allt ad kr.
1.670.351.049

- Heimildin kemur i kjolfar pess ad
tilbod i hlutafé Eikar var haekkad og
skiptihlutfallid er i kjolfarid 48%.

9. FEBRUAR 24

10.JULI 23 12. OKTOBER "23

/\

= Hiuthafafundur Regins stadfestir Samkeppniseftirlitid hefur skilad
heimild til stjornar ad haekka frumnidurstédum samrunarannsoknar.

Félagid mun leitast eftir pvi ad na sattum vid
Samkeppniseftirlitid um assettanleg skilyrdi.

Gildistimi tilbods framlengdur til 15. april 2024.
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KROFTUGUR TEKJUVOXTUR DRATT FYRIR FZARRI EIGNIR

Hagnadur eykst um 31% milli ara

REKSTRARREIKNINGUR

2023 2022 A% Leigutekjur - Milljénir krona 2022 -2023 (A %)
Leigutekjur 13.026 11.508 13% |
Adrar tekjur 751 689 9% . . . . . :
Rekstrartekjur 13.777 12.197 4F 2022 1F 2023 2F 2023 3F 2023 4F 2023 | 2022-2023
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -2.613 -2.325 12% Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar - Millionir kréna
Rekstur i fasteignum -1.032 -879 17% |
Stjérnunarkostnadur -723 -626 15% |
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 9.408 8.368 12% 4F 2022 1F 2023 5F 2023 3F2023 4F 2023 : 2022-2023
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu af leigutekjum 72% 73%

Matsbreyting fiarfestingareigna, séluhagnadur og Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna - % af tekjum

afskriftir 6.398 6.098 |
Rekstrarhagnadur eftir matsbreytingu 15.806 14.466 |

I
Hrein fjarmagnsgjéld -11.566 -10.970 5% 4F 2022 1F 2023 2F 2023 3F 2023 aF2023 | 2022-2023
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga 581 205

Stjérnunarkostnadur - % af tekjum

Hagnadur fyrir tekjuskatt 4.821 3.701 30%

I

I
Hagnadur fyrir timabilid EHEAL 2914 4F 2022 1F 2023 2F 2023 3F 2023 4F2023 | 2002-2023

Milljonir kréna
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LEIGUTEKJUR HAEKKA 4,2% UMFRAM VERDLAG

Godur aranguri utleigu

PROUN TEKNA
2022-2023

HAKKUN
UMFRAM
VERDLAG

‘ BREYTING
EIGNASAFNS

12M 2022 Verdlag Heekkun Breyting 12M 2023
umfram eignasafns
verdlag

Leigutekjur haekkudu um 13,2 % & arinu 2023 fra
fyrra ari.

Verdlag hefur haekkad um 9,0% & sama timabili.

Undirritadir voru samningar um 27.147 m2 4 arinu
sem er sambeerilegt vid arid 2022.

Sterk eftirspurn er eftir atvinnuhusnaedi og var

hun jofn og pétt & dllum arsfjordungum sidasta ars.
Vel gekk ad nd markmidum félagsins vardandi
Utleigu og leiguverd & arinu.

Tekjur vegna nyrra leigusamninga og betri nyting
eignasafns heekka leigutekjur a timabilinu.

Nytingarhlutfall tekjuberandi eigna helst hatt og
er 97,0% sem er sambeerilegt og undanfarin
misseri.

Heildarfermetrafjoldi eignasafnsins hefur leekkad
um 2,4% fra arsbyrjun 2022. A fjérda arsfjérdungi
2023 baettust ny atvinnurymi i Silfur- og
Sunnusmara vid eignasafnid.
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HEILBRIGDUR VOXTUR LEIGUTEKNA | OLLUM
STARFSPATTUM

STARFSPZATTIR: TEKJUR AF LEIGUSAMNINGUM 2022
Milljénir kréna . B 2023 Atvinnuhtsnaedi

Kaup & Hotel Konsulat og 6drum eignum &8 kjarnasvaedi
Regins i midbae Reykjavikur. Nyir leigusamningar m.a. i

Turninum Ho6fdatorgi, Armula 4-6 og leigutekjur hotela
standa ad baki gédum tekjuvexti 8 arinu 2023.

Verslun og pjonusta

Ahersla hefur verid & ad faekka eignum i verslun og pjénustu
utan kjarnasveeda undanfarin ar. Mikill tekjuvoxtur &
Hafnartorgi og nyir leigusamningar 8 6drum sveedum hafa
einkennt 2023.

Samstarfsverkefni
Tveer eignir hafa farid i nyjan farveg sem dregur Ur tekjuvexti.

Einvar seld og dnnur komin i préunarferli.

Atvinnuhusnaedi Verslun og pjénusta Samstarfsverkefni

REGINN | UPPGJOR 2023 - FJARFESTAKYNNING | 9



NYIR LEIGUSAMNINGAR 2023 - 27 PUSUND FERMETRAR




I:IY'JAR TEKJUR VEGNA LEIGURYMA TIL AFHENDINGAR
ANASTU MANUDUM

2024 Fermetrar

HEILSUGASLAN A AKUREYRI | Sunnuhlid 12 — 1.840 m?
LYFJA | Sunnuhli6 12 _ 252 m?
VELFAG | Njardarnes 3-7 — 2.541m?
HUGSMIDPJAN | Hafnarstreeti 18 — 367 m?
COLLECTIONS KIDS | Hafnartorg — 180 m?2
NOSTRA RASTINGAR | Eyrartr6d 2A _ 1.299 m?
SJUKRAPJALFUN AKUREYRAR | Sunnuhli3 12 — 570 m?
HOBBY OG SPORT | Silfursmari _ 204 m?

410 m?

NEXT LEVEL GAMING | Egilsholl

@ Dagsetning pegar samningur verdur tekjugefandi
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NY LEIGURYMI TIL AFHENDINGAR A KJARNASVZDUM

Daemi um rymi afhent til nyrra vidskiptavina

SUNNUHLID 12 - AKUREYRI

Ny heilsugeeslustod Heilbrigdisstofnunar Nordurlands
mun opna i Sunnuhli® 12 pann 19. februar n.k.

Nytt husnaedi mun verda bylting fyrir starfsfélk og
beejarbua.

Heilsugaeslan leigir alla 2. haed husnaedisins auk
stodrymaiikjallara, alls um 1.840 m2.

NU er unnid ad standsetningu rymis fyrir Sjakrapjalfun
Akureyrar sem azetlad er ad muni hefja starfsemi fyrir
mitt ar.

HAFNARSTRATI 18

— {lok arsins ték Hugsmidjan i notkun gleesilegt
hagaeda skrifstofuhlsnaedi a 2. heed Hafnarstraetis
18.

- Hafnarstreeti 18 er nytt endurbyggt hisnaedii hjarta
midborgarinnar.

NJARDARNES 3-7

— Afjordungnum téku Vélfag & leigu Njardarnes 3-7 4
Akureyri. Njardarnes er 2.541m2idnadarhusnaedi.

- Vélfag munu flytja héfudstodvar sinar og framleidslu i
husnaedid i byrjun arsins 2024.
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TRAUSTUR GRUNNUR FORSENDA AFRAMHALDANDI

VAXTAR

VIBSKIPTAKROFUR I Vidskiptakrofur<30 dagar Gjaldfallid >30 dagar
Milljénir krona

684

671
592
197 218

2021 2022 2023

HLUTDEILDARFELOG: 33% hlutur i Klasa ehf. og 20,6% i Grunni ehf.
Milljénir kréna

Efnahagsreikningur 2023 2022
Fjarfestingareignir 182.737 173.739
Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum 5.031 4552
Adrir fastafjarmunir 826 772
Fastafjarmunir 188.593 179.063
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 1101 905
Handbeert fé 3171 1.369
Eignir samtals 192.865 181.337
Eigid fé 57.778 53.960
Vaxtaberandi skuldir 112.551 101.262
Tekjuskattskuldbinding 13.910 12.907
Adrar langtimaskuldir 3.105 4.030
Langtimaskuldir 129.566 118.200
Vaxtaberandi skuldir 3.771 7.826
Adrar skammtimaskuldir 1.750 1.351
Skammtimaskuldir 5.521 9177
Eigid fé og skuldir samtals 192.865 181.337

Milljénir kréna

*Ahrif & arinu 2022, eignarhluturi Klasa ehf. fra 30.8.2022, eignarhluturi Grunni | ehf. allt arid 2022

-298

Hlutdeildarfélog* Hagnadur Ardgreidslur Stada 31.12.2023
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FZARRI EIGNIR SKILA ENGU AP SIPUR AUKNUM TEKJUM

Leigutekjur aukast umfram verdlagshaekkanir

i

AHZATTU-
DREIFING

EIGNIR

Samsetning eignasafns Regins er lykillinn ad
traustum tekjugrunni.

Skipting milli atvinnuflokka innan skilgreindra
marka dreifir ahaettu.

Fra arslokum 2021 hefur eignum feekkad ur 110
talsins i 99.

A sama timabili hefur fermetrum faekkad ur
381.6001372.400 eda um 2,4%.

Leigutekjur hafa aukist um 25,6% fré arinu 2021,

en verdlag haekkad um 18,0%.

EIGNASAFN
Fermetrar, % eftir tegund hasnaedis

Idnadar- og

Heilsu-, geymsluhlsnaedi

menntunar- og
afpreyingarhlsnzedi

Hétel- og
gistiheimili

99 eignir
372.400m?

Verslun

Skrifstofu- o
og pjonusta

hisnaedi
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VIDSKIPTAVINIR REGINS ERU MORG AF STARSTU
FYRIRTAKJUM OG STOFNUNUM LANDSINS

FLOKKUN VIDSKIPTAVINA STARSTU VIDSKIPTAVINIR
% af heildar leigutekjum i hverjum flokki

100%

hagar 4M cGrarel

5 r
%K KEAHOTELS ¥ VERKIS

HOTEL
SO KLETTUR BERJAYA

HUSASMIDJAN
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JAKVZAEDAR MATSBREYTINGAR A FYRRI HLUTA ARS

Verdlag og haekkun vaxtastigs a sidari hluta ars helstu ahrifapaettir matsbreytinga

MATSBREYTING 2022 MATSBREYTING 2023
- Neikvaed matsbreyting var & seinni helmingi arsins 2023 vegna Milljonir kréna Milljonir krona Laekkun skyrist
haekkunar vaxtastigs. af haekkun
vaxtastigs
- Helsti ahrifapattur matsbreytinga arsins er haekkun verdlags
~ Avéxtunarkrafa i arslok 2023 er 6,38% en var 6,09% & érslok 2022 ‘1 38
Matsbreyting fjarfestingareigna byggir & navirtu framtidar 6518
sjodsflaedi einstakra eigna til 30 ara. 5,993
Pad pydir ad leigutekjur hverrar eignar asamt kostnadi vid eignina
eru dzetladar og nuvirtar med avoxtunarkrofu.
Forsendur sjodstreymis eru endurmetnar innan ars ef breytingar
hafa ordid & forsendum leigusamninga eda kostnadi.
Forsendur sjédstreymis eru uppfaerdar m.v. préun verdlags fra )
sidasta mati. +2,998
Adrir paettir sem hafa ahrif & avoxtunarkrofu s.s. aheettulausir vextir
hafa einnig bein ahrif.
1F 2F 3F 4F 2022 1F 2F 2023
uppsafnad uppsafnaé
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TAKMORKUD ENDURFJARMOGNUNARDORF NASTU AR

Graen fjarmognun er 40% af heildar vaxtaberandi skuldum

ENDURFJARMOGNUNARPORF NASTU ARA Skuldabréf [l Bankalan
Milljonir krona

18.682
7.088
Engin
endurfjar-
maognunarporf a
arinu 2024 12497
2
1.240 3288
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Um 30% vaxtaberandildana eru bankalan og er lanstimi peirra 5-7 ar. Endurfjarmognun a arunum 2026-2028 snyr adallega ad fjarmognun fra
bonkum.

Medal vextir verdtryggdra lana voru 3,03% i lok desember 2023.

Skuldir & gjalddaga 2031-2050 eru ekki & suluritinu REGINN | UPPGJOR 2023 - FJARFESTAKYNNING | 17



MARKVISS SKREF | ATT AP LANGTIMAMARKMIDUM

Reginn er leidandii métun kjarnasvaeda

— % af leigutekjum F4 2023 —/ E— Langtimamarkmid —

Kjarnasveedi Ww/»/// = L/
///// 70 - 80%

o Sterkur vidskiptavinahdpur dregur Gr métadiladheettu
Skrad felog 1 o - 1 5 /o Regins. Félagid hefur fjarfest 4 undanférum arum til ad

fiolga fjolda skradra félaga medal vidskiptavina.

A undanférum arum hefur Reginn lagt aherslu & ad fjarfesta i
eignum a skilgreindum kjarnasveedum. Samkvaemt
fjarfestingarstefnu félagsins skal lita til stadsetningar eigna
vid val & fjarfestingum.

Reginn markadi snemma pa syn ad leggja sérstaka aherslu 4
c c c (o) samstarf vid opinbera adila. Arangur i opinberum Gtbodum
Opinberir adilar 30 - 40 (o) fra 2015 hefur veri8 go8ur, en Reginn nadi samningum i 72%

beirra Utboda sem félagid tok patt i.

Reginn einsetur sér ad vera leidandi i métun kjarnasvaeda
med aherslu a sjalfbaeran rekstur fasteigna sem studlar ad

Umbhverfisvottadar
bygg ingar velferd samfélags, beettum lifsgeedum og umhverfi ibua.
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MZLANLEGUR ARANGUR I ATT AP SJALFBZARNI

Losun grédurhusalofttegunda dregist saman um 23% midad vio vidmidunararido 2019

SJALFBZARNI

Umhverfisuppgjor Regins naer yfir paer sex eignir par sem ici
félagid ber abyrgd & daglegum rekstri. Paer samsvara um 36%
36% af heildareignasafni félagsins. Umhverfisvottanir
2
Helstu nidurstodur pegar arid 2023 er borid saman vid mgns
vidmidunararido 2019:
123%

Kolefnisfotspor

— Heildarlosun grédurhusloftegunda hefur dregist &
saman um 23% a fermetra. 7%
Raforkunotkun
- Notkun a rafmagni hefur dregist samanum 7% a
fermetra. @
- Notkun a heitu vatni hefur aukist um 6,5% a fermetra. T6,5°/o
Vatnsnotkun

Samanburdurvid 2019. REGINN | UPPGJOR 2023 - FJARFESTAKYNNING | 20



TVOFOLD MIKILVAEGIS-

GREINING VAR UNNIN A
ARINU i SAMVINNU VID

HAGAPDILA

— Tvofold mikilveegisgreining er gerd til pess ad bera kennsl 4
hver eru mikilvaegustu sjalfbaernimalefni fyrir félagid og
hvada ahaettur og teekifeeri hafa ahrif & sjalfosernimalefni
félagsins.

— Greining kannar beedi ahrif félagsins 8 umhverfi, folk og
samfélag og hvernig dlik sjalfbaernimalefni hafa
fijarhagsleg ahrif a félagid.

— Tvofalda mikilveegisgreiningin mun hafa ahrif a
langtimaforgangsrédun og stefnumaétun i sjalfbaerni og
verdur endurskodud reglulega.

Umbhverfis
undirvidfangsefni

1 Orka

2 Mildun loftslagsbreytinga

3 Adlégun ad loftslagsbreytingum
4 Liffreedilegur fiolbreytileiki

5 Vatnsnotkun

6 Hringrasarhagkerfi

7 Urgangur

Félagsleg
undirvidfangsefni

1 Heilsa og 6ryggi

2 Jafnvaegi milli vinnu og einkalifs
3 Djélfun og feerniproun

4 Jafnretti kynjanna

5 Tengsl vid samfélagid

6 Upplysingagjof

7 Persénuvernd

Stjornarhaettir
undirvidfangsefni

1 Fyrirtaekjamenning

2 Spilling og mutur

Fjarhagslegt mikilvaegi

Ahrifa mikilvaegi
15 20
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TIMABUNDIN UNDANDAGA FRA INNLEIPINGU

ORKUNYTINGARVOTTORDA FASTEIGNA
Fyrir hendi er dmoguleiki vardandi upplysingagjéf Regins i tengslum vid flokkunarreglugerd ESB

Flokkunarreglugerdin (EU Taxonomy) tok gildi & islandi 1. juni 2023 og gildir fyrir
allt fjdrhagsarid 2023 og birtir Regin upplysingar i samraemi vid 16gin sem hluta af
ofjarhagslegum upplysingum i arsreikningi.

Til ad kaup og eignarhald & byggingum teljist vera verulegt framlag til mildunar
loftslagsbreytinga purfa byggingar m.a. ad vera med orkunytingarvottord en island
er med timabundna undanpagu fra innleidingu orkunytingavottorda fasteigna.

Af pessum sokum er pvi fyrir hendi dmoguleiki vardandi upplysingagjof Regins og
annarra islenskra fyrirtaekja er snyr ad pvi ad syna hlutfall veltu, rekstrargjalda og
fiarfestingargjalda sem fellur ad flokkunarkerfinu (e. taxonomy aligned).

- [desember 2023 sendi Reginn inn tillégu ad vidbot vid ntverandi taeknileg
vidmid i samradsgatt Evrépusambandsins, pannig ad umhverfisvottadar
eignir félagsins geti fallid par undir og er buist vid nidurstédu & arinu 2024.

~ Pa er hafin vinna sem snyr ad pviad BREEAM umhverfisvottanir uppfylli
(aligned) krofur flokkunarkerfisins.

MILDUN ADLOGUN

Verulegt framlag Orkunytingarvottord Adldgunarlausnir i framkvaemd

Byggingar uppfyllividmid sem draga ur loftslagsahaettum

i peetti 7.1 Loftslagsaheettu- og

VBRI @5 TE veikleikamat

orkunytingu Loftslagsframreikningar
Adldgunarlausnir sem komid er i
framkvaemd
Ekki valda Starfsemin i samraemi vid Orkunytingarvottord

umtalsverdu tjoni vidmidanir i flokkun

loftslagstengdra haetta Byggingar uppfylli vidmid i peetti

7.1

Kjarnavidfangsefni Ut fra krofum i18. gr. 2020/852/ESB

Mannréttindi
Lagmarks

verndarradstafanir Spilling og matur

Skattlagning

Sanngjorn samkeppni

REGINN | UPPGJOR 2023 - FJARFESTAKYNNING | 22






® Borgartun
o® 59 pus m?

KJARNAR REGINS < o
Hofudborgarsvaedid ;‘jﬂtjfc..ku,. x

®
27 pus m? @
P ®o e |Egilshll
® 33 pus m?
®
® °

» @
Keyptra eigna Borgarhofdi
Innan kjarnasvezda Framtidar

préunarsvaedi @

o8 ) 787

Mjoédd
Seldra eigna PY 0 Framtidar

utan kjarnasvaeda préunarsvaedi
e Smarinn
76 pus m?

o Gardatorg
Keyptar eignir fra 2018 12pusm?
60 bias m? | 13 eignir

@ Seldareignir fra 2018
32 pbus m: | 37 eignir

o Eignir & kjarnasveedum [
Keyptar/byggdar fyrir 2018
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FJOLBREYTNI OG PETTLEIKI

Grunnur ad sterku kjarnasvaedi 4

FYRIR IBUA
Fjolbreytt og liflegt svaedi eykur lifsgaedi
Urval pjénustu i seilingarfjarleegd styttir ferdatima

ibudabyggd

Hjukrunarheimili

Dregur ur porf fyrir bilaeign

£

Leikskolar Verslun
Pétting byggdar Pjonusta FYRIR UMHVERFID
Veitingar Minni akstur
Afpreying og Samnyting bilastagéa og ra_fhlec’)slustbéva allan
- solarhringinn
menning
) Stydur vid almenningssamgongur
@ Hétel o
Betri nyting innvida
Nuatimalegar
skrifstofubyggingar
Verslunar-
o9 Pionustustart FYRIR UMHVERFID
Nam STARFA .
Fjarfesting i kjarna stydur adrar eignir 4
kjarnasveedi
Betra Urval veitinga stydur t.d. vid ibua, skrifstofur
og verslun

Afpreying eins og likamsraekt stydur t.d. vid
verslun, veitingar og skrifstofur
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STZARSTU EIGNIR REGINS | HJARTA KJARNASVZADANNA

Lykileignir a h6fudborgarsvaedinu

£E

&
I
1
i
I
i
|

Egilsholl
Ibrottlrog afbreylng 33.057 m?

e @QIIIIHIWI;JM
{7
TR

.

B

Smaralind = = = | B PN _ Hafnartorg
—— — i P e S y \ e Verslun og pjénusta-11.354 m2

Steersta verslunarmidstodd [slands - 62.100 m?
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ADRAR MIKILVAGAR EIGNIR

Hagaedaeignir a eftirséttum stédum

Litlatan 2 - Austurstreeti 16
Verslun og pjénusta-5.261m? Hotel og ferdapjonusta -2.773 m?

Sudurhraun 3
Gardabaer

Sudurhraun 3
Skrifstofur-5.963 m?

Aslandsskoéli Hafnarstraeti 17-19
Menntun og ipréttir- 6.162m2 -t : : : Hotel og ferdapjonusta - 3.930 m2
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FJOLBREYTTAR LYKILEIGNIR A KJARNASVZADPUM

Reginn hefur reynslu af rekstri fjlbreyttra eigna fyrir opinbera adila

— __:A_ - - — g T

Al

-
=

SKOLAR IPROTTAMANNVIRKI SKRIFSTOFUR ANNAD
Grunnskoli: Egilsholl i Reykjavik: Fjoldi stofnana leigja skrifstofur hja - Pjédminjasafnid - Vardveislu- og
_ Aslandsskéli i Hafnarfirdi _ Fétboltahall Reginn fyrir starfsemisina.: rannsoknarsetur Tjarnarvollum 11
Leikskolar: ~ Fimleikahus - Reykjavikurborg - Gistiheimili fyrir fléttamenn og
_ Akurevrarbaer heelisleitendur.
- Tjarnaras Hafnarfirdi - Alhlida boltahus y ,
~ Landsvirkiun - Hoénnunarsafn Islands, Gardabae
- Horduvellir Hafnarfirdi ~ Skautasvell J
_ Vegagerdin - Hjukrunarheimilid Soltun
- Sjaland Gardabee ~ Skotsveedi 9a9
- Mulaborg Reykjavik ~ Frjalsar iprottir - Syslumadurinna

héfudborgarsveedinu
Til vidbotar vid leigu & husnaedi sér

Reginnum allan reksturog monnun i - Tryggingastofnun

Eqilshall. - Rarik
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METAR I SMARALIND

99% 2 nyir rekstraradilar |

Utleiguhlutfall

IR N I FE E T ]

37%

betri sorpflokkun

med snjallsorpkerfi Umbreyting a
Vetrargardinum
Fjolgun Framundan er umbreyting &
rafhledslu- Vetrargardinum med aukinni
stodva og ny afpreyingu og fidlbreyttara

hradhledslustsd veitingaurvali




STERKUR TEKJUVOXTUR
A HAFNARTORGI

Collage the shop opnadi
med vorumerki eins og
Gucci og Burberry

ﬁ_ﬂ 36% 5 nyir rekstraradilar

Veltuaukning

rekstraradila CO L L /\G E

THE SHOP

600/ . H@nnunarverslgnin
@ (o) M 5M(J§5)URO Mikado opnadi, m.a. med

T

Aukning Le labo vorur

leigutekna K A

- KOFI

GALLERT Framundan eropnun a
L 528bﬁ5 Collections kids i mars
T Gestira iurie | fine art I 2024 og steekkun &

Hafnartorgi Gallery Redasafninu

& Bar

dus

—
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REKSTRARAZTLUN 2024

Midad vid eignasafn félagsins i lok Jafnframt er gert rad fyrir ad
ars 2023 og 6% haekkun verdlags rekstrarhagnadur fyrir
amilli ara, er deetlad ad leigutekjur matsbreytingu og afskriftir

Jlln !f“

'Wl

félagins arid 2024 verdi a bilinu (EBITDA) verdi 4 bilinu 9.800 -
13.700 -13.900 m.kr. 10.000 m.kr. & arinu 2024.

Asetladar leigutekjur arid 2024 Asetlud EBITDA &rid 2024

13,7'13,9 ma.kr. 9,8'10,0 ma.kr.

W o







20 STARSTU HLUTHAFAR

Lifeyrissjodir

Lifeyrissjodur
verzlunarmanna Birta lifeyrissjédur
Lifeyrissjodur starfsmanna 10,68% 9,15%
rikisins
12,51%

Festa -
lifeyrissjodur Frjalsi
4,35% lifeyriss;...
3.64%

Gildi Stapi Lifsverk
lifeyrissjodur lifeyrissjodur lifeyrissjo...

Bru lifeyrissjodur
11,32% 7,85% 4,04% 2,51%

Hluthafar eftir tegund fjarfesta @ Breyting 2023
Fjoldi

36
— . 6 23 3 12

Lifeyrissjédir Bankar Fjarfestinga- Trygginga- Einkahluta- Einstaklingar  Erlendir

sjOdir félog félog hluthafar

© © O O © O

Nr. Heiti

O 0 N o0 0o A WD =

N m a4 4O 4a a9 49 @ .- oy o=
O © ® W oo 0N W N = O

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins

Bru lifeyrissjodur
Lifeyrissjodur verzlunarmanna
Birta lifeyrissjodur

Gildi lifeyrissjédur

Arion banki hf.

Festa - lifeyrissjodur

Stapi lifeyrissjodur

Sigla ehf.

Frjalsi lifeyrissjédurinn
Lifsverk lifeyrissjédur
Soéfnunarsjodur lifeyrisréttinda
slandssjodir hf.

Brimgardar ehf.

FM eignir1ehf.

FM eignir 2 ehf.

slenski lifeyrissjoédurinn
[slandsbanki hf.

Stefnir hf.

Landsbreéf hf.

Hlutir %
228.300.000 12,62%
204.907.018  11,32%
193.445.661 10,69%
164.844.411 9.1%
142.088.488 7,85%
78.342.509 4,33%
77794234  4,30%
76.473.701 4,23%
65.000.000 3,59%
60.151.684 3,32%
45.467.650 2,51%
44.441.779 2,46%
34.186.716 1,89%
33.569.349 1,86%
25.771.241 1,42%
25.771.240 1,42%
24.305.650 1,34%
23.022.693 1,27%
22.083.481 1,22%
19.106.389 1,06%

Samtals  1.589.073.894 87,82%

Hluthafar m.v. 8.2.2024
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FJARHAGSDAGATAL

Adalfundur2024 12. mars 2024

Afkoma fyrsta arsfjordungs  7.mai 2024
Afkoma annars arsfjérdungs 21.agust 2024
Afkoma pridja arsfjérdungs 6. ndvember 2024

Arsuppgjor 2024 12. februar 2025



Reginn

FASTEIGNAFELAG
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Fyrirvari

Kynning pessi er byggd a upplysingum fré Reginn hf. (hér eftir ,Reginn®), deetlunum og mati stjérnenda félagsins og opinberum upplysingum par
sem vid a. Kynningunni er eingdngu aetlad ad vera til upplysinga og skal hun ekki notud sem hluti af eda grunnur ad dkvardanatoku peirra sem fa
hana i hendur.

Reginn getur pvi ekki dbyrgst ad upplysingar i bessari kynningu séu réttar og/eda ad alyktanir sem dregnar eru af slikum upplysingum séu réttar ad
ollu leyti.

Reginn getur ekkiineinum tilvikum borid abyrgd & tjoni sem kann ad hljétast af upplysingum sem birtar eru i kynningunniné tjoni sem rekja ma
beint eda dbeint til notkunar peirra.

Hvers konar yfirlysingar sem visa til daetladrar framtidarafkomu, aforma eda svidsmynda eru lysingar & framtidarhorfum og hadar ymsum oévissu- og
dheettupattum. Pannig getur drangur, framtidarpréun og raunveruleg Utkoma, ad pvi er vardar atridi sem fram koma i kynningunni, ordid frabrugdin
pvisem lyst er i kynningunni, svo sem ef dhaettupaettir raungerast.

Reginn ber ekki med nokkrum heetti dbyrgd & ad hvers konar aform, daetlanir eda spar muni reetast. Af peim sokum eru vidtakendur hvattir til ad taka
Ollum framtidarspam og fyrireetlunum i kynningunni med fyrirvara og skulu peer 8 engan hatt skodast sem loford um arangur i rekstrii framtidinni.

Reginn & hofundarrétt ad kynningunni og framsetningu upplysinga i henni. Reginn er ekki skuldbundid til pess ad uppfaera kynninguna, veita frekari
upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i ljos, jafnvel pott upplysingar sem liggja til grundvallar kynningunni kunni ad breytast.

Reginn hf. | Hagasmara 1, 201 Képavogur | Simi: 512 8900 | reginn@reginn.is
www.reginn.is
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