KOPSAVILKUMS
levads un bridinajumi

Sis kopsavilkums (Kopsavilkums) ir Tss parskats par informaciju, kas sniegta Liven AS (Sabiedriba; kopa ar
konsolidétajiem meitasuznémumiem, saukti arT par Grupu) prospekta, kas datéts ar 2026. gada 21. aprili
(Prospekts) saistiba ar publisko piedavajumu (Piedavajums) Iidz 1 495 730 jaunam parastajam akcijam ar
nominalvértibu EUR 0,1 (Jaunas akcijas) un I1dz 369 015 esoSajam parastajam akcijam ar nominalvértibu EUR
0,1, ko piedava noteikti Sabiedribas mazakuma akcionari (EsoSas akcijas, kopa ar Jaunajam akcijam -
Piedavajuma akcijas), ka arT Sabiedribas akciju (Akcijas) ieklauSanu tirdznieciba Nasdaq Tallinas birzas
(Birza) Baltijas galvenaja sarakstd. Piedavajuma akciju skaitu var palielinat ldz 854 705 Jaunam akcijam
(Parsnieguma akcijam). Kopsavilkuma sniegta informacija ir sniegta atbilstosi situacijai Prospekta registracijas
diena, ja vien nav noradits citadi.

Kopsavilkums jalasa ka Prospekta ievads, un iegulditaja IEmumam ieguldit Piedavajuma akcijas jabalstas uz
Prospektu kopuma. Civiltiesiska atbildiba, kas izriet no Kopsavilkuma (tai skaitd td tulkojumiem), ta
sagatavotajiem iestajas tikai tad, ja Kopsavilkums ir maldinoSs, neprecizs vai pretruna ar citam Prospekta dalam
vai ja kopa ar paréjam Prospekta dalam tas nesniedz bdatisku informaciju, kas nepiecieSama, lai pienemtu
Iémumu par ieguldijumu Piedavajuma akcijas. leguldijumi Piedavajuma akcijas ir saistiti ar riskiem, un iegulditajs
var zaudét visu ieguldtto kapitalu vai dalu no ta. legulditajam janem véra, ka, ja vind vélas iesniegt prasibu par
Prospekta ietverto informaciju tiesa, vinam var bt pienakums segt Prospekta tulko$anas izmaksas.

Vértspapiru nosaukums un Starptautiskais vértspapiru identifikacijas numurs (ISIN). Liven parasto akciju ISIN
kods EE3100003112.

Emitenta nosaukums un kontaktinformacija, tostarp ta juridiskds personas identifikators (LEI). Sabiedribas
nosaukums ir Liven AS. Sabiedriba ir registréta Igaunijas Republikas Komercregistra ar registracijas numuru:
12619609 un Sabiedribas juridiska adrese ir Telliskivi tn 60/5 10412, Tallina, Igaunijas Republika. Sabiedribas
e-pasta adrese: info@liven.ee un kontakttalrunis: +372 5336 5551. Sabiedribas juridiskas personas
identifikators (LEI) ir 894500FK54S8LWFWC546.

Kompetentas iestades nosaukums un kontaktinformacija, kas apstiprinajusi prospektu, prospekta
apstiprindSanas datums. Prospekts apstiprinats ar Finan8u uzraudzibas iestades valdes 2026. gada 22. aprila
Iémumu ar numuru 4.3-4.9/561. Tas, ka lgaunijas FinanSu uzraudzibas iestades valde = un Noreguléjuma
iestade ir apstiprindjusi Prospektu, nenozimé, ka Igaunijas FinanSu uzraudzibas iestades valde un
Noreguléjuma iestdde ir parbaudijusi Prospektd publicétds informacijas pareizibu. Igaunijas Finansu
uzraudzibas iestades adrese ir Sakala 4, 15030, Tallina, Igaunijas Republika. Igaunijas Finansu uzraudzibas
iestades e-pasta adrese: info@fi.ee un kontakttalrunis: +372 668 0500.

Pamatinformacija par Emitentu
"Kas ir vértspapiru emitents?"

Emitents ir Liven AS (Sabiedriba), kas ir izveidota un darbojas ka akciju sabiedriba saskana ar Igaunijas
Republikas tiestbu aktiem. Sabiedriba ir dibinata uz nenoteiktu laiku. Sabiedribas galvena un pastaviga darbiba
ir bavprojektu izstrade. Sabiedriba ir Grupas konsolidéjoSais matesuznémums. Tomér Sabiedribai paSai
nepieder ar konkrétiem attistibas projektiem saistitie aktivi (nekustamie TpaSumi un dzivoklu Tpasumi, kas
izveidoti to sadaliSanas rezultata) un saskana ar ierasto uznéméjdarbibas modeli attiecigaja darbibas joma
konkréti attistibas projekti tiek Tstenoti speciala mérka meitas sabiedribu (SPV) ltiment, t.i., paSumu iegadajas
SPV, finanséjums tiek organizéts SPV Iiment un ar attistibas projektiem saistitas izmaksas un ienémumi tiek
apréekinati SPV limeni. Parasti 100% no SPV pamatkapitala pieder Sabiedribai, un péc attistibas projekta beigam
(kad visi dzivoklu Tpasumi ir pardoti un garantijas periods ir beidzies) SPV, struktdras vienkarSoSanas noldka,
tiek apvienota ar Liven Kodu OU. Lidz $im Grupa guvusi ienakumus tikai Igaunija. 2021. gada novembrT
Sabiedriba nodibinaja meitasuznémumu Vacija - Liven Wohnungsbau GmbH ar mérki paplasinat Grupas darbibu
Vacija, kur Sabiedribas vadiba saskatija gan vislielako tirgus potencialu, gan labako atbilstibu Grupas vértibu
piedavajumam.

Sabiedribas valdei un padomei (Vadibai) Prospekta datuma nav zindma neviena persona, kas tiesi vai netieSi
kontrolé Sabiedribu, vai kadi l[lgumi vai apstakli, kas vélak var izraistt izmainas Sabiedribas kontrolé. Vairak neka
5% no visam Sabiedribas akcijam pieder Sadiem akcionariem:

Akcionars Akciju apmeérs Persona, kas tiesi vai netiesi kontrolé akcionaru
VERDALE OU 23,50% Andres Aavik
OU LAUR & PARTNERS 21,67% Andero Laur
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Mihkel Simson
Enel Jarving, Hando Jarving, Krista Tamme
Peeter Mand

BKK Holding OU
PROBUS OU
IVARD OU

21,67%
11,61%
10,00%

Sabiedribas valdes sastava ir tris locekli, un tas sastava ir Andero Laur (no 2015. gada 4. maija, pilnvarots ITdz
2027. gada 30. augustam), Alina Kester (no 2020. gada 15. maija, pilnvarots [1dz 2027. gada 31. augustam) un
Mihkel Simson (no 2016. gada 5. jdlija, pilnvarots [[dz 2027. gada 30. augustam).

Sabiedribas padomé ir tris locekli. padomes priek8sédétajs ir Andres Aavik (padomes priekSseédétajs no 2019.
gada 28. augusta ITdz 2029. gada 28. augustam), Krista Tamme (no 2023. gada 12. aprila lidz 2028. gada 12.
aprilim) un Peeter Mand (no 2019. gada 28. augusta l1dz 2029. gada 28. augustam).

2023. gada 12. aprill notikuSaja Akcionaru kopsapulcé par Grupas auditoru 2023.—2024. finanSu gadam tika
ievéléts KPMG Baltics OU (registracijas kods: 10096082, juridiska adrese: Ahtri 4, 10151, Tallina, Igaunija).
KPMG Baltics OU ir Igaunijas auditoru padomes loceklis. Prospektam ar atsauci pievienotos Auditétos finansu
parskatus ir auditéjis KPMG Baltics OU. 2025. gada 14. maija Akcionaru kopsapulce atkartoti ievéléja KPMG
Baltics OU par Grupas auditoru 2025.—2026. finansu gadam.

"Kada ir pamata finansu informacija par emitentu?"

Prospektam ir pievienots Grupas neauditétais konsolidétais starpposma parskats par 3 ménesu periodu, kas
beidzas 2026. gada 31. marta (Neauditétais starpposma parskats) un Grupas auditétie konsolidétie gada
parskati par gadiem, kas noslédzas attiecigi 2023. gada 31. decembrT, 2024. gada 31. decembrT un 2025. gada
31. decembrT (Auditétie finanSu parskati kopa ar Neauditéto starpposma parskatu - FinanSu parskati).
Finan8u parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savienibas pienemtajiem Starptautiskajiem finansu parskatu
standartiem (SFPS). Turpmakajas tabulas ir sniegta konsolidéta finanSu informacija, kas prasita Eiropas
Komisijas Delegétas regulas 2019/979 | pielikuma, un ta ir balstita uz finansu parskatiem vai atvasinata no tiem,
un ta jalasa kopa ar finansu parskatiem, tostarp paskaidrojumiem finanSu parskatu piezimés.

1. tabula. Konsolidétais iendkumu parskats (tdkstoSos euro)

2025 2024 2023 2026'32::; zozs.rgg:::i
(auditéts) (auditéets) (auditéets) (neauditéts) (neauditéts)
PardoSanas ienémumi 49 287 27 266 35764 6 937 1931
Pamatdarbibas pelna 5483 1287 868 518 -687
Neto pelna 5414 558 775 420 -705
Pamatdarbibas pelpas 11,1% 4,7% 2,4% 7,5% 35,6%
norma
Neto pelnas norma 11,0% 2,0% 2,2% 6,1% -36,5%
Parasta pelna uz akciju 0,451 0,047 0,066 0,035 -0,059
Samazinata pelna par 0,444 0,046 0,064 0,034 -0,058
akciju
Pamatdarbibas pelnas norma (%) = pamatdarbibas pelna / pardoSanas ienémumi
Neto pelnas norma (%) = neto pelna / pardoSanas ienémumi
2. tabula. Konsolidétais finansu stavokla parskats (tikstoSos euro)
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.03.2026
(auditéts) (auditéts) (auditets) (neauditéets)
Kopéjie aktivi 86 457 78 298 68 559 91 681
Kopéjais kapitals 23 590 18 237 18 122 24 026
Neto parads 38179 41 351 34713 43 743

Neto parads = ilgtermina aizdevumi + istermina aizdevumi — nauda un naudas ekvivalenti. Neto parads ir

alternativs darbibas raditajs, un Grupas auditori to nav auditéjusi.

3. tabula. Konsolidétais naudas plismas parskats (tiksto$os euro)

31.12.2025 31.12.2024 = 31.12.2023  31.03.2026  31.03.2025

(auditéts) (auditéts) (auditéts) @ (neauditéts) @ (neauditéts)

Naudas plusmas nof 9623 449 1115 -4 582 -5 438
uz pamatdarbibu




Nauc_ia_s plismas no ieguldijumu 1679 148 397 32 42
darbtbam

Naudas plasmas no/ -5 295 1883 1572 4115 9492
uz finanséS$anas darbibam

"Kadi ir konkrétie galvenie riski, kas saistiti ar emitentu?"

Grupas darbiba un finanSu rezultati ir atkarigi no llgumslédzé&jiem un sadarbibas partneriem un to spéjas izpildit
saskanotos nosacijumus. Grupa nodarbojas ar nekustama Tpasuma attistibu un nav bavniecibas uznémums.
Grupas attistibas projektu plano$ana un bavnieciba Grupa ir atkariga no treSo pusu pakalpojumu sniedz&jiem.
Tadejadi Grupa ir paklauta darfjuma partnera riskam, kas var batiski negativi ietekmét Grupas spé&ju izpildit
Grupas uznémumu noslégtos Iigumus un Iidz ar to arT Grupas uznémumu nekustama TpaSuma projektu
rentabilitati un finansu rezultatus.

Grupas darbiba ir atkariga no Grupas spéjas piesaistit kapitalu ar Grupai piemérotiem nosacijumiem. Nekustama
TpaSuma attistiba ir kapitalietilpiba darbibas joma, kas prasa pastavigi lielas investicijas. Pirms ienakumu
sanems$anas no nekustama TpaSuma projektu pardoSanas vai nomas, Sabiedribai ir jafinansé zemes gabalu
iegade, projektu planoSana un izstrade, buvdarbu izpilde un visi citi attistibas projektam nepiecieSamie soli. Lidz
ar to pastav risks, ka Grupas uznémumi nespés atrast pietiekamus finanSu [idzeklus nekustamo TpaSumu
attistibas projektu TstenoSanai ar attiecigajam Grupas uznémumam izdevigiem nosacijumiem vai nespés atrast
vispar. Sabiedribas spéju iegit nepiecieSamo finans&jumu var ietekmét vairaki faktori, pieméram, visparégjie
ekonomiskie un tirgus apstakli, no Grupas neatkarigi faktori, kas saistiti ar finanSu pakalpojumu sniedzéjiem,
banku politika utt.

Grupas darbiba ir koncentréta un paklauta geografiskajiem riskiem — grupa darbojas tikai Tallind un Berliné un
koncentréjas uz dzivojamo nekustamo TpaSumu attistibu. Grupas tirgus ir geografiski ierobezots — Grupa
darbojas lgaunija, konkrétak Tallina un Tallinas tuvaka apkartné, un Vacija, konkrétak Berliné. Uz 2025. gada
31. decembri 99% no grupas attistibas portfela atrodas Tallina un Tallinas tuvaka apkartné, bet 1% - Berliné.
Tapéc Grupa ir paklauta tirgus koncentracijas riskam. Tirgus trauc&jumi, izmainas paSvaldibu politika vai
procesualajos procesos, bitisks pieprasijuma samazinajums $aja geografiskaja tirgld var batiski negativi
ietekmét Grupas nekustama Tpasuma attistibas apjomus vai attistibas periodu ilgumu, kas savukart var izraisit
Grupas darbibas apjomu un Iidz ar to art ien@mumu samazina$anos. Darbibas paplasinaSana Berliné palidzés
samazinat geografisko risku. Papildu risks ir tas, ka Grupas darbiba ir koncentréta viena tirgus segmenta — Grupa
darbojas tikai ka dzivojamo nekustamo TpaSumu attistitajs. Komerctelpas tiek attistitas tikai tad, ja tas nodroSina
vai atbalsta dzivojama nekustama TpaSuma attistibu.

Grupas darbibas rezultatus var negativi ietekmét Grupas uznémumu nespéja atrast piemérotus zemesgabalus
un nekustama TpaSuma projektus. Grupai ir ievérojams skaits jaunu projektu rinda. Grupa pastavigi strada, lai
atrastu jaunus potencialos projektus un biznesa iespéjas, tacu nav parliecibas, ka Grupas uznémumi nakotné
spés atrast piemérotus un pietiekami ienesigus nekustama TpaSuma projektus. Nespéja uzturét stabilu jaunu
nekustamo Tpasumu attistibas projektu plismu var bitiski negativi ietekmét Grupas finansu rezultatus.

Makroekonomiskas vides pasliktindSanas var negativi ietekmét Grupas finansidlo stavokli un darbibas
rezultatus. ST prospekta datuma pasaules ekonomikai raksturiga mérena un nevienmériga ekonomiska
izaugsme, ka arT pastavigi paaugstinata nenoteiktiba, ko izraisa geopolitiska spriedze, tirdzniecibas politikas riski
un starptautiskas ekonomiskas vides sadrumstalotiba. Lai gan inflacija vairakas ekonomiskajas jomas ir sakusi
samazinaties, vairakos tirgos ta joprojam parsniedz centralads bankas mérka [fmeni un monetara politika joprojam
ir salidzinoSi saspringta. Taja pasSa laika pasaules ekonomiskd vide ir neaizsargata pret negaiditiem
satricinajumiem, tostarp energijas cenu svarstibam, piegades kézu traucéjumiem un pieaugosu svarstigumu
finanSu tirgos. Grupas ekonomisko stavokli un darbibas rezultatus ietekmé visparéjie ekonomiskie un
geopolitiskie apstakli. Kar§ Ukraina, iespg&jama politiskd nestabilitite Krievija un inflacija, kas joprojam ir
augstaka par mérki, var negativi ietekmét gan pasaules, gan Igaunijas ekonomiku. Starptautiskas spriedzes
padzilinasanas, tostarp konflikti un nestabilitate Tuvajos Austrumos, var ietekmét ari Sabiedribas darbibas vidi
ar netieu ekonomisko ietekmi. Sadi notikumi var izraisT energijas cenu svarstibas, palielinat izmaksas, kas
saistitas ar blvmaterialu importu un piegades traucéjumiem, ka art palielinat inflacijas spiedienu. Tie savukart
var ietekmét Sabiedribas projektu izmaksas, blvniecibas laika paredzamibu un gala klienta pirktspéju
nekustama TpaSuma tirgd. Lai gan Sabiedriba darbojas galvenokart Igaunijas tirgd un nav tiesi saistits ar Tuvo
Austrumu regiona saimniecisko darbibu, globala geopolitiska nenoteiktiba var ietekmét finansu tirgu svarstigumu
un kapitala pieejamibu plasaka méroga, kas savukart var ietekmét Sabiedribas finanséSanas nosacijumus un
riska profilu.

Nekustama TpaSuma attistibas darbibas rezultatus var bitiski ietekmét ta cikliskais raksturs. Nekustama
TpaSuma tirgus ir ciklisks. Tapéc nekustama paSuma attistibas uznémumu rentabilitates limenis médz svarstities
ar izmainam ekonomika. Ja ekonomiska izaugsme paléninas, nekustama Tpasuma attistitajs var piedzivot
negativu ietekmi uz ienakumiem no savu projektu attistibas, pieméram, tapéc, ka attistamais nekustamais




TpasSums ir japardod par zemaku cenu, neka sakotnéji paredzéts, vai attistitajs nespéj pildit kreditsaistibas, kas
nemtas bavdarbu veik8anai. Attistibas projektu cikls ilgst vid&ji no 1,5 lidz 4 gadiem. Pat ja tirgus svarstibam nav
batiskas ietekmes uz Grupas uznémumu spé&ju pabeigt savu nekustamo TpaSumu attistibas projektu bavniecibu,
nekustama TpaSuma cenu izmainam, ko ietekmé vispargjie makroekonomiskie apstakli, procentu likmes,
inflacijas gaidas u.c., joprojam ir nozimiga loma Grupas ienémumos, jo batiba Grupas vienigie iendkumi nak no
dzivojama nekustama TpaSuma pardoSanas. Ja nekustama TpaSuma cenas Iidz buvdarbu pabeigSanai bads
batiski samazinajusas, Grupa var bit spiesta pardot attistamo nekustamo 1paSumu par zemaku cenu, neka
paredzéts, kas negativi ietekmés Grupas finansialo stavokli un finanSu rezultatus.

Grupa ir paklauta riskiem, kas saistiti ar civiltiesisko atbildibu. Grupa attista dzivojamo nekustamo Tpasumu un
gast ienakumus no dzivoklu pardoSanas. Grupas uznémumi, kas darbojas ka dzivok|lu pardeveéji, uznemas
civiltiesisko atbildibu, galvenokart par noslégto ligumu noteikumu pareizu un savlaicigu izpildi un bavniecibas
kvalitates nodrosinaSanu. Sabiedribas uznémumiem ir pienakums majokla pircéjam veikt bavdarbus atbilstoSi
bavprojektam un taja noteiktajam prasibam un atbildét par dzivokla TpaSuma kvalitates neatbilstibu liguma
noteikumiem (defektiem) divu gadu laika (garantijas termins) no dzivokla IpaSuma tieSa valdijuma nodoSanas
majokla pircéjam dienas; Prasibu noilguma termin$ ir pieci gadi. Tapéc Sabiedribas uznémumi ir civiltiesiski
atbildigi par bivdarbu kvalitati; tomér nav parliecibas, ka civilprasibu, kas iesniegta pret Grupas uznémumu, var
piedzit no attieciga bavniecibas uznémuma.

Nekustama 1pasSuma attistiba ir loti konkurétspéjiga uznéméjdarbibas joma. Saskana ar grupas datiem pédéjos
gados Tallina un tas tuvakaja apkartné darbojas vairak neka 90 nekustamo TpaSumu attistibas uznémumi. No
tiem 30 ir nekustamo TpaSumu attistibas uznémumi ar ilggadéju pieredzi un labu reputaciju, bet parejie uzskatami
par mazakiem vai mazak zinamiem nekustama Tpasuma attistitajiem. 2025. gada beigas, cik Grupai zinams,
aptuveni treSdala no darbibas teritorija piedavatajiem jaunajiem dzivokliem bija koncentréti piecu attistitaju
rokas, un gandriz puse no desmit attistitajiem. Pamatojoties uz iepriek§ minéto, nekustama Tpasuma attistibas
tirgus Tallind un tas apkartné ir loti konkurétspéjigs, un, péc Grupas domam, tirgd vienlaikus ir gan
koncentracijas, gan sadrumstalotibas pazimes. Augstais konkurences lTmenis nekustama Tpasuma attistiba var
izraisit pieprasijuma pieaugumu péc attistamas zemes. Tas var izraisit batisku nekustama TpaSuma cenu
pieaugumu, kas savukart prasrs lielakus ieguldijumus no Grupas, lai varétu iegadaties tas attistibas projektiem
piemérotus TpaSumus. Konkurence nekustama TpaSuma attistiba var izraisit art dzivojamo nekustamo Tpasumu
parpalikumu. Tas var izraisit nekustama Tpasuma vértibas samazinasanos, kas liks Grupas attistito nekustamo
TpasSumu pardot par zemaku cenu, neka sakotnéji planots, vai uz ilgaku laiku, kas negativi ietekmétu Grupas
attistibas projektu ienakumus, izdevumus un I1dz ar to arf finansialo rezultatu.

Uznéméjdarbiba nekustama ipaSuma attistibas joma tiek requléta un ir paklauta politiskiem riskiem. Lai
nodro$inatu iespéju uzsakt Grupas iegadato registréto nekustamo TpaSumu attistibu, parasti nepiecieSams
pasifit vai nu projekta detalplanojumu, vai projektéSanas nosacijumus un iesniegt to pasvaldibas planoSanas
institdcijam. Planojuma apstiprinaSanas process ir administrativa procedira, uz kuru attiecas normativas
prasibas un kurai ir vairaki posmi, tapéc process var ilgt lldz pat vairakiem gadiem. Procesa rezultats var ietekmét
zemes paredzéto mérki, maksimalo éku skaitu fpaSuma, eéku augstumu un citas detalas, kas ietekmé apbuves
apjomu. Grupas uznémumiem ir japiesakas buvatlaujai pirms projekta bavdarbu uzsakSanas, kas var izraisit
buvdarbu uzsaksanas kavesanos. Papildus tam, ka plano$anas lémumi un planoSanas atlaujas pieskirSana vai
atteikums ir laikietilpigs, kompetentajam iestadém ir ievérojama ricibas briviba $ajas procediras. Sadu iestazu
rictbas brivibu biezi ietekmé politiskas norises, un tadel ta var bat neparedzama.

Grupas darbiba ir atkariga no bankas finans€juma visparéjas pieejamibas nekustama TpaSuma iegadei,
patérétaju uzvedibas tendencém, bezdarba [Tlmena un citiem apstakliem, kurus Grupa nevar kontrolét. Noteikts,
ka Grupa gist ienakumus no dzivojama nekustama TpaSuma pardoSanas fiziskam personam. Tapéc Grupa ir
paklauta riskiem, kas saistiti ar majokla nekustama TpasSuma iegadei nepiecieSama bankas finanséjuma
visparéju pieejamibu, patérétaju uzvedibas tendencém, bezdarba [imeni un citiem apstakliem, kas ietekmé
patérétaju uzvedibu Grupas mérka tirgos — Igaunija un Vacija. Ekonomikas lejupslides vai kreditzaud&jumu
pieauguma gadijuma komercbankas var mainit savu iek$éjo kreditéSanas politiku vai politiku, kas var samazinat
bankas finanséjuma pieejamibu un tadéjadi negativi ietekmét pieprasijumu péc Grupas attistitajiem
nekustamajiem TpaSumiem.

Pamatinformacija par vértspapiriem
"Kadas ir vértspapiru galvenas ipasibas?"

Piedavajuma akcijas sastavés no Iidz 1 495 730 Jaunam akcijam (ko Sabiedriba var palielinat lldz 854 705
Parsnieguma akcijam) un Iidz 369 015 EsoSajam akcijam, ko piedava noteikti Sabiedribas mazakuma akcionari.
Piedavajamo akciju starptautiskais vértspapiru identifikacijas numurs (ISIN) ir EE3100003112. Akcijas ir
registrétas Igaunijas vértspapiru registra (EVR), ko uztur Nasdaq CSD SE (Nasdaq CSD) lgaunijas filiale. Uz
Sabiedribas akcijam neattiecas nekadi vispargji nodosanas ierobeZojumi, Akcijas ir brivi parvedamas. ST
Prospekta datuma Sabiedribas registrétais pamatkapitals ir 1 200 000 EUR, kas ir sadaltts 12 000 000 parastajas



akcijas ar nominalvértibu 0,10 EUR. Visas esoS8as akcijas ir pilnilba apmaksatas. Sabiedribai ir viena veida
akcijas, kas akcionariem dod vienlidzigas tiesibas. Péc Sabiedribas pamatkapitala palielindjuma registréSanas
Ariregistra Jauno akciju apméra, Jaunajam akcijam bis tadas pa$as tiesibas ka visam Sabiedribas akcijam.

Akcionara tiesibas piedalities akcionaru kopsapulcé. Katra Akcija dod tas turétdjam tiesibas uz vienu balsi
Sabiedribas akcionaru kopsapulcé (Akcionaru kopsapulcé). Akcionariem, kuri ir ieklauti akcionaru saraksta ta
fikseéSanas diena, kas ir septinas dienas pirms sapulces, ir tiesibas piedalities un balsot akcionaru kopsapulcé.
Akcionars, kura akcijas ir nominala konta, var izmantot balsstiesibas tikai tad, ja nominala konta turétajs ir
pilnvarojis akcionaru to darit. Akcionars var piedaltties akcionaru kopsapulcé un balsot personigi vai ar parstavja
starpniecibu. Akcionaru kopsapulces lemumam parasti nepiecieSams sapulcé parstaveto balsu vairakums, t.i.,
vairdk neka puse no kopsapulcé parstavetajam balsim. Likuma noteiktajos gadijumos Iémuma pienems$anai
atseviSkos jautajumos nepiecieSams lielaks akcionaru sapulcé parstavéto balsu vairakums (pieméram, divas
treSdalas vai tris ceturtdalas).

Akcionara tiesibas uz informaciju. Akcionariem ir tiesibas sanemt informaciju par Sabiedribas darbibu no valdes
akcionaru kopsapulcé. Valde var atteikties sniegt informaciju, ja ir pamats uzskatit, ka ta var radit batisku
kaitéjumu Sabiedribas interesém. Ja valde atsakas sniegt informaciju, akcionars var pieprasit, lai akcionaru
pilnsapulce lemj par vina liguma tiesiskumu vai divu nedélu laika no akcionaru pilnsapulces dienas iesniegt tiesa
pieteikumu par pienakumu valdei sniegt informaciju.

Tiesibas uz dividendém. Visas akcijas dod jums tiesibas sanemt dividendes. Péc Piedavajuma akciju
registracijas komercregistra Piedavajuma akcijas pieSkirs tddas paSas tiesibas ka eso$as akcijas, un
Piedavajuma akcijas dos tiesibas turétajam sanemt dividendes, par kuru izmaksu tiks lemts un izmaksats par
finanSu gadu, kas sakas 2026. gada 1. janvart, un turpmakajiem finanSu gadiem. 2023. gada 12. aprila akcionaru
kopsapulce apstiprindja dividenzu politiku, saskana ar kuru 25% no iepriek$éja gada pelnas pirms nodoklu
nomaksas tiks sadalita dividendés katru gadu. Dividenzu sadales un laika priekSnoteikumi ir pietiekamu finansu
resursu pieejamiba un pienémums, ka dividenzu sadale nekaité Grupas darbibas vai planoto investiciju
ilgtspéjai.

Prasijuma pakadpe maksatnespéjas vai likvidacijas gadijuma. Akcionaru prasijuma tiesibas (tai skaita tiesibas
sanemt maksajumus likvidacijas sadales cela) Sabiedribas kapitala struktirad ir zemakas par Sabiedribas
kreditoru prasijumiem. Likvidacijas vai maksatnespéjas gadijuma vispirms tiek apmierinati Sabiedribas kreditoru
prasijumi (tai skaita nodrosSinatie un nenodroSinatie prasijumi saskana ar piemérojamo kartibu) un tikai péc tam
atlikuSie aktivi tiek sadaltti akcionariem.

"Kur tiek tirgoti vértspapiri?"

2026. gada 22. aprill Sabiedriba iesniedza Nasdaq Tallinn AS pieteikumu par Akciju ieklauSanu Baltijas birzas
galvenaja saraksta. Pieteikums par Akciju ieklauSanu tirdznieciba cita birza nav iesniegts un nav planots iesniegt.
Paredzams, ka akciju tirdznieciba saksies 2026. gada 15. maija vai ap to.

"Kadi ir vértspapiriem raksturigie pamatriski?"

e Akciju cena var bit svarstiga. Akciju vértiba vértspapiru tirgd var svarstities ne tikai ar Grupu saistitu
notikumu vai risku realizacijas dél, bet arf no Grupas neatkarigu notikumu dél, pieméram, visparéjas
situacijas Igaunijas vai Eiropas ekonomika.

e Dividenzu izmaksa iegulditajiem netiek garantéta.

e Lai gan Sabiedriba darts visu iesp&jamo, lai nodroSinatu, ka Piedavajums ir veiksmigs, Sabiedriba nevar
garantét Piedavajuma panakumus vai to, ka investori sanems Piedavajuma akcijas, uz kuram vini
parakstijusies.

e Lai gan tiks darits viss iesp&jamais, lai nodroSinatu, ka Akcijas tiek ieklautas tirdznieciba Birzas Baltijas
galvenaja saraksta, Sabiedriba to nevar garantét.

e Birzaiirierobezota likviditate, un akcionari var nebt spéjigi pardot savas akcijas par vélamo cenu vai pardot
tas vispar.

Pamatinformacija par veértspapiru publisko piedavajumu un/vai atlautu tirdzniecibu reguléta tirga
"Kados apstaklos un kada grafika es varu ieguldit $aja vértspapira?”

Piedavajuma laika Sabiedriba piedavas ldz 1 495 730 Jaunas akcijas, un noteikti Sabiedribas mazakuma
akcionari (kopa saukti par Pardodosiem akcionariem) piedavas Iidz 369 015 Eso8as akcijas (kopa sauktas par
Piedavajuma akcijam), t.i., kopa Ildz 1 864 745 Piedavajuma akcijas, kas var palielinaties Iidz 854 705 Jaunam
akcijam (Parsnieguma akcijas), I1dz 2 719 450 Piedavajuma akcijam.

Tiesibas piedalities Piedavajuma. Piedavajums ietver publisko piedavajumu privatajiem un institucionalajiem
investoriem lIgaunija, Latvija un Lietuva. Sabiedriba var piedavat Piedavajuma akcijas arm nepubliskiem
kvalificétiem iegulditajiem Prospekta regulas 2. panta e) punkta izpratné Igaunija, Latvija, Lietuvd un dazas




atseviSkas Eiropas Ekonomikas zonas dalibvalstis, ka arT citiem atlasitiem iegulditajiem, ievérojot attiecigus
iznémumus saskana ar attiecigo dalibvalstu tiesibu aktiem. Publiskais piedavajums notiks tikai Igaunija, Latvija
un Lietuva, un publiskais piedavajums nenotiks neviena cita jurisdikcija. Piedavajuma vajadzibam tiek uzskatits,
ka personas domicils ir Igaunija, Latvija vai Lietuva, un tai ir tiesibas piedalities Piedavajuma, ja Sai personai ir
funkciong&joSs vertspapiru konts Nasdagq CSD vai finanSu iestadé, kas ir BirZzas dalibnieks, un ST persona iesniedz
ParakstiSanas saistibas (ka definéts turpmak) attieciba uz Piedavajuma akcijam, izmantojot $adu vértspapiru
kontu.

Piedavajuma cena. Piedavajuma akcijas tiek piedavatas par cenu 4,68 EUR par akciju (Piedavajuma cena), no
kuras 0,10 EUR ir vienas Piedavajuma akcijas nominalvértiba un 4,58 EUR ir akciju uzcenojums.

Piedavéajuma periods. Piedavajuma periods saksies 2026. gada 23. aprill plkst. 10:00 EET un beigsies 2026.
gada 7. maija plkst. 15:30 EET, ja vien tas netiks saisinats vai pagarinats (Piedavajuma periods).

ParakstiSanas saistibu iesniegSana. Lai parakstitos uz Piedavajuma akcijam, iegulditajam ir jabat vértspapiru
kontam Nasdaq CSD konta parvaldnieka vai finansSu iestades, kas ir Birzas dalibnieks, turéjuma. legulditajam,
kur§ vélas parakstities uz Piedavajuma akcijam, ir jasazinas ar konta parvaldnieku, kas parvalda attieciga
investora Nasdaq CSD vértspapiru kontu, un Piedavajuma perioda laika jaiesniedz zemak noraditaja forma
ParakstiSanas saistibas, lai parakstitos uz Piedavajuma akcijam (ParakstiSanas saistibas). Latvijas vai
Lietuvas iegulditajam, kurs vélas parakstities uz Piedavajuma akcijam, jasazinas ar finansu iestadi, kas ir Birzas
dalibnieks un parvalda attieciga iegulditdja vértspapiru kontu, un jaiesniedz parakstiS8anas saistibas
Piedavajuma akciju iegadei finanSu iestades akcepteta forma un saskana ar Piedavajuma nosacijumiem.
ParakstiSanas saistibas var iesniegt tikai Piedavajuma perioda laika. Investors, kas piedalas Piedavajuma, var
pieteikties Piedavajuma akcijam tikai par Piedavajuma cenu. Ja viens iegulditajs iesniedz vairakas parakstiSanas
saistibas, tas apvieno viena rikojum3, lai noteiktu sadali. Visi ieguldit3ji, kas piedalas Piedavajuma, var iesniegt
parakstiS8anas saistibas tikai euro. Investors sedz visas izmaksas, kas maksajamas saistiba ar ParakstiSanas
saistibu iesniegSanu, anuléSanu un groziSanu saskana ar ta Nasdaq CSD konta parvaldnieka, kas pienémis
ParakstiSanas saistibas, vai finanSu iestades, kas ir Birzas dalibnieks, cenradi.

Veértspapiru konta turétajs: Investora vards, uzvards

Veértspapiru konts: Investora vértspapiru konta numurs

Konta parvaldnieks: Investora konta parvaldnieka vards

Vertspapiri: Liven parasta akcija

ISIN kods: EE3100003112

Veértspapiru skaits: Piedavajuma akciju skaits, uz kuram investors vélas parakstities
Cena (par akciju): EUR 4,68

Piedavajuma akciju skaits, uz kuram investors vélas parakstities, rei
parakstiSanas cenu

Darijuma partneris: AS LHV Pank*

Darijuma partnera vértspapiru konts: 99104086627

Darijuma partnera konta parvaldnieks: AS LHV Pank

Norekinu datums: 2026. gada 13. maijs

Darijuma veids: "parakstiS8anas saistibas"

Darijuma summa:

* Lai atvieglotu norékinu par Piedavajumu un Jautu Akciju tirdzniecibai Birza sakties péc iespéjas atrak péc
lémuma par Piedavajuma akciju pieSkirSanas, (i) Akcijas, kas pieder Sabiedribas akciondram Laur & Partners
OU tiks izmantotas Piedavajuma norékiniem Jauno akciju apméra, kuras Laur & Partners OU aizdos
Piedavajuma Organizétajam un nodos AS LHV Pank pirms Piedavajuma izpildes, un (ii) visi Pardodosie
akcionari nodos savas Ipasumtiesibas pirms Piedavajuma nokartoSanas Esosas akcijas tiks nodotas AS LHV
Pank. Attiecigi AS LHV Pank ir janorada ka darijjuma partneris parakstiSanas saistibas.

legulditajam ir janodroSina, ka visa ParakstiSanas sniegtd informacija ir pareiza, preciza un saprotama.
Sabiedriba ir tiesiga noraidit jebkuras ParakstiSanas saistibas, kas ir nepilnigas, nepareizas, neskaidras vai
nesalasamas vai kas nav izpilditas un iesniegtas Piedavajuma perioda laika saskana ar visiem Prospekta
noteikumiem un nosacijumiem.

Piedavajuma akciju izplatiSana. Sabiedriba lems par Piedavajuma akciju pieskirSanu péc Piedavajuma perioda
beigam un vélakais 2026. gada 11. maija vai ap to. Piedavajuma akciju sadalljums starp Piedavajumu un
jebkuru nepublisku piedavajumu, kas var notikt vienlaikus ar Piedavajumu, nav ieprieks noteikts. Sabiedriba
noteiks precizu Piedavajuma akciju sadalljumu péc saviem ieskatiem. Piedavajuma akcijas tiks pieSkirtas
iegulditajiem, kas piedalas piedavajuma, saskana ar $adiem principiem, kurus Sabiedriba var grozit,
pamatojoties uz Piedavajuma gaitd savakto ParakstiSanas saistibu sadalijumu, kopé&jo pieprasijumu un citiem
apstakliem:

(i) vienados apstaklos attieksme pret visiem iegulditajiem ir vienada, bet atkariba no iegulditaju skaita
un vinu intereses par Piedavajumu, Sabiedriba var noteikt minimalo un maksimalo likmi vienam
iegulditajam pieskiramo Akciju skaitam;



(i) Sabiedribai ir tiesibas izmantot atSkirigus sadales principus starp privato un profesionalo investoru

grupam;

(iii) investoru, kurs ir parakstijies uz Piedavajuma akcijam vismaz par 100 000 EUR, Sabiedriba péc
saviem ieskatiem var ieklaut profesionalo investoru grupa;

(iv) izplatiS8anas mérkis ir radit stabilu un uzticamu investoru bazi Sabiedribai;

(v) Piedavajuma parsniegSanas gadijuma Sabiedribai ir tiestbas dot priekSroku:

a. lgaunijas investoriem;

b. Sabiedribas iepriek8&jiem akcionariem;

c. Korporativo obligaciju iegulditajiem (EVR statuss 2026. gada 24. aprili, t.sk., ja nominalo
turétaju kontu dati ir attiecigi nosatiti)

d. personas, kuras pieSkiruSas aizdevumus Grupai (tai skaita to kontrolé esoSie uznémumi);

e. Grupas darbinieki (tai skaita to kontrolé esoSie uznémumi);

f.  Personas, kuras iegadajusas majokli no grupas.

Piedavajuma nokartoSana. legulditajiem pieskirtds Piedavajuma akcijas tiks parskaititas uz vinu vértspapiru
kontiem 2026. gada 13. maija vai ap to, izmantojot "vértspapiru parskaitijumu pret samaksu" metodi vienlaikus
ar naudas parskaitijumu par Piedavajuma akcijam. Piedavajuma akciju ipasumtiesibas tiks nodotas attiecigajiem
iegulditajiem, kad Piedavajuma akcijas tiks parskaititas uz vinu vértspapiru kontiem.

Ar piedavéajumu saistitie nosacijumi. Grupas galvenie akcionari Verdale OU, BKK Holding OU un Laur & Partners
0U, ka ar Probus OU un Ivard OU ir Grupas ilgtermina un stratégiskie akcionari un, pamatojoties uz 2026. gada
9. marta noslégto Iigumu ar AS LHV Pank (Piedavajuma Organizétaju), ir apnémusies 12 ménesu perioda péc
Piedavajuma nepardot, neslégt pardoSanas ligumus vai citadi nenodot tiem piedero$as Sabiedribas akcijas.
Iznémums var bat tikai vienojoties ar Piedavajuma Organizétaju un ar nosacijumu, ka jaunais Tpasnieks piekrit
klat par liguma pusi ar lidzigiem noteikumiem vai ir citadi nodroSinats, ka Akciju pardo$ana neradis nepamatotu
cenu spiedienu tirgad.

Lidzdalibas samazinaSanas. Prospekta datuma Sabiedribai ir 12 000 000 akciju. Piedavajuma emitéjamo Jauno
akciju skaits ir kopa Iidz 2 350 435 (pienemot, ka Sabiedriba emité Jaunas akcijas maksimala apméra, tostarp
Parsnieguma akcijas). Tadéjadi péc pamatkapitdla palielindjuma registré$anas Jauno akciju apméra
Sabiedribas akciju skaits bds Iidz 14 350 435, ar nosacijumu, ka Piedavajuma akciju skaits netiek mainits
saskana ar Prospekta izklastitajiem nosactjumiem. Rezultata esosa Iidzdaliba Sabiedriba Piedavajuma rezultata
samazinasies [1dz 16,38% (pienemot, ka esoSie akcionari Piedavajuma laika neparakstas uz Piedavajuma akciju
skaitu, kas ir proporcionals vinu lidzdalibai).

"Kapeéc tiek gatavots Sis prospekts?"

Viens no svarigakajiem priekSnoteikumiem veiksmigai nekustama TpaSuma attistibai ir attistamas zemes
pieejamiba. Grupas attistibas portfell ietilpst vairaki attistibas projekti Tallina, tacu, nemot véra nekustamo
TpasSumu attistibas aktivitaSu garo biznesa ciklu, ir svarigi pastavigi iegadaties jaunus TpaSumus nakotnes
attistibas projektiem, lai saglabatu un palielinatu biznesa apjomus. Nemot véra attistibas aktivitasu ilgumu un
kapitala intensitati, ir svarigi nodrosinat finanséjumu no paSuma iegades Iidz dzivoklu pardo$anai un nodosanai.
Grupa Sim nolGkam izmanto gan pasu kapitalu, gan parada kapitalu, tai skaita obligacijas.

Piedavajuma meérkis ir stiprinat Grupas kapitala strukttru un nodrosinat Grupai pietiekamu finansialo elastibu,
lai varétu finansét Grupas uznéméjdarbibu, jaunu nekustamo TpaSumu projektu iegadi un attistibu un esoSo
attistibas projektu turpinasanu.

Ar nosacijumu, ka Piedavajums ir veiksmigs un ka visas Jaunas akcijas (tostarp Parsnieguma akcijas) (kopa 2
350 435 Jaunas akcijas) tiek parakstitas un emitétas Sabiedribas, paredzétie bruto ienémumi no Piedavajuma
bds 11 miljoni EUR. Tiek lésts, ka izmaksas, kas tieSi saistitas ar Piedavajumu, ir aptuveni 0,5 miljoni EUR, no
kuriem kopa aptuveni 2/3 bus Piedavajuma organizétaja, juridisko konsultantu un vinu sadarbibas partneru
honorari. Tadgjadi apléstie neto ienémumi no Piedavajuma ir 10,5 miljoni EUR. Piedavajuma ienémumu
izmantoSanas mérkis ir atbalstit Grupas ilgtermina izaugsmi, iegadajoties jaunus TpaSumus attistibas portfelr.
Sabiedriba nesanems nekadus ienémumus no EsoSajam akcijam, kuras Piedavajuma ietvaros pardod Pardosie
akcionari.

Cik Sabiedribai un PardoSajiem akcionariem ir zinams, nav uznemtas nekadas saistoSas saistibas attieciba uz
Piedavajuma akcijam. Sabiedriba ir iecélusi AS LHV Pank par Piedavajuma Organizétaju, un puses plano
paredzéti 21. aprili 2026. gada vai ap to noslégt ar Piedavajumu saistito pakalpojumu sniegSanas ligumu (anglu
valoda "Placement and Services Agreement"), kas cita starpad paredz Piedavajuma Organizétaja piendkumu
pardot Piedavajuma akcijas "uz labako pdlinu pamata" un organizét Piedavajuma norékinu.

Sabiedribas vadibai pieder Iidzdaliba Sabiedriba un/vai tai ir izsniegtas akciju opcijas, un tadéjadi Vadibas
locekli, kuriem ir Akcijas un/vai opcijas, ir ieintereséti Sabiedribas turpmakajos darbos un panakumos, t.sk. Par
piedavajuma panakumiem. Cik valdei zinams, Piedavajuma iesaistttajam personam nav citu personisku interesu,
kas varétu ietekmét Piedavajumu. Cik Vadibai zinams, nav citu intereSu konfliktu, kas saistiti ar Piedavajumu.



