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ARCTICAFINANCE

Reitir fasteignafélag

Fjarfestakynning vegna hlutafjaritbods
9. oktéber 2020

FASTEIGNAFELAG

REITIR



Fyrirvari

Kynningu pessari er einvordungu aetlad ad vera til upplysingar og skal hvorki tekid sem tilbodi eda hvatningu um dskrift, kaup eda sélu & figrmdlagerningum af hvada tagi
sem er. Kynningin byggir & upplysingum sem Reitir fasteignafélag hf. (,Reitir“) telur dreidanlegar, en engin trygging eda dbyrgd er veitt, beint eda dbeint, & pvi ad
upplysingar eda skodanir i kynningunni séu ndkveemar, dreidanlegar eda teemandi. P4d geta upplysingar og skodanir i kynningunni verid hadar breytingum eda uppfeerslu,
sem getur falid i sér verulegar breytingar. Reitir eru ekki skuldoundnir til ad veita vidtakendum kynningarinnar nokkrar frekari upplysingar eda ad uppfaera kynninguna eda
leidrétta villur i henni sem i ljés kunna ad koma.

Reitir eru med engum haetti dbyrgir fyrir hvers konar tjéni eda tapi, af hvada tagi sem er, beint eda dbeint, sem vidtakendur kynningar pessarar kunna ad verda fyrir med pvi
ad notast vid eda nyta sér med ddrum haetti kynningu pessa eda innihald.

Sérhver yfirlysing i kynningu pessari, sem visar til deetladrar eda veentrar framtidaratkomu eda framtidarstarfsemi, er yfirlysing um framtidina sem byggir & ndverandi
upplysingum, gognum og deetlunum. Framtidarspdr og fyrireetlanir eru dvallt hadar ymsum dheettum og Svissupdttum sem geetu leitt til verulega breyttra nidurstadna er
aftur geeti leitt til umtalsverdra dhrifa & utkomu og figrhagslega afkomu peirra atrida sem tilgreind eru i kynningunni. Af pessum s6kum er vidtakandi hvattur til ad taka
6llum framtidarspdm og fyrireetlunum med fyrirvara og peer skal & engan hatt skoda sem loford um drangur i rekstri eda dvoxtun fidrmuna.

Dreifing kynningar pessarar eda upplysinga sem i henni eru kann ad vera takmarkunum héd logum samkvaemt i 68rum léndum en & Islandi og er vidtakanda skylt ad kynna
sér videigandi l6g og takmarkanir sem gilda og framfylgja slikum légum og takmorkunum & notkun kynningarinnar sem i gildi kunna ad vera.

Med mottdku & kynningu pessari pd stadfestir og sampykkir vidtakandi framangreindan fyrirvara og takmarkanir.



Hlutafjaraukning dregur ur ahaettu og
stydur vid vaxtarmdguleika

* Hlutafjdraukning Reita hefur pann tvipeetta tilgang ad styrkja
eiginfiarstodu félagsins og efla getu pess til ad nyta dhugaverda
fiarfestingarkosti & neestu manudum

* Hlutafjdraukningin takmarkar dhaettu félagsins vegna évissu
tengdri Covid-19 og bydur upp & spennandi vaxtarmoguleika &
sama tima. Hlutafjdraukningin meetir pvi baedi dgnum og
teekifeerum

Fioldi hluta 120.000.000 hlutir

[ kislfar hlutafigraukningar munu Reitir hafa burdi til ad vera
virkari pdatttakandi & markadi med atvinnuhtsnaedi. Stjdérnendur
telja ad kaupteekifeeri myndist & markadi og vilja auka :
figrfestingargetu félagsins til pess ad geta gripid pau teekifeeri .
med skjétum fyrirvara 8 Utbodstimabil 20.-21. oktéber 2020

Utbodsgengi 43 kr. & hlut

* Tillaga stjérnar Reita um heimild til hlutafjdrheekkunar var '
sampykkt & hluthafafundi 22. september sl. med 85% atkvaeda

, s =il el
* Samtals verda bodnir til kaups 120 milljén nyir hlutir ad nafnverdi : .. E
sem nemur um 5.160 m.kr. midad vid utbodsgengi 43 kr. & hlut _

Azetladur greidsludagur ¥ 28. oktéber 2020

* Hinir nyju hlutir verda seldir { forgangsréttar- og almennu utbodi

* Fjdarfestum gefst taekifeeri & ad skrd sig fyrir nyjum hlutum i Reitum
yfir timabilid 20.-21. oktéber nk.




Steaersta fasteignafélag landsins med yfir 440 pusund
fermetra af atvinnuhisnaedi innan eignasafnsins

Gott safn fasteigna

* Pbriggja dratuga pekking og reynsla héfst med opnun
Kringlunnar &rid 1987

* Grunnstodir félagsins eru 6flugar og efnahagur sterkur
*  Stodugur og heilbrigdur rekstur undanfarin ér

* Langtimahorfur gédar ad mati stjornenda i
!

* G6d dreifing dlikra tegunda hiisneedis
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Samsetning fasteignasafns

Skrifstofur Verslun Hétel
35% 33% 19%




470 leigutakar i fjolbreyttri starfsemi

G606 blanda leigutaka Staerstu leigutakar Reita

* Rekstrardheetta er lagmorkud med miklum fiolda traustra
leigutaka og dlikum tegundum hisneedis. Reitir leggja
hofuddherslu & god tengsl vid vidskiptavini og er fioldi
leigusamninga byggdur & dratugaléngu samstarfi

* Leigutekjur vegna skrifstofuhisnaedis, idnadar, opinberrar Aéilqr Oé bO'fi >10% leigutekna 28%
starfsemi, verslunar med mat og lyf og annarrar verslunar og Opinberir adilar (16%) og Hagar (12%)
bjonustu étengdri ferdapjénustu mynda um 81% heildartekna

B Asilar 0d baki 5-10% leigutekna 9%
*  Hoétel og adrir adilar tengdir ferdapjénustu mynda samtals um Flugleidahdtel
19% heildartekna
Adilar ad baki 2-5% leigutekna 9%
Advania, Hisasmidjan, Keahdtel, Samkaup
Flokkun leigutaka B Adilor ad baki 1-2% leigutekna 12%
Actavis, Geymslur, H & M, Heilsumi&st&din,
Opinberir Onnur Origo, Parlogis, Sjéva og Valitor

Hagar

adilar
16%

fyrirtaeki
37% B Adilar 06 baki <1% leigutekna 42%

12%




Lykiltélur eignasafns

30.6.2020

Fioldi fasteigna ~135
Fioldi leiguryma ~700
Fioldi fermetra ~440.000
Tekjuberandi eignir ~418.000
Préunareignir ~22.000
Virdi fjarfestingareigna 145.206 m.kr.
Tekjuberandi eignir 132.069 m.kr.
Préunareignir 8.004 m.kr.
Nytingarréttur [6daleigusamninga 5133 m.kr.
316 pus. kr.

'2 Medalvirdi tekjuberandi eigna & fermetra
|

o



Lykiltolur rekstrar

Ficrhaedir i m.kr. 2018 2019 6M 2019 6M 2020
Leigutekjur 11.421 11.723 5.805 5.441
NOI 7.606 7.672 3.868 3.647
Matsbreyting (3.132) 2.349 1.799 (2.115)
Rekstrarhagnadur 4.474 10.021 5.667 1.5632
Nettd vaxtakostnadur (6.779) (6.582) (3.056) (2.89¢)
Hagnadur (tap) 10 3.324 1.926 (1.223)
Hlutfoll

NOI m.v. fulla nytingu 64,6%  62,0%  63,2%  59,9%
Nytingarhlutfall 97,0%  94,8%  94,8%  94,5%
Stiérnunarkostnadur 5,3% 51% 5,4% 5,2%




Lykilt6lur efnahags

Fidrhaedir i m.kr. 31.12.2019 30.6.2020
Fiarfestingareignir 149.106 145.206
Vidskiptakrofur 1.310 1.925
Krafa vegna solu & fidrfestingareign 0 551
Bundid og handbeert fé 1.224 3.329
Eignir samtals 151.640 151.011
Eigid fé 47.644 44.565
Vaxtaberandi skuldir 85.297 87.785
Tekjuskattsskuldbinding 11.616 11.476
Leiguskuldbinding 5.474 5133
Ogreiddur ardur 0 1.090
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir 1.609 962
Skuldir og eigid fé 151.640 151.011
Ldnapekja 59,4% 62,7%
Eiginfjarhlutfall 31,4% 29,5%
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Horfur i rekstri 2020 og 2021

o Azetlad er ad tekjur drsins 2020 verdi ¢ bilinu 10.700 - 10.850
m.kr. og ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu verdi 6.650
- 6.800 m.kr.

[ upphafi drs hafdi félagid gert réd fyrir ad tekjur drsins yrdu &
bilinu 11.500 - 11.650 m.kr. og ad rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu yrdi 7.600 - 7.750 m.kr.

* Félagid deetlar ad rekstraraftkoma pridja drsfjérdungs verdi d
bilinu 1.5650 - 1.5680 m.kr. og liklegt er ad afkoma & fjérda
arsfiordungi verdi sambaerileg

* Fyrstu drog ad rekstrardeetlun fyrir arid 2021 gera rad fyrir um
5% heekkun tekna frd fyrra dri og rekstrahagnadi fyrir
matsbreytingu & bilinu 7.0560 - 7.250 m.kr.

* Helsta skyring samdrdttar i tekjum og rekstrarhagnadi & drinu
2020 er vegna deetladra tapadra tekna vegna Covid-19.
Langsteaerstur hluti tapadra tekna hja félaginu er vegna hotela
og gististada




ARCTICAFINANCE

Ahrif Covid-19
og fyrirhugud
radstofun fjaGrmuna




Ahrif Covid-19 & Reiti
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* Stjérnendur Reita hafa metid ad missir leigutekna i heild ——— ... : §
vegna dhrifa af Covid-19 faraldrinum fré pvi { april sl. og — L
fram & arid 2022 geti numid um 2 milljorédum kréona — [ [ E
* Pessar horfur um tapadar tekjur voru endurspegladar ad — H t
fullu i neikveedri matsbreytingu i uppgjori fyrri drshelmings — L' S |
2020 — : —
Koo , ., . , . , P . o 1 = !=
* A o6drum drsfiérdungi ndmu tapadar tekjur 315 m.kr. og & [
pridja drsfjérdungi ndmu tapadar tekjur 291 m.kr. V'!Eij ' T il r ] L
* Félagid hefur gjaldfeert tapadar leigutekjur pegar peer hatfa i { 7 i : -
fallid til & 6drum og pridja arsfiérdungi ) ii H . } i
AR - |
i
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* Langsteersti hluti tapadra tekna kemur til vegna | A B 1 %
ferdapjonustu og hotela. Enduruppbygging ferdapjonustu er ; | l

steersti dhrifapdttur pess hvert umfanga tapadra tekna 12y |
verdur i heild Wh! &
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Enduruppbygging ferdapjonustunnar tekur tima

Efnahagshorfur til skemmri tima ekki gédar

* Efnahagshorfur hafa gerbreyst til skemmri tima litid en
verulegur samdrdttur i utanrikisvidskiptum skyrir um 2/3 af
samdreetti i hagkerfinu. Proun efnahagsmdala mun ad
toluverdu leyti rddast af framvindu farséttarinnar

* Atvinnuleysi hefur aukist og er buist vid ad pad ndi hdmarki
[ vetur. Gert er rdd fyrir ad atvinnuleysi arid 2020 verdi 7,8%
og 6,8% arid 2021

* Eftirspurn eftir hételum i Reykjavik drést verulega saman
yfir sumartimann, par sem nyting féll um 83,8% og
medalverd a herbergi laekkadi um 40,2%

* Nyjustu ferdamannaspdr gera rdd fyrir ad fjoldi
ferdamanna arid 2022 verdi um 50% af fidldanum pegar
mest [ét arid 2018

Heimild: Landsbankinn, islandsbanki, Arion Banki, Hagstofa {slands, Nordic Hotel Consulting, Sedlabanki {slands

Hagvaxtarspa greiningaradila

4,8% 5 56 5,0% 4,7% 9
3,7% 3,0% 3.1% 3.9% 3.1%
s it
t’:: AI’IOﬂ baﬂkl Istandsbanki Hagstofa islands
jun. 20°¢ jan. 20° sept. 20° okt. 20°¢
-8,2% _9.0% _8.6% -7,6%
H 2020 W20 2022
Azetlun um préun ferdamanna
- milljénir
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Undirbuningur skiptir sk6pum a

Ognir

[ ]
'JR Ferdamenn

Ovissa er um komu ferdamanna til landsins sem
mun til deemis rddast af adgengi ferdamanna ad
landinu og vilja til ad ferdast [ kidlfar faraldursins

il\'_ Greidsluvandi fyrirtaekja

Efnahagsleg dhrif Covid-19 hafa og munu éfram leida af
sér sjédstreymisvandamdl hid hluta fyrirtaskja sem munu
ekki geta stadid skil & ollum skuldbindingum sinum

G Urraedi fyrir fyrirtaeki

Log um timabundnar heimildir til fjdgrhagslegrar
endurskipulagningar munu veita fyrirtaekjum talsverd
Urraedi til frestunar & skuldbindingum sinum

yd

dvissutimum

Teaekifaeri

s

[& Kaupteekifeeri

Ef markadsadilar leitast vid ad losa eignir skapast
teekifeeri til ad vera eitt farra félaga med burdi til ad
kaupa peer eignir

@ Endurfjarmégnun

Vextir eru | sogulegu ladgmarki. Félagid getur
endurskodad fidrmagnsskipan, greitt nidur édhagstaed
|an og/eda endurfjgrmagnad & betri kirum

‘@ bréun

Samdrattur { efnahagslifinu getur leitt af sér teekifeeri
til ad setja meiri kraft i préunarverkefni félagsins par
sem bygginga- og framkvaemdakostnadur geeti laekkad



Fjarfestingataekifeeri farin
ad myndast

* Reitir fasteignafélag hefur burdi til pess ad vera virkari
patttakandi & markadi med atvinnuhtsnaedi og telja
stjornendur mikilveegt ad auka fidrfestingargetu félagsins

* Ad mati Reita munu kaupteekifeeri skapast & naestunni og er
pvi rétt ad undirbla félagid undir slikar fiarfestingar

* Pbrongt adgengi fyrirtaekja ad fidrmagni og évissa um
greidslugetu getur til skamms tima myndad ardbeer
kauptaekifeeri fyrir vel fidrmdgnud fasteignafélog eins og Reiti

*  Frd pvi Reitir tilkynntu um hlutafjdraukningu 24. dgust sl., hafa
félaginu bodist fleiri kaupteekifeeri en vanalega




Sveigjanleiki i fjarmégnun

* Sterkur efnahagsreikningur er frumskilyrdi fyrir starfsemi
félagsins

* Skuldabréfaltgdfa Reita hefur & sidustu drum vaxid mjdég og er
nu ordinn staerri hluti fidrmognunar félagsins en bankaldn

* Almenna tryggingafyrirkomulagid hefur verid hryggjarstykki f
fiarmognun félagsins frd drslokum 2014

* Fyrirkomulagid veitir Reitum sveigjanleika til ad gera tilfaerslur
eignasafninu og seekja nyja fjarmdégnun dn sérstakra heimilda
lanveitenda sé skuldsetningarhlutfall innan marka

* Stefna félagsins kvedur & um ldnapekju & bilinu 60-65% en
félagid hefur & sidustu drum verid vid nedri mork bilsins

* Vaxtaberandi skuldir pann 31. dgust sl. ndmu 87,9 mo.kr. bar aof
var skuldabréfadtgdfa 60,9 ma.kr. (69%) og bankafjgrmdgnun
27,0 ma.kr. (31%)

*  Medalkjor verdtryggdra skulda voru 3,49% i lok annars
arsfjérdungs
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Lanapekja hefur haekkad

Lanapekija
Ad hamarki 70%, opinbert markmid
er ad ldnapekja sé 60-65%

Vaxtapekja
Ad lagmarki 1,5x, opinbert markmid
er ad vaxtapekja sé ad ldgmarki 1,8x

Eiginfijarhlutfall
Ad ldgmarki 25%

70%
65%
60%
55%
50%

3,5x
3,0x
2,6x
2,0x
1,6x
1,0x

40%

30%

20%

61% oo, 60%

61% 60%

63%
61% 5%

62% 63%

59% 59% 59% 5705 58% 59% 5794
54% 54% 2o o
53% g0, 53%
Q1 Q2 Q3 Q4101 Q2 Q3 Q4|0Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2 Q3 Q4| Q1 Q2
2015 2016 2017 2018 2019 2020
2,9x
2,8x < 2,8x 2,8x
2,5x X 2.7x 2,5x 2,7x 2,5x 2,4x
2,2x 2,2x 2,3x 2,3x 2,3x 23X 2.9y 2,2x 2,3% 2,3x
Q1 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2 Q3 Q4101 Q2 Q3 Q4|Q1 Q2 Q3 Q4|01 Q2 Q3 Q4| Q1 Q2
2015 2016 2017 2018 2019 2020
40% 40% 40% 1% 40%
35% 34% 34% 34% 34% 34% 35% 35% 34% 34% 330/ . o
31% 31% 31% 31% 300, 309
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Q2 Q3 Q4
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o1

Q2 Q3 Q4
2016
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Q2 Q3 Q4
2017

)

Q2 Q3 Q4
2018

o1

Q2 Q3 Q4
2019

Q1 Q2
2020

Hémark
Markmid

=@ | dnapekja

==@==\/axtapekja
Markmid

Lagmark

—e— Eiginfiarhl.

Lagmark
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Vida erlendis tidkast laegri skuldsetning fasteignafélaga

Engar breytingar i dherslum félagsins um skuldsetningarhlutfall

Lanapekja 6M 2020
Medaltal 46,7%

Vaxtapekja 6M 2020
Medaltal 4,1x

Handbeert fé /

fiarfestingaeignir 6M 2020
Medaltal 3,3%

Onnur 16nd innan Evrépu Nordurlénd
62,3% 62,7%
54,4% . o o, 52,9% ’ o 55,7%
sa70, 46:0% 499% 464% M9% 408% A43.0% 42,3% 431% 91

34,0%

A gecina (©uouoronn cpl B kieriErre COVIVIO k entra VASAKRONAN . KLOVERN E s Prasteariver  Fobege CATENA 1 R B0

5,5x 4.7% 5,2x 5,6x
4,4x ’ 4,4x 4,4x R

3,8x 3.5x > 3,8x
2,9x  3Ix ’ 2,7x

4,3x

2,3%
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Svidsmyndir um radstéfun fjarmuna ur hlutafjaratbodi

Notkun fjgrmuna

* Hlutafjdraukningin hefur pann tvipeetta tilgang ad styrkja
eiginfiarstodu félagsins og efla getu pess til ad nyta dhugaverda
fiarfestingarkosti yfir komandi misseri

* Stjérnendur sja fyrir sér ad slik kaup yrdu i adalatridum
dskuldsett. Kaupin hafa pé takmorkud dhrif & veginn
fiarmagnskostnad félagsins, par sem eignasafn Reita er nd
pegar skuldsett

* Nidurgreidsla skulda er eitt af peim verkfeerum sem félagid hefur
til pess ad styrkja efnahagsreikninginn

A hverjum tima er hluti skulda félagsins uppgreidanlegur og
hyggjast stjérnendur nyta pau teekifaeri, pegar pau gefast, ad
endurfijgrmagna skuldir og leekka veginn figrmagnskostnad

» Steekkun eignasafns Reita med dskuldsettum kaupum laekkar
skuldsetningarhlutfall félagsins & pann stad sem pad var fyrir
Covid-19. begar fra lidur hefur félagid pann moguleika & ad
auka aftur vid skuldsetningu og steekka eignasafn samhlida

Svidsmyndir um nytingu fj@rmuna og dhrif & skuldsetningu
5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

0

Svidsm. 1 Svidsm. 2  Svidsm. 3  Svidsm.4  Svidsm.5  Svidsm. 6

B Kaup & eignum (Oskuldsett) B Nidurgreidsla ¢ skuldum Lanapekja



Sterkur efnahagur stydur félagid til framtidar

Traustur efnahagur i kjélfar hlutafjaraukningar

Farid var ad bera & samdreetti i hagkerfinu nokkru adur en
farsoéttin skall &, en stiérnendur félagsins hafa haldid ldnapekju
vi® leegri mork til ad auka dhaettupol félagsins. [ lok fiérda
arsfiordungs 2019 var ldnapekja samsteedunnar 59,4%

Vid fyrstu dhrif Covid-19 féru Reitir umsvifalaust i adgerdir til ad
styrkja lausafjdrstédu, m.a. med staekkun skuldabréfaflokks
dsamt pvi ad ljuka fyrirhugadri eignasolu

Tilgangur hlutafjdgraukningarinnar er ekki ad breyta markmidum
félagsins um skuldsetningarhlutfall heldur ad styrkja sj¢dsstodu
pess til ad meeta peim dgnum og taekifeerum sem myndast |
nidursveiflu sem pessari

Med annad hvort kaupum & eignum eda nidurgreidslu skulda
mun skuldsetningarhlutfall félagsins fara & pann stad sem pad
var fyrir Covid-19

Q22020
Fidrhaedir i m.kr. Q22020 pro forma
Fiarfestingareignir 145.206 145.206
Vidskiptakrofur 1.925 1.925
Krafa vegna solu a fijdarfestingareignar 551 551
Bundid og handbeert fé 3.329 7.334
Samtals eignir 151.011 155.016
Eigio fé 44565 49.660
Vaxtaberandi skuldir 87.785 87.785
Tekjuskattskuldbinding 11.476 11.476
Leiguskuldbinding 5133 5133
Ogreiddur ardur 1.090 0
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir 962 962
Eigid fé og skuldir 1561.0M11 1565.016
Eiginfiarhlutfall 29,5% 32,0%
LTV 62,7% 62,7%
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Kringlureitur framtidarinnar
Horft nordur Kringlumyrarbraut



Dreifing eignaflokka med 6flugum
leigut6kum minnkar dhzettu félagsins til lengri tima

N
1 Skrifstofuhtdsnaedi

A medal eigna eru fasteignir
vid Vinlandsleid og hus
Hdaskdlans & Akureyri vid
Nordursléd dsamt
hofudstédvum margra
fyrirteekja og stofnana, t.d.
Landspitala vid Skaftahlid 24

Hlutfall tekjuberandi eigna:

35%

Fermetrar: Fioldi:

~161.500 ~50

™

7 ¥ Verslunarhusnaedi

[ flokknum eru veitingarymi,
hverfiskjarnar og
dagvoéruverslanir. Steersta
eignin i pessum flokki er
eignarhlutur Reita i Kringlunni
en einnig md telja Holtagarda
og Spoéngina | Grafarvogi

Hlutfall tekjuberandi eigna:

33%

Fermetrar: Fioldi:

~134.400 ~56

& Hoétel

Steerstu fasteignirnar |
flokknum eru Hilton Reykjavik
Nordica, Icelandair Hotel
Reykjavik Natura, Hétel Borg,
Hatel island og Alda Hotel
Reykjavik vid Laugaveg

Hlutfall tekjuberandi eigna:

19%

Fermetrar: Fioldi:

~48.200 ~6

N
- 1dnadur og annad

[ flokknum er idnadarhusnaedi
og annad sérheeft hisnaedi.
Daemi um eignir i flokknum eru
voruhus Adfanga og Hysingar
ad Skutvogi 7, geymslu-
husneedi & Fiskisléd 11 auk
Reykjaneshallarinnar

Hlutfall tekjuberandi eigna:

13%

Fermetrar: Fioldi:

~98.200 ~23
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Skrifstofuhusnaedi
35% tekjuberandi eigna
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Dalshraun 1 &3 Gudrunartin 10

Austurstraeti 14




Hotelbyggingar

19% tekjuberandi eigna
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Hétel Borg Icelandair Hotel Reykjavik Natura Alda Hotel Reykjavik




Verslunarhusnaedi
33% tekjuberandi eigna

Kringlan

|

Spéngin ' | Vesturgqtu 2a Adalstraeti 12 Sunnumérk 2, Hveragerdi




Ionadur og annad
13% tekjuberandi eigna

Fiskisl6d 11-13

JTIETHS

e

Skutuvogur 7-9

Lyngas 17

Klettagardar 6
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Kringlureitur

Borgarkjarni med bléndu ibuda,

rad fyrir ad sveedid verdi skipulagt
aféngum & 10-15 drum. Reitir eru
steersti eigandinn & sveedinu en
standa ekki einir ad ollu
byggingarmagninu

Byggingarmagn: 160 pus.m?

verslunar, pjonustu og fleira. Gert er

800-1000 ibudir + 50 pus.m? annad

Adalskipulagsbreyting i undirbuningi

- B ~ L) - o, L T
o

Orkureitur

Vel stadsettur ibudakjarni. Gert er
rad fyrir fjorum byggingardféngum
auk endurbyggingu gamla
Rafmagnsveituhussins

Byggingarmagn: 45.000 m?
450 ibudir + 6 pus.m? atv.

Unnid ad deiliskipulagsbreytingu

L o

=

Blikastadaland

Nyr atvinnukjarni skipulagdur & um
15 ha. svaedi. Préun kemur til med
ad taka mid af markadsadstaedum
og eftirspurn en gaeti tekid um
dratfug

Byggingarmagn: 90 pus.m?
Einvérdungu atvinnuhisneaedi

Unnid ad deiliskipulagsbreytingu

Verdmaetar byggingarheimildir og prounarméguleikar

Reitir hafa yfir ad rada
prounarmoguleikum eda
byggingarrétti upp ¢ um
250 pusund fermetra @
naestu arum

Hluti pess byggingarmags
er aetlad undir
fbudarhisneedi, adallega &
Kringlusveedi og Orkureit

Bokfeert virdi
byggingarrétta og
otekjuberandi eigna var
rétt rimlega 8 ma.kr. um
mitt ar 2020. Medal
otekjuberandi eigna eru
um 22 pusund fermetrar,
sem metnir veeru & rimlega
2,7 milljarda kr., ef notud
veeri sama adferdafraedi
vid virdismat peirra og
notud er vid virdismat
tekjuberandi eigna
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Samfélagsleg abyrgd fyrir
vidskiptalifid og umhverfid

Stefna Reita vardandi samfélagslega dbyrgd byggir 4 tiu
meginreglum Global Compact sdttmdla Sameinudu pjédanna

Reitir voru fyrsta fyrirtaeki® & Nordurldndunum til ad hljdta
Svansvottun vegna endurnyjunar skrifstofuhidsnaedis pann 18.
september s.l. pegar leyfi var veitt vegna endurbéta & skrifstofu
Umbhverfisstofnunar ad Sudurlandsbaut 24. P& hlaut hisnaedi
Reita ad Hofdabakka 9 BREEAM vottun med einkunnina "very
good" fyrir endurbaeetur @rid 2013

Deiliskipulagsvinna vegna préunar & Orkureit og i landi
Blikastada er unnin samkveemt BREEAM Communities
vistvottunarstadlinum sem tryggir geedi verkefnanna med tilliti
til umhverfis-, samfélags- og efnahagsmdla

Askili® er i leigusamningum ad starfsemi i fasteignum Reita
skuli vera i takt vid l6g og reglur og briéti ekki gegn
mannréttindum, ellegar virkjast réttur Reita til riftunar

Vidsemijendur i verksamningum verda ad undirgangast skilyrdi
Reita um ad réttindi séu virt og starfsfdlki veittur gédur
adbunadur og 6ryggis geett vid vinnu peirra
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Fyrirkomulag
hlutafjarutbods




Fyrirkomulag hlutafjaritbods

Arctica Finance er umsjonaradili forgangsréttaritbodsins og almenna Utbodsins

Forgangsréttaritbod Almennt Utbod

Steerd Utbods 120.000.000 hlutir
Lagmarksfjarhaed Engin lagmarksfjarhaed Lagmarksfiarhaed nemur 100.000 kr.
patttaka Forgangsréttarhafar Fiarfestar @ Islandi
Verd 43 kr. & hvern hlut
Uthlutun? Stjérn Reita dkveéur.mh!u’run til fijgrfesta folmenr‘m utbodinu. Nyjum hlutum verégr fyrsT UThluToé til peirra adila sem nic?To forgangsréttar.
Verdi nyjum hlutum éudthlutad eftir forgangsréttaritbod koma peir hlutir til dthlutunar i almenna Gtbodinu
Askriftartimabil Fra kl. 10:00 pridjudaginn 20. oktdber til kl. 16:00 midvikudaginn 21. oktdber 2020

TUthlutun til fiarfesta i almenna dtbodinu er had pvi ad dskrift hafi ekki fengist ad sllum hinum nyju hlutum i forgangsréttaratbodinu. Af peim sokum mun Gthlutun i almenna ttbodinu eiga sér stad eftir dthlutun i forgangsréttariutbosdinu
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Utbodsgengi

Utbodsgengi samsvarar 4% afsleetti af dagslokagengi 28. september sl.

bréun hlutabréfaverds Reita

63 16
59 14
55 12
51 10
47 8
43 6
39 4
35 2
31 | | | | | | 0
apr.. 20 mai. 20 jun.. 20 jul.. 20 agu.. 20 sep.. 20 okt.. 20
Velta (h. ds) Hlutabréfaverd Reita (v. ds) eeeeeee UTboésgengi (v. As)

Milljénir hluta

Utbodsgengi
* Allir hlutir i Utbodinu verda seldir & sama ttbodsgengi sem verdur

43 kr. & hlut

+ Utbodsgengid samsvarar 4% afsleetti af dagslokaverdi
hlutabréfa Reita & Adalmarkadi Nasdagq Iceland hf. pann 28.
september 2020

+ Utbodsgengid samsvarar jafnframt 4,3% afslaetti af vegnu
medalgengi sidustu 30 daga frd 28. september sl.

43 kr. a hlut

Utbodsgengi

0,62

V/1 hiutfall

0,50

V/I hlutfall (leidrétt fyrir tekjuskattsskuldbindingu)
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Ardsemishlutfall Reita

Ardsemishlutfall m.v. Utbodsgengi og uppfaeerda daetlun drsins 2020 er 5,7%

Ardsemishlutfall 2016-2019 TTM (leidrétt fyrir IFRS 16)

6,0%

5,7%

5,4%

5,1%

4,8%

4,5%

=== \edaltal

Nettd ardsemishlutfall

Helstu atridi

Uppfeerd tekjuspd félagsins fyrir arid 2020 gefur til kynna ad
rekstrarhagnadur hafi laeekkad um milljard vegna Covid-19

Medalardsemishlutfall Reita yfir timabilid 2016-2019 var 5,3%

Ad teknu tilliti til uppfeerdrar afkomuspdr pd er ardsemishlutfallid
(e. net yield) i dag um 5,7%, en hlutfallid vaeri um 6,5% m.v.
upphaflega afkomuspd

Pad mad pvi feera rok fyrir pvi ad markadurinn sé buinn ad
verdleggja Reiti med peim haetti ad Covid-19 dstandid muni vara
til frambudar



ARCTICA

Askrift fiGgrfesta i Gtbodinu

Tekid verdur vid daskriftum fijarfesta & sérstoku rafreenu dskriftarformi

w. islandsbanki

Askriftartimabil er 20.-21. oktdber nk. \ ' : |

*  Tekid verdur vid dskriftum i dtbodinu & sérstoku rafreenu ! ! | |
askriftarformi sem fjarfestar geta ndlgast & arctica.is/reitir-

utbod. Tengil & Gtbodid verdur jafnframt ad finna & vefsidu
utgefanda og Islandsbanka

e Til ad skrd askriftarloford sitt inn & rafreena dskriftarformid verda
fiarfestar ad skrd sig inn med 68rum hvorum haetti:

a) Med rafreenum skilrikjum & snjallsima;

b) Med notendanafni og lykilordi sem fiarfestar ndlgast |

gegnum dskriftarformid og fa sent sem rafraent skjal i
netbanka sinn

* Rafreen stadfesting i gegnum dskriftarformid er gild sénnun fyrir
askriftarlofordi og birtist slik stadfesting vid lok skraningar

askriftarinnar. Rafreen stadfesting verdur einnig med tdlvupdsti til
fiarfesta

+ Rd&dgjafar Reita eru Arctica Finance og islandsbanki



http://www.arctica.is/reitir-utbod

Lykildagsetningar hlutafjarutbods
Askriftartimabil er 20.-21. oktéber nk.

M b M F F L S M b M F F L S
1 2 3 4 1

5 6 7 8 9 10 11 2 3 4 5 6 7 8

12 13 14 15 16 17 18 9 10 11 12 13 14 15

19 20 21 22 23 24 25 16 17 18 19 20 21 22

26 27 28 29 30 31 23 24 25 26 27 28 29
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Lykildagsetningar
| 9. oktdber — Fiarfestakynning og lysing birt | 22. oktéber — Nidurstada uthlutunar send pdatttakendum
| 12. — 16. oktdber — Fundir med hluthofum/fiarfestum | 28.oktdber — Gjald- og eindagi dskrifta

| 20. — 21. oktéber — Askriftartimabil og tilkynnt um nidurstédu | 16. névember — Aagetladur fyrsti dagur vidskipta med nyja hluti { Kauphall



Nanari upplysingar

Fiarfestar eru hvattir til ad kynna sér lysingu félagsins sem finna ma & reifir.is/hlutafjarutboa

[ verdbréfalysingunni er dhaettupdttum skipt nidur { fimm flokka. Hér ad nedan md sjd stutta umfidllun um pd dheettupaetti:

Almenn dheetta tengd fjdrfestingu i

) Markadsdheetta, seljanleikadhesetta og métadiladheetta
hlutabréfum

Markadsverd hluta dtgefanda Hlutabréfamarkadir eru sérstaklega naemir fyrir ymsum dhrifapdttum sem geta dn fyrirvara leitt til laekkunar eda
getur sveiflast heekkunar hlutabréfaverds

Hlutafjdgraukning getur pynnt hlutafjdreign hluthafa. Verdi full askrift i Utbodinu pynnist eignarhlutur ndverandi

Pynning hlutafjdreignar hiuthafa um 15.4%

Peir sem fjdrfesta i hlutabréfum i utgefanda falla undir 16g og reglur sem varda hlutabréfavidskipti, svo sem reglur um
yfirtékutilbod, vidskipti innherja og fléggunarskyldu vegna hlutabréfa félaga sem tekin hafa verid til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi

Lagaumhverfi almenns tGtbods og toku
til vidskipta

Skipan eignarhalds & hverjum tima getur falid i sér seljanleikadhaettu fyrir fidrfesta. Fidrfestar eru minntir & ad
eignarhald utgefanda getur breyst hratt og én fyrirvara

Uppbygging & eignarhaldi ttgefanda
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http://www.reitir.is/hlutafjarutbod
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