FELAGSBUSTADIR

INNGANGUR

Félagsbustadir eiga i eignasafni sinu 2.654 leigueiningar i lok ars 2018. Med leigueiningu er att vid fjolda
leigusamninga sem gerdir eru um busetu i félagslegu leiguhusnadi. Vid talningu eigna, matseininga og
leigueininga er studst vid pinglysta kaupsamninga. Auk leigueininga sem eru skradar eign Félagsbustada
er félagid med 10 ibudir i kaupleigu.

P4 hafa Félagsbustadir umsjon med 126 leigueiningum, framleigueignum, sem byggja & mismunandi
samningum milli velferdarsvids, félagsbustada og eigenda ibudanna sem eru; Brynja (36), Eir (22),
Hofudborgin okkar (5), Reitir (6), SEA (51) og broskahjalp (6).

Samkvaemt mélefnasamningi meirihluta borgarstjérnar og sampykktum velferdarrads er gert rad fyrir ad
félagslegum leiguibudum fjolgi um 600 & kjortimabilinu 2018-2022. par af séu 500 ibudir fyrir félagslegt
leiguhtsnaedi og 100 sértaekar ibudir. A arinu 2018 fjdlgadi ibudum um 86 og 4zetlad er ad & pessu ari
fjolgi ibddum um 125.

[ lok 4rs 2018 samanstéd eignasafn FélagsbUstada af 2.435 matseiningum sem hafa ibudarnotkun
(skilgreining pjodskrar). Fjoldi skradra ibuda i borginni var & sama tima 52.657. Hlutfall ibuda i eigu
Félagsbustada nam pvi 4,62%.

MEGINAHERSLUR, FORSENDUR OG MARKMID

Eftirfarandi er frumvarp ad fjarhagsaeetlun Félagsbustada hf. fyrir timabilid 2019-2024. Azetlunin er
unnin samkvaemt gangvirdisuppgjori sem felur i sér ad fjarfestingareignir félagsins eru ekki afskrifadar
en eru endurmetnar i takt vid fasteignamat. A3 68ru leyti er gert rad fyrir ad umhverfi préist i takt vid
visitélur eins og skilgreint var af fjarmalaskrifstofu Reykjavikurborgar fyrir breytilegt verdlag a timabilinu
2019 til 2024 og i takt vid liklega proun ibudaverds i fjolbyli { Reykjavik & komandi arum.

Azetlud staekkun & eignasafni félagsins er metnadarfull en gert er rad fyrir ad yfir 653 nyjar leigueiningar
baetist vid safnid a timabilinu 2019-2024. Markmidum um fjélgun ibuda verdi nad med:

e Kaupum 3 ibudum i kjolfar kaupréttarsamninga sem heimila Félagsbustodum kaup 4 5% af
byggdum ibudum samkvaemt skilyrdum Reykjavikurborgar vid l6dauthlutun.

e  Kaupum ibuda & almennum fasteignamarkadi

e  Byggingu husa vegum félagsins, einkum vegna sértaeks huisnaedis



Undanfarin ar hefur félagsid adallega keypt 2ja til 3ja herbergja ibudir 8 almennum markad. Nu eru ad
verda breytingar vegna kaupréttar i nybyggingum og gera aeetlanir rad fyrir ad fjolgun ibdida komi ad
steerstum hluta i gegnum slika samninga & arunum 2020 og 2021. Ekki liggur ljost fyrir hvernig pbréunin
verdur frad arinu 2022 og eru pvi detladar faerri eignir en mogulega geta komid i gegnum

kaupréttarsamninga.

Pannig eru likur @ ad ibudir verdi adallega keyptar Ur verkefnum af adilum 6tengdum félaginu a l6dum
par sem Reykjavikurborg hefur sett skilyrdi um ad félagslegar ibudir verdi ad lagmarki 5% ibuda. Enn
fremur er gert rdad fyrir ad félagid byggi sjalft 33 ibudir sem tilbunar verda til notkunar a

daetlunartimabilinu.

FJARFESTINGAR — FJOLGUN (BUDA

Fjarfestingaaaetlun félagsins er gerd med hlidsjon af tillogum velferdarsvids til Félagsbistada um fjolgun
ibuda. Gert er rad fyrir ad eignum fjolgi & timabilinu 2019-2024 um 653 leigueiningar, par af 94 i
sértaekum busetulrreedum. Talning midar vid arid sem aaetlad er ad leigueiningar verdi teknar i notkun.

Fjolgun leigueininga

Tegund frkv. 2024 Alls

Kaup a markadi 58 38 37 98 32 75 338
Kaupréttur nyframkveemd 67 94 62 27 32 282
Nyframkveemdir FB 12 21 33
Als o] 125/ 1447 1207 1257 4] 75 653

Fjolgun leigueininga

2019 2020 2021 2022 2023 2024 Alls
Almennar 115 101 79 125 64 75 559
Sértekt husnadi 10 43 41 94
Alls 125 144 120 125 64 75 653
FJARMOGNUNARPORF

Gert er rad fyrir ad steerd leigueininga sé a bilinu 40 — 80 m2 og a einingaverdum sem eru i takt vid
reynslu félagsins af kaupum og framkvaemdum. Heildarfjarmdgnunarpdrf, byggd a fyrirliggjandi gognum,
vegna ofangreindra verkefna er daetlud eins og fram kemur a téflunni hér ad nedan.

Fjarfestingar (i millj. kr) 7 B 2024 Alls

Kaup & markadi 2,043} 1.123; 730 2.723; 1.167: 2.736; 10.522
Nyframkvaemdir FB 721, 700 0 0 1.421
Kaupréttur nyframkveemd 1.973} 2.729; 2.303; 1.578; 1.331 0f 9.914
Eignfaert vidhald 200{ 200 200 200! 200 200; 1.200
Alls 4.216; 4.773; 3.933. 4.501 2.698; 2.936, 23.057

Heildar fjarmognunarporf er azetlud taeplega 19 milljardar & drunum 2020 - 2024. par af eru dzetlud
stofnframlog fra Reykjavikurborg 2,4 milljardar og 4,4 milljardar fra riki. Lansfjarporf vegna fjarfestinga
nemur pvi um 14,5 milljordum a timabilinu 2020 — 2024.



FJARHAGSAZTLUN 2019 - 2024

Utkomuspa/ Fimm &ra aaetlun

Fidrhaediripus.kr.  Raun2018  Asetlun 2019 Azetlun 2020
Rekstrartekjur 4.028.106 4.659.615 4.895.500 5.258.000 5.732.000 6.063.000 6.351.000

Tekjur samtals 4.028.106 4.659.615 4.895.500 5.258.000 5.732.000 6.063.000 6.351.000
Laun og launatengd gjold 296.681 327.130 341.752 372.756 404.557 434.185 461.932
Annar kostnadur 1.908.564 1.926.578 2.219.998 2.386.240 2.583.544 2.731.208 2.854.655
Afskriftir 31.907 48.405 51.663 56.313 59.567 62.399

Gjold samtals| 2.205.245| 2.285.615 2.610.155| 2.810.659| 3.044.415| 3.224.959( 3.378.987

Rekstrarnidurstada fyrir fifdirmagnslig| 1.822.861 2.374.001 2.285.345 2.447.341 2.687.585 2.838.041 2.972.013
Fjarmagnslidir -1.974.621 -2.590.852 -2.622.967 -2.801.367 -3.014.840 -3.237.772 -3.328.779
Rekstrarnidurstada fyrir skatta -151.760 -216.851 -337.622 -354.027 -327.255 -399.731 -356.766
Tekjuskattur
Matsbreytingar 2.964.778 1.965.340 1.485.427 1.608.332 1.717.945 1.843.293 1.932.670
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga
Hlutdeild i afkomu détturfélaga
Rekstrarnidurstada 2.813.018 1.748.488 1.147.804 1.254.305 1.390.690 1.443.562 1.575.905

STARFSFOLK
Utkomuspa/
Raun 2018 Aztlun 2019  Aztlun 2020

Fjoldistarfsmanna 23 23 26
Fjoldistodugilda 23 22,4 25,4
Stodugildi eftir pjonustupattum:

Fasteigna- og vidhaldssvid 8 9 10

Fjarmalasvid 7 5,6 6,6

Pjénustu- og upplysingasvid 4 4 5

Stodpjonusta og framkv.stjori 4 3,8 3,8

MEGINSKYRINGAR OG FORSENDUR

e Allar upphadir eru i milljionum kréna og eru & verdlagi hvers ars.

e  BIatt letur taknar forsendur, svart letur taknar afleiddar steerdir og rautt letur taknar Utgonguspa
ndverandi ars.

o Acetlun fyrir rekstur i lok arsins 2019 hefur verid uppfaerd m.t.t. 6 manada uppgjors félagsins og préun
umhverfis sidan pa.

e Gerterrdd fyrir ad a yfirstandandi ari verdi staekkun eignasafns fjarmognud ad 62% hluta med lanum, 16%
hluta med stofnframlogum og eda eiginfjarframlagi fra Reykjavikurborg en ad 22% hluta med
stofnframlégum frd riki. En drin 2020 - 2024 laekka stofnframlog aftur frd borg nidur { 12% og lanshlutfall
haekkar aftur { 66%.

o Acetlunin gerir rad fyrir ad sjédstreymi verdi jakvaett 554 milljdnir 2019 en & timabilinu 2020—2024 er
sjodstreymi jakveett sem nemur 238 milljénum kr.

e Til ad halda jafnvaegi i sjédstreymi a sidari hluta daetlunartimabilsins i takt vid fjdrfestingadaetlunina parf
rekstrarkostnadur ad laeekka og eda tekjur ad haekka, hér er gert rad fyrir 2% haekkun & leigutekjum umfram

verdlag.

TOLULEGAR FORSENDUR

Eftirfarandi eru helstu télulegu forsendur fyrir fjarhagsaaetlun Félagsbustada.

Forsendur um préun verdlags Visit.  Eining 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Mitt ar - Visitala neysluverds M-VNV - 3,40%  3,10% 2,73% 2,60% 2,60% 2,60% 2,50%
Mitt ar - Visitala byggingakostnadar M-VBK 4,10%  3,50% 3,50% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Mitt 4r - Launavisitala M-V - 6,50% 560%  4,40%  4,20%  4,20%  4,10%  4,10%
Mitt ar - Visitala ibudaverds M-V - 3,90% 3,43% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Mitt &r - Upps - Visitala neysluverds M-VNV 1 1,031 1,059146 1,086684 1,114938 1,143926 1,172524
Mitt ar - Upps - Visitala byggingarkostna M-VBK 1 1,035 1,071225 1,103362 1,136463 1,170556 1,205673
Mitt &r - Upps - Launavisitala M-LV 1 1,056 1,102464 1,148767 1,197016 1,246093 1,297183
Mitt &r - Upps - ibidaverd M-Vi 1 1,03434 1,055027 1,076127 1,09765 1,119603 1,141995
Lok ars - Visitala neysluverds L-VNV 3,50%  2,10% 2,67% 2,60% 2,60% 2,55% 2,50%
Lok ars - Visitala ibidaverds L-vi 3,67% 2,72% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lok ars - Upps - Visitala neysluverds L-VNV 1 1,021 1,04821 1,075463 1,103425 1,131562 1,159852
Lok ars - Upps - Visitala ibudaverds L-vi 1 1,02717 1,047713 1,068668 1,090041 1,111842 1,134079



bréun eignasafns

Nyjar eignir ibudir 86 125 144 120 125 66 75
Sala eigna ibusir 0 -2 -2 -2 -2 -2 )
Kaup eigna Mkr 2.239 2.043 1.123 730 2.723 1.167 2.736
Nyframkvaemdir FB Mkr 648 0 721 700 0 0 0
Kaup i nyframkvaemdum /Bjarg Mkr 0 1.238 828 1.001
Kaupréttur nyframkvamd Mkr 0 735 1.901 1.302 1.578 1.331
Eignfaerdar vidhaldsframkvaemdir Mkr 0 200 200 200 200 200 200
Annar eignfaerdur kostnadur - fast verdlag Mkr 85 85 85 85 85 85 85
Lanshlutfall fyrir eignfaert vidhald - 1 1 1 1 1 1 1
Lanshlutfall kaupa og nyframkvaemda - 1 1 1 1 1 1 1
Lanshlutfall sala - 0 1 1 1 1 1 1
Steerd eignasafns ibusir 2.580 2.703 2.845 2.963 3.086 3.150 3.223
Mitt ar - Magnbreyting eignasafn - 1 1 1 1 1 1 1
Lok ars - Upps - Magnbreyting eignasafn - 1 1 1 1 1 1 1
Medal stofnverd i lok &rs Vi Mkr/ibi 32 33 34 35 35 36 37
Kaup @ markadi M-iv Mkr 2.239 2.113 1.185 786 2.989 1.307 3.124
Kaup nyframkvaemd M-VBK Mkr 0 1.281 887 1.104 0 0 0
Kaupréttur nyframkveemd M-VBK Mkr 0 761 2.036 1.437 1.793 1.558 0
Nyframkveemdir M-VBK Mkr 648 0 772 772 0 0 0
Seldar eignir L-Vi Mkr 0 -67 -68 -69 -71 -72 -73
Eignfaerdar framkveemdir M-VBK Mkr 0 207 214 221 227 234 241
Annar eignfaerdur kostnadur M-VBK  Mkr 85 88 91 94 97 100 103
Magnbreyting fjarfestingaeigna M-iv Mkr T 2.972 4.089 4.813 4.030 4.712 2.793 3.051
Verdmeeti fjarfestingaeignir i lok ars L-iv Mkr 83.203 89.552 96.156 102.108 108.862 113.832 119.160
Azetlad fasteignamat naesta ars Vi Mkr 80.736 87.569 94.579 100.435 107.078 111.966 117.206
Brunabdtamat M-VBK Mkr 55.878 60.216 65.450 70.572 75.706 80.388 84.618
Tekjur Eining 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Leigutekjur M-iv Mkr 3.718 4.322 4.529 4.864 5.302 5.608 5.875
Adrar tekjur M-IV Mkr 310 337 367 394 430 455 476
Tekjur Alls M-iv Mkr 4.028 4.660 4.896 5.258 r 5.732 6.063 6.351
Kostnadur
Rekstur fasteigna M-VNV  Mkr -409 -440 -520 -558 -608 -643 -674
Vidhald M-VNV  Mkr -935 -887 -1.025 -1.100 -1.199 -1.269 -1.329
Fasteignagjold Mkr -235 -246 -276 -297 -314 -331 -343
Vatns- og fraveitugjold Mkr -149 -170 -212 -228 -241 -254 -263
Tryggingar M-VBK Mkr -56 -65 -64 -69 -75 -79 -83
Laun og launatengd gjold M-LV  Mkr -297 -327 -342 -373 -405 -434 -462
Annar skrifst.- og stjérnunarkostnadur M-VNV  Mkr -116 -119 -125 -134 -146 -155 -162
Framlag til afskrifta vidskiptakrafna M-VNV  Mkr -16 -32 -48 -52 -56 -60 -62
Vaxtagjold, nettd M-VNV  Mkr -1.204 -1.318 -1.363 -1.456 -1.546 -1.627 -1.691
Alls Mkr -3.416 -3.603 -3.974 -4.267 -4.590 -4.852 -5.071
Afkoma fyrir verdbaetur og matsbreytingu Mkr 612 1.056 922 991 1.141 1.211 1.280
Hagnadur fyrir fiarmagnslidi vkr 7 1.816” 2.374 2.285 2.447 2.688 2.838 2.972
Hagnadur fyrir fijarmagnslidi/Tekjur - 0 50,9% 46,7% 46,5% 46,9% 46,8% 46,8%
Skyringar
o | likaninu er gert er rdd fyrir ad leigutekjur proist i takt vid visitolu neysluverds og
magnbreytingu.
e Leiguverd FB er ad jafnadi um 30-40% laegra en 4 almennum markadi i borginni. | likaninu er
gert rad fyrir 2% haekkun leigu i arsbyrjun 2022.
e [ medalleigutekjum hefur verid tekid tillit til vannytingar husnaedis vegna flutninga og vidhalds.
e  Gert er rad fyrir ad launakostnadur hja Félagsbustodum pradist i takt vid umfang starfseminnar
og launavisitolu, stodugildum fjdlgar um 4 a spatimabilinu og verda 26 i arslok 2021.
e Gert er rad fyrir ad fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold og brunabdtaidgjold prdist eins og
kynnt hefur verid af borg, veitum og vatryggjanda.
e Onnur gjold eru dzetlud sem hlutfall af tekjum hvers &rs.
e Gert errad fyrir ad gjaldfeert vidhald & hverju ari sé um 21% af tekjum hvers ars.
o Gerterrad fyrir ad eignfaert vidhald verdi ad jafnadi 200 milljonir kr. 8 ari & verdlagi arsins 2019

og verdi fjarmagnad ad fullu med lantoku.



Félagid gerir grein fyrir helstu vidhalds- og endurbdtaframkveemdum i arsasetlun 2020 en
daetlun pessi gerir rad fyrir ad 200 milljonir verdi eignfaerdar vegna steaerri vidhaldsverkefna.

[ d2etlun er buid er ad taka tillit til VSK sem félagid getur fengid endurgreiddan.

Gert er rad fyrir ad allar eignir félagsins séu fjarfestingaeignir og pvi ekki dzetlad fyrir afskriftum

eigna.

MATSBREYTING OG EFNAHAGUR

Matsbreyting Eining 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Verdmaeti eignasafns i upphafi timabils L-iV Mkr 77.265 83.203 89.552 96.156 102.108 108.862 113.832
Breyting 4 eignasafni a timabilinu L-iv Mkr 2.972 4.089 4.813 4.030 4.712 2.793 3.051
Verdmeeti fyrir matsbreytingu L-iv Mkr 80.238 87.291 94.365 100.185 106.820 111.655 116.883
Verdmeeti eftir matsbreytingu L-fv Mkr 83.203 89.552 96.156 102.108 108.862 113.832 119.160
Breyting 4 verdmeeti eignasafns L-iv Mkr 5.937 6.349 6.604 5.953 6.754 4.970 5.328
Keyptar eignir Mkr -2.239 -4.155 -4.108 -3.327 -4.782 -2.865 -3.124
Nyframkvaemdir L-iv Mkr -648 0 -772 -772 0 0 0
Seldar eignir L-iv Mkr 0 67 68 69 71 72 73
Eignfeert vidhald LV Mkr 0 -207 -214 -221 -227 -234 -241
Annar eignfaerdur kostnadur M-VBK Mkr -85 -88 -91 -94 -97 -100 -103
Matsbreyting fjarfestingaeigna Mkr 2.965 1.965 1.485 1.608 1.718 1.843 1.933
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi Mkr 1.816 2.374 2.285 2.447 2.688 2.838 2.972
Vaxtagjold M-VNV  Mkr -1.204 -1.318 -1.363 -1.456 -1.546 -1.627 -1.691
Verdbaetur langtimalana M-VNV  Mkr -771 -1.273 -1.260 -1.345 -1.468 -1.610 -1.637
Matsbreyting fjarfestingaeigna Mkr 2.965 1.965 1.485 1.608 1.718 1.843 1.933
Hagnadur Mkr 2.806 1.749 1.147 1.254 1.391 1.444 1.576
Efnahagur i lok timabils 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Eigid fé Mkr 42.641 44.390 45.537 46.791 48.182 49.626 51.202
Skuldir L-VNV  Mkr 41.052 46.151 51.738 56.477 61.916 65.496 69.283
Eignir alls L-iv Mkr 83.693 90.541 97.275 103.268 110.098 115.122 120.485
Eiginfjarhlutfall - 50,9% 49,0% 46,8% 45,3% 43,8% 43,1% 42,5%

Skyringar

Skuldir og efnahagurilok ars 2019 eru dzetlud Ut fra stédu félagsins i 6 manada uppgjori, préun
umhverfis sidan pd og daetlun til arsloka 2019.

Skuldir félagsins vaxa med staekkun eignasafns, eignfeerdu vidhaldi og haekkun verdlags, en
minnka med afborgunum lana.

Gert er rad fyrir ad ny lan verdi verdtryggd jafngreidslulan til 45 dra og ad félagid mun halda
afram ad fjarmagna sig med utgafu skuldabréfa i eigin nafni.

Stofnframlog eru i daetlun feerd sem vaxtalausar skuldbindingar sem er i samraemi vid IFRS
stadla. Nyjar eignir eru pvi ad fullu feerdar sem skuldir i efnahag. Petta hefur ahrif a
eiginfjarstodu félagsins pegar lidur a desetlunartimann, par sem oll staekkun eignasafns er
fiarmognud med stofnframlégum og lanum.

Afborganir og vextir af ndverandi lanasafni og nyjum lanum voru framreiknadir i lanahermun.
Haekkun & verdlagi fasteigna hefur jakveed ahrif 8 eiginfjarhlutfall félagsins. Pessa haekkun ma
ad einhverjum hluta raungera i sjédstreymi med pvi ad selja litid skuldsettar ibUdir, en pad er
ekki stefnt ad pvi fyrr en unnid hefur verid a bidlistum.



SJODSTREYMI

Sj6dstreymi Eining 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2.024
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi (EBIT) Mkr 1.816 2.374 2.285 2.447 2.688 2.838 2.972
Breyting a skammtimaskuldum/kréfum 0 0 0 0 0 0 0
Vaxtagjold Mkr -1.188 -1.318 -1.363 -1.456 -1.546 -1.627 -1.691
Handbzert fé fra rekstri Mkr 628 1.056 922 991 1.141 1.211 1.280
Kaup eigna Mkr -2.239 -4.155 -4.108 -3.327 -4.782 -2.865 -3.124
Sala eigna Mkr 0 67 67,900 69 71 72 73
Nyframkveemdir Mkr -648 0 -772 -772 0 0 0
Eignfaert vidhald Mkr 0 -207 -214 -221 -227 -234 -241
Annar eignfaerdur kostnadur Mkr -85 -88 -91 -94 -97 -100 -103
Breyting 4 skammtimakréfum Mkr 0 0 0 0 0 0 0
Fjarfestingahreyfingar Mkr -2.972 -4.384 -5.118 -4.344 -5.036 -3.126 -3.395
Hlutafé/stofnframlag fra Reykjavikurborg Mkr 476 679 596,627 503,169 577,023 347,085 378,460
Stofnframlag frd Riki Mkr 654 1.043 1.094 922 1.058 636 694
Afborganir lana Mkr -641 -701 -825 -983 -1.073 -1.164 -1.251
Ny lan (Kaup, framkvaemd og eignf. vidhald) Mkr 1.843 2.838 3.496 2.988 3.448 2.191 2.371
Breyting skammtimalana Mkr -100

Uppgreidd lan (ibudasala) Mkr 0 -33 -35 -37 -39 -41 -42
Fjarmognunarhreyfingar Mkr 2.231 3.826 4.327 3.394 3.971 1.970 2.150
Breyting 4 handbaeru fé Mkr -113 498 130 41 76 54 36
Aztlad handbaert fé i lok timabils Mkr -64 434 564 605 681 735 771
Skyringar

e Gert er rad fyrir ad hlutafjarframlag/stofnframlag vegna nettd staekkunar eignasafnsins komi
fra Reykjavikurborg og rikissjédi.

e Innborgad stofnframlag fra eiganda verdi riflega 2,4 milljardar og riflega 4,4 milljardar fra riki 4
timabilinu 2019-2024.

o  Ekkier dzetlad fyrir breytingum a skammtimakréfum/eignum  a timabilinu.

e Unnid er ad endurfjarmognun 3 dhagstaeedum lanum félagsins sem, ef vel tekst til, mun laeekka
nokkud greidslubyrdi lana og studla ad enn betra jafnvaegi i sjédstreymi en hér kemur fram.

e Sjé0streymi félagsins er vidkvaemt fyrir breytingum & leiguverdi, rekstrarkostnadi, staekkun
eignasafns og lanskjorum.

o Ef leigutekjur félagsins minnka, bitnar pad beint & handbaeru fé ef ekki er gripid til
motvaegisadgerda.

Aukning a gjaldfaerdum vidhaldskostnadi hefur bein ahrif 4 handbaert fé félagsins.
Aukning a eignfeerdum vidhaldskostnadi hefur langtimaahrif & handbzert fé vegna
aukinnar lantéku sem skapar litlar nyjar tekjur en aukinn fjdrmagnskostnad.

o  Stakkun eignasafns hefur neikvaed ahrif a sjddstreymi par sem nyjar dyrari ibudir eru
Osjalfbaerar i utleigu.

o Breyting & vaxtakjorum og/eda lanstima langtimalana hefur mikil ahrif & handbaert fé
félagsins pannig hafa leekkandi vextir @ nyjum lanum haft jakveed ahrif & rekstur
félagsins. Takist ad endurfjarmagna éhagstaed lan a betri kjérum getur pad sparad
félaginu vaxtagreidslur umtalsvert.



HELSTU MALIKVARDAR UR REKSTRI

Malikvardar, kennitolur Eining 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Afborganir og vextir Mkr -1.845 -2.019 -2.188 -2.439 -2.620 -2.791 -2.943 -3.063
Vaxtapekja - 1,51 1,80 1,68 1,68 1,74 1,74 1,76 1,78
Skuldapekja - 0,98 1,18 1,04 1,00 1,03 1,02 1,01 1,00
Eiginfjarhlutfall - 0,51 0,49 0,47 0,45 0,44 0,43 0,42 43,0%
EBIT an gjaldfzerds vidhalds Mkr 2.751 3.261 3.310 3.547 3.887 4.107 4.301 4.451
Vaxtagjold Mkr 1.204 1.318 1.363 1.456 1.546 1.627 1.691 1.730
Azetlad vishald Mkr 1.140 1.282 1.437 1.569 1.720 1.819 1.925 1.945
Sjalfbaerni - 1 1 1 1 1 1 1 1,21
Vaxtagjold og afborganir % af tekjum - 0 0 0 0 0 0 0 46,5%
Gjaldfaert vidhald Mkr 935 887 1.025 1.100 1.199 1.269 1.329 1.378
Eignfeert vidhald Mkr 0 207 214 221 227 234 241 248
Vidhald alls Mkr 935 1.094 1.239 1.321 1.427 1.503 1.570 1.626
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Skyringar

e  Sjalfbaerni = (EBIT — gjaldfeert vidhald) / ((skuldir/(40*0,9)) + vaxtagjold)

e Vaxtapekja (EBIT/vaxtagreidslur) og skuldapekja (EBIT/(gr.afborganir + nettd vextir)) eru ofan
vidmidunarmarka sem eru 1,4; 0,9 4 daetlunartimanum en skuldapekja nalgast sarsaukamaork
begar liGur a timabilid

Sjalfbaerni studull er yfir vidmidunargildid 1,1 4 timabilinu



PROUN EIGNASAFNS

A dofinni er veruleg staekkun & ibudasafni félagsins. Ef daetlunin gengur eftir mun fjoldi ibuda fara ur
2.654 ibudareiningum i lok ars 2018 i 3.307 leigueiningar i lok ars 2024. pessi fjdlgun eigna um 653
leigueiningar samsvarar um riflega 24% staekkunar safnsins @ 5 dra timabili eda meira en 100 {budir 4 ari

ad medaltali. Forsendur pess ad fjdlgun ibuda gangi eftir er ad veitt verdi stofnframlog til kaupanna og

ad frambod a eignum verdi naegjanlegt og hagstaed lansfjarmognun faist.
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