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LYKILTOLUR

SAMANBURDUR VID ANNAN ARSFJORDUNG 2020

LEIGUTEKJUR HZKKA MILLI ARA EBITDA HZAKKAR MILLI ARA EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM NYTINGARHLUTFALL

13% 23% 74% 96%

HAGNADUR E. SKATTA ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA RAUNAVOXTUN EIGINFJAR MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA
(0) (0)
1.787 m.Kkr. 4,9A) 15,5/) 2.549 m.Kkr.
(-209 m.kr.) (4,3%) (-1,8%) (-11 m.kr.)
FIARFESTINGAREIGNIR SAMSTZADU SKULDSETNINGARHLUTFALL EIGINFJARHLUTFALL VAXTABERANDI SKULDIR
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153,2 ma.kr. 61’ % 31,1% 94,4 ma.kr.
) )

(140,4 ma.kr.) (62,0% (30,5% (87,1 ma.kr.)
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ANNAR ARSFJORPUNGUR 2021

REKSTRARREIKNINGUR

FASTEIGNAFELAG

2F 2021 2F 2020 %0

Leigutekjur I Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

Leigutekjur 2.492 2.205 13,0%
5 209 2.425 2.418 2.492
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 148 141 5,0% 2.205
1.649 1.692 1.691 833
Rekstrartekjur 2.640 2.346  12,5% g 45>
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -515 -577 -10,7% 2F-20 3F-20 4F-20 1F-21 2F-21
Rekstur i fasteignum -176 -175 0,6% Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
26,2%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -691 -752 -8,1%
23,1% 23,1%

.« 22,0%
Stjornunarkostnadur -116 -109 6,4% 20,7%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.833 1.485  23,4% .

2F-20 3F-20 4F-20 1F-21 2F-21
Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum 74% 67%
Matsbreyting fjarfestingareigna, séluh. og afskriftir 2.663 -15
Rekstrarhagnadur 4.496 1.470  205,9%

Stjornunarkostnaduyr,,,

Hrein fjarmagnsgjold -2.262 -1.732 30,6% ’

4,9% 4,9% 4.7%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 2.234 -262  -952,7% 42% I
Tekjuskattur -447 53 2F-20 3F-20 4F-20 1F-21 2F-21
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 1.787 -209  -955,0%
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EIGNASAFN REGINS

FLOKKAD EFTIR ATVINNUGREINUM OG M?

m Verslun og pjonusta

m Skrifstofuhusnadi

m [Onadar- og geymsluhusnaedi
m Heilsu, mennta- og

afpreyingarhusnadi

m Hoétel og gistiheimili

113 EIGNIR 382.300 FERMETRAR
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STAPA VEGNA COVID AHRIFA

| SAMRZAEMI VID AZATLANIR

Stada felagsins og vidskiptavina vegna COVID ahrifa er i samraemi vid paer asetlanir sem
birtar hafa verio:

« Opnun hotela og proun leigutekna fra peim er i godu samraemi vid fyrri plon.
Gott samstarf er vid hotelrekendur.

« Gert errad fyrir ad verslun i midbae verdi komin a fullt skrid seint i haust.

« Steerri veitingaeiningar, sem byggja a innlendri eftirspurn toku vid sér i vor en
fiorda bylgjan og umraeda henni tengd hefur neikvaed ahrif a adsokn.

« Adsokn ad kvikmyndahusum hefur skanad en a langt i land. Gert er rad fyrir ad
kvikmyndahus verdi komin a pokkalegt rol naesta vetur.

« Veitingastadir i midbae Reykjavikur sem leigja hja félaginu eru ad jafnadi ad
ganga vel.

« Sem fyrr geetir COVID ahrifa ekki & langsteerstan hluta vidskiptavina félagsins.

« Skyr merki eru um ad atvinnulif sé ad taka sterkt vid ser.




FIJIARMOGNUN

L/EKKUN FJARMAGNSKOSTNADAR

ENDURFJARMOGNUN

Pad sem af er ari hefur félagid sott sér 28 ma.kr. lansfijarmagn beedi hja
lanastofnunum og med skuldabréefautgafum. Se litid til sidustu tveggja ara hefur

félagid sott sér 58 ma.kr. Hafa medalvextir verdtryggdra lana félagsins leekkad um 1
prosentustig a sama timaubili.

Félagid lauk i vikunni skuldabréfautbodi i tengslum vid endurfjarmdgnun
lanasamnings vid KLS fagfjarfestasjod (KLS 13 1) sem ber 4,35% verdtryggda vexti.

Seld voru skuldabréf fyrir 6 ma.kr.:
* 1,5 ma.kr. i 6verotryggda flokknum REGINN23 GB a avotunarkréfunn 3,09%
* 4,6 ma.kr. i verdtryggda flokknum REGINN27 GB a avoxtunarkodfunni 1,27%,

Ad teknu tilliti til endurfjarmdgnunar KLS 13 1 eru medalvextir verdtryggdra lana nu
2,88% og green fjarmodgnun ordin 1/3 af lanasafni félagsins.

Lan ad fijarheed 30 ma.kr. eru uppgreidanleg & arinu 2021.

FJARHAGS- OG LAUSAFJARSTAPA

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi vel innan marka lanaskilmala.

Eftir endurffarmognun eru ekki lengur sjédstreymiskvadir a samstaedu Regins heldur
eingbngu a undirliggjandi eignasofn.

| lok timabilsins var handbeert fé 2,1 ma.kr. og auk pess hafdi félagid adgang ad
onyttum lanalinum ad fjarhaed 4,7 ma.kr. i lok timabilsins.
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2021
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UTLEIGA — STADAN

STERK EFTIRSPURN OG HAEKKUN A VERDBUM

Utleiga hefur gengid vel & 68rum arsfjérdungi og géd eftirspurn hefur einkennt timabilid.
«  Alls voru undirritadir samningar fyrir um 6.600 m2 & 68rum arsfjéréungi sem er pridjungi meira en sama timabil 2020.

«  Alls voru gerdir samningar fyrir 13.700 m2 & fyrstu 6 manudum arsins.

«  Stor leigurymi voru afhent til nyrra leigutaka a fjoroungnum:

«  Nyjar hofudstodvar Vegagerdarinnar voru afhentar & fjordungnum. Alls um 6.000 m?2 ad Sudurhrauni 3.
* Flugfélagio Play flutti hofudstddvar sinar ad Sudurlandsbraut 14, en samningur vio felagid var undirritadur i juni.

Ny rymii Smaralind voru afhent leigutokum i tengslum vid aherslubreytingar sem adilar vinna ad i samvinnu.

« Haekkun hefur ordid a leiguveroi og er umtalsverd haekkun synileg a medalfermetraverd a nyjum samningum fyrstu 6 manudi arsins samanboradi vid arid a
undan.

« Heekkun endurnyjadra samninga er ad medaltali um 7% umfram visitolu.

Utleiguhlutfall félagsins hefur aukist og er ni 96% sé midad vid tekjur, gert er rad fyrir ad pad fari i 97% i haust.

« Talsvert er um stéra leigusamninga i vinnslu hja félaginu sem stefnt er a ad undirrita nu a pridja arsfjoroungi.

jgggg UTLEIGDIR FERMETRAR A ARI
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SALA EIGNA chsTEIoNARELAS

SAMKVZAMT STEEFNUAHERSLUM FELAGSINS

Stdédugt er unnid ad pvi ad endurskoda eignasafn félagsins m.a. med:
« Uppfeerslu og endurbotum eigna.
i N « SOlu eigna sem falla ekki ad stefnu og aherslum félagsins.

A sidustu 12 manudum hafa verid seldar sex” eignir sem alls telja 5.800 m2. Allt stakar minni
eignir fyrir utan kjarnasveeda félagsins.
/ * Morkin 4

»  Fiskislod 53-59
T il « Bankastreeti 9

- ////// + Alfabakki 12
=S

T

777,

« Loénsbraut 4

7
% R

B

Ars leigutekjur eignanna fyrir sélu voru um 100 m.kr. eda ad medaltali 1.500 kr./m2. EBITDA

framlegd peirra um 60 m.kr. Eignirnar h6féu ekki verid i fullri leigu sidustu 12 manudi fyrir
s6lu en ad medaltali med 85% nytingu.

Bokfeert verd peirra vid solu var 1.250 m.kr. eda ad medaltali 216 pus.kr./m?2.
Heildarsoluverd eignanna er 22% yfir bokfaerdu verdi.

* ein i sOluferli
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UMHVERFISUPPGJOR

FYRRI ARSHELMINGS

-4% laekkun

Sidastliona manudi hefur verid |16gd ahersla a umhverfisvottun fasteigna og aukna menntun starfsmanna i
umhverfisvottunum sem mun styrkja félagid i aframhaldandi vegferd. Unnid er ad umhverfisvottun Borgartins 8-16.
Hlutfall umhverfisvottadra eigna verdur ad pvi loknu 26% af eignasafni félagsins.

Til vidbotar vid hefédbundid umhverfisuppgjor Regins eru nu gerd ser umhverfisuppgjor fyrir paer eignir sem hafa
fengid umhverfisvottun (Smaralind og Katrinartun 2).

. y 1% haekkun
PROUN HELSTU MALIKVARPA UMHVERFISUPPGJORS

« Losun grédurhusalofttegunda minnkar um 4%

e Orkunotkun i eignum i rekstri:
« Heitt vatn dregist saman um 9%
« Rafmagn aukist um 1%

« Arangur i sorpflokkun: -9% lekkun
* Losun sorps hefur dregist saman um 4%
« Flokkunarhlutfall 46%

Vel hefur gengio i minnkun neikveedra umhverfisahrifa pratt fyrir umtalsvert meiri umsvif a arinu 2021 en 2020.

&

46%
flokkunarhlutfall
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20 STARSTU HLUTHAFAR 5. AGUST 2021

Ad baki félaginu stendur sterkur hopur fjarfesta. Steersti
hluthafahopur félagsins eru lifeyrissjodir med um 67% af
heildarhlutafé.

Bankar og fjarfestingarsjodir eru eigendur ad um 18% hluta i félaginu.

Um 16% af hlutafé i félaginu er i eigu tryggingafélaga,
einkahlutafélaga, einstaklinga og erlendra hluthafa.

Engin endurkaupaaeaetlun er i gangi.

Felagiod a ekki eigin hluti.

Nr. Nafn Hlutir %

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 189.257.618 10,38%
2 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 165.850.000 9,10%
3 Gildi - lifeyrissjoédur 162.685.840 8,92%
4 Birta lifeyrissjodur 128.413.399 7,04%
5 Stapi lifeyrissjodur 87.879.900 4,82%
6 Bru Lifeyrissjodur starfs sveit 83.769.853 4,59%
7 Arion banki hf. 80.530.880 4,42%
8 Frjalsi lifeyrissjodurinn 73.669.596 4,04%
9 Festa - lifeyrissjodur 66.998.245 3,67%
10 Sigla ehf. 61.700.759 3,38%
11 S6fnunarsjodur lifeyrisréttinda 50.257.779 2,76%
12 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 45.132.600 2,48%
13 Lifsverk lifeyrissjodur 39.233.268 2,15%
14 Kvika - Innlend hlutabréf 33.811.754 1,85%
15 Brimgardar ehf. 33.119.349 1,82%
16 Stefnir - Innlend hlutabréf hs. 32.316.300 1,77%
17 Sjova-Almennar tryggingar hf. 31.073.988 1,70%
18 Kvika - IHF hs. 29.083.213 1,60%
19 FM eignir 1 ehf 25.771.241 1,41%
20 FM eignir 2 ehf 25.771.240 1,41%

Samtals 20 staerstu 1.446.326.822 79,33%

Erlendir hluthafar um 0,80%

FIARHAGSDAGATAL
* 4, ndévember 2021 — Afkoma pridja arsfjoroungs 2021
» 10. febrtiar 2022 — Arsuppgjor 2021
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