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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora Landsbréfa hf.

Landsbréf BUS - | er sérhaefdur hlutdeildarsjédur og er hann rekinn af Landsbréfum hf. samkvaemt [6gum nr. 45/2020,
um rekstraradili sérheefdra sjéda. Sjodurinn var stofnadur i nbvember 2016 og héfst starfsemi hans i desember sama ar.
Tilgangur sjédsins samkveemt reglum hans er ad avaxta pa fjarmuni sem sjédurinn hefur aflad med solu a
hlutdeildarskirteinum og solu skuldabréfa. Fjarfestingar sj68sins fara eftir fiarfestingarstefnu hans, en sjédurinn fjarfestir
fyrst og fremst i skuldaskjolum Utgefnum af Buseta hsf. Til ad fjarmagna fjarfestingar sinar hefur sjédurinn gefid Gt
skuldabréf i skuldabréfaflokkunum BUS 56 og BUS 60 sem badir eru skradir i kaupholl.

Hagnadur vard af rekstri sj6dsins a timabilinu ad fjarhaed 21 pus. kr. samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um breytingu
a hreinni eign, samanborid vi6 tap ad fijarhaed 112 pus. kr. & samanburdartimabili. Hrein eign sjédsins i lok timabilsins
nam 640 pus. kr. samanborid vid 619 pus. kr. i lok ars 2021. Par sem fjarfestingar sjo6dsins eru fyrst og fremst i
skuldaskjolum utgefnum af Blseta hsf. eru helstu ahaettur i rekstri sjodsins tengdar fjarhagslegri getu Buseta hsf. til ad
standa vid skuldbindingar sinar. itarlega umfjollun um &haettu i rekstri sjé8sins ma finna i verdbréfadtgafulysingu sem
gefin var Ut vid skraningu skuldabréfa sjodsins i kaupholl. Ahsettustyring sjédsins felst fyrst og fremst i pvi ad fylgjast
med pvi ad skilmalar skuldaskjala i eigu sjoé8sins séu virtir & hverjum tima og sja til pess ad gripid sé til adgerda ef brot
eiga sér stad. Engin slik atvik attu sér stad & timabilinureikningsarinu

Hvorki eru til stadar félagsstjérn, framkvaemdastjorn né starfsmenn hja sjédnum par sem Landsbréf - BUS | er
hlutdeildarsjodur med enga eiginlega starfsemi og eru Landsbréf hf. rekstraradili hans. Landsbréf — BUS | er ekki l6gadili
heldur hlutdeildarsjodur og fara Landsbréf hf. med gerhaefi sjédsins samkveemt I16gum nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhaefdra sjoda, og undirritar stjérn Landsbréfa hf. pvi pessa skyrslu stjérnar i krafti stodu sinnar sem stjérn
rekstraradila sj6dsins samkvaemt I6gum nr. 45/2020 um rekstraradila sérhaefdra sjéda. Landsbréf hf. leggja sjédnum til
tvo sjodstjéra ur starfslidi Landsbréfa og eru pad peir Ingvar Karlsson og Bjorn Snaer Gudbrandsson. Reglur sjédsins
gera rad fyrir ad haegt sé ad greida Ut ard ad hamarki 15% af nafnvirdi dtgefinna hlutdeildarskirteina. Sjédurinn sem
slikur hefur ekki & sinu forreedi innra eftirlit, dhaettustyringarkerfi eda adra innvidi og & pvi upptalning um slika peetti sbr.
66. gr. C laga nr. 3/2006, um arsreikninga, ekki vid um sjédinn sem slikan. Sjédurinn nytur hins vegar géds af innvidum
rekstraradilans, Landsbréfa hf, og er visad til umfjollunar um pessa peetti, sem og stjérnarheetti rekstraradilans i
reikningsskilum rekstraradilans, Landsbréfa hf, sem eru m.a. birt & vefsidu Landsbréfa hf, www.landsbref.is 4samt
ymsum itarlegum upplysingum um innra regluverk Landsbréfa hf. sem rekstraradila sérheefdra sjé®a. Er pad i reynd
hlutverk rekstraradilans samkvaemt l6gum ad nyta innvidi sina vid rekstur hlutdeildarsjoda i rekstri sinum.
Rekstraradilinn  fylgir i megindrattum vidmidum um go6da stjérnarhaetti og eru itarleg lysing peirra i
stjérnarhattayfirlysingu rekstraradilans sem birt er sem hluti af reikningsskilum rekstraradilans.

Pad er mat undirritadra ad rekstur sjodsins sé stédugur og horfur séu gddar til framtidar. Vedstada eigna hefur farid
batnandi og par med geta sjédsins til ad standa vid skuldbindingar sinar. Sjédurinn er ekki 16gadili heldur
hlutdeildarsjodur og hefur sjédurinn takmarkada starfsemi med hondum sem er morkud i reglum sj6dsins og felst fyrst
og fremst i fjarfestingum i skuldaskjolum utgefnum af Buseta hsf. sem fjdrmagnadar eru med Utgafu
hlutdeildarskirteina og skuldabréfa. Samkvaemt 66. gr. d laga nr. 3/2006 um arsreikninga skal i skyrslu stjérnar ad
lagmarki fjalla um umhverfis-, samfélags- og starfsmannamal og gera grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamalum
og hvernig félagid spornar vid spillingar- og muatumalum. Par sem sjodurinn hefur afmarkad starfssvid a svidi
fjarfestinga hefur sjodurinn sem slikur ekki neinar stefnur & svidi umhverfis-, samfélags- og starfsmannamala. Sjédurinn
nytir hins vegar innvidi Landsbréfa hf. & pessum svidum eftir pvi sem vid getur att og nytir jafnframt reglur
rekstraradilans um areidanleikakannanir i tengslum vid fjarfestingar sjédsins til ad tryggja sem best véndud vinnubrégd
vid allar fjarfestingar.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora, frh.

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og framkvaemdastjora Landsbréfa hf. arshlutareikningurinn saminn i samreemi vi®
VIl kafla laga um arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga, dsamt
reglum Fjarmélaeftirlits Sedlabankans um arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjoda, rekstraradila sérhaefdra sjoda,
verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda.

Pad er alit stjérnar og framkvaemdastjora Landsbréfa hf. ad arshlutareikningurinn gefi glogga mynd af eignum, skuldum
og fjarhagsstodu sjodsins pann 30. juni 2022 dsamt rekstrarafkomu hans fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2022. Vid
teljum einnig ad skyrsla stjérnar geymi gloggt yfirlit yfir préun og arangur i rekstri sjédsins, stodu hans og lysingu a
megin dhaettum og dévissupattum sem ad sjédnum stedja.

Stjérn og framkvaemdastjori Landsbréfa hf. hafa i dag yfirfarid arshlutareikning sjé&sins fyrir 1. jandar til 30. juni 2022
og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 24. 4gust 2022

Stjorn: Framkveemdastjori:
péranna Jénsdottir Helgi Por Arason
stjornarformadur

Anna Bjarney Sigurdardéttir
medstjornandi

Haraldur Flosi Tryggvason Klein

medstjornandi
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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og eigenda hlutdeildarskirteina sérheefda sj6dsins Landsbréf - BUS |

Inngangur

Vi& hofum kannad medfylgjandi arshlutareikning Landsbréf - BUS | (hér eftir arshlutareikning) fyrir timabilid 1. jandar til
30. juni 2022 sem hefur ad geyma skyrslu og yfirlysingu stjérnar og framkveemdastjéra, rekstrarreikning og yfirlit um
breytingu & hreinni eign, efnahagsreikning og skyringar. Stjérn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og
framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga og reglur Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands um arsreikninga rekstrarfélaga
verdbréfasjoda, rekstraradila sérhaefdra sjoda, verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda. Abyrgd okkar felst i peirri alyktun
sem af kénnun okkar leidir.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vi® alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kdnnun 6hads endurskodanda &
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og
reikningsskilum sjédsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 68rum kdénnunaradgerdum.
Kénnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjédlega
endurskoBunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um o6ll mikilveeg atridi sem gaetu komid i ljos vid
endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i [jos alit um endurskodun.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess a8 medfylgjandi arshlutareikningur gefi ekki glégga mynd af
afkomu sjodsins & timabilinu, efnahag 30. juni 2022 og breytingu & hreinni eign sj6dsins & timabilinu, i samraemi vid
[6g um éarsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga og reglur
Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands um arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjoda, rekstraradila sérhaefdra sjoda,
verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda.

Reykjavik, 24. agust 2022

PricewaterhouseCoopers ehf.

Arna G. Tryggvadéttir
l6ggiltur endurskodandi

Atli P6r Jéhannsson
I6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign 1. janudar
til 30. juni 2022

2022 2021
Skyr. 1.1. - 30.6. 1.1. - 30.6.

Tekjur
Vextir 6.2 372.790 330.277
Verdbaetur 6.2 1.105.849 474.486
Heildartekjur 1.478.640 804.763

Gjold

Umsyslupdknun rekstraradila ..... 6.3 10.998 9.758
Vextir og ver&baetur 6.2 1.467.613 795.110
Onnur gjéld og kostnadur 7 7
Heildargjold 1.478.618 804.875
Hreinar tekjur (gjold) 21 (112)
Hagnadur (tap) timabilsins af rekstri sj6dsins 21 (112)
Hrein eign i byrjun ars 619 706
Hagnadur (tap) timabilsins af rekstri sj6dsins 21 (112)
Hrein eign i lok timabilsins 640 594
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Efnahagsreikningur 30. juni 2022

Skyr. 30.6.2022 31.12.2021
Eignir
Fjarfestingar 2
Lanasamningar ............. 22.624.787 21.675.024
Fjarfestingar samtals 22.624.787 21.675.024
Adrar eignir 2
Reidufé ......... 825 822
ABrar eignir ....cceeeeneeeerneeennnns 1.667 1.554
Adrar eignir samtals 2.492 2.376
Eignir samtals 22.627.279 21.677.400
Skuldir
Skuld vid rekstraradila 1.873 1.793
Utgefid skuldabréf 4 22.624.767 21.674.989
Skuldir samtals 22.626.639 21.676.782
Hrein eign 640 619
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina 1.000.000 1.000.000
Gengi hlutdeildarskirteina 0,640 0,619
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Skyringar

1. Fjarhagslegir ahaettupeettir

Starfsemi sjodsins hefur i for med sér margvislega aheettu. Ahaettupéttur getur haft neikveed eda jakveed ahrif &
Utgefanda, hvort sem pad er a rekstur hans, efnahag eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri stédu en ef dhrifanna
hef3i ekki geett. Ahaettupaettir geta haft ahrif & getu Utgefanda til ad uppfylla skuldbindingar gagnvart fjarfestum sem
keypt hafa verdbréf Gtgefin af sjédnum. Aheettupaettir geta m.a. verid aheetta tengda almennu efnahagsumhverfi,
lausafjar- og fijdrmognunardhaetta, motadiladhaetta, markadsahaetta, vaxtadheetta, verdtryggingardhaetta og
rekstradhaetta. itarleg umfidllun um aheettur i rekstri sjédsins ma finna i Gtgefandalysingu hans sem finna ma &
heimasidu Landsbréfa hf. ( www.landsbref.is) rekstraradila sjodsins. Ahaettustjornun sjédsins beinist ad adgerdum til
pess ad styra pessum dhaettupattum.

2.  Sundurlidun fjarfestinga

Medfylgjandi er sundurlidun & fjarmalagerningum og Utgefendum i lok timabilsins.

30.6.2022

Lanasamningar % Annad % Samtals %

Onnur framseljanleg verdbréf og peningamarkadsgerningar
Buseti husnaedissamvinnufélag .......cccomevernnecrennnecens 22.624.787 100% 0 0%  22.624.787 100%
22.624.787 100% 0 0%  22.624.787 100%
Reidufé ................ 0 0% 825 0% 825 0%
Adrar eignir 0 0% 1.667 0% 1.667 0%
0 0% 2492 0% 2492 0%
Eignir samtals 22.624.787 100% 2492 0%  22.627.279 100%

Lanasamningar vid BuUseta husnadissamvinnufélag eru med fyrsta vedrétti i fullodnu ibddarhisnaedi. Hluti
lanasamninga er uppgreidanlegur 5. desember 2025 og hluti 5. mai 2028.

3.  Sundurlidun a breytingu stzerstu eigna milli ara og hlutfall af heildareignum

Taflan synir st6du & eignaflokkum i lok timabilsins og st6du sému flokka um sidustu aramot.

Stada Stada
30.6.2022 % 31.12.2021 % Breyting %
Lanasamningar 22.624.787 100% 21.675.024 100% 949.763 4%
Reidufé 825 0% 822 0% 3 0%
Adrar eignir 1.667 0% 1.554 0% 113 0%
Eignir samtals 22.627.279 100% 21.677.400 100% 949.879 4%

Lantaki gengst undir eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld samkveemt lanasamningum er ad fullu greidd:

a. Eiginfjarhlutfall (eigid fé deilt med heildareignum) skal ekki vera leegra en 10% samkvaemt endurskodudu arsuppgjori
eBa kdnnudu hélfsarsuppgori lantaka 4 liftima.

b. Sjodstreymi sidastlidna 12 manudi, samkvaemt endurskodudu arsuppgjori eda kénnudu halfsarsuppgjori lantaka
(skilgreint sem EBITDA + breyting & hreinum veltufjgrmunum - greiddir skattar) skal vera ad lagmarki sama fjarhaed
og samanlagdir greiddir vextir og samningsbundnar afborganir langtimaskulda.

Samkvaemt sidasta mati endurskodanda motadila sj6dsins vegna arsreiknings Buseta hsf. 31. desember 2021 var
eiginfjarhlutfall 45,8% en ma laegst vera 10% (sbr. a. 1id) og sjédstreymid var 80% umfram lagmark samanber
skilgreiningu a sjodstreymi (sbr. b. [id).
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Skyringar, frh.

4.  Utgefin skuldabréf

30.6.2022 31.12.2021
Yfirlit um Gtgefin skuldabréf 22.624.767 21.674.989

Afborgarnir af itgefnum skuldabréfum greinast pannig & naestu timabil og ar:

Sidari hluti ars 2022 ..o 540.472
Arig 2023 1.083.452
Arid 2024 1.083.452
Arid 2025 1.083.452
Arid 2026 1.083.452
Arig 2027 1.083.452
Afborgun sidar o 32.278.646
Greidslur af dtgefnum skuldabréfum alls 38.236.378

Utgefin skuldabréf fela ekki i sér bein ved en allar eignir Utgefanda standa til tryggingar & greidslu peirra. Gefnir hafa
verid Ut tveir flokkar skuldabréfa, BUS 56 og BUS 60. BUS 56 flokkurinn er uppgreidanlegur fra 5. desember 2025 gegn
uppgreidslupdknun, sem laekkar po til arsins 2031 pegar gjaldid fellur nidur og BUS 60 flokkurinn fra 5. mai 2028 einnig
med uppgreidslupoknun sem laekkar til arsins 2034 pegar hun fellur nidur.

5. Hlutdeildarskirteini

Taflan synir raunavoxtun og nafnavoxtun sjédsins. Avoxtun er synd fyrir hvert rekstrarar. P4 synir taflan einnig bokfaert
verdmeeti hlutdeildarskirteina og kaupgengi peirra i mynt viskomandi sj6ds.

30.6.2022 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019

Nafnavoxtun .. 3,47% (12,14%) 7,85% (35,46%)
Raunavoxtun (1,61%) (16,17%) 4.21% (37,14%)
Kaupgengi hlutdeildarskirteina 0,640 0,619 0,706 0,655
Bokfeert verdmaeeti hlutdeildarskirteina ... 640 619 706 655

6. Yfirlit yfir helstu reikningsskilaadferdir

6.1 Grundvoéllur reikningsskila

Arshlutareikningurinn er gerur i samraemi vid [6g um arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald &rsreikninga
og samstaedureikninga 4samt reglum Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands um arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjéda,
rekstraradila sérheefdra sjoda, verdbréfasjéda, fjarfestingarsjoda og annarra sjéda i rekstri peirra. Arshlutareikningurinn er
gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i pisundum kréna. Arshlutareikningurinn er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid 4 undan.

Landsbréf - BUS | er sérhaefdur hlutdeildarsjédur i rekstri Landsbréfa hf. og sem slikur hluti af arshlutareikningi
Landsbréfa hf. B-hluta. Sjédurinn er eingdngu aetladur fyrir fagfjarfesta og er ekki markadssettur fyrir almenna fjarfesta.

Gerd arshlutareiknings krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, leggi mat & og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a
beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera
frabrugdnar pessu mati.

Mat og undirliggjandi forsendur stjérnenda eru i stodugri endurskodun og eru ahrifin af breytingum & mati og
forsendum fzerd & pvi timabili sem breytingin & sér stad og a sidari timabilum, ef breytingarnar hafa ahrif & pau.
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Skyringar, frh.

6. Yfirlit yfir helstu reikningsskilaadferdir, frh.

6.2 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn med reglubundnum haetti. Verdtryggdar eignir og skuldir eru
umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i juli 2022. Gengismunur vegna verdbréfa er faerdur til tekna eda gjalda
midad vid sidasta skrada kaupgengi i lok timabilsins.

6.3 Umsyslupoknun

Landsbréf - BUS | greidir A-hluta Landsbréfa hf. umsyslupdknun fyrir ad annast daglegan rekstur sjédsins svo sem laun
starfsmanna, markadskostnad, endurskodun, reikningshald sjods, vorslupdknun og umsyslu.

Umsyslupdknunin er fést poknun sem reiknast daglega sem fast hlutfall af medalvirdi skuldabréfaflokka utgefinna af
sjodnum. Hlutfallid er 0,1%.

6.4 Fjarfestingar

Verdbréf med fostum tekjum, sem skrdd eru & skipulegum, virkum og verdmyndandi verdbréfamarkadi, eru metin a
opinberu gengi i lok arsins. Virdi annarra verdbréfa med fostum tekjum er hdd mati rekstraradila ad teknu tilliti til
markadsadstaedna hverju sinni. Vid mat & pessum eignum er reiknud nidurfeersla sem tekur mid af almennri dhaettu sem
tengist starfseminni. Sértaek nidurfeersla er feerd telji rekstraadila porf & pvi.

6.5 Skattamal

Sérhaefdir hlutdeildarsjodir B-hluta Landsbréfa hf. eru ekki sjalfstaedir skattadilar. Avoxtun hvers sjé8s rennur 6skipt til
vidkomandi hlutdeildarskirteinishafa og pvi safnast enginn 6uthlutadur hagnadur fyrir i sjédunum. Hja I6gadilum telst
hagnadur eda tap af hlutdeildarskirteinum til skattskyldra tekna eda fradrattarbaerra gjalda 6had innlausn.

Sjédirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti skv. 16gum nr. 94/1996. beir eru p6é ekki undanpegnir
fijarmagnstekjuskatti i peim l6ndum par sem fjadrmagntekjuskattur er lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi
tviskéttunarsamningar milli islands og viskomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hérlendis.

6.6 Reidufé

Reidufé er laust fé & bankareikningum.

6.7 Langtimaskuldir

Utgefin skuldabréf sjédsins eru upphaflega metin & gangvirdi, ad fradregnum beinum vidskiptakostnadi, en eru sidan
metin & afskrifudu kostnadarverdi med adferd virkra vaxta. Afallnir vextir eru hluti af bokfaerdu verdi skuldabréfanna og
eru feerdir i rekstrarreikning sem vaxtagjold.

6.8 Adrar eignir

Adrar eignir eru vidskiptakrofur sem faerar eru & nafnvirdi.
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