Arsreikningur Heima hf.

Heimar hagnast um 8,2 milljarda a arinu 2024
— Aframhaldandi raunvéxtur tekna og sterkt kostnadaradhald

Helstu atridi arsuppgjors

» Rekstrartekjur voru 14,8 ma.kr. a arinu og leigutekjur heekka um 7,9% fra fyrra ari sem
er teeplega 1,5% aukning umfram haekkun verdlags.

= EBITDA nam 10,1 ma.kr. og eykst um 6,9% milli ara.

» Hagnadur var 8,2 ma.kr. samanborid vid 3,8 ma.kr. i fyrra.

» Fjarfestingaeignir voru bokfzerdar a 191,4 ma.kr.

» Matsbreyting fjarfestingaeigna nam um 8,2 ma.kr. a arinu.

» Handbeert fé fra rekstri nam 5,9 ma.kr. og var handbeert fé 3,8 ma.kr. i lok timabils.

= Vaxtaberandi skuldir voru 117,7 ma.kr. i lok timabils.

= Skuldahlutfall leekkar og var 62,5% i lok ars 2024.

= Eiginfjarhlutfall haekkar og var 31,8% i lok timabils.

= Hagnadur a hlut fyrir arid nam 4,57 kr. en var 2,11 kr. arid 2023.

Halldor Benjamin pPorbergsson, forstjori Heima

.Reksturinn gengur vel og er i takti vid metnadarfullaraaetlanir. Vid finnum fyrir mikilli eftirspurn
eftir atvinnuhisnaedi, sérstaklega a kjarnasveedum Heima. TekjuvOxtur leigutekna er 7,9% a arinu
sem jafngildir um 1,5% rauntekjuvexti og sa tekjuvOxtur skilar sér i samsvarandi voxt EBITDA
sem eykst um 6,9% a milli ara.

Heimar hafa fjarfest verulega i uppfeerslum a eignasafni sinu & undanférnum arum samhlida
kaupum a nyjum eignum og er pess nu farid ad sja stad i uppgjérum félagsins. bessar fjarfestingar
eru grundvdllur 7,9% vaxtar leigutekna a &rinu.

Félagid hefur einnig skodad teekifeeri til sdlu tiltekinna eigna og hefur heildarfermetrum i
eignasafninu faekkad um teep 2% fra arslokum 2022 med stefnumidadri eignasolu. A arinu 2024
seldi félagid eignir fyrir 3,3 milljarda par sem verdid var ad medaltali riflega 10% yfir bokfaerdu
virdi. Pa voru endurkaupaaaetlanir framkveemdar med pad fyrir augum ad skila raunvirdi pessara
eigna beint til hluthafa i gegnum 1,5 ma.kr. endurkaup.
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Stjérnendur munu afram nyta teekifaeri til eignasolu sé hun skynsamleg Gt fra hagsmunum
hluthafa. Virdi hlutafijar Heima er enn lsegra en bokfaert eigid fé félagsins ad vidbaettri
tekjuskattsskuldbindingu og vinna stjdrnendur markvisst ad pvi ad auka ardsemi félagsins.
Heimar eru hluthafavaent félag. Tillaga stjérnar er ad greiddur verdi ardur ad fjarhaed 750 m.kr. a
arinu 2025 og 6skad eftir aframhaldandi heimild til endurkaupa eigin bréfa.

Aukin ardsemi er frumforsenda vid akvardanir um fjarfestingar og horft er til pess ad beett
samkeppnishaefni med uppbyggingu a skilgreindum kjarnasveedum, sem og tilkoma nyrra
tekjustrauma og sterkari hluthafahdps, muni hafa jakvaed ahrif a verdpréun félagsins a markadi.

Heimar eru alitlegur fjarfestingarkostur fyrir pa sem vilja taka st6du med islensku efnahagslifi og
fiarfesta i félagi med blondu af verdtryggdu og veltutengdu fiarflaedi fra fjidlbreyttum hopi leigutaka,
par sem teepur helmingur tekna kemur fra opinberum adilum og skradum félégum. Vié horfum
med tilhlokkun til naestu missera og sjaum par fjélmorg teekifaeri til aukinnar verémeetasképunar
fyrir haghafa félagsins.”

Rekstur og afkoma

Rekstrartekjur namu 14.837 m.kr. a arinu og par af namu leigutekjur 14.051 m.kr. Leigutekjur hafa
haekkad um 7,9% samanborid vid sama timabil 2023, sem jafngildir teeplega 1,5% raunaukningu.
Nokkrar breytingar hafa ordi® a eignasafninu & milli ara sem hafa ahrif & leigutekjur.
Rekstrarhagnadur fyrir s6luhagnad, matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) var 10.054 m.kr. sem
samsvarar 6,9% aukningu samanborid vid 2023. Kostnadur ad fjarhaed 100 m.kr. vegna valfrjals
yfirtdkutilbods i Eik fasteignafélag hf. var gjaldfeerdur ad fullu a@ 68rum arsfjoréungi 2024.

Ardgreidslustefna Heima hf. felur i sér ad greida til hluthafa fjarhaed sem nemur um 1/3 hluta
hagnadar neestlidins rekstrarars annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum a eigin bréfum
og leekkun & hlutafé. | ardgreidslustefnu félagsins er tiltekid ad taka eigi tillit til ahaettu i ytra
umhverfi, vaxtarhorfum og pess ad félagid vidhaldi til framtidar traustri eigin- og lausafjarstdédu.
Tillaga stjornar er ad greiddur verdi ardur ad fjarhaed 750 m.kr. a arinu 2025 og aframhaldandi
heimild veitt til endurkaupa eigin bréfa, allt ad 10% af hlutafé til ad framfylgja ardgreidslustefnu.

Samhlida uppgjori pa kynnir félagid rekstrarspa fyrir arid 2025 og byggir hun a pvi ad haskkun
verdlags & milli ara verdi 3,5%. Azetlad er ad leigutekjur félagsins & arinu 2025 verdi um 14.400 -
14.600 m.kr. Jafnframt er gert rad fyrir ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir verdi
10.300 — 10.500 m.kr. Rekstrarazetlun tekur til nuverandi eignasafns og verdur endurmetin
samhlida staekkun pess.

Einstakt eignasafn og traustur efnahagur

Virdi fjarfestingaeigna félagsins ad fradregnum leigueignum er metid & 188.180 m.kr. Safnid
samanstod i lok ars af 94 fasteignum sem alls voru um 365 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall er
um 97% midad vid peer tekjur sem 100% utleiga gaefi. Heildarmatsbreyting arsins nam 8.152 m.kr.

i byrjun febraar var tilkynnt um undirritun samkomulags um helstu skilmala um kaup félagsins &
Ollu hlutafé i Grésku ehf. og Grédurhusinu ehf. Groska ehf. & fasteignina Grésku ad Bjargargotu
1, 102 Reykjavik, sem er um 18.573 m? ad staerd asamt 6.252 m? bilakjallara med 205 steedum,
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samtals 24.825 m?. Markmid Grosku er ad skapa samfélag og grunnstod nyskdpunar og
menntunar & islandi. Heimar sja gridarleg teekifeeri i Grosku.

Fyrirhugad er ad kaupverd verdi ad o6llu leyti greitt med utgafu og athendingu 258 milljén nyrra
hluta i Heimum, sem samsvarar 12,76% af utistandandi hlutum eftir hlutafjaraukningu. Vidskiptin
munu fela i sér yfirtoku a skuldabréfaflokknum GROSKA 29 GB. Flokkurinn er verdtryggdur og
ber 1,20% vexti. Gangvirdi skuldabréfaflokksins & vaxtakjérum Heima er 4 ma.kr.

Vidskiptin eru had ymsum fyrirvdrum, m.a. um sampykki hluthafafundar, nidurstodu
areidanleikakannana, endanlega skjalagerd og sampykki Samkeppniseftirlitsins.

i lok oktdber 2024 tilkynnti félagi®d um sélu & fimm fasteignum félagsins ad Eyrartréd 2a,
Nordurhellu 10, Reykjavikurvegi 74 auk Vatnagarda 6 og 8. Heildarfermetrafjoldi fasteignanna er
8.962 m?. Séluverd eignanna var samtals 3.275 m.kr. og nam s6luhagnadur rimlega 10%.

Umsvif og horfur

A arinu voru gerdir yfir 93 leigusamningar fyrir taeplega 34 pusund m2 sem er um fjéréungsaukning
fra sidasta ari. Raunvoxtur tekna var 1,5%.

= Stjérnendur verda varir vid mikla eftirspurn eftir atvinnuhusnaedi innan kjarna félagsins.
Nyir vidskiptavinir hafa flutt inn a oIl kjarnasvaedi Heima a arinu og i moérgum tilfellum var
um ny utleigurymi ad raeda.

= Markmidum félagsins vardandi Utleigu og leiguverd var nad. Utleiguhlutfall félagsins var
97% i arslok.

» Um 2/3 af leigusamningum arsins voru nyir samningar sem stydur mikla eftirspurn, asynd
og ahuga a félaginu.

»  Framkveemdum vi® uppfaerslu pridju heedar Smaralindar i natimalegt skrifstofurymi midar
vel. Heimar hafa flutt skrifstofur sinar i hluta rymisins. Rumlega 2.000 m? munu baetast
vié pa 1.000 m? sem fyrir eru, af nutimalegu hagaeda skrifstofurymi. God eftirspurn er eftir
rymum og gengur Utleiga vel.

»  Framkveemdum vid nyja skrifstofubyggingu i Silfursmara 12 midar vel og er gert rad fyrir
ad fyrstu leigutakar muni flytja inn med vorinu. Sterk eftirspurn er eftir leigurymum i
husinu.

= Stjérnendur finna fyrir miklum ahuga a vaentanlegu nyju og uppfeerdu veitinga- og
afpreyingasvaedi i Smaralind sem opnar haustid 2025. Gerd hafa verid samkomulog vid
fidlda rekstraradila sem munu auka verulega urval og geedi veitinga i Smaralind.

Sjalfbzerni

Alls er 38% eignasafns Heima umbhverfisvottad. Umhverfisuppgjor Heima fangar nu steerri hluta
kolefnisspors virdiskedjunnar en adur. Rafmagn og heitt vatn fra utleigdum eignum er tilgreint i fyrsta
skipti og naer uppgjorid pvi utan um alla orku i eignum félagsins. Sorpflokkunarhlutfall hefur aukist og
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er t.a.m um 80% fra eigin framkvaemdum og fjarfestingum og riflega 56% fra eignum i rekstri. Afram
var unni® ad BREEAM In-Use vottunum og beettist Aslandsskéli i hép vottadra eigna & arinu.
Undirbuningur fyrir innleidingu sjalfbaerniregluverks heldur afram.

Fjarmognun

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi vel innan marka lanaskilmala.
Eiginfiarhlutfall er 31,8% (skilyrdi 25%) og styrkist Gr 30,0% fyrir ari. | lok ars var handbaert fé
3.780 m.kr. og auk pess haféi félagid adgang ad onyttum lanalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok
ars.

Endurfjarmégnunarporf félagsins er mjog takmorkud naestu ar en heildarendurfiarmégnunarporf
arsins 2025 eru ramir 1,2 ma.kr.sem jafngildir 0,6% af efnahag félagsins.

Kynningarfundur a arsuppgjori

Samhlida birtingu uppgjors bjéda Heimar til opins kynningarfundar samdaegurs kl. 16:15.
Fundurinn verdur haldinn i héfudstédvum félagsins i Smaralind, Hagasmara 1, 201 Képavogi.
Bodid verdur upp a léttar veitingar.

Halldér Benjamin Porbergsson forstjéri Heima mun kynna uppgjorid og svarar spurningum ad
lokinni  kynningu. Skraning a kynningarfundinn fer fram i gegnum netfangid
fjarfestatengsli@heimar.is. Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid a eftirfarandi sl66:

Haegt er ad nalgast arsreikning og kynningargogn a
https://lwww.heimar.is/fjarfestar/fjarhagsupplysingar/

Nanari upplysingar veitir Halldor Benjamin borbergsson, forstjéri Heima hf., simi: 821 0001

Vid erum annad og meira
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