NIDURSTADA FUNDAR SKULDABREFAEIGENDA OG BODUN NYS FUNDAR
SKULDABREFAEIGENDA i
SKULDABREFAFLOKKNUM ITHAKA 291128

NIDURSTAPA FUNDAR SKULDABREFAEIGENDA bANN 25. MARS 2024

Pann 25. mars 2024 var haldin fundur skuldabréfaeigenda i skuldabréfaflokknum ITHAKA
291128 a skrifstofu LEX Idgmannsstofu. Bodad var til fundarins med fundarbodi pann 11. mars
2024.

Adur auglyst dagskra fundarins var med eftirfarandi haetti:

1)  Tillaga um nanar tilgreindar breytingar a skilmalum verdbréfalysingar skuldabréfa i
skuldabréfaflokknum ITHAKA 291128, sbr. vidhengi vid fundarbod petta.

2) Tillaga um ad skuldabréfaeigendur stadfesti skipun nys eftirlitsadila/stadfestingaradila.

A fundinum féll utgefandi, ad 6sk skuldabréfaeigenda, fra tilldgu um breytingar & skilmalum
verdbréfalysingar skuldabréfaflokksins sem snua ad f) lid kafla 2.3.3 skilmala utgafunnar.

pa féllst utgefandi ad d6sk skuldabréfaeigenda a ad fresta akvardanatoku vegna tilldgu um
breytingar a skilmalum verdbréfalysingar skuldabréfaflokksins sem snua ad uppsetningu
almenns tryggingarfyrirkomulags um tvaer vikur, og er hér med bodad til nys fundar i samraemi
vid pad.

Fundur skuldabréfaeigenda sampykkti tilldgu utgefanda um ad PWC yrdi skipad i hlutverk
eftirlitsadila, og komi par med i stad EY, undir dagskrarlié 2) i dagskréa fundar. | kj6lfari® verdur
tilvisunum til EY i verdbréfalysingu breytt i tilvisanir til PWC.

BODUN FUNDAR SKULDABREFAEIGENDA | SKULDABREFAFLOKKNUM ITHAKA
291128

LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik, sem vedgeesluadili vegna
skuldabréfaflokksins ITHAKA 291128 (,vedgaesluadili“), bodar ad beidni ibéku fasteigna ehf.,
kt. 450613-2580, Lynghalsi 4, 110 Reykjavik (,utgefandi®) til fundar skuldabréfaeigenda, sem
haldinn verdur manudaginn 8. april naestkomandi a skrifstofu LEX ad Borgartuni 26, 105
Reykjavik, klukkan 10:30.

A dagskra fundarins eru eftirfarandi mal:

1)  Tillaga um sampykki skuldabréfaeigenda fyrir tveimur nanar tilgreindum samrunum
utgefanda, sbr. vidhengi vid fundarbod petta.

2)  Tillagan um nanar tilgreindar breytingar a skilmalum verdbréfalysingar skuldabréfa i
skuldabréfaflokknum ITHAKA 291128 sem snua ad uppsetningu almenns
tryggingarfyrirkomulags, sbr. vidhengi vid fundarbod petta.

Tillégur ad breyttum skilmalum verdbréfalysingar teljast vera sampykktar ef 90%
skuldabréfaeigenda sampykkja breytingarnar. Tillaga um sampykki skuldabréfaeigenda fyrir
undanpagu fra f) lid 2.3.3 kafla skilmala verdbréfalysingar telst sampykkt ef 75%
skuldabréfaeigenda sampykkja hana.



Atkveedisréttur  skuldabréfaeigenda midast vid fjarhaed skuldabréfaeignar hvers
skuldabréfaeiganda i hlutfalli vid utistandandi fjarhaed skuldabréfaflokksins. Skal eignarhlutfall
hvers skuldabréfaeigenda midast vid skrada eign peirra i lok pess dags sem fundur
skuldabréfaeigenda er bodadur. Eigi utgefandi hluta skuldabréfanna skal sa hluti ekki bera
atkvaedisrétt, og eignarhlutfall annarra skuldabréfaeigenda pvi verda hlutfallslega haerra sem
nemur skuldabréfum i eigu utgefanda.

Athygli er vakin a pvi ad akvardanir sem teknar eru med tilskyldum atkveedafidlda a
alyktanabzerum fundi skuldabréfaeigenda binda alla skuldabréfaeigendur.

Skuldabréfaeigendur eru eindregid hvattir til ad meeta a fundinn eda ad veita umbod til annars
adila til ad fara med atkveedi sitt & fundinum..



TILLOGUR TIL FRAMLAGNINGAR
OG AFGREIDSLU A FUNDI SKULDABREFAEIGENDA i
SKULDABREFAFLOKKNUM ITHAKA 291128

INNGANGUR

Ad beidni utgefanda bodar vedgaesluadili til fundar skuldabréfaeigenda i skuldabréfaflokknum
ITHAKA 291128 (ISIN 1IS0000033629), manudaginn 8. april neestkomandi a skrifstofu LEX ad
Borgartuni 26, 105 Reykjavik, klukkan 10:30, par sem nedangreindar tilldgur verda teknar til
medferdar og bornar undir atkvaedi skuldabréfaeigenda.

Aform um samruna Utgefanda

i ljosi aforma um ad leggja fram tilldgu um samruna Utgefanda vid féldg innan samstaedu
modurfélags utgefanda, er 16gd fram tillaga ad sampykki skuldabréfaeigenda fyrir peim
samrunaaformum. Samkvaemt skilyrdi i f) lid kafla 2.3.3 i verdbréfalysingu utgefanda, er lagt
bann vid breytingum a starfsemi eda tilgangi utgefanda. Samkveemt hinu tilvithada skilyrdi
skuldbindur utgefandi sig m.a. til ad skipta utgefanda ekki upp i tvd eda fleiri sjalfstaed félog,
sameinast 66rum félégum eda gera verulegar breytingar a tilgangi utgefanda, nema ad fengnu
sampykki 75% skuldabréfaeigenda midad vid fjarheed. bratt fyrir framangreint er utgefanda
avallt heimilt ad skipta tilteknum eignum sinum eda hluta rekstrar i félag ad fullu i eigu
utgefanda sem og ad sameinast 66rum félégum sem eru pegar innan samstaedu utgefanda.

Aform um samruna Utgefanda sem aetlunin er ad leggja til er vegna félaga sem eru utan
samsteedu utgefanda en eru innan samsteedu moédurfélags utgefanda, og a grundvelli
bannakveaedis f) lidar kafla 2.3.3 krefst sampykkis fundar skuldabréfaeigenda. Um er ad reeda
samruna vid einingar sem eiga fasteignir i rekstri og samrymast pvi vel starfsemi utgefanda.

Lagt er til ad fundur skuldabréfaeigenda veiti undanpagu fra tilvitnudu bannakvaedi vegna
aforma um samruna utgefanda, likt og nanar er lyst i tilldgunni.

Almennt tryggingafyrirkomulag

A grundvelli verdbréfalysingar dags. 9. agust 2022 (,verdbréfalysingin®) gaf utgefandi Gt
skuldabréfaflokkinn ITHAKA 291128. | samraemi vid skilmala verdbréfalysingarinnar hafa
skuldabréfin, asamt fleiri skuldabréfaflokkum utgefanda, lanasamningum, bankaabyrgd og lani
samkvaemt yfirdrattarheimild fra islandsbanka hf., veri® tryggd med vedi i safni fasteigna i eigu
utgefanda.

Vegna adkomu fleiri lanveitenda ad vedsafni er nu lagt til ad sett verdi upp nytt heildsteett
almennt tryggingafyrirkomulag fyrir itgefanda, med sama snidi og gert hefur verid hja 66rum
islenskum fasteignafélégum. Tilgangur pess er ad formgera ad allir kréfuhafar undir almenna
tryggingafyrirkomulaginu séu jafnir og setja upp umgjord um akvardanatoku kréfuhafa i
tengslum vid tryggingarnar og fullnustu peirra.

i uppsetningu sliks almenns tryggingafyrirkomulags felst ad gengi® verdi fra heildstaedu
samkomulagi milli utgefanda, kréfuhafa i vedsafninu (eda eftir pvi sem vid 4, umbodsmanna
kréfuhafa) og vedgaesluadila, p.e. vedhafa- og vedgaeslusamkomulagi, auk pess sem gerdur
verdi samningur vid umbodsmann krofuhafa vegna skuldabréfaeigenda og samningur vid
stadfestingaradila. Ad mati félagsins eetti hid nyja fyrirkomulag ekki ad leida til neinna efnislegra



breytinga fyrir félagid eda fyrir niverandi kréfuhafa pess heldur er hér verid ad audvelda
adkomu fleiri kréfuhafa ad fjarmagnsskipan utgefanda a jafnraedisgrundvelli.

Uppsetning sliks almenns tryggingafyrirkomulags kallar & breytingar a skilmalum
verdbréfalysingarinnar, eins og nanar er Gtlistad hér ad nedan. Akvardanir um breytingar a
skilmalum verdbréfalysingarinnar skulu teknar a fundi skuldabréfaeigenda og teljast vera
sampykktar ef 90% skuldabréfaeigenda (midad vid fjarhaed, skuldabreéf i eigu utgefanda skulu
ekki bera atkvaedisrétt og skal litid fram hja peim vid Gtreikninginn) sampykkja breytingarnar.

*k*

Med visan til framangreinds eru nedangreindar tillogur lagdar fyrir skuldabréfaeigendur i
skuldabréfaflokkunum ITHAKA 291128.

TILLOGUR
1) Tillaga um undanpagu fra bannakvadi f) lidar kafla 2.3.3

Utgefandi gerir pa tilldgu ad skuldabréfaeigendur veiti undanpagu fra bannakvaedi f) lidar kafla
2.3.3 i verdbréfalysingunni vegna eftirfarandi aforma um samruna utgefanda:

a) Sameining utgefanda vid félagid BLT Lyftur ehf. (,BLT"), systurfélag utgefanda par sem
utgefandi yroi yfirtokufélagid. BLT er eigandi fasteignar ad Laugavegi 95-99, Reykjavik,
sem er hoételbygging og leigd af Centerhétel kedjunni.

b) Sameining utgefanda vid utskipt félag, sem skipt yréi ut ur Merkur ehf. (,Merkuar®), sem
er systurfélag Utgefanda par sem utgefandi yrdi yfirtokufélagid. Aform eru um ad skipta
Merkur med peim haetti ad fasteignin ad Dalvegi 30 asamt skuldbindingum tengdum
peirri fasteign yrdi skipt ut, en sameinud utgefanda vid utskiptinguna.

2) Breytingar a skilmalum verdbréfalysingar vegna almenns tryggingafyrirkomulags

Utgefandi gerir pa tillsgu ad eftifarandi breytingar verdi gerdar & skilmalum
verdbréfalysingarinnar:

a) Undirkaflar kafla 2.3.2 (Skilmalar og sérsték skilyrdi skuldabréfaflokksins) i
verdbréfalysingunni, med fyrirsdgnunum ,Vedgaesluadili, ,Hlutverk vedgaesluadila®,
LEftirlitsadili“, ,Hlutverk eftirlitsadila“ og ,Sampykktarferli fyrir gjaldfellingu®, skulu felldir
nidur og fjarleegdir, enda eru hlutverk vedgaeeslu- og eftirlitsadila skilgreind og
sampykktarferli fyrir gjaldfellingu utlistad undir peirri vidbét sem felst i d) 1id hér ad
nedan med nyjum 3. kafla um almennt tryggingafyrirkomulag.

b) Ollum tilvisunum i verdbréfalysingu til eftirlitsadila verdi skipt Gt fyrir tilvisun til
stadfestingaradila.

c) Vid verdbréfalysinguna skal beetast nyr kafli 3 (Almenna tryggingafyrirkomulagid), sem
skal vera svohljodandi, en sidari tolulidir verdbréfalysingarinnar uppfeerast til
samraemis:

3. Almenna tryggingafyrirkomulagio
3.1 Almennt



Med almenna tryggingafyrirkomulaginu er att vid pad fyrirkomulag trygginga sem
stofnad er til med utgafu tryggingarbréfa og undirritun vedhafa- og
vedgaeslusamkomulags, umbodssamnings og samnings vid stadfestingaradila, eftir
atvikum eins og fyrrgreindum samningum kann ad vera breytt. Skjolin ma finna a
vefsidu utgefanda, nu https://www.ithaka.is/ffarmala-og-markadsupplysingar. Til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu peirra skuldaskjala sem tryggd eru med vedi
samkveemt almenna tryggingafyrirkomulaginu hefur utgefandi gefid ut tryggingarbréf
par sem tilteknar fasteignir eru settar ad vedi.

Utgefanda er heimilt ad gera breytingar a4 vedandlaginu i samraemi vid akvaedi skilmala
verdbréfalysingarinnar og skuldaskjalanna. Pa er utgefanda avallt heimilt ad vedsetja
innstaedur a bankareikningi sem hluta vedandlagsins.

Med vedhafa- og vedgaeeslusamkomulaginu er skipadur vedgaesluadili fyrir almenna
tryggingafyrirkomulagid, en vedgaesluadili gaetir hagsmuna vedhafa gagnvart
utgefanda og er i samskiptum vid umbodsmenn kréfuhafa. Hlutverki vedgeesluadila er
nanar lyst i vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu og kafla 3.4. i lysingu pessari.

Skipa skal o6hadan umbodsmann krofuhafa fyrir hvern flokk skuldaskjala sem
vedtryggdur er samkvaemt almenna tryggingafyrirkomulaginu. Meginhlutverk
umbodsmanns kréfuhafa er ad geeta hagsmuna eigenda skuldaskjala sem gefin verda
ut undir vidkomandi flokki og koma fram fyrir hénd peirra. Hlutverki umbodsmanns
krofuhafa er nanar lyst i umbodssamningnum og kafla 3.5. i lysingu pessari.

Skipa skal stadfestingaradila fyrir almenna tryggingafyrirkomulagid og gegnir
stadfestingaradili pvi hlutverki fyrir alla flokka skuldaskjala sem eru vedtryggd
samkveemt almenna tryggingafyrirkomulaginu. Stadfestingaradili fer yfir forsendur og
utreikninga vid vedsetningu i upphafi og vegna stadfestingar skyrslum fra utgefanda
um fjarhagsleg skilyrdi. Hlutverki stadfestingaradila er nanar lyst i samningi vid
stadfestingaradila og kafla 3.6. i lysingu pessari.

Med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum sem falla undir almenna tryggingafyrirkomulagio
sampykkja fijarfestar sjalfkrafa efni ofangreindra skjala og ad hlita akveedum peirra.
Mikilveegt er fyrir kréfuhafa ad kynna sér vel akveedi skjalanna par sem pau fela m.a. i
sér ad kréfuhafar afsala sér akvednum réttindum sem peir ella hefdu skv. islenskum
[6gum. Pannig er t.a.m. einungis haegt ad gjaldfella skuldabréfin med akvordun sem
tekin er a krofuhafafundi med sampykki pess hlutfalls skuldabréfaeigenda, m.v.
fijarhaed, sem fram kemur i umbodssamningi. Einnig hafa vedhafar afsalad sér rétti til
ad ganga ad vedum ad eigin frumkvaedi, en akvardanir vardandi fullnustu veda eru
teknar a vedhafafundi med pvi sampykkishlutfalli vedhafa sem fram kemur i vedhafa-
og vedgaeslusamkomulagi.

Lysing & helstu akveedum tryggingarbréfa, vedhafa- og vedgeeslusamkomulags,
umbodssamnings og samnings vid stadfestingaradila ma finna hér a eftir. Fjarfestar eru
hvattir til ad kynna sér skjolin i heild sinni en pau ma nalgast a vefsidu utgefanda, nu
https://www.ithaka.is/flarmala-og-markadsupplysingar.

3.2 Skilgreiningar i tengslum vidé almenna tryggingafyrirkomulagio

Adildaryfirlysing merkir, eftir pvi sem vid a, yfirlysingu um adild nys vedgaesluadila,
kréfuhafa, umbodsmanns krofuhafa ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu, sbr.
vidauka vid vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu, eda yfirlysingu um ad adild nys


https://www.ithaka.is/fjarmala-og-markadsupplysingar

stadfestingaradila ad samningi vid stadfestingaradila, sbr. vidauka vid samning vid
stadfestingaradila.

Almenna tryggingafyrirkomulagid merkir fyrirkomulag trygginga tiltekinna
skuldaskjala og flokka skuldaskjala sem hafa verid eda kunna ad verda felld par undir.

Flokkur skuldaskjala/skuldabréfaflokkarnir merkir skuldaskjol sem eru ad ollu leyti
med sému skilmala, fyrir utan fjarhaed og ef um er ad reeda skuldabreéf, dagsetningu,
fyrstu vaxtagreidslur og fyrsta vaxtadag.

Krofuhafafundur merkir kréfuhafafund sem haldinn er & grundvelli umbodssamnings.

Krofuhafar merkir pa kréfuhafa sem eiga kréfu sem tryggd er samkveemt almenna
tryggingafyrirkomulaginu og skal hafa sému merkingu og eigendur skuldaskjala skv.
kafla 2.3.1 i lysingu pessari (Skilgreiningar i tengslum vid skuldabréfin).

Samningur vid stadfestingaradila merkir samning milli utgefanda, stadfestingaradila
og umbodsmanna kréfuhafa.

Samstaeda utgefanda merkir Gtgefanda og doétturfélog atgefanda eins og pau eru a
hverjum tima.

Skuldabréfaeigendur skal hafa sému merkingu og samkvaemt skilgreiningu i kafla
2.3.1 i lysingu pessari (Skilgreiningar i tengslum vid skuldabréfin).

Skuldaskj6l skal hafa sdmu merkingu og samkvaemt skilgreiningu a skuldaskjolin i
kafla 2.3.1 i lysingu pessari (Skilgreiningar i tengslum vid skuldabréfin).

Skyrsla um fjarhagsleg og sérstdk skilyrdi merkir skyrslu um fjarhagsleg og sérstok
skilyrdi eins og hun er skilgreind i samningi vid stadfestingaradila.

Stadfestingaradili merkir stadfestingaradila eins og hann er skilgreindur i samningi vid
stadfestingaradila.

Tryggingarbréf merkir sérhvert tryggingarbréf sem utgefandi eda vedsali gefur ut og
sem tryggir skilvisa og skadlausa greidslu skuldaskjala samkveemt almenna
tryggingafyrirkomulaginu.

Umbodsmenn krofuhafa merkir umbodsmenn krofuhafa, sem skipadir eru med
umbodssamningi fyrir hvern flokk skuldaskjala, og eftir atvikum umbodsmenn kréfuhafa
sem skipadir eru med umbodssamningi fyrir hdnd annarra kréfuhafa.

Umbodssamningur merkir umbodssamning milli dtgefanda, kréfuhafa og
umbodsmanns krofuhafa vidkomandi flokks skuldaskjala (eda eftir atvikum
skuldaskjals).

Vanefndatilvik skal hafa smu merkingu og skilgreind er i sérhverju skuldaskjali.

Vedgaesluadili merkir vedgeesluadila eins og hann er skilgreindur samkvaemt
tryggingarbréfi og vedhafa- og vedgeeslusamkomulagi.

Vedhafafundur merkir fund umbodsmanna kréfuhafa og kréfuhafa sem ekki hafa
skipad sérstakan umbodsmann, sem vedgaesluadili bodar i samraemi vid akvaedi
vedhafa- og vedgaeslusamkomulags.

Vedhafar merkir kréfuhafa og umbodsmenn kréfuhafa.



Vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid merkir vedhafa- og vedgaeslusamkomulag a
milli utgefanda, vedgaesluadila og umbodsmanna kréfuhafa.

Vedandlagi® merkir paer eignir sem eru a hverjum tima vedsettar samkveemt
tryggingarbréfi eda vedsamningi undir almenna tryggingafyrirkomulaginu og
samkveemt 2.3.2 kafla lysingar pessarar (Skilmalar skuldabréfsins).

Vedskjol merkir vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid, tryggingarbréfin, vedsamning
(ef slikur samningur er gerdur) og adildaryfirlysingar, asamt ollum 6drum vidbotum
adila, tilkynningum, vidaukum, fylgiskjélum, breytingum og 6llum 68rum skjélum sem
peim tengjast.

Veodtryggdar krofur merkir krofur sem tryggdar eru a hverjum tima a grundvelli
almenna ftryggingafyrirkomulagsins med vedi samkvaemt tryggingarbréfi eda
vedsamningnum og tilgreindar eru i peim skjolum.

Visitala neysluverds Merkir visitdlu neysluverds til verétryggingar, eins og hun er
reiknud af Hagstofu islands, kt. 590169-0809, Borgartuni 21a, 105 Reykjavik, islandi, i
samreemi vid 16g nr. 12/1995, um visitdélu neysluverds og birt manadarlega i
Logbirtingarbladinu.

3.3 Tryggingarbréf

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum & ollum skuldum og
fiarskuldbindingum utgefanda vid eigendur skuldaskjala sem felld hafa verid undir
almenna tryggingafyrirkomulagi® a hverjum tima, hvort sem um er ad raeda hoéfudstol
skuldarinnar eda annan hluta hennar, i hvada formi sem su skuldbinding er og i hvada
gjaldmidli sem er, i Ollum tilvikum asamt verébdtum, samningsvoxtum og
drattarvoxtum, innheimtukostnadi, réttargjoldum, malflutningslaunum,
vatryggingargjoldum og 6llum 66rum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem
nefnast, eru vedhdfum vedsettar fasteignir sem tilgreindar eru i tryggingarbréfum, med
tilgreindum vedrétti og uppfaerslurétti og skulu fasteignirnar (,hid vedsetta“) vera til
tryggingar greidslu a hofudstol allra framangreindra skuldbindinga utgefanda, p6 ad
hamarki allt ad fjarhaed sem tilgreind er i tryggingarbréfum. Skal su fjarhaed vera bundin
visitdlu neysluverds til verdtryggingar og breytast midéad vid pa grunnvisitdlu sem
tilgreind er i tryggingarbréfum, auk verdbdta, samningsvaxta, drattarvaxta,
innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greifsina.

Vedgaesluadili

Vedhafar njta sameiginlega peirra vedréttinda sem tryggingarbréfin veita. | samraemi
vid akveaedi skuldaskjalanna geetir sérstakur vedgeesluadili hagsmuna kréfuhafa,
vardveitir frumrit tryggingarbréfa og sinnir 68rum skyldum sem koma fram i akveedum
skuldaskjalanna. Vedgaesluadili, eda sa sem tekur vid réttindum og skyldum hans med
I6gmeetum haetti, fer med 6l réttindi vedhafa samkvaemt tryggingarbréfunum og kemur
fram fyrir hond vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt pvi. Einstékum
kréfuhdfum er 6heimilt ad leita fullnustu krafna sinna & grundvelli tryggingarbréfanna
an adkomu vedgeesluadila.

Skilmalar

Hid vedsetta er vedsett med Ollu fylgifé, ollum sidari vidaukum, endurbdtum og
breytingum, sameignar- og l6darréttindum og 6drum réttindum sem hinu vedsetta
tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. — 18.
grein laga nr. 75/1997 um samningsve?d.



Utgefanda/vedsala er skylt ad gaeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vérslu og solu
a hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmeeti pess og hafa pad avallt vatryggt
fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn naer til vatryggingarfjarhaedar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar,
tjona- og skadabodta og hvers konar fjargreidsina i stad hins vedsetta, m.a. ef pad
skemmist eda onytist ad hluta eda i heild. Skal pa vidkomandi tryggingafélag f.h.
vedsala greida upp allar skuldir tryggdar med pessu tryggingarbréfi. Vedsali skal
afhenda vedgaesluadila, hvenaer sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid vedsetta
sé naegilega vatryggt, ella er vedgaesluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja pad a
kostnad vedsala. Tryggingarbréf er pa einnig til tryggingar greidslu alls utlagds
vatryggingarkostnadar. Veorétturinn nzer einnig til allra opinberra styrkja,
nidurgreidsina og bota ur opinberum sjodum, sem koma i stad hins vedsetta og
utgefandi/vedsali kann ad vinna ur hendi stjérnvalda a grundvelli settra laga eda
reglugerda.

Vedsala er oheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir a hinar vedsettu
eignir nema med sampykki vedgaesluadila eda & grundvelli heimildar i skuldaskjolum.
Vedsala er pé heimilt an sérstaks sampykkis vedgeesluadila ad pinglysa & hinar
vedsettu fasteignir leigusamningum um vidkomandi fasteign og hvers kyns yfirlysingum
um sampykki leigutaka fyrir frjalsri skraningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr.
577/1989 um frjdlsa og sérstaka skraningu vegna leigu eda soélu a fasteign, med sidari
breytingum. Utgefanda er skylt ad sja um, ad fullneegt sé 6llum peim 6ryggis- og
eftirlitsradstofunum, sem krafist er i gildandi l6gum og reglugerdum & hverjum tima, i
sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgeesluadila, eda eftirlitsmanni 4 hans vegum, adgang
ad hinu vedsetta og allri skraningu um pad med a.m.k. tveggja daga fyrirvara, og
audvelda peim eftirlit og athuganir a hinu vedsetta og 66ru sem pad vardar.

Verdi vanskil & greidslu afborgana eda vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfum
er &etlad ad tryggja i samraemi vid skilmala skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir
a skyldum utgefanda/vedsala gagnvart vedhofum tryggingarbréfs, og gjaldfelling
sampykkt, i samraemi vid akveedi skuldaskjalanna, er heimilt ad fella alla skuldina/allar
skuldirnar i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar.

Hafi skuld verid gjaldfelld, sem tryggingarbréf tryggir, af einhverjum framangreindum
asteedum, pa er vedgaesluadila, sem vedhafa, heimilt fyrir hond eigenda
skuldaskjalanna ad nyta sér vedtryggingu samkvaemt tryggingarbréfi og lata selja hid
vedsetta naudungarsolu til lukningar skuldinni an undangengins doms, sattar eda
fjarnams i samraemi vid akvaedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.
Vedgaesluadila er jafnframt heimilt ad taka yfir 6ll réttindi og skyldur samkvaemt hinu
vedsetta, i heild eda ad hluta, p. & m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja
hid vedsetta med frjalsri sélu og leitast vid ad fa heesta mogulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin & markadsverdi, p.e. haesta verdi sem bodid er eda aetla
ma ad bodid verdi i hid vedsetta samkveemt verdmati tveggja o6hadra l6ggiltra
fasteignasala. Komi til fullnustu hins vedsetta skal vedgaesluadili radstafa ollum
flarmunum sem hann méttekur til greidslu a hinum vedtryggdu kréfum i samreemi vid
akveedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins.



Sé skuld i 66rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfs er hun tryggd med pvi og
vedhafa/vedgaesluadila heimilt ad umreikna slika skuld i gjaldmidil tryggingarbréfsins
midad vid sblugengi a gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fjarhaed er pa tryggd med
tryggingarbréfinu auk drattarvaxta og kostnadar.

3.4 Vedhafa- og vedgaeslusamkomulag

Almennt

Gert hefur verid vedhafa- og vedgaeslusamkomulag milli itgefanda, vedgeesluadila og
umbodsmanna krofuhafa. Markmid med vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu er ad
veita  Ollum  kréfuhéfum sem  eiga  krofur  tryggdar undir almenna
tryggingafyrirkomulaginu somu veétryggingar fyrir kréfum sinum, par sem tryggdur er
jafn réttur kréfuhafa ad vedtryggingum sem utgefandi kann ad veita hverju sinni.

Tegundir eigna sem haegt er ad vedsetja undir tryggingarbréfunum a hverjum tima
skulu takmarkast vid fasteignir og innstaedur & bankareikningi. Utgefanda er oheimilt
ad vedsetja leigutekjur af vedsettum fasteignum.

Adild og forgangsréttur

Adild vedhafa ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu er med peim heetti ad sérhver
umbodsmadur kréfuhafa, og sérhver krofuhafi sem ekki hefur skipad sérstakan
umbodsmann, undirritar samkomulagi® eda undirritar og afhendir vedgaesluadila
adildaryfirlysingu ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu, fyrir hond peirra kréfuhafa
sem hann er i umbodi fyrir eda fyrir sina eigin hond, eftir pvi sem vid a. Vid undirritun
samkomulagsins eda afhendingu a slikri adildaryfirlysingu til vedgeesluadila 6dlast
krofuhafi jafnframt réttindi sem vedhafi samkvaemt tryggingarbréfinu.

Med adild ad vedhafa- og vedgaeeslusamkomulaginu sampykkja vedhafar ad allir
vedhafar njéti hlutfallslega jafns réttar i tengslum vid peer vedsettu eignir sem utgefandi
hefur sett ad vedi med tryggingarbréfunum. Vedhafar afsala sér jafnframt rétti sinum til
ad gripa til sjalfstaedra adgerda til innheimtu og fullnustu, nema i samraemi vid vedhafa-
og vedgaeslusamkomulagid. Utgefanda eda félagi i samsteedu Utgefanda er dheimilt
ad veita einum vedhafa hvers konar vidbotarved vegna skuldbindinga sem eru tryggdar
med almenna tryggingafyrirkomulaginu, nema 6llum vedhdéfum sé jafnframt veitt sama
vidboétarved.

Hreyfingar & vedum og skyrsla um fiarhagslegar og sérstakar kvadir

Utgefandi hefur heimild til ad dska eftir pvi vid vedgaesluadila ad breytingar séu gerdar
a vedsettum eignum, med pvi ad tilteknar eignir séu leystar ur vedbdéndum og/eda eignir
vedsettar. Vedgaesluadili skal verda vid slikri 6sk, enda séu videigandi skilyrdi og kvadir
sem uppfylla parf samkvaemt skilmalum allra skuldaskjala eda flokka skuldaskjala til ad
slik breyting sé heimil, uppfyllt, stadfest af stadfestingaradila.

Utgefanda er jafnframt heimilt ad baeta nyjum skuldbindingum vié paer skuldir sem
pbegar eru tryggdar undir almenna tryggingafyrirkomulaginu, svo lengi sem videigandi
skilyrdi og kvadir sem uppfylla parf samkvaemt skilmalum allra skuldaskjala eda flokka
skuldaskjala eru ekki brotin vid slika breytingu. Oll ny skuldaskjél skulu vera jafnrétta
(pari-passu) og skuldabréfin hvad vardar vedandlagid. Hid sama gildir um oll
skuldaskjoél sem pegar hafa verid gefin Ut og tryggd eru med vedandlaginu. Oll ny
skuldaskjol skulu innihalda akvaedi pess efnis ad pau séu jafnréttha baedi eldri og
hugsanlega enn sidar utgefnum skuldaskjolum. Pa skulu skuldaskjol ekki innihalda



akvaedi sem koma i veg fyrir ad heimilt sé ad skipta um vedgeesluadila. bratt fyrir
framangreint er utgefanda heimilt ad gefa ut frekari skuldaskjoél sem tryggd eru med
sidari vedréttum i vedandlaginu. Slik skuldaskjol verda pa i 6llum tilfellum réttlaegri hvad
vardar vedandlagid en skuldaskjolin og skuldabréfin.

Til pess ad fyrrgreindar breytingar taki gildi skal utgefandi athenda vedgeesluadila
skyrslu, stadfesta af stadfestingaradila, sem stadfestir fylgni vid fjarhagsleg og sérstok
skilyrdi eftir breytingu, og utgefandi undirrita 6ll naudsynleg skjol vegna breytingarinnar.
Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagsleg og
sérstok skilyrdi samkvaemt pvi sem maelt er fyrir um i samningi vid stadfestingaradila.

Vedgeesluadili

Lex ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik, er vedgaesluadili vegna
almennt tryggingafyrirkomulagsins. Vedgaesluadili skal vera o&éhadur samsteedu
utgefanda i storfum sinum fyrir vedhafa. Vedgaesluadila er 6heimilt taka ad sér énnur
storf eda verkefni fyrir samstaedu utgefanda a gildistima samkomulagsins sem fara i
baga vid almennar hagsmunaarekstrareglur vedgaesluadila og Logmannafélags
islands & hverjum tima. Framangreint kemur p6 ekki i veg fyrir ad vedgeesluadili taki
ad sér hlutverk umbodsmanns kréfuhafa samkveemt umbodssamningi, enda eru
skyldur vedgeesluadila sem umbodsmanns krofuhafa og vedgeesluadila i pagu
kroéfuhafa en ekki samsteedu utgefanda. Vedgeesluadili skal bua yfir neegilegri pekkingu
til ad gegna starfinu.

Vedgaesluadili skal vera ldgmannsstofa, med sérpekkingu a vidkomandi svidi, med
fullnaegjandi pekkingu & fasteignum, verdbréfamarkadi og fjarmégnun sambeerilegra
félaga og utgefanda og ad 6dru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu, medal annars
me?d tilliti til staerdar og rekstraréryggis. Vedgaesluadili skal avallt 8 medan hann gegnir
hlutverki vedgaesluadila vera med gilda starfsabyrgdartryggingu gagnvart tjoni sem
kann ad hljétast af storfum hans, sbr. 1. gr. gr. nr. 200/1999 um
starfsabyrgdartryggingar I6gmanna og 25. gr. laga nr. 77/1998 um légmenn.
Vedgeesluadili skal geeta hagsmuna vedhafa gagnvart utgefanda og veds6lum og vera
i samskiptum vid umbodsmenn kréfuhafa.

Utgefandi skal avallt hafa i gildi samning vi® vedgaesluadila. Komi til pess ad ekki sé til
stadar samningur vid vedgaesluadila skal sidasti vedgeesluadili starfa med odbreyttar
heimildir & grundvelli utseldra tima samkvaemt utgefinni verdskra a kostnad utgefanda
bar til nyr vedgaesluadili hefur verid radinn til starfa. Akvaedi pessa efnis skal koma fram
i samningi utgefanda vi®é vedgaesluadila.

Vedhafar geta, med sampykki a.m.k. 75% hluta atkveeda a fundi, tekid akvordun a
vedhafafundi um ad segja vedgaesluadila upp stérfum og fela utgefanda ad skipa nyjan
i hans stad, med fyrirvara um sampykki umbodsmanna kréfuhafa. Vilji vedgaesluadili
lata af stérfum skal hann pegar i stad upplysa utgefanda um pad og skal utgefandi pa,
eins flj6tt og kostur er, skipa nyjan vedgeesluadila, med fyrirvara um sampykki
vedhafafundar. begar utgefandi hefur skipad nyjan vedgeesluadila, med fyrirvara um
sampykki vedhafafundar skal utgefandi fara fram a pad vid frafarandi vedgeesluadila
ad bodad verdi til vedhafafundar par sem skipun hins nyja vedgeesluadila er 1690 fyrir
til sampykktar, eins og nanar er kvedi® a um i vedhafa- og vedgaeslusamkomulagi.
Vedgaesluadili sem leetur af stdérfum samkvaemt framangreindu skal laus undan
skyldum sinum pegar hinn nyi vedgaesluadila hefur stadfest skipun sina med undirritun
adildaryfirlysingar.



Oski atgefandi eftir pvi ad skipta um vedgeesluadila skal hann leita sampykkis
vedhafafundar. Fundarbodi skal fylgja rokstudningur utgefanda fyrir sk sinni um
breyttan vedgaesluadila, p.m.t. um hver hinn nyi vedgaesluadili yrdi. Osk Gtgefanda telst
vera sampykkt ef 75% fundarmanna & vedhafafundi sampykkja hana. Avallt skal einn
og sami vedgeesluadili gegna hlutverki vedgaesluadila fyrir alla eigendur
skuldaskjalanna.

Vedhafafundir

Vedgaesluadili bodar umbodsmenn kréfuhafa a vedhafafundi ef porf er a sampykki
kréfuhafa i samreemi vid vedhafa- og vedgeeslusamkomulagid. Vedgaesluadili er
skuldbundinn til pess ad boda til vedhafafundar ef hann faer beidni pess efnis fra
umbodsmanni kréfuhafa, kréfuhafa sem ekki hefur skipad sérstakan umbodsmann, eda
utgefanda. ba ber honum jafnframt ad boda til vedhafafundar ad eigin frumkvaedi, verdi
hann askynja um atridi sem hann telur naudsynlegt ad taka fyrir a vedhafafundi.
Vedgaesluadili skal eigi sidar en sjo dogum fra méttdoku beidni pess efnis boda
umbodsmenn krofuhafa og krofuhafa sem ekki hafa skipad sérstakan umbodsmann &
vedhafafund med eigi skemmrri fyrirvara en 14 daga og eigi lengri fyrirvara en 28 daga.
Heimilt er ad boda vedhafafund med skemmri fyrirvara en hér er maelt fyrir um ef
utgefandi, allir umbodsmenn krofuhafa og kréfuhafar sem ekki hafa skipad
umbodsmann sammaelast um pad, en slikur fyrirvari skal p6 aldrei vera skemmri en 7
dagar. Skal fundarbod sent & umbodsmenn kréfuhafa og kréfuhafa med sannanlegum
haetti. | fundarbodi skal tilgreina fundarstad, fundartima, dagskra og tilldgur fyrir
vedhafafund. Vedhafafundur skal fara fram a peim stad sem vedgaesluadili akvedur.
Fundurinn getur jafnframt att sér stad med rafreenum haetti.

Umbodsmenn kréfuhafa meeta fyrir hond kréfuhafa & vedhafafundi og greida atkveedi
par i samraemi vid fyrirmeeli fra peim kréfuhéfum sem peir saekja umbod sitt til.
Kréfuhafar sem ekki hafa skipad sérstakan umbodsmann maeta sjalfir. Fyrirmeeli
umbodsmanna kroéfuhafa eru i samraemi vid I6gmaetar akvardanir kréfuhafafundar fyrir
viokomandi skuldaskjol. Um nanari framkveemd fundar fer samkveemd akvaedum
vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins.

pPaer akvardanir sem krofuhafar, umbodsmenn kréfuhafa, eda fulltruar peirra, taka a
vedhafafundi geta eingdngu verid eftirfarandi:

a) Hvort ganga skuli ad vedum undir almenna tryggingafyrirkomulaginu, ad fullu eda
ad hluta, og ef pad skal gert, a hvada hatt.

b) Hafi verid akvedid ad ganga ad vedi i tryggingarbréfi, til hvada adgerda skuli gripa
a grundvelli tryggingarbréfsins og vedréttinda eda abyrgda sem standa peim il
tryggingar og pa med hvada haetti.

c) Hvort hefja skuli samningavidraedur vid utgefanda i kjolfar vanefndatilviks og skipa
samninganefnd til samningaviéraedna og hvort sampykkja skuli tilldgur sem lagdar
eru fyrir vedhafafund i framhaldi samningavidraedna.

d) Hvort veita eigi sampykki fyrir tilldgu atgefanda til breytinga a grundvelli vedskjala,
par sem sampykki vedhafafundar er askilid, eda hvort veita eigi undanpagur fra
akvaedum vedskjala.

e) Hvort afturkalla eigi skipun vedgeesluadila og hvort sampykkja eigi nyjan
vedgaesluadila.

f) Hvort afturkalla eigi skipun stadfestingaradila og hvort sampykkja eigi nyjan
stadfestingaradila.



A vedhafafundi midast atkvaedisréttur krofuhafa (sem ekki hafa skipad sérstakan
umbodsmann) eda umbodsmanna krofuhafa vid uppgreidsluverdmaeti skuldaskjala i
eigu hans eda peirra krofuhafa hann er i umbodi fyrir, sem hlutfall af
uppgreidsluverdmeeti allra peirra krafna samkveemt skuldaskjélum sem tryggdar eru
samkveemt almenna tryggingafyrirkomulaginu, eins og pad er vid lok dags daginn fyrir
vedhafafund. Skuldaskjol i eigu utgefanda eda félaga i samstaedu utgefanda bera ekki
atkvaedisrétt og skulu ekki tekin med vid utreikning a sambpykkishlutfalli. Ef
agreiningsmal koma upp i tengslum vid atkveedisrétt & vedhafafundi skal fundarstjori
skera ur peim agreiningi en séu umbodsmenn krofuhafa osattir vid nidurstodu
fundarstjora, geta peir latid reyna a Idgmaeti hennar fyrir démi.

Akvardanir sem teknar eru med tilskyldu sampykkishlutfalli & alyktanabaerum
vedhafafundi binda alla kréfuhafa sem tryggdir eru samkveemt almenna
tryggingafyrirkomulaginu. Ef ekki er kvedi® a4 um annad i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu parf sampykki 75% hluta atkveeda sem fari®d er med a
vedhafafundi til akvardanatdku. Akvardanir um eftirgjof trygginga eda pegar auka a vié
paer skuldbindingar sem tryggdar eru samkvaemt almenna tryggingafyrirkomulaginu,
parfnast sampykkis 75% hluta atkvaeda sem farid er med a vedhafafundi, ad svo miklu
leyti sem slikar breytingar eru ekki sérstaklega heimiladar samkveemt skilmalum
skuldaskjala. Akvardanir um hvort afturkalla eigi skipun vedgaesluadila eda
stadfestingaradila og hvort sampykkja eigi nyjan vedgaesluadila eda stadfestingaradila
parfnast sampykkis 75% hluta atkveeda sem farid er med a vedhafafundi il
akvardanatoku.

Urraedi vedhafa og fullnusta vedtrygginga

Vedhafafundur getur tekid akvordun um ad hefja samningavidraedur vid utgefanda
vegna vanefndatilviks og skal pa skipud samninganefnd fyrir hénd kréfuhafa. Skal
samninganefndin samanstanda af 6llum umbodsmonnum kroéfuhafa og fulltrdum
kréfuhafa sem ekki hafa skipad sérstakan umbodsmann. Vedgeaesluadili skal veita paer
upplysingar sem samninganefnd dskar eftir og varda almenna tryggingafyrirkomulagi®
eda storf vedgeesluadila. Samninganefndin og utgefandi skulu i sameiningu og i
samradi vid vedgeesluadila utbua tilldgur til lausna, sem leggja skal fyrir vedhafafund til
sampykktar. Tilldgur verda ekki lagdar fyrir vedhafafund nema allir nefndarmenn auk
utgefanda séu pvi sampykkir. Eftir atvikum skal gera skriflegt samkomulag milli
utgefanda og vedhafa vegna peirrar lausnar sem sampykkt er a vedhafafundi, eigi sidar
en einum manudi fra pvi ad akvordun um skipan samninganefndar var tekin, og bindur
samkomulagid alla kréfuhafa og utgefanda. Ef adilar komast ekki ad samkomulagi
innan pess tima skal halda nyjan vedhafafund til ad akvarda hvort og med hvada heetti
ganga eigi ad vedum i samraemi vid akvaedi vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins.
Ef ekki er tekin akvérdun um ad ganga ad vedum a vedhafafundi og, ef vid 3,
samningavidraedur hafa ekki skilad nidurstddu innan eins manadar fra peim
vedhafafundi sem haldinn var i kjolfar vanefndatilviks, getur umbodsmadur kréfuhafa
falid vedgeesluadila ad ganga ad vedum ad svo miklu leyti sem porf er a til ad greida
krofu vidkomandi kréfuhafa samkvaemt skuldaskjolum. Berist vedgeesluadila beidni
samkveemt pessari grein skal hann tilkynna 66rum kréfuhdéfum um hana an tafar.
Vedgaesluadili skal verda vid beidninni innan 28 daga en ekki fyrr en 14 dégum fra pvi
ad huan barst honum.

Greidslum vegna fullnustu samkvaemt framangreindu skal radstafad hlutfallslega og i
samraemi vid vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid. Skal fullnusta veds samkvaemt



tryggingarbréfi, komi til slikra adgerda, fara fram i samraemi vid akveedi tryggingarbréfs,
vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins og i samraemi vid akvardanir vedhafafunda. Ef
fullnusta veda i samraemi vid framangreint leidir ekki til fullrar greidslu vidkomandi
skuldaskjala er vedgeesluadila heimilt ad beita 66rum peim fullnustuadgerdum sem
kréfuhdfum steedu almennt til boda, ef ekki veeri fyrir vedhafa- og
vedgaeslusamkomulag. Vedgaesluadili skal annast fullnustuadgerdir i samraemi vid
akvardanir vedhafafundar, og skal hann fa 6ll naudsynleg gégn og upplysingar til pess
fra umbodsmaonnum kréfuhafa dski hann eftir pvi. Mottaki vedgaesluadili fjarmuni vegna
fullnustu sem duga ekki til fullrar greiéslu allra krafna sem gjaldfallnar eru samkvaemt
skuldaskjolunum  skal radstafa peim i samraemi vid vedhafa- og
vedgeeslusamkomulagid.

3.5 Umbodssamningur

Almennt

Umbodssamningur er gerdur i tengslum vid skuldaskjol utgefin af utgefanda sem falla
eiga undir almenna tryggingafyrirkomulagid, eins og nanar er maelt fyrir um i vedhafa-
og vedgaeslusamkomulaginu og skilmalum annarra skuldaskjala, til ad veita ollum
krofunéfum sem eiga krofur tryggdar undir almenna tryggingafyrirkomulaginu
vedtryggingar fyrir kréfum sinum. Skipa skal 6hadan umbodsmann kréfuhafa fyrir hvern
flokk skuldaskjala sem tryggdur er undir almenna tryggingafyrirkomulaginu sem hefur
pad hlutverk ad gaeta hagsmuna eigenda skuldaskjala sem gefin verda ut undir
viokomandi flokki og koma fram fyrir hond peirra.! Nafn, kennitala og skrad adsetur
pess adila sem hefur verid skipadur umbodsmadur kréfuhafa vegna vidkomandi
skuldaskjalaflokks kemur fram i umbodssamningi. Utgefandi ber allan kostnad af
storfum umbodsmanns kréfuhafa. Sami umbodsmadur skal vera fyrir alla kréfuhafa i
hverjum flokki skuldaskjala og skal hann gaeta hagsmuna allra kréfuhafa jafnt. Med
fiarfestingu i skuldaskjolunum veita vidkomandi kréfuhafar umbodsmanni krofuhafa fullt
umbod til ad sinna peim skyldum sem honum eru faldar med umbodssamningnum.
Adrir  krofuhafar sem eiga krofu sem tryggd er samkveemt almenna
tryggingafyrirkomulaginu og skuldaskjolum, skulu jafnframt teljast adilar
umbodssamningsins og njota réttar og bera skyldur samkveemt honum, hafi peir vali®
ad tilnefna sérstakan umbodsmann kroéfuhafa fyrir sina hond.

pratt fyrir ad umbodsmadur krofuhafa sé i upphafi skipadur af utgefanda eru
starfsskyldur hans alfari® gagnvart kréfuhéfum. Utgefandi hefur ekkert bodvald yfir
umbodsmanni kréfuhafa og er ekki heimilt ad hafa ahrif a stérf hans eda skipun, nema
ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid 4 um i umbodssamningi.

Krofuhafar geta, med sampykki a.m.k. 75% hluta atkveeda i vidkomandi flokki
skuldaskjala, tekid akvordun a kréfuhafafundi um ad segja umbodsmanni kréfuhafa upp
stérfum og fela utgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki
kréfuhafafundar. Vilji umbodsmadur kréfuhafa lata af stérfum skal hann pegar i stad
upplysa utgefanda um pad og skal utgefandi pa, eins fljott og kostur er, skipa nyjan
umbodsmann krofuhafa, med fyrirvara um sampykki kréfuhafafundar.

Pegar utgefandi hefur skipad nyjan umbodsmann kréfuhafa, skal Utgefandi fara fram a
pad vid frafarandi umbodsmann ad bodad verdi til kréfuhafafundar par sem skipun hins
nyja umbodsmanns er 16gd fyrir til sampykktar, eins og nanar er kvedid & um i
umbodssamningi. Umbodsmadur krofuhafa sem laetur af stérfum samkvaemt

1 Krofuhofum annarra skuldaskjala (lanaskjala) sem tryggd eru samkvaemt almenna tryggingafyrirkomulaginu ber
ekki skylda til ad skipa sérstakan umbodsmann kréfuhafa.



framangreindu skal laus undan skyldum sinum pegar hinn nyi umbodsmadur hefur
stadfest skipun sina med undirritun adildaryfirlysingar.

Oski utgefandi eftir pvi ad skipta um umbodsmann kréfuhafa skal hann leita sampykkis
krofuhafafundar. Fundarbodi skal fylgja rokstudningur utgefanda fyrir 6sk sinni um
breyttan umbodsmann, p.m.t. um hver hinn nyi umbodsmadur yrdi. Osk Utgefanda telst
vera sampykkt ef 75% fundarmanna & kréfuhafafundi sampykkja hana.

Umbodsmadur kréfuhafa skal vera 6hadur utgefanda og samstaedu utgefanda i stérfum
sinum fyrir kréfuhafa. Umbodsmanni krofuhafa er dheimilt taka ad sér 6nnur storf eda
verkefni fyrir Utgefanda eda samstaedu utgefanda a gildistima samningsins, sem fara i
baga vid almennar hagsmunaarekstrareglur umbodsmanns og eftir atvikum,
viodkomandi fagfélags umbodsmanns a hverjum tima. Framangreint kemur ekki i veg
fyrir ad umbodsmadur krofuhafa taki ad sér hlutverk vedgeesluadila, enda eru skyldur
umbodsmanns kréfuhafa samkvaemt samningnum i pagu kréfuhafa skuldaskjalanna og
skyldur vedgeesluadila samkvaeemt vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid i pagu allra
sem eiga krofur sem falla undir almenna tryggingafyrirkomulagid, en ekki utgefanda
eda samstaedu utgefanda. Umbodsmadur krofuhafa skal bua yfir naegilegri pekkingu til
ad gegna starfinu. Umbodsmadur kréfuhafa skal vera Idgmannsstofa,
endurskodunarfyrirteeki, fjarmalafyrirtaeki eda annar adili med sérpekkingu a
vidkomandi svidi, med fullneegjandi pekkingu a fasteignum, verdbréfamarkadi og
fjarmdégnun félaga sambeerilegum utgefanda og ad &dru leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, medal annars me?d tilliti til steerdar og rekstrardryggis. Med pvi ad kaupa
skuldaskjol sampykkir vidokomandi kréfuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag og
efni umbodssamnings vidkomandi flokks skuldaskjala sem nalgast ma a vefsidu
utgefanda.

Hlutverk og skyldur umbodsmanns kréfuhafa

Umbodsmadur kréfuhafa hefur fullt og étakmarkad umbod kréfuhafa skuldaskjalanna
til ad annast pau verkefni sem honum eru fengin & grundvelli samningsins.
Umbodsmadur krofuhafa skal i stérfum sinum geeta hagsmuna allra kréfuhafa
skuldaskjalanna gagnvart utgefanda og vedgeesluadila. Jafnframt skal umbodsmadur
kréfuhafa gaeta pess i stérfum sinum ad mismuna ekki kréfuhéfum skuldaskjalanna og
ad allir kréfuhafar njoti hlutfallslega jafns réttar innbyrdis. Umbodsmadur kréfuhafa skal
koma fram fyrir hdnd kréfuhafa skuldaskjalanna gagnvart utgefanda og vedgaesluadila
og annast Oll samskipti vid framangreinda adila fyrir hdnd kréfuhafa, p.m.t. & grundvelli
vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins. Umbodsmadur kréfuhafa skal pannig maeta a
vedhafafundi sem haldnir eru samkveemt vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu,
greida par atkvaedi og koma fram f.h. kréfuhafa skuldaskjalanna i samraemi vid
akvardanir kréfuhafafundar.

Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur var vid vanefnd utgefanda a skuldbindingum sinum
samkvaemt skuldaskjolunum skal hann senda askorun til utgefanda um ad beeta ar
vanefnd innan tilskilins frests, ef vid a. Verdi ekki baett ur vanefnd innan tilskilinna
timamarka eda heimild er til pess ad gjaldfella krofur samkvaemt skuldaskjélunum af
00rum sokum, skal umbodsmadur krofuhafa boda til krofuhafafundar i samreemi vid
akvaedi umbodssamningsins. Umbodsmanni kréfuhafa skal vera heimilt ad 6ska eftir
og taka vid upplysingum fra verdbréfamidstod og reikningsstofunum um krofuhafa
skuldaskjalanna & hverjum tima og afhenda utgefanda. Umbod&smanni skal jafnframt
heimilt ad midla slikum upplysingum til vedgeesluadila. Umbodsmanni kréfuhafa ber



ekki skylda til ad stadreyna efni skjala nema sérstaklega sé kvedid a um slikt i
umbodssamningnum.

Hafi kréfuhafar skuldaskjalanna tekid akvordun a kréfuhafafundi um ad gjaldfella kréfur
sinar, skal umbodsmadur krofuhafa fara eftir peim fyrirmaelum sem kréfuhafar
skuldaskjalanna sampykkja a krofuhafafundi vid atkvaedagreidslu a vedhafafundi, i
samraemi vid akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins.

Krofuhafafundur

Ef umbodsmadur kréfuhafa telur naudsynlegt eda aeskilegt ad bera undir kréfuhafa
skuldaskjalanna  malefni sem tengjast samningnum,  skuldaskjélunum,
tryggingarbréfunum, vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu, samningi vid
stadfestingaradila eda 6drum atridum, skal umbodsmadur kréfuhafa boda il
kréfuhafafundar i samraemi vid akvaedi umbodssamningsins. Umbodsmadur kréfuhafa
skal, nanar tiltekid, boda til kréfuhafafundar eins fljott og audid er i eftirtéldum tilfellum:

a) ef utgefandi eda vedgaesluadili éskar eftir pvi eda ef vedgeesluadili bodar il
vedhafafundar;

b) i kjolfar vanefnda samkveemt skuldaskjolunum, sem ekki hefur verid baett ur, sem
umbodsmadur krofuhafa verdur var vid eda sem utgefandi hefur tilkynnt um;

c) ef 1/4 hluti kréfuhafa skuldaskjalanna, midad vid fjarhaed utistandandi krafna a
grundvelli skuldaskjalanna skv. upplysingum ar skram verdbréfamidstodvar, éskar
eftir fundi;

d) ef gjaldfellingarheimild er til stadar samkveemt skilmalum vidkomandi flokks
skuldaskjala og kroéfuhafi innan flokksins dskar eftir fundi;

e) ef stadfestingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu um fjarhagsleg og
sérstok skilyrdi eda ef stadfestingaradili hefur ekki sent umbodsmanni kréfuhafa
nidurstédu sina innan peirra timamarka sem tilgreind eru i samningi vid
stadfestingaradila; eda

f) ef umbodsmadur kréfuhafa telur rétt vegna annarra atvika.

Umbodsmadur krofuhafa skal avallt boda alla kréfuhafa i viokomandi flokki skuldaskjala
a kréfuhafafundi, midad vid skradar upplysingar i kerfum verdbréfamidstddvar a
bodunardegi, en einnig er honum heimilt ad boda utgefanda, stadfestingaradila,
vedgaesluadila eda adra adila telji hann slikt naudsynlegt eda seskilegt vegna einstakra
dagskrarlida. Umbodsmadur krofuhafa skal boda til kréfuhafafundar med ad lagmarki
14 daga fyrirvara og ad hamarki 28 dags fyrirvara. Dagskra, tillégur og gogn skulu send
kréfuhéfum skuldaskjalanna med sama heetti og bodun med ad lagmarki 7 daga
fyrirvara. Umbodsmadur kréfuhafa skal boda til kréfuhafafundar, i tilviki skuldabréfanna
med pvi ad fara fram & ad utgefandi birti tilkynningu til kréfuhafa skuldaskjalanna i
gegnum kerfi Nasdaq Iceland kauphallarinnar. Skal utgefandi pa an astaedulauss
drattar lata birta slika bodun. Umbodsmadur krofuhafa skal tilkynna utgefanda um
fyrirhugada bodun kroéfuhafafundar timanlega til pess ad gefa utgefanda kost a pvi ad
uppfylla upplysingaskyldu sina samkveemt I6gum nr. 20/2021 um upplysingaskyldu
utgefanda verdbréfa og fléggunarskyldu. ba skal umbodsmadur kréfuhafa tilkynna
utgefanda um nidurstédur fundarins med sama haetti.

Krofuhafafundur skal fara fram & peim stad sem umbodsmadur kréfuhafa akvedur.
Fundurinn getur jafnframt att sér stad med rafreenum haetti. Umbodsmadur kréfuhafa
akvedur dagskra kréfuhafafundar. Kréfuhafar skuldaskjalanna skulu kjésa fundarstjéra
og fundarritara a kréfuhafafundi. Fundarstjéri skal i upphafi fundar stadfesta hvort



fundur sé alyktanabeer. Til pess ad kréfuhafafundur sé alyktanabaer parf fundurinn ad
hafa verid bodadur i samraemi vid umbodssamninginn.

A kréfuhafafundi midast atkvaedisréttur krofuhafa skuldaskjala i viskomandi flokki vié
uppgreidsluverdmaeti skuldaskjalanna i eigu vidkomandi kréfuhafa sem hlutfall af
uppgreidsluverdmaeti allra skuldaskjala i viokomandi flokki vid lok dags daginn fyrir
fund. Skuldaskjél i eigu utgefanda skulu ekki bera atkveedisrétt og skal eignarhlutfall
annarra krofuhafa verda hlutfallslega haerra sem nemur skuldaskjolum i eigu
utgefanda. Ef upp kemur agreiningur vardandi atkvaedisreétt kréfuhafa skuldaskjalanna,
pa skal fundarstjori skera ur peim agreiningi og er urlausn hans bindandi fyrir alla adila.

Akvardanir & kréfuhafafundi skulu einungis teljast sampykktar ef atkveaedi eru greidd
med peim i peim hlutféllum sem getid er. Almennt parf sampykki a.m.k. 75% hluta
atkveeda sem farid er med a krofuhafafundi til akvardanatoku, nema annad komi fram
i umbodssamningi. Akvérdun um gjaldfellingu telst sampykkt ef 1/3 kréfuhafa i flokki
skuldaskjala sampykkja hana. Gjaldfelling telst einnig sampykkt ef 1/5 kréfuhafa i flokki
skuldaskjala sampykkja hana, enda hafi ad minnsta kosti tveir skuldabréfaeigendur
sem ekki eru innbyréis tengdir eda nakomnir i skilningi laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti og eiga samtals skuldaskjél ad uppgreidsluverdmeeti ad lagmarki kr.
750.000.000 ad nafnverdi sampykkt hana. Allir krofuhafar i flokki skuldaskjala eru
bundnir vid akvardanir sem teknar eru a kréfuhafafundi og teljast 6ll skuldaskjol i flokki
skuldaskjala gjaldfallin sé tekin akvordun um gjaldfellingu. Sé gjaldfellingarheimild ekki
lengur til stadar a fundardegi er ekki heimilt ad nyta gjaldfellingarheimildina og skal
umbodsmadur kréfuhafa pa an tafar afboda fundinn.

Utgefanda er heimilt ad 6ska eftir breytingu & skilmalum skuldaskjalanna, en akvérdun
um slikt skal taka & kréfuhafafundi, sem bodadur er og haldinn i samraemi vid akvaedi
um sambpykktarferli fyrir gjaldfellingu ad breyttu breytanda. Fundarbodi skal fylgja yfirlit
yfir tillégur utgefanda ad breyttum skilmalum. Tilldgur ad breyttum skilmalum
skuldaskjalanna teljast vera sampykktar ef 90% kréfuhafa i vidkomandi flokki
skuldaskjala (mi®ad vid fjarhaed) sampykkja hana. Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq
CSD SE um hvers kyns breytingar & skilmalum skuldabréfanna.

Framangreint a p6 ekki vid um breytingar sem leida af pvi ad nyr adili tekur vid hlutverki
umbodsmanns krofuhafa i samraemi vid umbodssamninginn eda leidir af tilkynningu
um nyjan vidtakanda tilkynninga eda breytt heimilisfang, eda sambeerilegar breytingar
& vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu. Akvardanir sem teknar eru med tilskyldum
atkveedafjdlda & alyktanabaerum kroéfuhafafundi binda alla kréfuhafa skuldaskjalanna.

Ef I6gmeetur fundur kréfuhafa skuldaskjalanna sampykkir, med tilskyldu hlutfalli,
gjaldfellingu krafna og ad pvi gefnu ad sami adili gegni ekki hlutverki umbodsmanns
kréfuhafa og hlutverki vedgaesluadila, pa skal umbodsmadur kréfuhafa, svo fljdtt sem
verda ma og eigi sidar en tveimur virkum dogum eftir kréfuhafafund, tilkynna
vedgaesluadila um slika akvordun asamt beidni um ad vedhafafundur verdi bodadur til
samraemis vid akveedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu.

3.6 Samningur vid stadfestingaradila

Almennt

Utgefandi skal skipa stadfestingaradila fyrir 6ll skuldaskjél sem eru vedtryggd
samkvaemt almenna tryggingafyrirkomulaginu. Med pvi ad kaupa skuldaskjol, eda veita
lan  samkveemt  6drum  skuldaskjél, med vedi ~samkveemt almenna



tryggingafyrirkomulaginu sampykkir vidkomandi vedhafi fyrir sitt leyti framangreint
fyrirkomulag og efni samnings vid stadfestingaradila, sem sja ma a vefsidu utgefanda:
https://www.ithaka.is/flarmala-og-markadsupplysingar.

Stadfestingaradili er i upphafi skipadur af utgefanda. Starfsskyldur utgefanda eru pé
alfarid gagnvart kréfuhéfum. Utgefandi hefur ekkert bodvald yfir stadfestingaradila og
er ekki heimilt ad hafa ahrif a storf hans eda skipun. Stadfestingaradili skal vera é6hadur
samstaedu utgefanda i stérfum sinum. Stadfestingaradili ma ekki, a gildistima
samningsins hafa med hdondum verkefni fyrir samstaedu utgefanda sem valda vanheafi
hans sem stadfestingaradila. Stadfestingaradili skal bua yfir naegilegri pekkingu til ad
gegna starfinu. Stadfestingaradili skal vera endurskodunarfyrirtaeki, fiarmalafyrirteeki
eda annar adili med sérpekkingu a vibkomandi svidi, med fullneegjandi pekkingu a
fasteignum, verdbréfamarkadi og fjarmdgnun félaga sambaerilegum utgefanda, og ad
00ru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu, medal annars med tilliti til steerdar og
rekstraroryggis. Stadfestingaradili skal avallt a medan hann gegnir hlutverki
stadfestingaradila vera med gilda starfsabyrgdartryggingar gagnvart tjoni sem kann ad
hljétast af stérfum hans. Stadfestingaradili, stjornendur hans og sa starfsmadur sem
sinnir verkum hans vegna samnings pessa mega ekki a undanfornum fimm arum hafa
verid lystir gjaldprota, leitad naudasamninga eda heimildar til greidslustédvunar, eda
hlotid dom fyrir brot a 16gum i tengslum vid fyrirtaekjarekstur.

Utgefandi skal avallt hafa i gildi samning vid stadfestingaradila. Komi til pess ad ekki
sé til stadar samningur vid stadfestingaradila skal sidasti stadfestingaradili starfa med
Obreyttar heimildir par til nyr stadfestingaradili hefur verid radinn til starfa.

Umbodsmenn krofuhafa (og krofuhafar sem ekki hafa skipad sérstakan umbodsmann)
geta, med sampykki a.m.k. 75% hluta atkvaeda sem farid er med a fundi, tekid akvordun
a vedhafafundi um ad segja stadfestingaradila upp stérfum og fela utgefanda ad skipa
nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki umbodsmanna kréfuhafa. Vilji
stadfestingaradili l1ata af stérfum skal hann pegar i stad upplysa utgefanda um pad og
skal utgefandi pa, eins fljott og kostur er, skipa nyjan stadfestingaradila, med fyrirvara
um sampykki umbodsmanna krofuhafa. Pegar utgefandi hefur skipad nyjan
stadfestingaradila, med fyrirvara um sampykki umbodsmanna kréfuhafa, sbr.
framangreint, skal utgefandi fara fram & pad vid vedgeesluadila ad bodad verdi til
vedhafafundar par sem skipun hins nyja stadfestingaradila er 16gd fyrir umbodsmenn
kréfuhafa og kréfuhafa sem ekki hafa skipad sérstakan umbodsmann til sampykktar,
eins og nanar er kvedid &4 um i samningi vid stadfestingaradila. Stadfestingaradili sem
leetur af stérfum samkvaemt framangreindu skal laus undan skyldum sinum pegar hinn
nyi stadfestingaradili hefur stadfest skipun sina med undirritun adildaryfirlysingar.
Pegar skipt er um stadfestingaradila skal hinn nyi stadfestingaradili gangast undir ad
taka vid Ollum réttindum og skyldum stadfestingaradila samkvaemt samningnum med
undirritun adildaryfirlysingar.

Oski utgefandi eftir pvi ad skipta um stadfestingaradila skal hann leita sampykkis
vedhafafundar. Fundarbodi skal fylgja rokstudningur utgefanda fyrir sk sinni um
breyttan stadfestingaradila, p.m.t. um hver hinn nyi stadfestingaradili yréi. Osk
utgefanda telst vera sampykkt ef 75% fundarmanna a vedhafafundi sampykkja hana.


https://www.ithaka.is/fjarmala-og-markadsupplysingar

Skyldur utgefanda

Adur en skuldaskjél tryggd undir almenna tryggingafyrirkomulaginu eru fyrst gefin ut
eda felld undir almenna tryggingafyrirkomulagid, skal utgefandi, samhlida afhendingu
skyrslu um fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi sem stadfestingaradila er eetlad ad
stadfesta, afthenda stadfestingaradila allar peer upplysingar sem stadfestingaradili
oskar eftir og telur naudsynlegar i tengslum vid verkefni stadfestingaradila samkvaemt
samningi vid stadfestingaradila.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagsleg-
og sérstok skilyrdi, asamt 6llum 6drum upplysingum og gégnum sem stadfestingaradili
oskar eftir og telur naudsynlegar i tengslum vid verkefni sin, innan 14 daga fra pvi ad
endurskodadur arsreikningur eda kannadur arshlutareikningur fyrir fyrstu sex manudi
arsins hafa verid aritadir. | skyrslunni skal m.a. vera ad finna utreikninga og forsendur
peirra.

Utgefandi skal afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagsleg- og sérsték skilyrdi,
asamt éllum 66rum upplysingum og gégnum sem stadfestingaradili 6skar eftir og telur
naudsynlegar i tengslum vid verkefni sin, ef utgefandi hyggst 6ska eftir pvi vid
vedgaesluadila ad gerdar verdi breytingar a tryggingarbréfum pannig ad vedsettar eignir
verdi leystar ur vedbdndum og/eda nyjar eignir vedsettar undir almenna
tryggingafyrirkomulaginu. Skal skyrsla pessi send til stadfestingaradila til stadfestingar
a pvi ad oll videigandi fjarhagsleg- og sérstok samkvaemt skilmalum hvers og eins
skuldaskjals eda flokks skuldaskjala séu uppfylit.

Pegar utgefandi nytir sér heimild til ad gera breytingar a vedsettum eignum, skal
eingdngu verdmeta paer eignir sem teknar eru undan eignasafninu sem standa til
tryggingar samkvaemt almenna tryggingafyrirkomulaginu eda eru eftir atvikum felldar
undir pad. Verdmaeti annarra vedsettra fasteigna, eins og pad er birt i sérhverri skyrslu
um fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi, skal haldast par til buid er ad gefa ut nyja slika
skyrslu samkveemt pvi sem meelt er fyrir um i vedskjolum og samningi vid
stadfestingaradila. Verdmat utgefanda a sérhverri vedsettri eign skal unnid i samraemi
vid fylgiskjal vid vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid.

Skyrsla um fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi, sem utgefandi afhendir stadfestingaradila,
skal vera a pvi formi og med pvi efni sem tilgreint er i fylgiskjélum vid samning vid
stadfestingaradila etir pvi sem vid a, vid samninginn og skulu pau gbégn og beir
dtreikningar sem lagu til grundvallar verdmatinu fylgja. Utgefandinn skal afhenda
stadfestingaradila afrit af tryggingarbréfum, skuldaskjélum og 66rum peim gognum sem
stadfestingaradili 6skar eftir og edlilegt er ad hann fai afrit af.

Hlutverk stadfestingaradila

Stadfestingaradili skal fara yfir forsendur og utreikninga i skyrslu utgefanda um
fijarhagsleg- og sérstok skilyrdi, p.m.t. vardandi verdmeeti vedsettra eigna i tengslum
vid hélfsars- og arsreikninga. Stadfestingaradili skal ennfremur yfirfara forsendur og
utreikninga i skyrslu utgefanda, p.m.t. vardandi verdmeeti vedsettra eigna, sem
utgefandi afhendir i tengslum vid breytingar a tryggingarbréfum.

Ef stadfestingaradili er sammala verdmati, forsendum og utreikningum utgefanda, skal
stadfestingaradili stadfesta vidkomandi skyrslu utgefanda. Ef stadfestingaradili er



6sammala verdmati, forsendum eda utreikningum utgefanda skal stadfestingaradili
Oska an astaedulauss drattar eftir frekari gégnum eda rékstudningi fra utgefanda eda
endurskodanda hans. Ef stadfestingaradili er, eftir moéttoku frekari gagna eda
rokstudnings, 6sammala verdmati, forsendum eda utreikningum utgefanda skal
stadfestingaradili synja utgefanda um stadfestingu a skyrslunni og gera grein fyrir mati
sinu. Stadfesting eda synjun stadfestingaradila skal vera a pvi formi og med pvi efni
sem fram kemur i fylgiskjali vid samninginn vid stadfestingaradila.

Stadfestingaradili skal meeta & krofuhafafundi og vedhafafundi sé hann bodadur til
beirra, til pess ad fara par yfir forsendur sinar fyrir stadfestingu eda synjun skyrslu um
fijarhagsleg- og sérstok skilyrdi. ba skal stadfestingaradili, samkveemt beidni, afhenda
utgefanda 6ll gogn i tengslum vid forsendur stadfestingaradila fyrir akvordun sinni.

Reykjavik, 25. mars 2024



