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VIGTIG INFORMATION

Dette Tilbudsdokument vedrgrer et pligtmaessigt overtagelsestilbud, som indeholder vigtige oplysninger
og bgr leeses omhyggeligt, far der traeffes beslutning med hensyn til accept af det af Tilbudsgiverne
fremsatte Tilbud vedrgrende alle Aktier eksklusive (i) Aktier ejet af Aktionaerer, der er hjemmehgrende
i Udelukkede Jurisdiktioner, og (ii) Selskabets beholdning af egne Aktier.

Ingen juridisk eller fysisk Person er bemyndiget til at afgive oplysninger eller erklzeringer vedrgrende
Tilbuddet p& vegne af Tilbudsgiverne eller nogen af Tilbudsgivernes Tilknyttede Selskaber, som ikke er
indeholdt i dette Tilbudsdokument. S&danne oplysninger og erklaeringer kan i givet fald ikke betragtes
som godkendt. Fremsaettelsen af Tilbuddet skal under ingen omstaendigheder betragtes som tilkende-
givelse af, at der ikke er sket zndringer i Tilbudsgivernes eller Selskabets forhold siden datoen for
Tilbudsdokumentet, eller at oplysningerne i Tilbudsdokumentet eller de dokumenter, hvortil der henvi-
ses heri, er korrekte pa noget tidspunkt efter datoen for dette dokument eller de pdgeeldende doku-
menter.

Det Tilbud, der er beskrevet i dette Tilbudsdokument, er udarbejdet som et pligtmaessigt, offentligt,
kontant overtagelsestilbud i henhold til Kapitalmarkedsloven og Takeoverbekendtggrelsen. Tilbuddet,
som angivet i Tilbudsdokumentet, og enhver accept heraf er underlagt dansk ret.

Dette Tilbudsdokument er alene udfzerdiget p& dansk.

Dette Tilbudsdokument kan indeholde udsagn vedrgrende fremtidige forhold eller haendelser, herunder
udsagn om fremtidige resultater, vaekst eller andre forventninger vedrgrende udvikling og fordele, der
er forbundet med dette Tilbud. S&danne udsagn kan generelt, men ikke altid, identificeres ved anven-
delsen af ord som f.eks. "forudser", "forudsaetter", "forventer", "planlzegger”, "vil", "agter", "vurderer",
"skgnner" og/eller tilsvarende udtryk. Fremadrettede udsagn er pr. definition behaeftet med risici og
usikkerhed, da de vedrgrer fremtidige handelser og afhaenger af fremtidige omstandigheder. Der er
ingen sikkerhed for, at de faktiske resultater ikke vil afvige, muligvis vaesentligt, fra dem, der udtryk-
keligt eller underforstdet er indeholdt i sddanne fremadrettede udsagn som falge af en raekke faktorer,

hvoraf mange er uden for Tilbudsgivernes kontrol.

Alle regnskabsoplysninger eller andre oplysninger, der er medtaget i Tilbudsdokumentet vedrgrende
Selskabet og eventuelle andre meddelelser i forbindelse med Tilbuddet, er blevet indhentet fra offentligt
tilgeengelige kilder. Hverken Tilbudsgiverne eller nogen af Tilbudsgivernes radgivere eller nogen af Til-
budsgivernes Tilknyttede Selskaber patager sig noget ansvar for: (i) ngjagtigheden eller fuldstaendig-
heden af sddanne oplysninger eller (ii) Selskabets eventuelle undladelse af at oplyse om haendelser,
som kan veere opstdet, eller som kan pavirke betydningen eller ngjagtigheden af sddanne oplysninger.

Bortset fra hvad der fglger af ufravigelige lovregler, vil Tilbudsdokumentet ikke blive suppleret eller
opdateret i forbindelse med offentligggrelse af 8rsregnskab, kvartalsrapport, halvrsrapport eller andre
selskabs- eller pressemeddelelser fra Selskabet efter datoen for dette Tilbudsdokument. Tilbudsgiverne
vil heller ikke p8 anden m&de informere saerskilt om offentligggrelsen af et drsregnskab, en kvartals-
rapport, halvdrsrapport eller andre selskabs- eller pressemeddelelser fra Selskabet.



UDELUKKEDE JURISDIKTIONER

Tilbuddet fremszettes ikke, og keb af Aktierne vil ikke blive accepteret fra eller pd vegne personer, i en
jurisdiktion, hvor fremsaettelse eller accept heraf ikke ville veere i overensstemmelse med vaerdipapir-
lovgivningen eller andre love eller regler i den pagzeldende jurisdiktion, eller hvis dette ville kraeve
registrering, godkendelse eller anmeldelse hos en regulatorisk myndighed, som ikke udtrykkeligt er
pateenkt i dette Tilbudsdokument ("Udelukkede Jurisdiktioner"). Personer, der modtager Tilbudsdoku-
mentet og/eller kommer i besiddelse af Tilbudsdokumentet, skal tage hensyn til og overholde alle s&-
danne begraensninger og indhente de pakreevede bemyndigelser, godkendelser eller tilladelser. Hver-
ken Tilbudsgiverne eller nogen af Tilbudsgivernes radgivere patager sig noget ansvar for en persons
overtraedelse af enhver sddan begraensning.

Personer (herunder uden begransning depositarer, nominees og trustees), som agter at videreformidle
dette Tilbudsdokument eller noget relateret dokument til en jurisdiktion uden for Danmark, bgr ggre
sig bekendt med lovgivningen i den pagaeldende jurisdiktion og bgr endvidere omhyggeligt laese punk-
terne 1,"VIGTIG INFORMATION" og dette punkt 2, "UDELUKKEDE JURISDIKTIONER", inden de foretager
nogen handling. Distribution af Tilbudsdokumentet i andre jurisdiktioner end Danmark kan veare be-
graenset ved lov, og personer, der kommer i besiddelse af Tilbudsdokumentet, bgr derfor ggre sig
bekendt med og overholde sddanne eventuelle begraensninger. Enhver manglende overholdelse af s3-
danne begraensninger kan udggre en overtraedelse af vaerdipapirlovgivningen og -reglerne i den pdgeel-
dende jurisdiktion.

Dette Tilbudsdokument udggr ikke et tilbud om kgb af vaerdipapirer i USA. Veerdipapirer ma ikke udby-
des, kgbes eller saelges i USA, medmindre der sker registrering i henhold til, eller i medfgr af en und-
tagelse fra registreringskravene i, U.S. Securities Act of 1933 med senere andringer. Et eventuelt
offentligt kgbstilbud vedrgrende vaerdipapirer i USA vil blive foretaget i form af et prospekt eller et
tilbudsdokument, som skulle rekvireres fra Tilbudsgiverne, og som vil indeholde detaljerede oplysninger
om Selskabet. Der vil ikke veere noget tilbud om at kgbe vaerdipapirer i USA, Australien, Canada, Japan,
Sydafrika, Hongkong eller i nogen anden Udelukkede Jurisdiktion.

16. juli 2021
Peter Riggelsen Holding Anpartsselskab Klaus Tofte Jensen Morten Tofte Jensen
Ulrik Tofte Jensen Daugaard Holding ApS



3.1

VILKAR OG BETINGELSER FOR TILBUDDET

Tilbuddet

Peter Riggelsen Holding Anpartsselskab
c/o Trekroner

Dyrhave 22

6200 Aabenraa

CVR-nr. 28148755

Klaus Tofte Jensen
Winkins Wood Farm
Shilinglee Road
Plaistow

West Sussex RH14 0PQ
England

Morten Tofte Jensen
Dennis Cottage
Lelwell Estate
Timau, Laikipia
Kenya

Ulrik Tofte Jensen
C14 Trinity Gate
Epsom Road
Guildford GU1 3PW
England

og

Daugaard Holding ApS
Rovsingsgade 88
2200 Kgbenhavn N

CVR-nr. 21253901

(samlet benaevnt "Tilbudsgiverne")

fremsaetter hermed et pligtmaessigt, offentligt tilbud om kgb af alle Aktier i:

Boliga Gruppen A/S
@ster Allé 48, 4. tv.
2100 Kgbenhavn @



3.2

3.3

3.4

3.5

CVR-nr. 25078780
("selskabet")

mod et kontant vederlag som angivet i punkt 3.2, "Tilbudskurs".

Tilbuddet fremsaettes i henhold til og i overensstemmelse med Kapitalmarkedslovens § 45 og Take-
overbekendtggrelsens § 3, stk. 2.

Tilbudsgiverne fremsaetter Tilbuddet med henblik pa at erhverve alle Aktier i Selskabet, eksklusive
Aktier ejet af Aktionaerer hjemmehgrende i Udelukkede Jurisdiktioner og Selskabets beholdning af egne
Aktier. Det preeciseres, at Tilbuddet ikke omfatter andre finansielle instrumenter udstedt af Selskabet.

Tilbudskurs

Tilbudskursen udggr DKK 15,20 kontant pr. Aktie ("Tilbudskursen"). Tilbudskursen svarer til den kurs,
som Finanstilsynet har fastsat i medfgr af Takeoverbekendtggrelsens § 15, stk. 1, nr. 5.

Det samlede vederlag, der tilbydes i henhold til Tilbuddet for alle Aktier (eksklusive Selskabets behold-
ning af egne Aktier og Aktier ejet af Tilbudsgiverne) udggr ca. DKK 36 millioner.

Tilbudsperiode

Tilbuddet gaelder fra og med den 16. juli 2021 og udlgber den 17. august 2021 kl. 23:59 (dansk tid)
("Tilbudsperioden"), medmindre Tilbudsperioden forlaenges i henhold til Takeoverbekendtggrelsens § 9
og som anfgrt i dette Tilbudsdokument. Hvis Tilbudsperioden forlanges, vil Tilbudsgiverne offentligggre
et Tillaeg til Tilbudsdokumentet i henhold til Takeoverbekendtggrelsens § 9, stk. 2-6. Accept af Tilbuddet
skal vaere Nordea i haeande som beskrevet nedenfor i punkt 8, "ACCEPT OG AFVIKLING", inden Tilbuds-
periodens udlgb.

Forbedring af Tilbuddet

Tilbudsgiverne forventer ikke at ville forbedre Tilbuddet i Tilbudsperioden men forbeholder sig retten
hertil i overensstemmelse med Takeoverbekendtggrelsens § 24. Hvis Tilbudsgiverne forbedrer Tilbud-
det, vil Aktionzerer, der allerede har accepteret, automatisk vaere berettiget til det forbedrede Tilbud.

Forlaengelse af Tilbudsperioden

Tilbudsgiverne kan forlaenge Tilbudsperioden ad én eller flere gange p& et hvilket som helst tidspunkt
ud over den planlagte udlgbsdato for Tilbudsperioden i henhold til Takeoverbekendtggrelsens § 9.

Tilbudsgiverne forbeholder sig ligeledes ret til at forlaenge Tilbudsperioden i henhold til Takeoverbe-
kendtggrelsens § 21, stk. 3, senest 18 timer efter Tilbudsperiodens udlgb. I tilfselde af en sddan for-
lzenget Tilbudsperiode vil den forlaengede Tilbudsperiode udlgbe pd den dato og det tidspunkt, som
Tilbudsgiverne matte fastsaette, dog sdledes at forlaengelsen udggr mindst to (2) uger.



3.6

3.7

Den samlede Tilbudsperiode ma& maksimalt vare ti (10) uger, medmindre der fremsaettes et Konkurre-
rende Tilbud.

Offentligggres et Konkurrerende Tilbud, har Tilbudsgiverne pligt til at forleenge Tilbudsperioden indtil
udlgbet af tilbudsperioden (eller eventuelle forleengelser deraf) for det pdgaeldende Konkurrerende Til-
bud.

Tilbudsgiverne meddeler den eventuelle forlaengelse af Tilbudsperioden via Nasdaq Copenhagen, Fi-
nanstilsynets OASM-database og elektroniske medier, hvis og i det omfang geeldende ret, regler og
bestemmelser kraever det, senest 18 timer efter udlgbet af den oprindelige Tilbudsperiode. Tilbudsgi-
verne vil desuden meddele en eventuel yderligere forleengelse af et allerede forleenget Tilbud senest 18
timer efter udlgbet af en allerede forlaenget Tilbudsperiode.

Betingelser for Gennemfgrelse

Gennemfgrelsen af Tilbuddet er ikke underlagt nogen betingelser.

Ret til at tilbagekalde accept

Bortset fra de tilfaelde, der er beskrevet nedenfor, er accept af Tilbuddet bindende og uigenkaldelig for
de Aktionaerer, der har accepteret Tilbuddet.

I tilfeelde af et Konkurrerende Tilbud kan Aktionaerer, der har accepteret Tilbuddet, tilbagekalde deres
accept af Tilbuddet i en periode p& tre (3) Hverdage efter (i) datoen for offentligggrelse af tilbudsdoku-
mentet for det Konkurrerende Tilbud eller (ii) datoen for offentligggrelse af en forbedring til et af til-
budsdokumenterne i overensstemmelse med Takeoverbekendtggrelsens § 25.

Gyldig tilbagekaldelse af en accept af Tilbuddet kraever, at meddelelsen om tilbagekaldelse sendes
skriftligt til Nordea.

For vaerdipapirer, der ejes gennem en nominee, skal Aktionaererne anmode den administrator, der
forvalter nominee-registreringen, om at udarbejde en meddelelse om tilbagekaldelse.

En Aktionzer, som gyldigt har tilbagekaldt sin accept af Tilbuddet, kan acceptere Tilbuddet igen i Igbet
af Tilbudsperioden (herunder en eventuelt forlaenget Tilbudsperiode) ved at fglge den fremgangsmade,
der er anfgrt i punkt 8, "ACCEPT OG AFVIKLING".

En Aktionaer, som tilbagekalder sin accept, er forpligtet til at betale eventuelle gebyrer, som det kon-

tofgrende institut, der fgrer det relevante depot, eller nominee for en nominee-registreret ejerandel
o .

matte opkraeve for tilbagekaldelsen.



3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Overdragelse af adkomst

Adkomst til de Aktier, der er afgivet gyldig accept af Tilbuddet for, og hvor der ikke er sket gyldig
tilbagekaldelse af accept, overgdr til Tilbudsgiverne ved Gennemfgrelsen mod betaling af det tilbudte
vederlag (beregnet med henvisning til Tilbudskursen).

Aktionaerernes rettigheder

Aktionzerer, der har accepteret Tilbuddet, kan stemme p& Selskabets generalforsamling og bevarer
retten til at modtage udbytte og eventuelle andre udlodninger (om nogen) frem til Gennemfgrelsen af
Tilbuddet har fundet sted.

Rettigheder vedrgrende Aktierne

Aktier, der ved Gennemfgrelsen szelges til Tilbudsgiverne i henhold til Tilbuddet, skal veaere frie og
ubehaeftede i enhver henseende.

Myndighedsgodkendelser

Gennemfgrelse af Tilbuddet er ikke betinget af, at der opnas myndighedsgodkendelse.

Geografiske begransninger

Tilbuddet er underlagt de geografiske begransninger, der er anfgrt i punkt 2, "UDELUKKEDE JURIS-
DIKTIONER".

Lovvalg og vaerneting

Dette Tilbudsdokument, herunder Tilbuddet og enhver accept af Tilbuddet, er underlagt dansk ret uden
hensyntagen til principperne for lovvalg i det omfang, sddanne principper medfgrer anvendelse af anden
ret. Enhver tvist i forbindelse med Tilbuddet skal indbringes for Sg- og Handelsretten i Kgbenhavn eller
anden dansk domstol, som S@- og Handelsretten matte henvise tvister vedrgrende kgbstilbud til.

VIGTIGE DATOER I FORBINDELSE MED TILBUDDET

Fglgende datoer er vigtige i forhold til Tilbuddet:

26. april 2021 Offentligggrelse af Tilbudsgivernes pligt til at fremsaette Til-
buddet til Aktionzererne.

26. april 2021 Selskabsmeddelelse nr. 12/2021 fra Selskabet vedrgrende of-
fentligggrelse af Tilbudsgivernes pligt til at fremsaette Tilbud-
det.

16. juli 2021 Offentligggrelse af Tilbudsdokumentet og indledning af Til-

budsperioden.




5.1

30. juli 2021 Seneste dag for offentligggrelse af Bestyrelsens Anbefaling.

17. august 2021 Forventet udlgb af Tilbudsperioden (med forbehold for forleen-
gelse af Tilbudsperioden).

18. august 2021 Senest forventede offentligggrelse af en forlaengelse eller
Gennemfgrelse af Tilbuddet og det forelgbige resultat heraf.

20. august 2021 Senest forventede offentligggrelse af det endelige resultat af
Tilbuddet (Dato for Det Endelige Resultat).

24. august 2021 Senest forventede dag for afvikling af vederlaget, som skal
betales til Aktionzerer, der har accepteret Tilbuddet (baseret
pa Tilbudsperiodens udlgb den 17, august 2021).

BESKRIVELSE AF SELSKABET
Historie og forretningsaktiviteter

Selskabet blev stiftet den 30. november 1999 som Euroinvestor.com A/S. I 2018 skiftede Selskabet
navn til Boliga Gruppen A/S og driver via datterselskaber bl.a. en raekke onlineportaler indenfor bolig-
markedet med en intention om at vaere landets fgrende online mediehus med fokus pa boligmarkedet.

Selskabet har fglgende 100 % ejede datterselskaber:

e Boliga ApS

e DinGeo ApS

e Tvangsaktioner A/S

e Boliga Ejendomskreditselskab A/S
e Boliga Finans ApS

Boliga ApS og DinGeo ApS driver Koncernens boligrelaterede portaler med Boliga.dk som den stgrste
portal. P8 disse kan brugerne tilegne sig viden om de boliger, der er til salg i Danmark. P8 Boliga.dk og
DinGeo.dk fremgdr boligens BBR-informationer, liggetider og tidligere salgshistorik, og via Boliga.dk
tilbydes en raekke boligrelaterede ydelser til badde kgber og szelger.

Boliga ApS driver endvidere en raekke mindre portaler, hvor de vigtigste er selvsalg.dk, itvang.dk og
tvangsauktioner.dk. P8 itvang.dk og tvangsauktioner.dk kan brugerne danne sig et overblik over ejen-
domme, der er begaeret pa tvangsauktion, mens pa selvsalg.dk kan boligejere selv szlge deres bolig
og derved spare ejendomsmeaeglersalzeret.

Boliga Ejendomskreditselskab A/S driver Udenombanken.dk. Udenombanken.dk er en udl&nsportal,
hvor l&ntagere bliver matchet med professionelle I8ngivere. Lansggende far gennem portalen en mu-
lighed for at optage 1&n, mens I&ngiverne far mulighed for at fa forrentning af deres kapital.

Boliga Finans ApS driver Valutakurser.se og beskeeftiger sig derudover med passiv formueanbringelse,
herunder investering i pantebreve.
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5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Selskabsretlige forhold

Selskabet er stiftet i henhold til dansk lovgivning som et aktieselskab.

Aktier

Selskabet har én aktieklasse. Aktierne er optaget til handel pa Nasdaq Copenhagen under symbolet
"BOLIGA" og ISIN DK0O060074656.

P& datoen for dette Tilbudsdokument udggr Selskabets registrerede aktiekapital DKK 16.650.000 fordelt
pd aktier & nominelt DKK 1 og multipla deraf. Aktierne handles pd Nasdaq Copenhagen i stykker af
nominelt DKK 1 pr. Aktie, og 16.650.000 Aktier er séledes optaget til handel.

Aktierne er omsaetningspapirer og er frit omsaettelige.

Aktioneerer

Den 31. december 2020 havde Selskabet 580 registrerede Aktionaerer og en beholdning af 310.441
egne Aktier, svarende til ca. 1,86 procent af den samlede aktiekapital i Selskabet.

P& datoen for dette Tilbudsdokument har Selskabet Tilbudsgiverne som storaktionaerer (dvs. Aktionae-
rer, der i medfgr af § 38 i Kapitalmarkedsloven har meddelt Selskabet, at de ejer mindst fem (5) procent
af aktiekapitalen og stemmerettighederne i Selskabet) som faglger:

. Ulrik Tofte Jensen: 22,58 %

. Peter Riggelsen Holding Anpartsselskab: 19,52 %
. Daugaard Holding ApS: 18,01 %

. Morten Tofte Jensen: 13,36 %

. Klaus Tofte Jensen: 12,22 %

Bestyrelse og Direktionen

Selskabets bestyrelse udggres pd datoen for dette Tilbudsdokument af:
Bo @land (formand)

Ulrik Tofte Jensen

Nicolai Frisch Erichsen

Peter Sgby Daugaard Svendsen

Selskabets direktion bestar af:

Laust Farver (adm. direktgr)
Mikkel Christian Hesselberg
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5.2.4

5.2.5

5.3

Vederlag til Bestyrelsen og Direktionen

Tilbudsgiverne betaler ikke noget vederlag til Bestyrelsen eller Direktionen i forbindelse med Tilbuddet.
Det preeciseres, at Tilbudsgiverne betaler vederlag til medlemmer af Bestyrelsen og Direktionen, som
de, i deres egenskab af Aktionaerer, er berettiget til at modtage ved accept af Tilbuddet, eller hvis de i
enhver anden transaktion vaelger at szlge deres Aktier til Tilbudsgiverne.

Tilbudsgiverne har kontaktet Selskabet forud for fremsaettelsen af Tilbuddet. Hverken Tilbudsgiverne
eller nogen Person, der handler i feelles forstdelse med Tilbudsgiverne, har dog indgdet nye aftaler eller
fortaget sendringer til eksisterende aftaler vedrgrende bonusordninger eller lignende incitamentsord-
ninger for Bestyrelsen eller Direktionen, og en sddan aftale vil heller ikke blive indg&et for eller i for-
bindelse med Gennemfgrelsen.

Selskabet har over for Tilbudsgiverne bekreeftet, at hverken medlemmer af Bestyrelsen eller Direktio-
nen er berettiget til nogen transaktionsbonus i anledning af Gennemfgrelsen af Tilbuddet.

Medarbejderforhold
Selskabet havde pr. 31. december 2020 i gennemsnit 37 fuldtidsansatte.

Finansielle nggletal og resultatforventninger

Nedenstdende finansielle nggletal er offentliggjort i Selskabets arsrapport for regnskabsaret 2020:

Hoved- og nggletal for Koncernen (‘000 DKK)

Haovedtal 2020 2019 2018* 2017 2016
Nettoomseetning 55.869 49.376 50.269 S0.447 72723
Bruttoresultat 53.450 A6.065 47.032 45804 65.271

Resultat af primaer drift far seerlige poster

B L 15.810 7.1z 9125 9210 17.079
(EBITDA) af fortsesttende aktiviteter

Sarlige poster D 0 -1.718 -10.736 38.203
Resultat for finansielle poster R

) " 12.497 3.047 6.307 -3.001 50.139
(EEIT) af fortsaettende aktiviteter

Resultat af finansielle poster FEG -55 -517 -G08 621
Resultat fer skat (EET) af forts=ttende aktiviteter 13267 7.810 6.267 -3.502 50,760
Arets resultat af fortsesttende aktiviteter 13.267 7.810 4.462 -3.045 50.760
Arets resultat efter skat af opherende aktiviteter - - 18.347 2048 -
Arets resultat 9.652 7.053 22 B09 -9498 40.582
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Langfristede aktiver 137.972 1359.013 145.102 143.517 152,457
Kortfristede aktiver 81.480 69.855 53.968 60.272 72.542
Likvider og vaerdipapirer 4.351 2411 1.863 213D 5062
Aktiveri alt 219.452 208.868 199070 207977 224 999
Egenkapital 165.048 154.799 150.230 165951 168.628
Kortfristede forpligtelser 51.579 52 500 47.348 38315 50.263
Passiver i alt 219.452 208.868 199.070 207.977 224999
Howvedtal 2020 2019 2018* 2007* 2016
Pengestram fra driften 3.494 5733 -5.077 17.089 -17.458
Pengestrem til investering, netto Q8 10145 2120 -5.87 2504
Heraf til investering | materielle anlaagsaktiver -204 4] -76 0 -165
Pengestrem fra finansiering -1.652 -15.230 -24 265 -13.667 g.448
Pengestramme fra opherende aktiviteter 0 4] 25757 -85 -
Pengestram i alt 1.940 347 -1.465 -2.634 -5.506
Negletal (1) 2020 2019 2018* 2007* 2016
Bruttomargin 957% 03.3% 91,2% B3.E% B9,2%
Overskudsgrad fresultatgrad 283% 14 4% 182% 183% 23,5%
fktiver/egenkapital 132,6% 1349% 132,5% 1253% 132,6%
Egenkapitalforrentning 58% 46% 152% -06% 239%
Resultat pr. aktie (EPS Basic), DEK 0,59 0,42 1,36 -0,04 1,88
Udvandet resultat pr. aktie (EPS-D), DEK 0,59 0,42 1,08 -0,04 1,70
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

Ansatte 2020 2019 2018* 2017+ 2016

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte a7 36 4 48 52

I selskabsmeddelelse nr. 17/2021 af 12. juli 2021 har Selskabets ledelse endvidere offentliggjort fal-
gende vedrgrende resultatforventninger for indevaerende regnskabsar:

"De tidligere udmeldte forventninger til 2021 opjusteres.

Boliga Gruppen forventer s8ledes for 2021 en omsaetning p8 ca. 58 - 60 mio. kr. mod tidligere 57 - 59
mio. kr., samt et resultat for skat p§ ca. 14,5 - 16,5 mio. kr. mod tidligere 12 - 14 mio. kr.

Justeringerne kan primeaert henfgres til gget omsaetning samt hgjere indtjeningsmargin end forventet."

Aftaler, der er relevante for Tilbuddet
Aftaler, der er relevante for en vurdering af Tilbuddet

Tilbudsgiverne er ikke part i nogen aftale, som ikke fremgar af dette Tilbudsdokument, og som er
vaesentlig for Aktionaerernes vurdering af Tilbuddet. Endvidere bekraefter Tilbudsgiverne, at alle aftaler,
som Tilbudsgiverne har kendskab til, og som er vigtige for vurderingen af Tilbuddet, er beskrevet i
dette Tilbudsdokument.

Finansieringsaftaler

Der henvises til beskrivelsen i punkt 6.8, "Finansiering af Tilbuddet og adgang til midler".
Uigenkaldelige Forh8ndstilsagn eller andre aftaler med storaktionaerer

Ingen Aktionzerer har afgivet uigenkaldelige tilsagn eller indgéet andre aftaler med Tilbudsgiverne.
Personer, som handler i forst8else med Selskabet

Tilbudsgiverne er ikke bekendt med personer, der handler i forstdelse (som defineret i § 2, nr. 4, i
Takeoverbekendtggrelsen) med Selskabet i forbindelse med afgivelsen af Tilbuddet.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

BAGGRUND FOR TILBUDDET OG MALSATNINGER
Baggrund for Tilbuddet og strategiske planer

Formalet med Tilbuddet er at overholde reglerne for pligtmaessige tilbud.

P& datoen for dette Tilbudsdokument besidder Tilbudsgiverne tilsammen 14.267.625 aktier svarende
til 85,69 procent af aktiekapitalen og 87,20 procent af stemmerettighederne i Selskabet. Efter Gen-
nemfgrelsen forventer Tilbudsgiverne at forgge deres ejerandele og vil afthaengig af acceptprocenten
veere berettiget til at gennemfgre vaesentlige strukturelle @ndringer og andre foranstaltninger i Selska-
bet. Tilbudsgiverne har dog ikke aktuelt til hensigt at foretage sddanne foranstaltninger som fglge af
Gennemfgrelsen, men vil Igbende overveje og eventuelt sgge foretaget aendringer i Selskabets planer.

Medarbejdere og ansattelsesvilkar

Tilbudsgiverne har til hensigt at samarbejde med de nuvaerende medarbejdere pa ansaettelsesvilkar,
der er uaendrede.

FAEndringer i Selskabets Direktion og Bestyrelse

Det er ikke Tilbudsgivernes hensigt at eendre sammensatningen af Bestyrelsen og Direktionen.

Selskabets hjemsted og placering af hovedaktiviteterne

Selskabets hjemsted er beliggende p& adressen @ster Allé 48, 4. tv., 2100 Kgbenhavn @.
Selskabets hovedaktiviteter er placeret i Danmark.

Planer om udlodning af midler

Tilbudsgiverne har pa nuvaerende tidspunkt ikke til hensigt at stemme for og/eller p& anden made
foranledige, at Selskabet udbetaler udbytte (ordinaert eller ekstraordinzert), gennemfgrer en kapital-
nedsaettelse eller pd anden m&de foretager udlodninger til Aktionzaererne generelt, herunder til Tilbuds-
giverne.

Planer om at gennemfgre tvangsindlgsning

Tilbudsgiverne har ikke til hensigt at gennemfgre en tvangsindlgsning af de eventuelt resterende Akti-
oneerer i Selskabet efter Gennemfgrelsen af Tilbuddet, men Tilbudsgiverne forbeholder sig retten hertil.

Planer om at gennemfgre en afnotering

Hvis Tilbudsgiverne efter Gennemfgrelse ejer mere end 90 % af Aktierne og stemmerettighederne i
Selskabet (ekskl. Selskabets beholdning af egne Aktier), er det Tilbudsgivernes hensigt at sgge om
sletning fra handel og afnotering af alle Aktier fra Nasdagq Copenhagen hurtigst muligt. S&fremt en
sadan afnotering gennemfgres, vil Tilbudsgiverne ivaerksaette andringer af Selskabets vedtaegter alene
med henblik pa at reflektere, at Selskabet er et unoteret selskab og dermed ikke underlagt de seerlige
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6.8

6.9

7.1

7.1.1

7.1.2

bestemmelser i Selskabsloven for selskaber, der optaget til handel pa et reguleret marked. P& nuvee-
rende tidspunkt har Tilbudsgiverne ingen andre planer om at ivaerksaette andringer i Selskabets ved-
teegter efter Gennemfgrelse.

Finansiering af Tilbuddet og adgang til midler

Vederlaget for Aktierne, der erhverves i henhold til Tilbuddet, bestar alene af en kontant betaling, som
finansieres af Tilbudsgivernes kapitalberedskab. Tilbudsgiverne oplyser og indestar for, at midlerne, der
kreeves for at kgbe og betale for alle Aktier, der indgar i Tilbuddet i overensstemmelse med de i Til-
budsdokumentet fastsatte vilkar og betingelser, vil veere tilgaengelige.

Personer, som handler i forstdelse med Tilbudsgiverne

Det er Tilbudsgivernes opfattelse, at ingen Personer handler i forstdelse med Tilbudsgiverne i relation
til Tilbuddet.

BESKRIVELSE AF TILBUDSGIVERNE

Tilbudsgiverne

Peter Riggelsen Holding Anpartsselskab

Peter Riggelsen Holding Anpartsselskabs aktiviteter er at eje kapitalandele i Selskabet og andre selska-
ber samt at indgd forretninger p& de finansielle markeder, herunder investeringer i valuta, aktier m.v.,
for savel egne som for I&nte midler. Peter Riggelsen Holding Anpartsselskab ejes 100 procent af Peter
Riggelsen og har ejerandele i fglgende datterselskaber og associerede selskaber:

e Rimeco Finance Aktieselskab (100%)

e Rimeco Staal Anpartsselskab (100%)

e K.P. Riggelsen Holding ApS (44,11%)

e Aabenraa Golfbane P/S (27%)

¢ Komplementarselskabet Aabenraa Golfbane A/S (27%)

Peter Riggelsen Holding Anpartsselskab har ingen bestyrelse, men ledes af direktgr Peter Riggelsen.

P& datoen for dette Tilbudsdokument besidder Peter Riggelsen Holding Anpartsselskab 3.249.582 aktier
i Selskabet svarende til 19,52 % af aktiekapitalen og 19,86 % af stemmerettighederne i Selskabet.

Klaus Tofte Jensen

Klaus Tofte Jensen er landmand med primaere aktiviteter indenfor planteavl og skovbrug i England.

Klaus Tofte Jensen har ikke bestemmende indflydelse i andre selskaber.

P3 datoen for dette Tilbudsdokument besidder Klaus Tofte Jensen 2.035.009 aktier i Selskabet svarende
til 12,22 % af aktiekapitalen og 12,44 % af stemmerettighederne i Selskabet.
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7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.2

Morten Tofte Jensen

Morten Tofte Jensen er landmand med primaere aktiviteter inden for produktion af fjerkrae i Kenya.

Morten Tofte Jensen har ikke bestemmende indflydelse i andre selskaber.

P& datoen for dette Tilbudsdokument besidder Morten Tofte Jensen 2.224.861 aktier i Selskabet sva-
rende til 13,36 % af aktiekapitalen og 13,60 % af stemmerettighederne i Selskabet.

Daugaard Holding ApS

Daugaard Holding ApS’ aktiviteter er at eje kapitalandele i Selskabet og i datterselskaber samt inve-
stering i vaerdipapirer. Datterselskaberne aktiviteter omfatter k@b, salg og leasing af automobiler samt
udlejning af fast ejendom. Daugaard Holding ApS ejes ligeligt af Peter Daugaard Svendsen, William
Svendsen og Caroline Svendsen, og selskabet har ejerandele i fglgende datterselskaber:

e Daugaard Biler A/S (85%)

e Selskabet af 1/7 2002 ApS (100%)

¢ Daugaard Ejendomsinvest ApS (100%)
e Investeringsselskabet Wica ApS (100%)
e  MHousing ApS (51%).

Daugaard Holding ApS har ingen bestyrelse, men ledes af direktgr Peter Daugaard Svendsen.

P& datoen for dette Tilbudsdokument besidder Daugaard Holding ApS 2.999.277 aktier i Selskabet sva-
rende til 18,01 % af aktiekapitalen og 18,33 % af stemmerettighederne i Selskabet.

Ulrik Tofte Jensen

Ulrik Tofte Jensens primaere beskeeftigelse er formueforvaltning.
Ulrik Tofte Jensen har ikke bestemmende indflydelse i andre selskaber.

P3 datoen for dette Tilbudsdokument besidder Ulrik Tofte Jensen 3.758.896 aktier i Selskabet svarende
til 22,58 % af aktiekapitalen og 22,97 % af stemmerettighederne i Selskabet.

Gennemfgrelse af Tilbuddet vil ikke pdvirke Tilbudsgivernes virksomhed.

Erhvervelse af Aktier i Tilbudsperioden

Tilbudsgiverne og Tilbudsgivernes Tilknyttede Selskaber forbeholder sig hver iseer ret til i hele Tilbuds-
perioden at kgbe eller indgd aftale om at kebe Aktier i markedet eller gennem privatforhandlede trans-
aktioner.

Enhver oplysning om sddanne kgb vil blive meddelt i det omfang, det er pdkraevet i henhold til dansk
ret. S&fremt Tilbudsgiverne fgr Gennemfgrelsen erhverver Aktier til en hgjere kurs end Tilbudskursen,
vil Tilbudsgiverne forhgje Tilbudskursen tilsvarende.
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7.3

8.1

Kab af Aktier efter Gennemfgrelse af Tilbuddet

Tilbudsgiverne og Tilbudsgivernes Tilknyttede Selskaber forbeholder sig hver iszer ret til efter Gennem-
fgrelsen at kgbe yderligere Aktier, det veaere sig ved kgb i markedet, i privatforhandlede transaktioner,
gennem et eller flere yderligere overtagelsestilbud eller pd anden made.

Safremt Tilbudsgiverne eller en Person, som handler i forstaelse med Tilbudsgiverne, i en periode pa
seks (6) maneder efter Gennemfgrelsen erhverver Aktier pa vilkdr, der er mere fordelagtige, end dem
der geelder for Tilbuddet, vil Tilbudsgiverne i overensstemmelse med § 7 i Takeoverbekendtggrelsen
kompensere de Aktionaerer, som har accepteret Tilbuddet.

ACCEPT OG AFVIKLING
Fremgangsmade ved accept

Aktionaerer, der gnsker at acceptere Tilbuddet og dermed saelge deres Aktier til Tilbudsgiverne pa de
vilk8r og betingelser, der er anfgrt i dette Tilbudsdokument, skal kontakte deres kontofgrende institut
og anmode om, at accept af Tilbuddet meddeles til:

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
Nordea Issuer Services
E-mail: corpact.dk@nordea.com

Tilbudsgiverne har med visse begraensninger anmodet Selskabet om at fremsende en kopi af Tilbuds-
dokumentet og acceptblanketten til hver navnenoteret Aktionzer, der har anmodet om at modtage in-
formation fra Selskabet. Aktionzerer, der gnsker at acceptere Tilbuddet, skal anvende den acceptblan-
ket, der er vedhaeftet dette Tilbudsdokument som Bilag 1. De fleste danske kontofgrende institutter
sender meddelelse vedrgrende Tilbuddet, tilhgrende instrukser og et eksemplar af acceptblanketten til
de af deres kunder, der er registreret som Aktionzrer.

De Aktionazerer i Selskabet, hvis Aktier ejes gennem en nominee, og som gnsker at benytte sig af
Tilbuddet, skal fglge instrukserne fra depotbank-leddet, nar de indsender deres accept. Tilbudsgiverne
sender ikke nogen acceptblanket eller andre dokumenter vedrgrende Tilbuddet til disse Aktionzerer.

Aktionaerer, der eventuelt ikke modtager instrukser eller acceptblanketten fra deres kontofgrende in-
stitut, kan (med de begraensninger, der er anfgrt i dette Tilbudsdokument, herunder med hensyn til de
Personer, der er hjemmehgrende i Udelukkede Jurisdiktioner) henvende sig til:

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
Nordea Issuer Services

E-mail: corpact.dk@nordea.com

TIf.: +45 55475336 eller +45 55475179
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8.2

8.3

8.4

Det meddeles Aktionaererne, at accept af Tilbuddet skal vaere meddelt det kontofgrende institut tidsnok
til, at det kontofgrende institut kan behandle og videreformidle accepten til Nordea, der skal have
accepten i haende fgr Tilbudsperiodens udlgb den 17. august 2021, eller i tilfeelde af en forlaenget Til-
budsperiode, den senere dato og det tidspunkt, der anfgres i meddelelsen om forleengelse af Tilbuds-
perioden.

Offentligggrelse af resultatet af Tilbuddet

Tilbudsgiverne meddeler resultatet af Tilbuddet gennem Nasdaq Copenhagen, Finanstilsynets OASM-
database og elektroniske medier, hvis og i det omfang geeldende ret kraever det, senest 18 timer efter
Tilbudsperiodens udlgb. Denne meddelelse vil indeholde det forelgbige resultat af Tilbuddet og en er-
kleering om, hvorvidt Tilbuddet vil blive forlaenget eller Gennemfgrt.

Safremt Tilbudsgiverne i deres meddelelse om det forelgbige resultat af Tilbuddet har meddelt, at Til-
buddet vil blive Gennemfgrt og ikke vil blive forlaenget, vil Tilbudsgiverne senest tre (3) Hverdage efter
udlgb af Tilbudsperioden meddele det endelige resultat af Tilbuddet.

Gennemfgrelse af Tilbuddet

Tilbuddet gennemfgres for alle de Aktionaerer, der ved Tilbudsperiodens udlgb har afgivet gyldig accept,
og ikke gyldigt har tilbagekaldt accepten, af Tilbuddet. Afvikling sker senest pd den handelsdag, der
ligger to (2) Hverdage efter Datoen for Det Endelige Resultat ("Gennemfgrelsesdatoen"), som umiddel-
bart forventes at veere den 24. august 2021 (med forventet Dato for Det Endelige Resultat den 20.
august 2021). De konkrete datoer fremgdr af punkt 4, "VIGTIGE DATOER I FORBINDELSE MED TIL-
BUDDET".

Tilbuddets vederlag (beregnet med henvisning til Tilbudskursen) udbetales p& Gennemfgrelsesdatoen
til hver enkelt Aktionaer, som har afgivet gyldig accept, og ikke gyldigt har tilbagekaldt accepten, af
Tilbuddet til Aktionaerens angivne depot. Hvis en Aktionaers angivne depot er i anden bank end det
pdgaeldende depot, vil vederlaget (beregnet med henvisning til Tilbudskursen) blive udbetalt til pagael-
dende depot cirka to (2) Hverdage senere svarende til overfgrselstiden for betalinger mellem banker.

Tilbudsgiverne forbeholder sig ret til at udskyde betalingen af Tilbuddets vederlag (beregnet med hen-
visning til Tilbudskursen), hvis betalingen forhindres eller suspenderes pa grund af en force majeure-
begivenhed, men vil straks foretage betaling, ndr pageeldende force majeure-begivenhed, der forhin-
drer eller fordrsager suspenderingen, er afviklet.

Afviklingsbank

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
Nordea Issuer Services

Grgnjordsvej 10

DK-2300 Kgbenhavn S

Danmark

E-mail: corpact.dk@nordea.com
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8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

TIf.: +45 55475336 eller +45 55475179

Maeglergebyrer og andre omkostninger

Maeglergebyrer og/eller andre omkostninger i forbindelse med Aktionaerernes salg af deres Aktier skal
afholdes af de pdgeeldende Aktionaerer, og disse gebyrer og omkostninger er Tilbudsgiverne uvedkom-
mende.

Kompensation til Aktionaererne

Ingen Aktionaerer tilbydes kompensation i henhold til Selskabslovens § 344, stk. 2.

Skattemaessige overvejelser

De skattemaessige konsekvenser for Aktionaererne i forbindelse med accept af Tilbuddet afhanger af
hver enkelt Aktionaers individuelle forhold. Aktionaererne opfordres til at radfgre sig med deres egne
skatterddgivere vedrgrende de skattemaessige konsekvenser af deres eventuelle accept af Tilbuddet.
Tilbudsgiverne patager sig ikke noget ansvar over for nogen Aktionaer i den forbindelse. Eventuelle
skattemaessige konsekvenser er sdledes Tilbudsgiverne uvedkommende.

Sporgsmal

Eventuelle spgrgsmal vedrgrende accept og/eller afvikling af Tilbuddet kan rettes til Aktionaerens eget
kontofgrende institut eller nominee. Hvis de kontofgrende institutter har spgrgsmal vedrgrende Tilbud-
det, kan sddanne spgrgsmal pa Hverdage mellem kl. 8:00 og 16:00 (dansk tid) rettes til:

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
Nordea Issuer Services

E-mail: corpact.dk@nordea.com

TIf.: +45 55475336 eller +45 55475179

OVRIGE OPLYSNINGER

Juridisk radgiver for Tilbudsgiverne

Mazanti-Andersen Advokatpartnerselskab
Amaliegade 10

DK-1256 Kgbenhavn

Danmark

Dokumenter vedrgrende Tilbuddet

Tilbudsgiverne har anmodet Selskabet om at fremsende en kopi af Tilbudsdokumentet og acceptblan-
ketten, der er vedhaeftet dette Tilbudsdokument som Bilag 1, til hver navnenoteret Aktionzer (med
undtagelse af Aktionaerer i en Udelukket Jurisdiktion), der har anmodet om at modtage information fra
Selskabet.
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9.3

9.4

Tilbudsdokumentet samt yderligere oplysninger om Tilbuddet kan med visse begraensninger findes pa
www.boligagruppen.dk.

Tilbudsdokumentet og acceptblanketten, kan (med de begraensninger, der er anfgrt i dette Tilbudsdo-
kument, herunder med hensyn til de restriktioner, der er angivet i punkt 2, "UDELUKKEDE JURISDIK-
TIONER") rekvireres fra:

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
Nordea Issuer Services
E-mail: corpact.dk@nordea.com

Tilbudsdokumentets sprog

Dette Tilbudsdokument er alene udfzerdiget pd dansk.

Sporgsmal

Eventuelle spgrgsmal vedrgrende accept og afvikling af Tilbuddet kan rettes til Aktionaerens eget kon-
tofgrende institut. Hvis de kontofgrende institutter har spgrgsmal vedrgrende Tilbuddet, kan sddanne
spgrgsmal pa Hverdage mellem kl. 8:00 og 16:00 (dansk tid) rettes til:

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
Nordea Issuer Services

E-mail: corpact.dk@nordea.com

TIf.: +45 55475336 eller +45 55475179
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10

DEFINITIONER

Nar de anvendes i dette Tilbudsdokument, har fglgende udtryk falgende betydning:

"Aktier"

"Aktionaerer"

"Selskabet"

"Bestyrelse"

"Bestyrelsens Anbefaling"

"Dato for Det Endelige Resul-

tat"

"Datterselskab"”

"Direktionen"

"Finanstilsynet"

"Gennemfgrelsen"

"Gennemfgrelsesdato"

"Hverdag"

betyder aktier a nominelt DKK 1,00 i Boliga Gruppen A/S, hver
en "Aktie".

betyder de til enhver tid veerende aktionaerer i Boliga Gruppen
A/S (bortset fra Tilbudsgiverne og Selskabet selv).

betyder Boliga Gruppen A/S, et aktieselskab, der er stiftet i
henhold til dansk ret med CVR-nr. 25078780 og med hjemsted
pa adressen @ster Allé 48, 4. tv. 2100 Kgbenhavn @.

betyder Selskabets bestyrelse, som bestr af Bo @land (for-
mand), Ulrik Tofte Jensen, Nicolai Frisch Erichsen og Peter
Sgby Daugaard Svendsen.

betyder Bestyrelsens redeggrelse vedrgrende Tilbuddet i hen-
hold til Takeoverbekendtggrelsens § 22. Bestyrelsens Anbefa-
ling udggr ikke en del af dette Tilbudsdokument.

betyder datoen for Tilbudsgivernes offentligggrelse af det en-
delige resultat af Tilbuddet i overensstemmelse med Take-
overbekendtggrelsens § 21, stk. 3.

betyder ethvert selskab eller en anden virksomhed, der di-
rekte eller indirekte Kontrolleres af den juridiske Person, som
det rapporterer til.

betyder Selskabets direktion, som bestdr af Laust Farver og
Mikkel Christian Hesselberg.

betyder det danske finanstilsyn.

betyder gennemfgrelsen, herunder afvikling, af Tilbuddet i
henhold til vilkdrene og betingelserne i dette Tilbudsdoku-
ment, og "Gennemfgre"/"Gennemfgrt" skal fortolkes i over-
ensstemmelse hermed.

har den betydning, det tillaegges i punkt 8.3, "Gennemfarelse
af Tilbuddet".

betyder alle dage undtagen Igrdage, sgndage, danske hellig-
dage samt 5. juni, 24. december og 31. december.
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"Kapitalmarkedsloven"

"Koncern"

"Konkurrerende Tilbud"

"Kontrol"

"Nasdaq Copenhagen"

"Nordea"

"Offentligggre" eller
"Offentliggjort”

"Person"

"Selskabet"

"Selskabets Tilknyttede Sel-
skaber"

betyder lov om kapitalmarkeder (lovbekendtggrelse nr. 1767
af 27. november 2020 med senere a&ndringer).

betyder Selskabet med datterselskaber.

betyder et konkurrerende tilbud omfattet af Takeoverbekendt-
ggrelsens § 25.

betyder direkte eller indirekte besiddelse af kompetencen til
at udpege eller foranledige udpegelse af ledelsen eller ret-
ningslinjerne for en Person, det vaere sig gennem ejerskab af
stemmeberettigede vaerdipapirer, ved kontrakt eller pa anden
made, og "Kontrolleret" og "Kontrollerende" skal fortolkes i
overensstemmelse hermed. I forbindelse med denne defini-
tion anses en komplementar i en Person altid for at Kontrollere
den pdgeaeldende Person.

betyder Nasdaq Copenhagen A/S, Nikolaj Plads 6, DK-1067
Kgbenhavn, Danmark.

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland, Grgn-
jordsvej 10, DK-2300 Kgbenhavn S, Danmark.

betyder enhver offentligggrelse af meddelelser, dette Tilbuds-
dokument, Bestyrelsens Anbefaling og andre offentlige med-
delelser, der foretages i forbindelse med Tilbuddet i henhold
til geldende ret, regler og bestemmelser, og i det omfang
geldende ret, regler eller bestemmelser kraever dette, vide-
reformidling af sddanne dokumenter eller oplysninger til Sel-
skabets Aktionaerer pd den made, der er foreskrevet i geel-
dende ret, regler eller bestemmelser, og udtrykket "Offent-
ligggrelse" skal fortolkes i overensstemmelse hermed.

betyder enhver fysisk person, juridisk person, ethvert selskab,
joint venture, partnerskab, forening, fond, organisation, der
ikke drives i selskabsform, eller enhver anden enhed eller
gruppe.

betyder Boliga Gruppen A/S.
betyder i relation til Selskabet, ethvert selskab eller anden ju-

ridisk enhed, der direkte eller indirekte er Kontrolleret af Sel-
skabet, herunder dettes Datterselskaber.
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"Selskabsloven"

"Takeoverbekendtggrelsen"

"Tilbud"

"Tilbudsdokument"

"Tilbudsgiverne"

"Tilbudsgivernes Tilknyttede
Selskaber"

"Tilbudskurs"

"Tilbudsperiode"

"Tilleg"

"Udelukkede Jurisdiktioner"

betyder lov om aktie- og anpartsselskaber (lovbekendtggrelse
nr. 763 af 23. juli 2019 med senere a&ndringer).

betyder Finanstilsynets bekendtggrelse om overtagelsestilbud
(bekendtggrelse nr. 636 af 15. maj 2020).

betyder Tilbudsgivernes pligtmaessige offentlige overtagelses-
tilbud fremsat i overensstemmelse med Kapitalmarkedslovens
§ 45, Takeoverbekendtggrelsen og dette Tilbudsdokument
vedrgrende alle Aktier mod et kontant vederlag svarende til
Tilbudskursen ganget med det samlede antal Aktier. Udtryk-
ket "Tilbud" omfatter enhver forlaengelse eller forbedring af
Tilbuddet fra Tilbudsgivernes side efter offentligggrelse af Til-
buddet i henhold til geeldende lovgivning, regler og bestem-
melser.

betyder dette Tilbudsdokument, som godkendt af Finanstilsy-
net, og pa hvilket grundlag Tilbuddet fremsaettes.

betyder Peter Riggelsen Holding Anpartsselskab, Klaus Tofte
Jensen, Morten Tofte Jensen, Ulrik Tofte Jensen og Daugaard
Holding ApS.

betyder i relation til Tilbudsgiverne, ethvert selskab eller an-
den juridisk enhed, der direkte eller indirekte Kontrollerer eller
er Kontrolleret af en eller flere Tilbudsgivere. I forhold til
denne definition skal Selskabet og Selskabets Tilknyttede Sel-
skaber ikke anses for Tilbudsgivernes Tilknyttede Selskaber.

har den betydning, det tillaegges i punkt 3.2, "Tilbudskurs".

betyder perioden, der begynder p& datoen for dette Tilbuds-
dokuments Offentligggrelse og Igber til og med den 17. august
2021 kl. 23:59 (dansk tid), som denne periode kan eller skal
forleenges af Tilbudsgiverne i overensstemmelse med geel-
dende ret, regler og bestemmelser og dette Tilbudsdokument.

betyder et tillaeg til et tilbudsdokument som anfgrt i Takeover-
bekendtggrelsens § 9, stk. 4-6.

betyder jurisdiktioner, hvor Aktionzerer er bosiddende, som
ikke er adressat for dette Tilbud som anfgrt i punkt 2, "UDE-
LUKKEDE JURISDIKTIONER".
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BILAG 1

Denne acceptblanket og Tilbuddet (som defineret nedenfor), som denne acceptblanket vedrarer, er ikke rettet
mod aktionaerer, hvis deltagelse i Tilbuddet kraever udstedelse af et tilbudsdokument, registrering eller andre
handlinger, bortset fra hvad der kreeves i henhold til dansk ret. Tilbuddet fremsaettes hverken direkte eller indi-
rekte til aktioneerer bosiddende i nogen jurisdiktion, hvor fremseettelse af Tilbuddet eller accept heraf ville vaere
i strid med den p8gaeldende jurisdiktions lovgivning. Enhver person, der kommer i besiddelse af denne accept-
blanket eller tilbudsdokumentet, som denne acceptblanket vedrgrer, forventes og forudseettes selv at indhente
alle ngdvendige oplysninger om eventuelle geeldende begreensninger samt at overholde disse.
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Accept af salg af aktier i Boliga Gruppen A/S - CVR-nr. 25078780
(Indleveres til aktionaerens eget kontofgrende institut til pategning og behandling)

Accept skal afgives gennem aktionaerens eget kontofgrende institut tids nok til, at det kontofgrende institut kan behandle og viderefor-
midle accepten til Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland, der skal have accepten i haende senest den 17. august 2021 kl.
23:59 (dansk tid) eller i tilfzelde af en forlaengelse af tilbudsperioden pd et sddant senere tidspunkt, som anfgres i meddelelsen om
forleengelse af tilbudsperioden.

Undertegnede erklaerer hermed, at de solgte aktier er frie og ubehaeftede i enhver henseende. Undertegnede betaler maeglergebyr og/eller
andre omkostninger i forbindelse med salg af aktier i Boliga Gruppen A/S.

P& de vilk8r, der er anfgrt i tilbuddet fremsat af Tilbudsgiverne den 16. juli 2021 ("Tilbuddet"), accepterer jeg/vi herved Tilbuddet om
betaling af DKK 15,20 pr. aktie i Boliga Gruppen A/S a nominelt DKK 1,00 og afgiver ordre om salg af fglgende antal aktier a nom. DKK
1,00 i Boliga Gruppen A/S (ISIN DK DK0060074656):

Antal aktier i Boliga Gruppen A/S:

Jeg/vi giver tilladelse til gennemfgrelse af salget ved overfgrsel af aktierne i Boliga Gruppen A/S fra min/vores konto i:

Kontofgrende institut: VP-konto:

Provenuet fra de solgte aktier i Boliga Gruppen A/S skal overfgres til:

Bank: Reg. nr./kontonr.

Oplysninger om seelgende aktionaer og underskrift:

Navn:

Adresse:

Postnr., by og land:

CVR-nr./CPR-nr.:

Telefon: Dato og underskrift:

Undertegnede kontofgrende institut accepterer at overfgre ovennasevnte aktier i Boliga Gruppen A/S til Nordea Danmark, Filial
af Nordea Bank Abp, Finland, hvis Tilbudsgiverne efter deres eget rimelige skgn afggr, at denne acceptblanket er i overens-
stemmelse med Tilbuddet:

Registreringsnr.: CD-identifikation:

Stempel og underskrift:

Oplysninger til det kontofgrende institut:

Ved pategning pa denne acceptblanket skal aktionaerens kontofgrende institut senest den 17. august 2021 kl. 23:59 (dansk tid) (eller i
tilfeelde af en forlaengelse af tilbudsperioden pa et sddant senere tidspunkt, som anfgres i meddelelsen om forlaengelse af tilbudsperioden)
have afgivet accept af Tilbuddet til Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland, Nordic Issuer Services, tif.: +45 55475336 or
+45 55475179 eller e-mail: corpact.dk@nordea.com.



