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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkvaemdastjora

Landsbréf BUS - | er sérhaefdur hlutdeildarsjodur i rekstri Landsbréfa hf. samkvaemt légum nr. 45/2020, um
rekstraradili sérhaefdra sjoda. Sjédurinn var stofnadur i ndvember 2016 og hofst starfsemi hans i desember sama ér.
Tilgangur sjédsins samkvaemt reglum hans er ad davaxta pa fiarmuni sjédsins sem aflad er med sélu &
hlutdeildarskirteinum og sé6lu skuldabréfa. Fjarfestingar sjodsins fara eftir fiarfestingarstefnu hans. Landsbréf hf. eru

A arinu gerdi félagid lanssamninga vid Blseta hiisnaedissamvinnufélag ad fjarhaed 4.664 m. kr. dsamt pvi ad gefa ut
vidbotarskuldabréf ad andvirdi 4.664 m. kr. i nyjum skuldabréfaflokki BUS 60 sem skradur var i Kauphéll.

Hagnadur vard af rekstri sj6dsins a arinu ad fjarhaed 51 pus. kr. samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um breytingu &
hreinni eign, samanborid vid tap ad fijarhaed 360 pus. kr. & arinu 2019. Hrein eign s;oésms i lok &rsins nam 706 pus.
kr. samanborid vid 655 pus. kr. i lok ars 2019.

Yfirlysing stjérnenda

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjéra er arsreikningurinn i samraemi vié 16g um arsreikninga,
reglugerd um framsetningu og innihald &rsreikninga og samsteedureikninga asamt reglum Fjarmalaeftirlits
Sedlabankans um arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjoda, rekstraradila sérheefra sjoda, verdbréfasjoda og
fiarfestingarsjoda. bad er alit stjérnar og framkveemdastjéra ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum
og fjarhagsstédu sj6dsins pann 31. desember 2020.

Stjorn og framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. hafa i dag yfirfarié arsreikning sj68sins fyrir arid 2020 og stadfesta hann
med undirritun sinni.

Reykjavik, 24. mars 2021
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hlutdeildarskirteinishafa Landsbréf — BUS 1.

Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning fagfjarfestasjédsins Landsbréf — BUS 1 (hér eftir ,sjédurinn®) pann
31. desember 2020. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og vfirlit um breytingu & hreinni eign,
efnahagsreikning, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Sjédurinn er i rekstri Landsbréfa
hf og telst til B hluta arsreiknings félagsins.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstédu sjoédsins pann 31. desember 2020, i
samraemi vid 16g um arsreikninga og reglum um éarsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjoda.

Grundvollur alits

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid settar sidareglur fyrir
endurskodendur & islandi og héfum vid uppfyllt akvaedi peirra. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad
naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Lykilatridi endurskodunar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vié endurskodun okkar
a arsreikningi sjodsins arid 2019. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hofé til hlidsjénar
vid akvordun & videigandi aliti @ honum. | aritun okkar Iatum vid ekki i jos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

Eftirfarandi atridi teljum vid vera lykilatridi vid endurskodun okkar.

Mat og tilvist fjarfestinga

Fjarfestingar Landsbréfa — BUS | samanstanda af lanasamningum med vedi i ibudarhisnaedi. Mat og tilvist
fjarfestinga sjodsins teljast lykilatridi vid endurskodun okkar par sem um steersta einstaka eignalid reikningsskilanna
er ad raeda og eina lid reikningsskilanna sem parfnast sérstakrar skodunar.

Vid endurskodun okkar stadfestum vid tilvist verébréfa med skodun a grunngégnum, endurreiknudéum vaxtatekjur og
stadfestum tryggingar til greidslu skulda.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi sem og a
68rum vettvangi. Alit okkar nzer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur Gt en tilgreint er hér ad ofan. Adrar
upplysingar eru m.a. skyrsla stjdornar sem fylgir arsreikningi. Stadfestum vid pvi ekki paer upplysingar sem par er ad
finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst han i yfirlestri & efni og innihaldi og athugun & pvi hvort um verulegt 6samraemi
sé ad raeda milli peirra og arsreikningsins.

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund
ad i skyrslu stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi vid
I6g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori Landsbréfa hf. eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vié 16g og
reglur um arsreikninga. Stjérn og endurskodunarnefnd Landsbréfa hf. skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu
arsreikninga sjodsins og arsreikning pennan.

Abyrgd endurskodanda
Markmid okkar er ad afla neegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.

Naegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun framkvaeemd i samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgoétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka
eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatéku notenda arsreikningsins,
einar og sér eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvamd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum vié faglegu
mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi atridi eru
einnig hluti af endurskodun okkar & arsreikningi sj6dsins:

- Greinum og metum heettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi tl ad byggja alit okkar 4. Heettan & ad uppgétva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, a8 einhverju sé viljandi sleppt eda
ad farid sé framhja innri eftirlitsadgeréum.

Oflum skilnings & innra eftirlit, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna vieigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits sjédsins.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort

reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.

- Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem gezetu valdié verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli a videigandi skyringum i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnagjandi purfum vié ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarheefi sjodsins.

- Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par meé talid skyringar me?d tilliti til giéggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd meéal annars um &azetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra
eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfylit skyldur sidaregina um 6haedi og
hofum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda 6énnur atridi sem geetu mogulega haft ahrif & 6haedi okkar og par
sem videigandi er, hvada varnir vid héfum til ad tryggja 6haedi okkar.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjéorn og endursko8unarnefnd um, 16gdum vid mat & hvada atridi héféu
mesta pydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endursko8unarinnar. Vid lysum pessum
atridum i aritun okkar nema l6g og reglur leyfa ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i einstaka tilfellum pegar
endurskodandinn metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikveedar afleidingar af slikri
upplysingagjof eru taldar vega pyngra en hagsmunir almennings af upplysingunum.

Fyrir hénd Grant Thornton endurskodunar ehf.

Reykjavik, 24. mars 2021

T 3 Sven Dinsey

6 Arnar Einarsson J. Sturla Jénsson
Loggiltur endurskodandi Léggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu 4 hreinni
eign 2020

Skyr. 2020 2019

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
VXA e 574.753 431.532
V=1 o] o= =Y (U PSPPSR 568.591 317.146
Heildartekjur 1.143.344 748.678

Gjold

Umsyslupoknun rekstrarfélags ... 1.3 16.388 11.835
Vextir 0g VErODaRIUN ........coeeiieiiee e 1.126.893 737.196
ONnNUr gjBld 0g KOSINABUF...........coveviuiieieeceeetieeeeteee et 12 8
Heildargjold 1.143.293 749.038
Hreinar tekjur (gjold).......ccccoimmiiiicciimeerree s ccsere e e e 51 (360)
Hagnadur (tap) arsins af rekstri sjédsins 51 (360)
Hrein eign i byrjun @rs ........cocciiiiininninn e 655 1.015
Hagnadur (tap) arsins af rekstri Sj00SIiNS ..........coceviiiiiiiii e 51 (360)
Hrein eign i oK Arsins .......cccovviiiiiiin e 706 656
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Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Skyr. 31.12.2020 31.12.2019
Eignir
Fjarfestingar 34
LANSSAMNINGAT ... 19.356.576 14.340.408
Fjarfestingar samtals 19.356.576 14.340.408
Adrar eignir
REIGUFE ... et et naeee s 1.6 840 761
Yo =T = o 1| PSSP PRUPRRRRON 1.393 1.033
Adrar eignir samtals 2.233 1.794
Eignir samtals 19.358.809 14.342.202
Skuldir
Skuld vid rekstrarfélag .........cveevieeiieiie e 1.607 1.192
Utgefi® SKUIAADIET .........ovoeeeeeeeee e 6 19.356.496 14.340.355
Skuldir samtals 19.358.103 14.341.547
(=11 0 T T [ PSR 706 655
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina 1.000.000 1.000.000
Gengi hlutdeildarskirteina 0,706 0,655
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Skyringar

1. Yfirlit yfir helstu reikningsskilaadferdir

1.1 Grundvollur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og
samsteedureikninga asamt reglum Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands um arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjéda,
rekstraradila sérhaefdra sj6da, verdbréfasjéda og fjarfestingarsjoda. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og
eru fjarhaedir birtar i pusundum kréna. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid a undan.

Landsbréf - BUS | er fagfjarfestasjodur i rekstri Landsbréfa hf. og sem slikur hluti af arsreikningi Landsbréfa hf. B-
hluta. Fagfjarfestasjodir Landsbréfa hf. eru lokadir sjédir og eingdngu aetladir fyrir fagfjarfesta. Fagfjarfestasjodir eru
pvi lokadir fyrir vidskiptum almennings.

Gerd arsreiknings krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, leggi mat a og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a
beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera
frabrugdnar pessu mati.

Mat og undirliggjandi forsendur stjéornenda eru i stédugri endurskodun og eru ahrifin af breytingum & mati og
forsendum feerd a pvi timabili sem breytingin a sér stad og a sidari timabilum, ef breytingarnar hafa ahrif a pau.
1.2 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til midad vid virka vexti. Verdtryggdar
eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitélur sem téku gildi i januar 2021. Gengismunur vegna verdbréfa er
feerdur til tekna eda gjalda midad vid sidasta skrada kaupgengi i lok arsins.

1.3 Umsyslupéknun

Landsbréf - BUS | greidir A-hluta Landsbréfa hf. umsyslupdknun fyrir ad annast daglegan rekstur sjodsins svo sem
laun starfsmanna, markadskostnad, endurskodun, reikningshald sjéds, vorslupdknun og umsyslu.

Umsyslupoknunin er fost pdknun sem reiknast daglega sem fast hlutfall af medalvirdi skuldabréfaflokka utgefinna af
sjodnum. Hlutfallid er 0,1%.

1.4 Fjarfestingar

Verdbréf med féstum tekjum, sem skrad eru a skipulegum, virkum og verdmyndandi verdbréfamarkadi, eru metin &
opinberu gengi i lok arsins. Virdi annarra verdbréfa med fostum tekjum er had mati rekstrarfélags ad teknu filliti til
markadsadstaedna hverju sinni. Vid mat & pessum eignum er reiknud nidurfaersla sem tekur mid af almennri aheettu
sem tengist starfseminni. Sértaek nidurfeersla er faerd telji rekstrarfélag porf a pvi.

1.5 Skattamal

Fagfjarfestasjédir B-hluta Landsbréfa hf. eru ekki sjalfstzedir skattadilar. Avéxtun hvers sjéds rennur &skipt til
vidkomandi hlutdeildarskirteinishafa og pvi safnast enginn éuthlutadur hagnadur fyrir i sj6dunum. Hja I6gadilum telst
hagnadur eda tap af hlutdeildarskirteinum til skattskyldra tekna eda fradrattarbeerra gjalda 6h&é innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti skv. l6gum nr. 94/1996. beir eru pd ekki undanpegnir
ffarmagnstekjuskatti i peim 16ndum par sem fjarmagntekjuskattur er lagéur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi
tviskéttunarsamningar milli islands og viskomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hérlendis.

1.6 Reidufé

Reidufé er laust fé a bankareikningum.
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Skyringar frh.

1.7 Langtimaskuldir

Utgefin skuldabréf sj¢dsins eru upphaflega metin & gangvirdi, ad fradregnum beinum vidskiptakostnadi, en eru sidan
metin & afskrifudu kostnadarverdi med adferd virkra vaxta. Afallnir vextir eru hluti af bokfzerdu verdi skuldabréfanna og
eru feerdir i rekstrarreikning sem vaxtagjold.

2, Fjarhagslegir ahaettupeettir

Starfsemi sjédsins hefur i fér med sér margvislega ahaettu svo sem ahrif breytinga & gengi fjarmalagerninga, erlendra
gjaldmidla, greidsluhaefi skuldara og vaxtabreytinga. Ahzettustjérnun sjédsins beinist ad adgerdum til pess ad styra
pessum ahaettupattum.

3. Sundurlidun fjarfestinga

Medfylgjandi er sundurlidun a fjarfestingum og hlutfall af heildareignum i lok timabilsins:

Lana- Samtals

samningar % Annad % 30.6.2020 %

Lanasamningar
Buseti husnaedissamvinnufélag ............cccccvveeeee... 19.356.576 100% 0 0% 19.356.576 100%
19.356.576 100% 0 0% 19.356.576 100%
REIOUFE ..o 0 0% 840 0% 840 0%
ABIar €IgNIE ...eveiiiee i 0 0% 1.393 0% 1.393 0%
0 0% 2.233 0% 2.233 0%
Eignir samtals 19.356.576 100% 2.233 0% 19.358.809 100%

Lanasamningar vid Buseta husneedissamvinnufélagi eru med fyrsta vedrétti i fullbdnu ibudarhusnaedi. Hluti
lanasamninga er uppgreidanlegur 5. desember 2025 og hluti 5. mai 2028.

4.  Sundurlidun a breytingu staerstu eigna milli ara og hlutfall af heildareignum

Taflan synir stédu & eignaflokkum i lok &rsins og st6du sému flokka um sidustu aramaét.

Stada Stada
31.12.2020 % 31.12.2019 % Breyting %
LANasamningar.........cccooueerieenieeenie e 19.356.576 100% 14.340.408 100%  5.016.168 26%
REIBUE.......eoiiiie e 840 0% 761 0% 79 0%
ABFar €IgNIr......ccveeeiiiee e 1.393 0% 1.033 0% 359 0%

Eignir samtals 19.358.809 100% 14.342.202 100%  5.016.607 26%

Lantaki gengst undir eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld samkvaemt lanasamningum er ad fullu greidd:

a. Eiginfiarhlutfall (eigi® fé deilt med heildareignum) skal ekki vera leegra en 10% samkvaemt endurskodudu
arsuppgjori eda kdnnudu halfsarsuppgori lantaka a liftima.

b. Sjodstreymi sidastlidna 12 manudi, samkvaemt endurskodudu arsuppgjori eda kdnnudu halfsarsuppgjori lantaka
(skilgreint sem EBITDA + breyting @ hreinum veltufjarmunum - greiddir skattar) skal vera ad lagmarki sama
fijarhaed og samanlagdir greiddir vextir og samningsbundnar afborganir langtimaskulda.

Samkveemt sidasta mati endurskodanda moétadila sjodsins vegna arshlutareiknings Buseta hsf. 30. jani 2020 var
eiginfiarhlutfall 38,1% en ma laegst vera 10% (sbr. a. 1id) og sjoédstreymid var 60% umfram lagmark samanber
skilgreiningu & sjodstreymi (sbr. b. 1id).
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Skyringar frh.

5. Uppsofnud heildarkaup og uppsafnadar heildarsélur

A arinu var gerdir lanssamningar vi® Buseta hisnaedissamvinnufélag ad fijarhaed 4.664 m. kr. &samt pvi ad gefin voru
ut skuldabréf i nyjum flokki BUS 60 ad fjarhaed 4.664 m. kr.

6. Ugefin skuldabréf

31.12.2020 31.12.2019
Yfirlit um dtgefin skuldabréf............coocviiiiiii i 19.356.496 14.340.355
Afborgarnir af utgefnum skuldabréfum greinast pannig a naestu ar:
ATIB 2027 ...t 274.602
ATIB 2022, 283.836
ATIB 2023t 293.335
ATIB 2024t 303.155
ATIB 2025ttt 313.308
ATIB 2026.........oee et 323.805
F N ool 4o 18] IE=] (o 1= S PP USUPUPPURNS 17.525.545
Greidslur af utgefnum skuldabréfum alls...............cooiiiiiii e 19.317.587

Utgefin skuldabréf fela ekki i sér bein ved en allar eignir ttgefanda standa til tryggingar & greidslu peirra. Gefnir hafa
verid ut tveir flokkar skuldabréfa, BUS 56 og BUS 60. BUS 56 flokkurinn er uppgreidanlegur fra 5. desember 2025
gegn uppgreidslupoknun, sem laekkar pé til arsins 2031 pegar gjaldid fellur nidur og BUS 60 flokkurinn frd 5. mai 2028
einnig med uppgreidslupoknun sem laekkar til arsins 2034 pegar hun fellur nidur.

7. Hlutdeildarskirteini

Avéxtun sjédsins er baedi synd sem raunavéxtun og nafnavéxtun. Avéxtunin var sem hér segir:

Avoxtun Avéxtun Avéxtun

arsins arsins arsins

2020 2019 2018

NafNAVOXLUN ..., 7,85% (35,46%) 1,03%
RaAUNAVOXLUN .....oooiiiiiiiiiecceccee e 4.21% (37,14%) (2,14%)

Bokfeert verd og kaupgengi hlutdeildarskirteina i mynt viokomandi sj6ds var sem hér segir:

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Kaupgengi hlutdeildarskirteina ............cccccoceveeeieennne 0,706 0,655 1,015
Bokf. verdmaeti hlutdeildarskirteina ............cccccceeeel 706 655 1.015

8.  Adrar upplysingar

Skuldabréf sjodsins BUS 60 voru skrad hja Nasdaq Iceland a arinu.
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