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HELSTU NIDURSTOBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UM REKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru i milldnum krna
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*Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fiarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, sdluhagnad og afskriftir.
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HELSTU NIDURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

2F2024 1F2024 4F2023 3F2023 2F2023 30.6.2024 31.3.2024 31.12.2023 30.9.2023  30.6.2023
REKSTrartekjUr ..o 2.818 2.709 277 2.956 2.795 Fasteignir, byggingarheimildir og l6dir ... 142.345 139.687 136.099 134.234 136.151
Par af [@IGUEEK]UT ... 2.444 2.365 2.399 2.424 2.382 Nettd vaxtaberandi skuldir ..., 80.245 75.554 74.583 73113 72.961
Rekstrargjold ..o (999) (1.009) (1.062) (1.017) (729) BIGIO T oo 49.281 51.074 49.023 48.636 50.513
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..............ccccccoeeee. (164) (156) (227) (176) (140)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ........ 1.819 1.700 1.709 1.939 2.067 Nettd vedhlutfall™ ™ * e, 56,4% 54,1% 54,8% 54,5% 53,6%
Matsbreyting og afskriftir ... 1.306 2.691 375 (2.736) 7.851 Eiginfiarhlutfall ... 33,4% 35,0% 35,0% 34,7% 35,6%
Hrein fjarmagnsgjold ..o (2.191) (1.827) (1.590) (1.558) (2.143) Ardsemi eigin fJar ..o 2,6% 20,1% 17,2% 18,2% 26,8%
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 934 2564 494 (2.355) 7.775
Heildarhagnadur ... 747 2.051 393 (1.885) 7.647 Virdisutleiguhlutfall ... 93,6% 93,8% 94,3% 93,5% 93,8%
Handbaert f& fra rekStri ..o, 751 1.0M 585 1.351 888
Vaxtaberandi skuldir Eigid fe
o/ x 0, O, 0, 0, 0,
NOPET v 68,4% 7.0% 69,7% % 830% m.kr. Vaxtaberandi skuldir s===Vedhlutfall (%) mkr. Eigio fé Eiginfiarhiutfall (%)
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** ................... 6,2% 6,5% 9,3% 6,8% 5,6% 82.000 60% 52.000 40%
77.000 — 58% 40000 | 38%
Handbeert fé fra rekstri*** per hlut ........ccccoooovcevoececeieee, 1,08 112 1,20 1,32 1,26 '
Handbaert fé fra rekstri**** / €igid fé ... 7,5% 7,5% 8,3% 9,3% 8,5% 72000 1 —T 6% 16000 - 36%
Handbeert fé fra rekstri*** / markadsvirdi ..., 10,6% 10,4% 10,2% 1,2% 1,2% 67.000 — -t —L 54% - L 34%
62.000 — | 5py 43000 | 32%
57.000 T T T T 50% 40.000 T T T T 30%
2F 23 3F 23 4F23 1F 24 2F 24 2F 23 3F 23 4F23 1F 24 2F 24

*Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.
**Vid Utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hdtels 1919 er deilt i stjornunarkostnad.

***\/id Utreikning & handbeeru fé fra rekstri per hlut er horft 8 handbeert fé fra rekstri sidustu télf manudi & hverju timabili.

VG Utreikning & handbaeru fé fra rekstri sem hlutfalli af eigid fé / markadsverdi (vid lok hvers timabils) er horft & handbzert fé fra rekstri sidustu tolf manudi & hverju timabili.

R \/irdi fasteigna, byggingarheimilda og [0da deilt med nettd vaxtaberandi skuldum.
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HELSTU NIBURSTOBUR

Fyrstu sex manudir arsins 2024

UM TiIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

pratt fyrir a0 rekstrarhagnadur félagsins sé litillega undir aaetlun, sem fyrst og fremst er tilkomid vegna lakari nytingar Hotels
1919 og tilfallandi virdisryrnunar vidskiptakrafna, gengur Utleigan betur en azetlad var sem og uppbygging eigna i proun.

Rekstur

Rekstur Eikar fasteignafélags var litillega undir asstlunum
stjornenda & fyrstu sex manudum arsins. pad skyrist fyrst og
fremst af lakari arangri Hotels 1919 en asetlanir gerdu rad fyrir,
asamt haeerri virdisryrnun vidskiptakrafna.

Félagid radgerir ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og
afskriftir verdi vid nedri mork upphaflegs spabils i lok ars, p.e. a
bilinu 7.280 - 7.580 m.kr. Jafnframt dactlar félagid ad handbeert fé
fra rekstri, sem myndar grunn ad ardgreidslu, verdi haerri en i fyrra.

Fjarmognun

A fyrstu sex manudum arsins hefur félagi® endurfjdgrmagnad um
8,8 makr. af dverdtryggdum lanum & breytilegum voxtum og
tekid i stadinn verdtryggd lan & breytilegum voxtum. Félagid tok
einnig tvo ny verdtryggd bankalan & breytilegum voxtum ad
fijarhaed samtals 1.350 mkr. til 18 manada. pba gaf félagid ut &
timabilinu verdtryggt skuldabréf ad fjarheed 1,3 makr. & 3,75%
fostum voxtum med lokagjalddaga 2049 med uppgreidsluheimild
eftir fjiogur ar. Hlutfall verdtryggdra lana félagsins i lok timabilsins
var rimlega 92%.

[ byrjun juli gaf félagi® Ut nyjan skuldabréfaflokk sem er verd-
tryggdur flokkur med lokagjalddaga 5. juli 2034, EIK 050734, ad
fijarhaed 5 ma.kr. & 3,95% verdtryggdum voxtum en hamarksstaerd
flokksins eru 10 ma.kr. Samhlida pvi voru veltilan félagsins greidd
nidur en hluti utgafunnar verdur jafnframt nyttur { ad greida upp
EIK 24 1 sem er & lokagjalddaga um midjan september 2024 og er
3 ma.kr. ad steerd. bar med hefur félagid lokid endurfjarmognun &
peim skuldum sem voru med lokagjalddaga & arinui.

Utleiga
A fyrri helmingi arsins hefur verid goéd eftirspurn eftir atvinnu-
husneedi i ollum eignaflokkum félagsins.

Kroftugur gangur er | Utleigu i Kvosinni, gomlu hofudstodvum
Landsbankans. Menningar- og vidskiptaraduneytid hefur nu feert
starfsemi sina pangad & eina haed | Hafnarstraeti 5. Samid var vid
Listahatid | Reykjavik, dsamt sex 6drum svidum tengdum listum
og menningu, um leigu & heilli haed ad Austurstreeti 5-7. P4 eru
samningavidreedur { gangi um prjar heedir i Austurstreeti 5, allar
haedir Hafnarstrestis 8 og eina heed | Hafnarstreeti 5. Pessu il
vidbotar hefur verid talsvert um leigusamninga um skrifstofurymi i
6drum eignum félagsins.

i lager- og idnadarrymum er afram mikil eftirspurn. Félagid a
nokkud af idnadarrymum a Hellunum i Hafnarfirdi. bar hafa faeinir
samningar verid ad lida undir lok og hafa flest rymin farid hratt
aftur i Utleigu. Einnig losnudu i vor leigurymi & Smidjuvegi og
Midhrauni og hefur pegar verid gerdur leigusamningur um rymio
Midhrauni.

Feélagid fékk til baka riflega tveer heilar haedir i Holtasmara 1
samhlida flutningi Controlant i Smaratorg 3 (Turninn) og hefur nu
begar leigt par Ut heila haed. Leigutakaskipti hafa ordid & nokkrum
stodum, m.a. & einni haed a Sudurlandsbraut 6. Teeplega 1.200 fm.
a Sudurlandsbraut 30 foru i langtimaleigu en leigusamningi fyrri
leigutaka var ad ljuka.

Vidreedur eru i gangi vid adila um Bankastraeti 5, par sem adur var
skemmitistadur, um annarskonar rekstur par. Fyrir liggur ad félagid
feer til baka prju rymi sem adur hystu starfsemi veitingastada &
Smaratorgi 1, vid Tryggvagodtu og & Sudurlandsbraut. Unnid er ad
bvi ad koma peim aftur i Utleigu og kynna pau mogulegum leigu-
tokum par sem eftirspurnin hefur verid nokkur. Gerdur var leigu-
samningur vid ofluga adila um veitingarekstur & Smaratorgi 3.
Onnur heed byggingarinnar hefur verid staekkud til vesturs og
veitingarekstur, Utleiga & solum asamt seelkeraverslun verdur i um
1.000 fm. rymi sem mun beaeta gaedi eignarinnar verulega fyrir
leigutaka og gesti.

Utanrikisraduneytid hefur nu skilad riflega premur heedum 4
Raudararstig 27 en su eign hefur verid sett i soluferli eins og til
Stod..

Virdisutleiguhlutfall félagsins var 93,6% vid lok annars ars-
fiordungs en var 94,3% i lok ars 2023. | upphafi ars gerdi félagid
rad fyrir ad virdisutleiguhlutfall i lok annars arsfjordungs yrdi 92,5%
og pvi hefur utleiga gengid betur en gert var rad fyrir. par ad auki
hefur félagi® leigt Ut rumlega prju pusund fermetra sem
flokkudust sem prounareign og hafa pvi litil ahrif & virdisutleigu-
hlutfallio.

Félagid leggur aherslu & ad leigja til margbreytilegs héps leigutaka
til a® minnka dhaettu, en & fyrri helmingi arsins komu leigutekjur
fra teeplega 510 adilum. Rumlega 30% af leigutekjum komu fré
opinberum adilum, skradum félogum og 6drum adilum peim
tengdum. Um 22% af leigutekjum kom fra odrum storum
félogum* og teeplega 48% fra rimlega 450 66rum adilum.

* 300 steerstu fyrirtaeki skv. lista fra Creditinfo sem falla ekki undir opinber félog, skrad félog eda adila peim tengdum.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2024

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Framkvaemdir

Framkveemdir vid Eyraveg 42 & Selfossi ganga vel og er gert rad
fyrir ad verslanir Nettd og Lyfjavals sem og hledslustod Orkunnar
opni par & haustdogum.

A Glerartorgi var lokid vid framkvaemdir vegna nyrra verslana
Blush, Goblin og Utisport sem opnudu & fyrri helmingi arsins. ba
var einnig lokid vid framkveemdir fyrir Companys sem opnadi
gleesilega tiskuvoruverslun i byrjun juli sidastlidins. Honnun og
framkveaemdir vid Skor eru hafnar og er gert rad fyrir ad par verdi
opnad a haustdogum. Kapp er lagt & ad ljuka framkveemdum vid
Idunni matholl & Glerartorgi svo haegt verdi ad opna hana i byrjun
september. par verda sex nyir matsolustadir fyrir gesti torgsins.
Vinna hofst vid breytingar og staekkun a sorpflokkunarsveedi par
sem beaeta 4 adstodu fyrir leigutaka Glerartorgs til sorpflokkunar.
Einnig er unnid vid ad fidlga gluggum til ad basta dsynd nordur-
hlidar torgsins.

A Smératorgi 3 hefur vinna vi®d endurnyjun & rakaskemmdu
byggingarefni stadid yfir. Azetlad er ad henni verdi ad fullu loki®
lok sumars ad teknu tilliti til parfa leigutaka. Honnunarvinna vegna
breytinga & 2. haed hussins, par sem nytt matsdlusveedi mun
opna, er i fullri vinnslu. Nyr rekstraradili pess hefur nu pegar tekid
vid rekstri motuneytis & 19. haed hussins. Vinnu vid glerskipti &
sudurhlid byggingarinnar midar betur en dastlad var. Stefnt er ad
pvi ad ljuka glerjun & helmingi sudurhlidar i agust. Innréttud hefur
verid ny matvoruverslun fyrir Pris, par sem Heimkaup var adur, og
mun hun opna & naestu misserum.

Toluverdar framkveemdir hafa verid i Kvosinni samhlida nyjum
leigusamningum par. | kjallara Skeifunnar 8 standa yfir
framkveemdir par sem vininfflutningsfyrirtaekid® Sante innréttar
nyja og dgleesilegan afgreidslulager. Vinna vid steekkun og
breytingar fyrir DHL i Midhrauni 2 hofst & timabilinu og mun henni
ljtka i agust.

Vidhaldsverkefni arsins eru flest 6ll komin af stad. bar ber helst ad
nefna glerskipti i nokkrum byggingum, p.m.t. i Smaratorgi 3,
Alfheimum 74, Armula 13 og fleiri minni eignum. Unni®d er ad
pakskiptum m.a. i Kjalarvogi 14, Vatnagoéroum 24 og Vidarhofda 1.
ba er verid ad mala riflega 20 eignir, jafnt pok, veggi og glugga. |
Smaratorgi 1 standa yfir endurbaetur a vatnstdakerfi sem aeetlad
er ad ljuki i arslok.

Vidskiptaproun

Med breyttri verslunar- og pjonustustarfsemi & Glerartorgi hefur
ordid umtalsverd aukning & gestafjolda. Riflega 96% leigu-
fermetra hussins eru nu i Utleigu.

Breytingar & adalskipulagi Akureyrar, par sem gert er rad fyrir
breyttu skipulagi vid Glerareyrar, hafa verid i logformlegu
auglysingaferli. Azetlad er ad breytingar & deiliskipulagi verdi
auglystar samhlida adalskipulagsbreytingum. Fyrirhugad er ad
byggja & Glerareyrum allt ad 150 nyjar ibudir. Undirritadir hafa
verid skasmmtimasamningar um leigu & innra husi & Lonsbakka og
eru ahugasamir adilar ad skoda leigu & ytra husnaedi. Grodurhusiod
hefur verid selt og verdur fjarleegt. Eignirnar hafa verid auglystar
til sélu en svaedid telur um tvo hektara.

Vinna & Eyravegi 42-44 & Selfossi er i godum farvegi. Vidraedur
eru a lokametrunum um helming eignarinnar & Eyravegi 42 en
fyrir er buid ad skrifa undir samninga um 40% af eigninni. A
Eyravegi 44 er unnid ad teikningum ibuda og verid ad kanna
moguleika félagsins & uppbyggingu a pvi sveedi.

Vinna vid deiliskipulag Skeifunnar 7-9 hefur verid til medferdar hja
skipulagi Reykjavikur og er buist vid sampykkt pess i agust nk.
Stefnt er ad pvi ad byggja par um 200 ibudir asamt um 6.000 fm.
af verslunar- og pjénusturymum & jardheesd.

Framkveemdir vid nyjan leikskdla i Hveragerdi eru langt komnar
og er deetlad ad hann verdi tekinn i gagnid & seinnihluta arsins.

Unnid er ad Utfeerslum & jardheedum vid hluta Kvosarinnar. pa
hafa verid skodadir moguleikar & staskkun hussins vid Hafnar-
streeti 5 m.a. med steekkun Hétels 1919 { huga.

Vinna vid breytt deiliskipulag & Tjarnarvéllum 1 i Hafnarfirdi er til
medferdar hja Hafnarfjardarbee en par ma byggja allt ad 10.000
fm. af skrifstofu-, verslunar- og pjénusturymi.

Eik fasteignafélag er eitt af peim atta fyrirteekjum og eina
fasteignafélagid sem synt hefur fram & samdratt i losun fra eigin
starfsemi og virdiskedju skv. Sjalfbaernivisi PwC 2024. Jafntframt
er félagid eitt af einungis prettan fyrirtaekjum, og aftur eina
fasteignafélagid, sem gefur Ut vandad loftlagsbokhald. pad er
mikilveeg vidurkenning fyrir félagid ad vera i hopi pessara
fyrirteekja og gefur félaginu hvatningu til ad halda afram & sému
braut.



HELSTU NIDURSTOBUR

Virdi eigna

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

Stadsetning og tegund eigna

Fasteignir félagsins, byggingarheimildir og 160ir

Virdi fasteigna, byggingarheimilda og 160a félagsins er um 142,3 ma.kr. Félagid & um 110 fasteignir med rumlega 318 pusund
Utleigufermetra. Matsbreyting fyrstu sex manada arsins 2024 nam 4.084 m.kr.

Virdi fasteigna, byggingarheimilda og l6da félagsins nema
142.345 mkr. i lok juni 2024. Fasteignir, byggingarheimildir og
|6dir skiptast i fjarfestingareignir til Utleigu, fjarfestingareignir i
proun, sem eru Loénsbakki, Helluhraun 8, hluti Eyravegs 42,
Skeifan 7, Hafnarstresti 8, hluti af Hafnarstreeti 5 og 7 og
Raudararstigur 27, fasteignir i proun, sem eru Skeifan 9 og hluti af
Hafnarstreeti 7, fasteignir til eigin nota, sem eru Pdsthusstreeti 2
sem hysir Hotel 1919 og skrifstofa félagsins i Soltuni 26 og by-
ggingarheimildir, 168ir og fyrirframgreidd gatnagerdargjold.

Ovenju margar fasteignir sem hafa veri® tekjuberandi eru nu i
pbroun hja félaginu en félagid sér mikil teekifaeri i proun eigna sinna
til verdmastaaukningar.

Utlistun & virdi fasteigna, byggingarheimilda og l6da an leigu-
skuldbindinga pann 30.6.2024 ma sja hér fyrir nedan.

A fyrri helmingi arsins faerdist hluti Eyravegs 42, hluti af Hafnar-
streeti 5 og 2. haed & Smaratorgi 3 Ur proun, en Raudararstigur 27
beettist vid.

Eins og adur hefur komid fram stefnir félagid ad pvi ad gera
rumlega 10.000 fm. tekjuberandi sem flokkudust undir jorounar-
eignir sidastlidin aramét. [ lok timabilsins var buid ad skrifa undir
leigusamninga um pridjung pessara fermetra og vidraedur i gangi
um pridjung til vidbotar.

3112.2023  30.6.2024 31.12.2025*

UMREKSTUR

Fasteignir og bygg.h. og 16dir an leiguskb. 30.6.2024  31.12.2023
Fjarfestingareignir i Utleigu ..................... 127.440 120.904
Fjarfestingareignir i préun ... 4543 4.803
Fasteignir i Proun ..o 1.071 1.059
Fasteignir til eiginnota .......................... 5.613 5.662
Byggingarheimildir og [63ir ...................... 3.666 3.657
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ............ 13 13
Samtalsim.kr. 142.345 136.099

* Azetlun um skiptingu heildarfermetra midad vid ébreytt eignasafn.
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Fermetrar i proun................... 24 20 13
Fermetrar til sOlU.........ccocoo... - 3

Utleiguhaefir fermetrar............ 294 295 303
Heildarfermetrari p.fm. 318 318 316

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til pess ad
gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingareigna er matsbreyting
fjarfestingareigna reiknud upp & hverjum arsfjordungi og feerist
matsbreyting  eignanna i rekstrarreikning.  Matsbreyting
fiarfestingareigna & fyrstu sex manudum arsins 2024 var 4.084
m.kr. Steerstu lidirnir til haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru
verdbolga, nyir leigusamningar og leegri avoxtunarkrafa ardsemi
eigin fjar. Steerstu lidir til leekkunar er heerri fjarmagnskjor og
haekkun fasteignamats. Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns var
6,35% i lok timabilsins.

UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Byggingarheimildir og l6dir

Sundurlidun & helstu byggingarheimildum og [6dum ma sja hér
fyrir nedan og til hlidar. Fjoldi fermetra undir ,heimild” segir til um
pa byggingarfermetra sem félagid® & rétt & skv. nulverandi
deiliskipulagi en ,deetlud vidbotarheimild” segir til um pa
byggingarfermetra sem félagid veentir ad geta nytt i framtidinni.

Drog ad breyttu deiliskipulagi vid Raudararstig 27 liggur fyrir par
sem gert er rad fyrir ad breyta nlverandi skrifstofurymi i 18 ibudir
en verslun og énnur pjonusta a jardhaed verdur obreytt. Utanrikis-
raduneytid for ur eigninni i lok juni og hefur eignin verid sett i solu.

Aztlud
Byggingarheimildir - i farvegi Heimild  yigbétarheimild
ArmUli 3 e, 6.937 928
Eyravegurdd ... 9.240
Glerdreyrar 2 ... 1.719
Glerdreyrar 6-8 ... 10.850
Kleppsmyrarvegur 8 ... 3.500
Skeifan b . 1.754 3.452
Skeifan 7099 .. 193 17.485
SOIUN 24 4102
Tjarnarvellir T ... 9.880
Samtals fm 20.483 49.557

Aztlud
Byggingarheimildir Heimild  yidhétarheimild
AUSTUISTraati 17 oo 253
AUl I8 oo 585
FiskiSIOO 2 oo 892
Holtasmari ... 2.400
Hraunbaer M7 ..o 3.238
Hyrjarhofdi 8 ..o 559
Jarnhals 4 2594
Skipagata 10 ... 683 683
Skutuvogur14-16 ..o 1.616
StOrhofOI 42 2.384
Samtals fm 15.204 683
Aaetlud
Byggingarheimildir - undirliggjandi teekifeeri Heimild  vidhétarheimild
MUIASTOD ..o 0 10.003
Storhofdi 22-30 ..o 23.001 11.855
Samtals fm 23.001 21.858



HELSTU NIDURSTOBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UM REKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Virdi eigna Stadsetning og tegund eigna

Stadsetningar og tegundir eigna

Leigutakar félagsins eru teeplega 500 { um 600 leigueiningum. Félagid leggur herslu & ad leigja til fislbreytts hops leigutaka til ad minnka dheettu. Steerstu leigutakar félagsins eru Rikiseignir, Hisasmidjan, Berjaya Hotels Iceland, Ossur, Syn, Mila, Siminn,
VIS, Bonus og Controlant. Félagio 4 fasteignir & hofudborgarsvaedinu, Akureyri, Hveragerdi og Selfossi. Helstu fasteignir félagsins & hafudborgarsvaedinu eru Borgartun 21, 21a og 26, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16, Pésthusstreeti 2 (Hotel 1919),
Smératorg 3 (Turninn), Smaratorg 1, Alfheimar 74 (Nyi Gleesibeer), Griothals 1-3 og Austurstraeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hofudborgarsveedisins er Glerartorg & Akureyri.

Viirdi eigna eftir tegund

Stadsetning skrifstofuhtisnaedis Stadsetning verslunarhtsnaedis Stadsetning lagerhiisnzedis

1%
‘ = Skrifstofur
= Verslun 23%
= Heilsutengt ’
Veitingahus
Byggingarh. og 16dir
= Annad

= Lagerhusnaedi
Virdi eigna eftir staBsetningu Stadsetning hétela Stadsetning heilsutengds hiisnadis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

9%

24%

= Hotel

2%

\6%

19%

.

® Midbaer Rvk. = Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. = Smarinn-Mjodd = Onnur sveedi hofudb.sv. = Landsbyggd + Efrisvaedi Rvk.

= Midbaer Rvk.
= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
= Hafnarsv. Rvk.
= Smarinn-Mjodd
Efri svaedi Rvk.
= Onnur sveedi hofudb.sv.

Landsbyggd
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HELSTU NIBURSTOBUR UMTIMABILID

Um rekstur félagsins
Skyr.

LeIGUEEKIUT e
ABrar rekKstrarteRjUr ..........o.o.oooooeee e
REKSTrarkOSTNAOU .......c.vvoieoeeeeeeeeeee e 6
ViIrdiSryrnUN KrafNa ..o
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir
Matsbreyting fjdrfestingareigna ... 8
Afskriftir 0g VIrdISIYIUN ... 10
Rekstrarhagnadur
FJArMUNGLEKJUL ..o
FJArmagnSgiOld ...
Hrein fjarmagnsgjold 7

Hagnadur fyrir tekjuskatt
TekjUSKAtLUL .

Hagnadur timabilsins

Onnur heildarafkoma

Rekstrarlidir feerdir beint & eigid fé:

Endurmat af fasteignum til eigin nota ...
Tekjuskattur af endurmati fasteignNa ...........c.ocoovooooeoeeeeee

Onnur heildarafkoma samtals

Heildarhagnadur timabilsins

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kronum) ...

*Arsfidrdungsupplysingar hafa ekki verid kannadar af endurskodendum.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2024

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

2024 2023 2024 2023
14.-306. 1.4.-30.6.* 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2.444 2.382 4.809 4.691
374 413 718 806
2818 2795 5.527 5.497
976) ( 918) 1.958) 1.851)
23) 189 50) 181
999) ( 729) 2.008) 1.670)
1.819 2.067 3.519 3.827
1.350 7.780 4.084 9.788
44) 71 ( 87) 36
3.125 9.918 7516 13.651
51 15 90 57
2242) ( 2158) 4.109) 4.530)
2191) ( 2143) 4.019) 4.473)
934 7.775 3.497 9.178
187) ( 1555) 699) 1.836)
747 6.220 2798 7.342
0 1784 0 1784

0 ( 357) 0 357)

0 1.427 0 1.427
747 7.647 2798 8.769
0,22 1,82 0,82 215

UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Rekstrartekjur
Rekstrartekjur félagsins & fyrstu sex manudum arsins 2024
namu 5.527 m.kr. bar af namu leigutekjur 4.809 m kr.

Rekstrartekjur 6m2024 6m2023
Leigutekjur ..oooovioeeeee 4.809 4.691
Rekstrartekjur sameigna ..................... 371 361
Tekjur af hotelrekstri ..o, 334 427
ABrar tekjur ........ooooveeeeeeeeeee. 13 17
Samtals 5.527 5.497
Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 1.958 mkr. & fyrstu sex manudum
arsins 2024. Steerstu kostnadarlidir félagsins, fasteigna-
gjold og tryggingar, namu 845 m kr. Virdisryrnun vidskipta-
krafna nam um 50 m.kr.

Rekstrarkostnadur 6m2024 6m2023
Fasteignagjold ... 789 761
Tryggingar ...c.oocooeeieieieeeeeeee 56 51
Vidhaldskostnadur ... 23 14
Rekstrarkostnadur fasteigna ............. 398 375
Annar rekstrark. fjarfestingareigna .... 141 123
Rekstrarkostnadur hotels .................... 231 236
Skrifstofu og stjornunarkostnadur ..... 320 294
Samtals 1.958 1.851

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
3519 mkr. NOP* hlutfall, nam 69,9% samanborid vid
78,4% & sama timabili arid 2023. NOI hlutfall & fyrri hluta
arsins 2023 var ovenjuhatt m.a. vegna einskiptislida er
snéru ad jakveedri virdisryrnun vidskiptakrafna. Leidrétt
fyrir peirri bakfaerslu var NOI hlutfall & fyrri hluta arsins
2023 74,4%.

Fjarmagnsgjold

Fjarmunatekijur og fjarmagnsgjold 6m2024 6m2023
Vaxtatekjur ... 90 57
Vaxtagjold ... (1.577)  (1.549)
Verdbastur ... (2.447) (2.899)
Vaxtagjold af leiguskuldum ............... (65) (62
Onnur fiarmagnsgiold .....ooovvevee. (20) (19)
Samtals (4.019) (4.473)
Heildarhagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 3.497 mkr. og reiknadur
tekjuskattur nam 699 m.kr. Samkveemt daetlun mun ekki
koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu
tapi. Heildarhagnadur timabilsins nam 2.798 m.kr. og nam
hagnadur a hlut 0,82 kr.

**Vid Utreikning a NOI hlutfalli er litid a rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fiarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR)
sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.



HELSTU NIBURSTGBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Um efnahag félagsins
o Skyr.  30.6.2024 31.12.2023 Um eignir félagsins Eigio fé
Eignir Heildareignir félagsins namu 147.753 m.kr. i lok juni 2024 Eigid fé samsteedunnar nam 49.281 m.kr. i lok juni 2024 og
samanborid vid 141.629 m.kr. i arslok 2023. Fjarfestingar- nam eiginfjarhlutfallid 33,4%.
OefNISIEGAr ©IGNIT .....o..oovooeoeeoeeeeeeeeeeeeeeee e 351 351 eignir namu 138.297 m.kr. i lok timabilsins en namu 132.106 A adalfundi félags Hald R
Fjérfestingareignir ........................................................................................ 8 138.297 132.106 m.kr. i lok ars 2023. Handbeert fé nam 782 mkr. i lok juni gsins ?em aidinn var T!' apn §| astlioinn
FaSLEIGNIF  IOUN oo 1089 1079 2024 samanborid vid 984 mkr. f lok rs 2023. var sampykkt ad greida 2540 mkr. i ard fil hluthafa.
EIGNIT Tl @GN NMOTA <. 9 5.931 5.975 . L . e . Ardurinn var greiddur 30. april 2024.
; i Nanari umfjollun um fasteignir félagsins ma finna a bls. 4.
LaNGEIMAKIOTU ..o n 345 436 Skuldir
Fastafjarmunir 146.013 139.948 Vidskiptakrofur og adrar krofur Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar namu 81.027 mkr.
Langtimakrofur ndmu 345 mokr. i lok juni 2024 en nadmu lok juni 2024 samanborid vid 75567 mkr. i arslok 2023.
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .o " 958 698 436 mkr. i arslok 2023. Vidskiptakrofur og adrar Heildarskuldir félagsins voru 98.472 m.kr. og par af nam
HaNADEert f€ ..o 782 984 skammtimakrofur ndmu 958 mokr. i lok juni 2024 saman- tekjuskattsskuldbinding 13.203 m.kr. Veodhlutfall, p.e. nettd
Veltufjarmunir 1.740 1.682 borid vid 698 m kr. i arslok 2023. vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fasteignum, byggingar-
heimildum og lodum félagsins, nam 56,4%.
Eignir samtals 147753 141629 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakr.  30.6.2024 31.12.2023 [ lok timabilsins var félagid med énytta bankafiarmagnun
Vidskiptakrofur vegna leigu ............. 435 404 fyrir um 1.800 mkr. bvi til vidbdtar voru ovedsettar
Skammtimakr. v. frestadra leigugr. ... 175 158 fasteignir félagsins ad verdmaeti rimlega 8100 ma kr.
Eigid fé V|és,k1ptalkr v annars‘rek‘sturs """""" 19 121 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu 1.587
Varudarnidurfaersla vidskiptakr. ......... (98) (58) mkr. { lok jini 2024,
HIUEAFE oo 3.415 3.415 Vidskiptakrofur samtals 631 625
Yfirverdsreikningur RIULEFIAT .......oovoooooeoeeooeeeeeeeeoeeeeeeee e 12.648 12.648 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimask. 30.6.2024 31.12.2023
LOGOUNINN VArASJOOUI ..o 854 854 Adrar skammtimakrofur ... 327 73 Vidskiptaskuldir 242 370
ENAUrmatsreikNiNGUI «.....o.ooe oo, 1.404 1.415 Vidskiptakr. og adrar skammtimakr. samt. 958 698 AfallNir VEXU oo, 730 585
Oradstafad €igid f& ... oo, 30.960 30.691 Skammtimask. v. kaupa & détturf. ...... 2 263
Eigio fé 49.281 49.023 Adrar skammtimakrofur namu 327 mukr. og eru ad mestu  aarar skammtimaskuldir ................. 503 571
leyti fyrirframgreidd fasteignagjold og tryggingar. Samtals 1587 1787
Skuldir
VaXEADEIANGT SKUITHT ..o 12 74.966 67.176 Aldursgreindar krofur
LeiguSKUIAIr .o 2.655 2749 2023 2F 2024
Tekjuskattsskuldbinding ... 13.203 12.503 700
Langtimaskuldir 90.824 82.428 600 ]
VaXEBDEIANGE SKUIGHT e 12 6.061 8.390 o0 -
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 1.587 1.787 é 400 ]
Skammtimaskuldir 7.648 10.178 300 |— T
200 +— -
Skuldir samtals 98.472 92.606 100 — -
0 . . .
Eigiﬁ fé Og SkUIdir Samtals 147.753 141.629 0-30 daga 30-60 daga 60-90daga 90 daga og eldra

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2024




HELSTU NIDURSTOPUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Samandreginn
arshlutareikningur

samstaounnar
1. januar til 30. juni 2024

EIK

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags H 2024




HELSTU NIBURSTOBUR

Skyrsla stjornar og forstjora

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag skrad i Kaupholl islands
(Nasdaq Iceland). Samstaeda félagsins samanstendur af modur-
félaginu, Eik fasteignafélagi hf., asamt détturfélogum sem eru i
100% eigu moédurfélagsins. Starfsemi samstaedunnar er eignar-
hald, Utleiga og rekstur & atvinnuhlsnaedi og eignarhald & hotel-
rekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 30. juni 2024 er gerdur | samreemi vid alpjédlegan reiknings-
skilastadal IAS 34 um &rshlutareikninga. Arshlutareikningurinn
hefur ad geyma samandreginn samstaeduarshlutareikning Eikar
fasteignafélags hf. og dotturfélaga en inniheldur ekki allar paer
upplysingar sem krafist er i fullbunum éarsreikningi og aetti ad lesa i
samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2023. Heegt er
ad nalgast arsreikning samsteedunnar & www.eik.is.

Stjorn Regins hf. (nu Heimar) tilkynnti pann 29. april 2024 um
afturkollun & samrunatilkynningu pess til Samkeppniseftirlitsins

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2024

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

Kénnunararitun Rekstur og efnahagur

vegna valfrjals yfirtokutilbods i allt hlutafé félagsins er barst hlut-
hofum pann 6. juli 2023. Jafnframt sampykkti fjarmalaeftirlit
Sedlabanka [slands afturkéllun & tilbodinu pann 10. mai 2024.
Félagid hefur vid afturkollun tilbodsins nu frelsi til athafna og
skodar teekifeeri i eignasafni sinu, frekari Utfeerslur & fijarmagns-
skipan pess og moguleika a fjidlgun tekjustofna.

| kjolfar adalfundar félagsins par sem kjdrnir voru tveir nefndar-
menn til setu i tilnefningarnefnd félagsins tilnefndi stjorn, i
samraemi vid sampykktir, Sigrinu Rognu Olafsdottur til vidbotar til
setu i nefndinni. Tilnefningarnefnd félagsins er pvi skipud Drifu
Sigurdardottur, Ingolfi Bender og Sigrinu Régnu Olafsdéttur.

Rekstur

Rekstur félagsins var litillega undir deetlunum stjérnenda a fyrstu
sex manudum arsins. Pad skyrist fyrst og fremst af lakari rekstri
Hotels 1919 en éaastlanir gerdu rad fyrir og heerri virdisryrnun
vidskiptakrafna.

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Rekstrartekjur samsteedunnar namu 5527 mkr. & timabilinu
samanborid vid 5.497 m.kr. fyrir sama timabil ari® 2023. Rekstrar-
hagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
3.519 m.kr. samanborid vid 3.827 mkr. fyrir sama timabil arid adur.
Matsbreyting fjarfestingareigna & timabilinu var jékveed og nam
4.084 mkr. Samkvesmt rekstrarreikningi og Yfirliti um heildar-
afkomu samsteedunnar nam heildarhagnadur timabilsins 2.798
m.kr. Handbaeert fé fra rekstri nam 1.762 mkr. samkvaemt sjood-
streymi samstaedunnar samanborid vid 2.147 mkr. & sama timabili
i fyrra.

Efnahagur

Heildareignir samstaedunnar namu 147753 mkr. vid lok
timabilsins, par af voru fjarfestingareignir 138.297 m.kr., eignir til
eigin nota 5.931 m.kr., fasteignir i préun 1.089 mkr. og handbaert
fé 782 mkr. Eigid fé samsteedunnar var 49.281 mkr, par af
utistandandi hlutafé 3.415 m kr. Eiginfjarhlutfall samstaedunnar var

33,4% i lok timabilsins. A adalfundi félagsins pann 11. april 2024
var sampykkt ad greida Ut ard til hluthafa vegna rekstrararsins
2023 ad fjarheed 2.540 m.kr. sem var greiddur til hluthafa pann
30. april 2024.

Félagid endurfjarmagnadi samtals um 8800 mkr. af overd-
tryggdum bankalanum & breytilegum voxtum med verdtryggdum
bankalanum & breytilegum voxtum & timabilinu. Einnig tok félagid
tvo ny verdtryggd bankalan a breytilegum voxtum ad fjarhaed
samtals 1.350 m.kr. til 18 manada. ba gaf félagid ut skuldabréf ad
fijarhaed 1.300 m.kr. med lokagjalddaga 2049 & 3,75% fostum
verdtryggdum voxtum. Skuldabréfid er med uppgreidsluheimild 4
arum eftir utgafu. Nettd vedhlutfall félagsins var 56,4%, vegin
verdtryggd kjor félagsins voru 3,39% og vegin overdtryggd kjor
bess 6,6% pann 30. juni 2024.

[ byrjun juli gaf félagi® Ut nyjan skuldabréfaflokk, EIK 050734, ad
fjarhaed 5.000 mkr. & 3,95% verdtryggdum voxtum. Samhlida pvi



HELSTU NIBURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Konnunararitun 6hads endurskodanda

voru veltilan félagsins greidd nidur. Hluti Utgafunnar verdur nyttur
til uppgreidslu a EIK 24 1 sem er & lokagjalddaga 15. september
2024 og er 3.000 mkr. ad steerd.

Horfur

Félagid hefur uppfeert horfur fyrir arid 2024 og veentir pess ad
EBITDA érsins verdi & bilinu 7.280 - 7.580 m.kr. & fostu verdlagi ut
arid midad vid visitolu neysluverds til verdtryggingar i september
2024.

Uppfeerdar horfur taka m.a. mid af veentingum Radisson Hotel
Group um leegri afkomu Hotels 1919 en vonir stédu til | upphafi
ars.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er arshluta-
reikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjodlega reikningsskila-
stadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Er
pad élit stjérnar og forstjora ad arshlutareikningurinn gefi gloégga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 30.
juni 2024 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé
a timabilinu 1. januar til 30. juni 2024.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med
arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2024
med undirritun sinni.

Reykjavik, 15. agust 2024

Stjorn

Bjarni Kristjan porvardarson
Stjornarformadur

Eyjolfur Armi Rafnsson
Stjornarmadur

Gudrun Bergsteinsdottir
Stjornarmadur

Gunnar Por Gislason
Stjornarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjornarmadur

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2024

Til stjornar og hluthafa Eikar fasteignafélags hf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samandreginn  samstaedu-
arshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1. jantar til
30. juni 2024. Samandregni arshlutareikningurinn hefur ad geyma
skyrslu stjornar, rekstrarreikning, yfirlit um heildarafkomu, yfirlit
um breytingu & eigin fé, efnahagsreikning, yfirlit um sjodstreymi,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Abyrgd stjornar og forstjéra a arshlutareikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu
samstaeduarshlutareikningsins i samraemi vid reikningsskilastadal
IAS 34 um érshlutareikningsskil eins og hann hefur verid
sampykktur af Evropusambandinu.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um &rshlutareikninginn sem
byggir & konnuninni.

Umfang kdnnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE
2410, sem fjallar um kénnun 6héads endurskodanda & arshluta-
reikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfs-
manna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og reikningsskilum
félagsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reiknings-
skilanna og 6drum konnunaradgerdum. Konnun felur ekki § sér
jafn vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi
vio alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um oll mikilveeg atridi sem gaetu komid i ljos vid endur-
skodun. bar af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad
samandregni samsteeduarshlutareikningurinn gefi glégga mynd
af afkomu samsteedunnar & timabilinu, efnahag pess 30. juni
2024 og breytingu & handbseru fé & timabilinu, i samreemi vid
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikningsskil eins og hann
hefur verid sampykktur af Evropusambandinu.

Kopavogur, 15. agust 2024

Deloitte ehf.

Signy Magnusdottir
endurskodandi
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HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. juni 2024 Efnahagsreikningur 30. juni 2024
2024 2023 2024 2023 Skyr. 30.6.2024 31.12.2023
Skyr. 14.-306* 14306 11-306.  1.1-306. Eignir
LEIGUEEKIUN .. 2.444 2.382 4.809 4.691 OFNISIEGAI ©IGNIF ..o 351 351
ABIAr TEKSAMEKJUN ... 374 413 718 806 FJArfeStINGAEIGNIE ... . ooooeoooeeeeeeeeee e 8 138.297 132106
2.818 2795 5.527 5.497 FaSTEIGNIT T PrOUN ... 1.089 1.079
Eignir til €igin NOta ..o 9 5.931 5.975
REKSTrarkOSTNAOUI ........ciiiiiiiii s 6 ( 976) ( 918)  ( 1.958) ( 1.857) LANGUMAKISTUL oo n 345 436
Virdisryrnun KrafNa ... ( 23) 189 ( 50) 181 Fastafjarmunir 146.013 139.948
( 999) ( 729) ( 2.008) ( 1.670)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur N 958 698
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1.819 2.067 3.519 3.827 HANADEEI & ... 782 984
Veltufjarmunir 1.740 1.682
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 1.350 7.780 4.084 9.788
AFSKIftir Og VIFOISIYINUN ... 10 ( 44) 71 ( 87) 36 Eignir samtals 147.753 141.629
Rekstrarhagnadur 3125 9.918 7516 13.651
Eigid fé
FJArmMUNAteKIUN L. 51 15 90 57
FIATMAgNSGIOIT oo (...2249 ( 2158 (4109 ( 4530 FIUEBFE oo 3.415 3.415
Hrein fiarmagnsgjéld 7 2191 ( 2143) ( 4.019) ( 4.473) Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.648 12.648
Logbundinn varasjOOUr ..o 854 854
Hagnadur fyrir tekjuskatt 934 7.775 3.497 9.178 ENAUIMASTEIKNINGUI ... 1404 1.415
TekJUSKAtTUN ... ( 187) ( 1555) ( 699) ( 1.836) Oradstafad €Igid f& ... 30.960 30.691
Eigio fé 49.281 49.023
Hagnadur timabilsins 747 6.220 2.798 7.342
Skuldir
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir faerdir beint & eigid fé: Vaxtaberandi skuldir ... 12 74.966 67.176
Endurmat af fasteignum til eigin nota ... 0 1.784 0 1.784 LeigUSKUITIT ..o 2.655 2.749
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ... 0 ( 357) 0 ( 357) TekjuskattsskuldbindiNg .....ooovoveee e 13.203 12.503
Onnur heildarafkoma samtals 0 1.427 0 1.427 Langtimaskuldir 90.824 82.428
Heildarhagnadur timabilsins 747 7647 2798 8769 Vaxtaberandi skKUIAIr ..........ocovovooeeeeeeeeeee e, 12 6.061 8.390
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 1.587 1.787
Hagnadur 4 hlut: Skammtimaskuldir 7.648 10.178
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i krénum) ... 0,22 1,82 0,82 215
Skuldir samtals 98.472 92.606
Eigid fé og skuldir samtals 147.753 141.629

*Arsfiérdungsupplysingar hafa ekki veri® kannadar af endurskodendum.

Skyringar & bladsidum 13 - 15 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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HELSTUNIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UM REKSTUR UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR
Skyrsla stjérnar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Eiginfjaryfirlit 30. juni 2024 Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilio 1. jandar til 30. juni 2024
Yfirverds- Bundinn 2024 2023
reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad Skyr. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur reikningur  eigidfé Samtals Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSins ... 7.516 13.651
1.jandar til 30.juni 2023 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..., 8 ( 4.084) ( 9.788)
Eigiod fé 1.1.2023 3.415 12 648 366 0 1122 15.692 43 744 Afskriftir 0g VIrOISIYINUN ..o 10 87 ( 36)
Heildarhagnadur timabilsins ................ 1.427 7.342 8.769 3.519 3.827
Greiddur ardur 0,59 kr. a hlut .ovveoooo. 2.000) ( 2.000) Breyting & rekstrartengdum €ignum ..., ( 161 ( 443)
Fzert 4 bundinn hlutdeildarreikning .... 3219 3.219) 0 Breyting & rekstrartengdum skuldum ... ( 199) 102
Bakfeert Ur I6gbundnum varasjodi ....... 13) 13 0 _ 3159 3.486
Figi® fé 30.6.2023 ..o 3.415 12.648 854 1427 14.341 17828 50513 INNDOTGAOAN VAXIAIEKIUI vt 90 57
Greidd vaxtagjold ... ( 1.487) ( 1.396)
Handbeert fé fra rekstri 1.762 2147
1.janitar til 30. juini 2024 Fiarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... ( 2199)  ( 1594)
Eigié fé1.1.2024 3.415 12.648 854 1.415 0 30.691 49.023 Fjérfesting ifasteignum f bréun ................................................................ ( 13) ( 4)
Heildarhagnadur timabilsing ............... 2798 2798 Fjarfesting i eignum til €igin Nota ..., ( 42) ( 44)
Afskrift endurmats ( 12) 12 0 Fjarfesting i dotturfélagi ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé ... ( 150)  ( 340)
Greiddur ardur 0,74 kr.dhlut .. ( 2540) ( 2540) Skuldabréfaeign, breyting .................................... I .................. e 0] ( 12)
Figi® fé 30.6.2024 oo 3.415 12,648 854 1404 0 30960 49281 Fiarfestingarhreyfingar ( 2404)  ( 1.993)
Fjarmdgnunarhreyfingar:
GIeIAAUE @rOUL ..o e e e ( 2.540) ( 2.000)
Tekin ny langtimalan ... 14m 3.925
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 1131 ( 4.023)
Fiarmognunarhreyfingar 440 ( 2.098)
Breyting 4 handbaru fé ( 202)  ( 1.943)
Handbaert fé i byrjun timabils 984 2.986
Handbzrt fé i lok timabils 782 1.043
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Kaupverd fjarfestingareigna og eignarhluta i félogum ......................... 0 16
Adrar skammtimMaskulAir ..o 0 ( 16)

Skyringar a bladsidum 13 - 15 eru érjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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HELSTU NIBURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Skyringar
1. Almennar upplysingar 5. Starfshattayfirlit
Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeaetti
samstaedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2024 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga sem selja voru og pjonustu & mismunandi morkudum.

pbess, sem visad er til sem samsteedunnar. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur &
atvinnuhuUsnesdi og eignarhald & hotelrekstri. Heegt er ad nalgast samandreginn arshlutareikning samsteedunnar &

o Fjarfestingar- Jofnunar-
www.eik.is.
Starfspeettir 1.1.-30.6.2024 eignir Hotel ferslur Samtals
2 Grundvo"u_r relknlngskllgnng ) o B o _ LEIGUEEKIUT ..o 4,995 0 ( 186) 4.809
samandre‘g'hn arshlutareikningur Sams@éuhnaf er gerour | samresm vio alquélegan re'k”'r,‘gSSk'l,aStaéél um ABTAT TEKSTAMEKIUT oo 385 334 0 718
?rshlgtare||§n|nga, IAS 34. Ar:j:hlutarelkn?ngurl,nn |rjn|he|dur ekki allar peer qpelysmgar serﬁ/krafllst er'l fullbunum Rekstrarkostnadur ( 1727) ( 418) 186 ( 1958)
allrsre|kn|ng| gg ?Jettl aél Ielsa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2023. Stjorn félagsins stadfesti e — ( 49) 1 0 ( 50)
arshiutareikninginn 15. agust 2024, Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 3.604 ( 85) 0 3.519
3. Mikilvagar reikningsskilaadferdir Matsbreyting fjarfestingareigna ..............ccccccccccccvvererrrrrrrs 4.084 0 0 4.084
Vid gerd é&rshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings AFSKriftir og VIrQiSIYIMUN ..o, ( 72) ( 15) 0 ( 87)
samsteedunnar fyrir  4rid 2023. Heegt er ad nélgast drsreikning samsteedunnar & www.eikis og Hrein fjarmagnsgjold ( 4.018) ( 1 0 ( 4.019)
www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er gerdur { islenskum krénum sem er framsetningargjaldmidill TekjuSKattur ... ( 720) 20 0 ( 699)
samstasdunnar og eru fjarhaedir birtar i milljénum. Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi og Hagnadur (tap) timabilising ... 2.878 ( 81) 0 2.798
fasteignir til eigin nota & endurmatsverdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi.
Eignir 30.6.2024 ....ooooiooeeeeeeee e 147.892 423 ( 562) 147.753
4. Mat ogéakvardanir SKUIIF 80.6.2024 ... 98.529 505 ( 562) 98.472
Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir,
meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og Starfspettir 1.1.-30.6.2023
gjalda. Helsti matskenndi lidurinn er mat & fjarfestingareignum. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda
frébrugdnar pessu mati LEIGUEEKIUT ottt 4.866 0 ( 175) 4.691
Adrar rekstrartekjur ... 379 427 0 806
RekstrarkOStNaOUE ..ot ( 1.616) ( 410) 175 ( 1.851)
Virdisryrnun krafna ... 181 ( 0) 0 181
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............ 3.810 17 0 3.827
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 9.788 0 0 9.788
Afskriftir og VirdiSryrnuUN ... 52 ( 16) 0 36
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 4.456) ( 16) 0 ( 4.473)
Tekjuskattur ... ( 1.839) 3 0 ( 1.836)
Hagnadur (-tap) timabilisins ... 7.355 ( 12) 0 7.342
Eignir 30.6.2023 ... oo 141.985 525 ( 531) 141.979
Skuldir 30.6.2023 ..o 91.464 533 ( 531) 91.466

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2024 1 3



ARSHLUTAREIKNINGUR

vid alpjodlegan reikningsskilastadal I1AS 40.
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HELSTU NIDURSTOBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UM EFNAHAG
Skyrsla stjérnar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum kréna
6. Rekstrarkostnadur Vid mat & eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad tekjufleedi sem félagid ma veenta af nuverandi
2024 2023 leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkveemt
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 1.1.-30.6 1.1.-30.6. nuverandi samningum. Matid er samkvaemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats og hafa engar breytingar ordid &
flokkun & timabilinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um &aeetlad nytingarhlutfall eignanna i
FasteigNagIONI ... .o 789 761 framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nlverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.
TEYGOINGAD .ot 56 51
ViOhaldskoStNaOU ... e 23 14 Adferdafreedin  og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta baedi fjarheedir og timasetningar &
Rekstrarkostnadur fasteigNa ..o 398 375 framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigNa .........c.oooooo oo 141 123 eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda a préoun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum &
Rekstrarkostnadur NOEIS ... 231 236 leigu- og fjarmalamorkudum.
Skrifstofu- 0g stjornuUNarkoSTNAOUI ... 320 294
Rekstrarkostnadur SamMtals ... 1.958 1.851 Steerstu lidirnir til haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbolga, nyir samningar og leegri avoxtunarkrafa &
ardsemi eigin fjar. Steerstu lidir til laekkunar er haekkun & fjarmagnskjorum og haekkun fasteignamats.
Fjarmunatekijur og fjarmagnsgjold 2024 2023
11.-30.6 11.-30.6. Utleiguhlutfall til framtidar fyrir eignasafnid er daetlad 95% (2023: 95%). Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns sem gerd
Fjarmunatekjur og fiarmagnsgjold greinast pannig: er til félagsins er 6,35% (2023: 6,35%). Hver 1% haekkun & Utleiguhlutfalli til framtidar samsvarar teeplega 0,1%
haekkun & veginni avoxtunarkrofu.
N AXEAT KT UT e 90 57
Namigreining:
VAXEAGJOIA - ( 1577) ( 1.549) Ahrif breytinga & gangvirdi fiarfestingareigna 30.6.2024
VEIOIDBETUT ..o ( 2.447) ( 2.899)
Vaxtagjold af [@igUSKUIAUM ..o ( 65) ( 62) Haekkun (leekkun) 1€igutekNa Um 1% .......coooovoieioeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1767 ( 1.767)
ONNUP fJAMEGNSION ..o ( 20) ( 19) Heekkun (leekkun) Utleiguhlutfalls Um 1% ..o 1.832 ( 1.832)
FJArmagnsgjold SAMEAIS ........oiiieeee e ( 4109) ( 4.530) Leskkun (haskkun) & avoxtunarkréfu Um O,5% .....ovviioiiieeeeeeeeeeeeeeee 1178 ( 9.530)
Hrein fJArmagnSgiold ... ... ( 4.019) ( 4.473) Eignir til eiginnota
Fjarfestingareignir Eignir til eigin nota greinast pannig: Innréttingar
Breytingar & fjarfestingareignum greinast pannig: 30.6.2024 31.12.2023 Fasteignir og annad Samtals
Kostnadarverd
Bokfaert verd i byrjun timabils ... 129.378 117.181 H'e||darverlé I bywh HMEDIS 5.935 583 6.518
- o, s : ) Vidbaetur @ tiMabilinu ........oooiieeeeeeeeeeeee e, 9 33 42
Fjarfesting i ndverandi fjarfestingareignum ... 2.004 3.177 ) , ) )
- R y : i Heildarverd i lok timnabilS ........ccoovoooeceeeeeeeee e 5.944 616 6.561
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignuUm ... 195 237
Yfirtekid vio kaup & dOttUIrTEIag ..o 0 1.270 Afskrif
M,atsbreytmg o [ 4.084 /213 Af:k::falg alls i byrjun tM@bIlS ... 273 269 543
Bokfaert verd i ok timabils ... 135.661 129.378 T
AFSKITt tIMBIISTNS oo, 58 29 87
: - Afskrifad alls { 1ok timMabils ..o, 331 298 630
LeigUSKUIADINGING ... 2.636 2728
Fjarfestingareignir SAMUTAIS ... 138.297 132.106 Bokfrtverd
» ) o . ; o o ) » ) Bokfeert verd i byrjun timabils ... 5.662 314 5.975
Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi , , , )
Bokfaert verd i lok timabils ...........ooooeeeeeceeeeeeeeeeeeee 5.613 318 5.931

Fasteignir samsteedunnar til eigin nota eru feerdar & endurmetnu kostnadarverdi & reikningsskiladegi. Vid
endurmatid var notast vid somu adferdafraedi og vid virdismat fjarfestingareigna (sja skyringu 8).
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HELSTU NIBURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
10. Afskriftir ogvirdisryrnun 12. Vaxtaberandi skuldir
2024 2023 30.6.2024 31.12.2023
Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig: 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Vaxtaberandi skuldir { byrjun timabils ..., 75.567 70.272
SKITESTOTA .o 30 2 N TANEKA oo 14150 82M
H O e e e e 44 57 YFirteki® ity KAUP & AOUUITEIAGN --ovvvvvvvoo oo 0 917
Innréttingar og annad 14 13 Afborganir og uppgreidsiur [aNGHMEIANG . ........covoovoeeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeee e ( 111317 ( 8.274)
Bakfeerd virdisryrnun fré fyrri 8rum oo 0 ( 107) VEIBIOEEEUI ...ttt 2443 4.404
Afskriftir 0g VIrdISIyrNUN SAMTAIS ..o 87 ( 36) Breytingar & eignfaerdum [antOKUKOSTNAD! ...........oiviiiieeceeeee e ( 9) 31
Breytingar & 0drum langtimaskuldum ... 8 5
1. Vidskiptakrofur ogadrar krofur Vaxtaberandi skuldir i 0K tIM@DIIS ..o 81.027 75.567
Vidskiptakrofur og adrar kréfur greinast pannig: 30.6.2024 31.12.2023 Langtimaskuldir
) . , 4 Skrad skuldabref og bankaldn ... 74.899 67.117
Langtimakrofur vegna frestadra [EIgugIeiOsing . ... 379 an ABrar 1angtimaskUIAIr .........oooviooe e 68 60
Adrar Iangtimakréfur ..................................................................................................................... 35 35 SRR 558
Varudarnidurfeersla langtimakrafna ... ( 70) ( 70) i .
LangtiMaKrOfUr SAMEALS ... 345 436 Skammtimaskuldir
Naesta ars afborgun langtimaldna ... 6.061 8.390
VidsKiptakrofur VEGNA I€IGU ......oviiiiiccceeeeeee e 435 404 6.061 8.390
Skammtimakrofur vegna frestadra leigugreiosing ... 175 158 ‘ A
VIBSKIDLAKFOFUF VEGNE BNMAIS FEKSLUIS oo 19 121 Vaxtaberandi skuldir SAMEAIS .......coiiiooeeeeeeeeee e 81.027 75.567
Varudarnidurfaersla vidskiptakrafna ... ( 98) ( 58)
ViOSKIPLAKIOFUL SAMIETAIS ... 632 625 13. Atburdir eftir lok reikningsskiladags
i byrjun juli gaf félagi® Ut nyjan skuldabréfaflokk, EIK 050734, ad fjarheed 5.000 m.kr. & 3,95% verdtryggdum
ABIAr SKAMMUMEKIOTUE ... 327 73 voxtum. Samhlida pvi voru veltilan felagsins greidd nidur. Hluti utgafunnar verdur nyttur til uppgreidsiu & EIK 241
Adrar skammtimakrdfur SAMals ..., 327 73 sem er 4 lokagjalddaga 15. september 2024 og er 3.000 m.kr. ad steerd.
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals oo 958 698
Varudarnidurfaersla krafna greinist pannig:
Afskriftareikningur i byrjun timabils ..........c.coovoiioeeeeeeeeee e 128 417
Afskrifadar endanlega tapadar krofur @ timabilinu ..., ( 10) ( n4)
Gjaldfeert (tekjufaert) 4 timabilinu 50 ( 175)
Afskriftareikningur i Tok timMabils ..........ccoooiiie e 168 128

Langtimakrofur félagsins eru annarsvegar vegna framkvaemdaléna til leigutaka og hinsvegar vegna gjaldfallinna
leigugreidsina, par sem samkomulag hefur verid gert um greidslur & gjaldfolinum leigugreidslum. Vid slikar
breytingar hefur félagid ad ollu jofnu fengid auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i
afborgunarferli. Kréfur eru metnar midad vid vaentar innheimtur.
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